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ADI-SOYADI UNVAN IMZA
. Sehir Plancisi
Hamdiye AYSEZEN (A Grubu)
Istanbul Plan, Etiid ve
Hamza CAKAN Proje Sube Midiri
Serhat GUNKAN Istanbul Planlama ve

Projeler Dairesi Bagkani

PLAN NOTLARI:

Genel Hikiimler

1)

2)

3)

4)

9)

6)

7)

8)

1/1.000 olcekli uygulama imar plani; bu plana ' iliskin plan
paftalari, plan notlari ve plan agiklama raporu ile bir butandur.

Bu plan ve kosullarinda belirtiimeyen hususlarda, konusu ve
ilgisine gore;

e 3194 Sayili imar Kanunu ve ilgili Yénetmelikleri,
e 2872 Sayili Cevre Kanunu ve Ilgili Yénetmelikleri,

e 5403 Sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu
ve llgili Yénetmelikleri,

e 2918 Sayili Trafik Kanunu ve ilgili Yénetmelikleri,

e 1593 Sayih Umumi Hifzissihha Kanunu ve llgili
Yoénetmelikleri,

e 4857 Sayili is Kanunu ve ilgili Yénetmelikleri,

e 6331 Sayili is Saghgr ve Guvenligi Kanunu ve lgili
Yonetmelikleri,

e 167 Sayil Yeralti Sulari Kanunu ve ilgili Yénetmelikleri,

e 2863 Sayill Kultur ve Tabiat Varliklari Koruma Kanunu
ve llgili Yonetmelikleri,

e Siginak  Yonetmeligi ve  Otopark  Ydnetmeligi
Hukumlerine,

e Lagim Mecrasi insaasi Mimkin Olmayan Yerlerde
Yapilacak Cukurlara Ait Yénetmelik Hukimlerine,

e  Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yénetmeligi Hikimlerine
09/09/2006 ' Tarih 26284 Sayili Resmi Gazetede
Yayimlanan 2006/27 Sayih “Dere Yataklar ve Taskinlar”
Konulu Bagbakanlik Genelgesinde Belirtilen Hususlara,

e Planlama ‘Alani Icerisinde Yapilacak Her Turli
Yapilagsmada "Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda
Yénetmelik" "Afet Bodlgelerinde Yapilacak Yapilar
Hakkinda Yénetmelik" Ve "Deprem Bodlgelerinde
Yapilacak Binalar Hakkinda Yénetmelik" ile 18.03.2018
Tarihli Resmi Gazetede Yayimlanan “Turkiye Bina

Deprem Yoénetmeligi” Hiktimleri,

e Akarsu ve Dere Yataklarinin Islahi Konulu (Mulga)
Bagbakanlik Genelgesi,

e Taskin ve Rusubat Kontroli Yénetmeligi,
e Su Kirliligi Kontroli Yénetmeligi,

e 07.11.2019 Tarih ve 30941 Sayili Resmi Gazetede
Yurarluge Giren DSI Su Yapilan Koruyucu Guvenlik
Tedbirleri Yénetmeligi,

e Yeraltt Sularinin Kirlenmeye ve Bozulmaya Karsi
Korunmasi Hakkinda Yénetmelik, igme Suyu Temin
Edilen” Akifer ve Kaynaklarin  Koruma Alanlarinin
Belirlenmesi Hakkindaki Teblig Hukumlerine uyulmasi
zorunludur.

2863 sayili Kuoltar ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu
hikUmlerine /uyulmasi zorunludur. Bu kanunun 4. maddesi
uyarinca; alanda yapilacak faaliyetler esnasinda herhangi bir
kultar varligina  rastlaniimasi- durumunda, faaliyetlerin derhal
durdurulmasi ve durumun en yakin mulki amirlige veya miize
mudurligine, tabiat' varhdgina rastlaniimasi -halinde ise 1
Numarali Cumhurbaskanlhigi Kararnamesi uyarinca ilgili tabiat
varliklarini koruma bélge kuruluna bildiriimesi zorunludur.

Planlama alani dahilindeki tim Konut, Ticaret, Ticaret+Konut,
Kamuya Ait Donati Alanlari, Yol, Kaldirnm, Otopark gibi alanlar
ge bu alanlarda yer alacak her turli yapida engelliler igin ilgili
yasakar cercevesinde gerekli duzenlemeler yapilacaktir.

Planlarmq_alaninda bulunan her turli fonksiyon alanlarinin yola
cepheli._ kisigolarinda  ilgili  kurum gérusleri dogrultusunda
belirlenecek trafQ, felekom yapilari, santral binalari vb. teknik
yapilara ait alanlax®minimum parsel sarti aranmaksizin ifraz
edilebilir. Bu alanlar TAK$ ve KAKS’a dahil degildir.

Planlama alani icinde -6ngb«ilen butin- fonksiyon alanlarinin
otopark ihtiyaci, ilgili Otopark™¥netmeligi Dikkate alinarak
kendi fonksiyon‘alanlari icerisinde ¢ozignlenecektir.

Parsel sinirlan icinde-acik,otopark yapilabilir. Bu alanlarda, ilgili
Otopark Yoénetmeligi hukumlerine uyulacaktir.

Planlama alani icerisinde yapilacak butun yapilards glan, fen,
saglik, guvenli ‘yapilagsma, estetik ve cevre sartlarmNle 4ilgili
mevzuat hdkimlerine ve TSE tarafindan belirlendis
standartlara uyulmasi zorunludur.
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9) Plan kapsaminda belirlenen insaat emsali, kat sayis| ve yapi
yaklasma sinirlari asilmamak kogulu ile bir parselde birden fazla
yap! yapilabilir. imar adalarinda yapi nizami serbest olup, ayrik,
bitisik, blok, sira blok ve teras tipi yapilagsma duzenlenebilir.
Farkli yapi nizamlar ayni ada/parsel icerisinde ayri ayri veya
birlikte  kullanilabilir. Ayni ada/parsel icerisinde farkli @ kat
uygulamasina gidilebilir.

10) Plandaki milkiyet sinirlari ile kadastro midurligiinden alinacak
mulkiyet sinirlarn “arasinda uyusmazlik,/ olmasi durumunda
kadastro verileri esas alinir. Bu durumdan dolayi plandaki imar
adalarinda kadastral sinirlara gére herhangi bir kayma olmasi
halinde vyol genisligi korunarak dizenleme yapmaya ve
glizergahi degistirmeden yollari 3m. Ye kadar kaydirmaya
belediyesi yetkilidir.

11) Arazi kazi ve dolgu yapilarak duzenlenebilir. Dizenlenmis
zemin tabii zemin olarak kabul edilecektir. Binalarin girig kotlari
vaziyet planinda belirlenir. Binalar genellikle tabii zeminden kot
alacaktir. Ancak topografya 6zelliklerinden dolay! yol ve parsel
zemini-arasinda daha uyumlu-iliski kurmak amaciyla binalar
yoldan  kotlandirilabilecedi gibi  adalarda ' tabii” zeminin
korunmasina 6zen gdésterecek sekilde bir 6l¢t< sinirlamasina
bagli kalmadan tesviyeler yapilabilecek ve binalar bu tesviye
edilmis zemin Uzerinden kot alabileceklerdir. Tesviye edilen
zemin altinda .otoparklar yapilabilir. Apartmanlarda bodrum kat
yapilamamasi durumunda mustemilat (kalorifer dairesi, tesisat
merkezi, kapici dairesi ile bagimsiz bdlime tahsis edilmemek
Uizere depo ve garaj) zemin katlarda diizenlenebilir. iskéna
tahsis edilen birimlerin-haricinde zemin katta kalan bu hizmet
bélimleri ingaat emsaline dahil degildir.

12)Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikli§i Bakanhgi’nca 20.02.2024
tarihinde onaylanan Balikesir ili Dursunbey ilcesi Cakmak
Mahallesi icerisinde yer alan 78.51 hektarlik alanin imar Planina
Esas Jeolojik-Jeoteknik Etlut Raporu ve Rapor Eki “Yerlesime
Uygunluk Paftalarinda” belirtilen tim hususlara
uyulacaktir. Planlama alaninda yapilacak her turli yapilagmada
parsel bazinda hazirlanacak temel ve zemin etlt raporlari
onaylanmadan ve bu raporlarda belirtilen muhendislik dnlemleri
alinmadan uygulamaya gecilemez.

13) Konut projesinin Cevresel Etki Degerlendirmesi Yénetmeligi'nin
ek-1 ve ek- 2 listeleri kapsamina girmesi durumunda “CED
Olumlu” veya “CED Gerekli Degildir” karari alinmadan faaliyete
baslanmayacaktir.

14)Planlama alaninin tamaminda egimden dolayr agiga ¢ikan
bodrum katlar iskan - edilebilir. - Iskan edilen bodrum Kkatlar
Emsal’e (KAKS) dahildir.

15) Donati-alanlarr kamunun eline gegmeden uygulama yapilamaz.

16) Plan onama sinirlan icinde Park Alani gibi kamuya acik
alanlarin  zemin altlarinda, ilgili kurumlarin (Ulagsim Daire
Baskanhgi, Park ve Bahcgeler Mudurligu, Zemin ve Deprem
inceleme Mudurligu, Emlak ve istimlak Daire Baskanlidi, vb.)
uygun goérusleri dogrultusunda, uygulama asamasinda Ulagsim
ve Trafik Duzenleme Komisyonu (UTK) karari alinarak
"Zeminalti Katli Otopark" yapilabilir.

17)Planlama alaninda 3194 sayili imar Kanunu’'nun 18. Maddesi,
2981/3290 sayili kanunun Ek-1 maddesi sartlarina gbre arazi ve
arsa duzenlemesiyapilacaktir.

18) Plan onama siniri diginda goésterilen istikamet ve plan fonksiyon
cizgileri, bilgi-amacli igslenmis olup bu cizgilere gére uygulama
yapillamaz.

19) Planda ve plan notlarinda belirtimeyen hususlarda, 3194 sayili
Imar Kanunu ve ilgili ydnetmelik hukumleri gecerlidir.

20)DSi 25. Bélge Mudurlugi Taskin Kontrol Sube Mudurligi
20.06.2025 tarih ve E-62688380-622.03-5988368 sayili yazi
ekindeki “Balikesir ili Dursunbey ilcesi Ciftci Mahallesi Hidrolik
Etlt Raporu” kapsaminda belirlenen tagkin yayilim haritalarina
riayet edilecektir. Bu haritalarda belirtilen dere yataklari imar
planinda park - alani - fonksiyonunda - gésterilmistir. idare
tarafindan " gerekli. ‘gérilmesi halinde dere islah' tedbirleri
alinarak ileride yapilmasi planlanan tesisler tagkin zararlarindan
korunacaktir. DSP’nin. gérisi dogrultusunda Dere yataklari
uzerine yapilmasi planlanan veya mevcuttaki \gegis yapilari,
konu ile ilgili kanun, genelge ve teknik kriterlere uygun olacak
sekilde yapilmalidir. Derelerin ' 1slahi ‘yapilincaya kadar, séz
konusu ' alan_icerisinden -gecen dere yataklarinin. kadastral
plandaki ve mevcuttaki ' genisliklerine ' kesinlikle * miudahale
edilmemeli ve suyun serbest akisina engel olacak uygulamalar
yapiimamalidir.
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Ozel Hitkiimler

1. Gelisme Konut Alanlari

1.1. K1 Rumuzlu Gelisme Konut Alani

e K1 rumuzlu gelisme konut alanlarinda E=0.80 Yenc¢ok=2Z+3
Kat olacak sekilde, pafta Uzerinde yazan degerlere goére
uygulama yapilacaktir.

o K1 rumuzlu gelisme konut alanlarinda ada ya da parsel icin
belirlenen emsal degeri igcerisinde kalmak ve emsal alaninin
%5'ini asmamak kaydiyla ticaret vyapilari. yapilabilir. Bu
yapilar ‘bagimsiz blok olarak ve/veya  konut bloklarinin
sadece zemin ve bodrum katlarinda yapilabilir.

1.2. K2 Rumuzlu Gelisme Konut Alani

e K2 rumuzlu gelisme konut alanlarinda E=0.60 Yengok=Z+2
Kat olacak sekilde, pafta Uzerinde yazan degerlere goére
uygulama yapilacaktir.

o K2 rumuzlu gelisme konut alanlarinda ada ya da parsel icin
belirlenen emsal degeri icerisinde kalmak ve emsal alaninin
%5'ini- asmamak - kaydiyla ' ticaret yapilari yapilabilir. Bu
yapilar bagimsiz blok olarak ve/veya konut bloklarinin
sadece zemin ve bodrum katlarinda yapilabilir.

1.3. K3 Rumuzlu Gelisme Konut Alani

° K3 rumuzlu gelisme konut alanlarinda Emsal= 0.30 ve
Yencok=2 Kat've “Ayrik Nizam” olarak uygulama yapilacaktir.

e Bu alanlarda inga edilecek konut bagimsiz bélumlerin brit
kullanim alani 150 m?yi gecemez.

o /Parsel bitininde birden fazla bagimsiz bolim yapilamaz.
Ancak 500 m2 Uzerinde olan parsellerde bu sart aranmaz.

e  Yobnetmelikte belirlenen minimum parsel derinligi sartinin
saglanamadigi durumlarda 6n bahce mesafesi 3 metreye
kadar dugurulebilir.

e Park Alanlarina’komsu olan bahce mesafesi 3 metre olarak
uygulanacaktir.

o Parsel icerisinde ilgili ydnetmeliklere uymak ve toplamda 10
m?yi gecmemek sartiyla mustemilat yapilabilir.

e Bualanlarda konut digi ticaret vb. birimler yer alamaz.
1.4. K4 Rumuzlu Gelisme Konut Alani

e K4 rumuzlu gelisme konut alanlarinda E=0.30 ve Yengok=2
Kat ve “Ayrik Nizam” olarak uygulama yapilacaktir.

o Parsel icerisinde-ilgili ydnetmeliklere uymak ve toplamda 10
m?yi gecmemek sartiyla mustemilat yapilabilir.

e Bu alanlarda konut diglI ticaret vb. birimler yer alamaz.

. Kentsel Calisma Alanlari

2.1. Ticaret + Konut Alanlari (TICK)

e TICK rumuzlu Ticaret+Konut alaninda E=0.80 ve
Yencok=Z+3 Kat olacak sekilde uygulama yapilacaktir.
Ticaret amacli bagimsiz bélim olarak kullanilacak alan
orani, emsal alaninin en fazla %30’u -olup bu yapilar
bagimsiz blok olarak ve/veya konut bloklarinin sadece zemin
ve bodrum katlarinda yapilabilir. TICK Alanlarinin tamami
konut olarak kullanilamaz.

2.2. Ticaret Alanlan

e Ticaret alaninda E=0.80 ve Yencok=Z+3 Kat olacak sekilde
uygulama yapilacaktir.

2.3. Belediye Hizmet Alani

e Belediye  Hizmet Alaninda uygulama; E=0.80 ve
Yencok=Z+3 kat vyapilasma kosullarinda mimari avan
projeye gbére yapilacaktir.

e / Belediye Hizmet 'Alanlarinda plan paftalari (Ozerinde yer
verilen alt kullanimlara gére uygulama yapilacaktir.

2.4, idari Hizmet Alani

e Idari Hizmet Alaninda uygulama; E=0.80 ve Yencok=Z+3 kat
yapilasma kosullarinda’ mimari / avan - projeye - gbre
yapilacaktir.

2.5. Pazar Alani

e Pazar Alaninda, acik veya kapali pazar yeri kurulabilir.
Kapall pazar yeri tesis edilmesi durumunda E=0.80’dir.

e Bu alanda, uygulama; ilce belediyesince /onaylanacak
mimari avan projeye gore yapilacaktir. Bu/alanda yapilacak
olan bina veya tesisin niteligi, kat/yuksekligi avan projede
belirlenecektir.

. Sosyal Altyapi Alanlari

3.1. Anaokulu Alani

e Anaokulu Alaninda uygulama; E=0.80 ve Yencok=Z+3 Kat
yapilasma kosullarinda | ilgili ' kamu/ kurumunun uygun
goérusu dogrultusunda, belediyesince onaylanacak mimari
avan projeye gore yapilacaktir.

3.2. ilkokul Alani

e llkokul Alaninda uygulama; E=0.80 ve Yencok=Z+3 Kat
yapilasma kosullarinda ilgili kamu kurumunun uygun gérusgu
dogrultusunda, belediyesince 'onaylanacak mimari avan
projeye gore yapilacaktir.

3.3. Ortaokul Alani

e Ortaokul Alaninda uygulama; E=0.80 ve Yencok=Z+3 Kat
yapilasma kosullarindailgili kamu kurumunun uygun gérusu
dogrultusunda, belediyesince ' onaylanacak - mimari . avan
projeye gére yapilacaktir.

3.4. Kiultirel Tesis Alani

o  Kulturel Tesis' Alaninda uygulama; E=0.80 ve Yengok=Z+3
Kat yapilasma " kosullarinda  belediyesince ' onaylanacak
mimari avan projeye gore yapilacaktir.

3.5. Sosyal Tesis Alani

e Sosyal Tesis Alaninda uygulama; E=0.80 ve Yeng¢ok=Z+3
Kat. yapilasma kosullarinda belediyesince onaylanacak
mimari avan projeye gore yapilacaktir.

3.6. Cami Alani

e - Yapilasma kosulu E=0.80 olmak tzere, cami ve kulliyesi ile
caminin mimarisine ve c¢evre yapilasma kosullarina uygun
olmak kosuluyla lojman, kitiphane, asevi, dinlenme salonu,
yurt ve kurs yapisi ile gasilhane, sadirvan ve hela gibi
mustemilatlar yapilabilir.

e Cami Alanina iligkin yukseklik, cekme mesafeleri, tesisin
arazi. Uzerinde yerlestiriimesi ve - yénunin belirlenmesi
hususlari g6z = éninde  bulundurularak Diyanet Isleri
Baskanhgi'nin .uygun gérusi dogrultusunda ilgili kurum
tarafindan' | onaylanacak | = mimari = avan | projesinde
belirlenecektir

3.7. Saglk Alani

e Bu alanlarda uygulama; E=0.80 ve Yencok=Z+3 Kat
yapilasma kosullarinda belediyesince onaylanacak mimari
avan projeye gore yapilacaktir.

3.8. Aile Saghgi Merkezi

e Bu  alanlarda uygulama; E=0.80 ve Yencok=Z+3 Kat
yapilasma kosullarinda belediyesince onaylanacak mimari
avan projeye gére yapilacaktir.

4. Acik ve Yesil Alanlar

4.1. Park Alani

¢ Kentte yasayanlarin yesil bitki értisu ile dinlenme ihtiyaclari
icin ayrilan alanlardir.

e | Park Alanlarinda uygulama, belediyesince onaylanacak
avan projeye \ve peyzaj tasarim projelerine gére yapilacak
olup yapilanma kosullarn 've kullanimlarda meri imar
yonetmeligine uyulacaktir.

4.2. Mesire Yeri

e Mesire Yerinde uygulama, peyzaj tasarim projelerine goére
yapilacak’ olup yapilasma kosullari ve kullanimlarda mer’i
imar yénetmeligine uyulacaktir. Yer alacak yapi ve tesisler,
ilgiliidaresince, onaylanacak mimari avan projeye gore
yapilacaktir. Ayrica emsale dahil olmamak Uzere, tamamen
zemin altinda kalmak ve higbir sekilde agiga cikmamak
suretiyle kamu kullanimina ait' olmak Uzere/ilgili kurumlarin
gérusu alinmak kaydiyla otopark yapilabilir.

5. Teknik Altyapi Alanlari

5.1. Ulasim
5.1.1. Bolinmus Tasit Yolu

e Planda; 17.5 metre olarak planlanmis olan bu yollar,
plan bélgesinin cevresindeki yerlesmeler ile baglant
saglayan ana yol, cadde gibi semt dagiticilari olarak
adlandirilan yollardir.

5.1.2. Tasit Yolu

e Planda; 12-10 metre olarak planlanmis olan bu
yollar, - plan bélgesinde yer alan yerlesmeleri
baglayan yollardir.

5.1.3. Yaya Yolu ve Bdlgesi

e Planda 7-5-3 metre en kesitli olarak g&ésterilen bu
yollarda arac¢ izi planlanmamig olmakla birlikte,
planda belirlenmig fonksiyon —bdlgelerine nihai
erisimin saglandigi yollardir.

5.1.4. Bisiklet Yollari

o ' Bisiklet Yolu guzergahi ana aks olarak plan Uzerine
cizilmis  olup park, meydan gibi acik alanlarda
kentsel  tasarim  projesi  kapsaminda yeni
gluzergahlar belirlenebilir, yol Uzerindeki
glizergahinda revizyonlar yapilabilir. ilgili mevzuatta
belirlenen kriterlere dikkat edilmek sartiyla yeni
bisiklet yollari yapilabilir, kamusal alanlarda bisiklet
parklari_belirlenebilir, bu alanlarda bisiklet yollarinin
devamliligini saglayacak yeni akslar dizenlenebilir.
Plan uzerinde gbsterilen ve arac ‘yoluna rastlayan
bisiklet yollar yol projesi, kavsak ¢ézumlemesi ve
sinyalizasyon — gibi- hususlarin— zorunlu " kilmasi
durumunda yeniden tasarlanabilir.

5.2. Trafo Alani

e Plan paftasinda gésterilen ve/veya plan notlari - kapsaminda
ayrilacak olan Trafo Alanlarinda, ilgili kurum tarafindan
mimari avan projeye goére uygulama yapilacaktir.

e Trafo binalari, parsel sinirina en fazla. 1. m’ye kadar
yaklasabilir. Yatinmci kurum tarafindan - ihtiyaca binaen
yapinin oturum ve yuksekligi belirlenecektir.

5.3. Teknik Altyapi Alani

e Teknik Altyapi Alaninda uygulama; E=0.80 ve Yenc¢ok=Z+3
Kat yapilasma -kosullarinda belediyesince  onaylanacak
mimari avan projeye gére yapilacaktir.

e Teknikaltyapialanlarinda; kamu veya 6zel sektdr tarafindan
yapilacak elektrik, petrol ve dogalgaz iletim hatlari, icme ve
kullanma suyu ile’ yer altr ve yer Usta her tarli aritma,
kanalizasyon, atik isleme tesisleri, trafo, her turlu enerji,
ulastirma, haberlesme gibi servislerin temini icin yapilan
tesisler ile acik veya kapali otopark yer alabilir. Bu/alanlarda
farkli kurumlara ait yer altr ve yer ustu tesisleri beraber ya
daayri ayr yer alabilir.



