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1/5000 olcekli nazim imar plani, plan paftalari, plan notlari ve plan raporu ile bir butindur. Olgek geregi plan {izerinden 6lgi
alinamaz.

Plan kararlari,-arazinin genel kullanig bigcimlerini-gosteren ve onlar yonlendirici nitelikte-olup plan sinirr dahilinde uygulama
imar planlarinin hazirlanmasina esas olarak alinacaktir. Uygulamaya iliskin hususlar alt 6lgekli planda belirlenecektir.

Plan olcegi geregi gosterilemeyen teknik altyapi alanlari, ¢ocuk-bahgesi, park, /otopark, kiltirel tesis, sosyal tesis, belediye
hizmet alani, trafo gibi fonksiyonlar uygulamaimar planinda belirlenebilir.

Bu plan ve kosullarinda belirtiimeyen hususlarda; konusu-ve ilgisine gore;
e 3194 Sayili imar Kanunu ve ilgili Yénetmelikleri,
e 2872 Sayih Cevre Kanunu ve ilgili Yénetmelikleri,
e 5403 Sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu ve ligili Yonetmelikleri,
o 2918 Sayil Trafik Kanunu ve ligili Yénetmelikleri,
o 1593 Sayill UmumiHifzissihha Kanunu ve ilgili Yénetmelikleri,
o 4857 Sayil Is Kanunu ve llgili Yénetmelikleri,
o 6331 Sayilils Saghgi ve Glvenligi Kanunu ve ligili Yonetmelikleri,
o 167 Sayili Yeralti Sulari Kanunu ve llgili Yénetmelikleri,
o 2863 Sayili Kiiltiir ve Tabiat Varhklarr Koruma Kanunu ve llgili Yénetmelikleri,
e Siginak Yonetmeligi ve Otopark Ydénetmeligi HiklUmlerine,
o Lagim Mecrasi Ingaasi Mumkiin Olmayan Yerlerde Yapilacak Cukurlara Ait Yénetmelik Hukimlerine,

o / Elektrik-Kuvvetli-Akim Tesisleri Yonetmeligi Hukimlerine 09/09/2006 Tarih 26284 Sayili Resmi Gazetede
Yayimlanan-2006/27 Sayili’ “Dere Yataklari ve Tagkinlar’- Konulu Bagbakanlik 'Genelgesinde Belirtilen
Hususlara,

¢ Planlama Alani/igerisinde Yapilacak Her Turli- Yaptlasmada "Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda
Yonetmelik" "Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar- Hakkinda ' Yonetmelik" Ve “"Deprem Boblgelerinde
Yapilacak Binalar Hakkinda Yénetmelik" lle 18.03:2018 Tarihli Resmi Gazetede Yayimlanan-“Turkiye Bina

Deprem Yoénetmeligi® Hukimleri,

e Akarsu ve Dere Yataklarinin Islahi Konulu (Mulga)-Bagbakanlik Genelgesi,
o Taskinve Rusubat Kontroli Yénetmeligi,
o SuKirliligi’Kontroli Yonetmeligi,

e 07.11.2019 Tarih 've 30941 Sayili Resmi Gazetede Yurirlige Giren DSI Su Yapilari Koruyucu Guvenlik
Tedbirleri Yonetmeligi,

e Yeralti Sularinin Kirlenmeye ve Bozulmaya Karsi Korunmasi Hakkinda Yénetmelik, igme Suyu Temin
Edilen Akifer ve Kaynaklarini Koruma-Alanlarinin ‘Belirlenmesi Hakkindaki Tebli§g HukUmlerine 'uyulmasi
zorunludur.

2863 /sayili Kilttr ve Tabiat Varliklarini”Koruma Kanunu hikamlerine uyulmasi zorunludur. Bu kanunun:4. maddesi
uyarinca; alanda yapilacak faaliyetler esnasinda-herhangi bir ‘klttr varligina rastlaniimasi durumunda, faaliyetlerin derhal
durdurulmasi ve durumun en yakin mulki amirlige veya. mize muadurligine, tabiat varligina rastlaniimasi halinde ise 1
numarall cumhurbagkanligi kararnamesi uyarincailgili.tabiat varliklarini koruma bélge kuruluna bildirilmesi zorunludur.

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi'nca 20.02.2024 tarihinde onaylanan Balikesir ili Dursunbey ligesi
Cakmak Mahallesi icerisinde yer alan 78.51 hektarlik alanin imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etit Raporu ve
Rapor Eki “Yerlesime Uygunluk Paftalarinda” belirtilen . tum hususlara -uyulacaktir. Planlama alaninda
yapilacak her turlt yapilasmada parsel bazinda hazirlanacak temel ve zemin etiit raporlari onaylanmadan ve bu
raporlarda belirtilen‘'muhendislik-6nlemleri alinmadan uygulamaya gegilemez.

Konut/ projesinin’/Cevresel Etki De@erlendirmesi Yonetmeliginin ek-1 /ve ek- 2 listeleri kapsamina girmesi
durumunda “CED Olumiu” veya “CED Gerekli Degildir’ karari-alinmadan faaliyete baslanmayacaktir.

Planda ve plan notlarinda belirtiimeyen hususlarda, 3194 sayil imar Kanunu ile ilgili yénetmelik hitkiimleri gecerlidir.
1/1000 6lgekli uygulamaimar plani onaylanmadan uygulamaya gecilemez.
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Ozel Hiikiimler

1) Konut Alanlari

Konut Alanlarinda'yapilasmaya dair detaylar uygulamaimar planinda belirlenecektir.
1.1) Gelisme Konut Alanlarni

o K1 rumuzlu Gelisme konut alanlarinda yogunluk 200 K/Ha’dir.
o K2 rumuzlu Gelisme konut alanlarinda yogunluk 150 K/Ha’dir.
¢ ./ K3 rumuzlu Gelisme konut alanlarinda yogunluk 75 K/Ha’'dir.

o/ K1 ve K2 rumuzlu Gelisme Konut Alanlarinda'ada ya da parsel igin belirlenen emsal degeri icerisinde
kalmak ve emsal alaninin %5'ini;asmamak kaydiyla ticaret yapilari yapilabilir. Bu yapiar bagimsiz
blok olarak ve/veya konut bloklarinin sadece zemin ve bodrum katlarinda. yapilabilir. . Yapilasma
sartlari 1/1000 6lgekli-uygulama imar planinda belirlenecektir.

e K3 rumuzlu Gelisme Konut Alanlarinda yapilagsma, sartlari 1/1000 6lgekli uygulama imar
planinda belirlenecek olup parsel bitiiniinde birden fazla bagimsiz bolim yapilamaz. Ancak
500'm2 uzerinde olan parsellerde bu sart aranmaz.

2) Kentsel Calisma Alanlan
2.1) Ticaret+ Konut Alanlar (TiCK)
e Ticaret + Konut (TICK) Alanlarinda yogdunluk briit 200 K/Hadir. TICK ‘Alanlarinin tamami konut, olarak

kullanilamaz. Bu _alanlara iliskin yapilasma ‘sartlari, 'yaplnizami. vb.—hususlar “uygulama imar planinda
belirlenecektir. Ticaret kullanim orani, toplam emsal alaninin'en fazla %30’udur.

2.2) ' TicaretAlanlan

e Bu alanlarda yapilasma degerleri yakin ¢evrede tanimlanan yapilasmarsartlari, yapi nizami vb. hususlar dikkate
alinarak uygulama imar planinda belirlenecektir.

2.3) = Kamu Hizmet Alani

e Bu‘alanda yapilasma degerleri yakin ¢cevrede tanimlanan yapilasma sartlarn dikkate alinarak uygulama.imar
planinda belirlenecektir.

2.4) - Belediye Hizmet Alani

e |Bu:alanda yapilasma degerleri yakin cevrede tanimlanan yapilasma sartlari dikkate alinarak uygulama imar
planinda belirlenecektir.

3) Sosyal Altyapi Alanlan
3.1) Donati Alanlari

¢ Donatralanlarinda (egitim tesisleri alani, ibadet alanlar, kiltirel tesis alani, sosyal tesis alani, saglk tesisleri
alani, millet bahgesi, park alani, teknik alt yapi alanlarrvb.) kalan kullanimlara iliskin hikimler ¢evre-yapilanma
sartlar gozetilerek uygulama imar planinda detaylandirilacaktir.

4)  Teknik Altyapr Alanlari
4.1) . Ulasim

e Bu plan, Gizerinde “go6sterilen  otoyol, “arag-yollari sematik olarak goésterilmis olup. ilgili \idaresince ‘uygulama
yapilacaktir.

4.2) ' Teknik Altyapi Alani

Teknik-Altyap! Alanlarinda; kamu veya 6zel sektor tarafindan yapilacak elektrik, petrol ve dogalgaz iletim hatlari, icme ve
kullanma suyu ile yer alti ve yer Ustl her tarl antma, kanalizasyon, atik isleme tesisleri, trafo, her turlii enerji, ulastirma,
haberlesme gibi servislerin temini‘icin yapilan tesisler ile agik veya kapali otopark yer alabilir. Bu alanlarda farkli kurumlara
ait yer alti ve yer tistl tesisleri beraber ya da ayr ayri yer alabilir.



