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PLAN NOTLARI

GENEL HUKUMLER

PLAN DEGISIKLIGI ONAMA  SINIRI; BALIKESIR iLi, ALTIEYLUL ILCESI, GUMUSCESME MAHALLESINDE YER ALAN 10004 ADA 1 VE 2 PARSELLERI
KAPSAMAKTADIR.

PLAN DEGISIKLIGI; PLAN PAFTALARI, PLAN NOTLARI VE PLAN ACIKLAMA RAPORU ILE BiR BUTUNDUR.

BU PLAN DEGISIKLIGI KAPSAMINDA; TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGI, OTOPARK YONETMELIGI, SU KIRLILiGi YONETMELIGI, BINALARIN YANGINDAN
KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIGI VB. ILGILI YONETMELIK HUKUMLERI VE ILGILI KURUM GORUSLERI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.
PLAN DEGISIKLIGI DAHILINDEKI OZEL VE KAMUYA AiT TUM YAPI VE ALANLARDA ENGELLILER ICIN ILGILI YASALAR CERCEVESINDE GEREKLI
DUZENLEMELER YAPILACAKTIR.

2863 SAYILI KANUNUN 4 MADDESI GEREGI INSAI VE FiZIKIi UYGULAMALAR SIRASINDA KORUNMASI GEREKLI HERHANGI BIR KULTUR/TABIAT VARLIGINA
RASTLANILMASI HALINDE CALISMALARIN DURDURULARAK IVEDILIKLE ILGILI KOMISYON/KURUL VE EN YAKIN MULKI IDARE AMIRLIGINE VEYA MUZESINE
VEYA CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI i. MUDURLUGUNE HABER VERILMESI GEREKMEKTEDIR.

HALIHAZIR HARITADAKI MULKIYET SINIRLARI ILE KADASTRAL HARITALAR ARASINDA UYUMSUZLUK OLMASI DURUMUNDA ILGILI KADASTRO
MUDURLUGUNDEN ALINACAK ROPERLI KROKIYE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR. IMAR PLANI ILE MULKIYETIN UYUSMADIGI DURUMLARDA
UYGULAMADA MULKIYET SINIRI ESAS ALINACAKTIR.

PLAN DEGISIKLIGI SINIRLARI ICERISINDE HER TURLU YAPI IQIN AYRINTILI JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUT RAPORLARI VE ZEMIN ETUT RAPORLARI
ONAYLANMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.

TICARET+KONUT ALANINDA YAPILACAK OLAN YAPILARDA KAPICILIK VB. HIZMETLERININ PROJELENDIRILECEK YONETIM BIRIMLERINDE COZULMESI VE
GENEL YONETIM PLANI ILE TANIMLANMASI HALINDE BU YAPILARDA KAPICI DAIRESI SARTT ARANMAYACAKTIR.

BIR PARSELDE BIRDEN FAZLA YAPI YAPILABILIR. PLAN BUTUNUNDE YAPILACAK OLAN BINALARDA BLOK SEKLI, BOYUTLARI, CEKME MESAFELERI VE
BLOKLAR ARASI MESAFELER VE BINAYA AIT TABAN ALANI KULLANIMI SERBESTTIR. TUM ALANLARDAKI YAPILAR AYRIK, IKiZ, BLOK, SIRA EV VE TERAS EV
SEKLINDE YAPILABILIR. BU YAPI NIZAMLARI AYNI ADA ICERISINDE AYRI AYRI VE BIRLIKTE KULLANILABILIR. AYNI ADA ICERISINDE FARKLI KAT
UYGULAMASINA GIDILEBILIR. BINALARDAKI CIKMALAR VE SACAK MESAFELERI SERBESTTIR.

ARAZI KAZI VE DOLGU YAPILARAK DUZENLENEBILIR. DUZENLENMIS ZEMIN TABII ZEMIN OLARAK KABUL EDILECEKTIR. BINALARIN GIRIS KOTLARI VAZIYET
PLANINDA BELIRLENIR. BINALAR GENELLIKLE TABII ZEMINDEN KOT ALACAKTIR. ANCAK TOPOGRAFYA OZELLIKLERINDEN DOLAYI YOL VE PARSEL ZEMINI
ARASINDA DAHA UYUMLU ILISKi KURMAK AMACIYLA BINALAR YOLUN EN DUSUK VE/VEYA EN YUKSEK KOTUNDAN KOTLANDIRILABILECEGI GIBI
ADALARDA TABII ZEMININ KORUNMASINA OZEN GOSTERECEK  SEKILDE BIR OLCU SINIRLAMASINA BAGLI KALMADAN TESVIYELER YAPILABILECEK VE
BINALAR BU TESVIYE EDILMIS$ ZEMIN UZERINDEN KOT ALABILECEKLERDIR.

PLANLAMA ALANINDA MERKEZI OZELLIK GOSTEREN ALANLARDA, OZELLIKLE SAGLIK, ITFAIYE, ILETISIM-HABERLESME, VB. TESISLERIN BULUNDUGU
ALANLARIN CIVARINDAKI ACIK ALAN, MEYDAN, YESIL ALAN, PARK GIBI YERLERIN UYGUN NOKTALARI ILGILI KURULUSLARIN UYGUN GORUSU ALINMAK VE
HELIPORT ALANI YONETMELIGI’'NE UYMAK SARTI ILE KAMUYA AIT HELIKOPTER INi$S-KALKIS PISTI (HELIPORT ALANI) OLARAK KULLANILABILIR.

TUM YAPI ADALARINDA YAPI YAKLASMA SINIRINA BAKILMAKSIZIN 25 M2°YI GECMEYEN BEKCI VE GUVENLIK KULUBELERI ILE PROJELERDE YAPILACAK
TEKNIK HACIMLER,KIS BAHCELERI, SAFTLAR, BOSLUKLAR, ATRIUM VE GALERI BOSLUKLARI %30 HESABINA DAHIL EDILMEKSIZIN EMSAL HARICIDIR.
PLANLAMA ALANI ICERISINDE, IHTIYAC DUYULMASI HALINDE, TUM IMAR ADA/PARSELLERI VE PARK ALANLARI ICERISINDE PLAN DEGISIKLIGI
YAPILMAKSIZIN TEKNIK ALTYAPI ALANLARI YAPILABILIR. BU ALANLARDA YAPI YAKLASMA SINIRINA BAKILMAKSIZIN TRAFO, SANTRAL YAPILARI, TELEKOM
YAPILARI, ARITMA TESISI SU DEPOSU REGULATOR, DOGALGAZ VANA ODALARI, DOGALGAZ BOLGE REGULATORU, PILON YERI VB. TEKNIK ALTYAPIYA AIT
KULLANIMLAR YER ALABILIR. BU ALANLAR VAZIYET PLANINA GORE IFRAZ VE IHDAS EDILEBILIR. IMAR ADA/PARSELLERININ YOLA CEPHESI OLMAYAN
BOLUMLERINDE YAPILACAK TEKNIK ALTYAPI ALANLARININ MULKIYETI ISE KAT MULKIYETINE GORE BELIRLENIR.

YAPI GRUPLARINA ENTEGRE EDILMi$ YAGMUR HASADI, YAGMUR VE DRENAJ SUYUNUN DEPOLANARAK, CEVRE SULAMASINDA KULLANILMASINA YONELIK
TEDBIRLER—ALINABILIR. PLAN BUTUNUNDEKi BUTUN FONKSIYONLARA AIT YAPILARIN YAGMUR SULARINA AIT SISTEMLERI PARK ALANLARINDA
DEPOLANABILIR. GEREKMESI HALINDE DIGER PARSELLERIN SULAMA IHTiYACI DA BU DEPOLARDAN KARSILANABILIR:

BINANIN KATLARINDAKI ACIK ALANLAR USTU KAPATILMAMAK KAYDI ILE TERAS VEYA CATI BAHCESI, HOBI BAHCESI VE YESIL ALAN VB. OLARAK
KULLANILABILIR BU ALANLAR %30 HESABINA DAHIL EDILMEKSIZIN EMSAL HARICIDIR. PLANLAMA ALANININ BUTUNUNDE iKLIM KOSULLARI VE RUZGAR
YUKLERI SEBEBIYLE, BALKON, KIS BAHCELERI VE KAT BAHCELERININ CEPHELERINDE SABIT KANATLI VE AGILABILIR DOGRAMA YAPILABILIR.

SIGINAKLAR BARIS ZAMANINDA OTOPARK OLARAK KULLANILABILIR. SIGINAKLARDA YAPILACAK OTOPARKLAR OTOPARK HESABINA DAHIL EDILIR.

MIMARI TASARIMIN ZENGINLESTIRILMESINE OLANAK TANIMAK AMACIYLA CATI, SACAK FORM VE GENISLIKLERI SERBESTTIR. PLANDA BELIRTILEN EMSAL
HESABINA DAHIL OLMAK UZERE TERAS KATI, (EKME KAT VE CATI KATI YAPILABILIR.

PLANLAMA ALANININ TAMAMINDA PARSEL SINIRLARINA KADAR OTOPARK, SIGINAK, RAMPA, ACIK OTOPARK VE TEKNIK MAHAL DUZENLEMELERI
YAPILABILIR. CEKME MESAFESI SARTI ARANMAZ.

PLANLAMA ALANLARINDA BULUNAN PARK ALANLARINDAN VE YESIL BANTLARDAN PLANLAMA ALANINDA YER ALAN TUM FONKSIYON ALANLARINA ARAC
VE YAYA GIRIS CIKISI YAPILABILIR VE BU ALANLARDA YER ALTI VE YER USTU OTOPARK DUZENLENMESI YAPILABILIR. YESIL ALANLARIN VE MEYDAN
ALANININ ALTINDAN VEYA USTUNDEN, ZEMIN ALTI VEYA ZEMIN USTU, YAYA GIRIS-CIKISI, ARAC GIRIS-CIKISI VE BUNA ILISKIN RAMPA DUZENLEMELERI
YAPILABILIR.

20.  INSAT UYGULAMA ASAMASINDA iLGILI KAMU KURUM VE KURULUSLARINDAN GORUS ALINACAKTIR:

21. PLANLAMA ALANININ TAMAMINDA EGIMDEN DOLAYI ACIGA CIKAN BODRUM KATLAR iSKAN EDILEBILIR. ISKAN EDILEN BODRUM KATLAR EMSAL HESABINA
DAHILDIR..

22. PLANLAMA ALANINDA KAT YUKSEKLIKLERI; ISKAN EDILEN ALAN iLE OTOPARK ' ALANLARININ BIRARADA KULLANILDIGI KATLARDA VE KONUT
KULLANIMLARINDA EN YUKSEK 5,00 M."Y1, TICARET KULLANIMLARINDA EN YUKSEK 8.00 M."YI, ASMA KATLI TICARI BIRIMLER TASARLANMASI DURUMUNDA
EN YUKSEK 9,50 M."YI GECEMEZ.

23. PLAN PAFTASI UZERINDE YAZILMIS OLAN YOL GENISLIKLERINE UYULACAKTIR. ANCAK PLANDA CiZiLEN YOL GENISLiGi SIMGE YAZILAN YOL GENISLiGINDEN
FARKLI ISE PLANDA CIZILEN YOL GENISLIGINE UYULACAKTIR. PLANDA BELIRTILMEYEN YOL GENISLIKLERI ICIN PLAN PAFTASI UZERINDEN OLCU
ALINACAKTIR.

24, HAVUZ YAPILMASI DURUMUNDA KAKS VE TAKS HESAPLARINA DAHIL EDILMEZ.

25. BU PLAN DEGISIKLIGINDE, PLAN NOTLARINDA VE ACIKLAMA RAPORUNDA YER ALMAYAN KONULAR VE HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI
YONETMELIKLERI GECERLIDIR.

OZEL HUKUMLER
TICARET+KONUT ALANI:

26. TICARET+KONUT ALANINDA EMSAL=1.70 OLUP YENCOK=Z+7 KAT TIR

27. TICARI BIRIMLER BIR YAPIYA BAGLI VEYA BAGIMSIZ OLARAK YAPILABILIR.

28. TICARET+KONUT ALANINDA: KONUT, IS MERKEZI, ALISVERIS MERKEZI, YONETIM MERKEZI, OTEL. MOTEL, REZIDANS. KONAKLAMA TESISLERI, SINEMA.

29.

TIYATRO, MUZE VB. KULTUREL TESIS ALANLARI, TICARET, OFIS, BURO, LOKANTA, GAZINO, CARSI, COK KATLI MAGAZALAR, BANKA, FINANS KURUMLARI,
OTOPARK YAPILABILIR. BU ISLEVLER BiR ARADA KULLANILABILECEGI GIBI, AYRI BLOKLAR SEKLINDE DE PROJELENDIRILEBILIR. BU ALANLARIN MAKSIMUM
%50'SI TICARET OLARAK KULLANILABILIR.

TICARET+KONUT ALANINDA FARKLI KAT UYGULAMASINA GIDILEBILIR.

BELEDIYE HIZMET ALANI:

30.

31.
32.

BELEDIYENIN. GOREV VE SORUMLULUKLARI  KAPSAMINDAKI HIZMETLERININ GOTURULEBILMESI ICIN GEREKLI ITFAIYE, ACIL YARDIM VE KURTARMA,
ULASIMA YONELIK TRANSFER ISTASYONU, ARAC VE MAKINE PARKI, BAKIM VE IKMAL ISTASYONU, GARAJ VE TRIYAJ] ALANLARI BELEDIYE DEPOLARI, ASFALT
TESISI, ATIK ISLEME TESISI, ZABITA BIRIMLERI, MEZBAHA, EKMEK URETIM TESIiSI, PAZAR YERI, IDARI, SOSYAL VE KULTUREL MERKEZ GIBI MAHALLI
MUSTEREK NITELIKTEKI IHTIYACLARI KARSILAMAK UZERE KURULAN TESISLER ILE SERMAYESININ YARIDAN FAZLASI BELEDIYEYE AIT OLAN SIRKETLERIN
SAHIP OLDUGU TESISLERIN YAPILABILECEGI ALANDIR.

BELEDIYE HIZMET ALANINDA EMSAL=1.00 VE YENCOK=2 KAT OLUP; UYGULAMA ILGILI BELEDIYESINCE ONAYLANACAK AVAN PROJEYE GORE YAPILACAKTIR.
BU ALANDA YAPILACAK UYGULAMALARDA, UYGULAMA ONCESINDE BALIKESIR KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULUNDAN ALINACAK GORUS
DOGRULTUSUNDA HAREKET EDILECEKTIR.

REKREASYON ALANI:

33.
34.
35.

KENTTE YASAYANLARIN YESIL BITKI ORTUSU ILE DINLENME IHTIYACLARI ICIN AYRILAN ALANLARDIR.
REKREASYON ALANINDA, BALIKESIR KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULUNCA ONAYLANACAK PROJEYE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.
REKREASYON ALANINDA YER ALACAK YAPI VE TESISLER, BELEDIYESINCE ONAYLANACAK AVAN PROJEYE GORE YAPILACAKTIR.

PARK ALANI:

36.

37.

BU ALANLARDA CEVREYLE UYUMLU, BOLGENIN OZGUN DOGAL YAPISINI ORTAYA CIKARACAK, YESIL SUREKLILIGINI KESINTIYE UGRATMAYACAK SEKILDE
UYGUN PEYZAJ DUZENLEME PROJELERINE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

PARK ALANLARINDA YERLESMENIN ACIK VE YESIL ALAN IHTIYACI BASTA OLMAK UZERE KENT ICINDE VE CEVRESINDE GUNUBIRLIK KULLANIMA YONELIK
GEZI ALANLARI, YURUYUS, KOSU, BISIKLET, ATICILIK GIBI ACIK HAVADA YAPILABILEN SPOR FAALIYETLERI, SERGI ALANLARI, KULTUREL AKTIVITE
ALANLARI, REKREASYON ALANLARI, PIKNIK ALANLARI, OYUN EGLENCE PARKLARI, COCUK BAHCELERI VE OYUN ALANLARI GIBI FONKSIYONLAR YER
ALABILIR.

DIGER HUSUSLAR:

38.
39.

KORUMA ALANT SINIRLARI ICERISINDE BALIKESIR KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU GORUSU ALINMADAN INSAI UYGULAMA YAPILAMAZ.
17.02.2016-12.12. 2016 TARIHINDE MULGA CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI, MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU MARMARA VE KARADENIZ BOLGESI
ETUT MUDURLUGU TARAFINDAN ONAYLAMIS KARESI- ALTIEYLUL ILCELERI IMAR  PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK MIKRO BOLGELEME ETUT
RAPORLARINDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR. YAPILARA ESAS PROJELER YAPILMADAN ONCE PARSEL BAZINDA ZEMIN ETUDU YAPILMASI,
YAPILARIN ZEMIN ETUT SONUCLARINA GORE PROJELENDIRILMEST ESASTIR.




