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BALIKESIR iLi, HAVRAN iLGESi, BUYUKDERE MAHALLESi 0 ADA 3548, 3549, 3550 VE 3435

PARSELLERE ILISKIN 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

PLAN NOTLARI:

A. GENEL HUKUMLER

1. PLAN ONAMA SINIRI, BALIKESIR iLi, HAVRAN ILCESI, BUYUKDERE MAHALLESI 0 ADA 3548, 3549, 3550 VE
3435 PARSELLERI KAPSAMAKTADIR. PLAN; PLAN PAFTALARI, PLAN NOTLARI VE PLAN ACIKLAMA RAPORU
iLE BIR BUTUNDUR.

2. BU PLAN VE KOSULLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA, KONUSU VE ILGISINE GORE;

= 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE iLGILi YONETMELIKLERI,

2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI,

5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIMI KANUNU VE iLGILI YONETMELIKLERI,

2918 SAYILI TRAFIK KANUNU VE iLGIiLIi YONETMELIKLERI,

1593 SAYILI UMUMI HIFZISSIHHA KANUNU VE iLGILi YONETMELIKLERI,

4857 SAYILI IS KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI,

6331 SAYILI IS SAGLIGI VE GUVENLIGI KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI,

167 SAYILI YERALTI SULARI KANUNU VE iLGILI YONETMELIKLERI,

6446 SAYILI ELEKTRIK PiYASASI KANUNU VE iLGILI YONETMELIKLERI,

5346 SAYILI YENILENEBILIR ENERJI KAYNAKLARININ ELEKTRIK ENERJISI URETIMI AMACLI

KULLANIMINA ILISKIN KANUN VE ILGILI YONETMELIKLERI,

= 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARI KORUMA KANUNU VE iLGILi YONETMELIKLERI,

=  SIGINAK YONETMELIGI VE OTOPARK YONETMELIGI HUKUMLERINE,

= LAGIM MECRASI INSAASI MUMKUN OLMAYAN YERLERDE YAPILACAK CUKURLARA AiT YONETMELIK
HUKUMLERINE,

» ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGI HUKUMLERINE 09/09/2006 TARIH 26284 SAYILI
RESMI GAZETEDE YAYIMLANAN 2006/27 SAYILI “DERE YATAKLARI VE TASKINLAR® KONULU
BASBAKANLIK GENELGESINDE BELIRTILEN HUSUSLARA,

= PLANLAMA ALANI ICERISINDE YAPILACAK HER TURLU YAPILASMADA "BINALARIN YANGINDAN

KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK" "AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA

YONETMELIK" VE "DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR HAKKINDA YONETMELIK" iLE

18.03.2018 TARIHLI RESMi GAZETEDE YAYIMLANAN “TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGI”

HUKUMLERI

AKARSU VE DERE YATAKLARININ ISLAHI KONULU (MULGA) BASBAKANLIK GENELGESI,

TASKIN VE RUSUBAT KONTROLU YONETMELIGI,

SU KIRLILIGI KONTROLU YONETMELIGI,

YERALTI SULARININ KIRLENMEYE VE BOZULMAYA KARSI KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK, ICME

SUYU TEMIN EDILEN AKIFER VE KAYNAKLARIN KORUMA ALANLARININ BELIRLENMESI HAKKINDAKI

TEBLIG HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

3. CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI'NCA 25.09.2024 TARIHINDE ONAYLANAN BALIKESIR LI
HAVRAN ILCESI BUYUKDERE MAHALLESI ICERISINDE YER ALAN 7.53 HA ALANIN IMAR PLANINA ESAS
JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU VE RAPOR EKIi “YERLESIME UYGUNLUK PAFTALARINDA” BELIRTILEN
TUM HUSUSLARA UYULACAKTIR. PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK HER TURLU YAPILASMADA PARSEL
BAZINDA HAZIRLANACAK TEMEL VE ZEMIN ETUT RAPORLARI ONAYLANMADAN VE BU RAPORLARDA
BELIRTILEN MUHENDISLIK ONLEMLERI| ALINMADAN UYGULAMAYA GECILEMEZ.

4. KONUT PROJESININ CEVRESEL ETKI DEGERLENDIRMESI YONETMELIGI'NIN EK-1 VE EK- 2 LISTELERI
KAPSAMINA GIRMESI DURUMUNDA “CED OLUMLU” VEYA “CED GEREKLI DEGILDIR’ KARARI ALINMADAN
FAALIYETE BASLANMAYACAKTIR.

5. BALIKESIR VALILIGI'NIN (IL TARIM VE ORMAN MUDURLUGU) 18.07.2023 TARIHLI VE 10560776 SAYILI
YAZISINDA BELIRTILDIGI UZERE PLANLAMA ALANINDA KALAN PARSELLER ICIN VERILEN “TARIM DISI
AMAGCLI KULLANIM iZNi”; AMACI DISINDA KULLANILAMAZ.

6. BALIKESIR VALILIGI'NIN (IL TARIM VE ORMAN MUDURLUGU) 18.07.2023 TARIHLi VE 10560776 SAYILI
YAZISINDA BELIRTILEN HUSUSLARA VE YAZI| EKi 04.07.2023 ONAY TARIHLI TOPRAK KORUMA PROJESINE
UYULACAKTIR.

7. KAMU ALANLARINDA VE PLANLAMA ALANINDA BULUNAN HER TURLU FONKSIYONDA KAMU YARARI iCIN
iLGILI IDARELERCE UYGUN GORULMESI, OzZEL VE TUZEL NITELIKLIi ALANLARDA ISE ILGILILERININ
MUVAFAKATI VE ILGILI IDARELERINCE UYGUN GORULMESI HALINDE; TRAFO, DOGALGAZ BOLGE
REGULATORU VB. ALTYAP| YAPILARI YAPILABILIR. BU ALANLAR EMSALE DAHIL DEGILDIR.

8. PLANLAMA ALANINDA GEREKMESI DURUMUNDA IMAR ADASININ YOLA CEPHELI BOLUMLERINDE ILGILI
KURUM GORUSU ALINARAK TEKNIK ALTYAPI VE OZEL TEKNIK ALTYAPI ALANLARI AYRILABILIR.IMAR
ADALARININ YOLA CEPHESI OLMAYAN BOLUMLERINDE, KURUM GORUSU DOGRULTUSUNDA YAPILMASI
GEREKLi TEKNIK ALTYAPI VE OZEL TEKNIK ALTYAPI ALANLARININ MULKIYETi KAT MULKIYETINE GORE
BELIRLENIR.

9. DONATI ALANLARINDA UYGULAMA ONAYLANACAK MIMARI AVAN PROJEYE GORE YAPILACAKTIR.

10. HALIHAZIR HARITADAKI MULKIYET SINIRLARI ILE KADASTRAL SINIRLAR ARASINDA UYUSMAZLIK OLMASI
DURUMUNDA, IMAR UYGULAMASI ROPERLi KROKIYE GORE YAPILACAKTIR. IMAR PLANI iLE MULKIYETIN
UYUSMADIGI DURUMLARDA UYGULAMADA MULKIYET SINIRI ESAS ALINACAKTIR.

11. PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK OLAN HER TURLU HAFRIYAT ALIMINDA HERHANGI BIR KULTUR VE TABIAT
VARLIGINA RASTLANILMASI HALINDE 2863 SAYILI KANUN HUKUMLERI GEREGI iLGILI KULTUR VARLIKLARINI
KORUMA KURULUNA VEYA TABIAT VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KOMISYONUNA HABER VERILMESI
ZORUNLUDUR.

12. DEVLET SU ISLERI 25. BOLGE MUDURLUGUNUN 26.09.2022 TARIH VE E.2693287 SAYILI GORUSU ILE
17.12.2024 TARIHLI VE 5347198 SAYILI YAZISINA GORE:

= SOZ KONUSU ALANDA, DERELERIN YATAGINI DARALTACAK, AKIS REJIMINi BOZACAK HERHANGI BiR
FAALIYETTE BULUNULMAYACAK,

= INSAAT VE iSLETME ASAMASINDA OLUSACAK ATIKLAR DERE YATAKLARINA DEPOLANMAYACAK,

= BALIKESIR VALILIGINCE VALILIK ILAN PANOSUNDA ILAN EDILEREK DUYURULAN VE ILGILI
KURUMLARA GONDERILEN 30.04.2012 TARIH VE 2012/1 NOLU VALILIK KARARI HUKUMLERINE
UYULACAK,

= DERE YATAKLARININ UZERi HICBIR BiGIMDE KAPATILMAYACAK,

= DERELERIN UZERINDEN GECIS SGLANMASI AMACIYLA SANAT YAPISI YAPILMASINA iHTIYAC
DUYULMASI HALINDE DSI'DEN AYRICA iZIN ALINACAK, DERE YATAK GUZERGAHLARINDA iZiN
OLMAKSIZIN DEGISIKLIK YAPILMAYACAK,

= YAPILACAK YAPILARIN SU BASMAN KOTLARI, DERELERIN SEV UST KOTLARINDAN EN AZ 2.00 M.
YUKSEKLIKTE OLACAK,

= ASIRI YAGISLARDA OLUSABILECEK GEVRE, YUZEY VE YAMAGLARDAN GELECEK SULARIN
DRENAJIYLA iLGILi TUM TEDBIRLER ALINACAK,

= ZEMIN ETUTUNE YONELIK SONDAJ YAPILMASI HALINDE, SONDAJ CALISMALARI ESNASINDA YERALTI
SUYUNUN KORUNMASI AMACIYLA iHITYAG DUYULAN ONLEMLER ALINACAK, PROSESTE BENTONIT
HARICINDE BASKA KATKI MADDESI VE KIMYASAL KULLANILMAYACAK VE SONDAJ iSLEMi SIRASINDA
VARSA TATLI SU TEMINi SAGLANAN AKIFER KISMI, CIMENTO ILE TECRIT EDILEREK GECILECEK,

= SOZ KONUSU ALANDA TESPIT EDILECEK CESME, KAYNAK, PINAR, KUYU VB. GIBi YAPILARIN
KORUNMASI iGIN GEREKLi TEDBIRLER ALINACAK VE PLANLAMA ALANI iCERISINDE VE CiVARINDA
SU KAYNAGINA RASTLANMASI DURUMUNDA DSi iLE IRTIBATA GEGILECEK VE BU KAYNAKLARDA
HERHANGI BiR TAHRIBAT YAPILMAYACAKTIR.

13. BALIKESIR SU KANALIZASYON IDARESI GENEL MUDURLUGUNUN 23.12.2024 TARIHLI VE 141620 SAYILI
YAZISI KAPSAMINDA UYGULAMA ASAMASINDA MEVCUT HATLAR VE DEPOLAR KORUNACAK OLUP INSAATIN
YAPIMI ESNASINDA OLUSABILECEK AKSAKLIKLARIN ONUNE GEGILEBILMESI ICIN BASKi GENEL
MUDURLUGU HAVRAN SUBE SEFLIGI'NE BILGI VERILECEKTIR.

14. BALIKESIR KOCA SEYIT HAVAALANI MANIA PLANI KAPSAMINDA BELIRTILEN KRITERLERE UYULACAKTIR.

15. 08.03.2022 GUN VE 26950 SAYILI SiViL HAVACILIK GENEL MUDURLUGU HAVAALANLARI DAIRE BASKANLIGI
GORUSU DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

16. PLAN ONAMA SINIRI iCERISINDE iHDASA KONU ALANLAR IMAR KANUNU'NUN 18. MADDE UYGULAMASI
YAPILMADAN iHDASA KONU EDILEREK TESCIL EDILEMEZ. BU ALANLAR 18. MADDE UYGULAMASINDA KAMU
YARARI KAPSAMINDA DOP'DA KULLANILACAKTIR. PLANLAMA ALANINDA GEREKMESI HALINDE YAPILACAK
18.MADDE UYGULAMALARI BIR BUTUN OLARAK VEYA ETAPLAR HALINDE YAPILABILIR. UYGULAMA
ETAPLARINI VE DUZENLEME SINIRLARINI BELIRLEMEYE CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI
BAKANLIGI YETKILIDIR.

17. BIR PARSELDE BIRDEN FAZLA YAP! YAPILABILIR. PLAN BUTUNUNDE YAPILACAK OLAN BINALARDA BLOK
SEKLI, BOYUTLARI, GEKME MESAFELERI VE BLOKLAR ARASI MESAFELER SERBESTTIR. TUM IMAR
ADALARINDA FARKLI YAPI NiZAMLARINDA YAP! YAPILABILIR. BU YAPI NiZAMLARI AYNI ADA iCERISINDE AYRI
AYRI VE BIRLIKTE KULLANILABILIR. AYNI ADA ICERISINDE FARKLI KAT UYGULAMASINA GIDILEBILIR.

18. YAPI YAKLASMA MESAFELERI DISARISINDA, ILGILi PARSELDE YER ALAN TESISE AIT KONTROL NOKTASI,
GIRIS TAGI, GUVENLIK KULUBELERI GiBi YAPILAR YAPILABILIR.

19. PLANLAMA ALANINDA YOL VE PARSEL ZEMiNi ARASINDA DAHA UYUMLU iLiSKi KURMAK AMACIYLA ARAZ]
KAZI VE DOLGU YAPILARAK DUZENLENEBILIR. DUZENLENMIS ZEMIN TABii ZEMIN OLARAK KABUL
EDILECEKTIR. BINALARIN GIRiS KOTLARI VAZIYET PLANINDA BELIRLENIR. BINALAR GENELLIKLE TABIi
ZEMINDEN KOT ALACAKTIR. ANCAK TOPOGRAFYA OZELLIKLERINDEN DOLAYl YOL VE PARSEL ZEMINi
ARASINDA DAHA UYUMLU iLISKi KURMAK AMACIYLA BINALAR YOLUN EN DUSUK VE/VEYA EN YUKSEK
KOTUNDAN KOTLANDIRILABILECEGI GiBi ADALARDA TABIii ZEMININ KORUNMASINA OZEN GOSTERECEK
SEKILDE BiR OLGU SINIRLAMASINA BAGLI KALMADAN TESVIYELER YAPILABILECEK VE BINALAR BU
TESVIYE EDILMIS ZEMIN UZERINDEN KOT ALABILECEKLERDIR. TESVIYE EDILEN ZEMIN ALTINDA
OTOPARKLAR YAPILABILIR. APARTMANLARDA BODRUM KAT YAPILAMAMASI DURUMUNDA MUSTEMILAT
(KALORIFER DAIRESI, TESISAT MERKEZI, KAPICI DAIRESI ILE BAGIMSIZ BOLUME TAHSIS EDILMEMEK
UZERE DEPO VE GARAJ) ZEMIN KATLARDA DUZENLENEBILIR. ISKANA TAHSIS EDILEN BIRIMLERIN
HARICINDE ZEMIN KATTA KALAN BU HiZMET BOLUMLERI INSAAT EMSALINE DAHIL DEGILDIR.

20. PLANLAMA ALANININ TAMAMINDA EGIMDEN DOLAYI ACIGA CIKAN BODRUM KATLAR ISKAN EDILEBILIR.
ISKAN EDILEN BODRUM KATLAR EMSALE DAHILDIR.

21. PLANLAMA ALANI iCINDE ONGORULEN BUTUN FONKSIYON ALANLARININ OTOPARK IHTIYACI OTOPARK
YONETMELIGi DOGRULTUSUNDA KENDI FONKSIYON ALANLARI ICERISINDE GOZULECEKTIR.

22. TUM ALANLARDA PROJE VE UYGULAMA ASAMASINDA MER| IMAR YONETMELIGI HUKUMLERI
DOGRULTUSUNDA ENGELLI BIREYLER iCIN GEREKLI DUZENLEMELER iLGILi YASALAR CERCEVESINDE
YAPILACAKTIR.

23.5378 SAYILI “ENGELLILER HAKKINDA KANUN’ VE BU KANUN KAPSAMINDA, PLANLAMA ALANINDA YER
ALACAK KENTSEL, SOSYAL, TEKNIK ALTYAPI ALANLARINDA VE YAPILARDA, TURK STANDARTLARI
ENSTITUSUNUN ILGILIi STANDARTLARINA UYULACAKTIR.

24. SIGINAKLAR BARIS ZAMANINDA OTOPARK OLARAK KULLANILABILIR. SIGINAKLARDA YAPILACAK
OTOPARKLAR OTOPARK HESABINA DAHIL EDILIR.
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B. 6ZEL HUKUMLER
B.1. KONUT ALANLARI
B.1.1. GELISME KONUT ALANLARI
1. BU ALANLARDA;
e E=1.00 VE YENCOK= 3 KAT
YAPILASMA KOSULLARINA GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

2. KONUT ALANLARINDA, YAPILASMA EMSAL DEGERININ %5'INi GECMEMEK UZERE GUNLUK I[HTIYACLARI
KARSILAYACAK TICARI AMACLI BIRIMLER YER ALABILIR. TICARI BIRIMLER, YAPILARIN ZEMIN VE BODRUM
KATLARINDA YER ALABILECEGI GiBi, BAGIMSIZ YAPI OLARAK DA YAPILABILIR. MERi YONETMELIKTE
BELIRLENEN CEKME MESAFELERINI ASMAMAK KOSULUYLA, BU ALANDA YER ALACAK TICARI AMACLI
KISIMLARIN ADA/PARSEL ICERISINDEKI KONUMU VE BUYUKLUGU MIMARI AVAN PROJEDE
BELIRLENECEKTIR.

3. YAPILARIN ZEMIN VE BODRUM KATLARINDA YER ALACAK TICARET BIRIMLERI, ZEMIN KAT VEYA YOL
SEVIYESINDE ACIGA CIKAN BODRUM KATLARININ YOLDAN CEPHE ALAN MEKANLARINDA YA DA BINANIN
BIRINCI KATINDA VEYA BODRUM KATLARINDA ZEMIN KATTA YER ALAN MEKANLA ICTEN BAGLANTILI OLAN
VE BINANIN ORTAK MERDIVENLERI ILE ILISKILENDIRILMEYECEK SEKILDE, GETIRILECEK KULLANIMA
ILISKIN OTOPARK IHTIYACINI KARSILAMAK KAYDIYLA YAPILABILIR.

B.2. KENTSEL CALISMA ALANLARI
B.2.1. BELEDIYE HiZMET ALANI (SU DEPOSU)

1. BELEDIYE HIiZMET ALANINDA SU DEPOSU KULLANIMI YER ALACAK OLUP E=1.00 ve YENCOK=4 KAT'TIR.

2. BU ALANLARDA; ILCE BELEDIYESINCE ONAYLANACAK MIMARI AVAN PROJE DOGRULTUSUNDA UYGULAMA
YAPILACAKTIR.

B.3. SOSYAL ALTYAPI ALANLARI
B.3.1.EGITIM TESISLERIi ALANI
B.3.1.1. ILKOKUL ALANI

1. ILKOKUL ALANINDA E=1.00 YENCOK=4 KATTIR. BU ALANLARDA, ILGILI KURUM GORUSLERIi ALINARAK
ORTAOKUL TESISLERI YAPILABILECEGI GiBi iLKOKUL VE ORTAOKUL TESISLERIi BiR ARADA YAPILABILIR.

2. BU ALANLARDA; UYGULAMA MiLLI EGITIM BAKANLIGININ UYGUN GORUSU DOGRULTUSUNDA ILCE
BELEDIYESINCE ONAYLANACAK MIMARI AVAN PROJEYE GORE YAPILACAK OLUP, KAPALI VE ACIK SPOR
TESISLERI DE YAPILABILIR.

B.3.2. SAGLIK TESISLERIi ALANI
B.3.2.1. AILE SAGLIGI MERKEZI

1. BU ALANLARDA, SAGLIK OCAGI, VEREM SAVAS MERKEZ| GiBi TESISLER YAPILABILIR.

2. BU ALANLARDA; E=1.00 VE YENCOK=4 KAT OLUP, SAGLIK BAKANLIGININ UYGUN GORUSU
DOGRULTUSUNDA ILCE BELEDIYESINCE ONAYLANACAK MIMARI AVAN PROJEYE GORE YAPILACAKTIR.

B.4. ACIK VE YESIL ALANLAR
B.4.1. PARK ALANLARI

1. PARK ALANLARI, AKTIF YESIL ALAN OLARAK DUZENLENECEK ALANLARDIR. BOLGENIN YESIL ALAN VE
PARK GEREKSINIMINI KARSILAYACAK BU ALANLARDA CEVREYLE UYUMLU, DOGAL DEGERLERI ORTAYA
CIKARACAK UYGUN KENTSEL TASARIM VE PEYZAJ DUZENLEME PROJELERINE GORE UYGULAMA
YAPILACAKTIR.

2. BU ALANLARDA; ACIK HAVUZ/SUS HAVUZU, ACIK SPOR VE OYUN ALANI, GENEL TUVALET, PERGOLA,
KAMERIYE, AHSAP VEYA HAFIF YAPI MALZEMELERINDEN YAPILMAK, KAT ADEDI 1'I, YUKSEKLIGI 4.50
METREYi VE ACIK ALANLARI DAHIL TABAN ALANLARI TOPLAMDA %3'U, HER BIRININ ALANI 15 M?2Yi]
GECMEMEK KAYDIYLA CAY BAHCESI, BUFE, MUHTARLIK, GUVENLIK KULUBESI, OYUN ALANLARI, MESCIT
VE TRAFIK GUVENLIGI ALINARAK KAMUYA AIT 112 ACIL AMBULANS iSTASYONU YAPILABILIR.

B.5. TEKNIK ALTYAPI
B.5.1.ULASIM

B.5.1.1 KARAYOLLARI
B.5.1.1.1 TASIT YOLU (10M)

1. PLANDA 10 METRE OLARAK PLANLANMIS OLAN BU YOLLAR, PLAN BOLGESININ CEVRESINDEKI
YERLESMELER ILE PLAN KAPSAMINDAKI FONKSIYONLARI BIRBIRNE BAGLAYAN VE PLANLAMA ALANINDA
ALT BOLGELER ARASINDA TASIT ULASIMINI VE ERISIMI SAGLAYAN YOLLARDIR.

B.5.1.1.2 YAYA YOLU VE BOLGESI (7M)

1. PLANDA, 7 METRE OLARAK PLANLANMIS OLNA BU YOLLAR, ALT BOLGE ICERISINDE VE ALT BOLGELERIN
KENT MERKEZINE ERISIMINI ILE PLANDA BELIRLENMIS DONATI ALANLARINA ERISIMIN SAGLANDIGI
YOLLARDIR.
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