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6lcekli Uygulama imar Plani, Cumhurbaskanligi 1  Nolu
Kararnamesi’'nin 97/1 (§) maddesi ve 102. maddesi ile 3194 sayili
Kanunun 9. Maddesi hikiimleri uyarinca onaylandi.
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Plan Notlarr:
Genel Hiikiimler

. /
1. 1/1000 olcekli Uygulama Imar Plani, bu planailiskin plan paftalart, plan yapilabilir. verilemez. .
notlari ve plan‘agiklama raporu ile bir-bGtindur. 19.- ilgili-kurum ve kuruluslarin uygun gériglerinin’alinmasi, giris-cikis ve/veya ¥>< O % OAD 1
2. Bu plan degisikligi-kapsaminda; rampalarin_imar ada sinirlarinin-disina tagsmamasi, yol-tarafindaki-¢ekme 3.4. Aile Saghig Merkezi (o{-/ O -m
« 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili-yorietmelikleri mesafelerinin korunmasi kosullariile plan kapsamindakiher turl yapi adasi ¢ Aile Saghgi Merkezi olarak belirlenen alanda uygulama; E=0.90 ve % / I o
it Otopark Yonetmelidi ’ altinda,. ayrica,, planlama—alani--igerisinde--aga¢ ve ~bitki** yasaminin Yengok=3 kat yapilasma kosullarinda ilgili belediyesince onaylanacak / O A I
y 9” opark Yonetmelgt, 3 y surdarulebilecedi uygun toprak derinliginin birakilmasi ve ilgili-kurumlardan mimari avan projeye gore yapilacaktir.
* Blrjalarln\fanglndﬁr.] Korunmasi Hakkinda Yonetmelik, uygun goruslerinin ahnmast kaydiyla karayollari, yesil alanlar gibi kamuya '
* Siginak Yonetmeligi, acik alanlarin "~ altlarnda  olaganusti - “durumlarda — siginak — olarak 3.5." Acik Spor TesisiAlani '
e Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi, kullanilabilecek yeralti otoparki diizenlenebilir. e Acik Spor Alaninda uygulama; E=0.20 ve-Yencok=2 kat yapilasma O
e 1593 sayil Umumi Hifzissihha Kanunu, 20. Plan onama siniri-disinda gosterilen istikamet ve ‘plan fonksiyon cizgileri, kosullarinda ilgili belediyesince -onaylanacak mimari avan projeye-gére .
e 5378 sayili Engelliler:-Hakkinda Kanun, bilgi-amagli islenmis-olup-bu gizgilere gére uygulama yapilamaz. yapilacaktir. Q
e Binalarda‘Enerji PerformansrYonetmelidi, 21. Planda ve plannotlarinda belirtiimeyen hususlarda, 3194 sayiliimar kanunu o Acikveya tabii veya tesviye edilmis zeminin altinda olmak Uzere kapali O
e Turkiye Bina Deprem Ydnetmeligi, ve ilgili ydnetmelik hUktumleri gecerlidir. otoparklar yapilabilir. i
o Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik, Ozel Hiikiimler e  Kat /irtifaki ' ve kat milkiyetine konu edilmeksizin ve ticari | Unitelerin O
e Deprem Bbélgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda 1. Konut Alanlari toplam /alani, spor tesisi alaninin %20’sini gegmemek kosuluyla seyirci O !
Yonetmelik, 1.1:22 K1 Rumuzlu Geligme Konut Alani ve 'sporcularin intiyacina. yonelik, biife, lokanta, pastane, gayhane ve
e CED (Cevresel Etki Degerlendirme) Yonetmeligi-hikimleri o, Emsal=0,90 ve Yukseklik Yencok=4 Kat olarak uygulama yapilacaktir. spor faaliyetlerine iliskin ticari Gniteler yapilabilir O
ile diger ilgili kanun ve yonetmelik hiktUmlerine uyulacaktir. e Konut“Alanlaninda“‘ada: ya da parsel igin belilenen emsal degeri ) O I
3. 2863 Saylll Kualtir ve:-Tabiat Varhklarini K(.)ruma Kanunu~ hukiimlerine igerisinde kalmak ve emsal alaninin %5'ini asmamak kayd|y|a ticaret 4. Aglk ve Ye§IIAIan|ar
uyulmasi zorynludur. By kanundr4\maddesi uyarinCa;alandd yapiasak yapilarr”yapilabilir. Bu yapilar bagimsiz: blok -olarak ve/veya konut 4'1'K :ark AIanll | b ertied 1652 e \eoss I O
faaliyetler esnasinda herhangi-bir kiltlir varligina rastlaniimasi durumunda;, bloklarinin sadece zemin ve bodrum katlarinda yapilabilir: # Ienl egagayan arin.yesil DItki orusu lie ainienme, intiyaclari icin ayrilan O o
faaliyetlerin derhal durdurulmasi, ye durumun en yakin mulki amirlige veya . alaniarair. =
mize midurlugine, tabiat varhgina rastlaniimas| halinde..ise 1 numarali 1.2. K2 Rumuzlu Gelisme Konut Alani e Park Alanlarinda uygulama, peyzaj tasarim:projelerine gore yapilacak -,
cumhurbaskanli§i “kararnamesi. uyarinca ilgili tabiat varliklarini koruma e E=0,90 ve Yukseklik YEncok=4 Kat olarak uygulama yapilacaktir. olup yapilanma kosullari ve kullanimlarda mer'i imar yonetmeligine
bolge kuruluna- bildiriimesi zorunludur. e BU alanlarda/insa edilecek konut bagimsiz béltimlerin brit kullanim uyulacak.tlr. Ye[ alacaklyapll(tve tesisler, ilgili ‘belediyesince onaylanacak
4. Planlama alani:-dahilindeki tim konut,:ticaret, kamuya ait/donati alanlarr; alanL 150 m2'vi avan projeye gore yapilacaktr.
yi gecemez,
yol, kaldirim, otopark-gibi alanlar ile bu alanlarda yer alacak her tirll yapida e Parsel icerisinde ilgili yonetmeliklere ‘Uymak ve toplamda”10 m?yi ) :
engelliler icin ilgili yasalar gercevesinde gerekli diizenlemeler yapilacakiir. gecmemek sartiyla miistemilat yapilabilir. 4.2. | Mesire Yeri
5. _Planlama alaninda bulunan-her tirlu fonksiyon~alanlarinin yola cepheli e Bu alanlarda konut disi ticaret vb. birimler yer alamaz e . Mesire Yerinde uygulama, peyzaj tasarim projelerine gore yapilacak
- . 4 2 . . ’ olup yapilasma kosullari ve kullanimlarda mer’i \imar yénetmeligine
kisimlarinda ilgili kurum . gorisleri-dogrultusunda belirlenecek " trafo, . o X
ok | | binal b, teknik | + 'alanl o uyulacaktir. \Yer alacak yapi ve“tesisler, ilgili“idaresince onaylanacak
telekom yapilari, santra '|na arl v .'t'e nik yapilara ait ‘alaniar, ml'mmun'ﬁ 2. Kentsel C.all§ma Alanlan avan projeye gore yapilacaktir. Ayrica emsale dahil olmamak (zere,
parsel-sarti aranmaksizin ifraz edilebilir. Bu alanlar TAKS ve KAKS’a dahil 2.1, Ticaret Alanlan tamamen zemin .altinda kalmak ve higbir sekilde agiga ¢ikmamak
degildir. o E=0,90 ve Yukseklik Yencok=3 Kat seklinde yapilasma saglanacaktir. suretiyle kamu kullanimina ait. olmak tzere ilgili kurumlann gériisi
6.2 Planlama““alani..icinde 6ngorulen /bitin fonksiyon- alanlarinin  otopark alinmak kaydiyla otopark yapilabilir.
ihtiyaci,-ilgili Otopark-Yonetmeligi Dikkate alinarak’ kendi fonksiyon alanlari 2.2, Resmi Kurum Alani
igerisinde gbz[]n?lgnecektir. 2 O\ e il Saghk..Mudurligiiniin kurum goriisti yazisina istinaden “112 Acil S. TeknikAItyapl Alanlari
7. P?rsel S|r.lj.rla.r.| !F;lndg acik-.otopark yapilabilir. Bu alanlarda;.ilgili ‘Otopark Saglik Hizmetleri istasyont” yapiimasi igin ayrilan alandir. 5.1. '!'eknlk Altyapi Alani \ ¢
Yonetmeligi hukumlerlqe uyulacaktir. - . e Resmi Kurum alaninda uygulama; E=0,60 vé Yencok=3.kat yapilasma o ~Teknik| Altyapi‘Alanlarinda;.kamu veya 0zel sektor tarafindanyapilacak
8. P.I.anlar.na alani |ger|5|nge yapilacak butu.n .ya.p.llarda plani. ff—:‘n, s.agllk, saglanacaktir: elektrik, petrol ve dogalgaz iletim hatlari, icme ve kullanma suyu ile
guvenli yapilasma, estetik ve ¢evre sartlari ile-ilgili mevzuat htKimlerine ve yeralti.ve yerastd her“tarlG aritma; kanalizasyon, atik isleme-tesisleri,
] ;I'SE tadra:‘mda:jn bbelilrlrilnmi.g star}[dartlar? Llj(yttjlma5| zorunludur.kI | 23 Belediye Hizmet Alan trafo, her thIU e.nerji, ulastirma, haberlesme gibi servi.s.lerin temini igin
/ mellra airlr:( a Iel ; ent)lpgaa errlljal,b.ad say:c5| :/e yapil ya asln;)aill.sm;ran o Belediye hizmet alaninda uygulama: E=0,60 ve Yencok=3 kat yapilasma yapilan tesisler |If—:t acik veya k?pa.!l otc.)par.k yer.alabilir. Bu alanlarda
:Z;rlzir::a yacp)funlijzalr:I S;rrbg;rso?upe aylrrlk(—:‘nbiﬁ;iabl)(/)akplsI?/;pt);k:;lk|\|/r(.a ter?:Sr saglanacaktir. fellrI:)I.ll.kurumlara ait yeralti ve yerustl tesisleri beraber ya-da ayri ayri yer.
b 3 t b a a I Ir.
tip:(yapllagme]: ?Uz.enlenebtilir. Yapllli)ktnlk boyutlalrl, gatlkgek.li, kgt yiJkseink.Ieri, 3. Sosyal Altyapi Alanlan e Teknik Altyap_' ,.A\.|an|nda. uygulama; E=0.60 ve \.(eng.ok=2 kat y.apllaglr.’na
gzr:;e/ar;?::ait?r” |\=/:rlfll|1 , :pSIfT:]?;a rr:)lai”ang);:g?pc;serrIigmee:i”sii\cljzna?/:?:ﬁ 3. ilkokulAlam kogulllan::ja ilgili belediyesince onaylanacak-mimari-avan projeye goére
: i o E= = yapilacaktir.
veya birlikte kullamilabilir.,, Ayni ada/parsel i¢erisinde farkli-kat uygulamasina o llkokul Alanlgrl.r.\da uy.gula.ma, BR800 ve YENQOP.( 4 kat y.apllaglr.na
s kosullarinda ilgili ‘belediyesince onaylanacak mimari avan projeye gére
gidilebilir. yapilacaktir 5.2.  Trafo Alani
10. Plandaki milkiyet ‘sinirlar ile kadastro madirligindenalinacak-mulkiyet j N . A ;
sinirlari arasinda uyusmazlik olmasi durumunda.. kadastroverileri’ esas Bl alanlardg ggkve:.k.apall ERAT te5|sl.er.| yapl!at?lllr. ; : EII:: 'ﬁz?:i?;ne;a?ﬁj:rilllgeirlli I\(/jx:/?af;:df;?|z;r;<:r?2if:rllns;j2§2|ng?2
alinir. Bu-durumdan dolayi-plandaki imar adalarinda kadastral sinirlara gére * Planda_belirtilen—egitim alanlannin liginde/ itiyag-—duyulmasi,halinde
' y anaokulu ve/veya kres de yapilabilir uygulama yapilacaktir:
herhangi“bir--kayma olmasi halinde yol genigligi korunarak-diizenleme :
zzlp;rgsyée;i\;:ﬂgll:;?rgahl degistirmeden-yollari 3m. Ye kadar kaydirmaya 30 Kiiltiirel Tesis Alant 5.3 Ulasim
' I : Glti i i oneli i i 5.3.1~Tasit Yolu- (12 m — 10.m
11. Planlama Alaninin tamami 05.07:2023 onay tarihli Balikesir ili ivrindi ilgesi s—Toplumun_ kaltarel - igghyetiede—yopellk nickgt —vermek_{izere . 2 (12m - 10m) L
; S : kutiiphane, halk “egitim merkezi, sergi salonu, sanat galerisi;, mize! e “Tasit“Yolu”. olarak gosterilen yollara-yonelik uygulamada 12 ve 10
Sakarya Mahallesi Sinirlariil¢erisinde Yer Alan 10.61 Hektarlik Alanin_Imar . " \ L s .
. . y - ; konser, konferans, -kongre salonlari;sinema, tiyatro ve opera gibi metre yol genislikleri esas alinacaktir.
Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etit Raporu-kapsaminda belirtilen tim ; 2
hususlara uyulacaktir fonksiyonlarin yer aldigi alanlardir.
12. Planlama alaninda her tarlG yapilasma icin ayrintili jeolojik-ve jeoteknik etit o Kaitiirel Tes's_ A.\I.anlnda. uygulama; SO \.(engc.)k=3 kat y_apllaglr.na P?.Sj. 7Yayzt1 Yollu ViB?lgFSI En b 1 It bblee marichisd
raporlari hazirlanmadan uygulama yapilamaz. kosullarinda ilgili belediyesince onaylanacak mimari avan. projeye.gore . an :’s\, m? re olarak p anianm|§.o‘ ah _ U yollar,. alt bo ge |ger.|sm € ve
13. Planlama-alaninin tamaminda. egimden_dolay! agiga gikan bodrum katlar yapilacaktir. alt _bolgelerin-kent.merkezine erisimini-ile planda belirlenmis donati
iskan edilebilir. Iskan edilen bodrum katlar Emsal’'e (KAKS) dahildir. alanlarina erigimin saglandigi yollardir.
14, Tum yap! adalarinda yapi yaklasma-smirina bakilmaksizin toplamda 25 3.3.-_ Cami Alani e Yaya yolu ve yaya bélgesinde yaglilar, engelliler, pusetli anneler gibi
m2yi gegcmeyen takilip-sokiilebilen nitelikte "bekci've guvenlik kulibeleri e Yapilasma kosulu' E=0.90 olmak Uzere, cami ve ‘kiilliyesi ile caminin dezavantajli“kesimler -dahil tim yaya-profili icin-_ylrime_ konforu
yapilabilir, bu-yapilar emsale dahil degildir. mimarisine ve cgevre yapilasma kosullarina. uygun olmak kosuluyla saglayacak doseme malzemeleri kullanilacak ve-glivenlik icin yeterli
15.-Donatralanlari kamunun eline gecmeden .uygulama, yapilamaz: lojman;,- kitiiphane, ‘asevi, dinlenme salonu,” yurt ve- kurs yapisi ile diizeyde aydinlatma saglanacaktir.
16. Mevcut Enerji iletim Hatlan igin "Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri (EKAT) gasilhane;'sadirvan ve hela, gibi mistemilatlar yapilabilir.
Yonetmeligi"nde belirtilen yatay ve disey emniyet mesafelerine uyulacaktir. e Cami Alanina iligkin yukseklik, cekme mesafeleri, tesisin arazi Uzerinde
17. Enerji Nakil Hatti Koruma Kusaginda bulunan—alanlarda uygulama yerlegtiriimesi ve ydnundn belidenmesi hususlari gbéz oOnlnde

asamasinda UEDAS gorusi-alinarak, bu dogrultuda“uygulama yapilacaktir.
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. Planlama alaninda 3194 sayili imar Kanununun 18. Maddesi, 2981/3290

saylli kanunun_Ek-1 maddesi sartlarina gore arazi-ve arsa dizenlemesi

bulundurularak “'Diyanet isleri  Baskanhdi'min —uygun -~ gorusi
dogrultusunda ilgili kurum_tarafindan_onaylanacak avan| projesinde
belirlenecektir,

e __Cami alanlarin_kamu ‘mulkiyeti olarak.tapuda tescil edilmesi ve cami
icin—ayrilan_—alanlarin kamuya tahsisi ‘yapilmadan yapi . ruhsati
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