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1. PLANLAMANIN GEREKCESI

Planlama alam1 Balikesir ili, Havran Ilgesi, Biiyiikkdere Mahallesi’nde konumlanmaktadir.
Toplam biiytikliigii 7,4 ha olan planlama alani, il merkezine 300 km uzaklikta Havran il¢esinde

kirsal nitelikli bir bélgede yer almaktadir.

Planlama alani, kuzeyinde koy niteligi tagiyan yerlesim alan1 bulunmaktadir. Yerlesim alaninda
cami, saglik merkezi, ortaokul gibi temel sosyal donati alanlari bulunmaktadir. Alanin
kuzeyinde isletmesi tamamlanmis maden ocagi ve batisinda tarim alanlari bulunmaktadir.
Planlama alani kuzeyinde ve batisinda konut alanlar1 yer almakta olup alan igerisinde su deposu

bulunmaktadir.

Balikesir ilinin yer aldigi TR22 Giliney Marmara Bolgesi, sanayinin gelistigi biiyiik kentlere
cografi olarak yakinligi, lojistik baglantilarin giiclendirilmesine yonelik yapilan altyapi
yatirimlari, sahip oldugu zengin dogal kaynaklar ve sanayinin bolgede yerlesmek istemesi
sebepleriyle gelismeye agik bir bolgedir. 1/100.000 6lgekli Balikesir- Canakkale Bolgesi Cevre
Diizeni Plan1 Ac¢iklama Raporu’na gore; Balikesir ili baslica sanayi, madencilik, turizm ve
enerji sektorlerinde potansiyel tasimakta ve bu potansiyel, mekansal kullanim alanlar1 ve
bolgesel kalkinma agisindan sanayi yatirim alanlari ile gelistirilmektedir. Bununla birlikte ilin
bolge i¢inde giiglii ulagim baglantilar ile lojistik merkez haline gelmesine bagl olarak kentte
sanayi ve hizmetler sektorlerinin gelisimi dngoriilmektedir. Plan raporunda Havran ilgesinde
mevcut tarim alanlar1 ve zeytinlikleri bdlgenin ekonomisi agisindan énemli bulunmustur. Tlgede
zeytin iiretimi ve zeytinin islenmesine dayali sanayi faaliyetleri, bolgedeki sanayi gelisimi ile
birlikte mekansal ve sektorel kararlarla desteklenmistir. Havran ilgesi, 1/1.000 o&lgekli
Uygulama Imar Plan1 Aciklama Raporu’nda ise, iist dlgekli plan kararlar1 dogrultusunda
bolgeye yapilmasi planlanan sanayi ve depolama alanlar1 ile Balikesir ilinin sanayi ve lojistik
alaninda gelismesi, alt merkez olarak planlanan Havran ilgesinin de tarim ve tarima dayali

sanayi ile hayvancilikta 6n plana ¢ikmasi ongoriilmiistiir.

Ust dlgek planlarda belirlenen yaklasimlar ve bolgesel yatirimlarla birlikte Balikesir ili ve
Havran ilgesinde mekansal ve sektorel gelisime paralel olarak niifus artis1 dngdriilmektedir.
Bolgesel niifus artiginin ihtiya¢ duydugu barinma talebine istinaden Biiyiikdere Mahallesi’nde
26.11.2020 tarih ve onayli Havran 1/5.000 &lgekli Nazim Imar Plani’na ve kentsel gelisme

yoOniine uygun olarak iist 6l¢ek plan kararlar1 ve kurum goriisleri dogrultusunda artan niifusun
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konut alanina duyulan ihtiyacin karsilanabilmesi ve mekansal ihtiyaclara uygun biitiinciil olarak

hazirlanmistir.

Planlama g¢aligmalari, planlama ilkeleri ve sehircilik etigi géz onilinde bulundurularak analizler
ve cevre iligkileri dogrultusunda yapilmistir. Planlama alaninin gelisiminin kontrollii olarak
gerceklesmesi, saglikli bir kent dokusunun olusturulmasi, niifusun ihtiyacini karsilayacak
sosyal donat1 alanlarinin iiretilmesi hedeflenmistir. Planlama alaninin yasam kalitesi yiiksek,
sosyal ve teknik altyapis1 gii¢lii ve fonksiyonel olarak g¢evresi ile etkilesim i¢inde olmasi

amaclanmstir.

2. KONUM ve CEVRE ILISKIiLERI

Planlama alam Balikesir ili, Havran llcesi, Biiyiikdere Mahallesi’nde konumlanmaktadir.
Balikesir ili, Tirkiye'nin batisinda yer almakta, Marmara ve Ege Denizi’ne kiyisi
bulunmaktadir. Balikesir ili, 14.472 km?'lik alani ile Tiirkiye'nin il biiytikliiklerine bakildiginda
11. sirada yer almaktadir. Balikesir ili dogudan Bursa ve Kiitahya illeri, kuzeyde Marmara
Denizi, batidan Canakkale ili, giineyden Manisa ve izmir illeri ile cevrilidir. Komsu illere
uzakligi ise Bursa’ya 151 km, Kiitahya’ya 221 km, Canakkale’ye 207 km, Manisa’ya 111 km
ve Izmir’e 173 km mesafe uzakliktadir. Tiirkiye topraklarinin %1,8’ini kaplayan Balikesir ilinin
yeryiizii sekilleri ovalardan, platolardan, akarsulardan ve vadilerden olugmaktadir. Kuzey
kesiminde bulunan daglik alanlar da dahil edildiginde genel olarak yiiksekligi 2000 metreyi
gecmemektedir. Balikesir ili Altieyliil. Ayvalik, Balya, Bandirma, Bigadi¢, Burhaniye,
Dursunbey, Edremit, Erdek, Gomeg, Goénen, Havran, ivrindi, Karesi, Kepsut, Manyas,

Marmara, Savastepe, Sindirgi, Susurluk olmak tizere toplam 20 ilgeye sahiptir.

Planlama alanmin bulundugu Havran ilgesi; doguda Ivrindi ilcesi, batida Edremit ilgesi,
kuzeyde Canakkale ili ve glineyde Giiveng ilgesi ile sinir komsusudur. Balikesir Merkez’e 300

km uzaklikta bulunmaktadir. Planlama alani, ise Havran ilge merkezine 5,9 km uzakliktadir.
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Harita 1: Planlama Alaninin Tiirkiye, Marmara Bélgesi ve Balikesir ilindeki Konumu
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Planlama alan1 7,4 ha biiyiikliige sahip olup, alanin kuzeyinde ve batisinda tarim alanlari,
yaklagik 5,9 km kuzeyinde ise Havran ilge merkezi bulunmaktadir. Planlama alani ilgede yer
alan Havran Devlet Hastanesi’'ne 4 km uzaklikta bulunmaktadir. Planlama alanina 5 km kus
ucusu mesafede, Balikesir Koca Seyit Havalimani bulunmaktadir. Planlama alani ile
havalimani arasinda 13 km mesafe bulunmakta, Balikesir- Edremit Yolu iizerinden erisim

saglanabilmektedir.

Planlama alaninin bulundugu Biiylikdere Mahallesi ile Kiiglikdere Mahallesi arasinda yaklagik
1,76 km mesafe bulunmasina ragmen cografi kosullardan dolay1 kodyi¢i yolu iizerinden 7 km
mesafe katedilerek erisim saglanabilmektedir. Alanin giineyinde tepelik alanlar, kuzey
dogusunda isletmesi tamamlanmis maden ocagi, kuzeyinde ise Biiyiikdere Mahallesi koy

yerlesimi bulunmaktadir.

HAVRAN CAYI
‘ KUGUKDERE KUCUKDERE MADEN
MAHALLESI MAHALLESI OCAGI

DUTLUCA
MAHALLESI

KIZIKLI
MAHALLESI

0 005 01 02 03 04
_‘L i cc. WERE. Garmin, Intormap. incremert P Corp. GEBCO, USGS, FAO, NPS, NRCAN, GeoBase, 1GH,
Kadastor L Ordnance Surey, £ an Japan, WE 1. Esn China (Hong Kong), (0 O pensiroetiisp contnbutors, and the GIS User Communty

Harita 2: Planlama Alaninin Cevresel iliskileri

Planlama alan1 uydu goriintiisii incelendiginde; alanin kuzeyinde yer alan kdy yerlesim alaninin
bir uzantist1 oldugu goriilebilmektedir. Planlama alaninda mevcutta yapili bir ¢evre

bulunmamakta, alanda su deposu yer almaktadir.
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Harita 3: Planlama Alan1 Uydu Goriintiisii

3. ULASIM

Planlama alaninin ¢evresinde bulunan ulasim akslari incelendiginde; alanin kuzeyinde
1.kademe yol olan D-230 Balikesir- Edremit Yolu, planlama alaninin Havalimani1 ve Edremit
ilgesine baglantisim saglayan en dnemli akstir. Bu yol devaminda E-87 Canakkale-Izmir

Yoluna baglanmaktadir. Planlama alani, bu baglantidan 3.5 km uzakliktadir.

Alanin hemen kuzeyinde yer alan kdy i¢i baglant1 yollari, planlama alaninin D-230 Balikesir-
Edremit Yoluna erisimini saglayan ikinci 6nemli akslar1 olugturmaktadir. Bununla birlikte bu
akslar, Kiiciikdere Mahallesi ve Havran ilce merkezine erisim saglamaktadir. Planlama
alaninda yerlesim alan1 bulunmadigindan, alanin kuzeyinde yer alan yerlesim alan1 igerisinde
bulunan cadde ve sokak niteligindeki yol akslari, cevre baglantilarini besleyen 3. Kademe ve 4.
Kademe Yol akslar1 olarak degerlendirilmektedir. Planlama alani ile cadde niteligindeki 3. Dere

aks olan Biiylikdere Koyi¢i Yolu arasinda 120 metre mesafe bulunmaktadir.

11
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Harita 4: Planlama Alani1 Ulagim Akslari

4. PLANLAMA ALANI

Planlama alan1 Balikesir ili, Havran flcesi, Biiyiikdere Mahallesi’nde bulunmaktadir. Alan 7,4
ha biiytikliigiine sahiptir. Alan 0 ada 3550, 3548, 3549, 3535 parsellerden olusmaktadir. Alanda

su deposunun bulundugu goriilmektedir. Alana ait fotograflar asagida yer almaktadir.

12
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Fotograf 1: Planlama Alanina Ait Fotograf Goriintiisii
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Fotograf 2: Planlama Alanina Ait Fotograf Goriintiisii

Fotograf 3: Planlama Alanina Ait Fotograf Goriintiisii
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Fotograf 4: Planlama Alanina Ait Fotograf Goriintiisii

Fotograf 5: Planlama Alanina Ait Fotograf Goriintiisii
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Fotograf 7: Planlama Alanina Ait Fotograf Goriintiisii
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Fotograf 8: Planlama Alanina Ait Fotograf Gortintiisii

Fotograf 9: Planlama Alanina Ait Fotograf Goriintiisii
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Fotograf 11: Planlama Alanina Ait Fotograf Goriintiisii
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5. DEMOGRAFIK YAPI

Bir ilin niifus yapisi ile ekonomik gelisimi arasindaki iliski belirli kanallar dogrultusunda
ekonomik biiyiimeyi ve kalkinmay1 etkilemektedir. Niifusun; sermaye birikimi, dogal kaynak,
beslenme ve barinma etkisi, milli gelir, kamu harcamalar1 vb. bir¢ok kanaldan ekonomik

gelisimi etkiledigi goriilmektedir (Giines, 2005).

Balikesir ili, 12.11.2012 onay tarihli ve 6360 say1li “On Dért lde Biiyiiksehir Belediyesi ve
Yirmi Yedi Ilce Kurulmasi ile Bazi Kanun ve Kanun Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik
Yapilmasina Dair Kanun” kapsaminda biiytliksehir statiisii kazanmistir. Bu kanun ile il sinirlart
icerisinde yer alan kdyler mahalle olarak, belde belediyeleri de mahalle olarak baglh
bulunduklar ilge belediyelerine dahil olmustur. 2023 yili itibariyla Balikesir ilinin toplam
nifusu 1.257.590 kisi olup, Balikesir ilinin 20 adet ilgesi bulunmaktadir. Balikesir ili,
Tiirkiye’nin TUIK 2024 yili niifus verilerine gore 17. sirada yer almaktadir. i1, sahip oldugu
1,276,096 kisi niifusu ile 85,664,944 kisi olan iilke niifusunun %1,49’unu barindirmaktadir.
Planlama alani, Balikesir ilinin Havran ilgesinde yer almaktadir. 28.107 kisi olan ilge niifusu,

Balikesir igerisinde %2,20°lik bir paya sahiptir.

2007-2024 yillar arasinda Tiirkiye niifusu 1,21 kat artarken Balikesir il niifusu buna paralel
olarak 1,13 kat artmistir. Havran ilgesi 17 yil icerisinde ise 396 kisi artmistir. Buna gore iilke,
il ve ilgedeki niifus degisimleri incelendiginde; Balikesir ilinin niifus artig hizinin Tiirkiye niifus
artis hizinin altinda kaldig1 buna ek olarak Havran ve Balikesir niifusunun Tiirkiye’ye kiyasla

daha stabil oldugu sonucuna varilmaktadir.

Tablo 1: Tiirkiye, Balikesir ve Havran Ilgesi Niifusunun Yillara Gore Degisimi

Havran ilgesinin

Yillar Tiirkiye Balikesir Havran igerigﬁglgﬁi;m fus
Oram
2007 70.586.256 1.118.313 27.711 2,48%
2008 71.517.100 1.130.276 28.158 2,49%
2009 72.561.312 1.140.085 27.918 2,45%
2010 73.722.988 1.152.323 28.050 2,43%
2011 74.724.269 1.154.314 28.050 2,43%
2012 75.627.384 1.160.731 28.060 2,42%
2013 76.667.864 1.162.761 27.952 2,40%
2014 77.695.904 1.189.057 27.876 2,34%
2015 78.741.053 1.186.688 27.564 2,32%
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2016 79.814.871 1.196.176
2017 80.810.525 1.204.824
2018 82.003.882 1.226.575
2019 83.154.997 1.228.620
2020 83.614.362 1.240.285
2021 84.680.273 1.250.610
2022 85.279.553 1.257.590
2023 85.372.377 1.273.519
2024 85,664,944 1,276,096

Kaynak: (TUIK, 2024)

27.641
27.662
27.741
27.857
27.988
27.914
28.058
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2,31%
2,30%
2,26%
2,27T%
2,26%
2,23%
2,23%
2,23%
2,20%

Balikesir ilgelerinin niifus dagilimi incelendiginde; planlama alanmin yer aldigi Havran

ilgesinin, Balya, Manyas, Karput, Savastepe ve Gonen ilgeleri ile birlikte, en diistik niifus araligi

olan 0-30.000 kisi niifus araliginda olduklar1 gériilmektedir. Bu ilgeler, ilin genellikle batisinda

konumlanmuslardir. 11 igerisinde merkezde ve denize kiyis1 bulunan alanlarda ilge niifusunun

arttig1 goriilebilmektedir.
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Harita 6: flge Niifuslart Dagilimi
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Havran il¢esinin 2024 niifusu 28.107 kisi olup ilgenin 34 adet mahallesi bulunmaktadir.

Planlama alaninin igerisinde bulundugu Biiyiikdere Mahallesi’nin niifusu 1.548 kisidir.

4000
3500
3000
2500
2000

1500
1000
500

Grafik 1: Havran ilgesi Mahalleleri Niifus Dagilimi

Havran ilgesinin sahip oldugu 28.207 kisi niifusun; 14.112 kisi ile %50,2’sini kadin, 13.995 kisi
ile %49,8’ini erkek niifus olusturmaktadir. Havran ilgesinin niifusun %65,13’{inii 18.422 kisi
ile 15-65 yas arasindaki aktif niifus olusturmaktadir. Planlama alaninin igerisinde yer aldigi
Havran ilgesi yash niifus orani, Balikesir ilinin yash niifus oranindan daha az iken Tiirkiye
ortalamasindan daha fazladir. Ilin bagimlilik oran1 %48 iken Havran ilgesinin bagimlilik orani
ise %54’tiir, Tiirkiye geneli bagimlilik oran1 ise %47°dir. Havran ilgesinde yash niifusun fazla

olmast, ilgenin bagimli niifus oranii artirmistir (TUIK, 2024)
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Grafik 2: Havran Ilgesi Yas Piramidi

Havran ilgesinin okuryazarlik durumu incelendiginde; ilge niifusunun %12,18’1 okuryazar degil
veya okuryazar fakat egitim alamamis oldugu, %35,71 inin ilkokul, %9,04’sinin ilkdgretim,
%20,17’sinin ortaokul ve %15,12’simin lise mezunu oldugu goriilmektedir. Yiiksekogretim
mezunu orani ise %7.08’dir. Egitim durumunun belirlenmesinde bir diger 6nemli kriter, niifus
icerisindeki okuma yazma bilmeyen sayisidir. Havran ilgesinde okuma yazma bilmeyenlerin
orani niifusun %2,11’ini olusturmaktadir. Okuryazarlik durumunda en yiiksek orana sahip olan

kategori ilkokul mezunu kategorisidir.
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Grafik 3: Havran llgesi Egitim Durumu

6. EKONOMIK YAPI

Ekonomik yapinin incelenmesi genellikle sehrin, bolgenin ya da iilkenin geligmislik seviyesini
ortaya c¢ikarmaktadir. Balikesir ilinin, GSYH’sine katki saglayan baglica sektorler; %29,69
orani ile sanayi sektorii ve %19,61 orani ile hizmetler sektoriidiir. Tarim sektdriiniin orani ise
%10,99°dir. (TUIK, 2021) Ulke genelinde oldugu gibi TR22 bolgesinde ve Balikesir ili
genelinde, tarim sektoriiniin ekonomiye katkis1 diigmekte, sanayi ve hizmetler sektorlerinin

katk1 orani ise yiikselmektedir.

2019 yili Gliney Marmara Bolgesel Yenilik Stratejisi ve Eylem Plani’nda, 4 adet OSB ve 23
adet KSS oldugu belirtilmistir. Gliney Marmara Kalkinma Ajansi’nin arastirmalarina gore ilde
sanayi yatirimlar: devam etmektedir. 4 adet faal Organize Sanayi Bolgesine ek olarak faaliyete
gecmesi beklenen Organize Sanayi Bolgeleri de bulunmaktadir. Ayrica ilde 1 adet Ozel
Endiistri Bolgesi yer almaktadir. Balikesir ekonomisine en ¢ok katki saglayan sanayi
sektoriinde, farkli 6lgeklerdeki sanayi kuruluslarinin baslica faaliyet kollari; gida, yem imalati,
maden, aga¢ ve orman trilinleri, kimya ve plastik, metal {iriinleri, makine ve techizat, elektrik-

elektronik ve motorlu tasit pargalart olarak belirtilmistir (GMKA, 2019).

Balikesir ili alt bolgeler olarak degerlendirildiginde; kuzeyde yer alan Bandirma ve ¢evresi,
merkezde yer alan Altieyliil-Karesi ve cevresi ve korfez ilgeleri olarak 3 alt bolgeye
ayrilmaktadir. Havran ilgesinin yer aldig1 korfez bolgesinde genis zeytinlik alanlari, mandalina

ve erik bulunmaktadir. Bolgede tarima dayali sanayi gelisim gdstermis olup bolgeye 6zgii
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markalar olusmustur. (GMKA, 2019). Ayrica ilge yer alt1 kaynaklar1 agisindan da potansiyeli

yiiksek bir yerlesimdir. Ilcede altin, demir ve bakir madenleri halen cikarilmaktadir (Havran
Kaymakamligi, 2023).

7. DOGAL YAPI ANALIZLERI
7.1. FiZiKSEL YAPI
7.1.1. Yikselti Analizi

Planlama alan1 yakin gevresi ile birlikte incelendiginde bolgenin 30 m-102 m aras1 yiikseklige

sahip oldugu goriilmektedir. Alanin bir tepenin ¢evresinde bulunmakta olup kuzeyden giineye

dogru gidildikge yiikseklik artmaktadir.

‘GOSTERIM

~ SINIRLAR

B3 CALISMA ALAN SINIRI
YUKSELTI ANALIZI (M)

--- EGIM CiZGisi (5M)

@ 100-250

& 90 -100

& s0-9

& 70-80

@ s0-70

& 50-60

40 - 50

30- 40

Harita 6: Yiikselti Analizi
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Grafik 4: Havran- Biiyiikdere Mahallesi Planlama Alan1 Kesitleri

7.1.2. Egim Analizi

Planlama alaninin egim analizine bakildiginda; alanin %4’i %0-20 egim araliginda, %18’

%20-30 egim araliginda, %63’ %30-40 egim araliginda, %14’ %40-50 egim araliginda, %1°1

%50-60 egim araligindadir.

1%

4% / 0-20

20-30
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Grafik 5: Egim Analizi Alan Dagilimi
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Harita 7: Egim Analizi

7.1.3. Baki Analizi

Alanin dogusunda dogu ve kuzeydogu yoneligleri; batisinda bati, kuzeybati yonelisleri
bulunmaktadir. Alanin %49’u kuzeydogu, %26’s1 kuzeybati, %15°1 kuzey ve %6’s1 bati, %4’

dogu yonelisine sahiptir.

4%
= KUZEY

= KUZEYDOGU
KUZEYBATI
= BATI

26%

DOGU

Grafik 6: Baki Analizi Yonelis Dagilimi

26



BALIKESIR iLi, HAVRAN iLCESI, BUYUKDERE MAHALLESI 0 ADA 3548, 3549, 3550 VE 3435 PARSELLERE ILISKIN 1/1000 il
OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI PLAN ACIKLAMA RAPORU TOK|

PO DT A AL

v,
WA /g~ &
‘ f €3 CALISMA ALAN SINIRI
BAKI ANALZI
\‘ -~ EBIM gizoisi (5M)
@ 00z
@ KuzEY
3\ @ KUZEYDOGU
podu

o

GUNEYDOBU
8 GUNEY
@0 GUNEYBATI
& ATl
@8 KUZEYBATI

““W“:\\ \\\ \\"

Harita 8: Baki Analizi

7.2.  IKLIiM ve BITKi ORTUSU

Iliman ve subtropikal iklim kusaklar1 arasinda yer alan Tiirkiye, cografi konumu ve morfolojik
ozelliklerinden dolay1 6nemli dl¢iide gesitlilik gosteren iklim yapisina sahiptir. Daglarin uzanisi
ve topografyanin ¢ok kisa mesafelerde onemli farkliliklar gostermesi, ii¢ tarafinin denizlerle
gevrili olmasit siklon ydriingelerinin mevsimsel farkliligt bu ¢esitliligin en Onemli

nedenlerinden sayilmaktadir.

Balikesir ili, Koppen-Geiger iklim smiflandirmasina goére; Csa- Akdeniz Ikliminde
degerlendirilmis olup, kis1 1lik, yaz1 ¢ok sicak ve kurak iklim olarak incelenmistir. Balikesir
sehrinde sicak ve iliman iklim goriilmektedir. Kis aylarinda yaz aylarindan ¢ok daha fazla yagis
diismektedir. Y1l igerisinde en diisiik sicaklik -12,3°C, en yiiksek sicaklik +37°C olarak
Ol¢iilmiistiir. Balikesir ilinin y1llik ortalama sicakligi 14.5 °C 'dir. Yillik ortalama yagis miktart:
601 mm’dir. Yagis en ¢ok ocak ve mayis aylarinda diismektedir. Ilde giiniimiize kadar
kaydedilen en yiiksek sicaklik degeri 43.7°C ile 23 Agustos 1948’de, en diisiik sicaklik degeri
ise-21.8°C ile 13 Ocak 1947’de 6l¢iilmiistiir. (Climate-Data, 2022)
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Tablo 2: Balikesir {li Iklim Tablosu

Ocak Subat Mart Nisan Mayis Haziran Temmuz Agustos Eylil Ekim Kasim Arahk

Ort. Sicaklik (° C) 46 5.8 86 126 | 176 1222 -- 2077 155 107 6.1

Min. Stcaklik (° C) 11 18 37 73 119 163 | 188 | 192 | 155 112 67 28
Maks. Sicaklik (° C) 85 102 137 | 18 | 232 --- 206 154 101
Yagis / Yagis (mm) 78 76 70 57 43 33 12 10 26 50 59 87
Nem(%) 79%  71%  71%  68%  62%  56%  53%  56% 60% 70%  75%  80%
Yagmurlu giinler 8 8 8 7 5 4 2 2 3 5) 6 9
(@)
Giinesli saatler (s) 48 54 71 | 87 [M103VIiaTi17 1057 89| 68 61 50

Data: 1991 - 2021 Min. Sicaklik (° C), Maks. Sicaklik (° C), Yagis / Yagis (mm), Nem, Yagmurlu giinler. Data:
1999 - 2019: Giinesli saatler

Balikesir ili’nin bitki ortiisii maki ve ormandir. Ege kiyilarinda 500-600 m, Marmara kiyilarinda
300-400 m yiikseklige kadar maki topluluklar1 yer alirken, daha yiikseklere ¢ikildiginda
ormanlik alanlar gériilmektedir. Bu ormanlar, daglarin kuzeye bakan yiizlerinde nemli, giineye
bakan yiizlerinde kuru orman niteligi kazanmaktadir. Kuzey kesiminde yer alan nemli
ormanlar, cogunlukla kayin agacindan olusur. Kayin ormanlari i¢inde yer yer mese, disbudak,
thlamur, kestane gibi yayvan yaprakli agaclar da bulunmaktadir. Rakim yiikseldikc¢e

karacamlardan olusan igne yaprakli agaglar goriilmektedir.

Ilin batisina diisen Kazdag:1 ve gevresi, karagam ormanlarinin kapladigi en genis alanlari
olusturmaktadir. Bu daglik alanda ortaya ¢ikan ve “kazdagi koknar1” denilen koknar tiirii, 1.200
m’den daha yukar1 diizeylerde, karagam ve kayinlarla birlikte doruklara kadar yayilim
gostermektedir. Daglarin glineye bakan yamaglarinda ve ilin giineyinde yer alan kuru
ormanlarda ise meseler yaygindir. Bu ormanlar yiikseklik azaldik¢a bodurlasarak ¢alilik halini

almaktadir. Yiiksekligin en az oldugu alanlar da ovalik alanlar goriilmektedir.

7.3. DEPREMSELLIK

Calisma alanm1 ve cevresi tarihsel ve aletsel donemlerde oldukca etkin bir depremsellik
gostermistir. Deprem episantirlarinin dagilimi jeolojik ve jeofizik calismalarla belirlenen

faylarin sismik bakimdan etkin olabildiklerini de gostermektedir.
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Bu harita, Afet ve Adl Durum Yanetimi Bagkanlii (AFAD) tarafindan Ukisal Deprem Aragbrma Programi {UDAR)
kapsaminda desteklenen UDAP.C.12-06 kod na' “Torkiye Sismik Tehike Haritasinin Goncellenmesi” baghkl AOIKLAMALAR K
projenin sonuclan kullandarak haziranmighr. ]
Bu harita, zemin kogulu {Vhe = 780 mis esas alinarak Yerel zemin ed 050K NEOIK VR INES ) YONSEX
saviiagmna, blyotme, farkh oturma ik tehlikelar icermamektadic. TEHIKE TEALKE
0 ot 02 03 04 08 \
Kaynax ) Bu haritann “AFAD, 2018. Turkiye Depram Tehike Harlss" geklinde kaynak S0 YROAASILMA OLASILGI %10
belitilmesi gerekmakiodir TECRARLANMA PESIYOOU 475 ML
20182 Harltanin telf ve Ikibas hakki AFAD Bagkanligina sittr. AFAD N yazil iznl slinmadan alektronik, oplik, 0 100 200 400
mekanlk waya ddar yolarda basimas), gerskll hukukl yoliara Gl A Sinin —— el

bagvurulacakte,

Harita 9: Planlama Alaninin Depremsellik Durumu

Afet ve Acil Durum Yonetimi Bagkanligi (AFAD) tarafindan 2018 yilinda, Ulusal Deprem
Aragtirma Programi (UDAP) kapsaminda desteklenen UDAP-C-13-06 kod Nolu “TURKIYE
SISMIiK TEHLIKE HARITASININ GUNCELLENMESI” baslkli projenin sonuglari
kullanilarak hazirlanan haritada Balikesir ilinin en biiylik yer ivmesi 0,2 ile 0,3 deger

araligindadir.

7.4.  YERLESIME UYGUNLUK

Planlama alanma dair hazirlanan 27.09.2024 onay tarihli Balikesir ili Havran ilgesi Biiyiikdere
Mahallesi igerisinde yer alan 7.53 ha alanin Imar Planma Esas Jeolojik-jeoteknik Etiit
Raporu’nda; planlama alam “Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1)-Onlem Almabilecek Nitelikte

Stabilite Sorunlu Alanlar” olarak degerlendirilmistir.
Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

Inceleme alaninin Jeolojisini Orta Miyosen-Alt Pliyosen yasli Soma Formasyona ait bej renkli

kirikli ¢aklakli kirectas: birimler olusturmaktadir. Inceleme alaninin topografik egimi %20-30
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arasinda degismektedir. Soma formasyona ait kaya birimler RQD’ye gore ¢ok kotii ve kotii
kayag, nokta yiiklemeye gore diisiik dayanimli kayag, tek eksenli basing dayanim deneyine gore
diisiik kaya¢ grubundadir. Bu alanlarda egim degerlerinin fazla olmasi (%20-30 arasinda),
topografyanin kirikli bir yap1 sunmasi ve alanda ondiileli yapilarin varligi nedeni ile elde edilen
veriler dogrultusunda inceleme alaninda kiitle hareketlerine bagli stabilite sorunlarinin
meydana gelebilecegi alana yonelik meydana gelebilecek stabilite sorunlarin miihendislik
onlemleri ile dnlenebilecegi kanaatine varildigindan bu alanlar yerlesime uygunluk agisindan
“Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1)” olarak
degerlendirilmis ve yerlesime uygunluk haritasinda “OA-2.1” simgesi ile gdsterilmistir. Bu

alanlarda;

e Zemin ve temel etiit calismalarinda yapilacak kazilar, planlanacak yapi yiikleri ve alani
etkileyecek dis yiiklerde hesap edilerek tiim yamagclar boyunca stabilite analizleri
yapilmali, stabiliteyi saglayacak miihendislik Onlemleri belirlenmeli ve ilgili
Belediyesinin kontroliinde uygulanmalidir.

e Yamacg duraysizligina neden olabilecek her tiirlii etkileri ortadan kaldirmak igin
palyelendirme yapilmalidir. Yapilacak palye sevlerinin ve diger kazi sevlerinin fenni
teknik sartnamelere uygun istinat yapilar1 ile korunmasi ve yap1 yiiklerinin saglam
seviyelere uygun iksa yontemleri ile tagittirilmasi gereklidir.

e Mevcut stabil yapiy1 bozucu her tiirlii kontrolsiiz kazidan kaginilmali, bu alanlarda
yapilacak mevcut ve derin kazilarda olusacak sevler uygun projelendirilmis istinat
yapilari ile desteklenmelidir.

e Parsel sinirinda yiiksek sevler olusturulmasindan kaginilmali, mevcut sevler ve kazi
sevleri uzun siire agikta birakilmamali ve projelendirilmis istinat yapilar ile
desteklenmelidir.

e Yap:r temelleri jeolojik birimlerin stabilite sorunu beklenmeyen seviyelerine
oturtturulmali veya tasittirilmalidir.

e Yol altyap1 ve parsel giivenligi saglanmadan kazi islemlerine baglanmamalidir.

e Yiizey sular, atik sular ve yeralt1 suyu ortamdan uzaklastirilarak uygun drenaj sitemleri
yapilmalidir.

e Egimin yiiksek oldugu yerlerde stabiliteyi saglayacak gerekli dnlemler belirlenmeli ve

uygulanmalidir.
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e Soma Formasyona ait bej renkli kirikli ¢atlakli kirectasi icerdiginden bu seviyerin su ile
temasi sonrasi erime yapilarina bagli cokmelerin gelisebilecegi hesap edilerek zemin ve
temel etiitlerde Soma Formasyonu igerisinde karstlasma seviyelere rastlanilmasi
durumunda ayrintili zemin iyilestirme yontemleri uygulanmalidir.

e Zemin ve temel etiit calismalarinda statik projeye esas iist yapinin temel tipi, temel
derinligi ile temelin tasittirilacagi seviyelerin miihendislik parametreleri (sigsme, oturma,
stvilagsma, tasima giicii vb.) detayli olarak irdelenmeli gerekmesi halinde alaninda
uzman kigilerce Onlem projeleri hazirlanmali ve ilgili Belediyesinin kontroliinde
uygulanmalidir.

e inceleme alam dahilinde kalan ve siirekli/mevsimsel akis gosteren veya kuru halde olan
tiim dere ve dere yataklari i¢in tagkin ve sellenme tehlikesine yonelik planlama dncesi
mutlaka DSi’den giincel goriis alinmali ve bu goriis dogrultusunda planlamaya
gidilmelidir.

e Her tiirlii yapilasmada “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Y6netmelik

ve “Tiirkiye Bina Deprem Y onetmeligi” hiikiimlerine uyulmalidir.

OA-2.1  Onlem Almabilesek Nitelikie Subilte Sorunlu Alanlac

OLCFK: 111000

FIRMA BILGILERI

jik Jeoteknik Lab. Mad Ing San. ve Tic.11d §6.

Harita 10: Planlama Alan1 Yerlesime Uygunluk Durumu
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Planlama alan1 Balikesir ili, Havran ilgesi, Biiylikdere Mahallesinde bulunan 0 ada 3550, 3548,

3549 ve 3435 parsellerden olusmaktadir. Toplam planlama alani biiyiikliigii 7,4 ha olup, alan

icerisinde TOKI ve BASKI’ye ait parseller bulunmaktadir. Miilkiyet Analizi dagiliminda

%97,1 oranu ile en biiyiik alana sahip parseller TOKI’ye aittir.

Tablo 3: Miilkiyet Analizi Dagilimi

ADA/PARSEL MALIK TiPi
0/3550 TOKI
0/3548 TOKI
0/3549 TOKI
0/3435 BASKI

Tescil Harici -
TOPLAM -

ALAN BUYUKLUGU
11.124,27
34.451,10
26.390,95

2.012,47
54,70
74.033,49

ORAN
15,0%
46,5%
35,6%

2,7%
0,2%
100,0%

GOSTERIM
SINIR

E PLANLAMA ALANI SINIRI

MULKIYET DURUMU

[ 7o«
[ sasa

Harita 11: Miilkiyet Analizi
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9. PLAN DURUMU
9.1. 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

Planlama alan1 20.08.2014 tarih ve Bakanlik Makaminin 13549 sayili Olur’u ile onaylanan
Balikesir — Canakkale Planlama Bolgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani’nda tarim ve
orman alaninda kalmaktadir. Planlama alanin kuzeyinde Biiylikdere Mahallesi Kentsel Meskiin

(Yerlesik) Alan1 bulunmaktadir.

Tarim Alanlar

Balikesir — Canakkale Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani
Raporu’nda; “Alt 6lcekli plan ¢alismalarinda, tarim arazilerinin siniflandwrilmasi 5403 sayili
“Toprak Koruma ve Arazi Kullamimi Kanunu” kapsaminda yapilacaktir. Basta miilkiyete
dayali yapilacak islemler olmak tizere, bu alanlardaki uygulama 5403 sayili Kanun ve bu kanun
uyarmnca ¢ikarilan yonetmelikler uyarinca gergeklestirilecektir. Tarim arazilerindeki iiriin
deseni ve alternatif tarim yontemlerine iliskin ¢caliymalar ise ilgili Bakanlik politikalar

cergevesinde ve bu plan kararlar: dogrultusunda yapilabilecektir. ” seklinde belirtilmistir.
Orman Alanlar

Balikesir — Canakkale Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 Raporu’nda;
“Planlama Bolgesinde, 6831 Sayili “Orman Kanunu” hiikiimlerine tabi alanlar ile Orman
Bélge Miidiirliiklerince  agaglandirma  projesi  gelistirilen alanlar bu  kapsamda
degerlendirilmis olup orman swurlart konusunda tereddiit olusmasi durumunda veya
uygulamalarda, orman kadastro swmirlart ve Orman Bélge Miidiirliiklerinin goriisii esas

alinacaktir.” seklinde belirtilmistir.
Kentsel Yerlesik Alanlar

Balikesir — Canakkale Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani
Raporu’nda; “Planlama Bélgesi igerisinde belediye statiisiine sahip il, il¢e, belde merkezleri ile
bu alanlarla iligkilendirilmis arazi kullamimlar: (koy yerlesimi statiisiinde olan yerlesik alanlar
disinda) Kentsel Yerlesik Alanlar olarak degerlendirilmistir. Kentsel Yerlesik Alanlar giincel
uydu gortintiileri yardimi ve uzaktan algilama yontemi ile belirlenmis, onayl alt 6l¢ekli ve iist
olgekli planlar dogrultusunda gelismis alanlar da bu kapsamda degerlendirilmistir. Planlama
Bolgesi icerisinde Kentsel Yerlesik Alanlarin onayli alt ve iist 6lgekli planlari bulunan
kistmlarinda alanin niteligine uygun gelisme ongoriisiinde bulunulurken, onayli planlara aykiri

gelismis alanlarda ise bu plan kapsaminda 2040 yili plan kabuliine uygun olarak; yasal, yapay
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ve dogal esiklere bagl, mekdnsal kullanima iligkin niteligin devami, yenilenmesi, kullanim
niteliginin degistirilmesi veya tamamen mekansal kullanimin onlenmesi gibi stratejilerle
degerlendirilmistir. Koruma alanlari ve 6zel kanunlara tabi alanlar ile tarim ve orman alanlari

gibi korunmasi gereken alanlar ddhilinde gercgeklesmis uygulamalar, bu plan kapsaminda

irdelenerek ilgili kurumlarin yetki ve denetimine birakilmistir.” seklinde belirtilmistir.

Harita 12:Balikesir — Canakkale Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1
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9.2. 1/25.000 OLCEKLIi NAZIM IMAR PLANI

Planlama alan1 30.01.2024 tarih ve 79 sayili Meclis Karar ile onaylanan Havran 1/25.000
Olgekli Nazim Imar Planinda kalmaktadir. Planlama alan1 1/25.000 Olgekli Nazim Imar

Planinda Tarim Alani ve Orman Alani fonksiyonlarinda yer almaktadir.

U
Q)
1003
Al

Harita 13:Meri Havran 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plam

9.3.  1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI

Planlama alaninin kuzey kismi 26.11.2020 tasdik tarihli 1/5000 6lgekli Havran (Biiylikdere)
1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plani’'nda park, diisiik yogunluklu konut alam ve egitim

fonksiyonlarinda kalmaktadir. Planlama alanin biiyiik bir kismi1 plansiz alanda kalmaktadir.

30Kha —]

Harita 14: Meri1/5000 Olgekli Havran (Biiyiikdere) 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plani
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9.4. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI

Planlama alaninin kuzey kisimlart 1/1.000 06lgekli meri imar planinda; konut ve yol

fonksiyonlarinda kalmaktadir. Planlama alanin biiyiik bir kismi1 plansiz alanda kalmaktadir.

0/3548 (/3435

0/3550

Harita 15: Meri 1/1000 Olgekli Havran Uygulama Imar Plani

9.5. HAVA MANIA PLANI

Planlama alan1 Balikesir Koca Seyit Havaalani Méania Plan1 konik ylizey sinirlarinda
kalmaktadir. Bu baglik altinda Hava Mania Plani’nin planlama alani iizerindeki yiikseklik
kisitlamalar1 incelenmistir. Planlama alanimin kuzeybatisinda bulunan havaalani pistinden
giineydoguya dogru gidildikce maksimum yapilasabilir yiiksekligin degerinin arttig1

goriilmektedir.
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IC YATAY DOZLEM

I YATAY DOZLEM

Harita 16:Balikesir Koca Seyit Havaalan1 Méania Plani

Planlama alani igerisinde hava mania planina gore; maksimim ytikseklik sinirlar1 106,50 metre
ve 116,50 metre oldugu alanlardan kesitler alinarak, planlama alaninda yerlesilebilirlik durumu
incelenmistir. A-A’ kesitine gore kesit alinan kisimda yapilasabilecek maksimum yiikseklik
106,50 metre olup A-A’ kesiti alinan alanda yap1 yiiksekligi 63 metre yiiksekligin altinda
olmalidir. B-B’ kesitine gore kesit alinan kisimda yapilasabilecek maksimum yiikseklik 116,50
metre olup B-B’ kesiti alinan alanda yap1 yiiksekligi 24,5 ve 46,5 metre yiiksekligin altinda

olmalidir.
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116:50'M

Harita 17:Planlama Alan1 Hava Mania Plan:

Grafik 7:Planlama Alam1 Arazi Kesitleri ve Hava Mania Plan Sinirlar
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10. SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI
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Planlama alani igerisinde donati alani bulunmamakla birlikte, planlama alanin bir kismi,

cevresinde yer alan Pazaryeri Saglik Meslek Lisesi hizmet etki alaninda yer almaktadir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’ne* gore imar planlarinda; ¢ocuk bahgesi, oyun alani,

acik semt spor alani, aile saglik merkezi, kres, anaokulu ve ilkokul fonksiyonlar1 takriben 500
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metre, mesafe dikkate alinarak yaya olarak ulasilmasi gereken hizmet etki alaninda

planlanabilir. Planlama alan1 mevcut ilkokullarin etki alaninin diginda kalmaktadir.

*Mekdansal Planlar Yapim Yénetmeligi 4. Boliim Madde-12
(2) Imar planlarinda, ¢ocuk bahgesi, oyun alani, agik semt spor alani, aile saglik merkezi, kreg, anaokulu
ve ilkokul fonksiyonlari takriben 500 metre, ortaokullar takriben 1.000 metre, liseler ise takriben 2.500 metre
mesafe dikkate alinarak yaya olarak ulasilmasi gereken hizmet etki alaninda planlanabilir.

(3) Ayrica imar planlarinda; dini tesislerden kiiciik cami takriben 250 metre, orta (semt) cami takriben

400 metre mesafe dikkate alinarak yaya olarak ulasiimasi gereken hizmet etki alaninda planlanabilir. Mescitler

ise yerlesik veya hareketli niifusa gore takriben 150 metre hizmet etki alaninda yapilabilir.

Planlama alan1 ¢evresinde 1 adet ilkokul bulunmaktadir. Planlama alan1 mevcut ilkokulun etki

alanina kismen girmektedir.
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Harita 18: Mevcut Ilkokullar Etki Alani

Planlama alan1 ¢evresinde 1 adet ortaokul bulunmaktadir. Ortaokullarin etki alan1 Mekansal

Planlar Yapim yonetmeligi goz Oniine alindiginda meri plandaki ortaokul alanlari, planlama

alaninin tamamina hizmet etmektedir.
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Harita 19: Mevcut Ortaokul Etki Alani

GOSTERIM
SINIRLAR
%3 CALISMA ALAN SINIRI

Planlama alanin g¢evresinde yer alan ibadet alanlar1 400 metre erisim mesafesi dikkate

alindiginda, planlama alan1 kismen etki alaninda kalmaktadir.

l,
GOSTERIM [+
SINIRLAR I
€3 CALISMA ALANSINRI |

MEVCUT DONATI ALANLARI

" ) CAMI ETKI ALANI (400M) | |
o s cosyai, e O i o

Harita 20: Mevcut Ibadet Alanlar1 (Cami) Etki Alanlar

Planlama Alanit Meri Plan Donati Etki Alan:
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1/1000 Olgekli Havran Uygulama Imar Plani’nda yer alan donati etki alanlar1 incelenmistir.
Mekansal Planlar Yapim YoOnetmeligi’ne* gore imar planlarinda; ¢ocuk bahgesi, oyun alani,
acik semt spor alani, aile saglik merkezi, kres, anaokulu ve ilkokul fonksiyonlar1 takriben 500
metre, mesafe dikkate alinarak yaya olarak ulasilmasi gereken hizmet etki alaninda

planlanabilir. Planlama alant meri planda yer alan ilkokullarin kismen etki alaninda

kalmaktadir.
*Mekdnsal Planlar Yapim Yonetmeligi 4. Boliim Madde-12

(2) Imar planlarinda, ¢ocuk bahgesi, oyun alani, agik semt spor alani, aile saglik merkezi, kreg, anaokulu
ve ilkokul fonksiyonlar: takriben 500 metre, ortaokullar takriben 1.000 metre, liseler ise takriben 2.500 metre

mesafe dikkate alinarak yaya olarak ulagilmast gereken hizmet etki alaninda planlanabilir.

(3) Ayrica imar planlarinda; dini tesislerden kiiciik cami takriben 250 metre, orta (semt) cami takriben
400 metre mesafe dikkate alinarak yaya olarak ulasiimasi gereken hizmet etki alaninda planlanabilir. Mescitler
ise yerlesik veya hareketli niifusa gore takriben 150 metre hizmet etki alaninda yapilabilir.
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Harita 21: 1/1000 Olgekli Havran Uygulama imar Plani ilkokullar Etki Alani

Ortaokullarin etki alan1 Mekansal Planlar Yapim yonetmeligi goz oniine alindiginda meri plandaki

ortaokul alanlari, planlama alaninin tamamina hizmet etmektedir.
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GOSTERIM

€3 CALISMA ALAN SINIR!
ERISIM MESAFESI
¢4 ORTAOKUL ERISILEBILIRLIK

Harita 22: 1/1000 Olgekli Havran Uygulama imar Plani Ortaokullar Etki Alani

Meri planda yer alan park alanlar1 500 metre etki alan1 dikkate alindiginda, planlama alaninin

tamamina hizmet etmektedir.

i PARK ALANI ERISILEBILIRLIK

Harita 23: 1/1000 Olgekli Havran Uygulama imar Plan1 Park Etki Alani
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Planlama alanin cevresinde yer alan saglik alanlar1 500 metre erisim mesafesi dikkate

alindiginda, planlama alan1 disarida kalmistir. Ayrica kurum goriisii olarak da bir saglik tesisi

GOSTERIM
SINIRLAR

alan1 gerekliligi de belirtilmistir.
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Harita 24: 1/1000 Olgekli Havran Uygulama imar Plan1 Saglik Alanlar1 Etki Alanlari

Planlama alanin ¢evresinde yer alan ibadet alanlar1 400 metre erisim mesafesi dikkate

alindiginda, planlama alan1 kismen etki alaninda kalmaktadir.
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Harita 25: 1/1000 Olgekli Havran Uygulama Imar Plani ibadet Alanlari Etki Alanlari
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11. KURUM GORUSLERI

Balikesir ili, Havran Ilgesi, Biiyiikdere Mahallesi 0 Ada 3548, 3549, 3550, 3435 Parsellere
[liskin 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan1’na iliskin;

T.C. Balikesir Valiligi Il Afet ve Acil Durum Miidiirliigii’niin 12.09.2022 tarih ve 376496
saylh kurum goriisiinde; “Miidiirliigiimiizce yapilan incelemeler neticesinde soz konusu
alanda; 7269 sayili yasada belirtilen heyelan, kaya diigsmesi, ¢i1g, su baskini gibi afetlerden
dolayr alinmig; Miidiirliigiimiiz arsivinde bir Afete Maruz Bolge Kararmmin olmadigi tespit
edilmigtir. S6z konusu alanda Imar Plam yapiminda Miidiirliigiimiizce herhangi bir sakinca

bulunmamaktadir.” seklinde belirtilmistir.

T.C. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhg1 Boru Hatlar ile Petrol Tasima A.S. Etiit ve
Proje Daire Baskanlig’min 2614088 sayih kurum gériisiinde; “llgi yaziniz ekinde
koordinatlart verilen parsellerde, Kurulusumuza ait mevcut veya planlanan boru hatti ve tesis

bulunmamaktadir.” seklinde belirtilmistir.

T.C. Balikesir Valiligi, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Miidiirliigi’niin 4594888
sayih kurum goriisiinde; “/lgi yaziniza konu Ilimiz, Havran Ilgesi, Biiyiikdere Mahallesinde
bulunan, miilkiyeti Hazineye ait 3548, 3549, 3550 no.lu parseller hakkinda Edremit
Kaymakamligindan (Milli Emlak Miidiirliigii/Havran Milli Emlak Sefligi) alinan 15.09.2022
tarih ve 4569014 sayili yazi ve ekleri yazimiz ekinde gonderilmistir”. seklinde belirtilmistir.

T.C. Edremit Kaymakamhg Milli Emlak Miidiirliigii (Havran Milli Emlak Sefligi)’niin
4569014 sayilh kurum goriisiinde; “Ilgide kayitli yaziniza konu; Biiyiikdere Mahallesinde
bulunan Miilkiyeti Hazineye ait 3548 parselin ortasinda bulunan 3435 parselde 2020 m2
yiizélgiimlii tagimmazin miilkiyetinin Balikesir Su ve Kanalizasyon Idaresine ait oldugu
anlasilmistir. Biiyiikdere Mahallesinde bulunan 3548-3549 numarali Ham Toprak vasifli
parsellerin Bakanligimiz (Altyapt ve Kentsel Doéniisiim Hizmetleri Genel Miidiirliigii)
tarafindan Rezerv Yapt Alam belirlenmesi talepli yazilari ile, tasinmazlarin rezerv yapi alani
olarak kullanilabilecegi bildirilmis olup 3550 parseldeki Hazine tasinmazi tizerinde herhangi

bir tasarruf bulunmamaktadir.” seklinde belirtilmistir.

T.C. Tarim ve Orman Bakanhg, Devlet Su isleri Genel Miidiirliigii, 25. Bolge
Miidiirliigii’niin 26.09.2022 tarih ve 2693287 sayilh kurum goriisiinde; “Soz konusu

alan/parsel, Kurumumuza ait herhangi bir golet ve barajin rezervuarinda, toplulastirma
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sahasinda, igme suyu maksatli gol ve barajlarin igme suyu koruma alanlar igerisinde ya da su
toplama havzasinda bulunmadigy tespit edilmistir. Soz konusu parsellerden 3550 parselin
biiyiik bir boliimii; isletme asamasindaki Havran ovast sol sahil sulama sahasinda kalmaktadir.
Planlama  alanimin, sulama sahasinda kalan béliimiinde, herhangi bir tesisimiz
bulunmamaktadr. Tarim dist kullanmim talebinden dolay yerleri degisecek miihendislik yapisi,
tesis biitiinliigiiniin saglanmasi i¢in sulama alaninda ilave yatirim ihtiyaci ve talepten dolay
atil hale gelecek "mevcut tesis yatirim maliyeti" bulunmadig tespit edilmistir. Konunun, tarim
alanlarmin tarim disi gaye ile kullammina iliskin 09 Aralik 2017 tarih ve 30265 sayili Resmi
Gazetede yayimlanan Tarim Arazilerinin Korunmasi, Kullanilmasi Ve Planlanmasina Dair
Yonetmelik hiikiimlerine gore Il Tarum ve Orman Miidiirligii (Toprak Koruma Kurulu)

tarafindan degerlendirilmesi gerekmektedir.” seklinde belirtilmistir.

T.C. Balkesir Valiligi, 11 Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii’niin 2903685 sayih kurum
goriisiinde; “Soz konusu yer, ilan edilen Turizm Merkezi ile Kiiltiir Turizm Koruma ve Geligim
Bélgesi olarak degerlendirilen yerler icinde kalmamakta olup, 2634 sayili "Turizmi Tesvik

Kanunu" kapsaminda sakinca bulunmamaktadir.” seklinde belirtilmistir.

T.C. Bahkesir Valiligi, Il Milli Egitim Miidiirliigii’niin 23.09.2022 tarih ve 58769734 sayih
kurum goriisiinde; “Plan calismalart hakkindaki Iigi (b) yazimiz ekinde yer alan sinir
krokisinde, Kurumumuz Mevzuati acisindan sakinca olup olmadigini bildirir Ilgi (a) Bakanlik

gortigiimiiz yazimiz ekinde gonderilmigtir.” seklinde belirtilmistir.

T.C. Milli Egitim Bakanhg, insaat ve Emlak Genel Miidiirliigii’niin 20.09.2022 tarih ve
58336481 sayih kurum goriisiinde; “Simrlar: ilan edilen proje alani igerisinde, iizerinde
egitim tesisi bulunan alanlarin korunmasi, bélgelerin projeksiyon niifusu esas alinarak
Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeligi Ek-2 tablosuna uygun asgari biiyiikliikte egitim tesis
alanlart ayrilmasi, bu alanlarin ayni yonetmeligin 11. ve 12. maddesine gore bolgelerin
gelecekteki gereksinimleri goz oniinde tutularak hizmet etki alani ve yiiriime mesafesi

Olgiitlerine gore tasarlanmasi gerekmektedir.” seklinde belirtilmistir.

T.C. Karayollar1 Genel Miidiirligii 2.Bolge Miidiirliigii’niin 27.09.2022 tarih ve 945077
saylh kurum goriisiinde; “Bolge Miidiirliigiimiizce yapilan incelemede, séz konusu alanin

sorumluluk agimiz icerisindeki yollara cephe teskil etmedigi tespit edilmis olup imar plani
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1

calismalarimin yapilmast hususunda Idaremizce herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.’

seklinde belirtilmistir.

T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanhg, Kiiltiir Varhklar1 ve Miizeler Genel Miidiirliigii,
Balikesir Kiiltiir Varhklarimm Koruma Boélge Kurulu Miidiirligii’niin 2963719 sayih
kurum goriisiinde; “7/4.09.2022 tarihinde Miidiirliigiimiiz uzmanlarinca yerlerine gidilerek
gerekli inceleme ve degerlendirmeler yapilmistir. Yaziniz ekinde sunulan haritada konumlari
ve koordinatlart belirtilen alanlarda 2863 sayili yasanmin 7. Maddesi kapsaminda tespit ve
tescili yapilmis herhangi bir sit alanminda veya koruma alaninda kalmadigu, tescili olmadigi ve
tescilli bir parsel yakininda yer almadig tespit edilmistir. Ancak; goriis talep edilen alanlarda
vapilacak faaliyetler esnasinda herhangi bir kiiltiir varliginin izine rastlanilmasi durumunda,
faaliyetlerin derhal durdurulup, 2863 sayili yasanin "Haber Verme Zorunlulugu" bashginin
4.Maddesi geregi konunun en yakin Miize Miidiirliigiine, kéyde muhtara, diger yerlerde miilki
idare amirine bildirilmesi kosulu ile orman Imar Plam hazirlanmasinda herhangi bir sakinca

goriilmemektedir.” seklinde belirtilmistir.

T.C. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhg, Maden ve Petrol Isleri Genel Miidiirliigii
12.09.2022 tarih ve E-2022320096 sayih goriisiinde; “Genel Miidiirliigiimiiz sistem
kayitlarinda 12.09.2022 tarihinde yapilan alan sorgulamasinda, 7,58 hektar biiyiikliigiindeki
proje alani ile girisimli olan yiiriirliikte herhangi bir maden ruhsat hakki bulunmadig tespit
edilmis olup, Konut Alani projesinin ekte belirtilen koordinatlar dahilindeki toplam 7,58 hektar
alanda yapimasinda Genel Miidiirliigiimiizce herhangi bir sakinca olmadigina karar
verilmistir. S6z konusu proje alani, Genel Miidiirliigiimiiz sistem kayitlarinda madencilige
kapali alan haline getirilmeyerek ER:3432942 sayili Konut Alani projesi 6zel izin alani olarak
islenmistir. Bu alana yapilacak olan maden ruhsat miiracaatlarina 3213 sayili Maden
Kanunu'nun 7 nci maddesi ticiincii fikrasi geregi, Genel Miidiirliigiimiizden ve ilgili Kurumdan
izin alimmast i¢in 1 (bir) yil siire verilecek ve bu alanlarda madencilik faaliyetlerinde
bulunulmasinin istenilmesi halinde ise Genel Miidiirliigiimiizden ve ilgili Kurumdan izin
alinmadan faaliyette bulunulmayacagi konusunda ruhsat ve talep sahiplerine bilgi verilecektir.
Genel Miidiirliigiimiiz ~ goriisii  istenmis olan  yatirimlarin  herhangi bir nedenle
gergeklesmeyecek olmast durumunda Genel Miidiirliigiimiize bilgi verilmesi gerekmektedir.”

seklinde belirtilmistir.
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Milli Savunma Bakanhg, Lojistik Genel Miidiirliigii, Bahkesir Insaat Emlak Bélge
Baskanh@r’nin 20.10.2022 tarih ve 1618338 sayihi kurum goriisiinde; “Konu ile ilgili
yvapilan inceleme sonucu, soz konusu planlama alami icerisinde Milli Savunma Bakanlig
sorumlulugunda askeri alan, ANT akaryakit boru hatti, mania plani, askeri yasak bélge ve
askeri giivenlik bélgesi bulunmadigi (Jandarma Genel Komutanhgr ve Sahil Giivenlik

Komutanligi harig) tespit edilmistir.” seklinde belirtilmistir.

T.C. Milli Savunma Bakanhgi, Akaryakit ikmal ve NATO Pol Tesisleri Isletme Baskanhg
Akaryakit ikmal ve Isletme Dairesi Bagkanhgi’nin 269518 sayili kurum gériisiinde; “Soz
konusu parsellerde NATO akaryakit boru hatti ve tesisleri bulunmamaktadir.” seklinde
belirtilmistir.

T.C. Orman Genel Miidiirliigii, Balhikesir Orman Bolge Miidiirliigii’niin 22.09.2022 tarih
ve 5705428 sayili kurum goriisiinde; “6831 sayili Orman Kanununa goére orman sayilmayan
alanlarda kaldigi, aynmi Kanunun 2/B maddesi uyarinca Hazine adina orman simirlari digina
ctkartilan  yerlerden  olmadigi  anlasilmis  olup, Idarenizce yapilacak  planlama
calismalarimda  Kurum mevzuatimiz — ac¢isindan  sakinca bulunmamaktadir.” seklinde

belirtilmistir.

T.C. Balikesir Valiligi, Il Saghk Miidiirliigii’niin 30.09.2022 tarih ve 045.99 sayili kurum
goriisiinde; “Bu plan ve projeler, yeni yapilacak veya islah edilecek sokaklarin istikamet ve
genisligini, meydanlarin ve biitiin umumi yerlerin sthhi sartlarint tasimali ve imar plant ana
kararlarini bozmamall sosyal ve teknik altyapi ihtiyaglarint kendi biinyesinde saglamalidir.
Miidiirliigtimiiz mevzuati agisindan yukarida belirtilen hususlara uyulmasi halinde bahsedilen
imar planlarmmin  yapimasinda- uygulanmasinda sakinca olusturmayacaknr.”  seklinde

belirtilmistir.

T.C. Balikesir Valiligi, Il Saghk Miidiirliigii’niin 769 sayili kurum goriisiinde; “/limiz
Havran licesi, Biiyiikdere Mahallesi 3435, 3548, 3549 ve 3550 parsellerdeki tasinmazlarda
planlanan 1/5000 ol¢ekli nazim imar planina esas olmak iizere, bahse konu tasinmazlarda 1000
metrekarelik bir alamimin "saghk tesisi alam" olarak yapilmast hususunda...” seklinde

belirtilmistir.

47



L ) ®
BALIKESIR LI, HAVRAN ILCESI, BUYUKDERE MAHALLESI 0 ADA 3548, 3549, 3550 VE 3435 PARSELLERE LISKIN 1/1000 St
OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI PLAN ACIKLAMA RAPORU TOK|

T.C. Ulastirma ve Altyap1 Bakanhg, Sivil Havaciik Genel Miidiirliigii, Havaalanlar
Daire Bagskanh@i’nin 23.09.2022 tarih ve 39562 sayili kurum goriisiinde; “Yapilan inceleme
neticesinde soz konusu planlama ¢alisma bolgesinin iilkemizde bulunan sivil hava ulasimina
ag¢tk Balikesir Koca Seyit Havaalani Mania Plani konik yiizey simirlarinda kaldig tespit edilmis
olup, bu ve miiteakip siiregte yapilacak her tiirlii yapilasma ve imar diizenlemeleri hakkinda bir

ornegi Ek'te gonderilmekte olan Ilgi (b) yazimiz kapsaminda icra edilmesi hususunda...’

seklinde belirtilmistir.

T.C. Ulastirma ve Altyapr Bakanhgi, Sivil Havacihik Genel Miidiirliigii, Havaalanlar
Daire Baskanh@r’nin 08.03.2022 tarih ve 29950 sayih kurum goriisiinde; “Goriis talep
edilen alanin Genel Miidiirliigiimiizce yayimlanan havaalani mania planlari sinirlari igerisinde
kalmast durumunda yukarida belirtilen maddelere ek olarak ilgili havaalani mdnia plam
kriterleri ve plan notlarina uyulmasi, sartiyla Genel Miidiirliigiimiizce uygun miitalaa
edilmektedir. Bu itibarla soz konusu hususlara iliskin bilgilendirmenin Cevre ve Sehircilik
Bakanhigimin ilgili birimlerince tiim belediye baskanliklarina, Valiliklerce her tiirlii ve olcekte
imar plani yapma yetkisine sahip kurum ve kuruluslara, Bakanliklarca biinyelerinde bulunan
genel miidiirliiklere/bolge miidiirliiklerine/birimlerine gonderiminin saglanmasi hususunda

geregini 6nemle arz/rica ederim.” seklinde belirtilmistir.

T.C. Balkesir Valiligi, Il Sanayi ve Teknoloji Miidiirliigii’niin 12.09.2022 tarih ve
4012257/10 sayill kurum goriisiinde; “Sanayi ve Teknoloji Bakanligi Makaminin 20/09/2021
tarihli ve 2814179 sayili onay ile yiiriirliige konulan Tasra Teskilat1 Yonetmeliginin Sanayi ve
Teknoloji Il Miidiirliigiiniin Gérevlerini diizenleyen 5. maddesinin h ve k bentlerinde,
"..yatirimlar: organize sanayi bolgelerine, endiistri bélgelerine yonlendirmek"” ve "Sanayi
alanlarimin  belirlenmesi ile ilgili olarak c¢evre diizeni plani ve alt odlgekli planlarin
hazirlanmasinda goriis bildirmek, arazi vasfinin degistirilmesine yonelik calismalart yiiriitmek"
hiikiimleri yer almaktadir. Ilgi yaziniz eklerinin incelenmesi neticesinde mer’i mevzuat uyarinca
ilgili diger kurum ve kuruluslardan gerekli izinlerin alinmasi kaydiyla, soz konusu alana iliskin,
Bakanligimizca planlanan Endiistri Bolgesi, Organize Sanayi Bolgesi ve Sanayi Sitesi yatirimi
bulunmadigindan, 1l Miidiirliigiimiizce sakinca goriilmemektedir. Bununla birlikte mevcut
belgelerde soz konusu arazi iizerine yada yaminda tesis edilmis veya edilecek Akaryakit, LPG
(Swvilastiridmis Petrol Gazi), Sinai Gaz Depolanmast oldugu gériilmemekte, bu tesislerin

kurulmasinin planlanmasi halinde Bakanligimiz sorumluluk alaninda Mecburi Standartlardaki

48



e®e
[ [ ]
@ @
O. ..
BALIKESIR iLi, HAVRAN iLCESI, BUYUKDERE MAHALLESI 0 ADA 3548, 3549, 3550 VE 3435 PARSELLERE ILISKiN 1/1000 St
OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI PLAN ACIKLAMA RAPORU T O Ki

(TS 12820, TS 11939, TS 1446) giivenlik mesafelerine uyulmas: gerekmektedir.” seklinde
belirtilmistir.

T.C. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhg, Tiirkiye Elektrik iletim Anonim Sirketi Genel
Miidiirliigii, Cevre ve Kamulastirma Dairesi Bagskanhgi’nin 09.09.2022 tarih ve 1420141
sayllh kurum goriisiinde; “Tesekkiiliimiiz tarafindan yapilan incelemeler neticesinde, soz
konusu alana isabet eden mevcut ve yapim asamasinda herhangi bir tesisimizin bulunmadigt

tespit edilmistir. ” seklinde belirtilmistir.

Uludag Elektrik Dagitim As., Edremit Isletme Miidiirliigii’niin kurum goriisiinde;
“Yapilan inceleme neticesinde Balikesir 1li, Havran Il¢esi, Biiyiikdere Mahallesi, 3548, 3549,
3550 nolu parsellerin iizerinde isletmesi Sirketimize ait alt ve iist yapimiz olmadigi tespit
edilmistir. Ancak; Imar Plan: yapilacak alanin Konut Alan: olmasindan dolayr her 250 metre
varigapinda 5x8 ebatlarinda uzun cephesi yola gelecek sekilde problemi Trafo yerlerin tahsis
edilmesi gerekmektedir. Bahse konu olan parseller iizerinde Uygulama Imar Plam ¢calismast

vapilmasinda Sirketimiz acisindan sakinca bulunmamaktadir.” seklinde belirtilmistir.

T.C. Bahkesir Valiligi, il Tarim ve Orman Miidiirliigii’niin 18.07.2023 tarih ve 10560776
saylll kurum goriisiinde; “tasinmazlar iizerinde, "Toplu Konut" amacli "1/5.000 6l¢ekli Nazim
Imar Plani ve 1/1.000 élgekli Uygulama Imar Plant” yapilmast, ekteki 04.07.2023 Onay tarihli
Toprak Koruma Projesine uyulmasi ve Balikesir Su Kanalizasyon Idaresi (baski) Genel
Miidiirliigiiniin 27.09.2022 tarih ve E-49113334-220.06-60716 sayili yazilarinda 3548, 3435,
3549 parsel icerisindeki Baski Genel Miidiirliigiine ait icme suyu boru hatlari ve su deposunun
bulundugu, soz konusu alana herhangi bir insaat ve imar plani yapilmasi durumunda mevcut
su hatlarin ve su deposunun korunmasi, gerekli goriilmesi durumunda deplasé isleminin
yapilmasi, insaat yapimi esnasinda olusabilecek aksakliklarin oniine gegilebilmesi i¢in BASKI
Genel Miidiirliigii Havran Sube Sefligi biinyesinde ¢alisan ekiplere bilgi verilmesi ve
olusabilecek zararlarin basvuru sahibi tarafindan karsilanmasi kaydiyla; 09.12.2017 tarih ve
30265 sayii Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren Tarim Arazilerinin Korunmasi,
Kullanilmasi ve Planlanmasina Dair Yonetmeligin 12. maddesinin 8. fikrasi "Arazi kullanimina
iligkin verilen izinler, izin tarihinden itibaren iki yil icerisinde, tarim digi amagli kullanimlarda
planlarin onaylanmamasi, tarimsal amagh yapilarda ise ruhsata baglanmamasi durumunda
gecersiz kabul edilir. Verilen izinler amact disinda kullanilamaz Amaci disinda kullaniminin

tespit edilmesi halinde, Kanunun 20 ve 21 inci maddelerine gore islem yapilir." hiikmii
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geregince yazimizin tarihinden itibaren 2 yil icerisinde planin onaylanmasi sartiyla uygun

goriilmiistiir. seklinde belirtilmistir.

Balikesir Biiyiiksehir Belediyesi, BASKI Genel Miidiirliigii, Aritma Tesisleri Dairesi
Baskanh@r’nin 27.09.2022 tarih ve 60713/60717 sayih kurum goriisiinde; “Soz konusu
faaliyetle ilgili “Su Havzalari Koruma Yonetmeligi” hiikiimlerince degerlendirme
vapildiginda, herhangi bir baraj koruma havzasina girmedigi tespit edilmis olup, 23.09.2022
tarihinde Genel Miidiirliigiimiizce faaliyet sahasinda yapilan incelemelerde; 3548 parselin
icindeki, 3435 parselde Baski Genel Miidiirliigiimiize ait ITRF96-3 Derece Y:505987.09,
X:4377333.70 koordinatlarinda 70' lik Kargir su deposu ve bahgesinin, hatlarinin, 3549
parselin i¢inde, ITRF96-3 derece Y:506100.83, X:4377153,34 koordinatlarinda 300' liik Beton
igme suyu deposunun bulundugu ve 9125' lik PVC ve Q160" ik HDPE i¢me suyu hatlarinin
gectigi tespit edilmistir. S6z konusu alana herhangi bir insaat veya imar plani yapilmasi
durumunda, ingaatin imar, projelendirme ve yapim asamasinda mevcut hatlarin korunmasi,
gerek goriilmesi durumunda deplase igleminin yapilmasi, insaatin yapimi esnasinda
olusabilecek aksakliklarin éniine gecilebilmesi icin BASKI Genel Miidiirliigii Havran Sube
Sefligi biinyesinde ¢alisan ekiplere bilgi verilmesi ve olusabilecek zararlarin basvuru sahibi
tarafindan karsilanmast kaydiyla, soz konusu tasinmaziara “Konut Alam”™ amagh “1/5000
Nazim Imar Plani”  yapimasinda Genel Miidiirliigiimiizce herhangi  bir sakinca

bulunmamaktadir.” seklinde belirtilmistir.

Aksa Dogalgaz’in 22.11.2022 tarih ve 14639 sayih kurum goriisiinde; “Balikesir ili Havran
ilgesi Biiyiikdere mahallesi 3548, 3549, 3550 ve 3435 parsellerde Aksa Balikesir Dogal Gaz
Dagitim A.S.'ne ait herhangi bir altyaps, yer iistii tesis veya proje bulunmamaktadir.” seklinde

belirtilmistir.

T.C. Balikesir Biiyiiksehir Belediye Baskanhg, Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhgi’nin
25.10.2022 tarih ve 108885 sayil kurum goriisiinde; “Ilgi a yaziya konu parseller; 1/100.000
Olgekli Balikesir- Canakkale c¢evre diizeni plaminda "Tarim Alami, Orman Alani, Kentsel
Meskun Alan, Sulama Alam" fonksiyonu alanlardan etkilenmekte olup siiz konusu parsellerin
bir kismina ait 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda "Diigsiik ve Seyrek Yogunluklu Konut Alani,
Seyrek Yogunluklu Gelisime Konut Alanmi, Egitim Alani, Park ve Yesil Alan" fonksiyonunda
kalmaktadir. Ilgi a yazist ile; Havran ilcesi, Biiyiikdere mahallesi, 3548, 3549, 3550 nolu

parseller tizerinde yapilmasi planlanan toplu konut yapimi asamasinda, Balikesir - Canakkale
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Planlama Bdélgesi 1/100000 olgekli Cevre Diizeni Plani ve Plan Hiikiimlerine uyulmasi, Daire
Baskanliklarimiz ve BASKI Genel Miidiirliigiimiiz ilgi ¢-d-e-f-q-g-h yazilarinda belirtilen goriis
ve onerilere uyulmasi, 3194 sayili imar Kanununun 8. maddesinin e bendi kapsaminda ilgili
diger kurum/ kurulus/ birim gériislerinin alinmasi ve alinan goriis ve onerilere uyulmasi, 3194
sayili imar kanunu mekansal planlar yapim yonetmeligi ve yiiriirliikteki ilgili diger mevzuat

hiikiimlerine uyulmasi gerekmektedir.” seklinde belirtilmistir.

T.C. Balikesir Biiyiiksehir Belediye Baskanhgi Aritma Tesisi Dairesi Baskanhgi’nin
27.09.2022 tarih ve 60717 sayih kurum goriisiinde; “Soz konusu alana herhangi bir insaat
veya imar plant yapilmasi durumunda, ingaat imar, projelendirme ve yapim asamasinda mevcut
hatlarin korunmasi, gerek goriilmesi durumunda deplase isleminin yapilmasi, ingaat yapimi
esnasinda olusabilecek aksakliklarin 6niine gegilebilmesi icin BASKI Genel Miidiirliigii Havran
Sube Sefligi biinyesinde calisan ekiplere bilgi verilmesi ve olusabilecek zararlarin basvuru
sahibi tarafindan karsilanmasi kaydiyla, soz konusu tasinmazlara plan ¢alismasi yapimasinda

Genel Miidiirliigiimiizce herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.” seklinde belirtilmistir.

T.C. Balikesir Biiyiiksehir Belediye Baskanhgi Ulasim Planlama ve Rayh Sistem Dairesi
Baskanh@r’nin 10.10.2022 tarih ve 105688 sayih kurum goriisiinde; “Teklif 1/5000 ol¢ekli
Nazim Imar Plani, Meri ve Teklif 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plani, Plan Notlari ve Plan
Agtklama Raporuna rastlanmamustir. Yapilacak ¢alismada, 2918 sayili Karayolu Trafik
Kanununa uyulmasi ve tammlanacak fonksiyonlarin ihtiyacit oraminda otopark alaninin
planlama simirt icerisinde karsilanmasi, planlama ¢aliymasinin Otopark Yonetmeligine ve ilgili

tebliglere uyularak hazirlanmasit gerektigi Daire Baskanligimizca degerlendirilmektedir.’

seklinde belirtilmistir.

T.C. Balikesir Biiyiiksehir Belediye Baskanhgr Kent Estetigi Dairesi Baskanhigi’nin
06.10.2022 tarih ve 105083 sayih kurum goriisiinde; “Soz konusu alanda daire

’

baskanligimizca devam eden ya da planlanan bir ¢alisma bulunmamaktadir.” seklinde

belirtilmistir.

T.C. Balikesir Biiyiiksehir Belediye Baskanhgl Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi
Baskanh@i’nin 26.09.2022 tarih ve 103016 sayilh kurum gériisiinde; “S6z konusu projeye
esas alan kapsaminda Daire Baskanligimizca planlanan herhangi bir projemizin bulunmadigt

belirlenmis olup Biiyiiksehir Belediyemiz biinyesinde yer alan ilgili Daire Baskanliklarinin ve
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konu ile alakall diger kurumlarin uygun goriislerinin alinmasi ve yiiriirliikteki yasal mevzuat

hiikiimlerine uyulmasi hususunda...” seklinde belirtilmistir.

T.C. Balikesir Biiyiiksehir Belediye Baskanhg Kirsal Hizmetler Dairesi Baskanhgi’nin
27.09.2022 tarih ve 103235 sayih kurum goriisiinde; “Balikesir ili havran ilgesi Biiyiikdere
Mahallesinde bulunan miilkiyeti hazineye ait 3548, 3549, 3550 nolu parseller ile planlama
biitiinliigii saglanmast amaciyla 3548 parselin ortasinda bulunan ve BASKI ye ait kagir su
deposu ve bahgesi niteliginde bulunan 2020 m? yiizélgiimii sahip 3435 parselde imar plan
yvapumasinda daire baskanligimizca herhangi bir goriis , oneri ve yatirim Projemiz

bulunmamaktadir.” seklinde belirtilmistir.

T.C. Balikesir Biiyiiksehir Belediye Baskanh@ Fen Isleri Dairesi Baskanhgi’nin
28.09.2022 tarih ve 103537 sayih kurum goriisiinde; “2022 yil1 100 bin sosyal konut projesi
kapsaminda ilimiz, , Havran Ilgesi, Biiyiikdere Mahallesinde bulunan miilkiyeti Hazineye ait
3548,3549,3550 nolu parseller ile planlama biitiinliigii saglanmast amaciyla 3548 parselin
ortasinda bulunan ve BASKI ye ait kargir su deposu ve bahgesi niteliginde bulunan 2020 m?
yiizolgiimii  sahip 3435 parselde hazirlanacak olan plan ¢alismalarina iligkin Daire

Baskanligimizca sakinca bulunmamaktadir.” seklinde belirtilmistir.

12. SENTEZ

Planlama alani, kuzeyinde koy niteligi tasiyan yerlesim alani bulunmaktadir. Yerlesim alaninda
cami, saglik merkezi, ortaokul gibi temel sosyal donati alanlari bulunmaktadir. Alanin
kuzeyinde isletmesi tamamlanmis maden ocagi ve batisinda tarim alanlar1 bulunmaktadir.
Planlama alan1 kuzeyinde ve batisinda konut alanlar1 yer almakta olup alan igerisinde su deposu

bulunmaktadir.

Planlama alan1 7,4 ha biiyilikliige sahip olup, alanin kuzeyinde ve batisinda tarim alanlari,
yaklasik 5,9 km kuzeyinde Havran ilge merkezi bulunmaktadir. Planlama alani ilgede yer alan
Havran Devlet Hastanesi’ne 4 km uzaklikta bulunmaktadir. Planlama alanina 5 km kus ugusu
mesafede, Balikesir Koca Seyit Havalimani bulunmaktadir. Planlama alanindan havalimanina

Balikesir- Edremit Yolunu kullanilarak 13 km yol katedilerek erisim saglanabilmektedir.
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Planlama alaninin egim analizine bakildiginda; alanin %4’ 9%0-20 egim araliginda, %18’
%20-30 egim araliginda, %63’ %30-40 egim araliginda, %14’ %40-50 egim araliginda, %1°1
%50-60 egim araligindadir.
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Harita 26: Planlama Alan1 Esik Analizi

13. PLAN KARARLARI

Planlama alan1 Balikesir ili, Havran ilgesi, Biiyiikdere Mahallesi’nde konumlanmakta olup;
Meri Uygulama imar Planinda, alanim bir kismi1 Konut Alani ile Yol Alani ve biiyiik bir kism1

plansiz alanda kalmaktadir. Planlama alani toplam biiyiikliigii 7,4 hektardir.

Planlama alani, Balikesir’in Havran ilgesinde yerlesik alanin gilineyinde yer almaktadir.
Cevresinde daginik kirsal yerlesimler ve tarim alanlari bulunmaktadir. Bolgesel ihtiyaglar,
mevcut ulasim baglantilari, ¢evresindeki donati etki alanlari, alanin jeolojik yapis1 ve kurum

goriisleri dogrultusunda 1/1.000 8l¢ekli Uygulama Imar Plan1 hazirlanmustir.

1/100.000 Olgekli Balikesir-Canakkale Planlama Bolgesi Cevre Diizeni Plani’nda planlama
alaninin "Tarim Alanm1”, “Orman Alani", “Kentsel Meskun (Yerlesik) Alan”, “Sulama
Alan1” kaldig1 goriilmektedir. Plandaki sematik gosterimlerden 6l¢ii alinamayacagi i¢in planin

6.2 sayili hiikmii dogrultusunda alt 6l¢ekli planlara bagvurulmustur. Ayrica Genel Hiikiimler
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baslig1 altinda yer alan 6.15 sayili plan hilkkmiinde “Bu plan kapsaminda kentsel ve kirsal
gelisme aks1 disinda gereksinim duyulmasi halinde, Toplu Konut Idaresi Baskanligi’'nca
yiirtitiilen faaliyetler ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkinda
Kanun uyarinca yapilacak uygulamalar, bu planin ilkeleri dogrultusunda irdelenir ve ilgili
kurum ve kurulus gériisleri alinarak 1/100.000 6l¢ekli ¢cevre diizeni planinda degerlendirilmek
tizere Cevre ve Sehircilik Bakanligi’min goriisiine sunulur. Cevre ve Sehircilik Bakanligi’'nin
goriisii dogrultusunda alt ol¢ekli planlar ilgili idaresince onaylanir. Kentsel ve kirsal gelisim
aksi icinde kalmasi durumunda séz konusu talepler cevre imar biitiinliigii cercevesinde Ilgili
Idaresi’nce alt élgekli planlarda degerlendirilir.” hiikmii yer almaktadir. 1/25.000 Slgekli
Nazim Imar Planinda ise "Tarim Alani, Orman Alam" fonksiyonunda kalmaktadir. Bélge icin
yapilan 1/5.000 &lgekli Havran (Biiyiikdere) Nazim Imar Plani’nda planlama alani, park, diisiik
yogunluklu konut alam1 ve egitim fonksiyonlarinda kalmaktadir. Planlama alanin biiyiik bir
kismi nazim imar planinda plansiz alanda kalmaktadir. 1/1.000 6lgekli meri imar planinda;
konut ve yol fonksiyonlarinda kalmaktadir. Planlama alanin biiyiik bir kism1 plansiz alanda

kalmaktadir.

Planlama alanm1 kuzeyinde, ¢evre meri planlarda 7 metre genisliginde tasit yollari
bulunmaktadir. Bu akslar1 ile Planlama alan sinirinin kesistigi 3 noktada baglanti devam
ettirilmistir. Alan igerisinde dogu bati eksenli 10 metrelik dolasim aks1 olusturularak, konut ve

donat1 alanlariin hizmet almasi hedeflenmistir.

Planlama calismalarinda planlama alan sinirinda niifus projeksiyonu hesaplanarak 950 kisinin
bolgede yasamasi ongoriilmiistiir. Buna yonelik olarak planlama alani ve gevresinin niifus
ithtiyaclart g6z onilinde bulundurularak sosyal ve teknik ihtiyaglar dogrultusunda donati alanlari
olusturulmustur. Planlama alan1 ana aks1 olan 10 m’lik yol giizergahinda Ilkokul, Aile Saghg:
Merkezi, Belediye Hizmet Alani ve Park fonksiyonlar yerlestirilmistir. Alan i¢erisinde kurum
goriisleri dogrultusunda, donati alanlari ile biitiinliik olusturacak sekilde Belediye Hizmet Alani

yerlestirilmistir.

Planlama alanina iliskin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani alan kullanim kararlar1 bu
dogrultuda olusturulmus olup, alan biiyiikliikleri tabloda yer almaktadir. Bu kapsamda Gelisme
Konut Alan1 42.753,72 m? alan biiyiikligiine sahip olup, planlama alaninin %57,75’ini
kapsamaktadir. Alanin %8,80’ini sosyal altyapi alanina ayrilmis ve %13,08’i agik ve yesil
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alanlar olarak planlanmistir. Bu sekilde Toplam Donati alanlart planlama alanin %21,93’liik

kismini olusturmaktadir. Alanda %15,92 oraninda yol alan1 ayrilmistir.

Tablo 4: Uygulama Imar Plan1 Arazi Kullanim Kararlari

ALAN DAGILIMI TABLOSU

o insaat
KENTSEL CALISMA ALANLARI | Biiyiikliigii |Yiizde (%) 3 2+ | Nuifus (Kisi)

(m?) Alani(m~)
GELISME KONUT ALANI(E:1.00) | 42.753,72 57,75% 42.754 950
ARA TOPLAM 42.753,72 57,75% 42.754 950
SOSYAL ALTYAPI ALANLARI Alan Biiyiikliigii (m?) Yiizde
ILKOKUL ALANI 5.112 6,91%
BELEDIYE HIZMET ALANI 3.263 4,41%
AILE SAGLIK MERKEZI 1.435 1,94%
PARK 9.685 13,08%
YOL 11.784 15,91%
TOPLAM ALAN 74.033 100,0%

13.1. NUFUS PROJEKSiYONU

Planlama alanina ait niifus projeksiyonu hesabi yapilirken; iist 6l¢ek planlarda izlenen sektorel
gelisimler ve plan kararlar1 dogrultusunda belirlenen niifus projeksiyonlar1 dikkate alinmistir.
1/100.000 Olgekli Balikesir-Canakkale Planlama Bélgesi Cevre Diizeni Plani’nda il ve ilgeler
icin niifus biiyiikliikleri hesaplanarak 2040 yili projeksiyonu belirlenmistir. Planlama alanin
bulundugu Havran ilgesi, Alt Bolge Merkezleri- 3.  Kademe Yerlesimler olarak
degerlendirilmigtir. 3. Kademe Yerlesimler, bolge merkezi niteligine bagli mal ve hizmet
sunumlarinin ve bolgedeki niifusun ve planlama bolgesi disindaki talebin karsilanmasina

yonelik belirlenen yerlesimlerdir.

Balikesir’in 2012 yili niifusu 1.160.731 kisi iken, 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plan1 2040
yil1 projeksiyon niifusu 1.963.030 kisi olarak belirlenmistir. Planlama alaninin da iginde
bulundugu ilde, plan projeksiyonu olan 18 yillik siiregte niifusun 802.299 kisi artacagi
ongoriilmektedir. Bu durumda Balikesir’in niifusunun yillik bazda ortalama 44.572 kisi artacagi
hesaplanmustir. Planda, Havran ilgesi’nin 2040 yil1 kent niifusu 17.230 kisi, kir niifusu 15.460
kisi olarak hesaplanmis, bu sekilde ilge geneli toplam1 32.690 kisi olarak belirlenmistir.

Buna uygun olarak hazirlanan Havran (Biiyiikdere) 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plani’nda

niifus projeksiyonu hesabi; en kiigiik kareler yontemi, dogrusal yontem, logaritmik yontem,
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bilesik faiz yontemi ve 4 farkli iissel artig yontemi kullanilarak yapilmistir. Hesaplarin ortalama
degeri alindiginda; 2040 yil1 Havran ilgesi niifusu, ¢evre diizeni planina yakin bir deger olarak
30.404 kisi olarak bulunmustur. Nazim imar plan1 raporunda, iist 6l¢ek planda Havran Merkez
ile Biiylikdere Mahallesi kentsel yerlesimlerine ait niifus biiylikliigiiniin; ilgenin toplam kentsel
niifusu oldugu kabul edilerek hesaplama yapilmigtir. Buna goére; Havran ilgesi Merkez
Mahallesi niifusu 14.783 kisi, Biiyilkdere Mahallesi kentsel yerlesim alani niifusu 2.486 kisi

olmak iizere, kentsel niifus toplam1 17.269 kisi olarak hesaplanmistir.

Tablo 5: Havran (Biiyiikdere) 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan1 Niifus Hesaplari

En Kiiciik Kareler Bilesik Ussel Artis
Yillar Dogrusal Logaritmik  Faiz  Ussel(1) Ussel(2) Ussel(3) Ussel(4) Ortalama
1985 26.318 26.318 26.318  26.318  26.318  26.318  26.318 26.318
1990 25.711 25.711 25711 25711 25711 25711  25.711 25.711
1995 26.241 26.241 26.241 26241 = 26.241 26241  26.241 26.241
2000 26.782 26.782 26.782  26.782  26.782  26.782  26.782 26.782
2005 27.409 27.409 27.409  27.409 = 27.409 = 27.409  27.409 27.409
2010 28.050 28.050 28.050 28.050 28.050  28.050  28.050  28.050
2015 27.187 27.187 27.187  27.187  27.187 @ 27.187 = 27.187 27.187
2020 28.022 28.038 27.336 27336 27.346  28.179  29.050  27.901
2025 28.323 28.356 27486  27.486  27.506  29.208 = 31.041 28.487
2030 28.625 28.676 27.637  27.637  27.667  30.274  33.168 29.098
2035 28.927 29.001 27.788  27.789  27.828  31.379 = 35441 29.736
2040 29.229 29.329 27.941  27.941 27991 32524  37.870 = 30.404

Kaynak: Havran (Biiyiikdere) 1/5000 Olgekli Nazim imar Plan1 Agiklama Raporu, sf:17

Planlama alaninimn bulundugu Biiyiikdere Mahallesi, Havran ilgesi Merkez Mahallesi’ne ve
Edremit ilgesi Merkez Mabhallesi’ne kolay erisilebilir konumda bulunmakta ve Edremit alt
bolgesinde yer alan ilgenin agro-turizm, eko-turizm vb. alternatif turizm gibi potansiyeller
tagimaktadir. Havran il¢esinin yer aldig korfez bolgesinde genis zeytin, erik ve mandalina gibi
meyvelik alanlar1 bulunmaktadir. Bolgede tarima dayali sanayi gelisim gostermis olup, bolgeye
0zgii markalar olusmustur (GMKA, 2019). Buna ek olarak, ilge yer alt1 kaynaklari agisindan da
potansiyeli yiiksek bir yerlesimdir. Ilgede altin, demir ve bakir madenleri halen ¢ikarilmaktadir
(Havran Kaymakamligi, 2023). Bolgede niifus yogunlugunun az olmasina, genellikle bos
alanlardan olugmasina, bdlgenin tasidig1 ekonomik potansiyele ve iist dlgek planlarda alinan
sektorel ve mekansal kararlar dogrultusunda yeni istthdam alanlarinin agilmasina bagl olarak

ilge niifusunun artacagi dngoriilmektedir. Havran ilgesi genelinde dngoriilen niifus artis1 dikkate
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alinarak, ilge biitiiniindeki artis egiliminin Biiyiikdere Mahallesi 6zelinde de olacagi

varsayilarak hesaplama yapilmistir.

Planlama alaninda yapilan ¢alismalar ve alanin gelisme egilimleri goz oniine alindiginda Nazim
Imar Planinda niifus yogunlugu 220 ki/ha olarak belirlenmis olup planlama alami igin
projeksiyon niifus yaklasik 962 kisi olarak belirlenmistir. Planlama alanina iligkin belirlenen
projeksiyon niifus i¢in, Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi Ek-2"ye gore asgari standartlara

gore planlama alaninda niifus i¢in gerekli sosyal ve teknik altyap1 alanlar1 hesaplanmistir.

13.2. KONUT ALANLARI
13.2.1. Gelisme Konut Alanlar:

Uygulama Imar Planinda, Nazim Imar Planinda belirlenmis olan yogunluk degerleri
dogrultusunda hesaplama yapilmistir. Bu kapsamda Nazim Imar Planinda belirlenen yogunluk
degerine karsilik olarak, Uygulama Imar Planinda belirlenen imar adalarmdaki biiyiikleri
dogrultusunda kisi basina diisen kullanim alani iizerinden yapilasma degerleri (emsal

biiytikliigii) ile Yencok degerleri belirlenmistir.

Planlama alaninda, Toplu Konut Idaresince gerceklestirilen konut uygulamalari ve alanin
gelisme egilimlerine istinaden kisi basina diisen ortalama insaat alan1 45 m? kabul edilmistir.
Gelisme Konut Alanlarinin toplam biiyiikliigii 42.753,72 m? olup planlama alaninin %57,75’ini
olusturmaktadir. Gelisme konut alanlarinda E=1.00 Yenc¢ok=3 Kat olarak belirlenerek bu
alanlarda yasayacak niifus 950 kisi olarak hesaplanmustir. Ilgili kurum gériisleri dikkate
alarak, donati ve acik yesil alan ihtiyact da hesaplanan plan niifusunun ihtiyaglar

dogrultusunda belirlenmistir.
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Harita 27: Gelisme Konut Alani

13.3.  KENTSEL CALISMA ALANLARI
13.3.1. Belediye Hizmet Alanmi

Planlama alaninda bulunan 1 adet Belediye Hizmet Alam1 3.263 m? biiyiikliigiine sahip olup;

planlama alaninin %4,41’ini olusturmaktadir.

Harita 28: Belediye Hizmet Alam

13.4. SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

Planlama alaninda yapilan ¢aligmalar ve alanin gelisme egilimleri géz Oniine alindiginda
projeksiyon niifus 950 kisi olarak belirlenmistir. Hesaplanan niifus dogrultusunda gerekli sosyal
ve teknik altyap1 alanlar1 Mekansal Planlar Yapim Y 6netmeligi’ne uygun olarak planlanmistir.
Planlama alaninda oOnerilen donati alanlarinin toplam biiylikligii ise 6.515 m? olarak

planlanmistir.

13.4.1. Egitim Tesisleri Alam
Ilkokul Alani

Planlama alaninda bulunan 1 adet ilkokul Alanmi 5.112 m? biiyiikliigiine sahip olup; planlama

alaniin %6,91’ini olusturmaktadir.
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Harita 29: Tlkokul Alani

13.4.2. Saghk Tesisi Alanlar1

Aile Sagligi Merkezi
Planlama alani sinirlart icerisinde 1 adet Aile Sagligi Merkezi 1.435 m? alan biiyiikliigiine sahip

olup; planlama alaninin %1,94 ’iinii olugturmaktadir.

Harita 30: Aile Saglik Merkezi
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13.4.3. ACIK VE YESIL ALANLAR

Park

Planlama alani sinirlar igerisinde 7 adet “Park™ fonksiyonu planlanmistir. Park alanlarinin

toplam biiyiikliigii 9.684,90 m? olup planlama alanmin %13,08’ini olusturmaktadir.

Harita 31: Acik ve Yesil Alanlar

13.5. TEKNIiK ALTYAPI

Karayollar

Alandaki dolagimi saglamak amaci ile planlama alanina 10 metre genisliginde tasit yolu, 7
metre genisliginde yaya yolu planlanmistir. Bu kapsamda 11.784,49 m? biiyiikliigiine sahip yol

alani, alanin %15,91’ini olusturmaktadir.
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Harita 32: 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plan



Balikesir ili, Havran ilgesi, Biiyiikdere Mahallesi 0 Ada 3548, 3549, 3550 ve 3435 parsellere iliskin
250 Bin Sosyal Konut Uygulamalar1 ve ilk Evim-Arsa Uygulamalar1 kapsaminda TOKI tarafindan
hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plam

EKi

PLAN ACIKLAMA RAPORUDUR.

-Bu Plan A¢iklama Raporu kapak dahil 61 sayfadir.




