
1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI PLAN NOTLARI

1. GENEL HÜKÜMLER:

1.1-  BU PLANDA VE PLAN NOTLARINDA BELİRTİLMEYEN HUSUSLARDA 3194  SAYILI İMAR  KANUNU  VE  İMARA  İLİŞKİN  HÜKÜMLER  İHTİVA  EDEN  DİĞER
KANUN/YÖNETMELİK  HÜKÜMLERİ  İLE BALIKESİR-ÇANAKKALE PLANLAMA BÖLGESİ 1/100.000 ÖLÇEKLİ ÇEVRE DÜZENİ PLANI HÜKÜMLERİ GEÇERLİDİR .
1.2- 2863 SAYILI KÜLTÜR VE TABİAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU HÜKÜMLERİNE UYULMASI ZORUNLUDUR. BU KANUNUN 4. MADDESİ UYARINCA; ALANDA YAPILACAK
FAALİYETLER ESNASINDA HERHANGİ BİR KÜLTÜR VARLIĞINA RASTLANILMASI DURUMUNDA, FAALİYETLERİN DERHAL DURDURULMASI VE DURUMUN EN YAKIN MÜLKİ
AMİRLİĞE VEYA MÜZE MÜDÜRLÜĞÜNE TABİAT VARLIĞINA RASTLANMASI HALİNDE İSE CUMHURBAŞKANLIĞI  1 NUMARALI KARARNAME UYARINCA İLGİLİ TABİAT
VARLIKLARINI KORUMA BÖLGE KOMİSYONUNA BİLGİ VERİLMESİ ZORUNLUDUR.
1.3- PLANLAMA ALANI İLE İLGİLİ OLARAK; MEVCUT BAĞLANTI YOLLARININ KULLANILMASI,  KARAYOLUNA İLAVE BAĞLANTI  YAPILMAMASI,  2918 SAYILI TRAFİK KANUNU
VE BU KANUNA İSTİNADEN KARAYOLLARI İLE İLGİLİ OLARAK ÇIKARILAN TÜM KANUN VE YÖNETMELİKLERE UYULMASI ZORUNLUDUR.
1.4- 2872 SAYILI ÇEVRE KANUNU VE BU KANUNA DAYALI OLARAK    ÇIKARILAN TÜM YÖNETMELİKLERİN İLGİLİ HÜKÜMLERİNE UYULMASI    ZORUNLUDUR.
1.5- 5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZİ KULLANIMI KANUNU GEREĞİNCE, ÇEVREDEKİ TARIMSAL FAALİYETLERE ZARAR VERİLMESİNİ ÖNLEYİCİ TEDBİRLER
ALINACAKTIR.
1.6- PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK HER TÜRLÜ YAPIŞMADA 18.03.2018 TARİHLİ RESMİ GAZETEDE YAYIMLANAN “TÜRKİYE BİNA DEPREM YÖNETMELİĞİ” İLE 14.07.2007
TARİHLİ RESMİ GAZETEDE YAYIMLANAN “AFET BÖLGELERİNDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKİ YÖNETMELİK” ESASLARINA UYULMALIDIR.
1.7- ''BİNALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YÖNETMELİK'',  ''SIĞINAK    YÖNETMELİĞİ'',  ''OTOPARK YÖNETMELİĞİ'',  ''SU  KİRLİLİĞİ VE KONTROLÜ
YÖNETMELİĞİ'',  ''KATI ATIKLARIN KONTROLÜ YÖNETMELİĞİ'',  ''TEHLİKELİ ATIKLARIN KONTROLÜ YÖNETMELİĞİ''  VE ''ELEKTRİK    KUVVETLİ AKIM TESİSLERİ
YÖNETMELİĞİ'' İLE KONUSUNA GÖRE İLGİLİ KANUN VE    YÖNETMELİK HÜKÜMLERİNE  UYULACAKTIR.
1.8. RES SAHASINDA YAPILACAK UYGULAMALARDA ÇEVRE SORUNLARI GÖZ ÖNÜNDE TUTULACAKTIR.  YERALTI SULARI KANUNU, SU KİRLİLİĞİ VE KONTROLÜ
YÖNETMELİĞİ,  LAĞIM MECRASI İNŞAASI MÜMKÜN OLMAYAN YERLERDE YAPILACAK ÇUKURLARA AİT YÖNETMELİK, ATIK YÖNETİMİ YÖNETMELİĞİ'NİN İLGİLİ
HÜKÜMLERİNE UYULMASI ZORUNLUDUR.
1.9- KULLANILACAK İÇME VE KULLANMA SULARININ İNSANİ TÜKETİM AMAÇLI SULAR HAKKINDA YÖNETMELİK HÜKÜMLERİNE UYGUN TEMİN EDİLMESİ ZORUNLUDUR.
1.10- 6446 SAYILI “ELEKTRİK PİYASASI KANUNU” HÜKÜMLERİ GEÇERLİDİR.
1.11- 4915 SAYILI KARA AVCILIĞI KANUNU VE BU KANUNA DAYALI OLARAK ÇIKARILAN TÜM YÖNETMELİKLERİN İLGİLİ HÜKÜMLERİNE UYULMASI ZORUNLUDUR.
1.12- SULAK ALANLARIN KORUNMASI YÖNETMELİĞİNE UYULMASI ZORUNLUDUR.
1.13- PLANLAMA ALANI İÇERİSİNDE ENERJİ VE TABİİ KAYNAKLAR BAKANLIĞI'NCA ONAYLANACAK AVAN PROJESİNE GÖRE UYGULAMA YAPILACAKTIR.
1.14- PLAN ONAMA SINIRI DAHİLİNDEKİ RÜZGAR ENERJİ SANTRALİ    TESİSİNİN ÇEVRESİNDE BAŞKA BİR RÜZGAR ENERJİ SANTRALİ YAPILMASI    DURUMUNDA YENİ TESİSE
İLİŞKİN İMAR PLANI HAZIRLANMASI  AŞAMASINDA, MEVCUT TESİSE OLAN  YAKLAŞMA MESAFESİ KONUSUNDA; 09/11/2008 TARİHLİ VE 2709 SAYILI RESMİ GAZETEDE
YAYIMLANAN ''RÜZGAR ENERJİSİNE DAYALI LİSANS BAŞVURULARININ TEKNİK DEĞERLENDİRİLMESİ     HAKKINDA YÖNETMELİK''  DOĞRULTUSUNDA  ENERJİ VE TABİİ
KAYNAKLAR BAKANLIĞI ELEKTRİK İŞLERİ ETÜT  İDARESİ GENEL MÜDÜRLÜĞÜ'NÜN GÖRÜŞÜ ALINACAKTIR.
1.15- PLANLAMA İÇERİSİNDE YAPILACAK BÜTÜN YAPILARDA PLAN, FEN, SAĞLIK, GÜVENLİ YAPILAŞMA, ESTETİK VE ÇEVRE ŞARTLARI İLE İLGİLİ MEVZUAT HÜKÜMLERİNE
VE T.S.E. TARAFINDAN BELİRLENMİŞ STANDARTLARA UYULMASI ZORUNLUDUR.
1.16- PLANLANAN FAALİYETLERDE DEĞİŞİKLİK OLMASI VEYA YENİ FAALİYETLERİN İLAVE EDİLMESİ DURUMUNDA ÇED YÖNETMELİĞİ ÇERÇEVESİNDE ÇEVRE VE
ŞEHİRCİLİK İL MÜDÜRLÜĞÜNÜN GÖRÜŞLERİ ALINACAKTIR.
1.17- PLANDA BELİRTİLEN KULLANIM ALANLARINDA KULLANIM AMACI DIŞINDA HİÇBİR TESİS YAPILAMAZ. YAPILACAK TESİSLER AMACI DIŞINDA KULLANILAMAZ.
1.18- PLANLANAN ALANDA TESİS EDİLECEK ELEKTRİK, SU, KANALİZASYON, HABERLEŞME TESİSİ VB. TEKNİK ALTYAPI TESİSLERİNE AİT PROJELER İLGİLİ KAMU
KURULUŞLARININ ARADIĞI STANDARTLARA UYGUN OLARAK YAPILIP ONAYLANMADAN İNŞAAT RUHSATI VERİLEMEZ.
1.19- RÜZGAR ENERJİ SANTRALİ TESİSİNE AİT SİSTEM BAĞLANTI ANLAŞMASINA İLİŞKİN  ENERJİ VE TABİİ KAYNAKLAR BAKANLIĞI'NIN ONAYI ALINMADAN İNŞAAT
UYGULAMASINA GEÇİLEMEZ.

2. ÖZEL HÜKÜMLER

2.1- ARAZİ KULLANIM KARARLARI

- YENİLENEBİLİR ENERJİ KAYNAKLARINA DAYALI ÜRETİM TESİSİ ALANINDA; ENERJİ ÜRETİM TESİSİ TÜRBİNLERİNİN YANI SIRA BU TESİSLERİN ÇALIŞMASINI
SAĞLAYACAK TÜM TEKNİK ALTYAPI VE ÜST YAPILAR (RES KONTROL MERKEZİNDE ANA KONTROL SİSTEMİ, OTOMASYON SİSTEMİ, ÖLÇÜM SİSTEMLERİ, TÜRBİN İZLEME
VE KONTROL SİSTEMİ VE ŞEBEKE FREKANS AYAR SİSTEMLERİ VE YARDIMCI DİĞER ÜNİTELER VS.) YAPILABİLİR.
- TÜRBİN YÜKSEKLİĞİ TESİSİN GEREKTİRDİĞİ TEKNOLOJİK YÜKSEKLİK KABUL EDİLECEKTİR.
- YENİLENEBİLİR ENERJİ KAYNAKLARINA DAYALI ÜRETİM TESİSİNE YAPILACAK OLAN TÜRBİN YERLERİ İÇİN; YAPI YAKLAŞMA MESAFELERİNİ KORUMAK KOŞULU İLE
KESİN YERİ VE BÜYÜKLÜĞÜ TESİSE AİT MİMARİ PROJE ONAY AŞAMASINDA VAZİYET PLANINDA BELİRLENECEKTİR.
- ŞALT MERKEZİ VE ŞALT KONTROL BİNASI ALANI İÇERİSİNDE YAPI YAKLAŞMA MESAFELERİ YOLLARA VE KOMŞU PARSELLERE 5 METRE OLACAKTIR.
- ŞALT KONTROL BİNASI ALANI İÇİN YAPILAŞMA KOŞULU E: 0.50, YENÇOK:6.50 METREDİR.
- ŞALT MERKEZİ VE ŞALT KONTROL BİNASI ALANI İÇİN YENÇOK:TEKNOLOJİNİN GEREKTİRDİĞİ YÜKSEKLİKTİR.
- PLANLAMA ALANI KAPSAMINDAKİ ŞALT MERKEZİ VE ŞALT KONTROL BİNASI İÇERİSİNDE ŞALT MERKEZİ VE ŞALT KONTROL BİNASI TESİSLERİ İLE BERABER İDARİ BİNA,
BEKÇİ KULÜBESİ VB. TESİS İŞLEYİŞİ İÇİN GEREKLİ YAPI/BİNA YAPILABİLİR.

2.2- ÖNLEMLİ ALAN

 - ÇEVRE VE ŞEHİRCİLİK BAKANLIĞI TARAFINDAN 02.12.2019 TARİHİNDE ONAYLANAN BALIKESİR İLİ, GÖNEN İLÇESİ SINIRLARI İÇERİSİNDE GÖNEN RÜZGAR ENERJİ
SANTRALİ (R.E.S) ALANINA AİT İMAR PLANINA ESAS JEOLOJİK-JEOTEKNİK  ETÜT RAPORU VE RAPOR EKİ “YERLEŞİME UYGUNLUK PAFTALARINDA” BELİRTİLEN TÜM
HUSUSLARA UYULACAKTIR.
- PARSEL BAZINDA HAZIRLANACAK TEMEL VE ZEMİN ETÜT RAPORLARI ONAYLANMADAN VE BU RAPORLARDA BELİRTİLEN MÜHENDİSLİK ÖNLEMLERİ ALINMADAN
UYGULAMAYA GEÇİLEMEZ.

3. DİĞER HÜKÜMLER

3.1- TÜRBİN ALANI VE YOLLAR, AĞAÇLARI KORUYACAK ŞEKİLDE DÜZENLENECEKTİR.
3.2- PLANLAMA ALANINDA, KADASTRAL YOLA BAĞLANTI YAPILMADAN UYGULAMAYA GEÇİLEMEZ.
3.3- 31.08.1956 TARİH VE 9402 SAYILI RESMİ GAZETEDE YAYIMLANARAK  YÜRÜRLÜĞE GİREN 6831 SAYILI ORMAN KANUNU UYARINCA TAHSİS İŞLEMLERİ TAMAMLANMADAN
İNŞAAT UYGULAMASINA GEÇİLEMEZ. ORMAN KANUNU'NUN 17. VE 18. MADDELERİNİN UYGULAMA YÖNETMELİĞİNE UYULMASI ZORUNLUDUR.
3.4- SİVİL HAVACILIK GENEL MÜDÜRLÜĞÜ'NÜN 11.06.2018 TARİH E.10985 SAYILI YAZISINDA BELİRTİLEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.
3.5- KARAYOLLARI 14. BÖLGE MÜDÜRLÜĞÜ'NÜN 25.05.2018 TARİH E.206615 SAYILI YAZISINDA BELİRTİLDİĞİ ÜZERE, KARAYOLUNA GİRİŞ VE ÇIKIŞLARDA 15 MAYIS 1997/22990
DEĞİŞİKLİK 06/01/1998/23222 SAYILI RESMİ GAZETE'DE YAYIMLANAN KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE AÇILACAK TESİSLER HAKKINDA YÖNETMELİK
HÜKÜMLERİNE UYULMASI ZORUNLUDUR.
3.6- DEVLET SU İŞLERİ GENEL MÜDÜRLÜĞÜ 25. BÖLGE MÜDÜRLÜĞÜ'NÜN 04.07.2018 TARİH 469693 SAYILI YAZISINDA BELİRTİLEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.
3.7- BALIKESİR KÜLTÜR VARLIKLARINI KORUMA BÖLGE KURULU'NUN 01.08.2018 TARİH VE E.642964 SAYILI YAZISI GEREĞİ; ALANDA YAPILACAK ÇALIŞMALARDA HERHANGİ
BİR KÜLTÜR VARLIĞINA RASTLANILDIĞI TAKDİRDE ÇALIŞMANIN DERHAL DURDURULUP, KONUNUN 2863 SAYILI KANUNUN 4. MADDESİ GEREĞİ EN YAKIN MÜZE
MÜDÜRLÜĞÜNE VEYA KÖYDE MUHTARA VEYA DİĞER YERLERDE MÜLKİ İDARE AMİRLERİNE BİLDİRİLMESİ ZORUNLUDUR.
3.8- BALIKESİR İL SAĞLIK MÜDÜRLÜĞÜ'NÜN 29.05.2018 TARİH VE E.669 SAYILI YAZISINDA BELİRTİLEN HÜKÜMLERE UYULACAKTIR.
3.9- 22/06/2017 TARİHLİ VE 30104 SAYILI RESMİ GAZETEDE YAYIMLANAN 691 SAYILI KANUN HÜKMÜNDE KARARNAME KAPSAMINDA TÜRBİN ALANLARI VE YÜKSEKLİKLERİNE
İLİŞKİN TEKNİK VERİLER HARİTA GENEL KOMUTANLIĞINA BİLDİRİLECEKTİR.
3.10- TARIM VE ORMAN BAKANLIĞI, 2. BÖLGE MÜDÜRLÜĞÜ'NÜN 25.09.2018 TARİH E.2687873 SAYILI YAZISI GEREĞİ HAZIRLANAN TAAHHÜTNAME'DE YER ALAN;

- 2872 SAYILI ÇEVRE KANUNU İLE BU KANUNA DAYANILARAK ÇIKARILAN TÜM YÖNETMELİKLERE UYULMASI,
- DOĞA KORUMA VE MİLLİ PARKLAR GENEL MÜDÜRLÜĞÜ VE BÖLGE MÜDÜRLÜĞÜNCE İSTENEBİLECEK İLAVE TEDBİRLERİN ALINMASI,
- TÜRBİN SAYISININ, TÜRBİN KOORDİNATLARININ VEYA PROJE ALANININ DEĞİŞMESİ HALİNDE BÖLGE MÜDÜRLÜĞÜ GÖRÜŞÜNE BAŞVURULMASI,
- FAALİYETİN HERHANGİ BİR ŞEKİLDE BAŞKA BİR KİŞİ YA DA ŞİRKETE DEVREDİLMESİNİN PLANLANMASI HALİNDE, BÖLGE MÜDÜRLÜĞÜNE BİLGİ VERİLMESİNİ
MÜTEAKİBEN, BU TAAHHÜTNAMEDE YER ALAN HUSUSLARIN DEVRALAN TARAFINDAN DA YERİNE GETİRİLECEĞİNE DAİR BÖLGE MÜDÜRLÜĞÜNE TAAHHÜTNAME
VERİLMESİNİN ARDINDAN DEVİR İŞLEMLERİNİN YAPILMASI,
- SULAK ALANLARIN KORUNMASI YÖNETMELİĞİ HÜKÜMLERİNE UYULMASI VE BU YÖNETMELİK GEREĞİ; SULAK ALANLARA VE SULAK ALANLARI BESLEYEN TÜM
SULARA VEYA SİSTEME BAĞLANTILI KURU DERELERE HİÇBİR SURETTE ARITILMAMIŞ EVSEL VE ENDÜSTRİYEL ATIKSU VERİLMEMESİ,
- KULLANILACAK  İŞ MAKİNELERİNDEN  KAYNAKLANACAK  MAKİNE YAĞI VB. ATIKLARIN ALICI ORTAMLARA VERİLMEYECEĞİ,  “ATIK YAĞLARIN KONTROLÜ
YÖNETMELİĞİ” HÜKÜMLERİ ÇERÇEVESİNDE BERTARAF EDİLMESİ,
- KULLANILACAK İŞ MAKİNELERİNDEN KAYNAKLANACAK  GÜRÜLTÜ SEVİYESİNİN AZALTILMASI İÇİN “4857 SAYILI İŞ KANUNU”, “GÜRÜLTÜ YÖNETMELİĞİ” VE “ÇEVRESEL
GÜRÜLTÜNÜN DEĞERLENDİRİLMESİ VE YÖNETİMİ YÖNETMELİĞİ'NDE” BELİRTİLEN ÖNLEMLERİN ALINMASI,
- PROJE KAPSAMINDA GERÇEKLEŞTİRİLECEK  FAALİYETLER SONUCU OLUŞACAK PASA, İNŞAAT VE YIKINTI ATIKLARI İÇİN “HAFRİYAT TOPRAĞI, İNŞAAT VE YIKINTI
ATIKLARININ KONTROLÜ YÖNETMELİĞİ” HÜKÜMLERİ ÇERÇEVESİNDE GEREKLİ TEDBİRLERİN ALINARAK, ALANDA HERHANGİ BİR ATIK BULUNDURULMAMASI,
- PROJE KAPSAMINDA AÇILACAK YOLLARIN GENİŞLİĞİNİN (ŞEVLER, KAZI VE DOLGU UÇLARI İLE VİRAJLAR HARİÇ) 6 METREYİ GEÇMEMESİ,
- ÜRETİM FAALİYETLERİ SONUCUNDA SAHADA ÜRETİM ÇALIŞMALARININ DURDURULARAK SAHANIN TERK EDİLMESİNİN PLANLANMASI HALİNDE SAHANIN REHABİLİTE
EDİLECEĞİ,
- RES PROJESİ KAPSAMINDA YAPILACAK TESİSLERİN YARATACAĞI PEYZAJ VE JEOMORFOLOJİK DEĞİŞİMLERİ DÜZELTMEK İÇİN ONARIM GEREKTİRECEK ALANLARIN
İYİLEŞTİRİLMESİ VE ESKİ HALİNE GETİRİLMESİ GEREKLİ YERLERE, YÖREYE UYGUN TÜRLER İLE BİTKİLENDİRME VE PEYZAJ DÜZENLEMELERİ YAPILMASI,
- EROZYON RİSKİ OLAN ALANLARDA EROZYON İLE İLGİLİ GEREKLİ OLAN ÖNLEMLERİN ALINMASI,
- 2. BÖLGE MÜDÜRLÜĞÜ 02.05.2019 TARİH E.1364636 SAYILI YAZISINDA BELİRTİLEN TÜM ŞARTLARIN YERİNE GETİRİLMESİ,  HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR.
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