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1. PLANLAMANIN GEREKCESI

Planlama alan1 Balikesir ili, Havran il¢esi, Biiylikdere Mahallesi’nde konumlanmaktadir.
Toplam biiytikligii yaklasik 7,4 ha olan planlama alani, il merkezine 300 km uzaklikta Havran
ilgesinde kirsal nitelikli bir bolgede yer almaktadir. Planlama alani, kuzeyinde koy niteligi
tastyan yerlesim alani bulunmaktadir. Yerlesim alaninda cami, saglik merkezi, ortaokul gibi
temel sosyal donat1 alanlari bulunmaktadir. Alanin kuzeyinde isletmesi tamamlanmis maden
ocag1 ve batisinda tarim alanlar1 bulunmaktadir. Planlama alani kuzeyinde ve batisinda konut

alanlar1 yer almakta olup alan icerisinde su deposu bulunmaktadir.

Balikesir ilinin yer aldig1 TR22 Giiney Marmara Bolgesi, sanayinin gelistigi biiyiik kentlere
cografi olarak yakimligi, lojistik baglantilarin gii¢lendirilmesine yonelik yapilan altyapi
yatirimlari, sahip oldugu zengin dogal kaynaklar ve sanayi alanlarinin bdélgede yogunlasmaya
baslamas1 sebepleriyle gelismeye acik bir bolgedir. 1/100.000 6l¢ekli Balikesir- Canakkale
Bolgesi Cevre Diizeni Plan1 A¢iklama Raporu’na gore; Balikesir ili baslica sanayi, madencilik,
turizm ve enerji sektorlerinde potansiyel tasimakta ve bu potansiyel, mekansal kullanim alanlari
ve bolgesel kalkinma acisindan sanayi yatirim alanlar ile gelistirilmektedir. Bununla birlikte
ilin bolge iginde giiclii ulasim baglantilar: ile lojistik merkez haline gelmesine bagli olarak

kentte sanayi ve hizmetler sektorlerinin gelisimi ongoriilmektedir.

Planlama ¢aligmalari, planlama ilkeleri ve sehircilik etigi g6z 6nilinde bulundurularak analizler
ve c¢evre iligkileri dogrultusunda yapilmistir. Planlama alaninin gelisiminin kontrollii olarak
gerceklesmesi, artan niifusun ihtiya¢ duydugu yerlesim alanlarinin saglanmasi, saglikli bir kent

dokusunun olusturulmasi amaciyla Cevre Diizeni Plan1 Degisikligi hazirlanmistir.

2. KONUM ve YAKIN CEVRE iLISKILERI

Balikesir, Tiirkiye’nin yedi cografi bolgesinden biri olan, Balkan Yarimadasi ile Anadolu
arasinda bir gecis olusturan Marmara Bolgesi’nde yer almaktadir. Balikesir ilinin 20 adet ilgesi
bulunmakta olup planlama alan1 Ayvalik ilgesinde yer almaktadir. 12.496 km?*’lik yiiz6l¢limiine
sahip Balikesir ilinin kuzeyinde Istanbul, dogusunda Bursa, batisinda Canakkale illeri yer
almaktadir. Planlama alan1 Balikesir ili, Havran Ilcesi, Biiyiikkdere Mahallesi’'nde

konumlanmaktadir.
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Harita 1: Planlama Alaninin Tiirkiye, Marmara Bolgesi ve Balikesir ilindeki Konumu



Planlama alani1 yaklasik 7,4 ha biiyiiklige sahip olup, alanin kuzeyinde ve batisinda tarim
alanlari, yaklasik 5,9 km kuzeyinde ise Havran ilge merkezi bulunmaktadir. Planlama alani
ilgede yer alan Havran Devlet Hastanesi’ne 4 km uzaklikta bulunmaktadir. Planlama alanina 5
km mesafede Balikesir Koca Seyit Havalimani bulunmaktadir. Planlama alani ile havalimani
arasinda 13 km mesafe bulunmakta, Balikesir-Edremit Yolu iizerinden erigsim

saglanabilmektedir.

Planlama alaninin bulundugu Biiyiikdere Mahallesi ile Kii¢iikdere Mahallesi arasinda yaklasik
1,76 km mesafe bulunmasina ragmen cografi kosullardan dolay1 kdyici yolu lizerinden 7 km
mesafede erisim saglanabilmektedir. Alanin giineyinde tepelik alanlar, kuzey dogusunda
isletmesi tamamlanmis maden ocagi, kuzeyinde ise Biiyiikdere Mahallesi koy yerlesimi

bulunmaktadir.
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Harita 2: Planlama Alanimn Cevresel iliskileri

Alanin hemen kuzeyinde yer alan koy i¢i baglant1 yollari, planlama alaninin D-230 Balikesir-
Edremit Yoluna erigimini saglayan ikinci 6nemli akslar1 olusturmaktadir. Bununla birlikte bu
akslar, Kiiciikdere Mahallesi ve Havran Ilge merkezine erisim saglamaktadir. Planlama
alaninda yerlesim alani bulunmadigindan, alanin kuzeyinde yer alan yerlesim alani igerisinde

bulunan cadde ve sokak niteligindeki yol akslari, cevre baglantilarini besleyen 3. Kademe ve 4.



Kademe Yol akslari olarak degerlendirilmektedir. Planlama alani ile cadde niteligindeki 3. Dere

aks olan Biiyiikdere Koyi¢i Yolu arasinda 120 metre mesafe bulunmaktadir.
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Harita 3: Planlama Alan1 Ulagim Akslari

3. PLANLAMA ALANININ GENEL DURUMU
Demografik Yapist

2023 yil1 Havran ilgesinin niifusu 28.287 kisidir. Besni il¢ge niifusu 2007-2023 yillar1 arasinda
ilge niifusunda yogun bir artis veya azalis goriillmemektedir. Havran ilge niifusunun Balikesir
ili niifusu igerisindeki oraninda da yillar i¢inde azalmistir. Bu oran 2007 yilinda %2,48 iken

2023 yilinda %2,23’e diigmiistiir.

Ekonomik Durumu

Balikesir ilinin, GSYH’sine katki saglayan baslica sektorler; %29,69 orani ile sanayi sektorii
ve %19,61 orani ile hizmetler sektoriidiir. Tarim sektdriiniin oran1 ise %10,99°dir. (TUIK,
2021) Ulke genelinde oldugu gibi TR22 bolgesinde ve Balikesir ili genelinde, tarim sektdriiniin

ekonomiye katkis1 diigmekte, sanayi ve hizmetler sektorlerinin katki orani ise ylikselmektedir.



2019 yili Gliney Marmara Bolgesel Yenilik Stratejisi ve Eylem Plani’nda, 4 adet OSB ve 23
adet KSS oldugu belirtilmistir. Gliney Marmara Kalkinma Ajansi’nin aragtirmalarina gore ilde
sanayi yatirnmlar1 devam etmektedir. 4 adet faal Organize Sanayi Bolgesine ek olarak faaliyete
gegmesi beklenen Organize Sanayi Bolgeleri de bulunmaktadir. Ayrica ilde 1 adet Ozel
Endiistri Bolgesi yer almaktadir. Balikesir ekonomisine en ¢ok katki saglayan sanayi
sektoriinde, farkli 6lgeklerdeki sanayi kuruluslarinin baglica faaliyet kollar1; gida, yem imalati,
maden, aga¢ ve orman Uriinleri, kimya ve plastik, metal {iriinleri, makine ve techizat, elektrik-

elektronik ve motorlu tasit pargalari olarak belirtilmistir (GMKA, 2019).

Balikesir ili alt bolgeler olarak degerlendirildiginde; kuzeyde yer alan Bandirma ve gevresi,
merkezde yer alan Altieyliil-Karesi ve ¢evresi ve korfez ilgeleri olarak 3 alt bdlgeye
ayrilmaktadir. Havran ilgesinin yer aldig1 korfez bolgesinde genis zeytinlik alanlari, mandalina
ve erik bulunmaktadir. Bolgede tarima dayali sanayi gelisim gostermis olup bolgeye 6zgii
markalar olusmustur. (GMKA, 2019). Ayrica ilge yer alt1 kaynaklar1 agisindan da potansiyeli
yiiksek bir yerlesimdir. Ilgede altin, demir ve bakir madenleri halen cikarilmaktadir (Havran

Kaymakamligi, 2023).

Iklim Yapisi

Balikesir ili, Koppen-Geiger iklim smiflandirmasma gére; Csa- Akdeniz Ikliminde
degerlendirilmis olup, kis1 1lik, yazi ¢ok sicak ve kurak iklim olarak incelenmistir. Balikesir
sehrinde sicak ve 1liman iklim goriilmektedir. Kis aylarinda yaz aylarindan ¢ok daha fazla yagis
diismektedir. Y1l icerisinde en diisiik sicaklik -12,3°C, en yiiksek sicaklik +37°C olarak
Olciilmiistiir. Balikesir ilinin yillik ortalama sicakligi 14.5 °C 'dir. Yillik ortalama yagis miktart:
601 mm’dir. Yagis en ¢ok ocak ve mayis aylarinda diismektedir. Ilde giiniimiize kadar
kaydedilen en yiiksek sicaklik degeri 43.7°C ile 23 Agustos 1948°de, en diisiik sicaklik degeri
ise-21.8°C ile 13 Ocak 1947°de 6lclilmiistiir. (Climate-Data, 2022)

Balikesir ili’nin bitki 6rtiisii maki ve ormandir. Ege kiyilarinda 500-600 m, Marmara kiyilarinda
300-400 m yikseklige kadar maki topluluklar1 yer alirken, daha yiikseklere c¢ikildiginda
ormanlik alanlar gériilmektedir. Bu ormanlar, daglarin kuzeye bakan yiizlerinde nemli, giineye
bakan yiizlerinde kuru orman niteligi kazanmaktadir. Kuzey kesiminde yer alan nemli
ormanlar, ¢ogunlukla kaym agacindan olusur. Daglarin glineye bakan yamaglarinda ve ilin

giineyinde yer alan kuru ormanlarda ise meseler yaygindir. Bu ormanlar yiikseklik azaldik¢a



bodurlasarak calilik halini almaktadir. Yiiksekligin en az oldugu alanlar da ovalik alanlar

goriilmektedir.

Cografi Yapisi

Havran, Marmara Bolgesi’nin Giiney Marmara Bolgesi i¢inde Balikesir iline bagl bir ilgedir.
Yiizolgiimii 559 km? olan Havran ilgesinin dogusu Ivrindi ilgesi, batis1 Edremit ve Burhaniye
ilgeleri, kuzeyi Yenice ilgesi ve giineyi Burhaniye ve Ivrindi ilgeleri ile ¢evrilmistir. Deniz
seviyesinden yiiksekligi 33 metredir. Havran civarindaki en yiiksek daglar Eybek dag: (1295
m.) ve Sap dag1 (11000 m.) dir. Ilgenin tek ovasi aliivyonlardan olusan ve Havran ¢aymin iki
yaninda yer alan Havran ovasidir. Yeralti suyu ile sulanan incir ve narenciye bahgeleri yaninda
her tiirlii sebzenin yetistirildigi verimli bir ovadir. Havran ilgesinin en biiylik akarsuyunu
Havran Cay1 ve kollar teskil eder. Edremit Korfez’inin dogusunda yer alir. Sap daglarindan
dogarak Burhaniye yakinlarinda Ege denizine sularin1 bosaltir. Havran baraj yeri Havran
ilgesinin 9 km. kadar dogusunda Asagi Sarni¢ kdyiiniin 700 m. kadar mansabinda Bogaz Agzi
mevkiinde Kocagal tepe etekleri ile Cal Kayasi tepesi etekleri arasinda Havran gay1 iizerindedir.

(Havran Belediyesi, 2025).
Depremsellik

Calisma alan1 ve c¢evresi tarihsel ve aletsel donemlerde oldukg¢a etkin bir depremsellik
gostermistir. Deprem episantirlarinin dagilimi jeolojik ve jeofizik ¢aligmalarla belirlenen
faylarin sismik bakimdan etkin olabildiklerini de gostermektedir. Afet ve Acil Durum Y 6netimi
Baskanligi (AFAD) tarafindan 2018 yilinda, Ulusal Deprem Arastirma Programi (UDAP)
kapsaminda desteklenen UDAP-C-13-06 kod Nolu “TURKIYE SiSMiK TEHLIKE
HARITASININ GUNCELLENMESI” bashkli projenin sonuglari kullanilarak hazirlanan

haritada Balikesir ilinin en biiyiik yer ivmesi 0,2 ile 0,3 deger araligindadir.
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Harita 4: Planlama Alaninin Depremsellik Durumu

4. MERI 1/100.000 OLCEKLi CEVRE DUZENI PLANI KARARLARI

Planlama alan yiiriirliikteki Balikesir — Canakkale Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre
Diizeni Plani’nda "Tarim Alani, “Orman Alani" kismen “Kentsel Meskun (Yerlesik) Alan”
fonksiyonlarinda kismen de “Sulama Alan1” sinirlar igerisinde kalmaktadir. Planlama alanin

kuzeyinde Biiyiikdere Mahallesi Kentsel Meskiin (Yerlesik) Alan1 bulunmaktadir.

Tarim Alanlart

Balikesir — Canakkale Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 Raporu’nda;
“Alt olcekli plan ¢alismalarinda, taruim arazilerinin siniflandiriimast 5403 sayili “Toprak
Koruma ve Arazi Kullanmimi Kanunu” kapsaminda yapilacaktir. Basta miilkiyete dayall
yvapilacak islemler olmak iizere, bu alanlardaki uygulama 5403 sayili Kanun ve bu kanun
uyarinca ¢ikarilan yonetmelikler uyarinca gergeklestirilecektir. Tarim arazilerindeki iiriin
deseni ve alternatif tarim yontemlerine iligkin ¢alismalar ise ilgili Bakanlk politikalar:

cercevesinde ve bu plan kararlar: dogrultusunda yapilabilecektir.” seklinde belirtilmistir.



Orman Alanlari

Balikesir — Canakkale Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 Raporu’nda;
“Planlama Bolgesinde, 6831 Sayili “Orman Kanunu” hiikiimlerine tabi alanlar ile Orman
Bolge Miidiirliiklerince  agac¢landirma  projesi  gelistivilen — alanlar bu  kapsamda
degerlendirilmis olup orman simirlart konusunda tereddiit olusmast durumunda veya
uygulamalarda, orman kadastro simirlart ve Orman Bélge Miidiirliiklerinin goriisii esas

alinacaknr.” seklinde belirtilmistir.
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Harita 5: Balikesir — Canakkale Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam



Kentsel Yerlesik Alanlar

Balikesir — Canakkale Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 Raporu’nda;
“Planlama Bolgesi icerisinde belediye statiisiine sahip il, il¢e, belde merkezleri ile bu alanlarla
iliskilendirilmis arazi kullanimlart (koy yerlesimi statiisiinde olan yerlesik alanlar disinda)
Kentsel Yerlesik Alanlar olarak degerlendirilmistir. Kentsel Yerlesik Alanlar giincel uydu
goriintiileri yardimi ve uzaktan algilama yontemi ile belirlenmis, onayli alt 6l¢ekli ve iist ol¢ekli
planlar dogrultusunda gelismis alanlar da bu kapsamda degerlendirilmistir. Planlama Bolgesi
icerisinde Kentsel Yerlesik Alanlarin onayl alt ve iist él¢ekli planlart bulunan kisimlarinda
alamin niteligine uygun gelisme ongoriisiinde bulunulurken, onayl planlara aykiri gelismig
alanlarda ise bu plan kapsaminda 2040 yili plan kabuliine uygun olarak, yasal, yapay ve dogal
esiklere bagh, mekansal kullanima iliskin niteligin devami, yenilenmesi, kullanim niteliginin
degistirilmesi  veya tamamen mekansal kullanimin  6nlenmesi  gibi  stratejilerle
degerlendirilmistir. Koruma alanlari ve ozel kanunlara tabi alanlar ile tarim ve orman alanlart
gibi korunmasi gereken alanlar dahilinde gerceklesmis uygulamalar, bu plan kapsaminda

irdelenerek ilgili kurumlarin yetki ve denetimine birakilmistir.” seklinde belirtilmistir.

5. CEVRE DUZENI PLANI DEGIiSIiKLiGi PLAN KARARLARI

Planlama ¢aligmalari, planlama ilkeleri ve sehircilik etigi géz 6nilinde bulundurularak analizler
ve c¢evre iligkileri dogrultusunda yapilmistir. Planlama alaninin gelisiminin kontrollii olarak
gerceklesmesi, artan niifusun ihtiya¢ duydugu yerlesim alanlarinin saglanmasi, saglikli bir kent
dokusunun olusturulmas: amaciyla Cevre Diizeni Plan1 Degisikligi hazirlanmistir. Bu
kapsamda kentin ihtiya¢ duydugu yeni gelisme alanlarinin planlanmasi ve plan kademeleri
arasinda biitlinliik olusturulmasi hedeflenerek planlama ilkeleri dogrultusunda hazirlanan Cevre
Diizeni Planm1 Degisikliginde; yaklasik 7,4 hektardan olusan planlama alaninin tamamai “Kentsel

Gelisme Alan1” olarak planlanmistir.
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