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1.PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGESINDEKI YERI

Balikesir, Marmara Bolgesi'nin Giiney Marmara Boliimii'nde, topraklarinin bir

kismi ise Ege Bolgesi'nde yer alan ilin hem Marmara hem de Ege Denizi'ne kiyist bulunur.

Ilcenin dogusunda Karacabey, batisinda Génen, giineyinde Manyas ilgesi ve Kusgolii

bulunmaktadir. Biiyiiksehir statiisiinde olan Balikesir ili, 20 ilgeden olusmaktadir.! TUIK

Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemine gore 2017 yili niifusu Balikesir’in 1.204.824 kisi,

planlama alaninin bulundugu Bandirma flgesi’nin ise 152.480 kisidir. 2 (Harita 1)(Harita 2)

Planlama alani olan TCDD Bandirma Limani, Ense Burnu ile Levent Mahallesi arasinda

kalmaktadir.® (Harita 3)(Harita 4)

2

. PLANLAMA ALANININ COGRAFI YAPISI

Yer Sekilleri: Bandirma’nin arazi yapisi, kuzeyden giineye dogru kismen daglik ve

engebelidir. flgenin en yiiksek dagi, dogusunda yer alan 764 metre yiiksekligindeki
Karadag’dir. Bandirma’nin en uzun akarsuyu Egridere’dir. Bandirma’nin gilineyinde
yer alan Kusgdlii (Manyas Golii) niin ytizol¢iimii 164 km?’dir. Kusgdli’niin kuzeyinde
diinyaca {inlii ve Avrupa Konseyi A smifi diplomal: Kuscenneti yer almaktadir. *

Iklim: Balikesir'de ii¢ iklim bir arada goriiliir. Ege kiyilarinda Akdeniz, kuzeyde
Marmara ve i¢ bolgelerde kara iklimi hiikiim siirer. I¢ kisimlarda ise bu fark biiyiiktiir.
Daglik dogu bolgede kislar sert ve yazlar serin gecer. Hem Ege Denizi’ne hem de
Marmara Denizi’ne kiyis1 olan Balikesir ve il¢elerinde yazlar sicak ve kurak, kislari

ise 1lik ve yagish geger. °

Deprem: Bayindirlik ve iskin Bakanlig1 tarafindan hazirlanmis olan “Tiirkiye Deprem
Bolgeleri” haritasina gore planlama alanimin bulundugu Bandirma ilgesi 1. derece

deprem bdlgesi sinirlar1 igerisinde kalmaktadir.

1 https://tr.wikipedia.org/wiki/Bal%C4%B1kesir
2http://www.tuik.gov.tr/PreTabIo.do?alt_id=1059
$28.05.2014 tarih 8540 say1 ile Cevre ve Sehircilik Bakanliginda Onayh Tcdd Bandirma Limani UIP Agiklama Raporu

41/1 00000 Olgekli Balikesir-Canakkale Planlama Bolgesi CDP Arastirma Raporu Cilt IV, 2012

5http://www.balikesir.com.tr/tr/makale/balikesir—in—iklimi
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3. PLANLAMA ALANININ SOSYAL VE EKONOMIK YAPISI®

Bandirma, bolgenin 6nde gelen sanayi kentlerinden biridir. Sanayi tesisleri ilge
merkezinde yogunlasmistir. Bandirma’nin en 6nemli sanayi tesisleri; Eti Madencilik Bor
ve Asit Fabrikalari ile giibre fabrikast BAGFAS dir. Tlgede giibre, un, yem, geltik, bitkisel
yag, damizlik civciv, etlik pili¢, yumurta, salga, mermer ve tas isletmeciliginde iilkemizin
onde gelen firmalarinin tesisleri bulunmaktadir. Bandirma’da sanayi sektoriiniin tamamina
yakinin1 imalat sanayi olusturmaktadir. Gelisen bir sanayi kenti olmanin disinda,
Bandirma’nin ticari alandaki yogunlugu da onemli avantajlar1 arasinda yer almaktadir.
Ticaretin gelismesindeki en 6nemli etken, Bandirma’nin sahip oldugu islek limani ve
ticari hayatt son derece hareketli olan merkezlere yakinhigidir. Bandirma Limani,
Istanbul’dan sonra Marmara Denizi’ndeki en biiyiik ikinci limanidir. 12 metre derinligi
olan liman, 20 bin grostona kadar 15 adet geminin ayni anda yanasip yiikleme ve bosaltma
yapabilecegi bir kapasiteye sahiptir. Limandan yapilan Ihracat agirhikli olarak; sanayi
iiriinleri, madenler, pili¢ eti, yumurta, deniz ve su iiriinlerinden olusmaktadir. ithalatin %
70’ini sanayi hammaddeleri olusturmaktadir. Bandirma ekonomisinde tarim sektoriiniin de
Onemi biiyiiktiir. Verimli topraklara ve tarima elverigli bir iklime sahip arazinin biiylik bir
boliimiinde, basta tahil olmak iizere tiitiin, pamuk, seker pancari, zeytin, tizim gibi endiistri
bitkileri yetistirilmektedir. Ayrica balikcilik ve su iiriinleri de 6nemli gecim kaynaklari

arasindadir.

4. PLANLAMA ALANININ ULASIM AGINDAKI YERI

e Karayolu: Balikesir; Bursa, Ankara, Istanbul, Izmir ve Canakkale illerine diizgiin asfalt
yollarla baghdir. Izmir-Canakkale kentlerini baglayan karayolunun Ayvalik-Edremit
boliimii Balikesir il sinirlart igerisindedir. IDO tarafindan Bandirma ile Istanbul
arasinda haftanin her giinii yapilan feribot seferleri, Balikesir - Istanbul arasinda
karayolu ile denizyolunu birlestiren ikinci bir se¢enek durumundadir. (Harita 5)(Harita

6)(Harita 7)

o Kent ici Ulasim, Toplu Tasima: Balikesir’de rayl sistemli tasimacilik yoktur; ulasim

otobiis, ticari minibiis, dolmus gibi araglarla yapilmaktadir. il genelinde toplam 455

61/100000 Olgekli Balikesir-Canakkale Planlama Bélgesi CDP Arastirma Raporu Cilt IV, 2012
7 http://www.balikesir.com.tr/tr/gunluk-yasam/kent-disi-ulasim
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hatta tasima yapilmaktadir, bu hatlarin 85’1 il merkezinde Karesi ve Altieyliil ilge
belediyeleri sinirlar1 igerisindedir. 8

e Havayolu:® Balikesir’de biri sehir merkezine 5 km mesafede bulunan Balikesir Merkez
Havaalani; digeri ise Edremit ilgesinde Balikesir Koca Seyit Havaalani olmak {izere iki
havaalani1 bulunmaktadir.

e Demiryolu:® Balikesir; demiryolu ile giineyde Manisa iizerinden izmir’e, kuzeyde
Bandirma ile Marmara Denizi’'ne baglanmaktadir. Karesi Ekspresi ve Ege Ekspresi
Izmir - Balikesir arasinda; 6 Eyliil ve 17 Eyliil Ekspresi ise Izmir Alsancak ile

Bandirma arasinda seferlerine devam ediyor.

5. IDARI YAPI, SINIRLAR

Balikesir ili Marmara Bolgesi’nin Giiney Marmara Boliimii’nde kalmaktadir (Harita
8). Giiney Marmara Bolgesi Balikesir ve Canakkale illerini kapsamaktadir. 6360 sayili
Yasa geregi Biiyiiksehir konumundaki illerde Ilin miilki sinirlar1 Biiyiiksehir Belediyesinin
smirlart olmus, 11 Ozel Idaresi ve Koylerin tiizel kisiligi kaldirilmistir. Balikesir ili 20
ilgeden olusmaktadir. Balikesir merkezde 2 Belde, 40 Koy ve 27 Mahallenin birlesimiyle
Karesi ilgesi kurulmus, 13 Mahalle ve tiizel kisiligi kaldirilarak mahalleye doniistiiriilen 81
koyiin birlesimiyle Altieyliil ilgesi kurulmustur. ° Bandirma Ilgesi'nde 54 mahalle
bulunmaktadir (Harita 9). 1°

6. PLANLAMA ALANI VE CEVRESINDEKI KIYI TESISLERI

Planlama alani olan Bandirma Limani; Marmara Bolgesi’nin dokme yiik ithalat1 ve
thracat1 kapilarindan biridir. Modern bir altyapiya sahip olan liman, demiryolu ve karayolu
baglantilar1 ve genis liman i¢i stoklama sahalar1 sayesinde Tiirkiye dis ticaretinin dinamosu
olan Giiney Marmara, I¢ Anadolu ve Ege bdlgelerine en yiiksek fayday: saglayabilecek
liman olarak goriilmektedir. Toplam uzunlugu 2973 metre ve derinlikleri 6-11.50 m
arasinda degisen 20 adet rthtimda dokme yiik, genel yiik, proje yiikii ve Ro-Ro gemilerine
hizmet verilmektedir. 1000 metre ve 500 metre uzunlugunda iki mendiregi vardir, iki
mendirek arasi agiklik 225 metredir. Planlama alani ve gevresindeki kiyi tesisleri; Harita

10’da gosterilmistir.

8 http://www.balikesir.com.tr/tr/gunluk-yasam/kentici-ulasim

9 http://www.balikesir.com.tr/tr/kent-profili/idari-yapi

10 https://www.haritamap.com/ilce/bandirma-balikesir
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7. PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESINDEKI OZEL KANUNLARA
TABI ALANLARA ILISKIN BILGILER™-?

Manyas Kusg6li Sulak alan1 13.07.1994 yilinda Ramsar alani ilan edilmis olup,
sulak alan koruma altma alinmistir. Toplam koruma alani 16800 ha’dir. Bandirma Ilgesi
icerisindeki Kusgolii’niin kuzeydogusunda Kuscenneti Milli Parki yer alir. 1959 yilinda
milli park ilan edilmistir. Alan1 24047 ha’dir. Planlama alani ¢evresindeki korunan alanlara

iligkin bilgiler Harita 11°de gosterilmistir.

8. MULKIYET BIiLGIiSi

Planlama alani; kiy1r kenar ¢izgisinin deniz tarafinda, devletin hilkmii ve tasarrufu
altinda olan alanda kalmaktadir. Bandima Limaninin bulundugu parseller Ayyildiz
Mahallesi, 1 ada 10 parsel, Pasabayir Mahallesi, 2365 ada 2 ve 3 parsellerdir. Parsellerin
tapu ylizolgiimleri; 1 ada 10 parselin 132.775,23 m?, 2365 ada 2 parselin 60.570,55 m? ve
2365 ada, 3 parselin 184.264,81 m?’dir. Plan degisikligi yapilan alanlarin ¢cogu denizel alan
tizerinde olmakla birlikte plan degisikligi yapilan alan 1 ada 10 parsel iizerindedir.
Planlama alani TCDD Bandirma Limani 18 Mayis 2010 tarihli “TCDD Bandirma
Limaninin 36 Y1l Siire ile isletme Hakkinin Devrini iliskin imtiyaz S6zlesmesi” ile Celebi
Bandirma Uluslararas1 Limani Isletmeciligi A.S.’ye tahsis edilmistir. (Harita 12) (Harita

13)

9. UST OLCEK PLAN KARARLARI

e Balikesir — Canakkale Planlama Bolgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani:

Planlama alanimin bulundugu kiy1 bolgesi 644 sayili Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin
Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hiikmiinde Kararname’nin 7. Maddesi
uyarinca, Bakanlik Makamiin 20/08/2014 tarihli ve 13549 sayili Olur’u ile onayh
Balikesir — Canakkale Planlama Bolgesi 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’nda
“Kiy1 Tesisleri Alan1 (KTA)” olarak planhdir. (Harita 14A-14B)

10. PLANLAMA ALANI YAKIN CEVRESI MER’I PLAN BILGIiSI

e 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani: Bakanlik Makaminin 28.05.2014 tarih ve 8540 sayili

Olur’lar ile uygun bulunan Balikesir ili, Bandirma Ilgesi, Istasyon Mevki, TCDD

11 1/100000 Olgekli Balikesir-Canakkale Planlama Bélgesi CDP Arastirma Raporu Cilt 11, 2012
2 Doga Koruma ve Milli Parklar Genel Miidiirliigii I11. Bolge Mudiirliigii (Balikesir) Ava Ag¢ik ve Kapali Alanlar Haritast
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Bandirma Limani Nazim imar Plam ve s6z konusu nazim imar planinda yapilan
31.10.2016 tarihinde onaylanan Balikesir Ili, Bandirma Il¢esi, Deniz Ulasimina
Yoénelik Iskele Ilavesi ve Liman Alam Degisikligi Nazim Imar Plan1 kapsaminda
planlama alaninin yakin ¢evresi “Liman, Tren Feri Kapak Atma Rampasi ve TCDD
Alan1” olarak planlidir. Ayrica kiyr yapisina iligskin planli alani ¢evreleyen bolge de
“Ticaret Alani, Agac¢landirilacak Alan, Yesil Alan, Konut Alani, Belediye Hizmet
Alan, Etibor Thrag Stok Sahasi, Sosyo-Kiiltiirel Tesis” olarak planlidir. (Harita 15)

11. PLANLAMA ALANINA YONELIK ONCEKi PLAN KARARLARI

e 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani: Bakanlik Makaminin 28.05.2014 tarih ve 8540 sayil1

Olur’lar ile uygun bulunan Balikesir ili, Bandirma Ilgesi, Istasyon Mevki, TCDD
Bandirma Limani Nazim imar Plan1 kapsaminda planlama alani “Liman ve Dolfen

Alan1” olarak planhdir. (Harita 15)

12. HALIHAZIR HARITA BIiLGiSi

Planlama alani bulundugu 1/1000 &lgekli halihazir haritalar; H19B15D3D,
H19B15D4A, H19B15D4B, H19B15D4C paftalaridir. Uygulama imar planina konu alanin
tilke koordinat sistemine gére (ED50) hazirlanmis halihazir haritalarina kiy1 kenar ¢izgileri
aktarilmis, 01.06.2011 tarihinde Bayindirlik ve Iskan Bakanligi Teknik Arastirma ve

Uygulama Genel Miidiirliigii tarafindan aktarma islemi uygun goriilmiistiir.

13. PLANA ILISKIN RAPORLAR

12.1. JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUT RAPORU

Planlama alanma iliskin Balikesir Valiligi Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii
tarafindan 22.03.2012 tarih 2665 say1 ile onayli Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu
bulunmaktadir. (Harita 16)

12.2. HIDROGRAFIK OSINOGRAFIK RAPOR

Planlama alanma iliskin Deniz Kuvvetleri Komutanligi, Seyir hidrografi ve
Osinografi Dairesi Bagkanligi tarafindan 25.01.2008 tarih 3600-16-08 say:1 ile onayli
Hidrografik ve Osinografik Etiit Raporu bulunmaktadir. (Harita 16)
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12.3. CED DOSYASI
Planlama alanma iliskin Cevresel Etki Degerlendirmesi, izin ve Denetim Genel
Miidiirliigii tarafindan 10.02.2014 tarih ve 3331 say1 ile “Bandirma Limani Ilave Dolgu ve

Dolfen Alanlar” projesi hakkinda “Cevresel Etki Degerlendirmesi Olumlu” karar

verilmigtir.

13. PLAN KARARLARI

Bandirma Ilgesi, TCDD Bandirma Limani1 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani
Degisikligi ve Plan Agiklama Raporu; “3621 sayili Kiyr Kanunu”, “Mekdansal Planlar
Yapim Yonetmeligi”, “Kiyt Yapi ve Tesislerinde Planlama ve Uygulama Siirecine Iliskin
Teblig” dikkate alinarak hazirlanmistir. Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama
Genel Midiirliigi tarafindan 02.06.2014 tarih ile onaylanmig TCDD Bandirma Limani
Uygulama Imar Plani’nda yapilan plan degisikliginde;

18 nolu rihtim ¢evresinde planlanan 6 adet dolfen, 17 nolu rihtim 6niinde planlanan 4

adet dolfen, 10 nolu rihtim 6niinde planlanan 1 adet dolfen alani olmak {izere toplamda

toplamda 651 m? biiytikliige sahip 11 adet dolfen alan1 kaldirilmistir.

e 2-3 nolu rthtim ile 4-5 nolu rthtim arasinda planlanan 6703 m?’lik dolgu alam
kaldirtlmistir.

e 938 m? olarak planlanan 18 nolu rithtim, mevcut haline doniistiiriilerek 931 m? olarak
planlanmustir.

e 17 nolu rihtim onilindeki mendiregin sonundaki dolfen alani kaldirildigindan liman

iistiine ¢akisan alani1 27 m? olarak liman alanina dahil edilmistir. (Harita 17) (Harita 18)

Tablo 1- Planlama Alami Alan Kullanimlarinin Dagilim

YURURLUKTEKI PLAN

ALAN KULLANIMI PLAN DEGISIKLIGI AR
ALAN (m?) ALAN (m?) ALAN (m?)

LIMAN ALANI 7641 958 -6683

DOLFEN ALANI 651 0 -651

PLAN DEGISIKLIiGi

YAPILAN ALAN s e v
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