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UYG U LAMA I MA P LAN I 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani Plan Notlar

GENEL HUKUMLER

1- Belirtiimeyen hususlarda 3194 sayili imar Kanunu, 2872 sayili Cevre Kanunu ve ilgili ydnetmelik hiikiimlerine uyulmasi zorunludur.

2- Planlama alani ile ilgili olarak; mevcut badlanti yollarinin kullaniimasi, karayoluna ilave badlanti yapilmamasi, 2918 sayili Trafik
Kanunu ve bu kanuna istinaden karayollari ile ilgili olarak gikarilan tim kanun ve yonetmeliklere uyulmasi zorunludur.

3- 2863 sayili Kultur ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu Hikimlerine uyulmasi zorunludur. Bu kanunun 4. maddesi uyarinca; alanda
yapilacak faaliyetler esnasinda herhangi bir kiiltiir varligina rastlanilimasi durumunda, faaliyetlerin derhal durdurulmasi ve durumun
en yakin Milki Amirlige veya Miize Midurltigine bildirilmesi zorunludur.

4- 5403 sayll Toprak Koruma ve arazi kullanimi kanunu geregince, gevredeki tarimsal faaliyetlere zarar verilmesini 6nleyici tedbirler
alinacaktir.

5- 167 sayil Yeralti Sulari Kanunu hikiimlerine uyulacaktir.

6~ Atik Yonetimi Yonetmeligi hikiimlerine uyulacaktir.

7- Lagim Mecrasi Insaasi Miimkiin olmayan yerlerde yapilacak gukurlara ait yénetmelik hikkiimlerine uyulacaktr.

8- 6446 sayili “Elektrik Piyasasi Kanunu” hikiimleri gegerlidir.

9- 4915 sayill Kara Avaligi Kanunu ve bu kanuna dayali olarak gikarilan tiim yonetmeliklerin ilgili hiikiimlerine uyulmasi zorunludur.

GOSTERIM
SINIRLAR

PLANLAMA SINIRLARI

10- Sulak Alanlarin Korunmasi Yonetmeligine uyulmasi zorunludur.
11- Planlama alani igerisinde yapilacak tesislerde “Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yénetmelik” hiikiimlerine uyulacaktir.
C O O O PLAN ONAMA SINIRI 12- Planlama alani igerisinde Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlidi'nca onaylanacak avan projesine gére uygulama yapilacaktir.

13- “Siginak Yonetmeligi” ve “Otopark Yonetmeligi” hikiimlerine uyulmasi zorunludur.

14- Kullanilacak igme ve kullanma sularinin insani tiketim amagh sular hakkinda yonetmelik hiikiimlerine uygun temin edilmesi
zorunludur.

I I | I I I I I I - e e e e - | _ |——— YAPI YAKLA$MA SINIRI e e 15- Elektrik kuvvetli akim tesisleri ydnetmeligi (EKAT) hiikiimlerine uyulmasi zorunludur. -
[ [ \ \ \ \ [ [ \ \ \ ! ‘ ! ! ! 16- Su Kirliligi ve Kontrolii Yénetmeligine uyulmasi zorunludur. !
17- Planlama igerisinde yapilacak bitiin yapilarda plan, fen, saglik, giivenli yapilasma, estetik ve gevre sartlan ile ilgili mevzuat
| | | | | | | | | | | | | vV . | ‘ hiiklimlerine ve TSE tarafindan belirlenmis standartlara uyulmasi zorunludur.
-~ -~ -~ -~ - -~ -~ -~ -~ -~ -~ -~ - YERLES”\AE UYGUNI:HK SINIRI - ip- | g_:—i!_pl yaklasma mesafeleri diginda, yalnizca giris-gikis kontrolii makspdl ile kontrol ve giivenlik kullibesi, giris taki vb. tesisler

yer alabilir.

19- Planlanan faaliyeti, Cevre ve Sehircilik Bakanhgi, Balikesir Il Miidiirligii, 30.10.2018 tarih ve 92416932 220-02 E-2018222

saylll karar ile “Cevresel Etki Degerlendirme Gerekli Degildir.” Belgesi almistir. Planlanan alan ve faaliyette dedisiklik olmasi veya
yeni faaliyetlerin ilave edilmesi durumunda CED Yonetmelidi cercevesinde Cevre ve Sehircilik Bakanlidi Cevresel Etki

E N ERJ I U RETI M DAG ITI M VE D E PO LAMA Degerlendirmesi, Izin ve Denetim Genel Midiirligi'niin gérisleri alinacaktr.

20- Planda belirtilen kullanm alanlarinda kullanim amaci disinda higbir tesis yapilamaz. Yapilacak tesisler amaci diginda
kullanilamaz.
TURB|N ALANI 21- Plan ve plan notlarinda agiklanmayan hususlarda ilgili kanun mevzuat ve ydnetmelik hikimleri ile Balikesir-Canakkale
. i Planlama Bolgesi 1/100.000 6lgekli Gevre Dizeni Plani Hiiklimleri gegerlidir.

/% Z ENERJI DEPOLAMA ALANI (SALTSAHASI VE IDARI MERKEZ) N N
PLANIN UYGULAMA ONCESINDE YAPILMASI ZORUNLU KILDIGI HUKUMLER

. . 1- Her tirli yapilasmada “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik” ve “Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar

T1 TURBIN NUMARASI H_a_nk_!qndaki Yéne_tmelik" hikimlerine uyulacaktir. Yapilacak yapilara ait laboratuvar deneylerine dayali sondajli zemin etlidi uygun
gorilmeden proje onayi yapilamaz.

2- Planlama alaninda kalan hazine tasinmazlarina iliskin kullanma izni/irtifak hakki alinmayan ve diger 6zel miilkiyetlere iliskin

-— @ tahsis/kiralama/el koyma kararlari alinmayan parsellerde ingaat uygulamasina gegilemez.

i TURBIN 3- Planlanan alanda tesis edilecek elektrik, su, kanalizasyon, haberlesme tesisi vb. teknik altyapi tesislerine ait projeler ilgili kamu
kuruluglarinin aradigi standartlara uygun olarak yapilip onaylanmadan insaat ruhsati verilemez.

- \ | 4- Projeye esas zemin etiit raporu hazirlanmadan uygulamaya gegilmez. |
I
KARAYOLLARI

OZEL HUKUMLER
e S S S S e e e e e e e e e e
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TA$|T YOLU ARAZI KULLANIM KARARLART:
1. Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayall Uretim Tesisine iliskin yapilanma kosullari:
J EO LOJ I K YAPI 1.1.Turbin yuksekligi: tesisin gerektirdigi teknolojik ylikseklik kabul edilecektir.
1.2.Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesisine yapilacak olan tiirbin yerleri igin; yapi yaklasma mesafelerini korumak
kosulu ile kesin yeri ve biiylkligu tesise ait mimari proje onay asamasinda vaziyet planinda belirlenecektir. Plan sinirlar igerisinde
E . . . kalan kody yollarindan min. 10m. tesise ait parsel sinirlarindan min. 5m. yapi yaklasma mesafesi birakilacaktir.
. YE RLES”\AE ONLEMLI ALAN 2.1 1.3. Planlama alani kapsamindaki salt merkezi ve salt kontrol binasi icerisinde salt merkezi ve salt kontrol binasi tesisleri ile beraber idari
OA-2.1 bina, bekgi kuliibesi vb. tesis isleyisi icin gerekli yapi/bina yapilabilir.
655; 652.90 648.97 E . .
50.82 i ONLEMLI ALAN:
o UA-2 YERLESIME UYGUN ALAN 2 2-Balikesir Valiligi Cevre ve Sehircilik Il Miidirligi'nce .../.../2018 tarihinde onaylanan imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit
~__ raporlarinda belirtilen tiim hususlara uyulmasi zorunludur. Projeye esas zemin etiit raporu hazirlanmadan uygulamaya gegilmez.
720 , os1, E:0.50 i DIGER HUKUMLER
T 653, . - 87 44.77 YAPI EMSALI 3. Kulenin en st noktasina, yani jeneratoriin bulundugu kismin ucuna, miimkiinse jeneratoriin altina yerlestirilecek 1sik kaynaklar ile
so0es aydinlatma saglanacaktir. Belli araliklarla yanip s6necek bu lamba giindiiz beyaz, gece kirmizi veya hem gece hem giindiiz
. . dontisimli ve fasilah sekilde yanip sdnecek beyaz-kirmizi ikili 151k sistemine sahip olacak ve bu isik yeterince kuvvetli olacaktir.
W/ W/W Yencok: Serbest ENFAZLA YAPI YUKSEKLIGI 4. Tirbin ayaklarinin cevresi ciplak birakimalidir. insaat ve hafriyat asamalarindan, nakliyat asamalarina kadar projenin her
T asamasinda proje dahilinde calisacak olan personele sahanin dogal 6nemi hakkinda bilgilendirme ve bilinglendirme calismalari
:/;*}4(’/;/ W/WMX ' N O apilacaktir. Calisma yapilacak toprak igerisinde, yiizeye yakin yerlerde kurbaga, kertenkele, yilan veya dier memeli formlarin i

D e 7086 or 27 65630 = 65247 e 7 00 s16.72 26 = yap . sma yap p! G , yuzeye 'y Y ga, ;Y ya dig S

\, | | | makinelerinden etkilenmesinin dniline gegebilmek icin, kendiliklerinden kagmalarina miisaade edilmelidir. e

! ! ! ! 5. Araglarin bakimi ve onarimi sirasinda ortaya cikabilecek atiklar sahadan uzaklastirimalidir. !

gurlltl seviyelerinin dederlendirilmesi igin ingaat faaliyetlerinin kiimilatif girllti seviyeleri, guriltli esik dederleri ile birlikte

| | | | | degerlendirilecektir. |

| T T T | Tesisin hafriyati, hafriyat artigi malzemenin taginmasi, bosaltimi ve yiiklénmesi sirasinda ve sonrasinda 07.03.2008 tarih ve 26809
sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirlige giren “Cevresel Gurlltiinin Dederlendirilimesi ve Yonetimi Yonetmeligi” hiikiimlerine
uygun davranilacaktir.

Is makineleri ve ekipmanlarin bakimlar zamaninda yapiimali ve uygun olmasi durumunda susturucular kullaniimalidir.

6. Planlama alaninda adag roleveleri hazirlanacaktir. Zorunlu olarak adag kesilmesi durumunda kesilen her adag igin, en az iki adet adag
dikilmesi sarttir. Dikilecek agaglar bolgede yetkili orman isletme midurliigiince belirlenecek alanlara dikilecek veya bedellendirilerek
olusacak fon aktif yesil alan diizenlemelerinde kullanilacaktir.

7. Turbin alani ve yollar, agaglan koruyacak sekilde diizenlenecektir.

O 8. Enerji nakil hatlarinda 10 metre paralelinde mesken ve insan ikametine mahsus yapilasma olmayacaktir.

: 9. Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesisi alaninda tesisin kurulu glicti degistirildigi takdirde 2872 sayili Cevre Kanunu ve

A, . - bu kanuna istinaden gikartilan yonetmelik ve yonetmelik degisikleri ve mer’i mevzuat gercevesinde dider izinler alinacaktir.
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\ \“’”\Q W//‘ / / / /%/‘ / % & W //(1/(/2(; RS / /W ey / /W ! : : o 10'hir;iZ:agy:SSEcaD&fnleme Kurulu (EPDK) tarafindan 22.12.2016 tarihinde onaylanan 6n/6776-17/03620 nolu kararda belirtilen

| L Ay 7 00 y

0"
g //W/W////// O f/// 11. DSI 25. Bélge Midirligi'niin 19.10.2018 tarih ve 721983 sayili yazisi uyarinca;
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f \ 666.71 667.54 . 66550 Ny Fa A . 653.53 63471 i 2 643.60 a- Projede yer alan 3 adet nokta incelenmistir. Yazimiz ekindeki topodrafik haritalar lizerinde isaretlenmis olan lokasyonlarda

‘ \\\\\ N \ - - -~ [~ J,.f’ j/ /‘ J,.f‘ % f.-"" J,.f‘ ,/‘/,.ff o M f,-"’ /,/[f,f’ O degisiklik yapilmasi ya da ilave tlirbin veya yapi yapilmasi durumunda Kurumumuzdan tekrar gériis alinmasi gerekmektedir.
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Dere vyataklariyla ilgili tim uygulamalarda, derelerin yatadini daraltacak, akis rejimini bozacak herhangi bir faaliyette
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o~ N O O%/ W / / / bulunulmamasi, ingaat ve isletme asamasinda olusacak atiklarin dere yataklarinda depolanmamasi, dere yatagd icerisinde isletme
_— O Q54 f O Q.asO O O 0551Q O /M‘ //‘V »/”//‘f//‘ / ' 5. calismalar yapilmamasi, mevcut yatak kesitlerinin bozulmamasi, st havzadan gelebilecek akisin mansaba ulagsmasi saglanmali,
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\\ - - P 53.22 Py 7%, 64436 . 09 Eylul 2006 tarih ve 26284 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yirirlige giren 2006/27 sayili “Dere Yataklan ve Taskinlar”
6608 . P s ‘ W /X//‘ W ~ N ' : _ _| 1 __ __ _ konulu (Miilga) Basbakanlk Genelgesil.ve 20 Subat 2010 tarih ve 27499 sayill Resmi Gazetede yayimlanarak yiitiirlige giren
N\ ~ o o1 - . +V( — 1 — — - ! ! ! ! 2010/5 sayili “Akarsu ve Dere Yataklarinin Islah’” konulu (Milga) Basbakanlk Genelgesi ile Balikesir Valiligince Valilk ilan

N

panosunda ilan edilerek duyurulan ve ilgili Kurumlara gonderilen 30.04.2012 tarih ve 2012/1 nolu Valilik karari hikiimlerine

/W | | | | uyulmasi gerekmektedir. 17.03.2010 tarih ve 1987 sayili “Acil ve Afet Durum Yonetimi Baskanli§i” yazisinda; “Derelerin (zerleri
65236 | e#8.00 64490 \ \ [ [ kesinlikle kapatimayacaktir” ifadesi yer aldiindan, dere yataginin Gzeri higbir bicimde kapatiimamalidir. Dere yatak

/yfw £ 7 7 e glizergahlarinda, Kurumumuz gériisti alinmaksizin degisiklik yapilmamasi gerekmektedir. Ulasim yolu yapim ve bakim calismalari

?; f_,.r / icin derelerin lzerinden gegis saglanmasi amaciyla, sanat yapisi yapiimasina ihtiyag duyulmasi halinde, Kurumdan ayrica izin
/ / f
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alinmasi ve dere yatak glizergahlarinda Kurumuun izni olmaksizin degisiklik yapilmamasi gerekmektedir. Zorunlu olarak yapilacak

;4/ / dere yol gegislerinde, derenin Q500 taskin debisini gegirecek sekilde ve asgari (2m x 2m) boyutunda kutu menfez ya da tercihen
6513 6584 2 6 Pl & 176 o8 o6 4457 o4 tek agiklikli kopri yapilmasi uygun gériilmektedir.
649.24 o o401 639.40 698,75 c- Ani su baskinlar, taskin olasilidi, yilizeysel sularinin ve yamaclardan gelecek sularin drenajiyla ilgili tedbirlerin yatirmeci firma

653.60
tarafindan alinmasi gerekmektedir.

- d- Uretilen enerjinin iletimini saglayacak hat icin Kurum gériisiinin ayrica alinmasi gerekmektedir.
e- Bolgede yeralti suyu problemi yoktur. Su ihtiyacinin yeralti suyundan saglanmak istenmesi halinde, faaliyete baslamadan 6nce
%% 650, e & 65348 642.51 637, 6 627.80 167 sayili Yasa uyarinca Kurumumuzdan izin alinmal, 31 Aralik 2004 tarih ve 25687 sayili Resmi Gazete'de yayinlanan “Su Kirliligi
- i 65471 = 65 '76 “70 39.49 630, // Kontrolii Yonetmeligi” hiikiimlerine ve “Yeralti Sularinin kirlenmeye ve bozulmaya karsi korunmasi hakkinda Yonetmelik”

544 .40

650

hiiklimlerine uyulmahdir.

e f- Calisan kisilerden kaynaklanan muhtemel evsel nitelikli atik sular (fosseptik) ve isletmeden kaynaklanacak atik sularla ilgili 31
<& Aralik 2004 tarih ve 25687 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan “Su Kirliligi Kontroli Yonetmeligi” hiikimlerine uyulmaldir. Aritilmis
g6 s 652.51 652 foso A olsa dahi atik sularin, idaremizce insa edilerek isletmeye agilmis sulama, drenaj tahliye kanallari veya islah edilmis dere
> . . : 651.28 siat 47.49 ), o273 %9.72 636.1 63475 627.58 275 52042 / yataklarina desarji gerektigi durumda, Kurulusca degerlendiriimek (izere, ayrica miiracaatta bulunulmasi gerekmektedir.
' g- Bolgede tespit edilecek cesme, kaynak, pinar, kuyu vb. gibi yapilarin korunmasi igin gerekli tedbirlerin tarafinizca alinmasi
gerekmektedir. Planlama alani icerisinde ve civarinda su kaynadina rastlanilimasi durumunda DSI 25. Bélge Midiirliigii ile
§ irtibata gecilmeli, su kaynadi ve kaynadi besleyen alanda herhangi bir tahribat yapiimamali, bu alanlarda isletme faaliyeti
, ) yapilmamalidir.
§39.29 523 o o 647.49 . 647, 646.2 °.64 99788 ; 31.56 34 623.35 182 620.1 : 617.5 12, Balikesir Valililigi'nin , (Halk Saghgi Miidiirligii) 01.10.2018 tarih ve 60206642-045.99 sayili yazisi uyarinca;

‘. ‘. ‘. \ ' ™ _l AN I I I a- Yapilmasi planlanan riizgardan elektrik!enerjisi tiretim tesisi amagli bu plan ve proje biitiin umumi yerlerin sihhi sartlarini tagimali

O O ve yasam yerlerine olan yaklasma mesafelerine uygun olmalidir. Planlama alani igerisinde projenin insaat stiresince've isletmeye
O O O baglandiktan sonra bakim onarim gibi islemler igin tesis edilecek alt yapi ve st yapi tesislerinin igme ve kullanma suyu tesisati ile
; O

[ [ kanalizasyon sistemi birbirini etkilemeyecek sekilde yapilmali, icme ve kullanma suyu olarak kullanilacak su “insani Tiketim
e ! !

‘ 41.64 5.65
- —— 640; ’ — g — .
‘ .13 643.60 - 7 £ 34.32 626.41

634.6 636, 636.35 63077 626.14 T : O
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Amacl sular Hakkinda Yonetmelik’ te belirtilen parametre degerlerirre‘iygun olmasi saglanmalidir. Sosyal tesislerin atiklarinin
bertarafinda kanalizasyon sistemi yer almiyorsa 19.03.1971 tarih ve 13783 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yiirlrliige giren
O “Lagim Mecraasi Insasi Miimkiin Olmayan Yerlerde Yapilacak Cukurlara ait Yonetmelik’ hiikiimlerine uygun fosseptikler insa

640 ////W%///// edilmelidir.
i - % 7 . iy M / // M / / / b- Tesisin planlama kurulum ve isletme asamalarinda; Cevre ve toplum sagliginin korunmasi amaciyla 1593 sayill Umumi Hifzissihha
o2z > ;7 ' % : - 3 OA-2. - 7 504 6251 ' w228 % W / //‘"/"/’/ / g e : A Kanunu, 2872 sayill gevre kanunu ve 6331 sayili Is Saghigi ve Guvenligi Kanunu’nun ilgili hikiimleri ile bu kanunlara istinaden
g —_— : : O ; ' gikartilan yénetmeliklere ve ilgili mer'i mevzuat hiikiimlerine uyulacaktir.
//%/M///W//%O 13. Balikesir Kiiltir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu Midirligi’'nin 18.10.2018 tarih ve E.849019 sayil tazilar uyarinca;
y Planlama alaninda yapilacak insaat calismalarinda herhangi bir kiltir varlidina rastlanildidi takdirde calismalarin durdurularak,
W/W//%///A//MO o1l / konunun 2863 sayili kanunun 4. Maddesi geregi en yakin Miize Miidirligii'ne veya miilki idare amirligine bildiriimesi gerekmektedir.
W/ /6// / 3 /W M / / /XA dias 14. Balikesir Biiyiiksehir Belediyesi:
f / Balikesir Buyliksehir Belediyesi'nin 02.11.2018 tarih ve E.2034/25567 sayill yazi eklerinde bulunan alt birimlerin yazilarina gore:
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I. Ulagim Planlama ve Rayli Sistemler Dairesi Bagkanligi'nin 19.10.2018 tarih ve E.829 sayili yazilari uyarinca;
a- Rizgar Enerji Turbinlerinin yapilabilmesi igin; her bir tiirbine (planlanan noktalara, parsellere) yol ulagiminin saglanacagi ve
yoldan cephe alacagi sekilde proje Uretilmelidir.
b- Turbinlerin konumlanacadi yerlerin UKOME'nin 12.03.2015 tarih ve 043 nolu karari geregince tiim mahalle yollarina (Koy
Yollarina) RES Tirbin boyunun 1,5 katindan daha az mesafede yaklasilmamasi gerekmektedir.
c- Tirbinlerden yollara yapilacak Gegis baglantilari igin, 2918 Sayili Trafik Kanunu ve bu Kanuna dayanilarak gikarilan "Karayollari
Kenarinda Yapilacak Ve Agllacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik" hiikiimlerinin uygulatilarak, gerekli izinlerinin ilgili Belediye

5 s 615.5 61532 20 01760 Baskanligimdan alinmasi gerekmektedir. RES tiirbinlerinin nakli igin Mahalle Yollari kuIIanllacaksa!, Bu yollarin alt ve Ust yapisina
619.00 6 51863 619.35 o1 61931 . /72 kalici hasar verilmemesi ve Mahalle Yollarinin Ulasim givenligi standartlarini korumak adina; Iigili Mahalle Yollarina verilecek
- I ,}., ,}., ! o o : /M@ ) 7}.7 tagima hasarlarinin igili Firma taraﬂnd}.an giderilecedi hususunda, Balikesir Biiyliksehir Belediyesi - Fen Isleri Daire}‘Baskanllg“]lna
/ / / / / / / / / / / / basvuru yapilarak, bu konuda protokol yapilmasi veya gerekli iznin alinmasi gerekmektedir.
O A 1/ II. Fen Isleri Dairesi Bagkanligi'nin 12.10.2018 tarih ve E.2167 sayill yazilan uyarinca;
i — 7366 ) - e e e ) ’ R W%%L/// /% . e BaI\_/a _Ru_zgar_E_nerjl Santrali kapsaminda Imar ve kaQastraI dahlllun’dekL ygllarda yapilmasi pIanI?n?n kleI calismalar igin gyz_ergah
§ \ \ \ - AN /_,.f' M / /// /?ag / / / / / p13. \ projesi ile birlikte bagvuru ya_pllarak; Fen Isleri Daire Bagkanlidi'na bagli AYKOME Sube Midirligu’nden Altyap Tesisi Agim
Ruhsati alinmasi gerekmektedir.
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