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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alani; Balikesir ili, Ayvalik ilgesi, Sakarya Mahallesi 2037 Ada / 95-98-99-100-114 ve 131
Nolu Parsellerde kayith taginmazlar1 kapsamaktadir. Planlama alani, 08.09.2022 tarihli ve 31947 sayili
Resmi Gazetede yayimlanan 29.08.2022 tarihli ve 4443945 sayil Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi
Bakanlik Makam Oluru ile onayl Nitelikli Dogal Koruma Alaninda kalmaktadir.

Yiiz olgiimii 14.299 km? olan Balikesir ilinin topraklari 39°20’-40°30" Kuzey paralelleri ve 26°30'-
28°30" Dogu meridyenleri arasinda yer alir. Kuzeybati Anadolu'da bulunan il, doguda Bursa ve
Kiitahya illeri, giineyde Manisa ve Izmir illeri ve batida Ganakkale ili ile komsudur. ilin kuzey yondeki
en u¢ noktasi giineydekine 175 kilometre, dogu yondeki en u¢ noktas: batisindakine 210 kilometre

uzakliktadir.

llin topraklarinin biiyiik bir kismi Marmara Bélgesi'nde, geri kalan kismi da Ege Bolgesi'ndedir. Hem
Marmara hem de Ege Denizi'ne kiy1 bulunmakta olup Tiirkiye genelinde iki deniz ile komsu olan
6 ilden biridir. 290,5 km'lik kiyt bandinin 115,5 km'si Ege Denizi'nde, 175 km'si de Marmara

Denizi'ndedir.

Idari boliiniis olarak Balikesir ili; Altieyliil, Ayvalik, Balya, Bandirma, Bigadic, Burhaniye, Dursunbey,
Edremit, Erdek, Gomeg, Gonen, Havran, Ivrindi, Karesi, Kepsut, Manyas, Marmara Adas, Savastepe,

Sindirgi ve Susurluk ilgelerinden olusmaktadir.

Ayvalik, Ege Bolgesinin bir ilgesidir. Ege Denizi kiyisinda olup, Ayvalik Adalar1 adi verilen
takimadalara sahiptir. Ayvalikin batisi Ege denizi, kuzeyi Burhaniye, dogusu Bergama, giineyi
Dikili'yle gevrilidir. Dogal sinirlarini soyle siralayabiliriz: Kuzeyde Bezirgan Deresi, Gdme¢ (Armutova)
ve Gumisli yolu, doguda Sazanlik Deresi, Hisar, Demirhan Bogazlari, giineyde Altinova, giineybatida

Kaplan Daglari'nin olusturdugu Sarimsak Yarimadasi bulunmaktadir.



BALIKESIR iLi, AYVALIK iLCESi, SAKARYA MAHALLESI 2037 ADA / 95-98-99-100-114 VE 131 NOLU PARSELLER
iCIN HAZIRLANAN
1/5000 OLCEKLI KORUMA AMAGLI NAZIM IMAR PLANI VE 1/1000 OLCEKLI KORUMA AMACLI UYGULAMA iMAR PLANI

Sekil 1. Planlama Alani - Marmara Bolgesi'ndeki Konumu.
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Sekil 2, Planlama Alani - Ege Bélgesi'ndeki Konumu
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Sekil 3. Planlama Alani - Uydu Gortintiisii (Uzak).
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Sekil 4. Planlama Alani - Uydu Goriintiisii (Yakin).
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Planlama alanina iligkin 1/5000 6l¢ekli J17A19B, J17A19C, J17A20A, J17A20D pafta nolu halihazir
haritalar ve 1/1000 6lgekli J17A19B3C, J17A19C2B, J17A20A4C, J17A20A4D, ]17A20D1A, J17A20D1B

pafta nolu halihazir haritalar Balikesir Biiyliksehir Belediye Baskanhgi tarafindan onaylanmistir.
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Sekil 5. Planlama Alani 1/5000 6l¢ekli Halihazir Durumu
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Sekil 6. Planlama Alani 1/1000 6lg¢ekli Halihazir Durumu
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2. PLAN HIYERARSISI VE GELiSIM SURECINDEKI YERI

Cevre ve Sehircilik Bakanhg) tarafindan 05.06.2015 tarihinde onaylanan Balikesir-Canakkale Planlama
Bolgesi 1/100.000 élgekli Cevre Diizeni Plani’nda séz konusu planlama alani “ Kentsel Meskun

(Yerlesik) Alan, Tarim Alani, Orman Alani ve SIT Alan1” olarak planlidir.

Balikesir-Canakkale Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda Dogal Karakteri

Korunacak Alan ile ilgili olan Plan Hiikiimleri sunlardir:
8.1 KENTSEL YERLESME ALANLARI

8.1.1 Kentsel yerlesme alanlarindaki yogunluk dagilimy; bu planda kentsel yerlesimler icin atanmis
nifus kabulii esas alinarak, planlama ilkeleri ¢ergevesinde alt élgekli planlarinda yapilacaktir. imar

planinda yer alacak niifus, o yerlesme i¢in bu planla getirilen niifus kabuliinii asamaz.

8.1.2 Bu planda kentsel yerlesme alani olarak gosterilmis olsun ya da olmasin, baglh bulunduklari
kentsel yerlesme merkezlerinden kopuk bi¢imde konumlanan, belediye sinirlar igine alinarak
mahalleye dontigmus/donisecek kirsal yerlesme alanlarinda; gevre diizeni planinda énerilmis gelisme
alani varsa bu alan sinirlan dikkate alinarak, gelisme alani belirlenmemis yerlesim birimlerinde ise
varsa daha dnce belirlenmis yerlesik alani ve civarina iliskin sinirlar da dikkate alinarak, yerlesmenin
kendi ihtiyac1 kadar alanin alt 6lgekli planlar1 hazirlanacaktir. Alt 6lgekli planlarda, yerlesmenin sahip
oldugu geleneksel doku ve yapilasma 6zellikleri ile ¢evresindeki alanin dogal 6zelliklerinin planlama
asamasinda dikkate alinmasi ve koruma kararlarina dénistiiriilmesi zorunludur. Bu yerlesmelerin
mahalle olarak baglandig tarihteki niifuslar1 baglandiklar1 belediyenin bu plan ile belirlenmis niifus

kabuline eklenir.

8.1.3 Bu alanlarda; konut ve konut kullanimina hizmet verecek sosyal, kiiltiirel donati ve teknik altyapi
tesisleri ile toptan ve perakende ticaret tiirleri yer alacaktir. Ticari depolama, konut disi kentsel
¢alisma alany, kiigiik sanayi siteleri ve turizm kullanimlar da yer alabilir. Bu alanlarda kiigiik sanayi
kullamimlari, sanayi kullanimlari ve sanayiye yonelik depolama kullanimlarina iliskin planlama veya
plan degisikligi yapilamaz. Kentsel yerlesme alanlarinda var olan sanayi tesisleri ve sanayiye yénelik
depolama kullanimlar1 ekonomik 6mrii doldugunda sanayi alanlarina tasinacak ve/veya bu
kullammlarin bulundugu alanlar rehabilite edilecektir. Mevcut sanayi ve sanayiye yénelik depolama

kullanimlarina iligkin yogunluk arttirici ve sanayi tiriinii degistiren plan degisikligi yapilamaz.

8.1.4 Kentsel yerlesme alanlarinin alt élgekli planlari biitiincil olarak yapilacak olup, uygulamalar bu
plan ile belirlenen niifus kabullerine ve projeksiyon donemine gére denetimli olarak ve etaplar

halinde yapilabilir. Bu alanlarda uygulama imar plani onaylanmadan uygulama yapilamaz.

s

11
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8.20 TARIM ALANLARI
8.20.1 5403 Sayili Toprak Koruma Ve Arazi Kullanimi Kanununa Tabi Araziler

8.20.1.1 Bu gosterim altinda yer alan, 5403 sayili kanun kapsamindaki tarim arazileri ve fiilen sulanan
veya sulama projeleri ilgili kuruluslar tarafindan hazirlanmis ve yatirim programina alinmis/alinacak

tarim arazilerinin tarimsal tiretim amach korunmasi esastir.

8.20.1.2 Bu alanlarda yapilacak ifraz islemlerinde; 5403 sayili kanun ve bu kanuna dayanilarak

¢ikarilmis yonetmelik hiikiimleri uyarinca islem yapilacaktir.

8.20.1.3 Bu alanlarda 5403 sayili toprak koruma ve arazi kullanim kanunu ve t.c. gida tarim ve

hayvancilik bakanligi’'nin izni cercevesinde bu plan karar ve hiikimlerine gére islem yapilacaktir.

8.20.1.4 5403 sayil toprak koruma ve arazi kullanim kanunu uyarinca belirlenmis/belirlenecek tarim
arazileri smiflamalarina gore tarimsal amagh yapilasmalar bu planda belirlenen kosullara gore
gergeklestirilecektir. 8.20.1.5 bu planda tarim alanlari gésterimi altinda yer alan, 5403 sayih toprak
koruma ve arazi kullanimi kanunu ve ilgili yénetmeligi kapsamindaki tarim arazilerinin siniflamasi,

ilgili kurum ya da kuruluslarca yapilacaktir.

8.20.1.6 Fiilen sulanan ya da sulama projesi kapsami disinda kalan marjinal tarim arazilerinde, yerel
kalkinmanin saglanmasi i¢in planlama bélgesinde yer alan sadece bélgeye 6zgii 6zel iiriinlerin (zeytin,
meyve gibi) islenmesine ydnelik kii¢iik 6lgekli tarimsal amagli entegre yapilar ile tiriin kalitesini
korumaya yonelik soguk hava depolari tarim, gida ve hayvancilik bakanligi’'nin verecegi izinler ve ilgili
diger kurum kuruluglardan ahnacak goriisler dogrultusunda bu planda degisiklige gerek olmaksizin
yapilabilir. Kiiciik o6lcekli tarimsal amagli entegre yapi yapilacak parsellerin en az 20.000 m2
buytkliige sahip olmalari gerekmekte olup maks. Emsal= 0.10’dur. Parselin tamami i¢in toplam insaat

alan1 5.000 m2’yi gecemez.

Soguk hava depolari yapilacak parsellerde maks. Emsal= 0.20 olup parselin biiyiikliigii ve toplam

ingaat alani projesine gore gida, tarim ve hayvancilik il midirligii tarafindan belirlenir.

8.20.1.7 Bagbakanlik, gida, tarim ve hayvancilik bakanhgi, ilgili bakanhklar ve bunlarin bagh
kuruluslar tarafindan desteklemeye basvurulduguna yonelik belgelendirilen projeye dayali tarimsal
amagh  yapilar  (tarimsal  kalkinma  kooperatiflerince  uygulanan  projeler, iretici
birlikleri/kooperatifleri tarafindan uygulanan projeler, avrupa birligi kaynakl projeler, diinya bankasi
destekli projeler, sosyal riski azaltma projesi kapsaminda uygulanacak projeler gibi) 5403 sayill
toprak koruma ve arazi kullanimi1 kanunu ve 3083 sayili sulama alanlarinda arazi diizenlenmesine dair

tarim reformu kanunu kapsaminda gida, tarim ve hayvancihk il mudiirliigiince degerlendirilerek

/ir\
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sonuglandirilir. Desteklenen projeler disinda en az 50 biiyiikbas, 100 kiigiikbas ve iizeri hayvancilik
kapasiteli veya 25.000 adet kanathi hayvancilik ve {izeri kapasiteli tarimsal amacli yapilar da 5403
saylll toprak koruma ve arazi kullanimi kanunu ve 3083 sayih sulama alanlarinda arazi
diizenlenmesine dair tarim reformu kanunu kapsaminda gida, tarim ve hayvancilik il midiirligiince

degerlendirilerek sonuglandirilir.

8.20.1.8 5403 sayili toprak koruma ve arazi kullanimi kanununda tanimlanan tarim arazilerinden
fiilen sulanan veya sulama projesi kapsaminda kalan tarim arazilerinde; bu planin, organize tarim ve
hayvancilik alanlari hiikmii cercevesinde ilgili idarelerce yapilacak olan uygulamalar haricinde
oncelikle gida, tarim ve hayvancilik bakanhgi ile orman ve su isleri bakanhgi'ndan ve ilgili diger kurum

ve kuruluslardan uygun goriis alinmasi kaydiyla tarimsal amagli yapilar yapilabilir.

8.20.1.9 Fiilen sulanan veya sulama projesi kapsaminda kalan tarim arazilerinde bu plan hiikiimlerinin

8.20.1.7 numarali maddesinde tanimlanan emsal artisi yapilamaz.

8.20.1.10 Tarim alanlarinda yapilacak tarimsal amagh yapilar i¢in bu plan ile verilmis olan yapilanma
kosullar1 asilmamak kaydiyla, 3194 sayili imar kanunu “plansiz alanlar imar yonetmeligi’nin 6.
Bélimiinde belirtilen esaslara uyulur. 8.20.1.11 bu planin onayindan 6nce yiiriirliikteki mevzuat
uyarinca ingaat ruhsati veya yapi kullanma izni verilmis olan tarimsal amagh yapilara iliskin haklar

sakhidir.

8.20.1.12 5403 sayih toprak koruma ve arazi kullanimi kanununun gegici 1. Ve gecici 4. Maddeleri
kapsaminda tarim dis1 amagla kullanima agilmis alanlarda ve t.c. gida tarim ve hayvancilik bakanlig
veya gida tarim ve hayvancilik il midirligiiniin s6z konusu kanun kapsaminda gériis veremedigi,
5403 sayili kanun kapsami disinda kalan alanlarda bu planin marjinal tarim arazilerine iliskin

hiikiimleri uygulanur.

8.20.1.13 icme ve kullanma suyu temin edilen kita ici ylzeysel su kaynaklarinin bulundugu
havzalarda, kisa mesafeli koruma kusaklarinda yapilan tarimsal faaliyetlerde, organik tarim

0zendirilecektir.

8.20.1.14 Organik tarim faaliyetleri 5262 sayili organik tarim kanunu ile organik tarimin esaslari ve

uygulanmasina dair yonetmelik kosullarina uygun olarak gergeklestirilecektir.
8.20.1.15 Tarim arazilerinde ortii alt1 tarim yapilmasi durumunda seralar emsale dahil degildir.
8.20.1.16 Tarimsal amagh yapilar kullanim amaci disinda kullanilamaz ve déniistiiriilemez.

8.20.1.17 Tarim arazisi olarak gosterilmis alanlarda, mera vasifli alanlar bulunmasi durumunda, bu

alanlarda bu planin mera alanlar bashig: altindaki plan hiikiimleri dogrultusunda uygulama yapilir.
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8.20.1.18 Tarimsal amagh faaliyetin gerektirdigi (hayvancilik, seracilik gibi) ciftcinin barinabilecegi

yapilar ve miistemilatlari disinda tarim alanlarinda barinma amacgh yapilara izin verilmez.
8.23. ORMAN ALANLARI

8.23.1 Bu planda “orman alan1” olarak gésterilen alanlar, devlet ormanlari, hiikkmi sahsiyeti haiz amme
miesseselerine ait ormanlar, 6zel ormanlar, muhafaza ormanlar olup 6831 sayili “orman kanunu”
hiiktimlerine tabi alanlar ile bulunduklari yorenin dogal bitki értiisiine uygun olarak orman genel

mudirligiince agaclandirilmasi projelendirilen alanlardir.

8.23.2 Planlama bolgesi i¢indeki orman alanlari, orman genel midurligi’'nden alinan orman

amenajman plani esas alinarak bu plana islenmistir.

8.23.3 Orman sinirlar1 konusunda tereddiit olusmasi durumunda veya imar planlarinin yapim

sirasinda orman kadastro sinirlari esas alinacak olup ilgili kurum goriisiiniin alinmasi sarttir.

8.23.4 Bu planda hangi kullanimda kaldigina bakilmaksizin, orman miilkiyetinde olan ve Orman Genel
Midiirligi’nce tahsisi yapilan alanlar, T.C. Orman ve Su isleri Bakanligi’'nin gériisiiniin alinmas kaydi
ile bu planda degisiklige gerek kalmaksizin tahsis siiresi dahilinde tahsis amacina uygun olarak

kullanilabilir.

8.23.5 Bu planda orman alani olarak belirlenmis, ancak 6zel miilkiyete tabi olup miilkiyeti kesinlesmis
ve tapuya tescil edilmis orman vasfinda olmayan parsellerde, kadastral bir yola cephesi olmak sartiyla,
bu planin “tarim alanlan” bash altinda yer alan plan hiikiimleri gecerlidir. Ancak, dért tarafi orman
alani ile cevrili olan parsellerde kadastral bir yola cephesi olmak sartiyla, sadece, tarimsal amach
yapilar ile ¢ift¢inin barinmasi amagh yapilar ve miistemilatlar1 yer alabilir. Cift¢inin barinmasi amach
yapilar ve miistemilatlar emsale dahildir. Bu alanlar i¢in yapilasma kosulu: min. Parsel=5000 m?

emsal=0.05 hmaks=2 kat maks. insaat alani= 250 m?dir.

8.28.9 SIT ALANLARI

8.28.9.1 Bu plan kapsamindaki tarihi, kentsel, arkeolojik ve dogal sit alanlarinda T.C. Kiiltiir Ve Turizm
Bakanhgi ve T.C. Cevre Ve $Sehircilik Bakanhigi Tabiat Varliklarini Koruma Genel Midiirligii ile ilgili
Kiltir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu Ve Tabiat Varhiklarini Koruma Merkez Ve Béolge Komisyonu

kararlarina gore uygulama yapilacaktir.
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8.28.9.2 Sit alanlarinda kullanim kararlary, ilgili kurum ve kuruluslarin gérisleri alinmak ve bu planin
ilke ve stratejilerine aykiri olmamak kosuluyla ilgili idaresince hazirlanacak olan koruma amagli imar
planlari ile belirlenecek olup Kiiltiir Varhklarim Koruma Bolge Kurulu ve/veya Tabiat Varhklarmi

Koruma Bolge Komisyonunun uygun goriistintin alinmasi zorunludur.

8.28.9.3 Gevre diizeni planinda yerlesme alani olarak gosterilmis olan sit alanlarinda yapilacak koruma
amagli imar planlarinin niifusu, sit alaninin bulundugu ilge igin ¢evre diizeni planinda kabul edilen

nifus dahilinde degerlendirilecektir.

8.28.9.4 Bu planda sit alani olarak gésterilmis olan alanlar ile bu planda gésterilmemis dahi olsa,
Kiltir Varlklarini Koruma Bolge Kurulu ve Tabiat Varliklarim Koruma Merkez ve Bolge

Komisyonunca ilan edilen/edilecek olan sit alanlari gegerlidir.
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Sekil 7. Planlama Alani - 1/100.000 ol¢ekli Cevre Diizeni Planindaki Yeri.
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Planlama alanmi Bakanhk Makamimin 08.09.2022 tarihli ve 31947 sayili Resmi Gazetede yayimlanan
29.08.2022 tarihli ve 4443945 sayili Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlik Makam Oluru ile onayli

Nitelikli Dogal Koruma Alani olarak tescil edilmistir ve mevcut plan hiikiimsiiz kalmistur.
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3. ARASTIRMA VE ANALIZ CALISMALARI:

3.1. FIZIKSEL YAPI

En son 1996 yilinda yirirlige giren Tiirkiye Deprem Bolgeleri Haritasi, AFAD Deprem Dairesi
Bagkanhg tarafindan yenilenmis, 18 Mart 2018 tarih ve 30364 sayil (miikerrer) Resmi Gazete’ de
yayimlanmigtir. Yeni harita 1 Ocak 2019 tarihinde yirirlige girmistir. Tiirkiye Deprem Tehlikesi
Haritasina gore; proje yeri ve proje alanin da i¢inde bulundugu Balikesir ili, Ayvalik ilgesi I. Derece
Deprem Bolgesinde yer almaktadir. Ayvalik ve Edremit Korfezi Bati Anadolu ve Kuzey Bati Fay
hatlarinin tzerinde yer aldigindan, iizerinde ve cevresinde olan depremler yiiziinden etkilenmis,
bir¢ok kez zarar gormiistiir. Ayvalik depremlerine bakildiginda tek 6nemli deprem 1944 depremidir.
Bu bliytik depremin haricinde bagka depremler de olmugs Ayvalik bunlardan zarar gérmiis, gelisme ve
kalkinmasinda sikintilar yasamistir. Ayvalik'in da bulundugu Koérfez deprem yéresi, ozellikle Bati-
Kuzey Anadolu Fay sistemi, Ege-Hellen Hendegi ve bunun dogu uzantisi durumunda olan Kibris yayi
ile Ege graben sistemini iceren Bat1 Anadolu ¢ekme rejiminin denetimi altindadir. Anadolu’nun batiya
hareketi, dogu-bati yonlii sikismalara, kuzey-giiney yonlii genislemeye ve dolayisiyla da yoredeki fay

sistemlerinin domino taslari gibi kipirdanmasina neden olmaktadir.

Sekil 8. Planlama Alam - Tiirkiye Deprem Tehlikesi Haritasi.
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Ayvahk'ta Akdeniz iklimi hiikiim siirmektedir. Ege Bolgesi'nde yer almasi nedeniyle kislar ilik ve
yagish, yazlar sicak ve kurak, yagislar ise yagmur seklinde olmakta ve Aralik, Ocak, Subat ve Mart
aylarinda yogunluk gostermektedir. En soguk aylar Aralik, Ocak, Subat, Mart aylar1 olup bu aylardaki
ortalama sicakhk 8.9°C dir. En sicak aylar ise Haziran, Temmuz ve Agustos aylaridir. Bu aylardaki
ortalama sicaklik 26.5’C dir. Yillik ortalama sicaklik 17.1°C dir.
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$ekil 9. Planlama Alam - Képpen'e iklim Siniflandirmasina Gore Tiirkiye iklimi.

Ayvalik ve cevresinin jeolojik 6zellikleri morfolojiye de yansimis, fazla yiiksek olmayan tepelerden
miitesekkil bir topografyanin gelisimine neden olmustur. Dolayisiyla sahada yiikselti ve egim
degerlerinin fazla olmadig), beseri ve ekonomik faaliyetlere elverisli bir ortam gelismistir. Ayvalik ve
cevresinin topografik yonden sekillenmesinde Neojen’den itibaren baslayan tektonik hareketler ve
volkanizma ile Kuaterner'de meydana gelen deniz seviyesi degismeleri énemli rol oynamistir. Ayrica
sahann litolojisinde volkanik kayaglarin ve Neojen cokellerinin genis alan kaplamasi morfolojik
sekillenmede etkili olmus, farkli asinmaya bagh farkh yiizey sekilleri ortaya cikmistir. Ayvahk ve
¢evresinde topografyanin tepelerden miitesekkil bir manzara sergilendigi goriilmektedir. Madra
Dagi'nin birer kolu olan Yaylacik ve Kaplan daglari ilge sinirindan igeri girince, algalarak hafif egimli
tepeler seklinde kiyida sona ererler. Giineybati bir ¢ikinti seklinde kiyida son bulan Kaplan Dag
Sarimsakll Yarimadasi'ni meydana getirir. Dogudan batiya dogru Haydar Tepe (375 m), Besik Tepe
(434 m), Cakmak Tepe (257 m) ve nihayet Sarimsakli Yarimadasi'nda Caml Tepe ile (134 m) sona
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erer. Daha kuzeyde yer alan Yaylacik Dagi, Kaplan Dag gibi tepelerden ibaret bir manzarayla
kuzeybatida, kiyida sona erer. Ayvalik sehir merkezinin etrafinda yiiksekligi 200 metreyi gegmeyen
bir takim al¢ak tepeler vardir. Talimhane Tepe (88 m), ilkkur:;un Tepe (81 m), Camlitepe (108 m).
Sehir bu tepelerle adeta ¢evrilmis durumdadir. Ayvalik sehri bu tepelerle kiy1 arasinda kalan kesimde

kurulmustur.

Ayvalik ilcesinde bulunan maden kaynaklari; Kubaslar (Bagyiizii) Altin (Au) Sahasi; Maden Adasi
(Pindos Adas1) Kursun-Bakir-Cinko (Cu-Pb-Zn) Sahasi; Ayazmant Demir (Fe) Yatag; Alibeytepe, 69
Rakiml Tepe, Kii¢iik Kéy Direnli Tepe Kaolen (Kao) Sahasi; Bagyiizii Kéyii Ayvalik Graniti; Andezit'dir.

Ayvalik'ta en fazla yayilima sahip toprak tiirt kireg¢siz kahverengi orman topraklaridir. Akarsularin
tagidiklar1 verimli aliivyal topraklar akarsuyun denizle birlestigi bélgelerde olusmus ve marjinal
tarimin yapilmasina olanak saglanmustir. Ayvalik Ilgesi'nde kiregsiz kahverengi orman, kahverengi,
aliivyal ve rendzina toprak gruplari basta olmak tizere olmak iizere 8 ana toprak grubuna ait 6rnekleri
gormek mimkindir. Bu toprak gruplari icinde en fazla yayilis gosteren Kiregsiz kahverengi orman
topraklar1 grubudur. Kiregsiz kahverengi orman topraklar1 %32,5 ile birinci sirada; ikinci sirada
%21,5 ile rendzina toprak grubu; ligiincii sirada (%20,4) ile kahverengi topraklar bulunmaktadir.
Aliivyal topraklar ise (%15.6) degerine sahiptir. Diger toprak tipleri ise tabakalarin gecis yerlerinde,
gol tabanlarinda ve dag zirvelerindeki cayirhk arazilerde olusan kaliivyal topraklar, aliivyal sahil

topraklary, hidromorfik topraklar ve kiregsiz kahverengi topraklardir.

Ayvalik ilgesi yeriustii ve yeralti su kaynaklari bakimindan zengin bir bélge olan Kuzey Ege
Havzasi’'nda bulunmaktadir. Ayvalik ilgesinde kuyularin énemi biiyiiktiir ve yeralti su kaynaklari
yliksek potansiyele sahiptir. Ayvalik-llica Mevkii Sicak Sulari Tirkézii Kéyii'niin 700 m kadar
glineyindedir. Miyosen yash degisik boyutlarda ve cinslerdeki kayaglarin ¢akillarindan olusan Ballica
Formasyonu, Miyosen-Pliyosen yash andezit, tiif, silisifiye tiif, lahardan olusan Yuntdag Volkanikleri,
golsel kiltasi, kumtasi, silttasi, marn, kiregtasi, ardalanmasindan olusan Soma formasyonu
ytzeylemektedir. Sahada sicakligi 31,1°C debisi 0.51t/sn ve sicakligi 33,8°C debisi 0.06 It/sn olan iki
kaynak bulunmaktadir. Kaynak sulari; mineralce fakir termal su sinifina girmektedir. Sahada bir bina,

iki kabin ve 4 havuz bulunmaktadir.
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Sekil 10. Planlama Alani - Ayvalik Tiirkozii Ilica Sicaksu Haritasi

3.2. DEMOGRAFIK YAPI

Bolgede ilk niifus sayim 1891'de Vital Guinet yonetiminde yapilmis, 21,666 olan kent niifusunun
21.486'simin Rum, 180'inin Tiirk oldugu belirtilmigtir. ilge niifusu 1975 sayimina gére 33,000 kisidir.
Belediye niifusu 1980 yili sayiminda 19.371, 1985'te 21.381, 1990'da 25.687, 1997'de ise 29.342 kisi
olarak belirlenmigtir. Bu rakamlara gore yillik ortalama nifus artis hiz1 %2,5 dolaylarindadir. ilce
niifusu 2020 sayimlarina gore 71.725 kisidir. Ayvahk Tiirkiye'nin en kalabalik 207. yerlesim birimidir.
Kigtikkéy Mahallesinin niifusu 2020 niifus sayimina gore 10.731 olup, yazlar1 gelen turistlerle niifus

oldukca artar.

Ayvalik Nufus Grafigi
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$ekil 11. Planlama Alam - Yillara Gore Niifus Degisimi.
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3.3. SOSYAL VE EKONOMIK YAPI

llge ekonomisi biiyiik 6l¢iide zeytin ve turizme baghdir. Ayvalik'ta zeytin disinda pamuk, ¢am fistig1 ve
mandalina gibi tarim {rinleri de yetistirilir. Ayrica bolgede, Bagyiizii Koyii'nde yetistirilen Kozak
dzimi taninmis bir drindir. Son yillarda turfanda sebzecilik ve Kozak cam bali iiretimi de
yapilmaktadir. Arazinin %70'i zeytinlik olan Ayvalik'ta zeytinden sabun ve zeytinyag lireten sanayi
kuruluglart bulunmaktadir. Tirkiye'de 110 milyon zeytin agaci vardir ve bunun 2.500.000'i ilcede

bulunur. Balik¢ilik ve balik restoranlari da 6nemli bir gelir kaynagidir.

Turizm alaninda biiyiik bir potansiyele sahip olan ilgede basta Seytan Sofrasi olmak iizere cesitli dogal
guzellikler olmakla birlikte, o6zellikle eski Rum evleri ve yapilarina dayanan Kkiiltiir turizmi de

gelismistir. Ozellikle Sarimsakli Plajlari ve Alibey Adasi'nda ise deniz turizmi gelismistir.

ilge son yillarda Ege Adalari'ndan gok sayida giiniibirlik misafir agirlamaktadir. Bu ziyaretlerin amaci
genellikle ahgveristir. Bu durumun ciddi ekonomik girdisinin olusmaya baslamasi ardindan ilce
ditkkanlarinin vitrinleri Yunanca yazilar ile dolmustur. Ozellikle Yunanistan'in Midilli ilinden olmak

tizere, on binlerce Yunan turist glini birlik ziyarette bulunur.
3.4. TEKNIKALTYAPI ALANI

Balikesir, Canakkale, Bursa ve istanbul'u izmir'e baglayan karayolu iizerinde bir transit merkez
durumundadir. Balikesir ili Istanbul’a 292 km, Ankara’ya 548 km, izmir’e 170 km, Bursa'ya 152 km,
Canakkale’ye 219 km uzakliktadir. D200 (Bursa-Canakkale Karayolu), D565 (Bursa-Balikesir-izmir
Karayolu), D230 (Balikesir-Edremit) gibi 6nemli karayolu baglantilari bulunmaktadir. Deniz yolu
ulasiminda Bandirma ilgesinden istanbul’a feribot ve deniz otobiisii ile ulasilabildigi gibi, Ayvahk
ilgesinden Yunanistanin Midilli Adasi’'na da feribotla ulasim saglanmaktadir. Balikesir Koca Seyit
Havaalaninin hizmete girmesiyle Istanbul ve Ankara’ya aktarmasiz, diger sehirlere ve Yurtdisina
aktarmali havayolu baglantisi bulunmaktadir. Ayrica Altieyliil ilgesinde bulunan Balikesir Merkez
Havaalani icerisindeki Terminal binasinin yenilenmesinden dolay1 bélgeye hizmet verememektedir. il
merkezinde ve Bandirma ilgesinde Tren Gar1 bulunmakta olup, Bandirma-Balikesir-Alsancak ile izmir-

Balikesir-Kiitahya-Eskisehir-Ankara arasi seferler diizenlenmektedir.

Planlama alani yakin ¢evre ulasim baglantilar1 agisindan incelendiginde; izmir-Canakkale karayolunun
batisinda; 2. Fethiye Caddesinin dogusunda konumlanmis olup, tasinmazimizin ¢evresinde Konut
Alanlari, Turizm Alanlari bulunmaktadir. Planlama alani Ayvalik Ilgesi, Sakarya Mahallesinde
bulunmakta olup, Ayvalik ilge merkezine yaklasik 1 km, Balikesir il merkezine uzaklig yaklasik 130
km'dir.
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Sekil 13. Planlama Alam - Planlama Alani-Biélge Ulagim Agindaki Yeri.
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Ayvalik-Altinova bolgesinde 21 tane yeralti suyu kaynagl bulunmakta olup yer alti sularimin
potansiyeli 17,26 hm3/y1l degerindedir. Bununla birlikte kullanilabilir durumda olan diger 17 su
kaynag ise koylerdeki kaynaklardir. Ayvaligin su kaynaklarindan 4 tanesi kisin yeterli gelmesine
karsilik yazin niifus artigina bagh olarak 21 kaynagin tamam kullanilmaktadir. Zaman zaman sularin
dibine tortu birikmesi, suyun azalmasi, donemsel hava durumuna bagl olarak su kaynaklarinin
kullanimi degismektedir. Igme sularinin bakteriyolojik olarak kirlenip kirlenmediklerini kontrol icin

su numuneleri ahnarak tahlilleri yapilmaktadir.

Legend

[ Fuce s Su depos
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. ALK §ulann antma tess
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Sekil 15. Planlama Alani - Ayvalik Kentsel Altyap: Paftasi

Ayvalik ilgesi igme ve kullanma suyu ihtiyaci, Altinova bélgesinde bulunan derin kuyularindan her biri
17.000 metre olan li¢ ayn terfi hattiyla saglanmaktadir. Kuyulardan temin edilen su Ayvalik Merkez,
Cunda, Sirinkent, Camlik, Laka Bolgelerine; Cennet Tepesi Mevkiinde bulunan 3.000 Tonluk depo
lizerinden verilmektedir. Madra ¢ay tizerinde kurulan Madra Baraji sehrin su ihtiyacini sulama amach
karsilamaktadir. Madra Baraji Altinova ilgesinin 6 km kuzey dogusunda olan baraj, Madra Gay iizerine
1998 yilinda kurulmugtur. Ayvalikta icme ve kullanma su kaynaklarinda tarimsal, evsel ve endiistriyel
nedenlerle kirlilik olusmaktadir. Endiistriyel kirlenme sebepleri olarak madencilik uygulamalari, evsel
kirlenme etkenleri olarak lagim ve ¢opler ve tarimda iiretimi artirmak amaciyla kullamlan kimyasal
gubreler, boceklerle savagmakla, kullanilan bir takim kimyasal zehirler yagmur sulari ile toprak altina
gecerek yer alt1 sularinin kirlenmesine neden olabilir. llgede yazin yasanan niifus artisi ile birlikte su

tiketiminde yogunluk yagsanmaktadir. Buna bagli olarak kaynak yetersizligi yasanmaktadir.
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Ayvalikta 3 tane aritma tesisi vardir bunlar; Ayvalik Merkez (Sirinkdy), Altinova ve Kiiciikkdy
bolgelerinde bulunmaktadir. Atik su icme tesislerinin toplaminda 243 bin kisilik kapasite mevcuttur.
Atiksularin geri kazanimi ve kullanimina yoénelik atiksu aritma tesisinde aritilan atiksular (evsel
nitelikli) bah¢e sulamasinda kullanilmaktadir. Sanayiden gelen endiistriyel atiksular belediyenin
anlastig1 6zel sirketler tarafindan tasinmaktadir. Ayvalik'ta evsel ve tibbi atiklarin toplama ve tasima
islemini 6zel sektorler yaparken, bertaraf islemini Ayvalik Belediyesi yapmaktadir. Ilce kabristani ile
Belediye kopek ciftliginin arka tarafinda ¢ép depolama alani bulunup, bu alanda vahsi depolama

yapilmaktadir.
3.5. ARAZI KULLANIMI VE YERLESE/YAPILASMA ALANLARI

Planlama alani Balikesir ili, Ayvalik lgesi, Sakarya Mahallesi 2037 Ada / 95-98-99-100-114 ve 131
Nolu Parsellerde kayith tasinmazlari kapsamaktadir. Planlama alam izmir-Canakkale karayolunun
batisinda; 2. Fethiye Caddesinin dogusunda konumlanmig olup, tasinmazimizin cevresinde Konut
Alanlari, Ticari Alanlar ve Turizm Alanlari bulunmaktadir. Planlama alanimiz yapi yogunlugu
bakimindan orta yogunluklu bir bélgede yer almakta olup, gevresinde 1-2-3 Kath yapilanmalar

bulunmaktadir.

3.6. SEKTOREL YAPI

Planlama alaninin i¢inde bulundugu Sarimsakli Mevkii’sinde ekonomik faaliyetlere goére dagilimina
bakildiginda; ekonomik faaliyetler arasinda en fazla kisinin istihdam edildigi ana sektoriin hizmet
oldugu gorilmektedir. Bunun disinda diger éne ¢ikan sektoriin hizmetler oldugu, oteller ile toplum
hizmetleri, sosyal ve kisisel hizmetler faaliyetlerinde istihdam edilen kisilerin diger faaliyetlere gore
daha fazla oldugu da dikkat ¢eken diger bir husustur. Bunun baslica sebebi olarak Sarimsakli

Mevkii’sinin turizm faaliyetleri agisindan gelismis olmasi gosterilebilir.
3.7. YAPIYASAKLI ALANLAR

Planlama alani ve ¢evresinde yapi yasakl alan karari getirilmis bélge bulunmamaktadir.
3.8. JEOLOJIK/JEOTEKNIiK ETUT RAPORU

Tasinmazimizin da icinde bulundugu alan i¢in hazirlanan Imar Plani Amach Jeolojik/Jeoteknik Etiit
Raporu; Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanliginin 28.09.2011 giin ve 102732 sayili Genelgesi
uyarinca, Balikesir Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi 11 Midiirliigince 06.09.2023 tarihinde

onanmistir. Hazirlanan imar Plan1 Amach Jeolojik/Jeoteknik Etiit Raporu caligmasi sonucunda;
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» Inceleme alaninda 17.07.2023-07.08.2023 tarihleri arasinda 11 adet (SK-1 15,00m.SK-2 15,00

A7

Y

Y

m. SK-3 15,00m. SK-4 15,00m. SK-5 15,00m. SK-6 15,00m. SK-7 11,00m. SK-8 15,00m. SK-9
15,00m. SK-10 15,00m. SK-11 15,00m.) zemin sondaji yapilmis ayrica, arazide mevcut yarma

ve sevlerden mostralar incelenmis olup arastirma gukuru agilmadigi belirtilmistir.

inceleme alaninda agilan 11 adet sondaj kuyusunda Hallaglar Volkanitlerine ait Pargali Andezit

ve Kirikli Andezit birimleri gozlemlendigi belirtilmistir.

inceleme alaninda agilan sondaj kuyularinda gozlenen kayaglar ayrisma bakimindan

incelendiginde;

Inceleme alaninda kayaclarin genel olarak ayrisma bakimindan siniflari asagida belirtilmistir;
o Pargali Andezit birimi Cok Ayrismis W4 grubuna girdigi tespit edilir.
o Kirikli Andezit birimi Orta Ayrismis W3 grubuna girdigi tespit edilir.

inceleme alaninda kayaglarin genel olarak dayanim bakimindan siniflan asagida belirtilmistir;

o Pargali Andezit birimleri R3 (Orta Dayanimli Kayag), grubuna girdigi, Bieniawski, 1975
gore Cok Diistik Dayanimli-Diisiik Dayanimli kayag grubuna girdigi belirtilmistir.

o Kirikh Andezit birimleri R3 (Orta Dayanimh Kayag), grubuna girdigi, Bieniavvski, 1975
gore Cok Diiglik Dayanimli-Diisiik Dayanimh kayag grubuna girdigi belirtilmistir.

o Pargali Andezit birimi, Kaya¢ Kalitesi Cok Kotii (0-25) - Kotu Kaliteli (25-50) siniflarina
dahil edildigi belirtilmistir.

o Kirikll Andezit birimi, Kaya¢ Kalitesi Cok Kotii (0-25) - Kotii Kaliteli (25-50) - Orta
Kaliteli (50-75) siniflarina dahil edildigi belirtilmistir.

SISMIiK CALISMA: inceleme alaninda yapilan 11 adet Sismik Kirilma ve 7 adet Mikrotremér

¢alismasi yapilmis sonuglar belirtilmistir.

Kirilma etiidiinde hesaplanan hizlar :Vs30=652-709 m/sn
Zemin Hakim Titresim Periyodu (To) :0,19-0.23 sn

Zemin biiytitmesi (Ak) :1,14-1.48

Amplifikasyon Bolgesi :Tol=0,13 sn ve T02=0,35 sn.

Inceleme alani 18 Mart 2018 tarih ve 30364 (miikerrer) sayili Resmi Gazetede yaymlanmis
olan ve 01.01.2019 tarihi itibariyla ytirtrliige giren “Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi (TBDY)”

ne gore Yerel Zemin Simiflar1 yonetmenliginin hiikiimlerince Yapilan Jeofizik Sismik Kirilma
28

A



v

A\

BALIKESIR iLi, AYVALIK ILCESI, SAKARYA MAHALLESI 2037 ADA / 95-98-99-100-114 VE 131 NOLU PARSELLER
iCiN HAZIRLANAN
1/5000 OLCEKLI KORUMA AMACLI NAZIM iMAR PLANI VE 1/1000 OLCEKLi KORUMA AMACLI UYGULAMA iMAR PLANI

¢alismalari neticesinde Vs30 hizlarinin 652-709 m/sn hizlari arasinda kaldigindan inceleme

alanini olusturan zeminin ZC Yerel zemin sinifina girdigi belirtilmistir.

Des-1 no.lu dlgiim noktasinda ylizeyden itibaren 12.5 m derinliginde 28 ohm.m 6zdirencli
Pargali Andezit bulundugu, bu birimin altinda inceleme derinligine kadar 64 ohm.m 6zdirengli
Kirikh Andezit bulundugu, Yer alti su seviyesine rastlanilmadigi belirtilmistir. Des-2 no.lu
olgim noktasinda ylizeyden itibaren 15 m derinliginde 31 ohm.m ézdirengli Parcahi+Kirih
Andezit bulundugu, bu birimin altinda inceleme derinligine kadar 61.5 ohm.m 6zdirencli Kirikh
Andezit bulundugu, Yer alti su seviyesine rastlanilmadig1 belirtilmistir. Des-3 no.lu élgiim
noktasinda ylizeyden itibaren 6.7 m derinliginde 27.6 ohm.m o6zdirengli Parcali Andezit
bulundugu, bu birimin altinda inceleme derinligine kadar 54 ohm.m 6zdirencli Kirikli Andezit
bulundugu, Yer alt1 su seviyesine rastlaniimadig1 belirtilmistir. Des-4 no.lu él¢iim noktasinda
yuzeyden itibaren 4 m derinliginde 24.6 ohm.m o6zdirengli Parcali Andezit bulundugu, bu
birimin altinda inceleme derinligine kadar 48.7 ohm.m 6zdirengli Kirikli Andezit bulundugu,

Yer alt1 su seviyesine rastlanilmadigi belirtilmistir.

inceleme alani aktif tektonik yéniinden incelendiginde; inceleme alanmin en yakin yaklasik 27
km. Kuzeyinden Edremit Fay Zonu, 34 km Kuzeydogusundan Havran-Balya Fay Zonu gectigi,
ayrica 19 Km Dogusundan (Cizgisellik) Fayr ge¢cmekte olup projelendirme ve yapim

agsamasinda bu kriterlere uyulmasi gerektigi belirtilmistir.

inceleme alaninda agilan Sondaj kuyularinda yeralti suyuna rastlamlmadigi, inceleme alanini
olusturan birimin kaya nitelikli olmasindan dolay: sivilasma olmayacagi kanaatinde olduklari

belirtilmistir.

Inceleme alaninda yapilasma ve planlamaya gidilmeden 6nce ilgili kurumlardan sit alani ve

koruma bolgeleri hakkinda goriis alinmasi gerektigi belirtilmistir.

Devlet Su Isleri 25. Bélge Miidiirliigiiniin 27.04.2023 tarih ve E.32828584-622.02-3376042
sayil tagkin sahalar1 konusunda kurum goriis yazisinda belirtilen kriterlere harfiyen uyulmasi
gerektigi ayrica, son yillarda inceleme alani ve gevresinde siddetli yagislar sonucunda zeminde
agir1 su birikmesi ve sularin e§im yoniinde hareketliligi goriildigi bu nedenle projelendirme ve
yapim asamasinda gerekli tim tedbirler alinarak ¢evre ve temel drenaj sistemleri
olusturulmasi gerektigi ve sistemlerin devamh g¢alismasi siirekli kontrol edilmesi gerektigi

belirtilmistir.
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inceleme alaninda herhangi bir Cékme, Tasman, Tusunami, Karstlasma, Tibbi Jeoloji vb

problemlerin mevcut olmadigi belirtilmistir.

Inceleme alaninda en diisiik kot 25 kotu en yiiksek kot ise 86 kotudur. Miilga Bayindirlik ve
iskan Bakanhginin yayinlamis oldugu Yer bilimsel verilerin entegrasyon el kitabi sayfa (86)
gore degerlendirildiginde kategori olarak inceleme alaninin egiminin Alan, (5°-15°) Diisiik
Egimli Alan ve (15°-30°) Orta Egimli Alan sinifina girdigi, inceleme alaninin Yamag y6nelimi
Dogu, Bati, Kuzey ve Giineye baktigi belirtilmistir. inceleme alaninin jeolojisini Hallaclar
Volkanitlerine ait Par¢ali Andezit ve Kirikh Andezit birimleri olusturmakta oldugu, inceleme
alaninda bulunan kirikh ve pargali bir yapida duran gémiili yar1 gémiilii kayalarin, ayrismis
kirikh ve catlakll olmasi dikkate alindiginda yapilacak derin énlemsiz ve kontrolsiiz kazi
¢alismalarinda ve zaman iginde yerel kosullardan dolay: stabilite problemleri ile kopma ve
diismeler seklinde duraysizliklar gozlenebilecegi belirtilmistir. Dolayisiyla bu alanda muhtemel
stabilite sorunlarinin alinacak miihendislik 6nlemleriyle ¢oziilebilecegi kanaatine varilmis olup,
bu alanlar yerlesime uygunluk agisindan Onlemli Alan-2.1 (0A-2.1) Onlem Alinabilecek
Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar olarak belirtilmistir.

¢ OA-2.1 (Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar)

inceleme alaninin tamamini kapsayan alanlar olup, bu alanlarin jeolojisini Hallaglar
Volkanitleri olusturdugu belirtilmistir. $Sev duraylilik analizi yapilan ve giivenlik katsayis
digiik ¢ikabilecek sevlerin varhg durumunda, giivenlik katsayisini 1.2’nin iizerine ¢ikaracak
bolgesel tedbirler alinmasi gerektigi, ancak bélgesel ¢alismalardan sonra bu alanlarda, parsel
bazindaki ayrintili zemin etiitleri ve sev stabilitesi analizleri sonuglarina dayanarak, gerekli
zemin parametrelerinden kaynaklanabilecek problemlere y6nelik nlemlerin alinmasi ve yiizey
drenaji saglandiktan sonra yapilasmaya miisaade edilmesi gerektigi belirtilmistir. Parsel

bazinda;

o Yapilagsma oncesinde parsel bazindaki ayrintili etiitler yapilip, zemin litolojisi ortaya
¢ikarilip bunlarin sonuglarina dayanarak, egimli alanlarda yapilasma teknikleri ve
uygun temel tipi énerilmelidir. Yapilarin 6n, arka ve yanlardan giivenligi yapilasma
oncesi saglanmali, sev lstiine gelecek ilave yiikiin dogal veya yapay seve etkisi ile sev
durayliligim bozmayacak sev kenarina olan giivenli mesafesi belirlenmeli, kaya ve zemin

parametrelerinden dogabilecek problemlere yonelik énlemler alinmalidir,

o Yuzey sulari (atik su, yagmur suyu vb.) ile kagak sizinti sularinin drenaji saglandiktan

sonra yapilasmaya miisaade edilmelidir,
30
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Parseldeki stabilite sorununa neden olacak ve yapi temellerini olumsuz etkileyecek
yuzey, atiksu ve yeralti sularinin uzaklastirmasina yénelik uygun drenaj sistemleri

yapilmahidir.

Kirikli ve gatlakli kayalarda dogal sevler ile kazi neticesinde olusmus yapay sevlerde
kinematik analiz yapilarak dizlemsel kayma, kama tiirii yenilme ve devrilme tiiri

yenilme olasiliklar1 arastirilarak gerekli 6nlemleri yapilasma 6ncesinde alinmahdir,

Parsel bazinda zemin etiitlerinde temel tipi ve temel derinligi belirlenmeli, temelin
oturacagl birimin miihendislik parametreleri (sisme, oturma, tasima giicii vb.) stabilite
analizleri ayrintih olarak irdelenmeli, ¢ikacak problemlere gére gerekli miihendislik

onlemleri alinmalidir,

Mevcut ve inga asamasinda olugacak sevler agikta birakilmamali, teknigine uygun istinat

yapilan ile desteklenmelidir,

Yap:r parselinin etkilenecegi heyelan tehlikesi, parsel/bina bazi zemin etiitlerinde

yapilacak yamag boyu ayrintili stabilite analizleriyle ortaya konmaldir.

Egimin yliksek oldugu yerlerde egimin diistiriilmesine yonelik gerekli 6nlemler mutlaka

alinmalidir.

Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik hiikiimlerine uyulmalidir.

» Bu rapor imar Plan1 Amach jeolojik ve jeoteknik etiit raporu olup, zemin etiit raporu verine

kullanilamayacag), ingaat asamasinda parsel igin detayli zemin etiidii mutlaka yapilmasi

gerektigi belirtilmistir.

v

inceleme alani1 22.01.2018 tarihli Bakanlar Kurulu Karari ve 18.03.2018 tarih 30364 miikerrer

sayill Resmi Gazetede yayinlanarak 01.01.2019 tarihinde yiiriirliige giren ‘Tiirkiye Deprem

Tehlikesi Haritas1’ gore Jeolojik birimlerin litolojik ve jeoteknik dzellikleri de dikkate alinarak,

yapilasma esnasinda depremsellik mutlaka 6nemsenmesi ve Deprem Yonetmeliklerine

uyulmasi ve zemin etiit calismalarinda gerekli tiim kriterler irdelenmesi gerektigi belirtilmistir.

Balikesir Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Miidurligiince 06.09.2023 tarihinde onaylanan

yukaridaki Jeolojik/Jeoteknik Etit Raporu dogrultusunda Onlemli Alan-2.1 (0A-2.1) Onlem

Almabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar olarak belirlenen yerlesime uygunluk haritalari

aynen plan iizerine aktarilmistir.
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3.9. OZEL KANUNLARA TABi ALANLAR

Agirlikh olarak yerli turistlere hitap eden Ayvalik'in baslica ekonomik faaliyet turizmdir. Kiiltiirel
yasam da ona gore gelismistir. Turizm anlaminda doga turizmi, kiiltiir turizmi ve gastronomi turizmi
her gecen giin gelismektedir. Doga Turizmi agisindan essiz, el degmemis ormanlari ve Tiirkiye'deki
onde gelen biiytiklikteki Ayvalik Adalar1 Tabiat Parklan ile ziyaretgilerine; yiiriiyiis, bisiklet ve bu
faaliyetler sonrasi dinlence alanlar, seyir tepeleriyle harikulade bir goérsel ziyafet cekeceginiz
noktalari mevcuttur. Kiiltiir turizmi arayanlara ozellikle mimari yapilari ile nostalji yasatan sokaklari,
sarimsak tagindan yapilmig tarih kokan evlerin cumbalari, her kiseyi déndiigiiniizde farkl renklerin
ve farkli dokularin cekiciligi iist siralardadir. Akdeniz mutfak kiltiiriiniin yasatildigi ender yerlerden
biri olan Ayvalik'ta 6zellikle ot mezeleri, zeytinyaglh yemekleri, deniz triinleri ve lezzetli Girit kaynakh
yemekleri, yurt i¢i ve yurt disinda iin salmakta, bu yemeklerin lezzetini duyan ve yoreye gelen
misafirler olmaktadir. Tiim bu zenginliklere paralel, adadaki konaklama tesisleri, oteller, butik oteller,

pansiyonlar her gegen giin artmaktadir.
Ayvalik’taki kiilttirel ve dogal zenginlikler;

Sarimsakh Plajlari: Ayvalik'in Kiigiikkéy beldesinde bulunan Ege Denizi kiyisindaki plajlardir. Ayvalik

kent merkezinin 6 km giineyinde bulunan plajlar 12 km uzunlugundadir.

Alibey Adasi: Ayvalik Adalar grubuna dahil olan ve yerlesime agik olan tek adadir. 1995 yilinda insa

edilen bir koprii sayesinde bu adaya karayolu ile gegmek mimkiindiir.

Ayvalik Adalari: En biiyiigt Alibey Adasi olan takimada. Bu adalar milli park ilan edilmistir ve Alibey
Adasi disinda yerlesime acik degildir.

seytan Sofrasi: Ayvalik'a hakim biiytlik kayalik tepelerin iizerinde bulunan, bakildiginda tiim Ayvalik
Adalari ve Midilli Adasi'nin manzarasi goziiken, lizerinde Seytan'in ayak izi bulunduguna inanilan eski
bir lav birikintisidir.

3.10. KORUMA STATUSUNDE BULUNAN ALANLAR
Planlama alanimiz 08.09.2022 tarihli ve 31947 sayili Resmi Gazetede yayimlanan 29.08.2022 tarihli
ve 4443945 sayili Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlik Makam Oluru ile onayh Nitelikli Dogal

Koruma Alani olarak belirlenen alan ile ¢akismaktadir.
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3.11. MULKIYET YAPISI

Koruma Amagli Imar Plani hazirlanan Balikesir ili, Ayvalik ilgesi, Sakarya Mahallesi, 2037 ada/ 95-98-
99-100-114 ve 131 nolu parsellerde kayith tasinmazlar tapuda Maliye Hazinesi ve Ayvalik Belediyesi

adina kayithidir.
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3.12. ARAZi FOTOGRAFLARI
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4. KURUM VE KURULUS GORUSLERI

Koruma Amagh Imar Plani hazirlanan taginmazlar icin ilgili Kurumlar ile yazismalar yapilmis ve ilgili

Kurumlarin Gérislerinde;

Balikesir Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Miidirligii'niin bila tarih ve 3764130 sayili
yazisinda soz konusu taginmaz ile ilgili Miudiirlikk arsivinde yapilan arastirmada sonucunda;
tasinmazin Ayvahk Kentsel Sit sinirlar disinda yer aldigi, tarihi ve arkeolojik sit alaninda
kalmadig), 2863 sayili Kanunu'nun 7. maddesi kapsaminda korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir
varhgr olarak tescil kaydinin olmadigi ve tescilli parsel koruma alaninda kalmadig
belirtilmistir. Balkesir Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulunun 29.09.2022 tarih ve
2989141 sayih karan ile Balikesir Ili, Ayvalik ilgesi, Sakarya Mahallesinde, Miilkiyeti Maliye
Hazinesine ait, Dogal Sit alaninda kalan, 2037 ada, 131 parselde kayith tasinmaza yénelik Kurul
Midirlugi arsivinde yapilan incelemeler neticesinde, parsel lizerine Bursa Kiiltiir ve Tabiat
Varliklarini Koruma Bélge Kurulunun 20.11.2008 tarih ve 4171 sayili sayili karar ile I. ve I1.
Derece dogal sit ilan edilen bolge icerisinde bulunmasi sebebiyle konulan serhin parselin dogal
sit karakteri tasimasindan kaynaklandigi, tasinmazda 2863 Sayih Yasa kapsaminda kalan
herhangi bir arkeolojik veya mimari kalintinin bulunmadig, kentsel, arkeolojik ve tarihi sit
alaninda da kalmadi: tespit edildiginden s6z konusu parsel i¢in tapu kayitlarina islenen "I. ve
II. Derece Korunmasi Gerekli Taginmaz Kiiltiir Varhgi" serhinin kaldirilmasina karar verildigi
belirtilmistir. Balikesir Ili, Ayvalik Ilgesi, Sakarya Mahallesi, Miilkiyeti Maliye Hazinesine ait,
tapunun 2037 ada, 131 parselde Ayvalik Arboretumu Proje alanina iliskin 1/5000 olgekli
Koruma Amaglhi Nazim Imar plani ve 1/1000 élgekli Koruma Amagh Koruma Uygulama imar
Plani yapilmasinda Mudiirlikee sakinca bulunmadigl, ancak alanda yapilacak calismalarda
herhangi bir kiiltir varhgina rastlandig: takdirde ¢alismanin derhal durdurulup, konunun 2863
sayih kanunun 4. Maddesi geregi en yakin Miize Miidiirligiine veya kéyde muhtara veya diger

yerlerde miilki idare amirlerine bildirilmesi gerektigi belirtilmistir.

DSi 25. Bolge Mudiirliigii Havza Yoénetimi, izleme ve Tahsisler Sube Miidiirliigii'niin bila tarih ve

3376042 sayili yazisinda;

o Soz konusu alanin, Kuruma ait herhangi bir gélet ve barajin rezervuarinda, sulama ve
toplulastirma sahasinda, igme suyu maksath gél ve barajlarin igme suyu koruma alanlari

icerisinde ya da su toplama havzasinda bulunmadigi belirtilmistir.

o Derelerin yatafim daraltacak, akis rejimini bozacak herhangi bir faaliyette

bulunulmamasi, insaat ve isletme asamasinda olusacak atiklarin dere yataklarinda
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depolanmamasi, 09 Eylil 2006 tarih ve 26284 sayili Resmi Gazetede yayimlanan
2006/27 sayil Dere Yataklar1 ve Taskinlar konulu (Miilga) Basbakanlhk Genelgesi, 20
Subat 2010 tarih ve 27499 sayili Resmi Gazetede yay unlanan 2010/5 sayili Akarsu ve
Dere Yataklarinin Islahi konulu (Miilga) Basbakanlik Genelgesi, 3 Mayis 2019 tarih ve
30763 sayil Resmi Gazetede yayimlanan Tagkin ve Riisubat Kontrolii Yonetmeligi ile
Balikesir Valiligince Valilik ilan panosunda ilan edilerek duyurulan ve ilgili Kurumlara
gonderilen 30.04.2012 tarih ve 2012/1 nolu Valilik karari hiikiimlerine uyulmasi
gerektigi belirtilmistir. 17.03.2010 tarih ve 1987 sayih Acil ve Afet Durum Yonetimi
Bagkanligl yazisinda; "Derelerin ilizerleri kesinlikle kapatilmayacaktir" ifadesi yer
aldigindan, dere yataginin iizeri hicbir bicimde kapatilmamasi gerektigi; ulasim yolu
yapim ve bakim ¢alismalan igin derelerin iizerinden ge¢is saglanmasi amaciyla, sanat
yapisi yapilmasina ihtiya¢ duyulmas: halinde, Kurumdan ayrica izin alinmasi ve dere
yatak guzergahlarinda Kurumun izni olmaksizin degisiklik yapilmamasi gerektigi

belirtilmistir.

o Soz konusu alanda olasi asin yagislarda olusabilecek gevre, yiizey ve yamaclardan
gelecek sularin drenajiyla ilgili tiim tedbirlerin faaliyet sahibince alinmasi gerektigi

belirtilmistir.

o Soz konusu alanin mavi renkle boyal bir béliimi YAS'a (Yeralti Suyu'na) Kapah Alanda
kaldigindan derin kuyu taleplerine izin verilmemekte olup, 31 Aralik 2004 tarih ve
25687 sayill Resmi Gazetede yayimlanan Su Kirliligi Kontroli Yénetmeligi hiikiimlerine
ve Yeralti Sularinin kirlenmeye ve bozulmaya karsi korunmasi hakkinda Yonetmelik

hiikiimlerine uyulmasi gerektigi belirtilmistir.

o S6z konusu alanda zemin etiidiine yonelik sondaj yapilmasi halinde, sondaj calismalari
esnasinda yeralti suyunun korunmas! amaciyla ihtiya¢ duyulan énlemlerin alinmasi,
proseste bentonit haricinde baska katki maddesi ve kimyasal kullanilmamasi ve sondaj
islemi sirasinda varsa tatl su temini saglanan akifer kismin; ¢imento ile tecrit edilerek
gecilmesi gerektigi belirtilmistir. 167 sayih Yeralt1 Sulan Hakkindaki Kanun, 31 Aralik
2004 tarih ve 25687 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Su Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi,
7 Nisan 2012 tarih ve 28257 sayill Resmi Gazetede yayimlanan Yeralti Sularinin
Kirlenmeye ve Bozulmaya Karsi Korunmasi Hakkindaki Yénetmelik ve 10 Ekim 2012

tarih ve 28437 sayili Resmi Gazetede yayimlanan i¢me Suyu Temin Edilen Akifer ve
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Kaynaklarin Koruma Alanlarinin Belirlenmesi Hakkindaki Teblig hiikiimlerine uyulmasi

gerektigi belirtilmistir.

o Soz konusu alanda ¢alisan Kisilerden kaynaklanan muhtemel evsel nitelikli atik sular
(fosseptik) ve isletmelerden kaynaklanacak atik sularla ilgili 31 Aralik 2004 tarih ve
25687 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Su Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi hiikiimlerine
uyulmasi gerektigi, bu gercevede sivi fazda olusacak atiklarin aritilarak ve/veya bir
kanalizasyon sistemine verilerek, kati fazda olusacak atiklarin ise gegirimsizligi
saglanmis ortamlarda depolanarak ilgili mevzuat cercevesinde bertaraf edilmesi
saglanmasi gerektigi belirtilmistir. Aritilmis olsa dahi atik sularin, idarece insa edilerek
isletmeye agilmig sulama, drenaj tahliye kanallari veya 1slah edilmis dere yataklarina
desarji gerektigi durumda, Kurulusca degerlendirilmek iizere, ayrica miiracaatta
bulunulmasi gerektigi, gerekli izinler alinabildigi taktirde yapilacak tesislerin,
isletmelerin yada yerlesimlerin atik sularinin yeristii ve yeralt: sularmi kirletmesi

onlenmesi gerektigi belirtilmistir.

o Soz konusu alanda tespit edilecek gesme, kaynak, pinar, kuyu vb. gibi yapilarin
korunmas igin gerekli tedbirlerin faaliyet sahibince alinmasi gerektigi belirtilmistir.
Planlama alani igerisinde ve civarinda su kaynagina rastlaniimasi durumunda Kurumla
irtibata gecilmesi, su kaynagi ve kaynag besleyen alanda herhangi bir tahribat

yapilmamasi, bu alanlarda faaliyet yapilmamasi gerektigi belirtilmistir.

S0z konusu alan ile ilgili bilgiler teknik tespit niteliginde olup, Yasal mevzuat uyarinca istenilen
amagla kullanilmasi y6niinde plan karar1 alma yetkisine sahip ilgili Kamu Kurum veya Kurulusu
karar1 oncesi degerlendirmeler icin veri olusturmayr amaglamakta oldugu belirtilmistir.
Yukarida belirtilen hususlara uyulmasi ve diger gerekli tiim izinlerin alinmis olmas: kaydiyla,
bahse konu alanda, Ayvalik Arboretumu Proje Alanina iligkin 1/5000 élcekli Koruma Amagch
Nazim Imar Plani ve 1/1000 élgekli Koruma Amagh Uygulama imar Plani yapilmasina yonelik

planlama yapilmasinda Kurum mevzuati agisindan bir sakinca bulunmadig belirtilmistir.

Il Kiiltiir ve Turizm Midiirliigi'niin bila tarih ve 3700965 sayih yazisinda séz konusu yer, ilan
edilen Turizm Merkezi ile Kiiltiir Turizm Koruma ve Gelisim Bélgesi olarak degerlendirilen
yerler icinde kalmamakta olup, 2634 sayili "Turizmi Tegvik Kanunu" kapsaminda sakinca

bulunmadigi belirtilmistir.

il Jandarma Komutanhg’'nin 04.05.2023 tarih ve 18822796 sayilll yazisinda soz konusu

tasinmaz hakkinda ilgili kamu kurum ve kuruluslari tarafindan her tiirli plan ve projeler
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hakkinda talep edilen kurum goriislerine iliskin 2565 sayili Askeri Yasak Bélgeler ve Giivenlik
Bolgeleri Kanunu kapsaminda Jandarma Genel Komutanlhigina ait askeri yasak ve askeri
guvenlik bolgeleri agisindan inceleme yapilmakta iken 668 sayili Kanun Hiikmiinde Kararname
ile Jandarma Teskilat, Gorev ve Yetkileri Kanunu'nda yapilan degisiklikler neticesinde;
Jandarma Genel Komutanhgmnin askeri bir kurum olma &zelligi ortadan kalkmis ve igisleri
Bakanligina baglandigi, 690 sayili Kanun Hitkmiinde Kararname ile 2565 sayili Askeri Yasak ve
Guvenlik Bolgeleri Kanunu'nun 3’lincii maddesinde yapilan diizenleme ile Jandarma Genel
Komutanhg birliklerinin konuslu bulundugu hizmet binalari, karakollar ve benzeri yerler zel
givenlik boélgesi statiisiine alindig), Jandarma Genel Komutanlhiina tahsisli tasinmazlarin
cevresindeki tasinmazlar1 kapsayan 6zel giivenlik bolgesi bulunmadig belirtilmistir. Jandarma
Genel Komutanh@inin askeri yasak ve giivenlik bolgeleri ile ilgili gérev ve sorumlulugu
bulunmadigindan, askeri yasak ve askeri giivenlik bélgeleri ile ilgili hususlarda Milli Savunma
Bakanhiginin, kamu veya 6zel kuruluslara ait stratejik degeri haiz her tiirlii yer ve tesislerin
cevresindeki ozel giivenlik bolgeleri ile ilgili hususlarda Valiligin gériisiiniin alinmas: gerektigi,
bu kapsamda; bahse konu tasinmazin Jandarma Genel Komutanhgina tahsisli tasinmazlardan

olmadigi belirtilmistir.

Balikesir Orman Bolge Mdiirligi'niin bila tarih ve 7958907 sayih yazisinda 6831 sayili Orman
Kanununa gore orman sayilmayan alanlarda kaldigi, ayn1 Kanunun 2/6 maddesi uyarinca
Hazine adina orman sinirlan digina ¢ikartilan yerlerden olmadigi, Dogal Sit Siirdiiriilebilir
Koruma ve Kontrolli Kullanim Alani oldugu anlasilmis olup, Ayvalik Arboretumu Proje Alanina
iliskin 1/5000 o6lgekli Koruma Amagh Nazim imar Plani ve 1/1000 6lcekli Koruma Amach
Uygulama Imar Plani yapilmasinda Kurum mevzuatimiz agisindan sakinca bulunmadigi

belirtilmistir.

Karayollari Genel Mudiirligii 14. Bolge Mudirlagi'nin 19.04.2023 tarih ve 1151720 sayil
yazisinda soz konusu proje alan1 Bolge Miudurligii sorumluluk sahasi disinda kalmakta olup

konuya iligkin Karayollari 2. Bolge Miidiirliigiiniin gortistiniin alinmasi gerektigi belirtilmistir.

Karayollar1 Genel Midurligi 2. Bolge Midirliigi'niin 12.05.2023 tarih ve 1172528 sayih
yazisinda so6z konusu alanin sorumluluk ag icerisindeki otoyol, devlet ve il yollarina cephesi
bulunmadig tespit edildiginden Imar Plani ¢alismasi yapilmasinda Bolge Mudiirliigii acisindan

herhangi bir sakinca bulunmadigi belirtilmistir.

UEDAS Edremit isletme Miidiirliigii'niin 19.04.2023 tarih ve 10097 sayill yazisinda yapilan

inceleme neticesinde Balikesir Ili, Ayvahk ilgesi, Sakarya mahallesi 2037 ada 131 parsel ve

h
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¢evresinden Sirkete ait 400 V ‘luk AG sebekemiz ve 34.5 kV ‘luk enerji nakil hattinin gectigi
belirtilmistir. Yatay ve diisey emniyet mesafeleri 30.11.2000 giin ve 24246 sayili resmi
gazetede yayinlanarak yirirlige giren Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yénetmeligi 44.
Maddesinin (h) ve (i) fikralarinda belirtilmis olup bu Yénetmelige gére hareket edilmesi
gerektigi belirtilmistir. Soz konusu alanda yapilacak olan Imar Plani ¢alismalarinizda adi gegen
yonetmelik maddelerine gére hareket edilmesi, isletmesi mevcut tesislerin korunmasi, enerji
nakil hattinin glizergahindaki can ve mal emniyetinin saglanmasini temin agisindan
gayrimenkuller lzerine tesis ettirilmis olan irtifak haklar1 ve direk yerlerinin, trafolarin
korunmasi ve Imar Plani yapilacak alanin biiyiik olmasindan dolayi her 250 metre yari ¢apinda
bir adet 5x8 ebatlarinda uzun cephesi yola gelecek sekilde miilkiyet problemi olmayan yerlerin
tahsis edilmesi sarti ile ilgili parseller lizerine 1/5000 6lgekli Koruma Amacl Nazim imar Plani
ve 1/1000 odlgekli Koruma Amagh Uygulama Imar Plani yapilmasinda Sirketimiz agisindan

sakinca bulunmadigi belirtilmistir.

BOTAS Etiit ve Proje Daire Bagkanligi'nin bila tarih ve E.2733839 sayili yazisinda soz konusu
¢alisma alanina ait yaz eki, harita ve koordinatlar incelenmis olup, sinirlari belirtilen alanda

Kurulus tasarrufunda mevcut ya da planlanan boru hatti ve tesisi bulunmadig belirtilmistir.

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il Miidiirligi'niin bila tarih ve 6292561 sayil yazisinda sz
konusu proje, 29.07.2022 tarih ve 31907 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yiiriirliige giren
Cevresel Etki Degerlendirmesi Yonetmeligi Ek Listelerinde yer almamasi sebebiyle, CED
Kapsam Dig1 olarak degerlendirildigi belirtilmistir. Bahse konu taginmazin; 3621/3830 sayili
Kiytr Kanununun Kuruma verdigi yetkiler kapsamindaki yerlerden olmadig, talebin ilgili
kurum/kurulus gértsleri, 3194 sayih imar Kanunu ve ilgili yonetmelikleri ile mer'i mevzuat
kapsaminda degerlendirilmesi, hazirlatilan koruma amagl imar planinin Midiirliigiin Tabiat

Varliklarin1 Koruma Sube Miidirligiine gerektigi belirtilmistir.

Kiiltiir ve Turizm Bakanligi Yatirim ve isletmeler Genel Miidiirliigii’niin bila tarih ve 3711767
sayih yazisinda planlama ¢alismasina konu alanlar, 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu
uyarinca ilan edilen herhangi bir Turizm Merkezi ya da Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim
Bolgesi siirlan igerisinde kalmamakta olup anilan alanlarda Genel Miidiirliikge yiiriitiilen

herhangi bir ¢alisma bulunmadigi belirtilmistir.

Tarim ve Orman Bakanhg 2. Bolge Midirligi'niin bila tarih ve 9780944 sayih yazisinda
mezkur alanin, 2873 sayih Milli Parklar Kanunu ve 4915 sayil Kara Avcihg Kanunu ile

tanimlanan korunan alanlar igerisinde bulunmadigl; alanda, 2872 Sayih Cevre Kanunu

7
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kapsaminda yayimlanan Sulak Alanlarin Korunmasi Yénetmeligi kapsaminda sulak alan
bulunmadigi, Balikesir Ili Karasal Biyogesitlilik Envanter ve izleme Projesi kapsaminda proje
alaninda korunan fauna/flora tiirlerine rastlanilmadigi belirtilmistir. Buna gore; ekolojik
dengenin korunmasinda gerekli 6zenin gosterilmesi, mer'i mevzuat uyarinca ilgili diger
kurum/kuruluglardan gerekli izinlerin alinmasi sartlari ile Ayvalik ilgesi, Sakarya Mahallesinde
mulkiyeti Maliye Hazinesine ait 2037 ada 131 parsel ve ¢evresinde Ayvalik Arboretumu Proje
Alanina iligkin 1/5000 dl¢ekli Koruma Amagh Nazim imar Plan1 ve 1/1000 6lcekli Koruma
Amach Uygulama imar Plami yapimasinda Doga Koruma ve Milli Parklar 2. Bolge

Mudirligimiizce sakinca goriilmedigi belirtilmistir.

o Ayvalik Belediye Bagkanhgi'nin 15.06.2023 tarih ve 73605 sayili yazisinda séz konusu tasinmaz
ile alakali koruma amagli imar plani taslagina esas 07.06.2023 tarihli 2023/127 sayili Meclis
karariin ekte sunuldugu belirtilmis olup, buna gore; tasinmazin gevresinde yer alan miilkiyeti
Belediyeye ait 2037 ada, 95-114 parsellerinde imar plani igerisinde yer aldigindan, 95 parselde
yer alan plan igerisine alinan tescilli yapmin 6neri plana islenmedigi goriildiigiinden, tescilli
yapilarin dikkate alinarak plana islenmesine ve Belediyeye tahsisli, Belediye tarafindan
kullanimda olan Cennet Tepesi'ndeki tesisin ve BASKI'ye ait su depolarinin plana
islenmesinden sonra imar planinda Cennet Tepesi'nin batisinda ilk Kursun Aniti olusturulmas:
sarti ile degerlendirilebilecegi belirtilmistir. Ancak s6z konusu alana iligkin alinan ilgili diger
kurum gortslerinde, tespit ve tescil esaslar gergevesinde herhangi bir amitsal tespitin yer
almamasindan dolay1 Belediye tarafindan ayrilmasi istenilen ilk Kursun Aniti, planlama alam

icerisinde birakilmamistir.

e Milli Savunma Bakanligi Balikesir Insaat Emlak Bolge Baskanligi’nin 03.05.2023 tarih ve
2338327 sayih yazisinda konu ile ilgili yapilan inceleme sonucu, séz konusu planlama
sahasinda askeri alan, askerf giivenlik bélgesi, askeri yasak bolge ve NATO akaryakit boru hatti

bulunmadig (Jandarma Genel Komutanlhg: ve Sahil Giivenlik Komutanligi hari¢) belirtilmistir.

e Ayvalik Kaymakamligi Milli Emlak ilge Miidiirliigii’niin bila tarih ve 6357760 sayili yazisinda
s6z konusu 2037 ada 131 parsel nolu taginmaz i¢in Ayvalik Arboretum Projesi kapsaminda
1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plami yapilmasinda
Kurumca sakinca bulunmadig, ancak 2037 ada 98-99-100 parsel nolu tasinmazlar pilon yeri

oldugu i¢in Tirkiye Elektrik Kurumuna gériis sorulmasi gerektigi belirtilmistir.
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e TEIAS Cevre ve Kamulastirma Dairesi Bagkanhgi'nin bila tarih ve 1824637 sayill yazisinda

Tesekkiil tarafindan yapilan incelemeler neticesinde, ilgi yazi konusu planlama alaninda

mevcut ve yapim agsamasinda herhangi bir tesisin bulunmadig belirtilmistir.

e Balikesir Biiyliksehir Belediyesi Baski Genel Miidiirligi'niin 27.07.2023 tarih ve 89440 sayili
yazisinda soz konusu faaliyetle ilgili “Su Havzalari Koruma Yénetmeligi” hiikiimlerince
degerlendirme yapildiginda, herhangi bir baraj koruma havzasina girmedigi tespit edilmis olup,
18.07.2023 tarihinde Genel Miidiirlikkce faaliyet sahasinda yapilan incelemelerde; parselin
fiillen sulanmadig: ve idarece herhangi bir projenin bulunmadigi, alanin icinden 160" hik, 200’
lik, 400" lik, 630" luk igme suyu isale hatlari, yeni mahalleye inen 110" luk sebeke hattinin,
3000 m3 lik su deposu ve depo ¢ikis hatlarinin bulundugu ve 200’ lik kanalizasyon hattinin
gectigi belirtilmigtir. S6z konusu ingaatin imar, projelendirme ve yapim asamasinda mevcut
hattin ve deponun korunmasi, gerek goriilmesi durumunda deplase isleminin yapilmasi,
ingaatin yapimi esnasinda olusabilecek aksakliklarin 6niine gecilebilmesi igin BASKI Genel
Mudirligi Ayvahk Sube Sefligi biinyesinde g¢alisan ekiplere bilgi verilmesi ve olusabilecek
zararlarin basvuru sahibi tarafindan karsilanmasi kaydiyla, s6z konusu tasinmaz ve ¢evresinde
"Ayvalik Arboretumu Proje Alanina iligskin 1/5.000 6l¢ekli Koruma Amagli Nazim imar Plani ve
1/1.000 Olgekli Koruma Amagh Uygulama imar Plam" yapilmasinda Genel Miidiirliikce

herhangi bir sakinca bulunmadigi belirtilmistir.

e Balikesir Biiyliksehir Belediyesi Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Bagkanhgi'nin 20.07.2023
tarih ve 160347 sayih yazisinda séz konusu projeye esas olarak Biiyiiksehir Belediyesi
blinyesinde yer alan ilgili Daire Baskanliklarinin ve alakali diger kurumlarin mer’i mevzuat
gercevesinde olusturdugu gorislerinin alinmasi ve konu ile ilgili is ve islemlerin yiiriirliikteki

yasal mevzuat hiikiimlerine esas olarak gercgeklestirilmesi gerektigi belirtilmistir.

e Balikesir Biiyiiksehir Belediyesi Emlak ve Istimlak Dairesi Bagkanliginin 19.07.2023 tarih ve
160138 sayih yazisinda ilgi yazi ve ekleri incelenerek; Balikesir ili Ayvalik Ilgesi Sakarya
Mabhallesinde miilkiyeti Maliye Hazinesine ait 2037 ada 131 parsel ve ¢evresinde yazi ekinde
belirtilen alanda Ayvalik Arboretumu Proje Alanina iliskin 1/5000 6lgekli Koruma Amach
Nazim Imar Plani ve 1/1000 6lgekli Koruma Amach Uygulama Imar Plani yapilmasina esas,
ilgili kurum ve kuruluslardan yiiriirliikteki mevzuat hiikiimlerine gére uygun gériis alinmasi

sartiyla, Daire Baskanliginca sakinca bulunmadigi belirtilmistir.
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Balikesir Biiyliksehir Belediyesi Kent Estetigi Dairesi Baskanhigi’'min 20.07.2023 tarih ve

160395 sayih yazisinda s6z konusu alanda Daire Bagkanhginca devam eden ya da planlanan bir

calisma bulunmadig belirtilmistir.

Balikesir Biiyliksehir Belediyesi Kent Tarihi ve Tanitimi Dairesi Baskanligi'nin 03.08.2023 tarih
ve 162927 sayili yazisinda Daire Bagkanhgi arsivinde 03.08.2023 tarihinde yapilan sorgulama
neticesinde bahse konu planlama alaninin; 29.08.2022 tarihli ve 4443945 sayih Bakanlik
Makam Olur'u ile onaylanarak “Nitelikli Dogal Koruma Alan1” olarak tescil edildigi; ayrica
Ayvalik ilgesi Sakarya Mahallesi 2037 ada 95 parselde bulunan 3 adet yel degirmenin, Balikesir
Kiltar Varhklarini Koruma Bélge Kurulu'nun 23.11.2022 tarihli ve 4544 sayih Karan ile
korunmasi gerekli kiiltiir varligi olarak tescil edildigi belirtilmistir. 2863 Sayil Kiiltiir ve Tabiat
Varhiklarini Koruma Kanunu Ek Madde 4’de “..Tasinir tabiat varliklari harig¢ tabiat varliklari,
dogal sit alanlari ve bunlara iliskin koruma alanlari ile ilgili olarak bu Kanunda éngériilen is,
islem ve kararlar bakimindan gorevli ve yetkili bakanlik, Cevre ve Sehircilik Bakanhgidir. ...”
denilmekte; 644 Sayil Cevre ve Sehircilik Bakanliginin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun
Hikmiinde Kararname’nin 13/A Maddesi'nin altinda Tabiat Varhklarini Koruma Genel
Midurlugi’niin gorevleri tanimlanmis olup anilan maddenin (¢) bendinde “.. Tabiat varhklari,
dogal, tarihi, arkeolojik ve kentsel sitler ile koruma statiisi bulunan diger alanlarin ¢akistigi
yerlerde koruma ve kullanma esaslarini ilgili bakanliklarin gériisiinii alarak belirlemek ve bu
alanlarin kismen veya tamamen hangi idarelerce yonetilecegine karar vermek, her tiir ve
dOlgekteki cevre diizeni, nazim ve uygulama imar planlarint yapmak, yaptirmak ve onaylamak. ... ”
denilmekte; Korunan Alanlarda Yapilacak Planlara Dair Yonetmelik'in 5. Maddesinin (d)
bendinde “... Koruma amach imar planlarinin varsa etkilesim gegis sahasi ile dogal sit alaninin
biitintinii kapsayacak sekilde veya Genel Miidiirlitkce uygun goriilen etaplar halinde, icinde
bulundugu yerlesme ile iliskileri kurularak hazirlanmasi esastir. Ancak, farkl idari sinirlarda
kalan alanlarin planlary, varsa list éicekli plan kararlarina uymak ve plan birlikteligini saglamak
kosuluyla yaptirilabilir. ...” denilmekte oldugu belirtilmistir. ilgi yaz1 ve ekleri incelendiginde,
plan dosyasimin; Meri planin ve taslak planin sayisal dosyalari ile plan notlar ve agiklama
raporlar taraflarina génderilmemesi nedeni ile incelenememis; 2863 sayih Kanun uyarinca,
Ayvalik ilgesi Sakarya Mahallesi 2037 ada 95 parselde bulunan tescilli yapilar nedeni ile
Bahkesir Kultir Varhklarini Koruma Bélge Kurulu’'ndan da gériis alinmasi gerektigi; Plan
degisikliginin yukarida anilan maddeler kapsaminda hazirlanarak ilgili maddeler geregince
Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhg il Miidiirliigii’niin onayimna sunulmast gerektigi;

3194 sayih Imar Kanunu, 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kanunu, 1/100.000
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olgekli Balkesir-Canakkale Cevre Diizeni Plani ve plan notlar ile ilgili tiim mevzuatlar

kapsaminda hazirlanmas gerektigi belirtilmistir.

il Tarim ve Orman Miidiirliigii’niin bila tarih ve 10953605 sayili yazisinda bahse konu talep ile
ilgili olarak, arazinin yerinde incelenmesi ile hazirlanan etiit raporu ve ilgili evraklari, 5403
sayih Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanununun 13" {incii maddesi kapsaminda
degerlendirilmesi sonucunda; 26.05.2023 onay tarihli ve 2023-10-000108 takip numarali etiit
raporunda "Kuru Marjinal Tarim Arazisi" 6zelliginde oldugu belirtilen, Ayvalik Arboretumu
Proje Alanina iliskin 1/5.000 6lgekli Koruma Amagh Nazim imar Plam ve 1/1.000 Olgekli
Koruma Amag¢h Uygulama imar Plam yapimasi igin tarim disi amacla kullamilmas
Bakanlhigimizin ilgi (b) sayil yazisina istinaden uygun gérildigi belirtilmistir. 5403 sayih
Kanunun 13’ linci maddesinde yer alan istisnalar kapsaminda verilen izinlerin yalnizca talep
edilen ama¢ dogrultusunda kullanilmas: gerekmekte olup, farkli bir amacla kullaniimak
istenilmesi durumunda kanun kapsaminda yeniden izinlendirilmesi gerektigi, ayrica yapilacak
olan planlamanin talep edilen amag disinda kullanilamayacaginin, amag disi kullanimin tespit
edilmesi durumunda iznin iptal edileceginin ve yazimizin Bakanhiginiza bildirildigi tarihten
itibaren iki yil ig¢inde planlarin onaylanmamasi/ruhsat alinmamasi durumunda gbriisiin
gecerliligini yitireceginin bilinmesi gerektigi belirtilmistir. Bakanligimiz Tarim Reformu Genel
Midiirliginin 09.05.2023 tarih ve E-58125898-230.04.02-9637520 sayili Tarim Arazilerinin
Korunmasi, kullanilmasi ve Planlanmasina Dair Genelgesinin 9. Maddesinin 15. Fikrasinda yer
alan "Verilen izinlerin plana veya ruhsata baglandigi tarihten itibaren ilgili idare bu durumu bir
ay igerisinde Il Mudiirligiine bildirir." Hiikmii geregi plan/ruhsat tarihinden itibaren bir ay

icerisinde Kurumumuza bilgi verilmesi gerektigi belirtilmistir.
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5. SENTEZ

AYVALIK CALISMA ALANI BINA GENEL KULLANIMLARI
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Sekil 17. Planlama Alam ve Cevresi Bina Genel Kullamim Paftas:
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Sekil 18. Planlama Alani ve Cevresi Bina Kat Yiiksekligi Paftasi
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$ekil 19. Planlama Alani ve Cevresi Arazi Kullanim Paftas:
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Sekil 20. Planlama Alam ve Cevresi Sentez Paftasi
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6. PLANIN GEREKCESI:

Planlama alanimiz Balikesir-Canakkale Planlama Bolgesi 1/100000 6lgekli Cevre Diizeni Planinda
Orman Alani ve SIT Alam sinirlar igerisinde biiyiik bir alana sahiptir. Ayrica 08.09.2022 tarihli ve
31947 sayih Resmi Gazetede yayimlanan 29.08.2022 tarihli ve 4443945 sayih Cevre, Sehircilik ve
iklim Degisikligi Bakanhk Makam Oluru ile onayl Nitelikli Dogal Koruma Alaninda kalmaktadr.

Ayvalik gerek ihtisami gerekse gevresine verdigi dogal giizellikleri ile bélgenin rekreasyon kaynagidir.

Bu alanda yapilacak Arboretum ile halkin dogadan koruma-kullanma dengesi iginde faydalanacagy,
dogal ev egzotik bitki tirlerinin ayn cati altinda toplandig1 ve ekolojik vasitalarla zengin hale
getirilmesi amaclanmaktadir. Ayni zamanda planlanacak Arboretum alaninda yesil dokunun ve

estetigin yaninda oncelikli olarak arastirma ve egitim islevlerini yerine getirmesi imkani verecektir.
7. PLANLAMA KARARLARI:

Ayvalik ve yakin ¢evresi dogal agidan énemli bir potansiyele sahiptir. Bu alanin sahip oldugu dogal
bitki ortiisli, arazinin topografik yapisi, baki noktalar, toprak yapisi, ekolojik ozellikleri, arazi
buiytikligii gibi baslica nedenler dikkate alinarak s6z konusu planlama alaninda Hazirlanan Koruma
Amagli Imar Planinda Arboretim-Botanik Park Alani planlanmistir. Bu alandaki amag bélge halkina

aragtirma ve rekreasyon imkani saglamak, insanlara dogayi tanitip sevdirmektir.

Hazirlanan 1/1000 6lgekli Koruma Amagh Uygulama imar Planinda Arboretum-Botanik Parki olarak
belirlenen alanda; bélgedeki dogal ev egzotik bitki tiirlerinin ayni ¢ati altinda toplandig1 ve ekolojik
vasitalarla zengin hale getirilmesi amag¢lanmaktadir. Arboretum-Botanik Parki olarak belirlenen

alanda yapilanma kogullar1 E(emsal):0.05 Yen¢ok:5.50 insaat yogunluklu olarak énerilmistir.

Hazirlanan Koruma Amagh Imar Planinda Arboretum-Botanik Parki olarak belirlenen alan Ayvalik
bolgesi ve gevresinin canli elemanlar olan agaglar1 ve diger bitkilerin korunmasi ve taninmasini
saglayan bir ¢esit canli aga¢ miizesi olarak tanimlanabilir. Arboretum-Botanik Parki olarak belirlenen
bu alanda bolgedeki dogal ve egzotik bitki tiirleri ayn1 ¢ati altinda toplanarak ekolojik vasitalarla
zengin hale getirilmesi amag¢lanmaktadir. Ayn1 zamanda Arboretum-Botanik Parki olarak belirlenen
bu alanda egitim, 68retim ve tanitim ofisleri ile rekreasyonel etkinliklerin de gerceklestirecegi yerler
yer alabilecektir. Bunlar sayesinde ziyaretciler arboretumdaki bitki érneklerine kolay yoldan

ulasabilecek, bitkiler hakkinda hem gorsel hem de yazinsal olarak bilgi bulabileceklerdir.

Ayvalik Belediye Bagkanlhigi'nin 15.06.2023 tarih ve 73605 sayili yazisi dogrultusunda Ayvalik
Belediyesi kullaniminda olan Ayvalik'in en yiiksek tepeleri arasinda yer alan “Cennet Tepesi ve Mer’i

planlarda Belediye Hizmet Alani olarak belirlenen alan hazirlanan Koruma Amach imar Planinda
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Giiniibirlik Tesis Alani olarak belirlenmistir. Hazirlanan Koruma Amacgh Imar Planinda Giiniibirlik
Tesis Alani olarak belirlenen alanda yapilanma kosullar1 E (emsal): 0.20, Yencok:4.50 m, ancak asma
kath yapilacaksa Yencok:5.50 M insaat yogunluklu olup, yapi yaklasma mesafesi yollara, komsu

parsellere ve yesil alana en az 5 m olarak onerilmistir.

Hazirlanan 1/5000 olgekli Koruma Amagh Nazim imar Plani ve 1/1000 él¢ekli Koruma Amach
Uygulama Imar Planinda planlama alanimizin ana ulasim aksini belirleyen ve dogusundan gecen 17 m
genisligindeki Arag¢ Yolu ile batisindan gecen 17 ve 12 m genisligindeki Ara¢ Yollarinin devamhhg
saglanarak hazirlanan Koruma Amagh imar Planinda aynen korunmustur. Hazirlanan Koruma Amach
Imar Planinda 12 m genisligindeki Arag Yollar ile 7 m genisliginde Yaya Yolu planlanmistir. 12 m
genigligindeki Ara¢ yollar planlama alani iginde toplayici yol gérevini iistlenmekte ve planlama
alanindaki diger bélgelerden merkeze ulasimi saglamaktadir. 7 m genisligine sahip yol, bu akslarin
Yaya Yolunu olusturmaktadir. Ayrica planlama alaninda otopark ihtiyacini karsilamaya yonelik

Otopark Alanlari planlanmistir.

UEDAS Edremit Isletme Miidiirliigi'niin 19.04.2023 tarih ve 10097 sayili yazis dogrultusunda imar
Plani yapilacak alanin biiyiik olmasindan dolayi, planlama alanimiz icerisinde 5X8 ebatlarinda uzun
cephesi yola gelecek sekilde Trafo Alanlar1 énerilmistir. Ayrica yazida belirtilen Enerji Nakil Hatlar

aynen korunmus olup, hazirlanan Koruma Amagh imar Planinda plana islenmistir.

Baski Genel Mudirligi Arnitma Tesisleri Dairesi Bagkanhigi'nin 27.07.2023 tarih ve 89440 sayili yazisi
dogrultusunda igmesuyu hatlari ve su depolari aynen korunmus olup, hazirlanan Koruma Amach imar

Planinda Teknik Altyapi Alani olarak plana islenmistir.

Balikesir Kiltiir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu'nun 26.09.2023 tarih ve 5392 sayili karar
dogrultusunda 2037 ada/95 parselde yer alan korunmas: gerekli tasinmaz kiiltir varlig olarak
belirlenen 3 adet Yel Degirmeni hazirlanan 1/1000 6lgekli Koruma Amagh Uygulama imar Planinda
koruma alan simiri ile Korunmasi Gerekli Tasinmaz Kiiltiir Varligi olarak plana aynen islenerek

korunmustur.
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BALIKESIR ILi, AYVALIK ILCESi, SAKARYA MAHALLESI 2037 ADA / 95-98-99-100-114 VE 131 NOLU PARSELLER
iCIN HAZIRLANAN
1/5000 OLCEKLI KORUMA AMAGLI NAZIM iMAR PLANI VE 1/1000 OLCEKLi KORUMA AMACLI UYGULAMA iMAR PLANI

Hazirlanan Koruma Amagh imar Planinda sonucunda planlama alami iginde elde edilen degerler

asagida verilmistir;

ALAN KULLANIMI PLAN SONRASI ORAN
Arboretum-Botanik Park 307.312,57 m? %79,64
Giiniibirlik Tesis Alani 9.790,04 m? %02,54
Su Kaynaklar Toplama Alam 3.192,37 m? %00,83
Trafo Alam 160,00 m? %00,04
Otopark Alani 890,00 m* 900,23
Yol Alani 64.538,32 m? %16,72
PLANLAMA ALANI TOPLAM 385.883,30 m? %100,00

8. PLAN NOTLARI:

1/5000 OLCEKLI KORUMA AMACLI NAZIM iMAR PLANI PLAN NOTU

1.

KORUMA AMACLI NAZIM IMAR PLANI ONAMA SINIRI BALIKESIR iLi, AYVALIK iLCESi, SAKARYA MAHALLESI, 2037
ADA/95-98-99-100-114-131 PARSELLERDE KAYITLI TASINMAZLARI KAPSAMAKTADIR.

PARK VE YESIL ALAN (ARBORETUM-BOTANIK PARK ALANI) VE GUNUBIRLIK TESIS ALANI OLARAK BELIRLENEN
ALANDA YAPILANMA KOSULLARI HAZIRLANACAK 1/1000 OLCEKLI KORUMA AMACLI UYGULAMA iIMAR PLANINDA
BELIRLENECEKTIR.

PLANLAMA ISLEMINE YONELIK ALINACAK KURUM GORUSLERINDE BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGUNCE ONAYLANAN 1/5000 VE 1/1000
OLCEKLI IMAR PLANLARINA ESAS MIKROBOLGELEME ETUT RAPORU VE YERLESIME UYGUNLUK VERILERINDE
BELIRTILEN HUKUMLERE UYULACAKTIR.

BU PLAN SINIRLARI KAPSAMINDAKI TUM ALANLARDA, BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN
KONULARDA “BALIKESIR-CANAKKALE PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLCEKLi CEVRE DUZENI PLANI VE PLAN
NOTLARI", “3194 SAYILI IMAR KANUNU”, “2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU”, 113
SAYILI DOGAL SIiT ALANLARI KORUMA VE KULLANMA ILKE KARARLARI, “MEKANSAL PLANLAR YAPIM
YONETMELIGI” VE “PLANLI ALANLAR iMAR YONETMELIGi” HUKUMLERI iLE HALEN YORURLUKTE BULUNAN VE BU
PLANIN ONAYINDAN SONRA YURURLUGE GIRECEK OLAN DIGER MEVZUAT HUKUMLERI VE MEVZUAT
DEGISIKLIKLERI (KANUN, TUZUK, YONETMELIK, TEBLIG) GECERLIDIR.
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1/1000 OLCEKLi KORUMA AMAGLI UYGULAMA iMAR PLANI PLAN NOTU

1.

10.

11.

KORUMA AMACLI UYGULAMA IMAR PLANI ONAMA SINIRI BALIKESIR iLi, AYVALIK iLCESI, SAKARYA MAHALLESI,
2037 ADA/95-98-99-100-114-131 PARSELLERDE KAYITLI TASINMAZLARI KAPSAMAKTADIR.

ARBORETUM BOTANIK PARK ALANI OLARAK BELIRLENEN ALANDA EGITiM, OGRETIM VE TANITIM OFISLERI iLE
REKREASYONEL ETKINLIKLERIN DE GERCEKLESTIRECEGI YERLER YER ALABILECEK OLUP, BU ALANDA
YAPILANMA KOSULLARI E(EMSAL):0.05 YENCOK:5.50 INSAAT YOGUNLUKLU OLACAKTIR.

GUNUBIRLIK TESIS ALANI OLARAK ONERILEN ALANDA YAPILANMA KOSULLARI E (EMSAL): 0.20, Yencok:4.50 M,
ANCAK ASMA KATLI YAPILACAKSA Yencox:5.50 M INSAAT YOGUNLUKLU OLACAKTIR.

GUNUBIRLIK TESIS ALANI OLARAK BELIRLENEN ALANDA YAPI YAKLASMA MESAFESI YOLLARA, KOMSU
PARSELLERE VE YESIL ALANA EN AZ 5 M OLACAKTIR.

INSAATIN IMAR, PROJELENDIRME VE YAPIM ASAMASINDA MEVCUT KANALIZASYON VE ICMESUYU HATTI
KORUNACAK, INSAATIN YAPIMI ESNASINDA OLUSABILECEK AKSAKLIKLARIN ONUNE GECILEBILMESI ICIN BASKi
GENEL MUDURLUGU AYVALIK SUBE MUDURLUGU BUNYESINDE CALISAN EKIPLERE BILGI VERILECEK VE
OLUSABILECEK ZARARLAR BASVURU SAHIBI TARAFINDAN KARSILANACAKTIR.

KORUMA ALAN SINIRI ICERISINDE KALAN TASINMAZDA YAPILACAK HER TURLU UYGULAMA iCIN BALIKESIR
KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULUNDAN GORUS ALINACAKTIR.

PLANLAMA ISLEMINE YONELIK ALINACAK KURUM GORUSLERINDE BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.
TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGINE UYULACAKTIR.

BU ALAN ICERISINDE YER ALACAK KAMU VE/VEYA OZEL YATIRIMLARDAN, KAMU VE/VEYA OZEL YATIRIMLARIN
VAZIYET PLANLARI, MIMARI PROJELERI, UYGULAMA PROJELERI VE/VEYA PEYZA] PROJELERI BALIKESIR TABIAT
VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KOMISYONUNCA INCELENEREK UYGUN GORUS VERILMEDEN SOZ KONUSU
ALANDA INSAAT RUHSATI VERILEMEZ, UYGULAMAYA BASLANMAZ.

CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIG] MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGUNCE ONAYLANAN 1/5000 VE 1/1000
OLCEKLI IMAR PLANLARINA ESAS MiKROBOLGELEME ETUT RAPORU VE YERLESIME UYGUNLUK VERILERINDE
BELIRTILEN HUKUMLERE UYULACAKTIR.

BU PLAN SINIRLARI KAPSAMINDAKI TUM ALANLARDA, BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN
KONULARDA “BALIKESIR-CANAKKALE PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLGEKLI CEVRE DUZENi PLANI VE PLAN
NOTLARI", “3194 SAYILI IMAR KANUNU", “2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU”, 113
SAYILI DOGAL SIT ALANLARI KORUMA VE KULLANMA ILKE KARARLARI, “MEKANSAL PLANLAR YAPIM
YONETMELIGI” VE “PLANLI ALANLAR iIMAR YONETMELIGI” HUKUMLERI iLE HALEN YORURLUKTE BULUNAN VE BU
PLANIN ONAYINDAN SONRA YURURLUGE GIRECEK OLAN DIiGER MEVZUAT HUKUMLERI VE MEVZUAT
DEGISIKLIKLERI (KANUN, TUZUK, YONETMELIK, TEBLiG) GECERLIDIR.
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9. EKLER

1. TAPU TESCIL BELGESI,

2. KADASTRO PAFTASI,

3. MULKIYET BILGILERI,

4. JEOLOJIK/JEOTEKNIK ETUT RAPORU,

5. KURUM GORUSLERI,

6. BiLGi PAFTASI,

7.UST OLCEK PLANLAR,

8. MER’i ONAYLI PLANLAR VE PLAN HUKUMLERI,
9. PLAN MUELLIFi VE YETERLILiK BELGESI,

10. PLANLAMA EKIiBi BELGELERI,

11. KARSILASTIRMALI ARAZi KULLANIM TABLOSU,

12, DAHA ONCE ALINMIS MAHKEME KARARI VE/VEYA DEVAM ETMEKTE OLAN DAVALARA iLiSKIN GORUS
YAZISL

13. MEVCUT VE TEKLIF PLAN.
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BALIKESIR ILi, AYVALIK ILCESI, SAKARYA MAHALLESI 2037 ADA / 95-98-99-100-114 VE 131 NOLU PARSELLER
[CIN HAZIRLANAN
1/5000 OLCEKLI KORUMA AMAGLI NAZIM iMAR PLANI VE 1/1000 OLCEKLI KORUMA AMACLI UYGULAMA IMAR PLANI EKLERI

EKk-1: Tapu Tescil Belgesi

BU BELGE TOPLAM 4 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR. Tarih: 8-2-2023-08:42

‘weblopu o ot

Kaydi Olugturan: METIN DEMIR ( Balikesir Biiyiiksehir Belediye Baskanhg: )

Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayh - SBi var)
TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 2037/95
Taginmaz Kimlik No: 99180203 AT Yuzolgim(m2): 123551.79
Ii/lige: BALIKESIR/AYVALIK Bagimsiz Bélim Nitelik:
Kurum Adi: Ayvalik Bagimsiz Bolum Brit
Mahalle/Kéy Adr: SAKARYA Mah. YuzOlgdmi:
Hevku: Ayvalik Strtlani Civari sz%uﬂfn?xdmm Net
el g Blok/Kat/Giris/BBNo:
Kayit Durum: Aktif
Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: Tarla

TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

S/B/ Agiklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan 2.Grup Yapidir. Korunmasi Gerekli Taginmaz Kultur Varhgidir.( Sablon: Ayvalik -
Korunmasi Gerekli Taginmaz Kihar Varligidir.) 20-12-2022 10:53 -
25553
Beyan KISMEN KENTSEL SIT ALANIDIR( Sablan: Korunmast Gerekli Taginmaz Ayvahk -
Kiltir Varhigidir.) 09-12-2021 17:03 -
1/4
22827
Beyan 1.DERECE DOGAL SIT( Sablon: Korunmasi Gerekli Tasinmaz Kiiltir Ayvalik -
Varhigidir.) 14-10-2020 11:56 -
14422
Beyan KORUNMAS! GEREKLI KULTUR VARLIGI 18/09/1997 TA 3487 Ayvalik - -
YEV( Sablon: Kiiltiir ve Tabiat Varliklannin Belirtimesi (1 ve 2. Grup - 18-09-1997 00:00 -
Hargtan Muaf)) 3487
Beyan TASARRUF KROKISINDE GOSTERILDIGI UZERE 1- SIRA NUMARADA -

GOSTERILEN YERDE AHMET OGLU MEHMET ALI YALA NIN DUVAR
INSAATINDAN 2. SIRA RAMAZAN ARSLAN IN DUVAR INSAATINDAN 3.
SIRADA OSMAN OGLU SULEYMAN KARATAS IN BiNA INSAATINDAN 4.
SIRADA MUSTAFA AVCI NIN BINA VE DUVAR INSAATINDAN 5. SIRADA

RUSTEM OGLU MEHMET ORTAKOY UN AVLULU EV INSAATINDAN 6.
SIRADA FETHIYE MAH. 388 ADA 9 PARSEL MALIKI ISMAIL 0ZSAY IN
BINA VE DUVAR 7. SIRADA SAKARYA MAH. 108 ADA 13 PARSEL MALIKI
AHMET 0OG. MUSTAFA KEMER IN BAHGE DUVARI 8. SIRADA SAKARYA
MH. 55 ADA 5 PARSEL MALIKI HAKKI YILDIZ TARAFINDAN YAPILAN
BINA BAHGE DUVARI 9. SIRADA SAKARYA MH. 69 ADA 16 PARSEL
MALIKI MALIYE HAZINESI YERINE BINA INSAA EDEN MEHMET KIZI

AYSE GOBANSOY UN BINA INSAATINDAN 10. SIRADA LUTFU OGLU
ISMAIL ERKAN IN BINA VE DUVAR INSAATINDAN 11. SIRADA SAKARYA
MH. 107 ADA 4 PARSEL MALIKI AYVALIK BELEDIYESI YERINE INSAAT

YAPAN HUSEYIN GOBANSOY UN DUVAR INSAATINDAN 12. SIRA GULLD
SEN IN BINA VE DUVAR INSAATINDAN 13. SIRADA SAKARYA MH. 103
ADA 1 PARSEL MALIKI MUHARREM SIGIRLI TARA. YAP. DUVAR INSA 14
SIRADA SAKARYA MH. 558 ADA 1 PARSEL MALIKI AYVALIK BELD
YERINE BINA VE DUVAR INSA EDEN MUHARREM IN BINA VE DUVAR

INSAATINDAN 15. SAKARYA MH. 101 ADA 2 PARSEL MALIK| SABRI

OGLU AHMET KIZILDAG TARA. YAP. DUVAR INS 16 SIRADA SAKARYA
MH. 558 ADA 1. PARSEL MALIKI AYVALIK BELD. YERINE BINA VE DUVAR
INSA EDEN SEVKET KIZI NECLA KUTLU NUN BINA VE DUVAR
INSAATINDAN 17 SIRADA SAKARYA MH. 558 ADA 1 PARSEL MALIKI

AYV. BELD. YERINE BINA VE DUVAR INSAA EDEN HAMZA ALISIK IN
DUVAR VE BINA INSAATINDAN 18. SIRADA iSMi TESPIT EDILEMEYEN

BIR SAHIS TARAFINDAN AVLU VE DUVAR INSAATINDAN 19. SIRADA




BALIKESIR ILI, AYVALIK ILGESI, SAKARYA MAHALLESI 2037 ADA / 95-98-99-100-114 VE 131 NOLU PARSELLER

ICIN HAZIRLANAN

1/5000 OLCEKLI KORUMA AMACLI NAZIM IMAR PLANI VE 1/1000 OLCEKLI KORUMA AMACLI UYGULAMA IMAR PLANI EKLERI

BASRI KARASU NUN AVLU EV INSAAATINDAN 20. SIRADA ALI YAKISAN
VE FATMA OZMAN IN BAHGELI KARGIR EV INSAATINDAN 21. SIRADA
HALIT KIZI HATICE KAPLANOGLU NUN BAHGELI KARGIR EV
INSAATINDAN 22. SIRADA AHMET OGLU HALIM KOCAZEYBEK iN
KARGIR DAM VE AVLU DUVARI INSAATINDAN 23, SIRADA BELIRTILEN
YERI ARSA OLARAK KULLANMAK SURETIYLE RECEP OGLU M.ALI
YARISAN 24. SIRADA KAMIL OGLU TAHIR KIVANG IN AVLULU KARGIR EV
INSAATINDAN 25 SIRADA BELIRTILEN YERI TARLA OLARAK
KULLANMAKLA ALI SARIALTIN 27)SIRADA YER| TARLA OLARAK
KULLANMAKLA ALI SARIALTIN 28. SIRADA SU TOPLAMA YERINI INSAA
VE KULLANMAKLA ALI SARIALTIN 29. SIRADA YERI TARLA OLARAK
KULLANMAKLA ALI SARIALTIN 30. SIRADA BELIRLENEN YER AYVALIK
BELD. NIN ESAS TAPU KAYDIYLA TASARRUFUNDA BULUNAN YERLERIN
DEVAMI VE BIR KISMIDIR 31. SIRADA BELIRLENEN YER ARSA OLARAK
KULLANILMAKLA HUSEYIN KIZI FADIME YANIKTEPE TASARRUFUNDA

BULUNMAKTADIR.( Sablon: Diger)

MULKIYET BILGILERI

No

(Hisse) Sistem

Malik El Birligi | Hisse Pay/

No Payda

Metrekare

Toplam
Metrekare

Edinme
Sebebi-Tarih-
Yevmiye

Terkin Sebebi-
Tarih-Yevmiye

420434894

(SN:2860413) AYVALIK BELEDIYESI
VKN:1260047651

m

123551.79

123551.79 | 3402S.Y.nin
22/A Md.
Geregince

Yenilemenin

Tescili
14-03-2018
3564

Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programlan ile asagidaki barkodu taratarak:;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) 14ro87Lxrf1tT kodunu Online iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGl AMAGLIDIR

‘weblapu

3/4

Tarih: 20-2-2023-15:43

Kayd Olugturan: METIN DEMIR ( Balikesir Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi )

Tapu Kayd (Aktif Malikler igin Detayli - $BI var)
TAPU KAYIT BILGISI

t

TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BiLGILERI

Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 2037/98
Taginmaz Kimlik No: 99180478 AT Yuzolglim(m2): 36.00
Wlige: BALIKESIR/AYVALIK Bagimsiz Bslim Nitelik:
Kurum Adi: Ayvalk Bagimsiz Bolum Briit
Mahalle/Ksy Adr: SAKARYA Mah. YiizOletm:
Mevkii: Cakillh Bahcesi Ve Kirlar Bagimsiz BOIum Net
Cilt/Sayfa No 38/3741 Y=Dighmil
‘ - Blok/Kat/Girig/BBNo:
Kayit Durum: Aktif
Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: Niumarali Pilon Yeri

S/B/i Agiklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan 1.DERECE DOGAL SIT( Sablon: Korunmasi Gerekli Taginmaz Kiiltiir Ayvalik -
Varhgidir.) 14-10-2020 11:56 -
14422
Beyan PILON YERI INSAATI TURKIYE ELEKTRIK KURUMU GENEL
MUDURLOGUNCE YAPILMISTIR( $ablon: Diger)

1/2



BALIKESIR ILi, AYVALIK ILGESI, SAKARYA MAHALLESI 2037 ADA / 95-98-99-100-114 VE 131 NOLU PARSELLER

ICIN HAZIRLANAN

1/5000 OLCEKLI KORUMA AMACLI NAZIM IMAR PLANI VE 1/1000 OLCEKLI KORUMA AMACLI UYGULAMA IMAR PLANI EKLERI

MULKIYET BILGILERI

(Hisse) Sistem
No

Malik

El Birligi Metrekare

No

Hisse Pay/
Payda

Toplam
Metrekare

Edinme

Sebebi-Tarih-

Yevmiye

Terkin Sebebi-
Tarih-Yevmiye

420436644

(SN:47) MALIYE HAZINESI

VKN:6110312806

m 36.00

36.00

3402 S.Y.nin
22/A Md.
Geredince

Yenilemenin

Tescili

14-03-2018

3564

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programian ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) Nr9fbuSyyHX kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR.

‘weblopu

Kaydi Olugturan: METIN DEMIR ( Balikesir Biiyiikgehir Belediye Bagkanhgi )

Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayh - SBi var)

TAPU KAYIT BILGISI

Tarih: 8-2-2023-08:46

«

Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 2037/99
Taginmaz Kimlik No: 99180481 AT Yizdlgim(m2): 16.00
Wiige: BALIKESIR/AYVALIK Bagimsiz B&lum Nitelik:
Kurum Ad: Ayvalik Bagimsiz Balim Briit
Mahalle/Koy Adr: SAKARYA Mah. YizOleumi:
Mevkii: Gakilll Bahge Ve Kirlar Bagimsiz B&Ium Net
Cit/Sayfa N 38/3790 YOttt
o
Syt : Blok/Kat/Girlg/BBNo:
Kayit Durum: Aktif
Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: Pilon Yeri

TASINMAZA AIT SERH BEYAN iRTIFAK BILGILERI

S/B/i Agiklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan 1.DERECE DOGAL SIT( Sablon: Korunmas Gerekli Tasinmaz Kiltir Ayvalik -
Varhgidir.) 14-10-2020 11:56 -
14422
Beyan PILON YER] INSAATI TURKIYE ELEKTRIK KURUMU GENEL -
MUDURLUGUNCE YAPILMISTIR{ Sablon: Diger)
1/2

59



BALIKESIR ILi, AYVALIK ILCESI, SAKARYA MAHALLESI 2037 ADA / 95-98-99-100-114 VE 131 NOLU PARSELLER
ICIN HAZIRLANAN
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MULKIYET BILGILERI

(Hisse) Sistem
No

Malik

£l Birligi
No

Hisse Pay/ | Metrekare

Payda

Toplam
Metrekare

Edinme
Sebebi-Tarih-
Yevmiye

Terkin Sebebi-
Tarih-Yevmiye

420436648

(SN:47) MALIYE HAZINESI
VKN:6110312806

mnm 16.00

16.00 3402 S.Y.min
22/AMd.
Geregince

Yenilemenin

Tescili

14-03-2018

3564

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlan ile aga@idaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https:/webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) sSWhWVgwfzSYd kodunu Online
Islemler alantna yazarak dogrulayabilirsiniz.

2/2

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILG| AMAGLIDIR

‘weblopu

Kaydi Olusturan: METIN DEMIR ( Balikesir Biiyiikgehir Belediye Bagkanligi )
Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayh - $BIi var)

Tarih: 8-2-2023-08:44

t/

TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 2037/100
Taginmaz Kimlik No: 99180484 AT Yiizolgim(m2): 36.00
ilfilge: BALIKESIR/AYVALIK Bagimsiz Bolim Nitelik:
Kurum Adr: Ayvalik Bagimsiz B&lim Brit
Mahalle/Ksy Adi: SAKARYA Mah. iz Nglimit:
Mevkii: Gakilll Bahge Ve Kirlar Bagimsiz B&lm Net
Cilt/Sayfa No 38/3789 Mzt

paeyfa 10, : Blok/Kat/Girig/BBNo:
Kayit Durum: Aktif

Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: Pilon Yeri
TASINMAZA AT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
S/B/l Agiklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih-|  Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan 1.DERECE DOGAL SIT( Sablon: Korunmasi Gerekli Taginmaz Kuiltiir Ayvalk -
Varhgidir.) 14-10-2020 11:56 -
14422
Beyan PILON YERI INSAATI TURKIYE ELEKTRIK KURUMU GENEL
MUDURLUGUNCE YAPILMISTIR( $ablon: Diger)
¥il2
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BALIKESIR LI, AYVALIK ILCESI, SAKARYA MAHALLESI 2037 ADA / 95-98-99-100-114 VE 131 NOLU PARSELLER

ICIN HAZIRLANAN

1/5000 OLCEKLI KORUMA AMAGCLI NAZIM IMAR PLANI VE 1/1000 OLCEKLi KORUMA AMACLI UYGULAMA IMAR PLANI EKLERI

MULKIYET BILGILERI

(Hisse) Sistem Malik ElBirligi | Hisse Pay/ | Metrekare
No No Payda

Toplam

Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye

Edinme Terkin Sebebi-

420436651 (SN:47) MALIYE HAZINESI g 171 36.00
VKN:6110312806

36.00 3402 S.Y.nin
22/AMd.
Geregince

Yenilemenin

14-03-2018

Tescili

3564

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlan ile agagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) ZOhpyLqq9lj7d kodunu Online islemler

alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

BU BELGE TOPLAM 4 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR

‘weblopu

Kaydi Olugturan: METIN DEMIR ( Balikesir Biiyiiksehir Belediye Bagkanhigi )

Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayl - SBi var)
TAPU KAYIT BILGISI

Tarih: 20-2-2023-15:44

U

Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 2037/114
Taginmaz Kimlik No: 99180230 AT Yuzolgim(m2): 104959.43
iiflige: BALIKESIR/AYVALIK Badimsiz Bélum Nitelik:
Kurum Adr: Ayvalik Bagimsiz BSIUm Brut
Mahalle/Kdy Adr: SAKARYA Mah. YuzOlgUmu:
Mevkii: Ayvalik Sirtlart Civan Bagimsiz BSIum Net
Cit/Sayfa No: 73/7190 ot
— D" : == Blok/Kat/Giris/BBNo;
it Durum: i
ay el Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: Tarla
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
S/B/l Agiklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan 1.DERECE DOGAL SIT( Sablon: Korunmasi Gerekli Taginmaz Kiiltiir Ayvalik -
Varhgidir.) 14-10-2020 11:56 -
14422
Serh Krekisinde gosterilen TEAS Irtifak Alani Kiitiikde tescilli degildir.( Sablon: Ayvalik -

Malik-Taginmaz Lehine Irtifak hakki)

14-03-2018 16:09 -

1/4
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BALIKESIR ILI, AYVALIK ILCESI, SAKARYA MAHALLESI 2037 ADA / 95-98-99-100-114 VE 131 NOLU PARSELLER

ICIN HAZIRLANAN

1/5000 OLCEKLI KORUMA AMACLI NAZIM IMAR PLANI VE 1/1000 OLCEKLI KORUMA AMACLI UYGULAMA IMAR PLANI EKLERI

GOSTERILEN YERDE AHMET OGLU MEHMET ALI YALA NIN DUVAR
INSAATINDAN 2. SIRA RAMAZAN ARSLAN IN DUVAR INSAATINDAN 3
SIRADA OSMAN OGLU SULEYMAN KARATAS IN BINA INSAATINDAN 4
SIRADA MUSTAFA AVCI NIN BINA VE DUVAR INSAATINDAN 5. SIRADA

RUSTEM OGLU MEHMET ORTAKOY UN AVLULU EV INSAATINDAN 6.

SIRADA FETHIYE MAH. 388 ADA @ PARSEL MALIKI iISMAIL 0ZSAY IN
BINA VE DUVAR 7. SIRADA SAKARYA MAH. 108 ADA 13 PARSEL MALIKI
AHMET 0G. MUSTAFA KEMER IN BAHGE DUVARI 8. SIRADA SAKARYA

MH. 55 ADA 5 PARSEL MALIKI HAKKI YILDIZ TARAFINDAN YAPILAN

BINA BAHGE DUVARI 9. SIRADA SAKARYA MH. 69 ADA 16 PARSEL

MALIKI MALIYE HAZINESI YERINE BINA iINSAA EDEN MEHMET KIZ|

AYSE GOBANSOY UN BINA INSAATINDAN 10. SIRADA LUTFU OGLU
ISMAIL ERKAN IN BINA VE DUVAR INSAATINDAN 11. SIRADA SAKARYA

MH. 107 ADA 4 PARSEL MALIKI AYVALIK BELEDIYES| YERINE INSAAT
YAPAN HUSEYIN GOBANSOY UN DUVAR INSAATINDAN 12. SIRA GULLU

SEN IN BINA VE DUVAR INSAATINDAN 13. SIRADA SAKARYA MH. 103
ADA 1 PARSEL MALIKI MUHARREM SIGIRLI TARA. YAP. DUVAR INSA 14.

SIRADA SAKARYA MH. 558 ADA 1 PARSEL MALIKI AYVALIK BELD.

YERINE BINA VE DUVAR INSA EDEN MUHARREM iN BINA VE DUVAR

INSAATINDAN 15 SAKARYA MH. 101 ADA 2 PARSEL MALIKi SABRI
OGLU AHMET KIZILDAG TARA. YAP. DUVAR INS 16. SIRADA SAKARYA
MH. 558 ADA 1. PARSEL MALIKI AYVALIK BELD. YERINE BINA VE DUVAR
INSA EDEN SEVKET KIZI NECLA KUTLU NUN BINA VE DUVAR
INSAATINDAN 17, SIRADA SAKARYA MH. 558 ADA 1 PARSEL MALIKi
AYV. BELD. YERINE BiNA VE DUVAR INSAA EDEN HAMZA ALISIK IN
DUVAR VE BINA INSAATINDAN 18. SIRADA iSMi TESPIT EDILEMEYEN
BIR SAHIS TARAFINDAN AVLU VE DUVAR INSAATINDAN 19. SIRADA
BASRI KARASU NUN AVLU EV INSAAATINDAN 20. SIRADA ALI YAKISAN
VE FATMA OZMAN IN BAHGEL| KARGIR EV INSAATINDAN 21. SIRADA

HALIT KIZI HATICE KAPLANOGLU NUN BAHGELI KARGIR EV

3564
Beyan KORUNMAS! GEREKLI KULTUR VARLIGI 18/09/1997 TA 3487 Ayvalik -
YEV( Sablon; Kiiltiir ve Tabiat Varliklarinin Belirtilmesi (1. ve 2. Grup - 18-09-1997 00,00 -
Hargtan Muaf)) 3487
Beyan TASARRUF KROKISINDE GOSTERILDIGI UZERE 1- SIRA NUMARADA -

2/4

INSAATINDAN 22. SIRADA AHMET OGLU HALIM KOCAZEYBEK IN
KARGIR DAM VE AVLU DUVARI INSAATINDAN 23. SIRADA BELIRTILEN
YERI ARSA OLARAK KULLANMAK SURETIYLE RECEP OGLU M.ALI
YARISAN 24. SIRADA KAMIL OGLU TAHIR KIVANG IN AVLULU KARGIR EV
INSAATINDAN 25.SIRADA BELIRTILEN YERI TARLA OLARAK
KULLANMAKLA ALI SARIALTIN 27)SIRADA YERI TARLA OLARAK
KULLANMAKLA ALI SARIALTIN 28 SIRADA SU TOPLAMA YERINI INSAA
VE KULLANMAKLA ALI SARIALTIN 29. SIRADA YERI TARLA OLARAK
KULLANMAKLA ALI SARIALTIN 30 SIRADA BELIRLENEN YER AYVALIK
BELD. NiN ESAS TAPU KAYDIYLA TASARRUFUNDA BULUNAN YERLERIN
DEVAMI VE BIR KISMIDIR 31. SIRADA BELIRLENEN YER ARSA OLARAK
KULLANILMAKLA HUSEYIN KIZI FADIME YANIKTEPE TASARRUFUNDA
BULUNMAKTADIR.( Sablon: Diger)

MOLKIYET BILGILERI

(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
420435105 (SN:2860413) AYVALIK BELEDIYESI n 104959.43 | 10495943 | 3402 S.Y.nin
VKN:1260047651 22/AMd,
Geregince
Yenilemenin
Tescili
14-03-2018
3564
MOULKIYETE AiT SERH BEYAN iRTIFAK BILGILERI
S/8/i Agiklama Kisith Malik Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- | Terkin
(Hisse) Ad Yevmiye Sebebi-
Soyad Tarih-
Yevmiye
3/4
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BALIKESIR LI, AYVALIK ILCESI, SAKARYA MAHALLESI 2037 ADA / 95-98-99-100-114 VE 131 NOLU PARSELLER

ICIN HAZIRLANAN

1/5000 OLCEKLI KORUMA AMACLI NAZIM IMAR PLANI VE 1/1000 OLCEKLI KORUMA AMACLI UYGULAMA IMAR PLANI EKLERI

Serh lcrai Haciz :  AYVALIK ICRA DAIRESI nin AYVALIK Ayvalik -
19/06/2018 tarih 2018/3100 ESAS sayill | BELEDIYESI 20-06-2018 14:24 -
Haciz Yazisi sayill yazilan ile 139834 98 VKN 8146
TL bedel ile Alacakli : SULEYMAN GERGIN
lehine haciz iglenmistir.
Serh AYVALIK ICRA DAIRESI nin 25/11/2021 AYVALIK Ayvalik -
tasih 2019/7222 E. sayili icra Dairesinin | BELEDIYESI 29-11-2021 09:30 -
Yazisi yazisiile satigina gidilmistir. VKN 21708

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile asadidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) NJKiNk5Xhmk kodunu Online islemler

alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

BU BELGE TOPLAM 3 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR

‘weblopu

Kaydi Olusturan: METIN DEMIR ( Balikesir Biiyiiksehir Belediye Bagkanhgi )

Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayl - SBIi var)
TAPU KAYIT BILGISI

Tarih: 8-2-2023-08:43

t

Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 2037131
Tasinmaz Kimlik No: 99179843 AT Yiizolgim(m2): 834882.61
ii7hge: BALIKESIR/AYVALIK Bagimsiz Balum Nitelik:
Kurum Adi: Ayvalik Bagimsiz Baliim Briit
Mahalle/Koy Adr: SAKARYA Mah. YuzOlgumu:
Mevkii: Galifo Bagimsiz Bolim Net
- - YiizOlgumi:
z:: f:ﬁz:‘) :i: ;39 2 Blok/Kat/Giris/BBNo:
Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: Kayalik Ve Tarla

TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BiLGILERI

Malik-Taginmaz Lehine Irtifak hakki)

S/B/I Acgiklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan Dogal Sit-Surdrilebilir Koruma ve Kontrolli Kullamim Alani( Sablon: Ayvalik -
Korunmasi Gerekli Taginmaz Kiltdr Varhgidir) 01-09-2021 15:13 -
14606
Serh Krokisinde gbsterilen TEAS Irtifak Alam Kiitiikde tescilli degildir.( Sablon: Ayvalik -

14-03-2018 16:09 -

1/3




BALIKESIR LI, AYVALIK ILCESI, SAKARYA MAHALLESI 2037 ADA / 95-98-99-100-114 VE 131 NOLU PARSELLER
[CIN HAZIRLANAN
1/5000 OLCEKLI KORUMA AMAGLI NAZIM IMAR PLANI VE 1/1000 OLCEKLI KORUMA AMACLI UYGULAMA IMAR PLANI EKLERI

3564

Ayvalik -
23-05-2014 16:58 -
4891

Beyan imar diizenlemesine alinmigtir.( Sablon: 3194/18 Maddeye gire imar

Diizenlemesine Alinma Belirtmesi)

MULKIYET BILGILERI

(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
B34882.67 | 834882.61 | 3402 S.Y.nin
22/AMd.
Geregince
Yenilemenin
Tescili
14-03-2018
3564

420433813 (SN:47) MALIYE HAZINESI g 11
VKN:6110312806

MULKIYETE AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

$/B/1 Agiklama Kisith Malik Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih-| Terkin
(Hisse) Ad Yevmiye Sebebi-
Soyad Tarih-
Yevmiye
Beyan T.E.K. BALIKESIR ELEKTRIK DAGITIM MALIYE (SN:5641) TURKIYE ELEKTRIK KURUMU Ayvalik -
MUESSESINCE KAMULASTIRMA KARARI | HAZINESI (TEK) VKN:8790304314 03-03-1994 00:00 -
ALINMIS OLUP 2942 SAYILI KANUNUN 7. VKN 883
MAD. GORE SERH T:03/03/1994 YEV:883
Beyan BEL. KAT. PAYI BORCU T:29/05/2001 MALIYE (SN:2860413) AYVALIK BELEDIYESI Ayvalik -
YEV:1826 HAZINESI VKN:1260047651 29-05-2001 00:00 -
VKN 1826

2/3

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlar ile agagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) hSjdtXXytGG42 kodunu Online islemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

3/3



BALIKESIR ILI, AYVALIK ILCESI, SAKARYA MAHALLESI 2037 ADA / 95-98-99-100-114 VE 131 NOLU PARSELLER
ICIN HAZIRLANAN
1/5000 OLCEKLI KORUMA AMACLI NAZIM IMAR PLANI VE 1/1000 OLCEKLI KORUMA AMACLI UYGULAMA IMAR PLANI EKLERI

Ek-2: Koordinath Kadastral Cap Bilgisi

1SVLdVd OHISYOVY WNL3YOo8YY
LSH"HVAHVW VAUYHYS 15307 MIVAAY [T HISIHITVE
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BALIKESIR ILI, AYVALIK ILCESI, SAKARYA MAHALLESI 2037 ADA / 95-98-99-100-114 VE 131 NOLU PARSELLER
ICIN HAZIRLANAN
1/5000 OLCEKLI KORUMA AMAGLI NAZIM [IMAR PLANI VE 1/1000 OLCEKLI KORUMA AMACLI UYGULAMA IMAR PLANI EKLERI

Ek-3: Miilkiyet Bilgileri
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BALIKESIR ILI, AYVALIK ILGESI, SAKARYA MAHALLES] 2037 ADA / 95-98-99-100-114 VE 131 NOLU PARSELLER
ICIN HAZIRLANAN
1/5000 OLCEKLI KORUMA AMAGLI NAZIM IMAR PLANI VE 1/1000 OLCEKLI KORUMA AMACLI UYGULAMA iMAR PLANI EKLERI

Ek-4: Jeolojik Jeoteknik Etiit Raporu

il BALIKESIR

ILGESI AYVALIK

KOY/MAH. SAKARYA

MEVKIi o

4 adet 1/5000 dlgekli JITA19B - J1TA19C — J17A20A — J1TA20D
PAFTA no.lu halihazir pafia ve 6 adet 1/1000 slgekli JI7TA19B3C - J17A19C2B
J17A20A4C - J1TA20A4D - J17A20D1A — J17A20D1B no.lu
hélihazir paftalan

1/5000 Olgekli J17A19B - J17A19C - J17A20A — J17A20D ve 1/1000

ADA Olgekli JI7AI9B3C — JITAI9C2B - J1TA20A4C — J1TA20A4D —

PARSEL JI7A20D1A - J17A20D1B no.lu Halihazir Paftalarinda Yer Alan
Alami Kapsamaktadr.

YUz oLgumU 286.161,743 METREKARE

PLANRAPOR TORD- | 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI VE 1/1000 OLCEKLI

OLCEGI IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK JEOTEKNIK ETUT

YERBIS NO 23001210094705

LRapor icerigindeki sondaj. laboratuvar, analiz vb. veri ve bilgilerin teknik sorumlulugu miellif HMC MUH. GEOT. PRJ.
INS. SON. LTD. $Ti olmak tizere 28.09.2011 tarih ve 102732 sayih genelge geregince, biiro ve arazi incelemesi sonucunda
uygun bulunmustur.

KOMISYON
J
e N
flifer RK Hamd'KULLE v—Cetin SEPTEL ™
Jeoloji Miih. Jeoloji Miih Jeofizik Miih
0610412023 (6/00.12023 {)@./9.01/2023

28.09.2011 giin ve 102732 sayih
Genelge geregince onanmstir.

ONAY ™
Ok 692023 -

A

dir KANDEMIR/ ) (}u
Gevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi 11 Miudiiri

I



BALIKESIR [L1, AYVALIK ILCESI, SAKARYA MAHALLESI 2037 ADA / 95-98-99-100-114 VE 131 NOLU PARSELLER
iCIN HAZIRLANAN
1/5000 OLCEKLI KORUMA AMACLI NAZIM IMAR PLANI VE 1/1000 OLGEKLI KORUMA AMACLI UYGULAMA IMAR PLAN] EKLERI

EKk-5: Kurum Goriisleri

VAR s}/ (4]

AYVALIK T.C.
W, oo AY\{ALLK BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve $ehircilik Madirligii )
Say1  : E-20956803-115.01.05-73605 15.06.2023
Konu : Koruma Amaglh imar Planina Esas Goriig
BALIKESIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
flgi :  05.04.2023 tarihli, 141559 say1h yaziniz.
Ilgi yazinizda sz konusu ilgemiz, Sakarya Mahallesi, 2037 ada, 131 parselde kayith taginmaz ile
alakah koruma amagh imar planina esas belediyemiz gériig niteliginde bulunan 07.06.2023 tarihli, 127
sayil Belediye Meclis kararimiz ekte sunulmugtur. )
Bilgilerinizc arz ederim. b shay
Mesut ERGIN
Belediye Bagkan:
Ek: 07/06/2023 tarihli, 127 sayili Belediye Meclis karanmmz.
Bu belge Ve elektronik imza ile unzalanmigtsr
Dogrulama Kodu: QS1Y1p-~/%7 ftZ2-XEQAE5-18bErc~zWolwlAj Dofrulama Linki: htps: Iwww.turkive.gov.ir/icisleri-beledive-eby s
Fevzipaga Vehbibey Mahallesi Sahil Boyu Caddesi No:1 Balikesir Ayvalik Bilgi igin: Yahn TUZMEN  [E]pF 1984
Telefon No: (266)312 10 21 Faks No: (266)312 32 19 Sebir Plancis: ;
e-Posta: info@ayvalik,bel.tr Interet Adresi: hitps:/www ayvalik bel.tr Telefon No:

Kep Adresi: ayvalikbelediyesi@hs03 kep.tr
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BALIKESIR ILI, AYVALIK ILCESI, SAKARYA MAHALLESI 2037 ADA / 95-98-99-100-114 VE 131 NOLU PARSELLER
ICIN HAZIRLANAN
1/5000 OLCEKLI KORUMA AMACLI NAZIM IMAR PLANI VE 1/1000 OLCEKLI KORUMA AMACLI UYGULAMA iMAR PLANI EKLERI

MECLIS KARAR KAGIDI

" Karar Tarihi : 07/06/2023

Knra_r Numaras : 2023/127

L . . o
‘ Basgkan : Mesut ERGIN
Dyeler :Ethem VARDI, Merih ARSLAN. Ozge |
TOYGAR, Huiseyin ERGIN, Ali JALE, Semih VAROL, :
BELED“g;ﬁé‘éusm Tilay CANKAYA, M.Serdar TUC, Ahmet ERKAL, |
< i R 2 Y |
TESKiL EDENLERIN Mehmet ILHAN, Sertag ORS, Onur SATICI, Mehmet

| ADI VE SOYADI CAKIR, Hiiseyin BARI§, Dilek SARACOGLU, lsa
; ASLAN, M. Ibrahim MUHURDAROGLU, Fira: GUREN,

Riighan AKGOL. H.Tilin CALISIC], Funda OZTOLAN,
l M.Levent GURUP, Mehmet SARI, M. Anil OKYAR, Z.

Gizem YUKSEL

F imar Komisyon Raporu

Meclisimizin 03/05/2023 tarihinde giindem konusu olarak goriigiilerek 2023/110 sayih karan
ile Imar Komisyonumuza sevk edilen, llgemiz Sakarya Mahallesi 2037 ada 131 parselde kayith
millkiveti Maliye Hazinesi’ne ait tasinmaz ve ¢evresi ile alakali koruma amagh imar planima esas
gorily talebi incelenmis olup; Yapilan incelemede taginmazin gevresinde yer alan miilkiyeti '
belediyemize ait 2037 ada, 95-114 parsellerin de imar plami igerisinde yer aldig anlasilmig, 95
parselde ver alan plan icerisine alinan tescilli yapimn 6neri plana islenmedigi goriilmis: teseilli
yapilann dikkate alinarak plana islenmesi ve belediyemize tahsisli, belediyemizce kullammda
olan Cennet Tepesi’ndeki tesisimizin ve BASKI'ye ait su depolarimin da dikkate ahnarak plana
islenmesinden sonra degerlendirilebilecegi ve imar planinda Cennet Tepesi'nin bausinda ilk
Kursun Amti olusturulmasi sarti ile degerlendirilebilecegi anlasilmiy olup, séz konusu
degisikliklerin yapilmas: i¢in koruma amagh imar planlannmn ilgili kuruma geri iadesinin gorilg ve
| kanaatine varilmgtir. Takdir meclise ait olmak iizere, is bu tutanak tarafimizdan imza aluna
alinmistir.

~ KARAR

Ilgemiz Sakarya Mahallesi 2037 ada 131 parselde kayith miilkiyeti Maliye Hazinesi’ne ait
tasinmaz ve gevresi ile alakali koruma amagli imar planina esas goriis talebine iliskin 1agimmazin
cevresinde yer alan miilkiyeti Belediyemize ait 2037 ada 95-114 parsellerin de imar plam
icerisinde yer aldifiindan, 95 parselde yer alan plan igerisine alinan tescilli yapimn &neri plana
islenmedigi poriildiifiinden; tescilli yapilarin dikkate alinarak plana islenmesine ve belediyemize
tahsisli, belediyemizce kullammda olan Cennet Tepesi’ndeki tesisimizin ve BASKI'ye ait su
depolarinin plana islenmesinden sonra imar planinda Cennet Tepesi’nin batisinda lik Kursun
Amt: olusturulmasi sarti ile degerlendirilebilecegine, séz konusu degisikliklerin yamImasi ‘igin
koruma amagl imar planlarmn ilgili kuruma geri iadesine, bu konuda diizenlenen imar komisyon
raporunun okundugu sekliyle kabuliine, Meclis Caligma Yo6netmeliginin 13/b maddesin2 istinaden
isaretle yapilan oylamasinda; meveudun oy birligi ile karar verilmigtir.

\ S}A ERGIN Dilek SARACOGLU / Al JALE
Meyglis Bdsf.an Katip (e | Katip Uk
. N

-";‘,ﬁj(’;j e | a\\'\- /
R . S ___%)as\\\_\.m /
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BALIKESIR iLi, AYVALIK ILGESI, SAKARYA MAHALLESI 2037 ADA / 95-98-99-100-114 VE 131 NOLU PARSELLER
ICIN HAZIRLANAN
1/5000 OLCEKLI KORUMA AMACLI NAZIM IMAR PLANI VE 1/1000 OLCEKLI KORUMA AMACLI UYGULAMA IMAR PLANI EKLERI

M990
ST )
i3 . T NI}
BALIKESIR BALIKESIR BUYUKSEH]R BELEDIYESI %‘ H
PR LT Baski Genel Midiirligii IO
Arnitma Tesisleri Dairesi Bagkanlij
Sayr : E-49113334-220.06-89440 27.07.2023

Konu : Kurum Goriisii

DAGITIM YERLERINE
flgi :  17.07.2023 tarihli ve E-37255008-115.05.01-159667 say1li yaziniz.

Igi yazida, ilimiz, Ayvalik ilgesi, Sakarya Mahallesi, 2037 ada, 131 parsel no.lu miilkiyeti Maliye
Hazinesine ait taginmaz ve gevresinde Balikesir Cevre, $ehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Madirlagi
tarafindan, yaziniz ekindeki kml dosyasinda gosterilen alanda "Ayvalik Arboretumu Proje Alamna iligkin
1/5000 dlgekli Koruma Amagh Nazim fmar Plam ve 1/1000 Olgekli Koruma Amach Uygulama imar
Plam" yapilmas ile ilgili Kurumumuz goriisii istenmektedir.

S6z konusu faaliyetle ilgili “Su Havzalari Koruma Yénetmeligi” hiikimlerince degerlendirme
yapildiinda, herhangi bir baraj koruma havzasma girmedigi tespit edilmis olup, 18.07.2023 tarihinde Genel
Miidiirligimiizce faaliyet sahasinda yapilan incelemelerde; parselin fiilen sulanmadigi ve idaremizce
herhangi bir projenin bulunmady, alanin iginden 160" Iik, 200 liik, 400’ lik, 630" luk igme suyu isale hatlar,
yeni mahalleye inen 110" luk sebeke hattmin, 3000 m3 litk su deposu ve depo ¢gikis hatlannin bulundugu ve
200’ liik kanalizasyon hattinin gectigi tespit edilmistir.

86z konusu ingaatin imar, projelendirme ve yapim agamasinda mevcut hattin ve deponun korunmas,
gerek gdriilmesi durumunda deplase isleminin yapilmasi, insaatin yapimi esnasinda olusabilecek
aksakliklarin dniinc gegilebilmesi igin BASKI Genel Midiirliigii Ayvalik Sube Sefligi biinyesinde ¢aligan
ckiplere bilgi verilmesi ve olugabilecek zararlarin bagvuru sahibi tarafindan karsilanmas: kaydiyla, soz
konusu taginmaz ve gevresinde "Ayvalik Arboretumu Proje Alamna iligkin 1/5.000 dlgekli Koruma
Amacgh Nazim fmar Plam ve 1/1.000 Olgekli Koruma Amach Uygulama imar Plam"yapiimasinda
Genel Midiirliigimiizce herhangi bir sakinca bulunmamaktadir,

Geregini arz, bilgilerinizi rica ederim.

Erdogan GUZGUN
Genel Miidiir Yardimeisi
Dagitim :
Geregi: Bilgi:
Balikesir Biiyiikschir Belediye Ayvalik Sube Miidiirligiine
Baskanhgina

Dogrulama Kodu: NJJmjs-F9GL tw-NOgOZI-bAHFc7-WEATIPUO Dogrulama Linki: 4 i3 jcisleri-beledr

Telefon No: Faks No: Miihendis  pPAEEEE
c-Posta: Internet Adresi: yvgulama belediye.gov b Telefon No:2315 Y3
Kep Adresi: baski@hs01 kep.tr ]




BALIKESIR ILI, AYVALIK ILCESI, SAKARYA MAHALLESI 2037 ADA / 95-98-99-100-114 VE 131 NOLU PARSELLER
ICIN HAZIRLANAN
1/5000 OLCEKLI KORUMA AMACLI NAZIM IMAR PLANI VE 1/1000 OLCEKLI KORUMA AMACLI UYGULAMA IMAR PLANI EKLERI

v o T22.0
T,
BOVORSER BALIKESIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
freenies Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Bagkanli
Sayt :E-39009846-115.05.01-160347 20.07.2023

Konu : Ayvalik Arboretum Kurum Goérisii

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESi BASKANLIGINA
(Kentsel Doniigiim Sube Midiirligi)

figi @ 17.07.2023 tarihli ve 37255008-115.05.01/159667 sayili yazimz

ligi yaz: ile Balikesir {li Ayvalik Ilgesi Sakarya Mahallesinde miilkiyeti Maliye Hazinesine ait 2037
ada 131 parsel ve gevresinde yazimiz ekinde belirtilen alanda Ayvalik Arboretumu Proje Alanina
iliskin 1/5000 6lgckli Koruma Amagh Nazim Imar Plami ve 1/1000 6lgekli Koruma Amagh Uygulama
Imar Plam yapilmasina esas olmak iizere Daire Baskanlifa Goriigiimiiziin bildirilmesi istenmektedir.

Soz konusu projeye esas olarak Biyiikgehir Belediyemiz biinyesinde yer alan ilgili Daire
Bagkanliklaninin ve alakali diger kurumlann mer’i mevzuat gergevesinde olusturdugu goriiglerinin
alinmasi ve konu ile ilgili ig ve iglemlerin yiiriirliikteki yasal mevzuat hiikiimlerine esas olarak
gergeklestirilmesi hususunda;

Geregini bilgilerinize arz ederim.

Volkan KARATEKE
Daire Bagkan

Dogrulama Kodu: Txhuy4 —Dgxgwr-+YTaF5-JDVUﬁ§~5LReosx'r Dogrulama Linki: kttps:/www.turkii e cov.trficisleri-beledive-ebis

Eski Kuyurocular Mah, Mckik Sokak No:25 / Balikesir
Telefon No: (266)239 15 10 Faks No: (266)239 15 10
c-Posta: beledive(@ balikesic beltr Internet Adresi: hiips://www.balikesir,beltr/
Kep Adresi: balikesirbb@hs01 kep.tr
1
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T.C. Y1220
SALLIN BALIKESIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
LI Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanligs
Say1  :E-40832410-115.05.01-160138 19.07.2023

Konu : Ayvalik Arboretum Kurum Gériigii

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGINA
(Kentsel Déniisiim Sube Miidiirliigii)

llgi :  17.07.2023 tarihli ve 37255008-115.05.01/159667 sayth yazimz

Balikesir {li Ayvalik figesi Sakarya Mahallesinde miilkiyeti Maliye Hazinesine ait 2037 ada 131
parsel ve gevresinde yazimiz ekinde belirtilen alanda Ayvalik Arboretumu Proje Alamna iliskin 1/5000
olgekli Koruma Amagh Nazim imar Plami ve 1/1000 6lgekli Koruma Amach Uygulama Imar Plani
yapilmasina esas Daire Bagkanlifimuzin goriisii ve dnerileri ilgi yaz ile talep edilmektedir.

llgi yaz1 ve ekleri incelenerek; Balikesir [li Ayvalik figesi Sakarya Mahallesinde milkiyeti
Maliye Hazinesine ait 2037 ada 131 parsel ve gevresinde yazumz ekinde belirtilen alanda Ayvalik
Arboretumu Proje Alamna iligkin 1/5000 &lgekli Koruma Amagh Nazim imar Plam ve 1/1000 olgekli
Koruma Amagli Uygulama imar Plam yapilmasina esas, ilgili kurum ve kuruluslardan yiriirliktcki
mevzuat hitkiimlerine gore uygun goriig alinmasi gartiyla, Daire Bagkanlifimizca sakinca bulunmadign
hususunu;

Bilgilerinize arz ederim.

Ahmet SAHAN
Daire Bagkam

Dogrulama Kodu: NeBhh2 -t DRwle-rtTYXz-2zi0Vem-JugD9cKW Dogrulama Linki: hutps:www turkive.cov.r/icisleri-belediy e-eby s

Eski Kuyumcular Mah. Mekik Sokak No:25 / Balikesir
Telefon No: (266)239 15 10 Faks No: (266)239 15 10
e-Posta: beledive(@ balikesir.beltr Internet Adresi: hups://www.balikesir.bel.tr/
Kep Adresi: balikesitbb@hs01 kep.tr
1
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YedTa
2 1 ) <
. ) e
BAKESR BALIKESIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASK ANLIGI
erenfvess Kent Estetigi Dairesi Baskanlifi
Say1 : E-43762547-115.05.01-160395 20.07.2023

Konu : Ayvalik Arboretum Kurum Gériisii

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRES] BASKANLIGINA
(Kentsel Déniigiim Sube Miidiirliigi)

lgi :  17.07.2023 tarihli ve 37255008-115.05.01/159667 sayth yazimz

Ilgi yazida séz konusu talep iizerine Balikesir {li Ayvalik ligesi Sakarya Mahallesinde miilkiyeti
Maliye Hazinesine ait 2037 ada 131 parsel ve gevresinde yazimuz ekinde belirtilen alanda Ayvalhk
Arboretumu Proj¢ Alanmna iliskin 1/5000 6lgekli Koruma Amagh Nazim imar Plam ve 1/1000 olgekli
Koruma Amagh Uygulama imar Plant yapilmasina esas Daire Bagkanhfimzin goriis ve onerileri talep

edilmektedir.
S6z konusu alanda Daire Bagkanligimzca devam eden ya da planlanan bir galigma
bulunmamaktadir.
Bilgilerinize arz ederim.
N -]
Mechmet Bora DONMEZ,

Daire Bagkam

Ru t

Dogrulama Kodu: spdRSE-Al2uaM-1EPPrv-gDHvms -LKrOw6hD Dogrulama Linki; hups:/twww. turkive gov. tr/icisleri-belediye-eby s

Eski Kuyumcular Mah. Mekik Sokak No:25 / Balikesir Bilgi igin: forahim TOSUN  [E}PNEAASIE
Telefon No: (266)239 15 10 Faks No: (266)239 15 10 Belediye lggisi 3 it
e-Posta: beledive/ balikesir.beltr Internet Adresi: hups:/fwww.balikesir.bel.tr/ Telefon No: & ot

Kep Adresi: balikesirbb@hs01 kep.tr
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E T.CE:
BALIKESIR BALIKESIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASK ANLIGI
e Kent Tarihi ve Tamtini Dairesi Bagkanhg

Sayr  : E-43189886-115.01.05-162927 03.08.2023
Konu : Ayvalik Arboretumuna ait 1/5000 Slgekli ve 1/1000 élgekli Koruma Amach Imar Plant
hk.

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGINA

ilgi : 17.07.2023 tarihli ve E-37255008-115.05.01-159667 sayili yaziniz.

lgi yazinzda; ... Balikesir Cevre, Sehircilik ve Iklim Degiyiklisi il Mudiirlugi tarafindan
Balikesir Ili Ayvalik Hgesi Sakarya Maohallesinde miilkiyeti Malive Hazinesine ait 2037 ada 131
parsel ve gevresinde Ayvalik Arboretumu Proje Alanma iliskin 1/3000 élgekli Koruma Amagli Nazim
Imar Plantve 171000 élgekli Koruma Amagle Uygulama Imar Plam ¢alismalarinm baslaiilmasi
talep edilmektedir. Séz konusu talep iizerine Balikesir [li Avvalik li¢esi Sakarya Mahallesinde
miilkiyeti Malive Hazinesine ait 2037 ada 131 parsel ve ¢evresinde yazinuz ekinde belirtilen alanda
Ayvaltk Arboretumu Proje Alavana iliskin 175000 dlgekli Koruma Amach Nazim Imar Plam ve 1/1000
olgekli Koruma Amagl Uygulama Imar Plan: yapilmasina esas olmak iizere kurum gorits ve
onerilerinizin Bagkanhgnmza iletilmesi hususunda; .. " denilmektedir.

ilgi yaziya konu alan;

- Ayvalik ilgesi Sakarya Mahallesi 2037 ada 131 parselin bir kismin,

- Ayvalik ilgesi Sakarya Mahallesi 2037 ada 114 parselin bir kismini,

- Ayvalik ilgesi Sakarya Mahallesi 2037 ada 95 parselin bir kismin,

- Ayvalik ilgesi Sakarya Mahallesi 2037 ada 100 parselin tamammi,

- Ayvalik ilgesi Sakarya Mahallesi 2037 ada 99 parselin tamamini,

- Ayvalik ilgesi Sakarya Mahallesi 2037 ada 98 parselin tamamini kapsamaktadir.

Daire Baskanliginuz arsivinde 03.08.2023 tarihinde yapilan sorgulama neticesinde bahse konu
planlama alanimin; 29.08.2022 tarihli ve 4443945 sayili Bakanhik Makam Olur'u ile onaylanarak
“Nitelikli Dogal Koruma Alam™ olarak tescil edildigi: ayrica Ayvalik ilgesi Sakarya Mahallesi 2037 ada
95 parselde bulunan 3 adet yel degirmenin, Balikesir Kiltiir Varhklarini Koruma Bolge Kurulu’nun
23.11.2022 tarihli ve 4544 sayili Karari ile korunmasi gerekli kiiltiir varhigi olarak tescil edildigi tespit
edilmistir,

2863 Sayih Kiiltiir ve Tabiat Varhklarini Koruma Kanunu Ek Madde-4'de *.. Taginur tabiat
varlikiar: hari¢ tabiat varliklari, dogal sit alanlarr ve bunlara iliskin koruma alanlar: ile ilgili
olarak bu Kanunda ongoriilen is, islem ve kararlar bakimindan gérevli ve yvetkili bakanlik, Cevre ve
Sehircilik Bakanhigidir. ... " denilmektedir.

644 Sayih Cevre ve Sehircilik Bakanhginin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun
Hitkmiinde Kararname'nin 13/A Maddesi'nin altinda Tabiat Varliklarimi Koruma Genel
Mudirltagii'nin gdrevleri tanimlanmis olup amlan maddenin (¢) bendinde ... Tabiat varlikiar:,

Bu
Dogrutama Kodu; x+/GLG-5XimQL-vsIpGYa

guivenli elekvronik nnza ile imzalanmisur

=07-W1WZgvtB Dogrulama Linki; furps: sweww surkive govar icisleri-beledive-¢bys
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dogal, tarihi, arkeolojik ve kentsel sitler ile koruma statiisii bulunan diger alanlarin ¢akiytig
yerlerde koruma ve kullanma esaslarin ilgili bakanliklarin gérigiinii alarak belirlemek ve bu
alanlarin kismen veya temamen hangi idarelerce yonetilecegine karar vermek, her tiir ve olgekicki
gevre duzeni, nazim ve uygulama imar planlaring yapmak, vaptirmak ve onayvlamak. ..
denilmektedir.

Korunan Alanlarda Yapilacak Planlara Dair Ydnetmelik’in 5. Maddesinin (d) bendinde * ...
Koruma amacl imar planlavinin varsa etkilesim-gegis sahasi ile dogal sit alanmn biitiiniini
kapsayacak sekilde veya Genel Miidirlikge uygun goriilen etaplar halinde. i¢inde bulundugu
yerlesme ile iliskileri kurularak hazirlanmast esastir. Ancak, farkli idari simrlarda kalan alanlarm
planlari. varsa iist olgekli plan kararlaria uymak ve plan birlikteligini saglamak kosuluvla
yaptirilabiliv. ... denilmektedir.

ilgi yazi ve ekleri incelendiginde, plan dosyastnin;

- Meri planin ve taslak planin sayisal dosyalar ile plan notlari ve agiklama raporlari
tarafimiza génderilmemesi nedeni ile incelenememis,

-2863 sayih Kanun uyarinca, Ayvalik ilgesi Sakarya Mahallesi 2037 ada 95 parselde bulunan
tescilli yapilar nedeni ile Balikesir Kiiltiir Varliklanim Koruma Bélge Kurulu’ndan da gériis ahinmas
gerektigi.

- Plan degisikliginin yukarida amilan maddeler kapsaminda hazirlanarak ilgili maddeler
geregince Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi Bakanligi [l Midirligi niin onayina sunulmasi
gerektigi,

- 3194 sayih Imar Kanunu, 2863 sayih Kiiltiir ve Tabiat Varhklarini Koruma Kanunu,
17100.000 &lgekli Balikesir-Canakkale Cevre Diizeni Plant ve plan notlari ile ilgili tim mevzuatlar
kapsaminda hazirlanmasi gerektigi hususlar tespit edilmistir.

Geregini bilgilerinize arz ederim.

Koray KARABULUT
Daire Bagkam

Bu belge. glivenli elektronik imza ile imzalanmistr
Dogrulama Kodu: x+/CLG-5X1imQL-vsTeGI-mELe0Z~W1WZgvt B Dogrulama Linki: htgps: www surkive vovar icislori-beledive-cbys
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Vot 2L2D
le 1 5 T.C. @
F g ENERJI VE TABII KAYNAKLAR BAKANLIGI BOTAS
Boru Hatlar ile Petrol Tagima A.S.
Etiit Ve Proje Daire Bagkanlif Ao Us
Say1 : 26106802-622.02-E.2733839
Konu : Goris ve Teklifler

BALIKESIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

flgi: 05/04/2023 Tarih ve 141559 Sayili Yaz

Iigi yazi ile Balikesir ili Ayvalk ilgesi Sakarya Mahallesi 2037 ada 131 numaral parsel vc gevresinde
Ayvalik Arboretumu Proje Alami yapilmasi amaciyla 1/5000 Olgekli Koruma Amach Nazim ve 1/1000 Olgekli
Koruma Amagh Uygulama Imar Plam yapilmasina iliskin Kurulusumuz goriigii talep edilmektedir.

S0z konusu galigma alanina ait yaz1 eki, harita ve koordinatiar incelenmig olup, sinirlan belirtilen alanda
Kurulusumuz tasarrufunda meveut ya da planlanan boru hatt1 ve tesisimiz bulunmamaktadir.

Bilgilerinizi arz ederiz.

[ E-imzali ] [ B-Imzali |
Argun AKYAZI Fatih SEL
Daire Bagkan Yardimcisi Daire Bagkam
Ju evraki hty A k \! ind ] sbilirsiniz. Dogrular
Adres : Bilkent Plaza A-2 Blok Bilgi i¢in : Sule KARATATAR CICEK
06800, Bilkent/ ANKARA Bagmiihendis
Telefon 0(312) 297 20 00 Telefon 1 (312) 2973123
Faks 0(312) 266 0733-34 e-Posta : sulek.cicek@botas.gov.tr
Internet Adr . www.botas.gov. tr Kep Adresi  : botas.genelmudurluk@hs01 kep.tr
Sayfal/1
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VeI 200

e g
e ": BALIKESIR VALILIGH

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 1l Midiirligii

Say1  :E-51384593-305.99-6292561
Konu :Ayvahk Arboretum Kurum Goriisii

BALIKESIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar ve $ehircilik Dairesi Bagkanhg)

ilgi + 05.04.2023 tarihli ve 37255008-115.05.01-141559 sayili yazimz.

ligide kayith yazida, Balikesir Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi 11 Miidiirligt tarafindan
Balikesir 1li Ayvalik Iigesi Sakarya Mahallesinde miilkiyeti Maliye Hazinesine ait 2037 ada 131 parsel ve
gevresinde Ayvalik Arboretumu Proje Alamina iligkin 1/5000 6lgekli Koruma Amagli Nazim tmar Plam
ve 1/1000 dlgekli Koruma Amagl Uygulama Imar Plam galiymalarimin baslatilmas: talep edildigi, sdz
konusu talep lizerine Balikesir ili Ayvalik ilgesi Sakarya Mahallesinde miilkiyeti Maliye Hazinesine ait
2037 ada 131 parsel ve gevresinde yazi ekinde belirtilen alanda Ayvalik Arboretumu Proje Alanmna
iliskin 1/5000 6lgekli Koruma Amagh Nazim imar Plan1 ve 1/1000 Olgekli Koruma Amaglh Uygulama
Imar Plani yapilmasina esas olmak iizere kurum gorls ve dnerilerinin bildirilmesi istenmektedir.

86z konusu proje, 29.07.2022 tarih ve 31907 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yiiriirliige
giren Cevresel Etki Degerlendirmesi Yonetmeligi Ek Listelerinde yer almamasi sebebiyle, CED Kapsam
Dis1 olarak degerlendirilmistir.

Bahse konu taginmazin; 3621/3830 sayili Kiyi Kanununun Kurumumuza verdigi yetkiler
kapsamindaki yerlerden olmadigs, talebin ilgili kurum/kurulus goriigleri, 3194 sayil Imar Kanunu ve
ilgili yonetmelikleri ile mer'i mevzuat kapsaminda degerlendirilmesi, hazirlatilan koruma amagh imar
planimim Miidiirliigiimiiz Tabiat Varliklarmi Koruma Sube Miidiirligine sunulmas hususunda,

Geregini arz ederim,

Hakan GUR
Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi fl Miidiirii V.

Dogrulama Kodu: 405F3414-4EC6-46C8-B0OAC-BD0A463120A% Dogrulama Adresi: bttps://www turkiye.gov.tr

Kuva-i Milliye Mahallesi Karanfil Sokak No:1 10030 BALIKESIR Bilgi igin:Giingdr PERSIL @
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KFEP Adresi - 7ol i



1/5000 OLCEKLI KORUMA AMAGLI NAZIM iMAR PLANI VE 1/1000 OLCEKL] KORUMA AMAGLI UYGULAMA iMAR PLAN! EKLERI

BALIKESIR [LI, AYVALIK ILCESI, SAKARYA MAHALLESI 2037 ADA / 95-98-99-100-114 VE 131 NOLU PARSELLER
[CIN HAZIRLANAN

e Knttlo

"

i : e, i
o MILLI SAVUNMA BAKANLIGI
- i Lojistik Genel Midiirliigii

-y Balikesir Insaat Emlak Bolge Baskanligi

Say1 :E-73431282-754-2338327 03 Mayis 2023
Konu :Imar Plaw Calismasi
(Bahkesir-Ayvalik)

BALIKESIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA

flgi  :Balkesir Biiyiiksehir Belediyc Bagkanhgi'min 05.04.2023 tarihli ve 37255008-115
.05.01-141559 sayih yazsi.

Balikesir [li, Ayvalik [lgesi, Sakarya Mahallesinde miilkiyeti Maliye Hazinesine ait
2037 ada 131 parsel ve gevresinde Ayvalik Arboretumu Proje Alamna iliskin 1/5000 Olgekli
koruma amagh nazim imar plam ve 1/1000 olgekli koruma amacli uygulama imar plan
yapiminin askeri planlar agisindan sakinca teskil edip etmediginin bildirilmesi ilgi yaz ile
talep edilmistir.

Konu ile ilgili yapilan inccleme sonucu, séz konusu planlama sahasinda askeri alan,
askeri giivenlik bdlgesi, askeri yasak bdlge ve NATO akaryakit boru hatti bulunmadif
(Jandarma Genel Komutanhg: ve Sahil Giivenlik Komutanhg haric) tespit edilmigtir.

Arz ederim.

Zafer TUZCU
Miihendis Albay
Bolge Bagkam

Dagitim:

Geregi: Bilgi:
Balikesir Biyilksehir Belediye Baskanhgina Loj.Gn.Md liigiine

[3u belge. giivendi clekuronik imza ile imzalaninisur,

Dogrulama Kodu: 3752594E-6BA1-40E9-97E0-C2A63DCA9S9IC Dof.n.llajna Adresi: hrtps://www. turkiye.gov.tr/chd

MSB BALIKESIR INSAAT EMLAK BOLGE E BASkAl\I 161 GUMUSCESME Rilgi igin: Ismail YESIL B
MATLKEPSUT CAD.NO:90 10040/BALIKESIR Harita Mithendisi
9.8197-173 Telefon No:(266) 239 41 44-
2662456211 159

G hges
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BALIKESIR iLi, AYVALIK [LCES], SAKARYA MAHALLESI 2037 ADA / 95-98-99-100-114 VE 131 NOLU PARSELLER
ICIN HAZIRLANAN
1/5000 OLGEKLI KORUMA AMAGLI NAZIM iMAR PLANI VE 1/1000 OLCEKLI KORUMA AMAGCLI UYGULAMA IMAR PLANI EKLERI

a=
o e ] ES
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI ,9
: Yatiim ve Igletmeler Genel Miidiirliigii P:,'Mﬂ

Say1  :E-21924027-309.99-3711767

Konu :Balikesir Ili, Ayvalik ilgesi Sakarya
Mahallesi Ayvahk Arboretum Kurum
Gaoriigii Hk. Bilgi Talebi

BALIKESIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligs)

Tigi : 05.04.2023 tarihli ve 37255008-115.05.01-141559 sayil yazimz.

ligi yaz ile; Balikesir 1li, Ayvalik ligesi Sakarya Mahallesinde bulunan, miilkiyeti Maliye
Hazinesine ait 2037 ada 131 parsel numaral: taginmaz ve gevresinde Ayvalik Arboretumu Proje Alanina
iligkin 1/5000 dlgekli Koruma Amagh Nazim Imar Plam ve 1/1000 6lgekli Koruma Amagl Uygulama
Imar Plan1 yapilmasina esas Bakanhifimiz gériisii sorulmaktadir.

Planlama ¢aligmasina konu alanlar, 2634 sayih Turizmi Tegvik Kanunu uyannca ilan edilen
herhangi bir Turizm Merkezi ya da Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Geligim Bélgesi simrlan igerisinde
kalmamakta olup amlan alanlarda Genel Midirliigiimiizce yiiriitilen herhangi bir galisma
bulunmamaktadir.

Bilgilerinizi ve geregini arz ederim.

§ennur ALDEMIR DOGAN
Bakan a.
Genel Miidiir
Dogrulama Kodu: 225899B9-764A-4938-A2CE-3D31A1 ISED93- Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/ktb-cbys
Ismet Inénii Bulvan No:32 Emck Cankaya/ ANKARA Bilgi i¢in:Cem CINAR [Eipen
Telefon Na : (312) 470 80 00 Belgegeger No : (312) 212 83 94 Kiiltiir ve Turizm Uzman Yrd. &
e-posta - ygplanlama@kultur.gov.tr internet adresi : www kultur,gov.tr
KEP Adresi : I
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BALIKESIR ILI, AYVALIK ILCESI, SAKARYA MAHALLESI 2037 ADA / 95-98-99-100-114 VE 131 NOLU PARSELLER
ICIN HAZIRLANAN
1/5000 OLCEKLI KORUMA AMACLI NAZIM IMAR PLANI VE 1/1000 OLCEKLI KORUMA AMACLI UYGULAMA IMAR PLANI EKLER{

- £NT200
/{"ﬂ; & T
\#\ ol /+/ KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI =

% > Kiiltiir Varliklari ve Miizeler Genel Miidiirliigii <7
Balikesir Kiiltiir Varhiklanim Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii
Sayr  :E-59672249-165.02.04-3764130
Konu :Balikesir ili, Ayvalik Tlgesi, Sakarya
Mahallesi, 2037 ada, 131 parselde kayith
tasinmaz hk. (10.01.3869)
BALIKESIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
ilgi + 05.04.2023 tarihli ve 37255008-115.05.01-141559 say1h yazimz. s

Balikesir i, Ayvalik Tgesi, Sakarya Mabhallesi, Miilkiyeti Maliye Hazinesine ait, tapunun 2037
ada, 131 parselde Ayvalik Arboretumu Proje alanina iligkin 1/5000 6lgekli Koruma Amagli Nazim imar
plam ve 1/1000 élgekli Koruma Amagh Koruma Uygulama fmar Plam yapilmasina esas olmak iizere
kurum goriiiimiiziin verilmesinin istendigi ilgi yazi ve ekleri incelenmistir,

S6z konusu tagmmaz ile ilgili Midiirliigiimiiz argivinde yapilan aragtirmada sonucunda;
Taginmazin Ayvalik Kentsel Sit sinirlan diginda yer aldigy, tarihi ve arkeolojik sit alaminda kalmadig,
2863 sayih Kanunu'nun 7. maddesi kapsaminda korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir varlif1 olarak tescil
kaydinin olmadig ve tescilli parsel koruma alaninda kalmadigy, tespit edilmigtir.

Bahkesir Kiiltiir Varliklarim Koruma Bélge Kurulunun 29.09.2022 tarih ve 2989141 sayili karari
ile Balikesir ili, Ayvalik ligesi, Sakarya Mahallesinde, Miilkiyeti Maliye Hazinesine ait, Dogal Sit
alaninda kalan, 2037 ada, 131 parselde kayith tasinmaza yonelik Kurul Miidiirliigii arsivinde yapilan
incelemeler neticesinde, parsel iizerine Bursa Kiiltiir ve Tabiat Varliklanm Koruma Boélge Kurulunun
20.11.2008 tarih ve 4171 sayih sayih karan ile I ve I1. Derece dogal sit ilan edilen bolge igerisinde
bulunmasi sebebiyle konulan serhin parselin dogal sit karakteri tasimasindan kaynaklandif1, taginmazda
2863 Sayih Yasa kapsaminda kalan herhangi bir arkeolojik veya mimari kalintinin bulunmadig, kentsel,
arkeolojik ve tarihi sit alaninda da kalmadig tespit edildiginden séz konusu parsel igin tapu kayitlanina
islenen "I. ve II. Derece Korunmas: Gerekli Taginmaz Kiiltiir Varlig1" serhinin kaldinlmasina karar
verilmigtir.

Balikesir Ili, Ayvalik Tlgesi, Sakarya Mahallesi, Millkiyeti Maliye Hazinesine ait, tapunun 2037
ada, 131 parselde Ayvalik Arboretumu Proje alanina iligkin 1/5000 élgekli Koruma Amagl Nazim fmar
plam ve 1/1000 dlgekli Koruma Amagh Koruma Uygulama imar Plam yapilmasinda Miidiirliigiimiizce
sakinca bulunmamaktadir.

Ancak alanda yapilacak alismalarda herhangi bir kiiltiir varhgina rastlandig1 takdirde galismanin
derhal durdurulup, konunun 2863 sayih kanunun 4. Maddesi geregi en yakin Miize Midiirliigiine veya
kéyde muhtara veya diger yerlerde miilki idare amirlerine bildirilmesi gerekmektedir.

Geregini bilgilerinize arz ederim

Bu belge, giivenli elek k ir zalar 3
Dogrulama Kodu: 10CCCB77-3AF5-4A81-A16A-T2236E5FC519 Dogrulama Adresi: https:/www.turkiye gov.tr/ktb-ebys
Dumlupinar Mahallesi, Kiz Ortaokul Sokak, No:61 10100 Bilgi i¢in:Kemal NAYIR B ;
KARESI/BALIKESIR Sanat Tarih¢i JaEoRHE
TEL:(266) 245 73 83 FAKS:(266) 243 17 42KEP Adresi: 1. kep.t
e-posta: balikesirkurul@kultur.gov.trinternet Adresi: www kulfir ~av >




BALIKESIR LI, AYVALIK ILGESI, SAKARYA MAHALLESI 2037 ADA / 95-98-99-100-114 VE 131 NOLU PARSELLER

1/5000 OLCEKLI KORUMA AMACLI NAZIM IMAR PLANI VE 1/1000 OLCEKLI KORUMA AMAGLI UYGULAMA IMAR PLANI EKLER]

iCIN HAZIRLANAN

Bu belge, givenh elektronik ir
Dogrulama Kodu: 10CCCB77-3AFS-4A81-A16A-72236ESFCS19

Dumlupinar Mabhallesi, Kiz Ortackul Sokak, No:61 10100
KARESVBALIKESIR

TEL:(266) 245 73 83 FAKS:(266) 243 17 42KEP Adresi: (11}

e-posta: balikesirkurul@kultur.gov.trinternet Adresi: www kultv- ﬂ'm;_‘l'-—

oF
g

Salih CAKAN
Koruma Bélge Kurulu Miidiir V

Yo tins
ANT

zalg giir

Dogrulama Adresi: hitps://www.turkiye gov.tritb-ebys

Bilgi i¢in:Kemal NAYIR [; b
Sa.natTarihci: R
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BALIKESIR ILi, AYVALIK ILCESI, SAKARYA MAHALLESI 2037 ADA / 95-98-99-100-114 VE 131 NOLU PARSELLER
ICIN HAZIRLANAN
1/5000 OLCEKLI KORUMA AMACGLI NAZIM IMAR PLANI VE 1/1000 OLCEKLI KORUMA AMACLI UYGULAMA IMAR PLANI EKLERI

"‘?F“ | TC <
" £ w s Sifir
& i TARIM VE ORMAN BAKANLIGI ;

2. Bolge Mudiirlugi

Sayr  :E-25766643-045.01-9780944

Konu : Arboretum Kurum Gériisii (Ayvalik ilgesi,
Sakarya Mahallesi, 2037 Ada, 131 Parsel)

DAGITIM YERLERINE

flgi : 05.04.2023 tarihli ve 37255008-115.05.01-141559 sayili yaziniz.

Nlgi yaz1 ile, Balikesir Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi il Miidiirliiii tarafindan Balikesir ili,
Ayvalik flgesi, Sakarya Mahallesinde miilkiyeti Maliye Hazinesine ait 2037 ada 131 parsel ve gevresinde
Ayvalik Arboretumu Proje Alanmna iligkin 1/5000 6l¢ekli Koruma Amagli Nazim fmar Plam ve 1/1000
dlgekli Koruma Amagh Uygulama Imar Plam hazirlanmasma iliskin kurum goriisimiiz talep
edilmektedir.

Bélge Midiirliigiimiiz teknik elemanlan tarafindan dosya iizerinde yapilan inceleme sonucunda;
mezkur alanin, 2873 sayili Milli Parklar Kanunu ve 4915 sayih Kara Aveciligi Kanunu ile tanimlanan
korunan alanlar igerisinde bulunmadify; alanda, 2872 Sayili Cevre Kanunu kapsaminda yayimlanan
Sulak Alanlarin Korunmas: Yonetmeligi kapsaminda sulak alan bulunmadigi, Balikesir ili Karasal
Biyogesitlilik Envanter ve Izleme Projesi kapsammnda proje alaninda korunan fauna/flora tiirlerine
rastlaniimadi1 tespit edilmigtir.

Buna gire; ekolojik dengenin korunmasinda gerekli 6zenin gosterilmesi, mer'i mevzuat uyarinca
ilgili diger kurum/kuruluslardan gerekli izinlerin alinmasi sartlani ile Ayvalik Ilgesi, Sakarya
Mahallesinde miilkiyeti Maliye Hazinesine ait 2037 ada 131 parsel ve gevresinde Ayvalik Arboretumu
Proje Alanina iligkin 1/5000 6lgekli Koruma Amaghi Nazim imar Plan1 ve 1/1000 élgekli Koruma Amagh
Uygulama imar Plam yapilmasinda Doga Koruma ve Milli Parklar 2. Bolge Miidiirligiimiizce sakinca
goriilmemektedir.

Geregini ve bilgilerinizi arz/rica ederim

Ali BOZKURT
Bolge Miidiirii

Dagitim:

Geregi; Bilgi:

Balikesir Biiyiikgehir Belediye Bagkanhgina Balikesir Il Sube Miidiirliigiine

(Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig)

Bu belge, glivenli elek ik im im.za §t
Dogrulama Kodu: 6354542B-D10F-4DDC-A770-C2A576861B09 Dogrulama Adresi: hitps:/wwiw.turkiye.gov.tr/tarim-ebys

Fatih Sultan Mehmet Bulvan No:133 Nilifer/BURSA
Tel: (224) 241 72 00 Faks: (224) 241 72 02

KEP: tarimveormanbakanligi Ul Kep.tr
KEP Adresi : J Inveormanbaka




BALIKESIR iLi, AYVALIK iLCES], SAKARYA MAHALLESI 2037 ADA / 95-98-99-100-114 VE 131 NOLU PARSELLER
iCIN HAZIRLANAN
1/5000 OLCEKLI KORUMA AMACLI NAZIM IMAR PLANI VE 1/1000 OLCEKLi KORUMA AMACLI UYGULAMA IMAR PLANI EKLERI

VAV LN 5 )
T.C. -
BALIKESIR VALILIGI
11 Jandarma Komutanligs
Say1 : E-20369931-951.4.07-18822796 04 May1s 2023

Konu : Kurum Gorigii Talebi (Balikesir-Ayvalik)

DAGITIM YERLERINE

flgi :a) Bahkesir Biiyiiksehir Belediye Bagkanhgmm 05 Nisan 2023 tarihli ve 37255008-
115.05.01-141559 sayili yazis.
b) J.GnK.Iigmmn 02 Mayis 2023 tarihli ve E-99268677-951.4.07-18803279 sayili yazisi.

1. Balikesir 1li, Ayvalik flgesi, Sakarya Mahallesinde bulunan 2037 ada 131 parsel numarah
taginmaz ve gevresinde Ayvalik Arboretumu Proje Alanina yonelik imar plam galismalan kapsaminda,
2644 Sayih Tapu Kanununun 36'nci Maddesi Kapsamindaki Sirketlerin veiistiraklerin Tagihméz
Miilkiyeti ve Simirli Ayni Hak Edinimine iliskin Yénetmelik'in S'inci maddesi geregince Ozel
Giivenlik Bolgesinde kalip kalmadiginin bildirilmesi ilgi (a) ile istenilmistir.

2. 56z konusu taginmaz hakkinda Jandarma Genel Komutanhgmmn ilgi (b) sayil yazist geregi, ilgili
kamu kurum ve kuruluglan tarafindan her tiirlii plan ve projeler hakkinda talep edilen kurum goriislerin
e iligkin 2565 sayili Askeri Yasak Bolgeler ve Giivenlik Bolgeleri Kanunu kapsaminda Jandarma Gen
el Komutanhgina ait askeri yasak ve askeri giivenlik bolgeleri agisindan inceleme yapilmakta iken 66
8 sayih Kanun Hitkmiinde Kararname ile Jandarma Teskilat, Gérev ve Yetkileri Kanunu’nda yapilan
degisiklikler neticesinde; Jandarma Genel Komutanligimin askeri bir kurum olma dzelligi ortadan
kalkmus ve Igisleri Bakanligina baglanmistir.

3. 690 sayili Kanun Hitkmiinde Kararname ile 2565 sayili Askeri Yasak ve Giivenlik Bolgeleri Kan
unu’nun 3"incii maddesinde yapilan diizenleme ile Jandarma Genel Komutanli: birliklerinin konuslu
bulundugu hizmet binalan, karakollar ve benzeri yerler 6zel giivenlik bilgesi statiisiine alinmgtir,
Jandarma Genel Komutanh@mna tahsisli tasginmazlarin cevresindeki tasinmazlar1 kapsayan ozel
giivenlik bélgesi bulunmamaktadir,

4. Jandarma Genel Komutanhfimin askeri yasak ve giivenlik bolgeleri ile ilgili gorev ve
sorumlulugu bulunmadifindan, askeri yasak ve askeri giivenlik bdlgeleri ile ilgili hususlarda Milli
Savunma Bakanliinin, kamu veya &zel kuruluslara ait stratejik degeri haiz her tiirlii yer ve tesislerin ¢
evresindeki dzel giivenlik bolgeleri ile ilgili hususlarda Valiligin goriisiiniin alinmas: gerekmektedir.

5. Bu kapsamda; bahse konu taginmazin Jandarma Genel Komutanhgina tahsisli tasinmazlardan
olmadigini arz ve rica ederim,

Ali YILDIZ
J.Albay
il Jandarma Komutam

Ek: Hava Fotografi (1 Sayfa)

Belge Dogrulama Kodu: 24FFD55E-182C-402C-A517-54B976CB3F31 Belge Dogrulama Adresi: rip 1y gov.trjandanma-chy

Yildiz Mah. Yakup Sevki Paga Cad. Alheylill/Bahkesir Bilgi Igin: J.Uzm.J.VIIL.Kad.Cvs. lsmail DING
Telefon No.:+90(266)2212400 Faks No:+90(266)2214882 Hrk.ve EgtIgl. Astsb,
e-posta:1010AEY022@jgnk.tsk Internet Adresizhttps:/Awww jandarma.gov.ir Telefon No. : +90(266)2212400
Kep Adresijandarmagenclkomutanligi@bs01 kep.tr Belgeyi Cikaran Birim: Asyy.$.Hrk Egt.Ks.
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BALIKESIR ILi, AYVALIK ILCESI, SAKARYA MAHALLESI 2037 ADA / 95-98-99-100-114 VE 131 NOLU PARSELLER
ICIN HAZIRLANAN
1/5000 OLCEKLI KORUMA AMACLI NAZIM IMAR PLANI VE 1/1000 OLCEKLI KORUMA AMACLI UYGULAMA IMAR PLANI EKLERI

Dagitim .
Geregi : Bilgi :
Balikesir Biiyiiksehir Belediye Bagkanligina Ilge J.K.lifina/Ayvalhk

Belge Dogrulama Adresi: Iiiip. v ke g
Bilgi Igin: J.Uzm.J.VIIL.Kad.Cvs. lsmail DING
Hrk.ve Egtisl Astsb,
Telefon No. : +90(266)2212400
Belgeyi Cikaran Birim: Asys.§.Hrk Eg1.Ks.

Belge Dogrulama Kodu: 24FFDS5E-182C-402C-A517-54B976CB3F31

Yildiz Mah. Yakup $evki Pasa Cad. Alticyliil/Balikesic
Telefon No.:+90(266)2212400 Faks No:+90(266)2214882
e-posta:1010AEY022@jgnk.tsk Internet Adresi:https://www jandarma.gov.tfr
Ikomutanligi@hs01 kep tr

Kep Adresi:jandar
2/2
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BALIKESIR ILI, AYVALIK ILCESI, SAKARYA MAHALLESI 2037 ADA / 95-98-99-100-114 VE 131 NOLU PARSELLER
iCIN HAZIRLANAN
1/5000 OLCEKLI KORUMA AMAGLI NAZIM IMAR PLANI VE 1/1000 OLCEKLI KORUMA AMACLI UYGULAMA IMAR PLANI EKLERI

SINIRLA

ta 3]

3032073 266001t

BALIKESIR - AYVALIK HAVA FOTOGRAFI

Ayvalik ilge J.K.
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2089 Ada, 3 Parsel 911,91 m?

1.056,16 m?
2041 Ada, 7 Parsel 603,96 m?

Ayvalik ilce J.K.lig1 Misafirhanesi

Ayvalik ilge J.K.Iicgn Egitim
Arazisi 2082 Ada, 2 Parsel
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BALIKESIR ILI, AYVALIK ILCESI, SAKARYA MAHALLESI 2037 ADA / 95-98-99-100-114 VE 131 NOLU PARSELLER
ICIN HAZIRLANAN
1/5000 OLCEKLI KORUMA AMAGLI NAZIM IMAR PLANI VE 1/1000 OLCEKLI KORUMA AMACLI UYGULAMA IMAR PLANI EKLERI

s, W 1220

o g
\.*\‘, ~:““jf:f,_‘,.-' AYVALIK KAYMAKAMLIGI
i (Milli Emlak flge Miidiirliigii)

Say1  :E-15778196-611.02-6357760
Konu : Ayvalik Arboretum Kurum Gériisii

BALIKESIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA

flgi : 05.04.2023 tarihli ve 37255008-115.05.01-141559 sayih yaziniz.

ligi yaziniz ile ligemiz Sakarya Mahallesinde bulunan miilkiyeti Maliye Hazinesine ait 2037. ada
?8-99—100-13] parsel nolu taginmazlar Ayvalik Arboretum Projesi kapsam1nda;}i[,§(}'00_ng:e:&lisyez'run
Imar Plani ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan1 yapilmasina esas kurum gériiiimiiz istenigmistir.

S6z konusu 2037 ada 131 parsel nolu tasinmaz igin Ayvalik Arboretum Projesi kapsaminda
1/5000 Olgekli Nazam fmar Plani ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani yapiimasinda Kurumumuzca
sakinca bulunmamaktadir,

Ancak 2037 ada 98-99-100 parsel nolu taginmazlar pilon yeri oldugu igin Tiirkive Elektrik
Kurumuna goriig sorulmas: gerekmektedir.

Bilgi ve geregini rica ederim,

Hasan YAMAN
Kaymakam
Bu belge, giivenh elekt k le AN

Dogrulama Kodu: 90B7EA 19-74C3-4A62-8F9F-8C8437D00973 Dogrulama Adresi: https:/www.turkiye.gov.ir
Sakarya Mah. Atatiirk Blv. Ayvalik/BALIKESIR s
Telefon : 0 266 312 31 02
E-Posta : balikesir@cst tr KEP : balik
KFP Adresi - kesim hir F
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BALIKESIR ILi, AYVALIK ILCESI, SAKARYA MAHALLESI 2037 ADA / 95-98-99-100-114 VE 131 NOLU PARSELLER
iCIN HAZIRLANAN
1/5000 OLCEKLI KORUMA AMAGLI NAZIM IMAR PLANI VE 1/1000 OLGEKLI KORUMA AMACLI UYGULAMA iMAR PLANI EKLERI

WA T220
T.C.
= ENERJI VE TABI KAYNAKLAR BAKANLIGI !E-
2 Tiirkiye Elektrik fletim Anonim Sirketi Genel Midiirlii IAS

Cevre ve Kamulagtirma Dairesi Bagkanhg: TouR|

Sayr  :E-92914634-754-1824637

Konu :Balikesir [li, Ayvalik ilgesi, Sakarya
Mahallesi Kurum Géritsii

BALIKESIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
(imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhg)

Igi : 05.04.2023 tarihli ve 37255008-115.05.01-141559 sayili yaziniz.

ligi'de kayntl yazida, Balikesir ili, Ayvalik ilgesi, Sakarya Mahallesinde bulunan ve ilgi yazi
ckinde sinirlan belirtilen alanda "Ayvalik Arboretum"” projesi igin plan galigmas: yapilacag belirtilerek,
¢ahgmalara esas teskil edecek Tegekkiiliimiiz goriisi talep edilmektedir.

Tesekkiiliimiiz tarafindan yapilan incelemeler neticesinde, ilgi yazi konusu planlama alanmnda
mevcut ve yapim agamasmda herhangi bir tesisimizin bulunmadig: tespit edilmistir.

Geregini bilgilerinize arz ederiz.

Giil MISIRLI Mustafa PUSTU
Daire Bagkam Genel Miidiir Yardimcis:
Dogrulama Kodu: 2DE9ASAI-01B1 4EAF-81BD-BCSFDFBF2AD0 Dogrulama Adresi bitps:/Awww turkiye, gov. tr/teias-cbys
Nasuh Akar Mah. Tiirk Oca1 Cad. No:12 (06520) Balgat/Cankays/ ANKARA Bilgi igin:Faruk ORKCU sy
Sermaye: 17.731.798.237,00 TL Vergi D: Ankara Kurumlar Teknisyen 233
Vergi No: 879 030 4314 ASO: 5887 ATO: 165458 Telefon No:(312) 203 85 53
KEP Adresi : 1eias@hs0] kep.tr b
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BALIKESIR LI, AYVALIK ILCESI, SAKARYA MAHALLESI 2037 ADA / 95-98-99-100-114 VE 131 NOLU PARSELLER
ICIN HAZIRLANAN
1/5000 OLCEKLI KORUMA AMACLI NAZIM IMAR PLANI VE 1/1000 OLCEKLI KORUMA AMACLI UYGULAMA IMAR PLANI EKLERI

P w220
(BB ¥ o
\e iy, Oy TARIM VE ORMAN BAKANLIGI
MR L Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii

25. Bdlge Miidiirliigii Havza Yénetimi, Izleme ve Tahsisler Sube Miidirliga

Say:1  :E-32828584-622.02-3376042

Konu :Ayvalik Sakarya Arboretum Kurum Gériisii
hk.

BALIKESIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar ve $ehircilik Dairesi Bagkanh)

figi : 05.04.2023 tarihli ve 37255008-115.05.01-141559 sayili yaziniz.

iigi yazda Balikesir Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Miidiirliigii tarafindan Balikesir ili
Ayvalik [lgesi Sakarya Mahallesinde miilkiyeti Maliye Hazinesine ait 2037 ada 131 parsel ve gevresinde
Ayvalik Arboretumu Proje Alanimna iliskin 1/5000 dlgekli Koruma Amagh Nazim imar Plani ve 1/1000
6lgekli Koruma Amagh Uygulama imar Plam ¢aligmalarina esas Kurum gériisiimiiz sorulmaktadir.

Konu Bélge Midiirliigiimiizce incelenmistir. Buna gére;

a) 56z konusu alamin, Kurumumuza ait herhangi bir gélet ve barajin rezervuannda, sulama ve
toplulagtirma sahasinda, igme suyu maksath gél ve barajlarin igme suyu koruma alanlan
igerisinde ya da su toplama havzasinda bulunmadsg tespit edilmistir.

b) Derelerin yatagim daraltacak, akis rejimini bozacak herhangi bir faaliyette bulunulmamas:,
ingaat ve igletme asamasinda olusacak atiklarin dere yataklarinda depolanmamasi, 09 Eyliil
2006 tarih ve 26284 sayili Resmi Gazetede yayimlanan 2006/27 sayih Dere Yataklari ve
Taskinlar konulu (Miilga) Bagbakanhk Genelgesi, 20 Subat 2010 tarih ve 27499 sayili
Resmi Gazetede yayimlanan 2010/5 sayili Akarsu ve Dere Yataklarimin Islahi konulu
(Miilga) Basbakanhk Genelgesi, 3 Mayis 2019 tarih ve 30763 sayih Resmi Gazetede
yayimlanan Tagkin ve Riisubat Kontrolii Yonetmeligi ile Balikesir Valiligince Valilik flan
panosunda ilan edilerek duyurulan ve ilgili Kurumlara génderilen 30.04.2012 tarih ve 2012/1
nolu Valilik karan hiikiimlerine uyulmas: gerekmektedir. 17.03.2010 tarih ve 1987 say1h Acil
ve Afet Durum Yénetimi Baskanh$i yamsinda; "Derclerin iizerleri kesinlikle
kapatilmayacaktir” ifadesi yer aldifindan, dere yataginin iizeri higbir bigimde kapatilmamalidir.
Ulagim yolu yapim ve bakim galigmalan igin derelerin tizerinden gegis saglanmasi amaciyla,
sanat yapisi yapimasimna ihtiyag duyulmas: halinde, Kurumumuzdan ayrica izin alinmas: ve
dere yatak giizergahlaninda Kurumumuzun izni olmaksizin degisiklik yapilmamasi
gerekmektedir,

c) 86z konusu alanda olas1 agin yagsslarda olusabilecek gevre, yiizey ve yamaglardan gelecek
sularin drenajiyla ilgili tiim tedbirlerin tarafinizca almmasi gerekmektedir.

¢) 86z konusu alamin mavi renkle boyali bir bélimii YAS'a (Yeralt: Suyu'na) Kapali Alanda
kaldigindan derin kuyu taleplerine izin verilmemektedir. 31 Aralik 2004 tarih ve 25687 sayih

wvenli elekironik imza ie imzalanmisty

B
Dogrulama Kodu: 6F514326-1F0B-47F4- 8510 (‘8CD3HECBF64 Dogru]ama Adresi: https://www.turkiye gov.tr/deviet-su-isleri-ebys

Adres: Cayirhisar Mahallesi, Izmir Yolu lizeri Bxgadnc Kavsag -10050 Bilgi igin:Burcu GUNAL o}
Alteylil/Balikesir Miihendis W@
Telefon: (266) 241 72 10 Belgegeger (Faks) : (266) 243 81 24

Kep Adrest : dsi., gnlmud(,hs()] kep ir Elekironik Ag : www.dsi.gov.tr,
KEP Adreci -
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ICIN HAZIRLANAN
1/5000 OLCEKLI KORUMA AMACLI NAZIM IMAR PLANI VE 1/1000 OLCEKLI KORUMA AMACLI UYGULAMA IMAR PLANI EKLERI

Resmi Gazetede yayimlanan Su Kirliligi Kontrolii Yénetmeligi hiikiimlerine ve Yeralti
Sularinin kirlenmeye ve bozulmaya karsi1 korunmas) hakkinda Yénetmelik hiikiimlerine
uyulmalidur.

d) Soz konusu alanda zemin etiidiine ydnclik sondaj yapilmas: halinde, sondaj ¢ahsmalari
esnasinda yeralti suyunun korunmasi amaciyla ihtiyag duyulan énlemlerin alinmasi, proseste
bentonit haricinde bagka katki maddesi ve kimyasal kullamlmamasi ve sondaj iglemi sirasinda
varsa tath su temini saglanan akifer kismin; ¢imento ile tecrit edilerek gegilmesi gerekmektedir.
167 sayih Yeralt Sular Hakkindaki Kanun, 31 Aralik 2004 tarih ve 25687 sayih Resmi
Gazetede yayimlanan Su Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi, 7 Nisan 2012 tarih ve 28257 sayili
Resmi Gazetede yayimlanan Yeralt1 Sularinin Kirlenmeye ve Bozulmaya Kars1 Korunmas:
Hakkindaki Ydnetmelik ve 10 Ekim 2012 tarih ve 28437 sayili Resmi Gazetede yayimlanan
f¢me Suyu Temin Edilen Akifer ve Kaynaklarin Koruma Alanlarinin Belirlenmesi
Hakkindaki Tebli§ hikimlerine uyulmasi gerekmektedir.

) S6z konusu alanda galigan kisilerden kaynaklanan muhtemel evsel nitelikli atik sular
(fosseptik) ve igletmelerden kaynaklanacak atik sularla ilgili 31 Aralik 2004 tarih ve 25687
sayilli Resmi Gazetede yayimlanan Su Kirliligi Kontrolii Yénetmeligi hiikiimlerine
uyulmahdir. Bu gergevede sivi fazda olusacak atiklarin antilarak ve/veya bir kanalizasyon
sistemine verilerek, kati fazda olusacak atiklarin ise gegirimsizligi saglanmis ortamlarda
depolanarak ilgili mevzuat gercevesinde bertaraf edilmesi saglanmalidir. Antilmis olsa dahi
atik sularin, idaremizce insa edilerek igletmeye agilmig sulama, drenaj tahliye kanallan veya
1slah edilmis dere yataklanna desarji gerektigi durumda, Kurulusumuzca degerlendirilmek
lizere, ayrica miiracaatta bulunulmasi gerckmektedir. Gerekli izinler alinabildigi taktirde
yapilacak tesislerin, isletmelerin yada yerlesimlerin atik sularmn yeriisti ve yeralti
sularim kirletmesi 6nlenmelidir.

f) Soz konusu alanda tespit edilecek gesme, kaynak, pinar, kuyu vb. gibi vapilarin korunmas: igin
gerekli tedbirlerin tarafimzca alinmast gerekmektedir. Planlama alam igerisinde ve civarinda su
kaynagmna rastlamilmasi durumunda Kurumumuzla irtibata geilmeli, su kaynag ve kaynag
besleyen alanda herhangi bir tahribat yapilmamal, bu alanlarda faaliyet yapilmamalidur.

S6z konusu alan ile ilgili bilgiler teknik tespit niteligindedir. Yasal mevzuat uyannca istenilen
amagla kullamlmas: yoniinde plan karar alma yetkisine sahip ilgili Kamu Kurum veya Kurulusu karar
oncesi degerlendirmeler igin veri olusturmayr amaglamaktadir.

Yukarida belirtilen hususlara uyulmasi ve diger gerekli tiim izinlerin alinmig olmasi kaydiyla,
bahse konu alanda, Ayvalik Arboretumu Proje Alamina iliskin 1/5000 8lgekli Koruma Amagh Nazim
Imar Plam ve 1/1000 élgekli Koruma Amagh Uygulama Imar Plam yapilmasma yénelik planlama
yapilmasinda Kurumumuz mevzuati agisindan bir sakinca bulunmamaktadir.

Geregini ve bilgilerinizi arz ederim.

Abdulkadir YILMAZ
Bolge Miidiirii V.
Ek:
Bu belge, giivenli elektronik imza i Ty
Dogrulama Kodu: 6F514326-1F0B-47F4-8530-C8CD3BECBF64 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/devlet-su-isleri-ebys
Adres: Caywrhisar Mahallesi, lzmir Yolu iizeri Bigadi¢ Kavsag -10050 Bilgi igin:Burcu GUNAL @305
Alteylil/Balikesir Miihendis 328

Telefon: (266) 241 72 10 Belgegeger (Faks) : (266) 243 81 24
Kep Adresi : dsi.gnlmud@hs01.kep.tr Elektronik Ag : www.dsi.gov.1r.
KFP Adreci
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BALIKESIR ILI, AYVALIK ILCESI, SAKARYA MAHALLESI 2037 ADA / 95-98-99-100-114 VE 131 NOLU PARSELLER

ICIN HAZIRLANAN

1/5000 OLCEKLI KORUMA AMAGLI NAZIM IMAR PLANI VE 1/1000 OLCEKLI KORUMA AMACLI UYGULAMA [MAR PLANI EKLERI

TC. ' |
ORMAN GENEL MUDURLUGU s
Balikesir Orman Bélge Miidiirliigi:
Kadastro ve Miilkiyet Sube Miidiirliigii

Say1 :E-35529254-255.01.05-7958907

Konu :Imar Plam (Ayvalik ilgesi, Sakarya Mah.
2037 Ada 131 Parsel)

BALIKESIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
(imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhign)

Ilgi : 05.04.2023 tarihli ve 37255008-115.05.01-141559 sayih yazimz,

[igi'de kayith yazinizda bahse konu; Balikesir ili, Ayvalik ilgesi, Sakarya Mahallesinde miilkiyeti
Maliye Hazinesine ait 2037 ada 131 parsel numarah tasinmazin;

6831 sayili Orman Kanununa gére orman sayilmayan alanlarda kaldigi, ayni Kanunun 2/B'
maddesi uyarinca Hazine adina orman simirlan digina gikartilan yerlerden olmadigi, Dogal Sit
Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alam oldugu anlagilmis olup, Ayvalik Arboretumu Proje
Alamna iligkin 1/5000 dlgekli Koruma Amagh Nazim Imar Plami ve 1/1000 élgekli Koruma Amagh
Uygulama Imar Plam yapiimasinda Kurum mevzuatimiz agisindan sakinca bulunmamaktadir.

Bilgilerinize arz ederim.
Nejdet GUDUL

Bélge Miidiir Yardimcis:
Dogrulama Kodu: BIFEDS14-FCDO0-41D3-9C13-C546C6895A8D  Dogrulama Adresi: hitps://swww. rurkiye. gov.trfogm-cbys
Kadastro ve Mu]klyel Sube Miidirligi Glimaggesme Mah.Faruk Kula Cad.187/6 Bilgi i¢in:Elvan KOKSAL [} Y
Alneyliil / BALIKESIR Memur B
Telefon No: +90266 249 7755 Bclgc Geger No:0266 243 95 79
KEP Adresi : opmio;
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VAT 20

Evrak Tarih ve Sayisi: 19/04/2023-10097 [=] = [=]

-
»

ULUDAG ELEKTRIK DAGITIM A.
Edremit Isletme Miidiirliigii - -

S ierom

|

Sayt -
Konu : Imar Plani Degisikligi Kurum Gorilsii

TG, T M
BALIKESIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BES}.'(-AN-LIGIJ o
imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligy -+ -~

B

e B T

Ilgi  : 17/04/2023 tarihli ve 141559 sayili yaz, o b

t

llgi yazi ile Balikesir Cevre, Sehircilik ve Iklim chisi_kligi_‘_'iljMuﬁﬂffﬁ}gu ‘tarafindan - °
Balikesir 1li, Ayvalik ligesi, Sakarya mahallesi 2037 ada 131.parsel-ve-gévicsinde’ Ayvalik
Arboretumu Proje Alanina ilskin 1/5000 dlgekli Koruma Amach 'Nazﬁn‘jf midr Plan ve_1/1000 -
olgekli Koruma Amach Uygulama Imar Plam cahsmalarin baglatlacag “yapilacagi
belirtilerck Sirketimizin gdriist! istenmektedir. !

Yapilan inceleme neticesinde Balikesir [li, Ayvalik ilgesi, Sakarya mahallesi 2037 ada
131 parsel ve gevresinden Sirketimize ait 400 V ‘luk AG sebekemiz ve 34.5 kV ‘luk enerji
nakil hattinin gegtigi tespit edilmigtir. Yatay ve disey emniyet mesafeleri 30.11.2000 giin ve
24246 sayi resmi gazetede yaymlanarak yiriclige giren Elektrik Kuvvetli Akim Tesisler:
Yonetmeligi 44. Maddesinin (h) ve (i) fikralarinda belirtilmis olup bu Yonetmelige gbre
hareket edilmesi gerekmektedir

Stz konusu alanda yapilacak olan {mar Plani ¢alismalaninizda ad gegen ydnetmelik
maddelerine gore harcket edilmesi, isletmesi meveut tesislerin korunmas, enerji nakil hattunin
gzergahindaki can ve mal emniyetinin saglanmasini temin agisindan gayrimenkuller iizerine
tesis ettirilmis olan irtifak haklari ve direk yerlerinin, trafolarin korunmasi ve imar Plani
yapilacak alanin biiytk olmasindan dolay1 her 250 metre yari gapinda bir adet 5x8 ebatlarinda
uzun cephesi yola gelecek sekilde miilkiyet problemi olmayan yerlerin tahsis edilmesi sart1 ile
ilgili parseller uizerine 1/5000 oicekli Koruma Amacl Nagm Imar Plant ve 1/1000 dlgekli
Koruma Amach Upgulama Tmar Plans yapilmasinda Sirketimiz agisindan sakinca
bulunmamaktadir

Geregini arz ederiz.

Atakan ALKAN Yasin ASLAN
Edremit Proje Tesis Ekip Lideri Edremit isletme Mitdiirti
e imzalidir” b-i»vmh.d«-.-(’/

Evvuks Dofrulamuk ¥cin: hrios:#/d: ssory vedas conpr/enVision-Sorulw/Bel e Dovrulama, asrx? 3
Aynntile Bilgi Igin ligili Yetkili : Onur ATCS  / E-Posta Adresi - onur alesiduedas.com tr
Cirpan Mah. Stadyum Cad No:40 Osmangazi / BURSA Tel: 6224 6000000 - Fax: 0224 271 65 00

Bu helge, 5070 sayih Elcktronik mza Kanuiuna gare Glivonli Etekiranik inza ife imzalanmistn
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BNERH VE TABIi KAYNAKLAR BAKANLIGI ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI
MADDE: 44-h) lletkenierin 46.Maddeye gére hesaplanan en blyak salgil durumda Uzerinden gegtikleri yer v

cisimlere olan en kGglk dsey urakiikian gizelge 8' de verilmigtir.

MADDE: 44-1) Hava hatt iletkenleri ile yanindan geqiriderl yapnann en gikintih b&lamlen arasinda en
bﬂyuk salimm konumundan en az'5 nolu ¢izelgede verilen yatay uzakiik bulunmaktadir.

MADDE: 44-n) llefken gekimini ve hat gOvenligini bozan biittin agaglar budanmali ya dakesilmelidir.

Meyve agaglarmm olabildigince kagimimalidir.

Hat iletkenlerinin en baylk salinim konumunda agaglara olan en ng:ﬂk yatay uzakliklan gizelge 7' de

venlrrnstlr
HATTIN 1ZIN VER!LEN YUKSEK SUREKLI I$I_ETME B
; ) ) ) “+ GERILIM (Kv)
ILETKENLERIN OZERINDEN GEGTIGI YER (wg';:l K ! 1178 l 36 | 726 ] 170 l a0
En kOgik disey uzakliklar (m)
Uzerinde trafik olmayan sular sdlann en kabank .
yuzeyine gére) > £ g - 5 : 2 8 85 |
Arag gegmesine elverigli c;ay‘lr tarfa, otiak vb. 5* 6 . 6 6 7 95 |
Arag gegmesine elverigli kdy ve gehir igi yollar:. 55 ° 7 b4 7 8. 12
| $ehireraras: karayollari T 3 T 7 7 9 | 12
| Agaglar 1,5 2,5 25 3 3 [ 5
| Dzerine herkes tarafindan gikilabilen doz damli yapilar 25 35 | 35 | 4 $ | 87 |
" Uzerine herkes tarafindan gikilmayan ebik damii yapilar 2 3 3 35 5 | 87 |
Elekitrik hatiar: 2 2 2 2 25 | 45
Petrol ve dogal gaz boru hatian 9 9 9 9 | o s |
Uzerinde trafik olan sular ve kanallar (bu uzaklikiar o
sulann en kabank d0zeyinden gegilebllecek tagitiahin 4.5 4,5 5 5 6 9
en y0ksek noktasindan Slcliecektir.) .
lietisim (haberlesme) hatlari S 2,6 25 | 25 | 35 | 45
Elekiriksiz demiryollan {ray demirinden dlcllecek) 7 7 T 7 8 105 |
Otoyollar 14 14 14 14 14 | 14 |
("} Yalitilm:; hava hatt kablolan kullanildidinda bu yGkseklik degerleri 0,5 m azaltilacaktir. ]
Gizelge-8) Hava hatti iletkenlerinin’ en bly0k salgih durumda Gzerinden gegtikleri yerlere olan digey uzakitkiar.
iz . n izin verile i
g;‘:;‘e‘z;’;r‘i'lz;"mve" yoksek sarekl | vatay uzaklik m g“’i‘_ b i yoksek sorekll | oy uzakitk m |
[~ o4 (1 dahil) 1 0-1 (1 dahil) — =1 =
| 1-36 (36 dahil) 2 1-170 (170 dahil) - 25 __i
36-72,5 (72,5 dahil) 3 170 N ~ 30 ]
_ 72,5-170 (170 dahil) 4 170420 (420 dahil) |45 |
170420 (420 dahil) 5 . ]

Bt belge, 5070 s

Cizelge-5) Hava hatti itétkenlerinin yapilara olan en
kOgOk yatay uzakliklan.

Cizelge-7) Hava hatti iletkenlerinin agaglara
olan en kigOk uzakhklar

sayth Elekbronik Imz ) Konununa gire Glivenli Elekironiv imza ile imzalanrossar.
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1/5000 OLCEKLI KORUMA AMACLI NAZIM IMAR PLANI VE 1/1000 OLCEKLi KORUMA AMACLI UYGULAMA IMAR PLANI EKLERI

BALIKESIR ILI, AYVALIK ILCESI, SAKARYA MAHALLESI 2037 ADA / 95-98-99-100-114 VE 131 NOLU PARSELLER
iCiN HAZIRLANAN

~ yeot220
T T.C.
e KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU
14. Bolge Midiirligii
¥ut-1172
Sayi : E.68193609- 752.01 /1151720 19.04.2023

Konu : Ayvalik Arboretumu Hk.

BALIKESIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig)

figi:  05/04/2023 tarihli ve 92192266 - 141559 sayili yaziniz.

ligide kayith yazida Balikesir 1li, Ayvalik lgesi, Sakarya Mahallesi, 2037 ada 131
parselde "Ayvalik Arboretumu Proje Alam"na iliskin hazirlanan 1/5000 Koruma Amagh Nazim
ve 1/1000 Koruma Amagh Uygulama Imar Planina iliskin Idaremizin goriigii talep
edilmektedir,

56z konusu proje alam Bolge Mudiirliigiimiiz sorumluluk sahas: diginda kalmakta olup
konuya iliskin Karayollani 2. Bélge Miidiirligiiniin gbriisiiniin alinmasi hususunda;

Geregini ve bilgilerini arz ederim,

Alican BIRINCIOGLU
Bélge Miidiirii a.
Bélge Miidiir Yardimecis:

"Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmstir,”

Belge Dofrulama Kodu: "mjuvm8AS614E" o ____ Belge Dogrulama Adresi: "https://www.turklye.gov.tr/kgm-ebys”
152 evler Mah, Ankara Yolu Ced. No:286 Y1 ldmm/BURSA Bilgi Igin :Ayse Asena ATESOGLU SOLAK

Emlak ve Imar Planlama Schir Plancis:
Telefon No : 224 2816000 Faks: 0224 281 6093 Tel - Faks:16312-
Internet Adresi : www.kgm.gov.tr KEP: kgml4bolge@hs01.kep.tr €-posta  :amdsena.aicsoglu@kgm.gov.tr

ligili Biim  : Tasinmazlar Bagmiihendisligi -
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1/5000 OLCEKLI KORUMA AMACLI NAZIM iIMAR PLANI VE 1/1000 OLCEKLI KORUMA AMACLI UYGULAMA IMAR PLANI EKLERI

VArT22.0
T.C.
KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU
2. Bolge Midiirliigi
Say1 : E.16803100- 754 /1172528 12.05.2023
Konu : Ayvalik, Sakarya, 2037 Ada 131
Parselde Imar Plam ¢alismasi

BALIKESIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar ve Sehircilik Miidiirkiiii)
BALIKESIR

flgi: Balikesir Biiyiiksehir Belediye Baskanlii'nin 28/04/2023 tarihli ve 92192266 -
145562 sayih yazisi.

flgi yazimz ile, Balikesir ili, Ayvalik ilgesi, Sakarya mahallesi, 2037 ada 131 parsel ve
evresinde yapilacak olan Ayvalik Arboretumu Proje Alam igin hazirlanmis olan 1/5000 olgekli
Koruma Amagli Nazim imar Plani ve 1/1000 Koruma Amagh Uygulama imar Planmna iliskin
Kurum gériigiimiiziin bildirilmesi istenmektedir. .

86z konusu alamin sorumluluk agimiz igerisindeki otoyol, devlet ve il yollarina cephesi
bulunmadify tespit edildiginden Imar Plam calismas: yapilmasinda Bélge Miuidiirliigiimiiz
agisindan herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.

Bilgilerine arz ederim.

Suat CURE
Bolge Miidiirii a.
Balge Miidiir Yardimeisi
"Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalannugtir.”
Belge Dogrulama Kodu: "ihkys8B164FE" - Belge Dogrulama Adresi: "hitps://www.turkiye.gov.tr/kgm-ebys"
Kazim Dirik Mahallesi Sanayi Cad. No : 41 Bomova/1ZMIR Bilgi Igin:Fetma Serap ARSLAN
Emlak ve lmar $efi
Telefon No 232 4935000 Faks: 2324627277 Tel - Faks:35307-
Internet Adresi : www.kgm.gov.tr KEP: kgm2bolge@hs01.kep.ir c-posta  :farsland@kgm.gov.ir

llgili Birim  : Taginmazlar Bagmihendisligi -
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ICIN HAZIRLANAN

1/5000 OLCEKLI KORUMA AMAGLI NAZIM iMAR PLANI VE 1/1000 OLCEKLI KORUMA AMACLI UYGULAMA IMAR PLANI EKLERI

:/,

: L 'y &;

NI T B
A ola /o _ BALIKESIR VALILIGI e
eV 11 Kiiltiir ve Turizm Miidirliigi s

Say1  :E-47289846-304.02-3700965

Konu :Kurum Gériisii

BALIKESIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhg1)

fgi : 05.04.2023 tarihli ve 37255008-115.05.01-141559 sayili yazimz.

ligi yazida, Balikesir Cevre, Sehircilik ve iklim Degigikligi 1l Midirligii tarafindan. [limiz,
Ayvalik Ilgesi, Sakarya Mahallesinde miilkiyeti Maliye Hazinesine ait 2037 ada 131 parsel ve gevresinde
Ayvalik Arboretumu Proje Alanma fligkin 1/5000 Olgekli Koruma Amagh Nazim Imar Plan: ve 1/1000
Olgekli Koruma Amagh Uygulama imar Plam ¢ahigmalarinin baglatilabilmesi icin kurumumuz goriigii
istenmektedir.

S6z konusu yer, ilan edilen Turizm Merkezi ile Kiiltiir Turizm Koruma ve Geligim Bolgesi olarak
degerlendirilen yerler i¢inde kalmamakta olup, 2634 sayili "Turizmi Tegvik Kanunu" kapsaminda
sakinca bulunmamaktadir,

Bilgilerini ve geregini rica ederim.

Aytekin YILMAZ
Vali a.
i1 Kiiltiir ve Turizm Miidiir V.

Dogrulama Kodu: EF370F83-11C5-4D30-80A3-02CAA6990408B ‘ Dogrulama Adresi: https://www.turkiye. gov tr/kib-ebys

Eski Kuyumcular Mah. Hiikiimet Cad. Valilik Binas1 Kat:2 Karesi/BALIKESIR Bilgi igin:Sedef TURNA @&
Tel: 0266 245 13 35-36 Memur ($) 5
Faks: 0266 244 72 71 Telefon No:(266) 245 13 35-
www.balikesirkulturturizm.gov.tr 107
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€
Suda Sifir israf!

TE,
~ BALIKESIR VALILIGI
Il Tarim ve Orman Miidirliigii

Sayr  :E-45099500-230.04.02-10953605
Konu :Ayvahk llgesi, Sakarya Mahallesi.
Arboretum Hakkinda.

BALIKESIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhg1)

Tlgi :a)05.04.2023 tarih ve E-37255008-115.05.01-141559 sayih yazimiz.
b)Bakanhgimiz Tarim Reformu Genel Miidiirltigii'niin 17.08.2023 tarih ve
E-58125898-230.04.02-10923808 sayili vazisi.

ilgi (a) sayil yazi ile Tlimiz Ayvahk Ilgesi. Sakarya Mahallesinde Balikesir Cevre, Schircilik ve
Iklim Degisikligi 11 Miidiirligi tarafindan. Ayvalik Arboretumu Proje Alanimna iliskin 1/5.000 lgekli
Koruma Amaglh Nazim Imar Plani ve 1/1.000 Olgekli Koruma Amagh Uygulama imar Plani yapilmak
istenmesi ile ilgili olarak Kurum gériisiimiiz talep edilmistir.

Bahse konu talep ile ilgili olarak, arazinin yerinde incelenmesi ile hazirlanan etiit raporu ve ilgili
evraklarim, 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanununun 13" tincti maddesi kapsamimda
degerlendirilmesi sonucunda: 26.05.2023 onay tarihli ve 2023-10-000108 takip numarali etiit raporunda
"Kuru Marjinal Tanim Arazisi" 6zclliginde oldugu belirtilen, [limiz Ayvalik ilgesi, Sakarya Mahallesi,
2037 ada, 95. 114 ve 131 parsel numarah. toplam 106,3394 hektar yiiz 6lgiimlii tasinmazlarin 34,8145
hektarlik kismmin Ayvalik Arboretumu Proje Alanma iliskin 1/5.000 6l¢ekli Koruma Amagh Nazim
imar Plani ve 1/1.000 Olgekli Koruma Amagh Uygulama Imar Plani vapilmasi igin tarim dis1 amagla
kullanilmas) Bakanhgimzin ilgi (b) sayili yazisina istinaden uygun goriilmiistiir.

5403 sayih Kanunun 13' iincii maddesinde yer alan istisnalar kapsaminda verilen izinlerin
yalnizea talep edilen amag dogrulusunda kullanilmasi gerekmekte olup, farkli bir amagla kullamilmak
istenilmesi durumunda kanun kapsaminda yeniden izinlendirilmesi gerekmektedir.

Ayrica yapilacak olan planlamanin talep edilen amag diginda kullanilamayacaginm, amag disi
kullanimin tespit edilmesi durumunda iznin iptal edileceginin ve yazimizn Bakanhginiza bildirildigi
tarihten itibaren iki yil iginde planlarin onaylanmamasi/ruhsat alinmamasi durumunda goriisiimiiziin
gegerliligini yitireceginin bilinmesi gerekmektedir.

Bakanhigimiz Tarim  Reformu  Genel  Midiirliginin -~ 09.05.2023  tarih  ve
E-58125898-230.04.02-9637520 sayili Tarim Arazilerinin Korunmasi, kullamilmasi ve Planlanmasina
Dair Genelgesinin 9. Maddesinin 15. Fikrasinda yer alan "Verilen izinlerin plana veva ruhsata
haglandigi tarihten itibaren ilgili idare bu durumu bir ay igerisinde Il Miidvirligiine bildirir," hikkmi
geredi plan/ruhsat tarihinden itibaren bir ay igerisinde Kurumumuza bilgi verilmesi gerekmektedir.

Geredini rica ederim.

Mustafa CEK
Bu belge. giivenli elektronik imza ile imzalanmigtir
Dogrulama Kodu: A7S7LLS-SALL-4874-8FCT-3CSDACBTOLAL Dogrulama Adresi: https://swww turkiye. gov.tr/tarim-chys
Pasaalam Mh. Gaffar Okan Cd. Karesi /Bahkesir Bilgi igin:Galean ILHAN @3

Tel: (0266) 246 20 70 Faks: (0266) 246 26 74 Mihendi
E-Posta: balikesir@arim.gov.ir Kep: tarimveormanbakanligiehsO1 kep.tr
KEP Adresi animveormanbaKanligi @ hs0T kep.ir
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= T
bl BALIKESIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
1ELRRIR Kent Tarihi ve Tamtim Dairesi Bagkanlii
Say: :E-43189886-115.99-175220 09.10.2023

Konu : Ayvalik ilgesi, Sakarya Mahallesi,
2037 Ada 95 Parseldeki 3 Adet
Yel Degirmeninin Koruma Alam Bildirimi

iMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGINA

flgi : Balkesir Kitltiir Varhklarmi Koruma Bélge Kurulu Midiirligiiniin bila tarihli ve E-
59672249-165.02.03-4243404 sayil yazisi,

figi vaz: ile; Ayvalik Ilgesi, Sakarya Mahallesinde bulunan, miilkiyeti Ayvalik Belediye
BaskanliZina ait, Dogal Sit Alaninda kalan, 2037 ada 95 parselde yer alan 3 adet yel defirmeninin
koruma alam sinirlanmin karar eki 1/2000 6lgekli haritada gasterildigi sekilde belirlenmesine karar
verildigi belirtilmektedir.

Ayvalik Ilgesi, Sakarya Mahallesinde bulunan, 2037 ada 95 parselde yer alan 3 adet yel
degirmeninin koruma alamnin, 1/5000 lgekli Nazim imar Plany/revizyonlarv/degisiklikleri yapilirken
dikkate alinmas: ve yapilacak her tiirlil is ve islemlerde g6z 6niinde bulundurulmas: gerekmektedir.

Geregini arz ederim.

Koray KARABULUT
Daire Bagkam

Ek: Tlgi Yazi (3 Sayfa)

Dogrulama Kodu: brivéNj-97ngpb-pHUMRY-TPhvrb-ucphZTil Dogrulama Linki: hitps /fwww.turkive gov.ir/ick

Dumlupinar Mahallesi Kar Sokak No: 10 Bahkesir
Telefon No: 2662391510 Faks No: (266)239 15 10 Memur ¢
e-Posta: beledi-ye@bali-kesi:r.beltr Internet Adresi: hitps:/Awww balikesir.bel .t/ Telefon No: ¥
Kep Adresi: balikesirbb(@hs01 kep.tr
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Fdsh sumar 1 90C
\ o i , TURKIYE *
& ‘f, j” KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI & ’ 1__,,“
+* »

\ Kiiltir Varliklan ve Miizeler Genel Miidirlogi

Nk X
Balikesir Kiiltiir Varliklarmi Koruma Blge Kurulu Madirligi

Sayi1  :E-59672249-165.02.03-4243404
Konu : Bahkesir ili, Ayvahk [lgesi, Sakarya
Mahallesi, 2037 ada, 95 parselde

kayith tasmmaz
hakkinda.(10.01.3325)

DAGITIM YERLERINE

Ozii yukarida belirtilen konu hakkinda Balikesir Kiiltiir Varliklanini Koruma Bolge
Kurulu tarafindan ahinan 26.09.2023 tarih ve 5392 sayil karar ekte gonderilmektedir,
Bilgilerinizi ve geregini arz/rica ederim.

Salih CAKAN
Koruma Bélge Kurulu Midiir V.

Ek:
1 - Karar (1 Sayfa)
2 - Harita (1 Sayfa)

Dagiim:
Geregi: Bilgi:
Balikesir Cevre, $ehircilik ve Iklim Degisikligi Kurullar Daire Baskanhigna

II Miudirligiine Tespit ve Planlama Dairesi Baskanliina

Ayvalik Belediye Baskanlima BALIKESIR VALILIGINE

Ayvalik Tapu Midirligine (i1 Kiiltiir ve Turizm Mudirliigi)

Ayvahk Kadastro Birimine kvenvanter@ktb.gov.tre
Kiiltiir Varliklan ve Miizeler Genel Miidiirligi
ANKARA

Balikesir Bilyiikgehir Belediye Bagkanligina

Bu belge, giivenh elcktronik imea 1le imzalanmgt.
Dogrulama Kodu: EDETAC31-E058-4058-A4CT-28B63F61:0461)  Dogrulama Adresi: hitps://www turkiye gov tr/ktb-ebys
Dumlupmar Mahallesi, K1z Ortaokul Sokak, No:61 10100 Bilgt icin'Kemal NAYIR [y
KARESUBALIKESIR :
TEL:(266) 245 73 83 FAKS (266) 243 17 42KEY Adresi-
balikesirkurul@hs01 kep.tr -
Ew'—ﬁ_mﬁmﬁmmr.gm trintemet Adresi: /}'ﬁ/‘h?&

www kultur.gov.ir
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1.0
~ KULTUR ve TURIZM BAKANLIGI |
BALIKESIR KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU

KARAR
Toplant: Tarihi ve No :26.09.2023 - 292 Toplanti Yeri
Karar Tarihi ve No :26.09.2023 - 5392 BALIKESIR

Balikesir 1li, Ayvalik llgesi, Sakarya Mahallesinde, miilkiyeti Ayvahk Belediye
Baskanhgina ait, Dogal Sit Alaninda kalan, tapunun 2037 ada, 95 parselde yer alan, korunmasi
gerekli tasinmaz kiiltlir varhigi olarak tescilli 3 adet yel degirmeninin koruma alani sinitlarimn
belirlenmesinin degerlendirilmesi istemine iligskin; Balikesir Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi,
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhfimin 26.07.2023 tarih ve 161537 sayih yazis1 ve ekleri,
Balikesir Kiiltiir Varliklanin Koruma Bolge Kurulu Mitdirlogiiniin 04.08.2023 tarih ve 4056961
sayill yazisi, Balikesir Valiligi, Kadastro Miidiirliigiinin 22.08.2023 tarih ve 9783889 sayil
yazist ve eki, Balikesir Bilyiiksehir Belediye Bagkanhji, imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanhifinin 29.08.2023 tarih ve 167651 sayili yazis1 ve ekleri, Balikesir Bly(iksehir Belediye
Bagkanhg, Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligimn 06.09.2023 tarih ve 169020 sayil yaziss ve
ekleri ile Bahkesir Kiiltir Varliklarim Koruma Bélge Kurulu Midirldgd uzmanlaninca
hazirlanan Miidirlik evrakina 25.09.2023 tarih ve 2273137 say1 ile kayith rapor okundu, ekleri
ve islem dosyas: incelendi, yapilan griismeler sonucunda;

Balikesir {li, Ayvahk Ilcesi, Sakarya Mahallesinde, miilkiyeti Ayvahk Belediye
Baskanhiina ait, Dogial Sit Alaminda kalan, tapunun 2037 ada, 95 parselde yer alan, II. grup
korunmas: gerekli taginmaz kiiltiir varhii olarak tescilli 3 adet yel degirmeninin Korunma alani
sinirlarinim karanimiz eki 1/2000 élgekli haritada gdsterildigi sekilde belirlenmesine; Koruma
alani icinde kalan tasinmazda yapilacak her tiirl uygulama igin Kurulumuzdan izin alinmasina,

Koruma alaminda kalan 2037 ada, 95 parselin tapu kaydina “Kismen Korunma alanidir™
serhinin islenmesine ve sonucundan Bahkesir Kilir Varhklanm Koruma Bolge Kurulu
Miidiirliigiine bilgi verilmesine,

Tescilli 3 adet yel degirmeninin Balikesir Kuiltiir Varliklann Koruma Balge Kurulunun
23.11.2022 tarih ve 4544 sayil karan ile II. grup yap: olarak belirlenen koruma grubunun
veniden yapilan degerlendirmeler sonucunda degistirilerek 1. grup yapi olarak belirlenmesine,

Taginmazin tapu kaydina yer alan “II. Grup Yapidir.” serhlerinin kaldinlarak “I. Grup
Yapidir”. serhinin konulmasina, gerh iglemleri sonucundan Koruma Bélge Kurulu Midurliigiine
bilgi verilmesine, karar verildi.

BASKAN BASKAN YARDIMCIS! CYE UYE
Ahmet SELBESOGLU Dr. Ogretim Uyesi Nizam Ozge ERKMEN Dogan Zilan OZCAN
IMZA ABAY (BULUNMADI) IM7.A
IMZA
UYE UYE UYE UYE
Safa AVCIOGLU Koray KARABULUT Mehmet AKKALP Ayse KUNT

IMZA Bankesir Bityiikgchir Ayvalik Bld. Bsk. Tem. Balikesir Cevre, Sehircilik
Bid. Bsk.Tem. IMZA ve Tklim Degisikligi 1| Md

IMZA : Tem.

, g ;
AT Oy iMZA

EHY - T IR
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: Balikesir lli, Ayvalik figesi, Sakarya Mahallesi, 2037 Ada 95 Parselde Bulunan |
? Tescilli Yel Deflirmenlerine ait Koruma Alant Haritasi

i 20372134

203785
" "“‘ w Wi
i -
i
i
1
v X
.
. \_"
Vs
g
LEJANT Koruma Alan: Koordinat Lintasi
YEL DEGIRMENI Nolta No Y X
YAP| KALINTIS!
KORUMA ALANI SINIRI

—— PARSEL SINIR!
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Ek-7: Ust Olgekli Planlar
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ICIN HAZIRLANAN

T.C. CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI
MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU

1)
CEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGI

BALIKESIR - CANAKKALE PLANLAMA BOLGESI
1/100.000 OLGEKLI GEVRE DUZENI PLANI

DOGUKAN / BHA

IS ORTAKLIGI

@) DOGUKANIMAR

GOSTERIM

IDARI SINIRLAR

— 1L SINR
- LGE SINIRY
PLAK ONAMA SINIRI

IDARI MERKEZLER
L] L MERKEZI
. LGE NERKEZ|
BELDE MERKEZ!
OZEL KANUNLARLA BELIRLENEN ALAN VE SINIRLARI

TURIZH MERXEZIKULTUR VE TURIZM
KORUMA VE GELIS'M BOLGESI

BEH oo sovrsoses
_ ASKER! YASAK VE GUVENLIX BOLGES!

! DIGER OZEL KANUNLARLA BELIRLENEN ALAN SMIRLARI

KORUNACAK ALANLAR

% 1 DERECE ARKEQLOJIK SIT ALANI
e

2DERECE ARKEOLCJIK SIT ALANI
3 OERECE ARKEDLOJK ST ALANI
% 1 DERECE DOGAL SIT ALANI
2DERECE DOGAL SITALANI
EI 3DERECE DOGAL ST ALANI

KENTSEL SITALAN

TaRixl SITALANI

ULUSLARARASI SOZLESMELERLE
© BELIRLENEN KORUMAALAN SINIR|

MILLIPARK

TABIAT PARKI ALAN

QZEL CEVRE KORUMABOLGES!

YABAN HAVAT| KORUMA VE GELISTIRME ALANI

ARAZ KULLANIMI
YERLESME ALANLAR:

E KENTSEL GELISME ALANI
- KENTSEL MESKUM I YERLE §IK) ALAN

O KIRSAL YERLESIK ALANY

GALISMA ALANLAR!

-l MERKEZ! IS ALANI [UlA) |1 DERECE MERKEZ)

u TAL| MERKEZ (2 VE 3 DERECE MERKEZLER)
- SANAY| VE DEPOLAKIA BOLGES|
m KENTSEL SERVIS ALANI
m LOJISTIK BOLGES!

- TERCIHLI KULLANIM BOLGES!
- TURLZM BOLGES

[+] GUNUBIRLIK TURIZM

e EXKQTURIZM
-] SAGLIK TURIZV|

-] GOLF TURIZUI

BUGUNKU ARAZI KULLANIMI DEVAM
ETTIRILECEX KORUNAN ALANLAR

TARIM ALANI

ORGANIZE TARIM VE HAYVANCILIK ALANI

- ORMAN ALAN
- WERARAY

DOGAL XARAXTER| KORUNACAK ALAN

‘SOSYAL ALTYAP| ALANLARI

- KENTSEL VE BOLGESEL YESL VE SPOR ALAN!
m UNIVERSITE ALANI
[ ] vesmenm

YAP| SINIRLAMAS| GETIRILEREX KORUNAN ALANLAR

IGME VE KULLANMA SUYL MUTLAK KORUM A ALANI
IGHE VE KULLANMA SUYU ISA MESAFEL| KORUMAALANI
IGME VE KULLANMA SUYU ORTA MESAFELI KORUMA ALANI

IGHE VE KULLANMA SUYU UZUN MESAFELI KORUMA ALAN

TEKNIK ALTYAR!
ULASIM
KARAYOLLAR!

== 5RUSME KONTROLLD KARAYOLU (OTOYOL

— BIRINCI DERECE YOL

e WINCI DERECE ¥OL

UGUNCU DERECE vOL

DEMIRYOLLARI

DEMRYOLU
WM FIZLITREN HATT)
DENIZYOLLARI

— —— — DEMIZ ULASIM BAGLANTILARI

B e

E K TESISLERI ALANI

HAVAYOLLARI

HAVAALANI

ENERJI URE TiM DAGITIM VE DEPOLAMA
P2

'llllllj ENERJ URETIM ALAN

e * BORUMATTI

ENERLS NAKIL HaTT)

SU -ATIKSU VE ATIK SISTEMLERI

ATIRSY TESIS ALANI

KATIATIK TESISLER| ALANI (BOSALTMA BERTARAF
ISLEME TRANSFER VE DEPOLAMAY

:l SU YUZEYLERI (DENIZ - BARAJ - GOL - GOLET - AKARSU)
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Ek-8: Mer’i Onayh Planlar ve Plan Hiikiimleri
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T.C. AYVALIK BELEDIYESI

MECLIS KARARI

hearar Tovibhi  c00 Yevas 2006 Meclis Baskam : Husan Biileot 1URKOZEN
Muechis Divan Katipleri:Hisnt Erol.Rahmi Ohutoen

Raarar Numuaras) @ 76 Bulunan Meelis Uveleri:Miisni Erol,Rabmi OKutucy
Mesut Nail Al Halim Acie, Mustalfu EdenAetin Coban-

Oturum Nuo 1 B 06 offu. A Frian Abah,Emine OrbatuReeep Exen ali) Giir.

Fevet Keran Halil Ozer,Ouman Sargin
Bulunmavan Mechs Uveleri: Filiz Tekeli,Hasan Serdur

Savkan,

KONU £ 20N 1 nolu padicnsn gineymde ver elan adalarn badastral duramlan
KARAR sMechis Imar Konsyonumun haarlantis ve ansom el olduguld Wisun 2006
faribli repern Meehs Genel Kurolundi ineelendis vapilan eeleme sanued

Sehiinie Sakaryva Mahat Iumd; huluran ve 21N 1 nelu pallaoay plineyande ver alan adalanm
Ladasira] darmiban e 210000 Slgekli wvpulame amagh Do plandake dersmlanen
hivhievle cukigmadifindon plandu hatalann olustugu anlasildigmdan, 841 Adamn e,
K42 Adentn tamaini, 849 Adanin tnant ile 850 Adamin 3.6, 9, 14, 18 ve 19 sayih parsellen
kapsayan Revizyon plammin Meclis loar Komisyonu l\.m.r u degruttusunda Mechisimizee
uypun porilmesine ve kabuliine. percf :%ti de Imar Isler Miidisliigine wehhgine dyelerden
Mustafs Fden'in cekimeer oyura karst Meclis Meverdunun oyvohupuiic harar vertldi

Rahmi OKutucu Hiisnid Frol Husan Bitlent TURKOZEN
Mocks Ketihi Medtis Kb Nledlis RBaskan
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1/5000 OLCEKLI KORUMA AMAGLI NAZIM IMAR PLANI VE 1/1000 OLGEKLI KORUMA AMACLI UYGULAMA IMAR PLANI EKLERI

: e
. iaz_..c%uwii.xﬂ; .

t.z‘nm M

- NG YHSYTHYA Ekm

IV TY LG 1 h»vﬂh.hﬂ—

LIUYTLL LA M T LN

= e v 1
TNV T TING  TE D)

. AT VRO (6 TAISTD30 .:r._, o2k e B

s E.E.d!— .\

HOIMYISIZIA INVId BV
1AMV 1 VO viBL
WISHVLSZE VOV e6¥L
P 3 HYW vABYIYS

AT NFARAAY

W g W)
- -(80=3
© Ny sis3s
TWASOS A ¥NQYSL |
yug

MR Y
AITVAAY
HISANIVE

ouoidrdio

D Vided N T -

112
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iCIN HAZIRLANAN
1/5000 OLCEKLI KORUMA AMAGLI NAZIM IMAR PLANI VE 1/1000 OLCEKLI KORUMA AMACLI UYGULAMA iIMAR PLANI EKLERI

MECLIS KARARIDIR

Karar Farihi - 01 Fyli) 2008 Meclis Baskam  Hasan Biilent TCRKOZEN
Meclis Divan Katipleri: Hisnii Erol, Rahmi Okutucy

Karvar Numarasi @ 149 Bulunan Mechis Uveleri: Hiisnii Erol, Rahmi Okutucu
A. Ertan Abal, Halim Acir, Metin Cobanoglu. Mesut Nuil
Oturnm No : 09724 Akin.Osman Sargm. Halil Girlalil Ozer. Filiz ‘Tekeli,

Emine Orbatu,Hasan Serdar Soykan,Recep
Esen,Ibrahim Arman,Mustafa F.den.
Bulunmayan Meclis Uvesi: Yok

KONL! 155000 dlcek 1 Nazim binar Plam we 11006 dleekl Uyanlama Imar Plan

KARAR : Imar Islent Mudurhigonin 27 08 2008 tanhli ve 1668 sayilt yvaas ile
iligigindeki iglembi evraklan ile alakali hususun Beledive Bagkanimm res'en teklifi sle mevest
Mechis giindemine oybiriig ile itave edilmesine buna gine Meclis Genel Kurulunda yapian

inceleme sanucy |

Schrimiz simirlan genisinde ver alan 24 11 1994 1anhinde Bayindirhk ve Iskan Bakanbg
Teknik Arasirma ve Uyguiama Genel Mudurlugu twafindan onavlanan 1225000 algekli Cevie
Dizemi Plamnda Kuctk Sanavii Alam ve Kentsel Geligme Atam olarak planlanan alanda
Belediverniz Mechsinin 07 12 2007 1anhli 198 sayih karen ile 175000 olgekl Nazim Imar
Plam ve 171000 olgekli Uvgulama lsmar Planina asky surest igerisinde yapilan itirazlann
planfamayt yapan plan miellefi sehic plancist 11 Butent Tamkin 28 Subat 2008 1anhh
ponigferine istinaden degerlendinilerch Beledivemis Meclisinin (06 43 2008 tanhl ve S1 sayih
kararinda, karar tarihi ve karar numarasinda sehven yazom hatase vamlarak “07 12 2007 tarih
ve 198 sawil” vazilmas: gerekirken 03122007 il ve 188 sawile olarak yasldid
anlagpldigindan, schven yazilan 1arih ve karar pumarasimn 07,12.2007 tarih ve 198 Sayih
Meclis Karan olarak iashihinin vapimasina, bu bususta vapilmase gerekll vasal slem ve
formalitelerin venine getirilmesine. geredi igin Imar Isleri Mudarlugune tebligine Mechs
meveudunun avhichigi ile karar venidi

Rahmi Okutucu Hiisnii FROL Hasan Rillent TURKOZEN
Mechs Kaiibn Mecls Katibi Meclis Baskam
1‘;‘,""_ ‘5
e T et
Aok, ]
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1/5000 OLCEKLI KORUMA AMAGLI NAZIM IMAR PLANI VE 1/1000 OLCEKLI KORUMA AMACLI UYGULAMA iMAR PLANI EKLERI
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BALIKESIR ILI, AYVALIK ILCESI, SAKARYA MAHALLESI 2037 ADA / 95-98-99-100-114 VE 131 NOLU PARSELLER
[CIN HAZIRLANAN
1/5000 OLCEKLI KORUMA AMACLI NAZIM IMAR PLANI VE 1/1000 OLCEKLI KORUMA AMACLI UYGULAMA IMAR PLANI EKLERI

Ek-9: Plan Miiellifi Yeterlik Belgesi

: ﬁ‘-n

= L

T.C.
CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIC]
Mesleki Hizmetler Genel Miidurliga

PLAN YAPIMI YETERLILIK BELGESI

T.C. Kimlik No 25903306738

Adi Soyadh : METIN DEMIR

Belge Grubu A

Sektor : Kamu

Cahstigs Kurum : Balikesir Biiyliksehir Belediye Bagkanhg imar ve Sehircilik

Dairesi Bagkanhigs
Gegertilik Tarihi  : 26.12.2027

Yukandz bilgileri verilen 25903306738 T.C. Kimlik No'lu METIN DEMIR 07.01.2006 wrih ve 26046 sayah Resmi
Gazete'de yayimlanan Plan Yapimm Yikiimlenceek Mielliflerin Yeterhiliii HakkundaYénetmelik'in 5. Maddesinde
belirtilen A grubundaki planlan vapmaya yetkilidir

* Bu belge yuiendud "sorgubsmays cans kimlik bilgileri® pe pive E-Plan Otomasyoo Saeminden alinmisty

* Plan ovaeTlifine a1 kusthlak ve yossd ik durummunon plas ancvin gesgeklegtivecek wlare araFmden gurcel edacak yorgulemmess gerekpiekiedir
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BALIKESIR LI, AYVALIK ILCESI, SAKARYA MAHALLESI 2037 ADA / 95-98-99-100-114 VE 131 NOLU PARSELLER

ICIN HAZIRLANAN

1/5000 OLCEKL] KORUMA AMACLI NAZIM IMAR PLANI VE 1/1000 OLCEKLI KORUMA AMACLI UYGULAMA IMAR PLANI EKLERI

VNN UVIVIVIVIVIVIVIVIVIVIVIVLY

YILDIZ

TEKNIK UNIVERSITESI

NAZIM OGLU, 1972 BALIKESIR DOGUMLU

METIN DEMIR

1993-1994

EGITIM - OGRETIM YILINDA
MIMARLIK FAKULTESI
SEHIR VE BOLGE PLANLAMA BOLITMUNDEKI
OGRENIMINI BASARIVLA TAMAMLADICINDAN KENDISINE
SERIR VE BOILGCE PEANCCISE
IPIPLOMASI

VERILMISTIR.

DEKAN REKTOR Vv ._

“1Reks,
St M’\_

Prof-A.Igsk AYDEMIR Prof.Dr.Behic CAGAL
Piploma Numaras Diploma Tarihi
24688 1.8.1994
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[CIN HAZIRLANAN
1/5000 OLCEKLI KORUMA AMACLI NAZIM IMAR PLANI VE 1/1000 OLCEKLI KORUMA AMACLI UYGULAMA IMAR PLANI EKLERI

Ek-10: Planlama Ekibi Belgeleri

RIEAEREM

YORMMIDDHKCZASWADN

| i o 0503 2025
YUKSEKOGRETIM KURULU BASKANLIGI
ANKARA

MEZUN BELGESI

T.C. Kimlik No : 1405435134

Ad: Soyad: : BURAK ORI

Baba Adi : MUHARREM

Anne Ads : SERPII

Dogum Tarihi P 23070978

Progrum : ISTANBUL TEKNIK UNIVERSITESLTNSAAT FAKULTESIIFODEZT VE
FOTOGRAMETRI MUHENDIS1GH

Diploma No 1 1597.54574

Diploms Natu § 599 599

Mezuniyet Tarihi : 04,02 2002

Durum s MEZUNIYET

ILGILI MAKAMA

Istanbul Teknik Universites: tarafindan kimlk ve merun bal gsless baldimben Burak Ordu yukanda belutiien programdan mezun
elmugiur

" Yukandaki yazih bilgilere dgkin tereddiit yasanmas halinde iteily yiiksekéigretim S uramunen Ogrencs wglerinden sorumlu
tirimine basvoruimas pereknickiedst

Bu belgenin dofnituguni  barkod oemaras dle  bteps www turkive gov tebelge dogrulama
adresinden, mobil crhazlanniza yikleyeceginz ¢-Devles Kupsma oit Barkodiy Belge Dagrulama
veya YOK Mobil uvgulamass vasitas: ile yandaki karekod okutularsk konms] edilebilie
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BALIKESIR iL1, AYVALIK ILCESI, SAKARYA MAHALLESI
2037 ADA / 95-98-99-100-114 VE 131 NOLU PARSELLERI ICIN HAZIRLANAN
KORUMA AMACLI IMAR PLANI
HARITA INCELEME RAPORU

Bahikesiv ih, Ayvahk [lcesi, Sakarva Mahallesi, 2037 Ada, 95,98,99,100,114 ve 131
parsel numarali tasinmaziar: kapsayan alana iliskin hazirlanan 1/5000 oleekli Korumu
Amach Nazim Imar Plani ve 1/1000 olcekli Koruma Amach Uygulama imar Plani ITRE-

96 Datumu 3 Derece koordinatlar arasinda kalmaktadir.

Uygulama igerisinde kalan parsel (2037/95-98-99-100-114 ve 131 parsel); Maliye

Hazinesi ve Ayvahk Belediyesi adina kaysthdir,

Planlama Bolgesinde: mevecutta 2037 ada, 95 parsel tarla; 98, 99 ve 100 parsel
pilon veri; 114 parsel tarla; 131 parsel kavahk ve tarla niteligine sahiptir. Planlama alan
ierisinde Bahkesiv Kultir Varliklaring Koruma Bélge Kurulu'nun 26.09.2023 tarih ve
5392 sayili kararinda da belirtilen 2037 ada/95 parselde ver alan korunmasi gerekli
tasinmaz kultdr varhi@ olarak belirlenen 3 adet Yel Degirmeni bulunmakta olup,
cevresinde Konut Alantar, Turiem Alanlan ve Ticari Alanlar bulunmaktadir. Planlama
alammiz vapr yogunlugu bakimindan orta yogunluklu bir balgede yer almakta olup,

vevresinde 1-2-3 Kath yapilanmalar bulunmaktadur,

Saz konusu alanda 1/5000 olgekli J17A19B, [17A19C, J17A20A, J17A20D pafta
numarall hahhazir haritalar ve 171000 olcekli 117A19B3C, [17A1902B, |17A20A4C,
|17A20A40, |17AZODIA, |17A20D1B pafta numarah halhazir haritalar  Bahkesir
Buyiksehir Belediye Bagkanh@i tarafindan olmak tzere onaylanan toplam 10 adet

halihazir palta bulunmaktadir

Sonug olarak Karuma Amagh imar Planinds Kiyvi Kenar Onavh halihazirin
kullanilmas) ve Kiyt Kanunu kapsaminda ilgili yonetmelikler ve ilgili Kurum Gorusleri

dogrultusunda galisma yapilmasi gerekmektedir,

_Buralc CRDU

" [k
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Ao

T 05.03.2025
YUKSEKOGRETIM KURLLU BASKANLIGI
ANKARA

MEZUN BELGESI

F.C. Kimlik No ¢ LURALSUNE5G
Adi Soyad: FFATIH GG

Baba Ads : RIZA

Annc Adi : FERTHA

Dagum Tarihi : 0606 1982

Program ¢ BALIKESIR UNIVERSITESIMUHENDISLIK -MIMARLIX FAKULTESIMIMARL 1K
Diploma No 1 2106

Diploma Notu P 6330100

Mezunivet Tarihi (.08 2008

Durom - MEZUNIYED

ILGILI MAKAMA

Balikesy Universitest lamfindan kimlik ve nuezun bilgiken hidinlen Fath Ngug yukanda belrblen progrmdan mezurs
oltnugtar

* Yukanduii yanl: bilgilere ilighin tercddal yaganmas: halinde 1l gili vitksekodecutr kurumunun dgrenci isleinden sprzmio
e hayvurulmaa gerekmektedi

Bu  bhelgenin  dogruluguny  barked  numaras e hetps: e turkive gov e belge-dogrilama
adresinien, mobil cihazlanmza yikleyeerinz ¢ Deviet Kapisina ait Barkodly Belge Dogrulama
veva YUK Mabil uygulamas: vasiast ile vandeki karekod okutularmk kontrol edilebilic
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BALIKESIR ILE, AYVALIK ILCES], SAKARYA MAHALLESI
2037 ADA / 95-98:99-100-114 VE 131 NOLU PARSELLERI ICiN HAZIRLANAN
KORUMA AMACLI IMAR PLANINA YONELIK
MiMAR INCELEME RAPORU

Bahkes:r 11, Ayvalik llgesi, Sakarya Mahaliess, 2037 Ada, 95,98,99, 100, 114 ve 131 parsel
numarali tayinmazlan kapszmakta olup planfama alani igin Koruma macl imar Planlan ve (evre
Duzenleme projelerinin Hazilanmas:, Gosterimi, Uygulamasi. Denetumi ve Mielliflerine lhiskin
Usul ve Esaslara An Yanetmeligin 19, Maddesi dogrultusunda ve Sirdorilehilir Koruma Ve
Kantrollu Kullanim Alans igerisinde kalmasi sebebiyle bu rapor hamranmistir.

Planlama alane yaklagik 385.827,00 m' buyuklufine sahip olup Malive Hazimesine konu
Laginmarlan kapsamaktadir, Cevresinde Konut Alanlan, Turizm Alanlan ve Ticari Alanlar
butunmaktadic. Meveutta 2037 ada, 95 parsel tarla; 98, 9% ve 100 parsel pilon yeri; 114 parsel
tarla; 131 parsel kayahk ve tarla niteligine sahiptir. Taymmaz Gzerinde korunmasi gerekli
tayinmaz koltir varhigs olarak belirlenen 3 adet Yel Degirmen bulunmaktadir,

Ayvalik ileest demoprafik yaps olarak bakugimezda 2020 wili nofus savamlaring gore
71725 kigidir, Planlama yapiiacak olan Sakaryva Mahallesinin nifusu ise 2020 niitus sayimina pare
. kisidir. Alanda Akdeniz iklimi gordlmektedir. Kiglar ihk ve yagish, vaziar sicak ve kurak,
yagiglar ise vagmur sekhnde olmakta ve Aralik, Ovak, Subat ve Mart aylarinds vopuniuk
gastermektedir, En soguk aylar Aralile Ocak, Subat, Mart aylarn olup huaylardaki ortalama sicakhk
B.9'C dir. En sicak aylar ise Haziran, Temmuz ve Apustos avlanidir. Bu aylardaki ortalama sicaklik
26.5°Cdir Yillik ortalama sicakhk 17.1°C dir. Hem dogal yapisi hem iklimi ile Turkiye'nin en yogun
ve en aktif turizm potansiyelini barindiran bélgelerinden birisi ¢lmast dolavisivla mayis ayindan
sonra ilge nufusu ortalama 250.000 kestyi, temmuz agustos avlarinda se orialama 500.000 ile
750.000 Kisivi bulmaktadir,

Turizmin on planda oldugu ve yaz sezonunda kendi nifusunun katlaring kadar turist
agirlayan, ikliminin uygunlugu ile hem inceleme alani hem de turisti bir vesil alanida hirlestirmek
halge igin onemli bir karar vlmaktadir. Bu alanda yapilacak Arboretum ile halkin dogadan
koruma-kullanma dengesi icinde faydalanacap, dogal ev egzotik bitki Lurlerinin ayni cati alunda
toplandifs ve ekolojik vasitalarla zengin hale getiritmesi 2maglanmaktadir

Bu verder siinda planlama yapilacak olan alamn denize vakinligr da poz aninde
bulundurularak planlama alaninda Akdeniz iklimine uygun hem de deniz tuzuna kary1 direnci
yuksek alan hitkiler kullanilmasi gerekmekiedir. Agag olarak; Igde, Zeytin, Cam, Defne, Ladin,
Cmar, Leylands, Selvi, Incit, Hatmi ve Sigla; Apagek ve gab tirleri olarak: Biberiye, Zakkom, Erica,
Banksia, Chamise ve Lavanta; bu iklimde peyzaj Grdno olarak kallamlahilis, Ayrica meveut hitki
ortusu ele shndiginda yer yer aiaghk alanlar gozlemlenmistir,

Planlama vapildiktan sonva karsimnea cikan yol, su yolu, meyidan, park, otopark, yocuk
bahgesi/parki ve yesil alanlar ilk olarak meveutl zeminde ver alan agag ve turlen temizlenerek
yukarida bahsettifiimiz itks tiarlerinin planli ve tslevsel bir yekilde tasanma dalnl edilmesi
gerekmektedir. Yapilacak bitki seciminde gorselligi an planda otan bitkiler tirleri tercib ediferek
bolgenin imajica olumlu olarak katkida bulunulmeas: amaglanmalidir, Ancak Cevre Sehircilik ve
iklim Degisikligi Bakanhd: tacafindan belienen Strdiralehilir Koruma ve Rontrelfu Kullamm
Alami olarak tanmmlanan alanda planlanmamin dogal bitki ortusu geregince sekillenmes
gerekmektedir.

Sureq sqenisinde bolgenin taribi yapisy, kent kimligi ve kentin nuap poz andnde
hulundurelzrak tasacim odelert seclmeli ve kullamimabidir,
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BALIKESIR ILI, AYVALIK ILCESI, SAKARYA MAHALLESI 2037 ADA / 95-98-99-100-114 VE 131 NOLU PARSELLER

ICIN HAZIRLANAN

1/5000 OLCEKLI KORUMA AMACLI NAZIM iMAR PLANI VE 1/1000 OLCEKL] KORUMA AMACLI UYGULAMA IMAR PLANI EKLERI

Ek-11: Karsilagtirmahi Arazi Kullamim Tablosu

PLAN SONRASI

ALAN KULLANIMI ORAN
Arboretum-Botanik Park 307.312,57 m? %79,64
Glntbirlik Tesis Alam 9.790,04 m? %02,54
Su Kaynaklari Toplama Alan 3.192,37 m? %00,83
Trafo Alan 160,00 m? %00,04
Otopark Alam 890,00 m? %00,23
Yol Alani 64.538,32 m? %16,72
PLANLAMA ALANI TOPLAM 385.883,30 m2 %100,00
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ICIN HAZIRLANAN

1/5000 OLCEKLI KORUMA AMACLI NAZIM IMAR PLANI VE 1/1000 OLCEKLI KORUMA AMACLI UYGULAMA IMAR PLANI EKLERI

Ek-15: Daha Once Alinmis Mahkeme Karar ve/veya Devam Etmekte Olan Davalara iliskin
Gortis Yazisi.

AYVALIK T i
e AYVALIK BELEDIYE BASKANLIGI
A Imar ve Sehircilik Madirlagi
Savi  : E-20956803-000-80839 11.092023

Konu  Bilgi Belge

BALIKESIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA

llgi 05092023 tarihli ve 37255008-115.05.99-168720 sayih vazimz

llgi yazimzda s6z konusu ilgemiz, Sakarya Mahallesi miilkiveti Maliye Hazinesine ait 2037 ada
131 parselde kayitli taginmaza iliskin belediye arsivimizde herhangi bir mahkeme karari veya a¢ilmis
davaya rastlanmamis olup, 08/09/2023 tarih 80714 sayili Ayvahik Hukuk isleri Mudirligiamizden
aldigimiz vazi ekte sunulmustur.

Bilgilerinize arz ederim.

Mesut ERGIN

Belediye Bagkan
Ek: 08/09/2023 Tarih 80714 sayili karar
Bu belge, guvenh elektronik imza ile imzalanmighe
Dogrulama Kodu: « 1+ == A7 =3k =T et sae gt o Dogralama Linkic Aups:  www sirkive gov.ir icisteri-beledive-chys
Fevzipasa Vehbibey Mahallesi Sahil Bove Caddesi Nool Balihesir Axvalik Bilgi igin: Bedn BABALIK T
Telefon No: (266)312 10 21 Faks No: (266)312 32 19 Schir Plancisi EQ
¢-Posta: inlwaay valik bel i nemict Adresi hitps. - waww avvalik bel o Telefon No:
Kep Adresic avvalikbeledivesi@hs03 kep e
1
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ICIN HAZIRLANAN

1/5000 OLCEKLI KORUMA AMACLI NAZIM IMAR PLANI VE 1/1000 OLCEKLI KORUMA AMACLI UYGULAMA IMAR PLANI EKLERI

AYVALIK T.€ i
- AYVALIK BELEDIYE BASKANLIGI

Hukuk Isleri Mudirlagi

Sayr : E-50063814-115.01.99-80714 08.09.2023
Konu - Bilgi Belge

IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGUNE
lligi :  07.092023 tarihli ve 20956803-115 01 99/80703 sayih yaziniz

ilgi yazinizda belirtilmis olan yer ile ilgili herhangi bir mahkeme kararina veya agilmisg
davaya rastlamimamigtir.

Geregini arz ve talep ederim.

Canan YILMAZ
Hukuk Isleri Miid. Vek.

Bu belge. givenh clektronik imza ile imealanmagtir

Dogrulama Kodu: =2 41 === Sl = ok Dogrulama Linke: Atips: owww iurkive gov aricisleri-beledive-ebys
Fevzipasa Vehbibey Mahallesi Sahil Boyu Caddess No:l Balikesir Ayvalik Bilgi igin: Canan YIL.MAZ @ e
Telelon No (2663312 10 21 Faks No: (266)312 32 19 Avukat " 2
e-Posta: imloaavvalik bel tr fntemet Adresi: hips: ‘www asvalik beltr Telefon No: '-4 3
Kep Adrest ayvalikbelediyesia hs03 hepar t‘:v T

1 = Qo= o
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ICIN HAZIRLANAN
1/5000 OLCEKLI KORUMA AMAGLI NAZIM IMAR PLANI VE 1/1000 OLGEKLI KORUMA AMACL! UYGULAMA IMAR PLANI EKLERI

Ek-16: Mevcut ve Teklif Plan

n
:
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Niliifer CABALAR BAYI(}AK
4.Bilge Planlama Sube Mudiri

BALIKESIR ILi, AYVALIK ILCESI, SAKARYA s
MAHALLESI, 2037 ADA 95, 93, 99,100, 114, 131~
PARSELLERDE ARBORETUM-BOTANIK PARKI
AMACLI 1/5000 OLCEKLI NAZ.IM IMAR PLANI VE
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI PLAN
ACIKLAMA RAPORU

Plan Islem No: KNIP-101085399, KUiP-101 085397
Kurum Arsiv No: 2025/15
Olgek: 1/5000,1/1000

Balikesir ili, Ayvalik Ilgesi, Sakarya Mahallesi, 2037 Ada 95, 98, 99, 100,
[14, 131 Parsellerde Arboretum-Botanik Parki Amach 1/5000 Olgekli Nazim
Imar Plani ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan Plan Agiklama Raporu
EKIDIR
-Bu Plan Arastirma Raporu -126- sayfadir-

CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLim DEGISIKLIGIi BAKANLIG]
Tabiat Varliklarimi Koruma Genel Miidiirliigii




