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1 GIRIS
Planlama alani, Balikesir ili Ayvalik lgesine bagli Kazim Karabekir Mahallesi’nde bulunan
planlama alanmmn biiyiikligii 516.855,476 m?’dir. Balikesir ilinde E- 90 Karayolu, O-5

Istanbul-Izmir Otoyolu, D230 Karayolu gibi dnemli ulasim akslar1 bulunmaktadir. Balikesir

merkez ilgesi ile Ayvalik ilgesi arasinda 127 km bulunmaktadir.

Konum ve gevresindeki gelisme odaklar1 dogrultusunda biiyiik bir potansiyel tastyan planlama
alaninin mekansal ve islevsel gelisim siirecini etkileyen unsurlar arasinda batisinda bulunan
kiy1 yerlesim alani, alanin kuzeyinde ve dogusunda yer alan sanayi bolgeleri yer almaktadir.
Planlama alaninin tamami Siirdiirtilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alaninda kalmakta
olup; alanda 1 adet korunmas1 gerekli kiiltiir varligi (II. Grup Yapi) olarak belirlenmis menfez,
2 adet korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir varhig1 (I. Grup Yapi) olarak belirlenmis sapel ve

sarni¢ bulunmaktadir.

2 PLANLAMA GEREKCESI

Balikesir ili, Ayvalik Ilcesi, Fethiye Mahallesi 800 ada 1 ve 2 parseller ile Kazimkarabekir
Mabhallesi, 784 ada 1, 3, 4 parseller, 789 ada 2, 3, 4, 8, 9, 11, 17, 19, 34, 43, 56, 57, 58, 59, 60,
61 parsellerin tamami 08.09.2022 tarihli ve 31947 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Bakanlik
Makaminin 29.08.2022 tarihli ve 4443945 sayili Olur'u ile ilan edilen Siirdiiriilebilir Koruma
ve Kontrollii Kullanim Alaninda, Kazimkarabekir Mahallesi, 789 ada 1 parselin bir kismi
Bakanlik Makaminin 29.08.2022 tarihli ve 4443945 sayili Olur'u ile ilan edilen Siirdiiriilebilir

Koruma ve Kontrollii Kullanim Alaninda kalmaktadir.

Planlama alaninin kuzeybatisinda Balikesir Kiiltiir Varliklarini Koruma Boélge Kurulu
Miidiirliigii’niin 24.11.2021 tarih ve 3295 sayili kararina gore 1 adet korunmasi gerekli kiiltiir
varligi (I. Grup Yapi1) olarak belirlenmis menfez bulunmaktadir. Planlama alaninin dogusunda
Balikesir Kiiltiir Varliklarint Koruma Boélge Kurulu’nun 25.08.2021 tarth ve 3046 sayili
kararina gore 2 adet korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir varligi olarak, 01.10.2021 tarih ve 3191
sayili karari ile I. Grup Yap1 olarak belirlenmis sapel ve |. Grup Yapi olarak belirlenmis sarni¢

bulunmaktadir.

Giiglii ulasim baglantilarina sahip olan planlama alani, ¢evresinde gelisen sanayi, saglik ve
ulagim sektorleri agisindan gelisme potansiyeline sahiptir. Artan niifusun ihtiya¢ duydugu
yerlesim alanlar1 i¢in, kiy1 boyunca gelisim gosteren il merkezinde, mevcutta niifus

yogunlugunun ve yapi yogunlugunun yiiksek oldugu ve yeni yerlesim alanlart i¢in yeterli
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kapasitenin bulunmadigi goriilmektedir. Planlama alaninin gelisimi siirecinde alanin
Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alaninda kalmasi ve alanda yer alan korunmasi
gerekli kiiltiir varliklar1 goz 6niinde bulundurularak Balikesir ilinde artan niifusun ihtiyag
duydugu yerlesim alanlarinin saglanmasi, sosyal konut alanlarmin iiretilmesi ve kentsel
donilisiim amagh rezerv konut iiretiminin saglanmasi amaciyla Cevre Diizeni Plan1 Degisikligi

hazirlanmistir.

3 PLANLAMA ALANININ KONUMU

3.1 Konum ve idari Sinirlar

Balikesir, Tiirkiye'nin yedi cografi bolgesinden biri olan, Balkan Yarimadasi ile Anadolu
arasinda bir gecis olusturan Marmara Bolgesi’nde yer almaktadir. Balikesir ilinin 20 adet ilgesi
bulunmakta olup planlama alan1 Ayvalik ilgesinde yer almaktadir. 12.496 km?’lik yiizolgiimiine
sahip Balikesir ilinin kuzeyinde Istanbul, dogusunda Bursa, batisinda Canakkale illeri yer
almaktadir. Planlama alani, Balikesir Ili, Ayvalik ilgesi, Kazimkarabekir Mahallesi sinirlart

igerisinde kalmaktadir.

Tiirkiye Igindeki Konum CJCIMH |

pro
//
-

Balikesir ili igindeki Konum -.-I

et

GALISHA ALANI

[rEnprer

Harita 1: Planlama Alaninin Ulke, 11 ve ilce Icerisindeki Konumu
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3.2 Yakin Cevre Iliskileri ve Ulasim Baglantilar:

Ayvalik ilgesi Balikesir'in batisinda, Ege Denizi kiyisinda bulunmakta olup Tiirkiye'nin 6nemli
turizm merkezlerinden biridir. Ege Denizi kiy1 bolgesinin kuzeyinde yer alan Ayvalik
Balikesir’e bagh bir ilgedir. Ayvalik kis mevsimine oranla, yaz mevsimlerinde turizmin de
etkisiyle donemsel niifus artis1 yasamaktadir. flge Ayvalik Adalar adi verilen takimadalara
sahiptir. Ayvalik'm kuzeydogusunda Gémeg, giineyinde Izmir iline bagh Dikili ve Bergama
ilgeleri, batisinda ise Ege Denizi bulunmaktadir. Planlama alan1 Kazimkarabekir Mahallesi’nde
yer almakta olup alanin batisinda bulunan kent merkezinde kentsel sit alan1, Giimriik iskelesi,
Ayvalik Marina, Alibey adas1 ve Lale adasi; kuzeyinde Ayvalik Devlet Hastanesi, Ayvalik
Kiiglik Sanayi Sitesi ve Ayvalik Meslek Yiiksek Okulu yer almaktadir.

..---LALE ADASI

o

ALIBEY ADASI g .
3 BALIKESIR
A - AYVALIK
; >
o T —

= e
GUMRUK
ISKELESI .

- WIBILLY KDAST ez AT

RO AWALIK

KOGUK'SANAVISITES|

VALK
DEVLETHASTANESI

AYVALIK MARINA ;

Harita 2:Planlama Alaninin Yakin Cevre iliskileri

Planlama alan1 Balikesir ili, Ayvalik il¢esi, Kazimkarabekir Mahallesinde yer almaktadur. ilce
karayolu ile Izmir'e 155 km, Bursa'ya 277 km, Canakkale'ye 167 km, Ankara'ya 657 km
mesafededir. Yunanistan'dan gelen turistler ilgeye feribot ve deniz otobiisii ile ulasim
saglanabilmekte olup yurt i¢cinden Ayvalik'a ulasim ise genellikle karayolu ile saglanir.
Merkezin 40 km kuzeyinde Balikesir Koca Seyit Havalimani, 2,5 km dogusunda Ayvalik
Otogar1 yer almaktadir. Planlama alaninin dogusunda 1.derece ulagim aksin olarak E87-
Canakkale Izmir Yolu; 2.derece ulasim aksi1 olarak kuzeyinde ve batisinda Atatiirk Bulvart,

3.derece ulagim aksi olarak alanin kuzeyinde ve batisinda 29 May1s Caddesi bulunmaktadir.


https://tr.wikipedia.org/wiki/%C4%B0zmir
https://tr.wikipedia.org/wiki/Bursa
https://tr.wikipedia.org/wiki/%C3%87anakkale
https://tr.wikipedia.org/wiki/Ankara
https://tr.wikipedia.org/wiki/Yunanistan
https://tr.wikipedia.org/wiki/Feribot
https://tr.wikipedia.org/wiki/Deniz_otob%C3%BCs%C3%BC

BALIKESIR-CANAKKALE PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENT PLANI DEGISIKLIGI
PLAN ACIKLAMA RAPORU

i s

Sots Gami,

¥

L SARNSAKLL

&
KOGOKKOY

Sowrcas L3 WERE G

g CUNDA ADAS! P
” 3
Kemnak M Fewnkays

. e
WETL Ean Chas f1ong Hengh i Ooairentiop.

Sabil Kot % =

CANAKKA

Y MURATELI

GOSTERIM
SINIRLAR

T coutowa auansws

ULASIM KADEMELENMESI

E ERISME KONTROLLU KARAYOL|
== 1 oerece uLasm axsi
== 2oemeceviasmaxst
E=] 2 oereceuiagmaxst

AR
izmin

o # Cow_GEECO. USDS. FAD. NP, NACAN, Geskase 10N Kodsster ML Oréance Surey aiJopan
conrbirs e b 05 s Communty

Harita 3: Planlama Alan1 Ulasim Baglantilari

3.3 Planlama Alam

TOKi

B.d

Planlama alani, Balikesir Ili, Ayvalik Ilgesi, Kazimkarabekir Mahallesi smnirlar1 igerisinde

kalmaktadir. Toplam biiyiikliigii 516.855,479 m? biiyiikliigiine sahip planlama alan1 29 adet

parselden olusmaktadir.

Harita 4: Planlama Alan1 Uydu Goriintiisii
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4 MERIi PLANLAR

Raporun bu béliimiinde planlama siirecinin tarihsel gelisimi ve planlama alani meri
planlar iist 5lgekten alt dlgeklere inerek incelenmistir. Bu kapsamda planlar; 1/100.000 Olgekli
Cevre Diizeni Plani, 1/5000 Olgekli Meri Nazim Imar Plani, 1/1000 Olgekli Meri Uygulama

Imar Plani bagliklar1 altinda degerlendirilmistir.

41 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plam

Planlama alanina iligkin olusturulan plan kararlarinin, tist 6l¢ekli planlara uygun olmasi
amaciyla, 20.08.2014 tasdik tarihli 1/100.000 6l¢ekli Balikesir- Canakkale Planlama Bolgesi
caligma alanmin tamami 1. Derece Dogal Sit Alaninda, bir kism1 Orman Alaninda, bir kismi

tarim alaninda, Enerji Nakil Hatt1 ve 1. ve 2. Derece yol alaninda kalmaktadr.

Harita 5: 1/100.000 Olgekli Balikesir-Canakkale Cevre Diizeni Plani

5 ARASTIRMA VE ANALIZ CALISMALARI
5.1 FiZiKSEL YAPI

Balikesir- Canakkale Planlama Bolgesi Cevre Diizeni Plant Degisikligi ¢alismasina
altlik olusturmasi amaciyla planlama alaninin dogal yapisi; topografik yapisi esyiikselti, egim

ve baki analizleri, iklim, depremsellik ve zemin 6zellikleri, jeolojik yap1 ve yerlesime uygunluk
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agisindan Ayvalik Ilgesi ile birlikte ele almmustir. Dogal yap1 analizinden elde edilen bulgularin

hazirlanacak imar plani ¢aligmalari i¢in parametre olarak kullanilmasi hedeflenmektedir.

5.1.1 Dogal Yap: Analizleri
Esyiikselti Analizi

Planlama alani esyiikseltisi agisindan incelendiginde alanin genel olarak batisindan
dogusuna dogru yiikseltinin azaldig1 gozlemlenmektedir. Batisinda vadiler, batisinda tepe
noktast ve dogusunda sirt bulunmaktadir. Planlama alaninin en yiiksek noktasi deniz

seviyesinden 72 m metre yiikseklikte olup, en diisiik noktas1 16 metredir.

il
4 " GALISMA ALAN SINIRI]
EBIM Cizeisi (1M)

Egim Analizi

Planlama alanmin genellikle %0-10 egim araligina sahiptir. Alanin orta kisminda ve

dogusunda egimin %10-15 degerlere ulagtig1 goriilmektedir.

10
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Harita 6: Planlama Alan1 Egim Analizi
Baki Analizi

Planlama alaninin baki durumu incelendiginde, alanin genellikle dogu, kuzeydogu,

kuzeybati, kuzey ve giineydogu yonlerine yonlendigi goriilmektedir. Alanin genellikle
kuzeyinin kuzey yoniine yonlendigi goriilmektedir.

GALISMA ALAN SINIRI
£8IM clzois] (M)
BAKI ANALIZI
00z ALAN
B «uzer
@ «uzevnosdu
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Harita 7: Planlama Alaninin Baki Analizi

11
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5.1.2 Iklim

Balikesir ilinde, Akdeniz ikliminin yan1 sira il genelinde yer yer Karadeniz ve Karasal
iklimin etkisi de goriilmektedir. Ege kiyilarinda yazlari sicak ve kurak, kiglar1 1lik ve genellikle
yagislt Akdeniz iklimi, Marmara kiyilarinda ise Karadeniz ikliminin etkisiyle yazlar nispeten
serin ge¢mektedir. Kiyilardan i¢ kesimlere gidildik¢e karasallik egilimi gostermekte ve kislar
daha soguk hissedilmektedir. Kiyilarda yaz ve kis arasindaki 1s1 farki azdir. I¢ kisimlarda ise bu
fark biiyiiktiir. Daglik dogu bolgede kislar sert ve yazlar serin geger. Senelik yagis miktari 540-
740 mm arasindadir. (Balikesir, 2022)

Balikesir'de Marmara, Akdeniz ve kara ikliminin etkileri goriildiigiinden, ilin bir
bolgesindeki bitkiler, diger bolgesinde goriilmez. Yiizol¢limiiniin ylizde 30'u (650 bin hektar)
ormanliktir. Ormanlar daha ¢ok Dursunbey, Sindirgi, Edremit, Burhaniye ve Balya bolgesinde
zengindir. Ilin % 32'si mera ve g¢ayirlik alanlardan olugsmaktadir. Arazinin % 23'Qi ekime
elveristir. % 15'1 ise zeytinlik, sebze ve meyve bahgesidir. Ege kiyilarinda 300 m ytikseklige
kadar maki bulunmaktadir. Edremit bolgesi ise 500 metreye kadar zeytinliklerle kapli olup.

daha yukarilarda kara ve kizilaga¢ ormanlari vardir. (Balikesir, 2022)

5.1.3 Depremsellik

Calisma alan1 ve ¢evresi tarihsel ve aletsel donemlerde oldukga etkin bir depremsellik
gostermigstir. Deprem episantirlarinin dagilimi jeolojik ve jeofizik c¢aligmalarla belirlenen

faylarin sismik bakimdan etkin olabildiklerini de gostermektedir.

TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI

CIKLAMALAR

Harita 8: Istanbul ve Planlama Alaninin Depremsellik Durumu

Afet ve Acil Durum Yonetimi Baskanligi (AFAD) tarafindan 2018 yilinda, Ulusal
Deprem Arastirma Programi (UDAP) kapsaminda desteklenen UDAP-C-13-06 kod Nolu
“TURKIYE SISMIK TEHLIKE HARITASININ GUNCELLENMESI” baslikli projenin

12
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sonuglar1 kullanilarak hazirlanan haritada Balikesir ilinin en biiyiik yer ivmesi 0,3 ile 0,4 deger

araligindadir.

5.1.4 Yerlesime Uygunluk Durumu
Planlama Alanina esas yapilan Balikesir ili Ayvalik Ilcesi Karabekir Mahallesi imar
Planina Esas Mikrobodlgeleme Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu Kapsaminda Yapilan 1/1000
Olgekli Yerlesime Uygunluk Haritalarinda, planlama alan1 Kismen “UA-2" (Uygun Alanlar
Kaya Ortamlar), Kismen “OA-5.1" (Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Otrurma, vb. Sorunlu
Alanlar) lejandinda kalmaktadir.

"UA-2" lejanth alanlar i¢in; "Bu alanlarda,

e Parsel Bazli zemin etiitlerinde kirectaslarindaki karstik bosluklar ayrintil
olarak irdelemeli dogacak problemlere gére gerekli 6nlemler alinmalidir.

o VYiizey ve yeralti suyu drenaji yapilarak zeminin dogal mukavemetinin korunmast
gerekmektedir.

o Mevcut ve kazi asamasinda olusacak seviler agikta birakilmamali, uygun istinat
vapilari ile desteklenmelidir.

o Yapilacak parsel/bina bazindaki zemin etiitlerin temel tipi ve derinligi
belirlenecek temelin oturacagi zemin seviyelerine ait miihendislik parametreleri
ayrintilt. olarak yapilmalidir. Degerlendirmeler sonucunda ortaya ¢ikacak
problemlere gore gerekli onlemler belirlenmelidir.

o Yapi temelleri iistteki zemin niteligindeki ayrisma zonu altindaki miihendislik
problemleri icermeyen ana kayanin saglam kesimlerine oturtulmalidr.

o “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik” hiikiimlerine
uyulmalidir.

e  “Tiirkive Bina Deprem Yonetmeligi ve Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar
Hakkindaki yonetmelik” hiikiimlerine uyulmalidir.” denilmektedir.

Bu alanlar, proje alaninin % 95’ ini kapsamaktadir.

Yerlesime Uygunluk Haritalarinda “OA-5.1" simgesiyle gosterilen alanlar ‘Onlemli
Almabilecek Nitelikte Sisme ve Oturma Agisindan Sorunlu Alanlar’ olarak tanimlanmigtir. Bu
alanlar, proje alaninin % 4’ {inii kapsamaktadir.

"OA-5.1" lejantl1 alanlar icin; "inceleme alaninda egimin %0-10 arasinda oldugu ve

Jjeolojisinin Aliivyon birimlerinin olusturdugu alanlardwr. Bu alanlarda;

13
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o Zemin etiitlerinde, sisme problemine karst olusabilecek zemin iyilestirme yontemleri
belirlenmelidir.

e Heteron ozellige sahip aliivyonlarda ani ve farkli oturmalara karsi uygun temel tipi
belirlenmelidir

o VYiizey ve yeralti suyu, atik sularin temele zarar vermesini onleyici drenaji yapilarak
zeminin drenajlart mutlaka yapilmalidir.

e Kazi agamasinda olusacak sevler acikta birakilmamali, uygun istinat yapiari ile
desteklenmelidir.

e [nceleme alaninda bulunan kuru ve akar dereler icin planlama éncesi DSI’den gériis
alinmalidr. Bu dogrultuda plan uygulamasina gegilmelidir.

o Her tirlii kazidan once, ¢alisma yapilan parselin yollarin ve komsu parsellerin
gilivenligi saglanmalidir.

e Yapilacak parsel/bina bazindaki zemin etiitlerin temel tipi ve derinligi belirlenerek
temelin oturacagi zemin seviyelerine ait miihendislik parametreleri ayrintili olarak
vapimalidir. Degerlendirmeler sonucunda ortaya ¢ikacak problemlere gore gerekli
onlemler belirlenmelidir.

o Yap: temelleri jeolojik birimlerin miihendislik problemleri olmayan kesimlerine
oturtulmali ve tasittiriimalidir.

o Yapilasmay: etkileyecek miihendislik sorunlarina yonelik onlemler uzman miihendisler
tarafindan projelendirilmeli ve bu projeler belediyesi kontroliinde yerine getirildikten
sonra yapulasmaya izin verilmelidir.

o “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapiar Hakkindaki Yonetmelik” hiikiimlerine
uyulmalidr.

e  “Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi” hiikiimlerine uyulmalidir.

Planlama Oncesinde tiim dereler icin taskin riskine karsi DSI’den goriis alinmahdir ve
bu goriis dogrultusunda planlamaya gidilebilir.” denilmektedir.
Bu alanlar, proje alaninin % 5’ ini kapsamaktadir.
Planlama alaninda yapilan yerlesime uygunluk analizine gore, alanin %941 yerlesime
uygun alanlardan olugsmaktadir. Alanin %5’i ise 6nlemli alanlara kalmakta ve alanin dogusunda

kalmaktadir.
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5.2 DEMOGRAFIK ve SOSYAL YAPI

Balikesir ili, Tiirkiye nin TUIK 2024 yil1 niifus verilerine gore 17. Sirada yer almaktadir.
(TUIK, 2024). Balikesir niifusunun %6’sin1 barmndiran Ayvalik’m niifusu 75.126 kisiden
olugmaktadir. Balikesir il niifusunu inceledigimizde 1.276.096 kisi niifusu ile 85.664.944 kisi
tilke niifusunun %1,49’unu barindirdig1 incelenmistir. Ayvalik niifusunun %48’ini erkek,
%52’sini kadin niifus olusturmaktadir. Kadin ve erkek niifusunun yillara goére degisimi
incelendiginde, niifus siirekli artis gdstermektedir. Ayvalik ilgesinin yash niifus oran1 %20,5
(14.296 kisi)’tir (TUIK, 2024). llgede niifusun %70,1’ini 15-65 yas arasindaki geng niifus

olusturmaktadir.

Planlama alanmin yer aldigi mahallelerin 2024 yili niifusuna bakildiginda; Fethiye
Mahallesi’'nin 1.115 kisi, Kazim Karabekir Mahallesi’nin 933 kisidir. Fethiye ve Kazim
Karabekir Mabhallelerinde niifusun yogun olmamasi, mahallenin konumu ve g¢evresindeki
gelisme olanaklar1 dogrultusunda biiylik bir potansiyel tasimaktadir. Balikesir ilinin yillara gére
niifus artis hizina bakildiginda niifus artis hizi 2015 yilinda -binde 1,99’a diismiis ama
devaminda 2018’de binde 17,89 ve 2021°de 8,29 degeriyle niifus artig hiz1 azalsa da niifus
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artmaya devam etmistir. Balikesir iline benzer sekilde Ayvalik niifus artis hiz1 da 2015 yilinda

dismiistiir.

Demografik yapinin bir diger gostergesi olan hane halki biiyiikligi bir hanede ortalama
yasayan kisi sayisini gostermektedir. Tiirkiye’nin 2024 yili ortalama hane halk: biiytikligi
TUIK tarafindan 3,11 olarak belirlenmistir. Balikesir ilinin ortalama hane halk biiyiikliigii ise
2024 yil1 i¢in 2,6°d1r. Balikesir, hane halk: biiyiikliigii olarak Tiirkiye ortalamasinin altindadir.
Ayvalik ilgesinde, 2024 yili ortalama hane halki biiyiikliigii TUIK tarafindan 2,48 olarak

belirlenmistir.
53 EKONOMIK YAPI

Ekonomik yapinin incelenmesi genellikle sehrin, bolgenin ya da tlkenin gelismislik
seviyesini ortaya ¢ikarmaktadir. Bu kapsamda Ayvalik Ilcesini inceledigimizde ekonomisi
turizm ve tarim agirliklidir. Turizm ise 6nemli gelir kaynagi olup, Sarimsakli Plajlari, Cunda

Adasi ve Seytan Sofrasi ilgenin taninmis dogal ve turizm bolgelerindendir.

Turizm kapsaminda daha ¢oK i¢ turizm yapilmaktadir. Ilgede otelcilik ve buna bagh
hizmet sektorii tilkenin diger turizm bolgeleri kadar gelismemistir. Bu durum otel hizmetlerine
dayal1 yabanci turizmin gelismesinin oniindeki biiyiik bir engel olarak degerlendirilmektedir.
Turizm agirlikli olarak “yazlik turizmi” diye adlandirabilecegimiz yaz aylarinda tatil yoresi

olarak ilgeyi tercih eden ailelerden olugsmaktadir.

Tarim ve tarima bagl sanayi bdlge halkinin 6nemli ge¢im kaynagidir. Baslica tarim
tiriinleri zeytin ve pamuktur. Tarimsal arazinin %70’1 zeytinliktir. Zeytinyagina bagli sabun ve
zeytin fabrikalari baslica sanayii kuruluslari olarak sayilabilir. Tiirkiye genelindeki yaklagik 72
milyon zeytin agacinin yaklasik 1.750.000’i Ayvalik ilgesinde bulunur. Ayrica cam fistig1 ve

mandalina yetistiriciligi de yapilmaktadir.

Balikgilik ve balik restoranlar1 da daha ¢ok turizme bagl olarak isletilmektedir ve bolge
halkinin 6nemli gelir kaynaklar1 arasindadir. Son yillarda turfanda sebzecilik ve Kozak ¢cam

bali iretimi de yayginlagsmaya baslamistir.
54 KORUMA STATUSU BULUNAN ALANLAR

Planlama alaninin durumu Balikesir Valiligi, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi il
Miidirligi E.4552472 sayili yazisina gore Kazimkarabekir Mahallesi, 784 ada 1, 3, 4 parseller,
789 ada 2, 3, 4, 8, 9, 11, 17, 19, 34, 43, 56, 57, 58, 59, 60, 61 parsellerin tamami, Fethiye
Mabhallesi 800 ada 1 ve 2 parseller, 08.09.2022 tarihli ve 31947 sayili Resmi Gazetede
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yayimlanan Bakanlik Makammin 29. 08.2022 tarihli ve 4443945 sayil1 Olur'u ile ilan edilen
Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrolli Kullanim Alaninda kalmaktadir. Planlama alaninin

tamami Surdurilebilir Koruma ve Kontrolli Kullanim Alaninda kalmaktadir.

Cevre Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhigi 16.10.2019 tarihli 109 sayili Dogal Sit
Alanlar1 Koruma ve Kullanma Kosullar1 Ilke Karari'nda yer aldigi iizere Siirdiiriilebilir
Koruma ve Kontrollii Kullanim Alam; “Barmndirdig: siluet, jeolojik ve ekolojik degerlerin
korunmasi ve gelistirilmesi amaciyla alanin potansiyeli ve kullanim ozellikleri géz oniinde
bulundurularak, dogal ve kiiltiirel bakimdan uyumlu diisiik yogunlukta faaliyetler, turizm ve
yerlesimlere izin veren alanlardir.” olarak agiklanmistir. Diisiik yogunlukta yerlesimlere izin

verilmistir.

Planlama alaninin kuzeydogusunda Balikesir Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Bélge Kurulu
Midirligi’niin 24.11.2021 tarth ve 3295 sayili kararmma gore 1 adet korunmasi gerekli

taginmaz kiilttir varlig1 (II. Grup Yapi) olarak belirlenmis menfez bulunmaktadir.

Planlama alanimin dogusunda Balikesir Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Boélge Kurulu
Midiirligi’niin 25.08.2021 tarih ve 3046 sayili kararmma goére 2 adet korunmasi gerekli
tasinmaz kiiltiir varhigi olarak, 01.10.2021 tarih ve 3191 sayili karar1 ile I. Grup Yap1 olarak

belirlenmis sapel ve I. Grup Yapi1 olarak belirlenmis sarni¢ bulunmaktadir.

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi, Tabiat Varliklarmi Koruma Genel
Miidiirliigii’niin 03.01.2024 tarih ve 8379175 sayili yazisinda, “Plan Inceleme Kurulu'nun
25.12.2023 tarihli karar: ile; Balikesir Ili, Ayvalik Iicesi, Fethiye Mahallesi 800 ada I ve 2
parseller ile Kazimkarabekir Mahallesi, 753 ada 3 parsel, 784 ada 1, 3, 4, 5 parseller, 789 ada
1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11, 12,16, 17, 18, 19, 25, 34, 43, 56, 57, 58, 60 parseller, 796 ada
16 parseller, 796 ada 16 parsellere iliskin 1/5000 6l¢ekli Koruma Amacl Nazim Imar Plani ve
1/1000 élcekli Koruma Amach Uygulama Imar Planina esas Etaplama Sinirt Teklifi uygun
bulunmugtur. > seklinde belirtilmis olup planlama alani, 29. 08.2022 tarihli ve 4443945 sayili
Olur'u ile ilan edilen Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alaninda 1 Nolu Etap Sinir1

olarak belirlenmistir.
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Harita 10: Ozel Statiilii Alanlar

55 MULKIYET YAPISI

Planlama alanmin miilkiyet durumu; Toplu Konut Idaresi (TOKI), Sahis ve Tescil Harici

Miilkiyet Alanlar1 kapsaminda ele alinmistir.

Miilkiyet analizine gore alanda;

e Sahis : 28.985,69 m?
e TOKI : 450.033,42 m?
e Tescil Harici Alan 1 37.836,37 m?

biiyiikliiglinde taginmaz parsel bulunmaktadir.

18



[ ] [ ]

[ d

BALIKESIR-CANAKKALE PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENT PLANI DEGISIK LiGi ® *‘
PLAN ACIKLAMA RAPORU e s

Grafik 1: Miilkiyet Durumu Alan Dagilim1
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Harita 11: Planlama Alan1 Miilkiyet Yapist

6 KURUM GORUSLERI

Balikesir- Canakkale Planlama Boélgesi Cevre Diizeni Plan1 Degisikliginin hazirlanmasi igin;

e Balikesir il Afet ve Acil Durum Miidiirligii,

e Akaryakit Tkmal ve NATO POL Tesisleri Isletme Baskanligi Akaryakit ikmal ve
Isletme Daire Baskanligi,

e Ayvalik Belediyesi Baskanligi Imar ve Sehircilik Miidiirliigii,
e T.C. Balikesir Biiyiiksehir Belediyesi Baskanligi imar ve Sehircilik Daire Bagkanligi,

e T.C. Balikesir Biiyiiksehir Belediyesi Baskanligi Ulasim Planlama ve Rayli Sistem
Daire Bagkanligi,
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T.C. Balikesir Biiyliksehir Belediye Baskanligi, Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi
Bagkanligi,

T.C. Balikesir Biiyiiksehir Belediye Baskanlig1, Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanhigi,
T.C. Balikesir Biiyiiksehir Belediye Baskanlig1, Fen Isleri Dairesi Baskanlig1,

T.C. Balikesir Biiyiiksehir Belediye Baskanligi, Kent Estetigi Dairesi Bagkanlhigi,

T.C. Balikesir Biiyiiksehir Belediye Baskanligi, Kirsal Hizmetler Dairesi Baskanligi,
T.C. Balikesir Biiyiiksehir Belediye Baskanligi, Kent Tarihi ve Tanitim Dairesi
Bagkanligi,

T.C. Balikesir Valiligi, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Miidiirliigii,

T.C. Balikesir Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii Aritma Tesisleri Dairesi
Baskanligi,

T.C. Boru Hatlar ile Petrol Tagima A.S. Etiit ve Proje Daire Baskanligi,

T.C. Balikesir Valiligi i1 Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii,

T.C. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlig1 Maden ve Petrol Isleri Genel Miidiirliigii,
T.C. Milli Savunma Bakanligi, Lojistik Genel Miidiirliigii, Insaat Emlak Bolge
Baskanlig1

Balikesir Orman Bolge Miidiirliigii, Kadastro ve Miilkiyet Sube Mudiirliigi,

T.C. Balikesir Valiligi 11 Saghk Miidiirliigii,

T.C. Balikesir Valiligi 11 Milli Egitim Miidiirliigii,

T.C. Tarim ve Orman Bakanlhigi Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 25. Bolge
Miidiirligi,

ULUDAG Elektrik Dagitim A.S. Emlak Kamulastirma Yonetmenligi

Tiirkiye Elektrik Iletim Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii Cevre ve Kamulastirma
Dairesi Bagkanligi,

T.C. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhigi, Tirkiye Elektrik Dagitim A.§ Genel
Miidiirliigii Yatirimlar izleme Daire Baskanligi-TEDAS 19. Bélge Miidiirliigii,

T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanlig1, Balikesir Kiiltiir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu
Midirligi,

25.08.2021 tarih ve 3046 sayili Balikesir Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Boélge Kurulu
Karar

24.11.2021 tarih ve 3295 sayili Balikesir Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Boélge Kurulu

Karari
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Kiiltir ve Turizm Bakanligi, Balikesir Kiiltiir Varliklarint Koruma Boélge Kurulu
Midirliga

26.09.2023 tarih ve 5391 sayili Balikesir Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Boélge Kurulu
Karar

T.C. Ulastirma ve Altyapt Bakanlig1 Sivil Havacilik Genel Miidiirliigli Havaalanlar
Daire Bagkanligi,

T.C. Balikesir Valiligi II Sanayi ve Teknoloji Miidiirliigii,

T.C. Balikesir Valiligi II Tarim ve Orman Miidiirliigi,

T.C. Balikesir Valiligi Genglik ve Spor Il Miidiirliigii,

T.C. Igisleri Bakanlig1, Jandarma Genel Komutanligi,

T.C. Tarim ve Orman Bakanligi, Doga Koruma ve Milli Parklar Genel Midiirligii,
Devlet Demir Yollar Isletmesi Genel Miidiirliigii, TCDD 3. Bélge Miidiirliigii (Izmir),
Emlak Servis Miidurligi

T.C. Ulastirma ve Altyap1 Bakanligi, Altyap1 Yatirimlar1 Genel Midiirligi

Tarim ve Orman Bakanligi, 2.B6lge Miidiirliigii kurum goriisleri alinmistir.

Kurum goriisleri raporun ekinde yer almaktadir.

MENFEZ

MENFFT

GOSTERIM
— GALISHMA ALAN SINIRI
345 KW ENERJi NAKIL HATTI
I ISALE H&TTI
PARALEL TERFI HATTI
SURDURULEBILIR KORUMA VE
KONTROLLD KULANIM ALANI

NITELIKLI DOBAL KORUMA ALANI

Harita 12: Kurum Goriislerine Gore Alan Sinirlar
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7 PLAN TEKLIiFi

7.1 CEVRE DUZENIi PLANI DEGIiSIiKLiGi

Planlama g¢alismalar1 kapsaminda planlama alani ile ilgili analiz ve sentez ¢aligmalari
yapilarak planlama yaklagimi belirlenmistir. Balikesir- Canakkale Planlama Bolgesi Cevre

Diizeni Plan1 Degisikligi hazirlanmistir.

7.1.1 Niifus
1/100.000 Olgekli Balikesir-Canakkale Planlama Bélgesi Cevre Diizeni Plani’nda 2040
yil1 projeksiyonuna gore il ve ilgeler i¢in niifus biiytlikliikleri hesaplanmistir. Planlama alaninda
icinde bulundugu alan Alt Bolge Merkezleri (3. Kademe Yerlesimler), Bolge Merkezleri (4.
Kademe Yerlesimler) destek birimleri olup, bolge merkezi niteligine bagli mal ve hizmet
sunumlarinin tam anlamiyla karsilanmasina yonelik, niifus ve planlama bolgesi disindaki

talebin karsilanmasina yonelik belirlenmis yerlesimlerdir.

Balikesir’in 2012 yili niifusu 1.160.731 kisi olup, 2040 y1il1 projeksiyon niifusu 1.963.030
kisi olarak belirlenmistir. Planlama alaninin da iginde bulundugu ilde, plan projeksiyonu olan
18 yillik siiregte niifusun 802.299 kisi artacagi ongoriilmektedir. Bu durumda Balikesir’in

niifusunun yillik bazda ortalama 44.572 kisi artacagi hesaplanmustir.

Ayvalik Ilgesi'nin niifusu, 2012 yili ADNKS (Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi)
verilerine gore 64.153 kisidir. 2021 yili Ayvalik Ilgesi'nin ADNKS verilerine gore niifusu
72.371 kisidir. Bu veriler dogrultusunda 9 yilda niifusun 8.218 kisi arttig1 goriilmektedir.
Buradan hareketle Ayvalik i¢in bu dénemdeki, yillik ortalama niifus artis1 913 kisi olarak

hesaplanmistir.

Planlama alanin bulundugu Ayvalik ilgesi niifusunun yillara gore niifus dagilimi
alinarak Ussel Yontem, Bilesik Faiz yontemi ile aritmetik ortalamalar1 belirlenmis ve niifus

projeksiyonlar1 Tablo 5’te goriildiigii sekliyle hesaplanmistir.

USSEL YON. BF YON. ORTALAMA
YILLAR AYVALIK AYVALIK AYVALIK
2025 75.424 75.405 75.415
2030 79.314 79.274 79.294
2035 83.404 83.342 83.373
2040 87.705 87.617 87.661

Tablo 1: Planlama Alani Istatistiki Yontemlere Gore 2040 Yili Niifus Projeksiyonu
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Gegmis donem niifus verileri ve niifus artig hizlar1 kullanilarak c¢esitli istatistik
yontemlerine gore yapilan 2040 yili niifus projeksiyonlarma gore; Ayvalik Ilge niifusu
yaklasik 87.661 kisi olacagi hesaplanmistir. Niifus artig verilerine bagli olarak elde edilen
veriler sonucunda 2040 yilina kadar Ayvalik il¢esi genelinde niifusun yaklasik 15.290 kisi artis

gosterecegi hesaplanmistir.

Balikesir- Canakkale Planlama Bélgesi Cevre Diizeni Plani1 Degisikligi kapsaminda
planlama alaninin tamami mevcut kurum goriisleri dogrultusunda Kentsel Gelisme Alani olarak
planlanmistir. Ayvalik ilgesi, Kazimkarabekir Mahallesi’nde yer alan planlama alaninda niifus,

bolgenin gelisme egilimleri dikkate alinarak 4.418 kisi olarak hesaplanmustir.

7.1.2 Plan Kararlan

Balikesir ili, Ayvalik Ilgesi, Fethiye Mahallesi 800 ada 1 ve 2 parseller ile
Kazimkarabekir Mahallesi, 784 ada 1, 3, 4 parseller, 789 ada 2, 3, 4, 8,9, 11, 17, 19, 34, 43,
56, 57, 58, 59, 60, 61 parsellerin tamami 08.09.2022 tarihli ve 31947 sayili Resmi Gazetede
yayimlanan Bakanlik Makammin 29.08.2022 tarihli ve 4443945 sayili Olur'u ile ilan edilen
Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alaninda, Kazimkarabekir Mahallesi, 789 ada 1
parselin bir kism1 Bakanlik Makaminin 29.08.2022 tarihli ve 4443945 sayili Olur'u ile ilan

edilen Sirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alaninda kalmaktadir.

Planlama alaninin kuzeybatisinda Balikesir Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Boélge Kurulu
Miidiirligti’niin 24.11.2021 tarih ve 3295 sayili kararina gore 1 adet korunmasi gerekli kiiltiir
varlig1 (II. Grup Yap1) olarak belirlenmis menfez bulunmaktadir. Planlama alaninin dogusunda
Balikesir Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Bolge Kurulu’nun 25.08.2021 tarih ve 3046 sayili
kararma gore 2 adet korunmasi gerekli taginmaz kiiltiir varligi olarak, 01.10.2021 tarih ve 3191

sayili karari ile I. Grup Yapi olarak belirlenmis sapel ve sarni¢ bulunmaktadir.

Giiclii ulagim baglantilarina sahip olan planlama alani, ¢cevresinde gelisen sanayi, saglik
ve ulasim sektorleri agisindan gelisme potansiyeline sahiptir. Artan niifusun ihtiya¢ duydugu
yerlesim alanlar1 i¢in, kiyr boyunca gelisim gosteren il merkezinde, mevcutta niifus
yogunlugunun ve yapi yogunlugunun yiiksek oldugu ve yeni yerlesim alanlar igin yeterli
kapasitenin bulunmadigi goriilmektedir. Planlama alanmin gelisimi siirecinde alanin
Siirdiirtilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alaninda kalmas1 ve alanda yer alan korunmasi
gerekli kiiltiir varliklart g6z onlinde bulundurularak Balikesir ilinde artan niifusun ihtiyag
duydugu yerlesim alanlarinin saglanmasi, sosyal konut alanlarmin tretilmesi ve kentsel

doniisiim amagl rezerv konut iiretiminin saglanmasi amaciyla Cevre Diizeni Plan1 Degisikligi
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TOKi

hazirlanmistir. Balikesir- Canakkale Planlama Bolgesi Cevre Diizeni Plani Degisikligi

kapsaminda planlama alaninin tamami mevcut kurum goriisleri dogrultusunda Kentsel Gelisme

Alani olarak planlanmistir.

r BALIKESiIR- GANAKKALE PLANLAMA BOLGESI
l 1/100.000 OLCEKLi GEVRE DUZENI PLANI
| DEGISIKLIGI
GOSTERIM
I SINIRLAR
* PLANLAMA SINIRLARI
I }—-1 PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI

i ALAN KULLANIMLARI
I E KENTSEL GELISME ALANI

I PLAN HUKUMLERi

: 1. Plan Degisikligi Onama Simin igerisil i Kentsel ig
y Bélgesi 1/100.000 Olgekli Gevre
! Dazeni Plami- Plan Hikiimlerinin "4.8 KENTSEL GELISME ALANLART' bashg:
l_h(ikﬁmlnrl ve ilgili diger hitkiimleri gecerlidir.

Harita 13: Balikesir- Canakkale Planlama Bolgesi Cevre Diizeni Plani Degisikligi

24




EKLER: KURUM GORUSLERI

AFAD’

LIE.
BALIKESIR VALILIGI
1l Afet ve Acil Durum Miidiirliigii

Say1  :E-89712747-805.02.02.02-51265 30.03.2021
Konu :Imar Planma Esas Kurum Gériisii
(Ayvalik)

ISTANBUL IMAR VE PLANLAMA SUBE MUDURLUGUNE

Tlgi : 18.03.2021 tarihli ve 34559729-34949 sayil1 yaziniz.

Ilgi yazimzda, Ilimiz Ayvalik Ilcesi Kazimkarabekir ve Fethiye Mahallelerinde ekte siirlar:
verilen alanlarda yapilacak planlama ¢alismasi kapsaminda, Imar Planma Esas Kurumumuzun goriisii
sorulmustur.

Miidiirligiimiizce yapilan incelemeler neticesinde s6z konusu alanda; 7269 sayili yasada
belirtilen heyelan, kaya diismesi, ¢1g, su baskini gibi afetlerden dolay1 alinmis; Miidirliigiimiiz argivinde
bir Afete Maruz Bolge Kararinm olmadig tespit edilmistir. S6z konusu alanda Kurumumuzun herhangi
bir planlamasi yoktur. Imar Plan1 yapimmda Miidiirliigiimiizce herhangi bir sakinca bulunmamaktadr.

Bilgilerinize arz ederim.

Bayram SAHIN
11 Afet ve Acil Durum Miidiirii

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmustir.
Dogrulama Kodu: BDSA3CEA-F279-46BC-A622-2EEB7B6BD8B8 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/afad-ebys
TOKI 1. Etap Karsist Koteyli Yolu Karesi BALIKESIR Bilgi i¢in:Ozgiir ORUC
Telefon No: (266) 249 51 02 Belge Geger No: (266) 249 51 01 Jeofizik Miihendisi
E-posta: balikesirmdr@afad.gov.tr Internet Adresi: balikesir.afad.gov.tr
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! MILLT SAVUNMA BAKANLIGI

Akaryakit ikmal ve NATO POL Tesisleri Isletme Baskanlig
Akaryakit ikmal ve isletme Dairesi Bagkanli§

Sayl  :86945433-201.06-E.124039 25.03.2021
Konu : Kurum Gériisti (Balikesir-Ayvalik)

GEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGINA
! (Toplu Konut idaresi Baskanligi)
(istanbul Kentsel Yenileme Dairesi Baskanligi)

ilgi : 18.03.2021 tarihli ve E-34559729-754[10.02.02]-34949 sayili yaziniz.

Balikesir ili Ayvalik ilgesi Kazimkarabekir ve Fethiye Mahallelerinde yapilacak olan
plan calismalarina iligkin g6z 6ntnde bulundurulmasi istenen gérislerin, taleplerin ve
projelerin bildirilmesi ilgi ile istenmigtir.

S6z konusu planlama alaninda NATO akaryakit boru hatti ve tesisleri
bulunmamaktadir.

Arz ederim.
R e~imzalhdir

llhan MARASLIOGLU
Bagkan Yardimcisi

/Q

Not: 5070 sayili elektronik imza kanunu geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmistir.

Evrak Dogrulama Kodu : LKIFPULP Evrak Takip Adresi: hitps:/fwww.turkiye.gov.ir/ant-ebys | =
Giivenevler Mah. Kuzgun Cad. No:51 A Ayranci ANKARA Bilgi igin:Demet AKGUL g ¥
Telefon no: (312) 430 62 74 Fax: (312) 430 62 58 Tekniker

Internet Adresi : www.ant.gov.tr
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/mﬁ;——: = AYVALIK BELEDIYE BASKANLIGI

i Imar ve Sehircilik Mudrligi

Say1  : E-20956803-000-6609 02.04.2021

Konu : Balikesir Ayvahk Kazimkarabekir Mah 789 Ada MuhteliffParseller

[
TOPLU KONUT IDARESI BASKANMIGINA
(Istanbul Kentsel Yenileme Dairesi Bafkanlig)

flgi :  18.03.2021 tarihli ve E-34559729-754[10.02.02]-34215 §ayili yaziniz

1lgi yazinizda s6z konusu ilgemiz simirlar: igerisinde ekte s§nulu uydu goriintiisti ve listede yer
alan taginmazlarin bir kisminin bulundugu 1901 - 19NII - 20NJ1I - 2001V numarah 4 adet 1/1000
dlgekli uygulama imar planlari 6rnegi ekte sunulmug olup, taranndis rasterlarin bulundugu CD de ekte
sunulmaktadir.

S6z konusu alanm birgok bslumii 1. derece dogal sit alaminda yer almakta olup, 1. derece dogal
sit alaninda, 2863 sayili yasa kapsaminda, imar plaminin yapiimsinda sakinca olusacaktir. Ayrica
bslgede 1/5000 slgekli nazim imar planlarinin galigmasi Balikesir Biiyliksehir Belediyesi'nce
yirltillmekte olup, planlarin entegre edilmesi ve biltiinciil yaklasilfnasi, alanin UNESCO Diinya Mirasi
Gegici Listesinde de yer alan Ayvalik Kentsel Sit alanina ve Kiltiir Varliklarini Koruma Genel
Mudirligtnce onayli' Ayvalik Yénetim Alani'na bitisik oldugundan yine kiiltirel miras degerinin de
g6z Oniine alinmas: ilkesel olarak uygun olacaktir.

Bilgilerinize arz ederim.

Ersan BAHAR
Belediye Bagkan Yardimcisi

Ek:

1- 4 adet 1/1000 6lgekli uygulama imar plani patalar
2- imar plami paftalarmin yer aldigi CD

Bu belge, gvenli elektronik imza ile imzafnmistir,

Dogrulama Kodu: wNuzsT-0SoL1W-11882T-5gBSnt -0aH5 /311 Dogrulama L'm' it htps./fwww, turkive, oy drficisleri-peledive-ebys

Fevzipasa Vehbibey Mahallesi Sahil Boyu Caddesi No: 1 Balikesir Ayvalik Bilgi igin: Yalin TOZMEN ] e
Telefon No: (266)312 10 21 Faks No: (266)312 32 19 Sehir Plancisi 2

c-Posta: jnfo@ayvalik,bel.tr Internet Adresi: https:/fwww.ayvalik bel.tr Telefon No:
Kep Adresi: ayvalikbelediyesi@hs03 kep.tr ’




4

P BALIKESIR T.C
KD BOYDISERR e . 2
BALIKESIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhg1
Sayr :E-11977187-115.01.02-16828 14.04.2021

Konu : Kurum Goriisii Hakkinda

TOPLU KONUT IDARESI BASKANLIGINA
(istanbul Kentsel Yenileme Dairesi Bagkanligr)

flgi : a)18.03.2021 tarihli ve E-34559729-754[10.02.02]-34215 sayili yaziniz
b) 29.03.2021 tarihli ve 11977187-115.01.02-E.13795 sayih yazimiz.
¢) 29.03.2021 tarihli ve 11977187-115.01.02-E.13959 sayili yazimiz.
¢) Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanhginin 01.04.2021 tarihli ve 40832410-115.01.02-
E.14533 sayili yazisi.
d) Fen Isleri Dairesi Bagkanliginin 02.04.2021 tarihli ve 55791140-115.01.02-E.14683 sayili
yazisi.
¢) Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Bagkanliginin 06.04.2021 tarihli ve 39009846-
115.01.02-E.15150 sayili yazisi. .
f) Kent Estetigi Dairesi Baskanliginin 02.04.2021 tarihli ve 43762547-115.01.02-E.14849
sayili yazist.
g) BASKI Genel Miidiirliigiiniin 05.04.2021 tarihli ve 49113334-220.06-E.9623 sayih
yazisi.
§) Kirsal Hizmetler Dairesi Bagkanhginin 06.04.2021 tarihli ve 43762547-115.01.02-
E.15305 sayili yazisi.
h) Ulagim Planlama ve Rayl Sistemler Dairesi Baskanliginin 09.04.2021 tarihli ve
38152989-045.01.02-E. 16059 sayili yazisi. '

ilgi (a) yazi ile; Ayvalik ilgesi, Kazimkarabekir ve Fethiye Mahallelerinde idareniz

miilkiyetine devir galigmalar: devam eden bir kisim Maliye Hazinesi Miilkiyetinde yer alan tasinmazlar
ile planlama biitiinltigiiniin saglanmasi amaciyla bir kisim gahis miilkiyetinde bulunan taginmazlar ile
tescil harici toplam 614.426,52 m yiiz dlgiime sahip parsellerde plan ¢aligmalarina baglanacagindan
miilkiyet sinirlarin1 g&steren her dlgekteki onayli imar plani ve plan notlar: paftalarinin sayisal ortamda
ve "asli gibidir" kaseli pafta formatinda ve alana ait jeolojik etiid raporu ile birlikte goz 6niinde
bulundurulmas: istenen goriislerinizin, taleplerinizin, projelerinizin, yatirim kararlarimzin, ve konu ile
ilgili bilgi, belge ve dokiimanlar talep edilmektedir.

Imar plani ¢aligmalarina konu alan Balikesir-Canakkale Planlama Bolgesi 1/100.000 6lgekli
Cevre Diizeni Planinda “Kentsel Gelisme Alani, Orman alani, Tarim Alani, Enerji Nakit Hatti, Birinci
Derece Dogal Sit Alam ve Birinci ve Ikinci Derece Yol fonksiyonlu alanlardan etkilenmektedir.

Kurumumuz arsivinde yapilan inceleme sonucunda 15.06.2015 tarihli teslim tutanagi ile
tarafimiza teslim edilmis 03.08.1998 tarih ve 1082 sayili meclis karari ile onayh Ayvalik 1/5000 olgekli
nazim imar plan paftalarinin ash gibidir niishalari yazimiz ekinde gonderilmektedir. Ayrica s6z konusu
alana ait jeolojik etiid verisi bulunmamaktadir. S6z konusu alana ait 1/1000 6lgekli uygulama imar
plani hakkinda bilgi Ayvalik iige Belediyesinden &grenilmesi gerekmektedir.

ilgi (a) yaziya konu imar plani ¢alismalari yapilmasi diistiniilen alana ait kurum gériisiimiiziin
olugabilmesi igin ilgi (b-c) yazilarimiz ile Daire Baskanliklari ve BASKI Genel Mudirligii goriisii

Bu belge. givenli elektronik imza ile imzalanmustir
Dogrulama Kodu: 41 xRL0O-§vP0pS-in3T+n-mw509G-2TWzGbRg Dogrulama Linki: /

Eski Kuyumcular Mah. Mekik Sokak No:25 / Balikesir
Telefon No: (266)239 15 10 Faks No: (266)239 15 10 Sehir Plancis1 ¥
e-Posta: beledive/@balikesir.bel.tr Internet Adresi: https:/www balikesir.bel.tr/ Telefon No:1905
Kep Adresi: balikesirbb@hs01.kep.tr
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Jistenmis olup, ilgi (¢-d-e-f-g-g-h) yazilari ile goriis ve 6nerilerini bildirmiglerdir.

3194 sayili imar Kanunu'nun "Planlarin hazirlanmasi ve yiiriirliige konulmasi" bashkli 8.
maddesinde "(Ek ciimle:14/2/2020-7221/6 md.) Planlar, plan degisiklikieri ve plan revizyonlari;
kayit altina alinmak ve argivlenmek iizere Bakanlik¢a olusturulan elektronik ortama yiiklenmek ve
ayni sistem iizerinden Plan Islem Numarasi almak zorundadir." belirtildigi tizere alinan plan islem
numarasi (teklif numarasi) alinmasi gerekmektedir.

Miidiirliigiimiiz arsivinde bulunan veriler kapsaminda; 789/2, 789/3, 789/4, 789/5, 789/6,
789/7, 789/8, 789/9, 789/11, 789/12, 789/56. 789/43, 789/58, 789/60, 789/34 ada parsel numaralarina
sahip taginmazlarin tamaminin ve 789/1, 789/57, 800/1, 800/2 ada parsel numaralarina sahip
taginmazlarin bir kisminin 1. Derece Dogal Sit Alaninda kaldig tespit edilmis ve 1/5000 6lgekli meri
koruma amagh nazim imar planina rastlanilmamis olup, dogal sit alaninda kalan tasinmazlar igin yetki
2863 say1li Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu uyarinca Cevre ve Schircilik
Bakanligi’ndadir.

Ilgi (a) yazi ile talep edilen imar plani ¢aligmalarina konu alanin Balikesir-Canakkale
Planlama Bélgesi 1/100.000 dlgekli Cevre Diizeni Planinda"Kentsel Geligme Alani” fonksiyonunda
kalan kisimlar1 "Balikesir Ili 8 ligede 1/25.000 6lgekli Iige Biitiinii Jeolojik Etiit Raporu, 1/25.000
olgekli Nazim Imar Planmi, 1/5.000 él¢ekli Kent Merkezleri Revizyon ve Ilave Nazim Imar Plan'isi
kapsaminda ¢aligsmalarina baglanmigtir.

Ilgi (a) yaziya konu alanda imar plani ¢aligmalari yapilmasi sirasinda; 1/100.000 &lgekli
Balikesir-Canakkale Planlama Bdlgesi Cevre Diizeni Plani ve Plan Hiikiimlerine, Daire
Bagkanliklarimiz ve BASKI Genel Miidiirliigiimiiz ilgi (¢-d-e-f-g-§-h) yazilarinda belirtilen goriis ve
onerilere, 3194 sayili Imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ve yiiriirliikteki ilgili diger
mevzuat hitkkiimlerine uyulmasi gerekmektedir.

Bilgilerinize rica ederim.

Dr.Mustafa KUCUKKAPTAN
Bagkan a.
Genel Sekreter

Ek:

1- ilgi (¢-d-e-f-g-g-h) Yazi Suretleri (12 sayfa)

2- Ayvalik 1/5000 Olgekli Nazim imar Plan Paftasi (3 Adet)
3-CD (1 adet)

B evrakin 5070 Sey s Kaun Govadince £
] @ E-dZA
e o) tastk okimgr ) )

Uman; TaﬂnHK ‘!L bikiligr

Bu belge. giivenli elektronik imza ile imzalanmigtir
Dogrulama Kodu: 41xRLO-jvP0pS-jn3T+m-mw509G-2TWzGbRg Dogrulama Linki: https:/swww. turkive. gov. tr/icisleri-beledive-ebys

Eski Kuyumcular Mah. Mekik Sokak No:25 / Balikesir Bilgi igin: Yunus MESOHORLI
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GO BALIKESIR
D £0R8 oo TG
BALIKESIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Ulagim Planlama ve Rayl Sistem Dairesi Bagkanlig1
Say1 :E-38152989-115.01.02-16059 09.04.2021

Konu : Ayvalik flgesi, Kazimkarabekir ve Fethiye Mahallesi, imar Plani1 Calismas: Hakkinda

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGINA

Ilgi :  a)29.03.2021 tarihli ve 11977187-115.01.02/13795 sayili yaziniz
b) 06.04.2021 tarihli ve 38152989-210.99-15253 sayih yazi.

ilgi (a) yaziniz ve ekleri ile; Ayvalik ilgesi, Kazimkarabekir ve Fethiye Mahallelerinde Idaremiz
mitlkiyetine devir galigmalari devam eden bir kisim Maliye Hazinesi Miikiyetinde yer alan taginmazlar
ile planlama biitiinliigiiniin saglanmasi amaciyla bir kisim sahis miilkiyetinde bulunan taginmazlar ile
tescil harici toplam 614.426,52 m yiiz 6l¢iime sahip alanda planlama ¢aligmalar1 i¢in Kurum
goriisiimiiz talep edildigi belirtilerek imar plan1 ¢galismasina esas Daire Bagkanligimizin goriis ve
Onerileri istenmektedir.

Ilgi (a) yazimzda, Imar plani galismalarina konu alan Balikesir-Canakkale Planlama Bélgesi
1/100.000 &lgekli Cevre Diizeni Planinda ‘Kentsel Gelisme Alani, Orman Alam, Tarim Alam, Birinci,
Ugiincii Derece Yol, 1.Derece Dogal Sit Alani ve Enerji Nakil Hatt? fonksiyonlu alanlardan
etkilendigi belirtilmektedir. '

flgi yazimiz ve eklerine konu plan galismasina esas Daire Bagkanligimiz tarafindan ilgi (b) yazimiz
ile goriisiimiiz bildirilmis olup llgi (b) gorils yazimiz yazimiz ekinde génderilmektedir. lgi (b) goriis
yazimizda belirtilen hususlara uyulmasi, ilgi (a) yazinizda, plan ¢aligmasi yapilmasi planlanan alanin
1/100.000 8lgekli Cevre Diizeni Planinda, "1. Derece Yol" fonksiyonundan etkilendigi belirtildiginden
Karayollar1 14. Bolge Miidiirliigiiniin sorumluluk sahasinda kalmasi halinde Karayollar1 14. Bolge
Miidiirliigiinden gbriis alinmasinin uygun olacagi Daire Baskanligimizca degerlendirilmektedir.

Geregini ve bilgilerinize arz ederim.

Mehmet Akif SENCAN
Daire Bagkani
Ek: flgi (b) yaz1.
Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmisgtir.
Dogrulama Kodu: PWcCEc-1G1712-Qo+MuR-CLmnCO-IcVdzkgU Dogrulama Linki: www. turki; v tr/icisleri-beledive-ebys
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BALIKESIR
BUYUKSEHIR T.C.

FErEnivEs BALIKESIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Ulagim Planlama ve Rayl Sistem Dairesi Bagkanlig1

Sayr :E-38152989-210.99-15253 06.04.2021
Konu : Balikesir Ayvalik Kazimkarabekir ve Fethiye Mahalleleri Muhtelif Parsellere Iliskin Imar
Plani Kurum Géoriisii

TOPLU KONUT IDARESI BASKANLIGINA
(Istanbul Kentsel Yenileme Dairesi Baskanligi)

Ilgi :  18.03.2021 tarihli ve E-34559729-754[10.02.02]-34949 sayili yaziniz

Ilgi yaziniz ve ekleri ile, Balikesir ili, Ayvalik il¢esi, Kazimkarabekir ve Fethiye Mahallelerinde
Idareniz miilkiyetine devir calismalar1 devam eden bir kisim Maliye Hazinesi Miikiyetinde yer alan
tasinmazlar ile planlama biitiinligiiniin saglanmasi amaciyla bir kisim sahis miilkiyetinde bulunan
tasinmazlar ile tescil harici toplam 614.426,52 m yiiz 6l¢iime sahip yaziniz ekinde taginmaz listesi ve
sayisal verileri bulunan alanda planlama ¢alismalarinin baglayacagi, bahse konu alanda hazirlanacak
olan plan ¢alismalarina iligkin; géz 6niinde bulundurulmas: istenen gériislerimizin, taleplerimizin,
projelerimizin, yatirim kararlarimizin, ve konu ile ilgili bilgi, belge ve dokiimanlarin, Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeligi'nin 8. Maddesinin 2. Fikrasi uyarinca 30 giin igerisinde sayisal ve yazili ortamda
tarafiniza iletilmesi istenmektedir.

Yapilan inceleme neticesinde s6z konusu bolgede Daire Bagkanligimizca halihazirda ana ulagim
yollarina yonelik herhangi bir projemiz bulunmamakta olup Ayvalik Ilcesi Trafik Sirkiilasyon, Yol ve
Kavsak Diizenlemesi ¢alismalari Balikesir Biiyiiksehir Belediye Baskanligimizca yaptirilmistir.

Yapilacak calisma ile ilgili olarak, imar planlarinda sosyal ve teknik altyap: (yollar vb.)
hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yiirtirlitkteki imar planlarinda 6ngériilen sosyal ve teknik altyap:
standartlarini diistiren plan degisikligi yapilmamasi gerekmektedir. Ayrica, imar plani degisikligi teklifi
ile bélgenin niifus ve yapilasma yogunlugunun artip artmadigi degerlendirilmeli eger niifus yogunlugu
artiyor ise plan degisikligi tekliflerinde 14 Haziran 2014 tarihli 29030 sayili Resmi Gazetede yayimlanan
Mekansal Planlar Yapim Y6netmeliginin Mekansal Planlarin Yapimina Dair Esaslar Boliimiiniin? imar
plani degisiklikleri kisminda belirtilen sartlara uyularak planlarin hazirlanmasi gerekmektedir.

Yapilacak calismada, 2918 sayili Karayolu Trafik Kanununun hiikiimlerinin uygulanmasi,
tanimlanacak fonksiyonlarin ihtiyaci oraninda otopark alaninin planlama siniri igerisinde karsilanmasi,
planlama ¢aligmasinin Otopark Yonetmeligine ve ilgili tebliglere uyularak hazirlanmasi, 1/100.000
dlcekli Balikesir-Canakkale Planlama Boélgesi Cevre Diizeni Planinda ve Plan Hiikiimlerinde ve
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginde belirtilen sartlara uygun olarak Imar Planlarinin hazirlanmasi
gerektigi Daire Baskanligimizca degerlendirilmektedir.

Geregini ve bilgilerinize arz ederim.

Hiiseyin TURHAN
Belediye Bagkani a.

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmstir.
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ALIKESIR T.C

BB Sk T
= BALIKESIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Bagkanlig

Sayr  : E-39009846-115.01.02-15150
Konu : Ayvalik ilgesi, Kazimkarabekir ve Fethiye
Mahallesi, imar Plani Calismasi Hakkinda

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGINA
(Sehir Planlama Sube Miidiirltigii)

figi :  29.03.2021 tarihli ve 11977187-115.01.02/13795 sayih yaziniz.

Igi yazi ile Ayvalik {lgesi, Kazimkarabekir ve Fethiye Mahallelerinde, idaremiz miilkiyetine devir

19139

o
@A

06.04.2021

¢aligmalari devam eden bir kisim Maliye Hazinesi Miikiyetinde yer alan tasinmazlar ile planlama
biitiinltigiiniin saglanmasi amaciyla bir kisim sahis miilkiyetinde bulunan taginmazlar ve tescil harici

toplam 614.426,52 m? yiiz 6lglime sahip alanda planlama galigmalarina iligkin Daire Baskanllgn. :

goriislimiiziin tarafiniza bildirilmesi istenmektedir.

86z konusu projeye esas alan/alanlar kapsaminda Daire Bagkanligimizca planlanan herhangi bir
projemizin bulunmadig: belirlenmis olup Bilyiiksehir Belediyemiz biinyesinde yer alan ilgili Daire
Bagkanliklarinin ve konu ile alakali diger kurumlarin uygun gériislerinin alinmasi ve yiiriirliikteki

yasal mevzuat hiikiimlerine uyulmas: hususunda;
Geregini bilgilerinize arz ederim.

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmigtir.

Dogrulama Kodu: q1bPcX-J2egQqg-oW7 omx~wK2CqI -JPQwiVwC Dogrulama Linki: htips: /www. turkive.gov. tr/icisleri-beledive-ebys
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Vehbi YORUK
Daire Bagkani

Eski Kuyumcular Mah. Mekik Sokak No:25 / Balikesir Bilgi igin: Zeynep Nur GUL [

Telefon No: (266)239 15 10 Faks No: (266)239 15 10
e-Posta: belediye@balikesir.beltr Internet Adresi: https:/www.balikesir.bel.tr/
Kep Adresi: balikesirbb@hs01.kep.tr
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P DALINEDIN
BOYOKGEH oo TC
BALIKESIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI

Emlak ve Istimlak Dairesi Bagkanhig

Say1 :E-40832410-115.01.02-14533 01.04.2021
Konu : Goriig

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGINA .\":)J
(Sehir Planlama Sube Miidiirliigi) \“\

figi :  29.03.2021 tarihli ve 11977187-115.01.02/13795 say1h yazimz

Ayvalik lgesi, Kazimkarabekir ve Fethiye Mahallelerinde Maliye Hazinesi miilkiyetinde yer alan
taginmazlar ile planlama biitiinliigiiniin saglanmasi amaciyla bir kisim sahis miilkiyetinde bulunan
taginmazlar ile tescil harici toplam 614.426,52 m? yiizolgiime sahip alanda planlama ¢aligmalarina
iliskin Daire Baskanligimizin goriisii ilgi yaz: ile talep edilmektedir.

Tlgi yaz1 ve ekleri incelenerek; Kazimkarabekir ve Fethiye MahallelerindeMaliye Hazinesi
miilkiyetinde yer alan tasinmazlar ile planlama biitiinliigiiniin saglanmasi amaciyla bir kisim sahis
miilkiyetinde bulunan tasinmazlar ile tescil harici toplam 614.426,52 m? yiizolgiime sahip alanda
planlama ¢alismalarina esas, ilgili kurum ve kuruluslardan yiiriirliikteki mevzuat hiikiimlerine gore
uygun goriis alinmasi sartiyla, Daire Bagkanligimizca sakinca bulunmadigi hususunu;

A

Bilgilerinize arz ederim.

Ahmet SAHAN
Daire Bagkam

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmugtir.
Dogrulama Kodu: Tpmial-3QJ9eH~72S1tE~-JxMhoF-DgXDLWXm Dogrulama Linki: https:/www.turkive gov.tr/icisleri-beledive-ebys
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e-Posta: belediye@balikesir.bel.tr Internet Adresi: https://www balikesir.bel.tr/ Telefon No:
Kep Adresi: balikesirbb@hs01.kep.tr
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AP DALINEDIN
ED 20YUER _ T.C. :
BALIKESIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI 13856
Fen fsleri Dairesi Bagkanlig1
o
)
Say1  : E-55791140-115.01.02-14683 02.04.2021

Konu : Ayvalik igesi, Kazimkarabekir ve Fethiye
Mabhallesi, Imar Plani1 Calismas1 Hakkinda

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGINA

figi :  29.03.2021 tarihli ve 11977187-115.01.02/13795 sayih yaziniz

Ilgi yaz1 ve ekleri incelenmis olup; Ayvalik flgesi, Kazimkarabekir ve Fethiye Mahallelerinde
Idaremiz miilkiyetine devir ¢alismalar1 devam eden bir kisim Maliye Hazinesi Miilkiyetinde yer alan
taginmazlar ile planlama biitiinliigiiniin saglanmas1 amaciyla bir kisim sahis miilkiyetinde bulunan
taginmazlar ile tescil harici toplam 614.426,52 m yiiz 6lgiime sahip alanda planlama ¢aligmalarina esas
Daire Baskanligimizca herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.

Bilgilerinizi arz ederim.

Ayhan ARIK
Daire Bagkani

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmgtir,
Dogrulama Kodu: yyOnSK~-tHR+£p=-57JHue-9stHSc-KhNL3XDK Dogrulama Linki: https://www. turkive.gov.tr/icisleri-belediye-ebys
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e-Posta: belediye@balikesir.bel.tr Internet Adresi: https:/www.balikesirbel.tr/ Telefon No:
Kep Adresi: balikesirbb@hs01.kep.tr
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[ BALIKESIR
B Rsee - o TG ,
BALIKESIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Kent Estetigi Dairesi Bagkanlig

Sayr1 E—43762§47—1 15.01.02-14849
Konu : Ayvalik lgesi, Kazimkarabekir ve Fethiye Mahallesi, imar Plam1 Caligmas: Hakkinda

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGINA
(Sehir Planlama Sube Miidiirliigii)

flgi :  29.03.2021 tarihli ve 11977187-115.01.02/13795 sayih yazimz

o b

02.04.2021

flgi yazi1 ve ekleri ile; Ayvalik ilgesi, Kazimkarabekir ve Fethiye Mahallelerinde idaremiz
miilkiyetine devir ¢aliymalar1 devam eden bir kisim Maliye Hazinesi Miikiyetinde yer alan taginmazlar
ile planlama biitiinliigiiniin saglanmas1 amaciyla bir kisim sahis miilkiyetinde bulunan taginmazlar ile
tescil harici toplam 614.426,52 m yiiz 6l¢iime sahip alanda planlama galigmalar:1 yapilacag:

belirtilerek Daire Bagkanhigimizin goriisii talep edilmektedir.

S6z konusu alanda Daire Baskanlifimizca devam eden ya da planlanan bir ¢galisma

bulunmamaktadir.
Geregini bilgilerinize arz ederim.

Fatih DOGAN
Daire Bagkani

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmugtir.

Dogrulama Kodu: deWXXn-£7/zeu-v9+JIn-6JIkqJu-kOc52p2w Dogrulama Linki: https://www.turkive.gov.tr/icisleri-beledive-ebys

Eski Kuyumcular Mah. Mekik Sokak No:25 / Balikesir

e-Posta: belediye@balikesir.bel.tr internet Adresi: https:/www balikesir.bel.tr/

Kep Adresi: balikesirbb@hs01 kep.tr
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[G2) BALIKESIR.
() S R . o
BALIKESIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI '}"7
Kirsal Hizmetler Dairesi Bagkanlig
i (9%S5
Sayr :E-18076226-115.01.02-15305 06.04.2021

Konu : Goriig

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGINA
figi @ 29.03.2021 tarihli ve 11977187-115.01.02/13795 sayili yaziniz.

ilgi yazi ile; Ayvalik lgesi, Kazimkarabekir ve Fethiye Mahallelerinde Idaremiz miilkiyetine devir
¢aligmalari devam eden bir kisim Maliye Hazinesi Miilkiyetinde yer alan tasinmazlar ile planlama
biitiinligiiniin saglanmm amaciyla bir kisim sahts miilkiyetinde bulunan taginmazlar ile tescil harici
toplam 614.426,52 m? yiiz 6lgtime sahip alanda planlama g¢aligmalarina ydnelik Baskanhk

goriiglimiiziin ilgi yaz: ile bildirilmesi talep edilmektedir. Rig s

Ayvalik lgesi, Kazimkarabekir ve Fethiye Mahallelerinde idaremiz miilkiyetine devir galismalari
devam eden bir kisim Maliye Hazinesi Miilkiyetinde yer alan tasinmazlar ile planlama biitiinliigtiniin
saglanmasi amactyla bir kisim sahis miilkiyetinde bulunan taginmazlar ile tescil harici toplam
614.426,52 m? yiiz 6lgiime sahip alanda planlama galismalar: yapilmasinda herhangi bir sakinca
yoktur. Ilgili parsel 1/25.000 6lgekli toprak haritasinda kismen VI es ve kismen VII es sinif arazi
olarak tanimlanmaktadir. 5403 sayili yasaya gore 11 Tarim ve Orman Mudmlugunden gbrﬁs
alinmalidir.

Bilgilerinize arz ederim.

Serkan AKCA
Daire Bagkam

imza ile i

Bu belge, givenli

N
Ve

Dogrulama Kodu: 9gycMc-S1Yk6r-WUyjhJd=Td/+Fn-orC1X2SG Dogrulama Linki: M@M_M‘gmbwmm;

Eski Kuyumcular Mah, Mekik Sokak No:25 / Balikesir Bilgi igin: Ekrem YUCE  [S124 \[
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£ ”
BALIKESIR BALIKESIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
serenives Kent Tarihi ve Tanitimi Dairesi Baskanligi

Sayr : E-43189886-115.99-141012 03.04.2023
Konu : Ayvalik Ilcesi Kazimkarabekir ve Fethiye

Mahallelerinde Gergeklestirilecek 300

Konut

Projesi Hakkinda

TOPLU KONUT IDARESI BASKANLIGINA
(Istanbul Planlama ve Projeler Dairesi Baskanlig1)

flgi :  a)Bilatarihli ve E-34559729-754-360226 sayil1 yaziniz.
b) 01.03.2023 tarihli ve 43189886-115.01.05-134697 sayil yazimiz.
c) Cevre Koruma ve Kotrol Dairesi Bagkanligi'nin 04.03.2023 tarihli ve 39009846-
115.01.05-135404 sayil1 yazisi.
¢) Yol Yapim Bakim ve Onarim Dairesi Bagkanligi'nin 06.03.2023 tarihli ve 98264533-
115.01.05-135601 sayil1 yazisi.
d) Fen Isleri Dairesi Baskanligi'nin 09.03.2023 tarihli ve 55791140-115.01.05-136431 sayili
yazisl.
e) Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanligi'nin 10.03.2023 tarihli ve 40832410-115.01.05-
136840 sayili yazis1.
f) Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nmn 13.03.2023 tarihli ve 11977187-115.01.05-
136857 sayili yazis1.
g) Ulasim Planlama ve Rayl Sistemler Dairesi Bagkanligi’nin 30.03.2023 tarihli ve
38152989-115.01.05-140251 sayil1 yazisi.
§) Balikesir Su ve Kanalizasyon Genel Miidiirliigii’niin 23.03.2023 tarihli ve 49113334-
220.06-78739 sayili yazist.

ilgi (a) yazida ozetle, ilimiz Ayvalik ilgesinde Toplu Konut Idaresince yiiriitiilen sosyal konut
projeleri kapsaminda Kazimkarabekir ve Fethiye Mahallelerinde gerceklestirilecek 300 konut projesi
ile ilgili olarak, Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig1 koordinasyonunda planlama
caligsmalarinin devam ettigi, bu gercevede Balikesir Canakkale Planlama Bolgesi 1/100.000 olgekli
Cevre diizeni Plani J-17 paftasinda Kentsel Gelisme Alani olarak plan degisikligi teklifinin onaylama
asamasinda oldugu, sosyal konut ve kentsel doéniisiim amagli rezerv konut uygulamasi yapilacagi goz
oniinde bulundurularak ekte sunulan 1/5000 6l¢ekli Koruma Amagcli Nazim Imar Plani ve 1/1000
olgekli Koruma Amagli Uygulama Imar Plani hakkinda kurum goériistimiiz istenmektedir.

Ilgi yazi1 ekinde gonderilen alan; Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin 29.08.2022 tarihli ve 4443945
say1li1 Makam Oluru ile Ayvalik Ilgesi 72 nolu “Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alani”
ve “Nitelikli Dogal Koruma Alani” olarak belirlenen alan igerisinde yer almaktadir.

Ilgi (a) yaziniza konu talebinize iliskin olarak, Belediye Baskanligimiz goriisiiniin

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmstir.
Dogrulama Kodu: 49eKUK-MOeaxV-MTaOUv~/qvmJT-RO0S 1DNG Dogrulama Linki: htips ./ www.turkive.gov.tr/icisleri-belediye-ebys
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olusturulabilmesi i¢in ilgi (b) yazimiz ile i¢ birimlerimize ve Balikesir Su ve Kanalizasyon Idaresi
Genel Miidiirliigiine (BASKI) goriis sorulmus istenen goriis ve oneriler ilgi (c-¢-d-e-f-g-g) yazilari ile
tarafimiza bildirilmistir.

S6z konusu alanda yapilmak istenen 1/5000 &lgekli Koruma Amagli Nazim Imar Plani ve 1/1000
olcekli Koruma Amagh Uygulama Imar Planinin;

¢ Daire Baskanliklarimizin ilgi (c-g-d-e-f-g) ve BASKI’nin ilgi (g) yazilarindaki goriis ve onerilerine
uygun olmasi,

Mekansal Planlarm kademeli birlikteligi ilkesi uyarinca iist 6l¢ek planlara uygun olmasi,

Alanin etrafinda bulunan mevcut planin genel arazi kullanim kararlar ile siireklilik, biitiinliik ve
uyum saglamasi,

Tlgili tim kurum ve kuruluslar ile Bakanhklarin goriis ve dnerilerine uyulmasi,

2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu, 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili
yonetmelikleri, Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi, Korunan Alanlarda Yapilacak Planlara Dair
Yonetmelik, yiiriirlitkteki imar plani ve plan notlari ile ilgili diger tiim mevzuata uygun olmasi
gerekmektedir.

Ilgi (c-¢-d-e-f-g) yazilar yazimiz ekindedir.
Geregini bilgilerinize rica ederim.

Dr.Mustafa KUCUKKAPTAN
Bagkan a.
Genel Sekreter

Ek: Ilgi (c-¢-d-e-f-g-§) Yazi Suretleri (12 sayfa)

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmstir.
Dogrulama Kodu: 49eKUK-MOeaxV-MTaOUv~/qvmJT-RO0S 1DNG Dogrulama Linki: htips ./ www.turkive.gov.tr/icisleri-belediye-ebys
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T,
BALIKESIR VALILIGI
Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi 11 Miidiirligii

Sayr :E-33508077-250-4552472

Konu : Tiirkiye Genelinde Gergeklestirilecek
Sosyal Konut Uygulamalar1

TOPLU KONUT IDARESI BASKANLIGINA

Tlgi : a) 04.08.2022 tarihli ve 23188637-754 sayili yaziniz.
b)22.08.2022 tarihli ve E-13724487-756.01-4385985 sayili yazimiz.

Ilgi a) yazi ile; Bakanligimiz koordinasyonunda Toplu Konut Idaresi Baskanhigimizca tiim
Tiirkiye genelinde konut sahibi olmayan vatandaslarimizin barmma ihtiyaglarmin karsilanmasi amaciyla
sosyal konut uygulamalarmin gergeklestirilmesinin planlandigi, bu dogrultuda kent merkezi ve ilge
merkezlerinde konut yapilacak alanlarn tespit edilerek ihtiya¢ duyulan konut sayilarimm ve konutlarin
yapimi i¢in oncelikle hazine ya da belediye miilkiyetinde bulunan alanlarin belirlenmesi gerektigi, 100
konut i¢in imarli olarak yaklasik 10bin m2, imarsiz olarak yaklasik 20bin m2 biiyiikliigiinde alan
gerekeceginin disiiniildigi, bu kapsamda ilgili belediyeler ile koordinasyon kurularak konut yapimina
uygun 6zelliklerde altyap: ve ulasim olanaklarina yakin, arazi topografyasi bakimindan konut yapimina
uygun olan, plani olan ya da plan yapilmasi durumunda herhangi bir olumsuzluk tagimayan (tarim,
orman, sulama bolgesi, sit bolgesi gibi alanlar igermeyen) arsa ya da arazilerin tespit edilerek bu alanlara
ait, miilkiyet smirlarmim (sayisal), var ise 1/5000 ve 1/1000 olgekli onayli imar planlarinm, plani
bulunmuyor ise 1/5000 ve 1/1000 6lgekli halihazir haritalarn, var ise jeolojik-jeoteknik etiit raporlarimin
pafta 6rmekleri ve CD ortaminda kayit edilmis sayisal bilgilerini de icerecek sekilde, yapilmasi 6ngériilen
konut sayilar1 ile birlikte 15 giin i¢inde Toplu Konut Idaresi Baskanligimiza gonderilmesi talep
edilmistir.

Ilgi b) yazinuz ile Balikesir Ili, merkez ve ilgelerinde bulunan miilkiyeti Hazineye ve ilgili
Belediyelere ait tasinmazlardan ilgi a) yazinizda belirtilen 6zelliklerde konut yapimina uygun olabilecegi
diistiniilen tagmmazlarin listesi gonderilmigtir.

Ancak ilgi b) yaz1 ekinde gonderilen, "talep sit yoniinden inceleniyor" olarak belirtilen
tasinmazlardan; Ayvalik Ilcesi, Fethiye Mahallesi 800 ada 1 ve 2 parseller ile Kazimkarabekir Mahallesi,
784 ada 1, 3, 4 parseller, 789 ada 2,3,4,8,9,11,17,19,34,43,56,57,58,59,60,61 parsellerin tamami
08.09.2022 tarihli ve 31947 sayili Resmi Gazetede yayumlanan Bakanlik Makaminim 29. 08.2022 tarihli
ve 4443945 sayili Olur'u ile ilan edilen Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alaninda,

Kazunkarabekir Mahallesi, 789 ada 1 parselin batisinda kiigiik bir kismi Bakanlik Makaminin 29.
08.2022 tarihli ve 4443945 sayili Olur'u ile ilan edilen Nitelikli Dogal Koruma Alaninda, geri kalan
kismu ise ayni olur ile ilan edilen Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrolli Kullanim Alaninda kalmaktadir.

Giincel sit durumunu gosterir sayisal veriler ve ilan metni yazimiz ekinde gonderilmektedir.

Bilgilerinize arz ederim.

Sadullah OZEL
Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il Miidiirii
Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmistir.
Dogrulama Kodu: 3A36688D-5C5C-464D-8B86-B64E37294A5B Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr
Kuva-i Milliye Mahallesi Karanfil Sokak No:1 10030 BALIKESIR Bilgi icin:Ayse KUNT [mfsrsE

Santral : 0 266 224 47 15 Faks: 0266 224 03 19 Sehir Plancis1 74
E-Posta : balikesir@csb.gov.tr KEP : balikesircevresehircilik@hs01 kep.tr
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Ek:

1 - Sayisal Veri (.ncz)
2 - Tlan Metni (1 Sayfa)

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmistir.
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Balikesir ili, Ayvalik ilgesi sinirlari igerisinde yer alan Cennet Tepesi (72. No.lu Alan)
Dogal Sit Alani agagidaki haritada gosterildigi sekliyle Bakanlik Makaminin 29. 08.2022 tarihli
ve 4443945 sayili Olur’u ile “Dogal Sit-Nitelikli Dogal Koruma Alam” ve ”Dogal Sit-
Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alan1” olarak tescil edilmistir.

27 Ekim 2017 tarihli ve 30223 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan “Korunan Alanlarin
Tespit, Tescil ve Onayina Iliskin Usul ve Esaslara Dair Yonetmelikte Degisiklik Yapilmasina
Dair Yonetmelik” in 2. maddesinin (j) bendinde yer alan “Amit aga¢lar harig, tabiat
varliklarinin ve dogal sit alanlarinin tescil kararlart Resmi Gazete’de yayimlanir ve Bakanligin
internet sayfasinda bir ay siire ile duyurulur.” hilkmii geregi ekteki haritada belirtilen dogal sit
alaninin tescili teblig olunur.

Alana ait koordinat ve parsel bilgileri www.says.csb.gov.tr adresinde mevcuttur.

Balikesir ili, Ayvalik il¢esi,
Cennet Tepesi (72 No.lu) Dogal Sit Alam

ili : Balikesir

Tlgesi : Ayvalik

:
Google Earth

- Nitelikli Dogal Koruma Alani

Sirddrdlebilir Koruma ve Kontrolli Kullanim Alani
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Aritma Tesisleri Dairesi Bagkanlig ra
Sayr : E-49113334-220.06-9622 5 05.04.2021
Konu : Kurum Gériisii f
DAGITIM YERLERINE

flgi :  a)18.03.2021 tarihli ve E-34559729-754[10.02.02]-34949 sayili yazimz.

b) 22.03.2021 tarihli ve E-8080 sayth yazimiz.

¢) 24.03.2021 tarihli ve E-8303 sayili Emlek ve istimlak Dairesi Baskanlig1 yazist.

¢) 29.03.2021 tarihli ve E-8753 sayih Planlama Yatirim ve Insaat Dairesi Bagkanlig1 yazisi.
d) 01.04.2021 tarihli ve E-9337 sayili Igme suyu ve Kanalizasyon Dairesi, Ayvalik Sube
Miidirligii yazist.

I1gi (2) yazimzda, ilimiz, Ayvalik ilgesi, Kazimkarabekir ve Fethiye Mahallelerinde idareniz miilkiyetine
devir galismalani devam eden bir kisim Maliye Hazinesi Miilkiyetinde yer alan taginmazlar ile planlama
biitimliiginiin saglanmas: amaciyla bir kisim sahis miilkiyetinde bulunan taginmazlar ile tescil harici toplam
614.426,52 m? yiiz dlgiime sahip yazimz ekinde tagmmaz listesi ve sayisal verileri bulunan alanda planlama
galigmalan ile ilgili Kurum goriisiimiiz istenmektedir.

f1gi yaziniz ve ekinde gonderilen haritanin incelenmesi sonucunda, Genel Miidiirligiimiiz gérev ve
sorumluluk alanlarini kapsadig: belirlenmis olup bu dogrultuda gérev ve sorumluluk alanlar itibariyle Genel
Miidirliigiimiiz biinyesinde yer alan Emlak ve Istimlak Dairesi Bagkanlig1, Planlama Yatinm ve Insaat
Dairesi Bagkanligini ve Igme suyu ve Kanalizasyon Dairesi Baskanhigma ilgi (b) yazimiz ile goriis
sorulmustur.

Emlak ve Istimlak Dairesi Bagkanliginin ilgi (c) yazis1 ile s6z konusu alan sinirlar1 ve sinirlarindan
itibaren 50 m' lik gevresi icerisinde, idaremizin miilkiyetinde ya da tasarrufunda bulunan tasinmaz
bulunmadig: belirtitmigtir.

Planlama Yatirim ve Ingaat Dairesi Bagkanliginin ilgi (¢) yazisi ile Bahse konu alanda Daire
Bagkanligimizca Ayvalik Ilgesi igin devam etmekte olan "Ayvalik ilgesi Kanalizasyon Projesi" bulundugu
verilerin CD ortaminda ckte sunuldugu belirtilmigtir.

I¢me suyu ve Kanalizasyon Dairesi Bagkanliginn ilgi (d) yazist ile belirlenen alanin gevresinde @ 400'
liik isale hatt1, @ 630' luk isale hatt1, @ 160" lik besleme hatt1 ve 1 adet sondaj kuyusu @ 200' ik kuyu basma
hattinin meveut oldugu tespit edilmis olup, KMZ verileri ekte sunuldugu belirtilmistir.

I1gili Daire Baskanhklarmmizin ve Daire Bagkanhgimizin gériisleri dogrultusunda; Séz konusu faaliyetle
ilgili “Su Havzalari Koruma Yonetmeligi” hiikkiimlerince degerlendirme yapildiginda, herhangi bir baraj
koruma havzasina girmedigi tespit edilmis olup, ekte sunulan ilgili Daire Bagkanliklarimizin yazilari ve
altyaps tesislerimize yonelik ekte yer alan Google Earth gériintiist, hazirlanmig CD ve verilen bilgiler
dogrultusunda galigmalarin yapilmasi, soz konusu sondaj ve mevcut hatlarin korunmasi, sondaja 250 m
mesafede ikinci bir sondaj agilmamasi, ¢aligmalar esnasinda olusabilecek aksakliklarin oniine gegilebilmesi
i¢in Genel Miidirligiimiiz Ayvalik ilge Midirligiimiiz biinyesinde galisan ekiplere bilgi verilmesi
gerekmekte olup, bahse konu alan igerisinde yer alan hatlann iizerine herhangi bir yap1 insa edilmemesi, hat

Bu belge, glivenli elektronik imza ile imzalanmigtir.

Dogrulama Kodu: SRDtnN-U7 EwNp~ikh79U=31XBB4 z-tNAvmkAS Dogrulama Linki: Attps:/www. turkive.gov.trficisleri-beledive-ebys
Bilgi igin: Vural KORKMAZ  [SI¥%
Telefon No: Faks No: Miihendis w
e-Posta: Internet Adresi: uygulama beledive.gov.tr Telefon No:2315

Kep Adresi: baski@hs01 kep.tr




giizergdhi boyunca kontrolsiiz kazi ¢aligmalari yapilmamasi, {izerinde agir1 hareketli yiiklerin olusmamast,
gerek gdriilmesi durumunda deplase isleminin yapilmas: gerekmektedir.

Belirtilen bilgiler dogrultusunda s6z konusu yaziniz ekinde taginmaz listesi ve sayisal verileri bulunan
alanda planlama ¢alismalan yapilmasinda, Genel Miidiirliigiimiizce herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.

Geregini arz, bilgilerinizi rica ederim.

Ek:
1- CBS Goriintiisii
2- Google Earth Goriintiisi
3-CD (1 Adet)
Dagitim :
Geregi:
\/ Toplu Konut idaresi Bagkanligina
(Istanbul Kentsel Yenileme Dairesi
Bagkanlig1)

| Erdogan GUZGUN
' Genel Miidiir Yardimeis:

Bilgi:
Igme Suyu ve Kanalizasyon Dairesi
Bagkanligina

Bu belge, glivenli elektronik imza ilc imzalammigtir,

Dogrulama Kodu: SRDENN-U3EwNp-1ikh79U-1iXBB4z-tNAvmkAS Dogrulama Linki:

Telefon No: Faks No:

e-Posta: Internet Adresi: uygulama.beledive gov.tr
Kep Adresi: baski@hs01.kep.tr

Miihendis
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BALIKESIR A g 3 i W W=z R A
SAUSER  BALIKESIR SU VE KANALIZASYON IDARESI GENEL MUBY. B&U - (o) oo
BELEDIYESH kana '» 4

Antma Tesisleri Dairesi Bagkanlhig1

Say1 : E-49113334-220.06-9623
Konu : Kurum Goriisii

DAGITIM YERLERINE - -

Ilgi :  2)29.03.2021 tarihli ve E-11977187-115.01.02-13959 sayili yaziniz.
b) 22.03.2021 tarihli ve 8080 say1il1 yazimiz. y
¢) 24.03.2021 tarihli ve E-8303 sayili Emlak ve Istimlak Dairesi Bagkanlig1 yazis.
¢) 29.03.2021 tarihli ve E-8753 sayili Planlama Yatiim ve Ingaat Dairesi Bagkanlig1 yazis.
d) 01.04.2021 tarihli ve E- 9337 sayili [gme suyu ve Kanalizasyon Daiesi Bagkanh1, Ayvalik
Sube Midiirlugii yazisi. 5

Tgi (a) yazimizda, ilimiz, Ayvalik ilgesi, Kazimkarabekir ve Fethiye Mahallelerinde Idareniz miilkiyeting;. -
devir ¢alismalar1 devam eden bir kisim Maliye Hazinesi Miilkiyetinde yer alan tasinmazlar ile planlama
biitiinliigiiniin saglanmas1 amaciyla bir kisim sahis miilkiyetinde bulunan taginmazlar ile tescil harici toplam
614.426,52 m2 yiiz 6lgiime sahip yaziniz ekinde tasinmaz listesi ve sayisal verileri bulunan alanda planlama
caligmalar ile ilgili Kurum goriisiimiiz istenmektedir.

Ilgi yaziniz ve ekinde gonderilen haritanin incelenmesi sonucunda, Genel Miidiirliigiimiiz gdrev ve
sorumluluk alanlarim kapsadig1 belirlenmis olup bu dogrultuda gérev ve sorumluluk alanlan itibariyle Genel
Miidiirligiimiiz biinyesinde yer alan Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanligi, Planlama Yatirim ve Ingaat
Dairesi Baskanligini1 ve Igme suyu ve Kanalizasyon Dairesi Bagkanligina ilgi (b) yazimiz ile goriis
sorulmustur.

Emlak ve Istimlak Dairesi Bagkanliginin ilgi (c) yazis1 ile s6z konusu alan siirlar1 ve smirlarindan
itibaren 50 m' lik gevresi igerisinde, Idaremizin miilkiyetinde ya da tasarrufunda bulunan tasinmaz
bulunmadig belirtilmistir. : ‘

Planlama Yatirim ve insaat Dairesi Bagkanliginin ilgi (¢) yazisi ile Bahse konu alanda Daire
Bagkanhgimzca Ayvalik flgesi igin devam etmekte olan "Ayvalik flgesi Kanalizasyon Projesi" bulundugu
verilerin CD ortaminda ekte sunuldugu belirtilmistir.

f¢me suyu ve Kanalizasyon Dairesi Bagkanliginin ilgi (d) yazisi ile belirlenen alanin gevresinde @ 400’
liik isale hatti, @ 630' luk isale hatt1, @ 160" lik besleme hatt1 ve 1 adet sondaj kuyusu @ 200' liik kuyu basma
hattinin mevcut oldugu tespit edilmis olup, KMZ verileri ekte sunuldugu belirtilmistir.

Ilgili Daire Bagkanliklarimizin ve Daire Baskanhgimizin goriisleri dogrultusunda; S6z konusu faaliyetle
ilgili “Su Havzalari Koruma Yénetmeligi” hiikiimlerince degerlendirme yapildiginda, herhangi bir baraj
koruma havzasina girmedigi tespit edilmis olup, ekte sunulan ilgili Daire Baskanliklarimizin yazilari ve
altyapr tesislerimize yénelik ekte yer alan Google Earth goriintiisii, hazirlanmig CD ve verilen bilgiler
dogrultusunda galismalarin yapilmasi, séz konusu sondaj ve mevcut hatlarin korunmasi, sondaja 250 m
mesafede ikinci bir sondaj agilmamas, galigmalar esnasinda olusabilecek aksakliklarin 6niine gecilebilmesi
icin Genel Midiirligimiiz Ayvalik ilge Miidiirliigiimiiz biinyesinde galisan ekiplere bilgi verilmesi
gerekmekte olup, bahse konu alan igerisinde yer alan hatlarin iizerine herhangi bir yap1 inga edilmemesi, hat

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmigtir.
Dogrulama Kodu: S9AwnE-iSWbE6-s0wFT£-tAcRWI-+MiVSoSn Dogrulama Linki: https: .turkive.gov.tr/icisleri-belediye-ebys

Bilgi igin: Vural KORKMAZ [El-Sfer®
Telefon No: Faks No: Miihendis %
e-Posta: internet Adresi: uygulama.belediye.gov.tr Telefon No:2315
Kep Adresi: baski@hs01.kep.tr




biizergihi boyunca kontrolsiiz kazi galigmalar1 yapilmamasi, iizerinde agir1 hareketli yiiklerin olusmamasi,
gerek goriilmesi durumunda deplase isleminin yapilmas: gerekmektedir.

Belirtilen bilgiler dogrultusunda s6z konusu yaziniz ekinde taginmaz listesi ve sayisal verileri bulunan
alanda planlama galigmalar1 yapilmasinda, Genel Miidiirliigiimiizce herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.

Geregini arz, bilgilerinizi rica ederim.

Ek:

1- CBS Goriintiisii

2- Google Earth Goriintiisii

3-CD (1 Adet)

Dagitim :

Geregi:

Balikesir Biiyiikgehir Belediye
Baskanlhigina

(imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig1)

Erdogan GUZGUN
Genel Miidiir Yardimcist

Bilgi:
Igme Suyu ve Kanalizasyon Dairesi
Baskanligina

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalannugtir.
Dogrulama Kodu: S9AwnE-1iSWbE6-s0wF T f-tAcRwI-+MiVSoSn Dogrulama Linki: https://www.turkive.gov.tr/icisleri-beledive-ebys

Telefon No: Faks No:
e-Posta: internet Adresi: uygulama belediye.gov.tr
Kep Adresi: baski@hs01.kep.tr

Bilgi igin: Vural KORKMAZ [E]<53
Miihendis %
Telefon No:2315
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BOTAS
BORU HATLARI ILE PETROL TASIMA A S.
Etiit ve Proje Daire Bagkanli§

Say1 1 26106802-045.99-E.2367853
Konu . Diger (Goriisler)

TOPLU KONUT IDARESI BASKANLIGINA
(Istanbul Kentsel Yenileme Dairesi Baskanlig)

flgi :  Toplu Konut Idaresi Bagkanhg (TOKI) (Imar Planlama Sube Miidiirligi)nm 18/03/2021
Tarih ve 34949 Sayih Yazist

Balkesir ili Ayvalk ilgesi Kazmmkarabekir ve Fethiye Mahalleleri smular igerisinde

planlama calismalann yapilacagmdan bahisle goriis talep edilen ilgi yazmiz ve ekindeki belgeler
incelenmistir.

Ilgi yazmz ekinde koordinatlar1 verilen alanda, Kurulusumuza ait mevcut veya planlanan
boru hatt1 ve tesis bulunmamaktadir.

Bilgilerinizi arz ederiz.

[ E-Imzah ] [ E-Imzah ]
Argun AKYAZI Fatih SEL
Daire Bagkan Yardmcisi Daire Bagkan
Adres : Bilkent Plaza A-2 Blok 06800 Bilkent/ANKARA Bilgi i¢in : Temel KARAARSLAN
Basmiihendis
Telefon :(312) 2972000  Faks : (312) 266 0733-34 Telefon :(312) 297 2946

Internet Adresi : www.botas.gov.tr e-posta  : temelkaraarslan@botas.gov.tr

Sayfa 1/1
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NEz L/ [ Kiltiir ve Turizm Miidiirligi oRTARA
Sayt  :E-47289846-304.02-1247674 23.03.2021

Konu :Balikesir Ayvalik Kazimkarabekir ve
Fethiye Mahalleleri Muhtelif Parsellere
Tliskin Imar Plan1 Kurum Gériisii

CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI
Toplu Konut Idaresi Bagkanhg1
Istanbul Kentsel Yenileme Dairesi Bagkanhg1

Tlgi : 18.03.2021 tarihli ve 24304062-34949 sayili yaziniz.

Ilgi yaz1 ile Ilimiz Ayvalik Ilgesi Fethiye ve Kazimkarabekir Mahalleleri siirlar igerisinde kalan,
ekli listede ada, parsel, ylizol¢limil gibi bilgileri verilen taginmazlar tizerinde "planlama g¢aligmalan" ile
ilgili kurumumuz goriisii talep edilmektedir.

S6z konusu yer, ilan edilen Turizm Merkezi ile Kiiltiir Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi olarak
degerlendirilen yerler i¢inde kalmamakta olup, 2634 sayili "Turizmi Tesvik Kanunu" kapsaminda
sakinca bulunmamaktadir.

Bilgilerinizi ve geregini arz ederim.

Ilkay KARAAGAC
Vali a.
1l Kiltiir ve Turizm Midiir V.

Ek: Yazi Ornegi

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmustir.

Dogrulama Kodu: 435381 E9-7FEF-49E9-BBE2-9221C052384F Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/
Eski Kuyumcular Mahallesi Valilik Binas1 Kat:3 Karesi/BALIKESIR Bilgi i¢in:Zeynep GORLEN
Tel: 0266 245 13 35-36 Faks: 0266 244 72 71 Stirekli Isci

www.balikesirkulturturizm. gov.tr



T.C.
ENERJI VE TABIi KAYNAKLAR BAKANLIGI K_\
Maden ve Petrol isleri Genel Miidiirliigii %@

Sayr :E-91714819-045.00.00.00-2021117236 31.03.2021
Konu : Imar Plant

TOPLU KONUT iDARESI BASKANLIGINA

Tlgi :18.03.2021 tarihli ve E-34559729-754[10.02.02]-34949 say1l1 yaziniz.

figi de kayith yazinmizda Ozetle; Balikesir ili, Ayvalik ilgesi, Kazimkarabekir ve Fethiye
Mahalleleri dahilinde Imar Plani hazirlanacag: belirtilerek, imar planma esas Genel Miidiirligiimiiz
goriisti istenilmistir.

Genel Midiirliigiimiiz sistem kayitlarinda 31/03/2021 tarihi itibariyle yapilan incelemede; s6z
konusu imar plani yapilmas: planlanan alanla ¢akigsmali, Genel Miidiirliigiimiizce verilmis yiiriiyen
herhangi bir ruhsat hukukunun bulunmadigi, aym alanda 2 adet jeotermal kaynaklar ve mineralli
sular sahasinin bulundugu tespit edilmistir.

Bu kapsamda, s6z konusu alanda imar plani ¢aligmasi yapilmasi olumlu miitalaa edilmekte
olup ayrica imar planinin onaylanmasi halinde, onaylamaya esas karar ile birlikte plan onama sinirma
ait UTM 6 derecelik (ED-50) dilime esas pafta ve koordinatlarin Genel Miidiirliigiimiize
gonderilmesi durumunda sistem kayitlarimiza islenmesi saglanacaktir.

Ayrica 3213 sayih Maden Kanunu'nun 7 nci maddesinin 15 inci fikrasinda *"Madencilik
faaliyetleri ile Devlet ve il yollari, otoyollar, demir yollari, havaalani, liman, baraj, enerji tesisleri,
petrol, dogalgaz, jeotermal boru hatlari, su isale hatlar: gibi kamu yarari niteligi tasiyan ya da
gergek veya tiizel kigilere ait diger yatirnmlarin birbirlerini engellemesi, maden isletme faaliyetinin
vapilamaz hale gelmesi, yatirim igin bagka alternatif alanlarin bulunamamas: durumunda,
madencilik faaliyeti ve yatirimla ilgili karar, kamu yarar: agisindan yatirimlarin onceligi ve onemini
tespit etmek iizere, ilgili Bakanligin uygun goviisii alinarak Bakanlik tarafindan verilir. Bakanlik
tarafindan alinan bu kararlar, kamu yarari karart yerine geger. Maden isletme faaliyetinin
yapilamaz hale geldigi alanin ruhsattan taksir edilmesine veya ruhsatin iptal edilmesine Bakanlik
tarafindan karar verilir.” hitkkmii bulunmaktadir.

Balikesir ili, Ayvalik ilgesi, Kazimkarabekir ve Fethiye mahalleleri smrlar1 iginde imar
Planlarimin  hangi amagla yapildign ilgide kayith yazmiz ve eklerinin iceriginde
belirtilmediginden, bahse konu imar planmin yukarida zikredilen 3213 sayili Maden Kanununun
7 nci maddesi 15 inci fikrasi kapsaminda anilan kamu yarar niteligi tasiyan gercek veya tiizel
kisilere ait yatirnm projeleri kapsaminda olmasi durumunda, sé6z konusu proje ve projeye
dayah imar plani icin ayrica Genel Miidiirliigiimiiz goriisiiniin alinmasi gerekmektedir.

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Murat Halit DURCEYLAN
Genel Miidiir a.
Genel Miidiir Yardimcisi

Bu belge, givenli elektronik imzn ile imzalannustir
Belge Dogrulama Kodu: barkod: EBY S04863BLGNGLDKV 3P-0PG3-OMFZ-VWISGWYZ22QYBPS 6.evrakNo:20211 17236
Belge Dogrulama Adresi: https/vww.turkiye. gov.tr/maden -ve-petrol -isleri <-mad mak-dogrul

Adres:Maden ve Petrol Isleri Genel Miidiirligii Mevlana Bulvan No: 76 Bestepe/ ANKARA Bilgi icin: ERINC KITLIK
Telefon No: (0 312)212 80 00 Faks No: (0 312)213 8451 EJ d
e-Posta: mapeg@mapeg.gov.tr Kep Adresi: migem@hs01kep.tr e i
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* MILLI SAVUNMA BAKANLIGI ‘«}i
3 **;f LOJlStlk Genel Mudilrlugil Tl o VT
x4 Balikesir Ingaat Emlak Bolge Baskanlig
Sayr : 73431282-754-3268610 20 Subat 2024
Konu : Imar P[.QEJ Caligmas: (Balikesir-Ayvalik)
o
,Lb@b‘ TOPLU KONUT IDARESI BASKANLIGINA
’]9 (Istanbul Planlama Ve Projeler Dairesi Baskanl)

flgi  : a) Toplu Konut idaresi Bagkanliginin 14.02.2024 tarihli ve E-34559729-754-565879
sayili yazisi.
b) Lojistik Genel Miidiir Yardimeiligi (Sn.Tugg. Ahmet Hamdi Atag) (imar ve Mania

Subesi Miidiirliigii)'nin 15.02.2024 tarihli ve E-51291087-754-3257644 sayili
yazist.

Balikesir Ili, Ayvalik ilgesi, Kazimkarabekir ve Fethiye Mahallelerinde sosyal ve
kentsel doniisiim amagh rezerv konut uygulamasi yapi ma yonelik hazirlanan imar plani
caligmalarina esas kurum goriiglerinin bildirilm%q";gg (a)'ya atfen ilgi (b) yazi ile
emredilmistir. Ny

Konu ile ilgili yapilan inceleme sonu@z konusu planlama alani igerisinde Milli
Savunma Bakanligi sorumlulugunda askenqa an, ANT akaryakit boru hatti, mania plani,
askeri yasak bolge ve askeri giivenlik bélgesi bulunmadig: (Jandarma Genel Komutanhigi ve
Sahil Giivenlik Komutanlig: harig) tespit edilmistir.

Arz ederim.
-~
) @b
it .
/ Bolge Ve
Dagitim: == Qp
Geregi: = Bilgi:
Toplu Konut idaresi Baskanligina Lojistik Genel Miidiirliigiine
(Istanbul Planlama Ve Projeler Dairesi
Bagkanlig1) =
%f
=
3
=
Dogrulama Kodu: 9F447253 €] E7-4C52-BBE9-A6070A5185C5 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/ebd
MSB BALIKESIR INSAAT EMLAK BOLGE BASKANLIGI Bilgi igin: THS.De.Me. Burhan [y
GUMUSCESME MAH.FARUK KULA CAD. NO:2/6 10040 ETIN ;
ALTIEYLUL/BALIKESIR Harita ve Kadastro Teknikeri
9-8197-173 - Telefon No:(266) 245 41 44- =
2662456211 =

2 156
KEP Adresi : msb.inshlql()%()l keo.tr

=
-3
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ORMAN GENEL MUDURLUGU
Balikesir Orman Bolge Miidiirligi
Kadastro ve Miilkiyet Sube Midiirliigii

Say1 :E-35529254-255.01.05-1033309 29.04.2021

Konu :Kurum Gériisii (TOKI -Ayvalik Ilgesi;
Kazimkarabekir ve Fethiye Mahalleleri)

TOPLU KONUT IDARESI BASKANLIGINA
(Istanbul Kentsel Yenileme Dairesi Bagkanlig1)
Toplu Konut Idaresi Baskanhig (TOKI) Halkali Atakent Mah:221. Sokak No:5
Kiigiikgekmece/ISTANBUL

Tlgi : 18.03.2021 tarihli ve E-34559729-754[10.02.02]-34949 sayali yaziniz.

Ilgi yazmmizda bahse konu; Balikesir ili, Ayvalik 1ilgesi, Kazimkarabekir ve
Fethiye mahallelerindeki bir kisim Maliye Hazinesi miilkiyetinde yer alan tagmmazlar ile bir kisim sahis
miilkiyetinde bulunan, ekli listede bilgileri verilen tagmmazlarm; 6831 sayili Orman Kanununa gore
orman sayilmayan alanlarda kaldigi, aym kanunun 2/B maddesi uyarmca Hazine adina orman simrlar
digma g¢ikartilan yerlerden olmadigi anlagilmig olup, yapilacak planlama caligmalarinda Kurum
mevzuatimiz agisindan sakinca bulunmamaktadur.

Bilgilerinize arz ederim.

Askin Ozan AYDIN
Bolge Midiir Yarduncisi

Bu evrakin 5070 g

v ayih Kanun Geregince

ile i;zaland@ tasdik olunyr.
ADLSOVAD. § ,ﬂ./.q.s,./zo.z.t

UNVAN) r’Tu. rgut AYDIN
Bilgisayar Isletmeni

Bu belge. giivenli elektronik imza ile imzalannustir.
Dogrulama Kodu: A64DD875-7CD4-4372-ASBE-8A41D0080F28 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/ogm-ebys

Kadastro ve Miilkiyet Sube Miidiirligii Glimiisgesme Mah.Eski Kepsut Yolui Bilgi icin:Elvan KOKSAL @
No:352/B Altieyliil / BALIKESIR Memur &
Telefon No:+90266 244 53 68 Belge Geger No:0266 243 95 79 2




BALIKESIR IL SAGLIK MUDURLUGU - BALIKESIR IDARI

HIZMETLER BIRIMI
27/04/2021 01:08 - E-48728410 - 755.01 - 01-439
PP I 11111
BALIKESIR VALILIGI 00139307513
11 Saghik Midirliga

Say1 . E-48728410-755.01
Konu : Goriis

CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGINA
(Toplu Konut Idaresi Bagkanlig1)

Ilgi : 18/03/2021 tarihli ve 60206642-34949 sayili yazi.

Ilgi kayith yaziniz ile Ilimiz, Ayvalik Tlgesi, Kazimkarabekir ve Fethiye Mahallelerinde bir kismi
Maliye Hazinesi ve bir kismu sahis miilkiyetli toplamda 614.426,52 m? yiizolgtimli tasmmaz igin
hazirlanacak plan ¢alismalarma iligkin; Miudirligimiizce goz Oniinde bulundurulmasi istenen
goriiglerimizin, taleplerimizin, projelerimizin, yatinm kararlarimizin ve konu ile ilgili bilgi, belge ve
dokiimanlarin gonderilmesi istenmistir.

Midirligtimiize bagh Saglik Hizmetleri Baskanliginin ekteki yazisinda bolgede en az 300
m?lik alana sahip iki Acil Saglk Hizmetleri Istasyonu alami aymlmasi, Halk Sagligi Hizmetleri
Bagkanhgimn iist yazisinda ise hazirlanacak plan galigmalar: igerisinde planlanan konut sayisi goz
6niinde bulundurularak belirtilen hitkkiimler dogrultusunda, yeterli sayida ve biiyiikliikte aile saglig
merkezi i¢in alan planlanma yapilmasi istenmistir. S6z konusu alanda hazirlanacak olan plan
caligmalarmin belirtilen hususlar dikkate alinarak yapilmasi hususunda;

Geregini ve bilgilerinize arz ederim.

Uzm.Dr.Serkan Kadir KESKIN

11 Saghk Miidiirii
Ek:
1- Balikesir Halk Sagligi Hizmetleri Baskanliginin Yazisi
2- Balikesir Saglik Hizmetleri Bagkanligimin Yazisi
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Aot BALIKESIR VALILIGI
Lo 3 ¢ 25y Bl ed il Milli Egitim Miidirligii
Say1  :E-10317511-754-23641446 05/04/2021

Konu : Balikesir ili Ayvalik ilgesi
Kazimkarabekir ve Fethive Mah.
Plan Yapimi Hk.

TOPLU KONUT IDARESI BASKANLIGI
ISTANBUL KENTSEL YENILEME DAIRESI BASKANLIGI
(TOKI) Halkal Atakent Mahallesi 221 Sokak No:5
34307 Halkah Atakent Kii¢iikgekmece / ISTANBUL

ilgi: a) Bakanlhigimiz ingaat ve Emlak Dairesi Baskanhgi'nin 02.04.2021 tarih ve 23572425 sayil yazisi.
b)18.03.2021 tarih ve 34949 sayih yaziniz.

ligi yazi(b) ile: [limiz Ayvahk ilcesi Kazimkarabekir ve Fethiye Mahalleleri simirlarini igindeki
614.426.52 m*lik alanda yapilacak planlama ¢alismasi hakkinda Kurum goriisii talep edilmektedir.

Konu ile ilgili Bakanhg@imiza goriis sorulmus olup, Bakanhgimiz ilgi(a) yazilarinda: " Swurlar
ilan edilen proje alam icerisinde iizerinde egitim tesisi bulunan alanlarin korunmasi, hilgelerin briit
niifus yogunlugu esas alinarak Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Ek-2 tablosuna uyvgun asgari
bityiikliikte egitim tesis alanlart ayrilmasi, bu alanlarn aym yonetmeligin 11. ve 12. maddesine gore
holgelerin gelecekteki  gereksinimleri goz oniinde tutularak hizmet etki alam ve yiiriime mesafesi
dliitlerine gore tasarlanmast  gerekmekte olup  ayrica Kurum A¢ma, Kapatma ve Ad Verme
Yonetmeliginin 5-(c) maddesi uyarinca "..bataklikia, dere yataginda, heyelan bolgesinde olmamasi,
arsamn iizerinde ve komsu parsele yakin (Degisik ibare:RG-2/10/2020-31262) okul bahcesi duvarindan
ilgili mevzuat hitkiimlerinde belirtilen mesafeler kadar orta/viiksek gerilim hatti bulunmamast, akaryakut
servis istasyonlarina en az 50 m, (Ek ibare:RG-14/2/2019-30686) alkollii ickilerin satisin yapildigi
yerler ve eglence yerlerine ise en az 100 m uzaklikta ve baz istasyonlarina Bilgi Teknolojileri ve Iletisim
Kurumunca belirlenmis olan giivenlik mesafesi kadar uzakta olmast, dogal afetlere maruz kalabilecek
veya saglik ve givenlik agisindan yiiksek risk tasivan bir yerde bulunmamast, yol, elekirik, i¢me suyu,
yagmur suyu, kanalizasyon. dogalgaz, telefon ve internet hatlari gibi altyapr hizmetlerinin saglanms
olmast," niteliklerine sahip olmast gerekmektedir.

3194 sayili fmar Kanununda 10.07.2019 tarih ve 30827 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak
yiiriirlige giren 7181 sayilt Kanunla yapilan degisiklikte;

Madde 8: "Imar plam bulunan alanlarda, wygulama imar planmina uygun olarak oncelikle
parselasyon plammn  yaptimasi esastir. Imar planmt bulunan  alanlarda, ifraz ve tevhit islemleri,
parselasyon plant tescil edilmis alanlarda yapilabilir.

Madde 9: Belediye veya valiligin: parselasyon planlarim, imar planlarmin kesinlesme tarihinden
itibaren bey yil icinde yapmasi ve onaylamasi esasiir. Parselasyon planiyapmamalari sebebiyle dogacak
her tirlii kamulastirma is ve islemlerinden belediyeler veya valilikler sorumludur" denilmekiedir-

Yapilacak Imar Plani ¢calismasinda egitim alanlart tasarlamrken Maliye Hazinesi miilkiyetindeki
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Bilgiigin: V. AKSOY
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parsellere denk getirilmeye ¢alisiimasi, Malive Hazinesine ait taginmaz bulunmuyorsa yukarida
bahsedilen mevzuatlar geregi ilgili belediyesince 3194 savili Imar Kanununun 18. madde uygulama
stmrimmn belirlenmesi ve ayrilan egitim alanlarimin 18. madde geregi Diizenleme Ortaklhik Payindan
karsilanmast icin imar plan notlari bélimiinde gerekli diizenlemelerin getirilmesi, egitim alanlarinn
miilkiyet dokusuna da gozetilerek, kamu yarar: dogrultusunda iizerinde baska kullammlarin ve enkaz
bedeli  olusturacak  bir miistemilatin - bulunmamasina ~ dikkat edilmesi  gerekmektedir.”  seklinde
bildirilmistir.
Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Mustafa CEK
Vali a.
Vali Yardimcisi

u L \ ckiromk unza ke imzalanmistn
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TARIM VE ORMAN BAKANLIGI
Devlet Su Isleri Genel Miidiirligii
25. Bolge Miidiirliigii

Say1 :E-32828584-622.02-1240850

Konu :Ayvalik ilgesi, Kazunkarabekir ve Fethiye
mahalleleri siirlar igindeki Maliye
Hazinesi ve 6zel miilkiyetinde bulunan
alanda yapilmasi planlanan, planlama
calismalar hk.

CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI
(Toplu Konut Idaresi Bagkanlig1 Istanbul Kentsel Yenileme Dairesi Baskanhg1)

Ilgi : 25.03.2021 tarihli ve 18/03/2021 tarih ve24304062-34949 say1 sayili yazimz.

Ilgi yazida; Balikesir ili, Ayvalik ilcesi, Kazimkarabekir ve Fethiye mahalleleri simrlan icindeki
Maliye Hazinesi ve 6zel miilkiyetinde bulunan alanda yapilmasi planlanan, planlama caligmalar i¢in,
Kurum goriisiimiiziin gonderilmesi istenmektedir.

Konu Bolge Midiirliigiimiizee incelenmistir. Buna gore;

1. Belirlenen alanin, 614.426,52 m? ylizélgiimiinde oldugu tespit edilmistir. Planlama alaminda
genisleme ya da kapasite artis1 sz konusu oldugunda tekrar Kurumumuz goriisii alimmalidr.

2. Belirlenen alanin, Kurumumuza ait herhangi bir golet ve barajin rezervuarinda, sulama ve
toplulagtirma sahasinda, igmesuyu maksatli gol ve barajlarin igmesuyu koruma alanlarn igerisinde
yada su toplama havzasinda ve ilan edilen YAS koruma alaninda bulunmadig tespit edilmistir.

3. Belirlenen alandaki, dere yataklariyla ilgili tiim uygulamalarda, derelerin yatagini daraltacak, akis
rejimini bozacak herhangi bir faaliyette bulunulmamasi, insaat ve isletme asamasinda olusacak
atiklarin dere yataklarmda depolanmamasi, 09 Eyliil 2006 tarih ve 26284 sayili Resmi Gazetede
yayimlanan 2006/27 sayili Dere Yataklar: ve Taskinlar konulu (Miilga) Basbakanlik Genelgesi,
20 Subat 2010 tarith ve 27499 sayili Resmi Gazetede yayunlanan 2010/5 sayili Akarsu ve Dere
Yataklarmnin Islah1 konulu (Miilga) Bagbakanlik Genelgesi, 3 Mayis 2019 tarih ve 30763 sayili
Resmi Gazetede yayimlanan Taskin ve Riisubat Kontrolii Yonetmeligi ile Balikesir Valiligince
Valilik Ilan panosunda ilan edilerek duyurulan ve ilgili Kurumlara génderilen 30.04.2012 tarih ve
2012/1 nolu Valilik karar hiikiimlerine uyulmasi gerekmektedir. 17.02010 tarih ve 1987 sayili
Acil ve Afet Durum Yonetimi Baskanhigi yazisinda; '"Derelerin iizerleri kesinlikle
kapatilmayacaktir" ifadesi yer aldigindan, dere yatagmin iizeri higbir bigimde kapatilmamalidir.
Dere yatak giizergahlarinda, Kurumumuz goriisii almmaksizin degisiklik yapilmamasi
gerekmektedir. Ulagmm yolu yapim ve bakim ¢alismalari i¢in derelerin iizerinden gegis saglanmasi
amaciyla, sanat yapisi yapilmasina ihtiya¢ duyulmasi halinde, Kurumumuzdan ayrica izin alinmasi
ve dere yatak giizergahlarinda Kurumumuzun izni olmaksizin degisiklik yapilmamasi
gerekmektedir. Zorunlu olarak yapilacak dere yol gegislerinde, ¢ok gozlii menfez seklinde yapilan
gecis yapilar tagkinlar esnasinda siiriiklenen rusubat ile bitki kok ve dallar1 nedeniyle

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmigtir.
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tikanabildiginden dolay1 derenin Q500 taskin debisimi gegirecek sekilde ve asgari (2m x 2m)
boyutunda kutu menfez ya da tercihen tek agiklikli koprii yapilmasi uygun goriilmektedir.
Yapilacak koprii ve sanat yapilarmm projelendirilmesinde dere yatak ekseni degistirilmeden
yapilar dogal akis yoniinde insa edilmelidir. Yapilacak koprii ve sanat yapilarimin insasi esnasinda
dere yataklarina tist havzadan gelebilecek akisin civardaki arazilerde meydana getirmesi muhtemel
oyuntular engellenerek araziler korunmalidir. Koprii ve sanat yapilarimm boyutlandirilmasi
hususunda gerekli hallerde Bolge Miidiirligiimiiz goriisii alinmalidir. Dere yatak giizergahlarinda
DSi'nin bilgisi ve izni olmadan degisiklik yapilmamasi gerekmektedir. Ayrica derelerin olasi
taskinlar1 nedeniyle, yapilacak olan yapilarin su basman kotlarinin, derelerin sev iist

kotlarindan en az 2,00 metre yiikseklikte olmasi gerekmektedir.
4. Belirlenen alanda olasi asm1 yagislarda olugabilecek cevre, ylizey ve taskin sularimin ve

yamaglardan gelecek sularm drenajiyla ilgili tiim tedbirlerin tarafinizca almmasi gerekmektedir.
Yapilarin su basman kotunun dogal zemin kotundan yeterli yiikseklikte uygulanmasi, faaliyet
sahibinin ve taginmaz iizerindeki yapilasmadan dolay1 3. kisilerin gorebilece§i zarar ziyan
hususunda DSI'den zarar ziyan talep edilmemesi, taskmn zararlarmdan DSI'nin sorumlu
tutulmamasi gerekmektedir. Dere yataklarina ¢ok yakin konumda gerceklestirilecek faaliyetlerde,
taskin nedeniyle olusabilecek her tirli can ve mal kaybi tamamiyla faaliyet sahibinin
sorumlulugundadr.

5. Belirlenen alanda yeralt: suyu problemi yoktur. Su ihtiyacimin yeralti suyundan saglanmak
istenmesi halinde, faaliyete baslamadan once 167 sayili Yasa uyarmca Kurumumuzdan izin
alinmali, 31 Aralik 2004 tarih ve 25687 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Su Kirliligi Kontrolii
Yonetmeligi hiikiimlerine ve Yeralti1 Sularinin kirlenmeye ve bozulmaya karsi korunmasi
hakkinda Yonetmelik hiikiimlerine uyulmalidir.

6. Belirlenen alanda sondaj yapilmasi halinde, sondaj calismalarn esnasinda yeralti suyunun
korunmasi amaciyla ihtiya¢ duyulan onlemlerin alinmasi, proseste bentonit haricinde bagka katki
maddesi ve kimyasal kullanilmamasi ve sondaj islemi sirasinda varsa tatli su temini saglanan akifer
kismin; ¢imento ile tecrit edilerek gecilmesi gerekmektedir. 167 sayili Yeralt1 Sular1 Hakkindaki
Kanun, 31 Aralik 2004 tarih ve 25687 sayili Resmi Gazetede yayunlanan Su Kirliligi Kontrolii
Yonetmeligi, 7 Nisan 2012 tarih ve 28257 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Yeralti Sularinin
Kirlenmeye ve Bozulmaya Kars1 Korunmas1 Hakkindaki Yonetmelik ve 10 Ekim 2012 tarih
ve 28437 sayili Resmi Gazetede yaymmlanan I¢me Suyu Temin Edilen Akifer ve Kaynaklarm
Koruma Alanlarinin Belirlenmesi Hakkindaki Teblig hiikiimlerine uyulmasi gerekmektedir.

7. Belirlenen alanda ¢alisan kisilerden yada yerlesimden kaynaklanan muhtemel evsel nitelikli atik
sular (fosseptik) ve isletmelerden kaynaklanacak atik sularla ilgili 31 Aralik 2004 tarih ve 25687
sayil1 Resmi Gazetede yayiumlanan Su Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi hiikiimlerine uyulmalidir.
Bu ¢ergevede sivi fazda olusacak atiklarin aritilarak ve/veya bir kanalizasyon sistemine verilerek,
kat1 fazda olusacak atiklarin ise gegirimsizligi saglanmig ortamlarda depolanarak ilgili mevzuat
cercevesinde bertaraf edilmesi saglanmalidir. Aritilmis olsa dahi atik sularm, Idaremizce insa
edilerek isletmeye acilmisg sulama, drenaj tahliye kanallar1 veya islah edilmis dere yataklarina
desarj1 gerektigi durumda, Kurulusumuzca degerlendirilmek iizere, ayrica miiracaatta bulunulmasi
gerekmektedir. Gerekli izinler alinabildigi taktirde yapilacak tesislerin, isletmelerin yada
yerlesimlerin atik sularinin yeriistii ve yeralt: sularini kirletmesi 6nlenmelidir.

8. Belirlenen alanda tespit edilecek g¢esme, kaynak, pmar, kuyu vb. gibi yapilarn korunmasi i¢in
gerekli tedbirlerin tarafimizca alinmasi gerekmektedir. Planlama alam igerisinde ve civarinda su
kaynagma rastlanilmasi durumunda Kurumumuzla irtibata gegilmeli, su kaynagi ve kaynagi
besleyen alanda herhangi bir tahribat yapilmamali, bu alanlarda faaliyet yapilmamalidir.

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmigtir.
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Soz konusu alan ile ilgili bilgiler teknik tespit niteligindedir. Yasal mevzuat uyarinca istenilen
amagla kullamlmas1 yoniinde plan karar1 alma yetkisine sahip ilgili Kamu Kurum veya Kurulusu karar1
oncesi degerlendirmeler i¢in veri olusturmay: amaglamaktadir.

Yukarida belirtilen hususlara uyulmasi ve diger gerekli tiim izinlerin alinmis olmasi kaydiyla,
ilgili alanda planlama yapilmasinda Kurumumuz mevzuati agisindan bir sakinca bulunmamaktadur.

Geregini arz ederim.

Murat SAYAN
Bolge Midiirti a.
Bolge Midiir Yardimeisi

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmigtir.
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ULUDAG ELEKTRIK DAGITIM A.S.
Emlak Kamulastirma Yonetmenligi

Sayr :- '
Konu : Balikesir, Ayvalik, Kazimkarabekir ve Fethiye Mah. imar
Plan hk. ‘

T.C
CEVRE VE SEHIRCILIK BASKANLIGI
" Toplu Konut Idaresi Baskanlig:
[stanbul Kentsel Yenileme Dairesi Bagkanlig ‘na
( TOKI Halkah Atakent Mah. 221 Sok. No:5 34307 )
Halkal: Kiigiikgekmece/ISTANBUL

flgi  : 18/03/2021 tarihli ve 34949 sayili yaz,

llgi yazi ile Balikesir ili, Ayvalik tlcesi, Kazimkarabekir ve Fethiye Mahallelerinde
yazi ekinde sayisal verileri bulunan alana planlama caligmast yapilacag: belirtilerek
Sirketimizin gdriisii istenmektedir.

Yapilan inceleme neticesinde yazi ekindeki CD ‘de belirtilen alandan $irketimize ait
34.5 kV ‘luk enerji nakil hattiuin gegtigi tespit edilmigtir. Yatay ve diisey emniyet mesafeleri
30.11.2000 giin ve 24246 sayili resmi gazetede yaymlanarak yiiriirliige giren Elektrik Kuvvetli
Akim Tesisleri Yonetmeligi 44. Maddesinin (h) ve (i) fikralarinda belirtilmis olup bu
Yinetmelige gore hareket edilmesi gerckmektedir.

Soz konusu ¢alismalarinizda adi gegen ydnetmelik maddelerine gore harcket edilmesi,
isletmesi Sirketimize ait mevcut tesislerin korunmasi, enerji nakil hattinin giizergahindaki can
ve mal emniyetinin saglanmasini temin agisimdan gayrimenkuller {izerine tesis ettirilmig olan
irtifak haklari ve direk yerlerinin korunarak s6z konusu alanda Planlama ¢alismasi
yapilmasinda Sitketimiz agisindan sakinca bulunmamaktadir.

Geregini arz/rica ederiz.

Dursun Géktug DEMIRKIRAN Hiisnii Bora OZCELIK

Emlak Kamulastirma Yatirim Direktér}\_i
Yonetmeni o Lider i

e~ imz am.é?&

EKLER :
EIk.Kuv.Aklm.Tcs.Yéjn.44.Ma_d.

Evraks Dogrulamak Icin: https://dvssorew uedas.com tr/enVision-Sorgula/Belge Dogrulama.aspx?V=BENDENT3D _Pin Kodu: 81312
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ENERJi VE TABII KAYNAKLAR BAKANLIGI ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI

MADDE: 44-h) iletkenlerin 46.Maddeye gére hesaplanan en biyuk salgil durumda tizerinden gegtikleri yer v
cisimiere olan en kigik dusey uzakliklar cizelge 8' de verilmigtir.

- MADDE: 44-1) Hava hatti iletkenteri ile yanindan gecttklen yapllann en ¢ikintilh béitmleri arasinda en
biiyik salimim konumundan en az'5 nolu cizelgede verilen yatay uzaklik bulunmaktadir.

MADDE: 44—n) i[etken cekimini ve hat guvenligini bozan biitin agag:lar budanmall ya da kesilmelidir.
Meyve agaglarimn o!ablldlglnce kactmiimalidir. ;

Hat uetkenlennm en bliylk salinim konumunda agaglara olan en kuguk yatay uzakliklan gizelge 7' de
venlmngtlr

[ HA'ITIN IZIN VERILEN YOKSEK SUREKLI |$LETME

- . ‘ _ - GERILIM(Kv)
ILETKENLERIN OZERINDEN GECTIG! YER : ‘(mgr-‘:]) | 4475 | 36 | 725 | 170 | 420

: ) En kiictik disey uzakiklar (m)

Uzerinde trafik olmayan sular stann en kabarik ,, ' '
ylzeyine gére) . ( 45 b 5 z ° 6 s
Arag gegmesine elverigli g:ayar tarla; oflak vb. 5* 6 6 6 7 9,5
Arac gécmesine elverigli kdy ve sehir i¢i yollar. 55 " |. 7 7 7 8 . 12
Sehirlerarasi karayollar ] 7 7 7 7 9 12
Agaglar ‘1,8 2,8 25 3 3 5
Uzerine herkes tarafindan cikilabilen doz damh yapilar 2,5 35 |. 3,8 4 5 7
Uzerine herkes tarafindan gikilmayan egik damh yapilar 2 - 3 3 3,5 5 87
Elektrik hatlari . ¥2 2 2| 2 - 25 45
Petrol ve dogal gaz boru hatlar . 9 - 9 9 9 9 9
Tizerinde trafik olan sular ve kanallar (bu uzakhkiar "5
sularin en kabank dozeyinden gegilebilecek tagitlann 4,5 4,5 5 8 6 9,
en yiksek noktasindan Slgtilecektir ) 2
lletigim (haberlesme) hatlari 1 2,5 2,5 -2.5 3,5 45
Elektriksiz demiryollart {ray demirinden dlgiilecek) 7 T 7 . i 8 10,5
Otoyollar - 14 - 14 14 14 | 14 14
(*) Yalitilmis hava-hatti kablolan kullantidiginda bu yukseklik degerleri 0.5 m azaititacakiir.

Cizelge-8) Hava hatt: |letken1erin|n &n bayok salglil durumda Gzerinden gegtikleri yerlere olan disey uzakliklar:.

Hattin izin verilen en uksek strekii Hattin izin verilen en yuksek strekii
isletme gerilimi KV g Yatay uzeklk M | jo10me gerilimi kV ! Yatay uzakik m
0-1 (1 dahil) i 0-1 (1 dahil) 1
1-38 {36 dahil) 2 1-170 {170 dahil) 25
36-72,5 (72,5 dahil) 3 170 ) 3,0
72,5-170 (170 dahil): 4 170-420 (420 dahil) 4.5
170-420 (420 dahil) 5
Cizeige-5) Hava hatty iletkenlerinin yapilara olan en Cizelge-7) Hava hatt iletkenlerinin agaclara

kigiik yatay uzaklklari. olan en kiigitk uzakhklari
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ENERIJI VE TABII KAYNAKLAR BAKANLIGI T.E,
Tiirkiye Elektrik Iletim Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii S
Cevre ve Kamulastirma Dairesi Bagkanligi

Say1 :E-92914634-754-633152

Konu :Balikesir Ayvalik Kazimkarabekir ve
Fethiye Mahalleleri Muhtelif
Parsellere Iliskin Imar Plan1 Kurum
Goriisii

CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI
Toplu Konut Idaresi Baskanligi (TOKI)

Ilgi : 18.03.2021 tarihli ve E-34559729-754[10.02.02]-34949 sayili yazimz.

Ilgi'de kayith yazimz ile Balikesir ili, Ayvalik ilgesi, Kazimkarabekir ve Fethiye
Mahallelerinde idareniz miilkiyetine devir ¢alismalar1 devam eden bir kismi Maliye Hazinesi
miilkiyetinde yer alan taginmazlar ile planlama biitinliigiiniin saglanmasi amaciyla bir kismu
sahis miilkiyetinde bulunan taginmazlar ile tescil harici toplam 614.426,52 m? yiiz 6l¢ime
sahip alanda planlama c¢aliymasi yapilacagi belirtilerek Tesekkiiliimiiz gorisii talep
edilmektedir.

Tesekkiiliimiiz tarafindan yapilan incelemeler neticesinde, s6z konusu planlama alanina
isabet eden mevcut ve yapun asamasinda herhangi bir tesisimizin bulunmadig: tespit
edilmigtir.

Geregini bilgilerinize arz ederiz.

Deniz COSKUN Orhan KALDIRIM
Genel Miidiir Yardimcisi Yonetim Kurulu Bagkani
Genel Miidiir

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmigtir.
Dogrulama Kodu: 6EC711DC-DFD3-4533-873 A-6AECC8C528DF Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/teias-ebys
Nasuh Akar Mah. Tiitk Ocag1 Cad. No:12 (06520) Bilgi i¢in:$iikrii BARAN [
Balgat/Cankaya/ANKARA Miihendis £
Sermaye: 12,8 Milyar TL Vergi D: Hitit Telefon No:(312) 203 85 60- f2
Vergi No: 879 030 4314 ASO: 5887 ATO: 165458 8560 »&
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ENERJI VE TABII KAYNAKLAR BAKANLIGI
Tiirkiye Elektrik Dagitin A.S Genel Miidirligi
Yatirimlar Izleme Daire Baskanligi-TEDAS 19. Bolge Miidiirliigii

GUNLUDUR
Say1  :E-53457394-045.03-61519
Konu :Balikesir, Ayvalik, Kazimkarabekir ve
Fethiye Mahalleleri Muhtelif Parsellere
Iliskin Imar Plan1 Kurum Gériisii

DAGITIM YERLERINE

Ilgi : Cevre ve Sehircilik Bakanlig1 Toplu Konut Idaresi Bagkanlig Istanbul Kentsel Yenileme
Dairesi Bagkanligimm 18.03.2021 tarih ve 34949 sayili yazisi.

Ilgi yaz1 ile; Balikesir ili, Ayvalik ilgesi, Kazimkarabekir ve Fethiye Mahallelerinde Idareleri
miilkiyetine devir ¢alismalar1 devam eden bir kisum Maliye Hazinesi Miilkiyetinde yer alan tagmmazlar
ile planlama biitiinliigiiniin saglanmas1 amaciyla bir kisun sahis miilkiyetinde bulunan tasmmazlar ile
tescil harici toplam 614.426,52 m? yiizol¢lime sahip ekte gonderilen tasinmaz listesi ve sayisal verileri
bulunan alanda planlama caligmalarina baslanacagindan bahisle bahse konu alanda hazirlanacak olan
plan ¢alismalarma iliskin goriis, talep, proje , yatirim kararlar1 ve konu ile bilgi, belge ve dokiimanlarin
30 giin i¢inde taraflarna iletilmesini talep etmislerdir.

S6z konusu konuyla ilgili gerekli incelemelerin yapilarak goriise esas bilgi ve belgelerin ilgili
Kuruma gonderilmesi, Bolge Midiirliigtimiize de bilgi verilmesi hususunda;

Geregini rica ederiz.

Umut TUNCEL Ahmet MUDUK
Harita Miihendisi Bolge Miidiirii
Ek:
1 - Tagmmaz Listesi.
2 - Planlama Alani.
3 - Planlama Alani.
4 - Uydu Goériintiisii
5-18/03/2021 tarihli 34559729-34949 sayih yazi.
6 - Dagitim Listesi
Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmstir.
Dogulama Kodu: 6C19AE0A-D056-4DD1-0842-2ECDBCCS9AC4 Dogrulama Adresi: https:/www.turkiye.gov.tr/enerji-ebys

Fethiye Mah. Unal Sok.No:7 16210 Niliifer/BURSA Bilgi i¢in: Yasemin ATES [y,
2242717234 Harita Teknikeri '..'!‘9
2242717235 Telefon No:(224) 271 72 34- ji&
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?f:‘ ‘\5; r’ /‘;)*’} ENERIJI VE TABII KAYNAKLAR BAKANLIGI

N/ Tiirkiye Elektrik Dagitim A.S Genel Miidiirliigii
s ¥

T Yatirimlar Izleme Daire Baskanligi-TEDAS 19. Bolge Miidiirliigii (Bursa)

Say1 :E-53457394-045.03-74835

Konu :Balikesir, Ayvalik, Kazimkarabekir
veFethiye Mahalleleri Muhtelif
Parsellereiliskin Imar Plan1 Kurum Gériisii

TOPLU KONUT IDARESI BASKANLIGINA

Tlgi : Cevre ve Sehircilik Bakanligi Toplu Konut Idaresi Baskanlig Istanbul Kentsel Yenileme
Dairesi Bagkanligimmn 18.03.2021 tarih ve 34559729-34949 sayili yazisi.

Ilgi yaz: ile; Balikesir ili, Ayvalik ilgesi, Kazimkarabekir ve Fethiye Mahallelerinde Idareleri
miilkiyetine devir ¢aligmalar1 devam eden bir kisum Maliye Hazinesi Miilkiyetinde yer alan tagimmazlar
ile planlama biitiinliigiiniin saglanmas1 amaciyla bir kisun sahis miilkiyetinde bulunan tasmmazlar ile
tescil harici toplam 614.426,52 m? yiizolglime sahip ekte gonderilen tasinmaz listesi ve sayisal verileri
bulunan alanda planlama g¢aligmalarna baglanacagindan bahisle bahse konu alanda hazirlanacak olan
plan galismalarina iligkin goriis talep edilmigtir.

Yapilan inceleme neticesinde yazi ekindeki CD'de belirtilen alandan 34.5kV ‘luk enerji nakil
hatti'min gectigi tespit edilmistir. Yatay ve diisey emniyet mesafeleri 30.11.2000 giin ve 24246
sayili resmi gazetede yaymlanarak yiriirliige giren Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yo6netmeligi 44.
Maddesinin (h) ve (i) fikralarinda belirtilmis olup bu Yonetmelige gore hareket edilmesi gerekmektedir.

S6z konusu alanda yapilacak olan calismalarinizda adi gegen yonetmelik maddelerine gore
hareket edilmesi, mevcut tesislerin korunmasi, enerji nakil hatlarmin giizergahindaki can ve mal
emniyetinin saglanmasini temin agisindan gayrimenkuller iizerine tesis ettirilmis olan irtifak haklar: ve
direk yerlerinin korunarak s6z konusu alanda Planlama calismasi yapilmasinda Kurumumuz agisindan
sakinca bulunmamaktadir.

Geregini rica ederiz.

Umut TUNCEL Ahmet MUDUK
Harita Miihendisi Bolge Miidiirii

Ek: 29.03.2021 tarih ve 6465 sayili UEDAS yazisi. (3 Sayfa)

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmigtir.

Dogrulama Kodu: A4E4A7A4-0EAB-4C3F-A0B0-67215F925CE3 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/enerji-ebys
Fethiye Mah. Unal Sok.No:7 16210 Niliifer/BURSA Bilgi igin: Yasemin ATES @;
2242717234 Harita Teknikeri &
2242717235 Telefon No:(224) 271 72 34- *
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Evrak Tarih ve Sayisi: 29/03/2021-6465

ULUDAG = @
ELEKTRIK :
DAGITIM =

ULUDAG ELEKTRIK DAGITIM A.S.
Emlak Kamulastirma Yonetmenligi

Say1 :-
Konu : Planlama Caligmasi hk

TC
TEDAS ULUDAG BOLGE MUDURLUGU
( Fethiye Mah. Unal Sok. No:7 )
Niliifer/BURSA

llgi  :KEP:23.03.2021 tarih ve 61519 sayili yazi

ligi yaz: ile Balikesir ili, Ayvalik [lgesi, Kazimkarabekir ve Fethiye Mahallelerinde
vazi ekinde sayisal verileri bulunan alana planlama g¢aligmasi yapilacag: belirtilerek
Sirketimizin goriigii istenmektedir.

Yapilan inceleme neticesinde yazi ekindeki CD “de belirtilen alandan Sirketimize ait
34.5 kV ‘luk enerji nakil hattinin gegtigi tespit edilmistir. Yatay ve dilsey emniyet mesafeleri
30.11.2000 giin ve 24246 sayili resmi gazetede yayinlanarak yiiriirliige giren Elektrik Kuvvetli
Akim Tesisleri Yonetmeligi 44. Maddesinin (h) ve (i) fikralarinda belirtilmis olup bu
Yonetmelige gore hareket edilmesi gerekmektedir.

S6z konusu galismalarinizda adi gegen ydnetmelik maddelerine gore hareket edilmesi,
isletmesi Sirketimize ait mevcut tesislerin korunmasi, enerji nakil hattinin giizergahindaki can
ve mal emniyetinin saglanmasini temin agisindan gayrimenkuller iizerine tesis ettirilmis olan
irtifak haklart ve direk yerlerinin korunarak sz konusu alanda Planlama galismasi
yapilmasinda Sirketimiz agisindan sakinca bulunmamaktadir.

Geregini arz ederiz.

Dursun Gktug DEMIRKIRAN Hiisnii Bora OZCELIK

Emlak Kamulagtirma Yatrim Direktoril
Yonetmeni o~lmpalidurl
e-imzalidor.”
EKLER :
Elk.Kuv.Akim.Tes.Ydn.44. Mad.

'} odrul: 2 hitps /dvssorgy ueda en wn-Sorgula/Belge Dogrn \
Ayrinuls Bilgs lgin Higili Yetkili - Fauh KESKIN E-Posta Adresi - thuh kesking vedas com tr
Cupan Mah, Stadyum Cad. No 40 Osmangaz1 / BURSA Tel 022485000000 - Fax. 02242716500




EP{ERH VE TABIi KAYNAKLAR BAKANLIGI ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI

MADDE: 44-h) iletkenlerin 46.Maddeye gére hesaplanan en blyik salgili durumda Gzerinden gectikleri yer v
cisimlere olan en kiguk diigey uzakliklari cizelge 8' de verilmistir. :

MADDE: 44-1) Hava hatti iletkenleri ile yanindan gegtikleri yapilarin en cikintili bélimleri arasinda en
bilyik salinim konumundan en az'5 nolu gizelgede verilen yatay uzaklik bulunmaktadir.

MADDE: 44-n) Iletken ¢ekimini ve hat gavenligini bozan bitin 'aﬁaqlar budanmali ya da kesiimelidir.
Meyve adaglarinin olabildigince kaginimalidir.

Hat iletkenlerinin en blydk salimim konumunda adaglara olan en kigik yatay uzakliklan gizelge 7' de
verilmigtir. ; : ;

[ : HATTIN 12N VERILEN YUKSER SUREKLI ISLETME

: GERILIM (Kv)
ILETKENLERIN OzgnlNDEN GECTIGI YER i dm) | 1175 | 36 | 725 | 70 | 420
: ? : En kicOk dasey uzakliklar (m)
Uzerinde trafik olmayan sular (sularin en kabank 45 5 5 5 5 85
yuzeyine gore) : - :
Arag gegmesine elverigli gayir, tarla, otlak vb. 5* 6 6 6 7 95 |
Arag gecmesine elverisli kdy ve sehir ici yollar. 68 ° 7 i 4 7 8 . 12
Sehirlerarasi karayollari s 7 7 y & 9 12
Agaglar 1,6 2,5 25 3 3 5
herkes tarafindan gikilabilen doz damh yapilar 25 35 |. 35 4 5 87
Uzerine herkes tarafindan gikiimayan egik damli yapilar 2 3 3 35 5 8,7
" Elekirik hatfar! ¥2 2 2 2 25 | 45
Petrol ve dogal gaz boru hatiari 9 g 9 9 9 9
Ozerinde trafik olan sular ve kanallar (bu uzakliklar :
sulanin en kabarik d0zeyinden gegilebilecek tagitiann 45 45 5 : 7 6 9.
en yoksek noktasindan & ) .
(haberlesme) hatlari 1 2,5 2,5 25 35 45
Elekiriksiz demiryollan (ray demirinden Sicalecek) 7 7 7 7 8 10,5
Otoyollar 14 - 14 14 14 14 14
(*) Yaltilmis hava hatti kablolari kullaniidiinda bu yOkseklik degerleri 0,5 m azaitilacaktir.
Cizelge-8) Hava hatti iletkenlerinin en bayok salgil durumda Ozerinden gegtikleri yerlere olan disey uzakiiklari.
Hattin izin m en yiksek d:u:ll Yatay uzaklik m Hattin izin mven yOksek sarekii Yatay uzakiik m
0-1 (1 dahil) _ 1 0-1 (1 dahil) 1
1-36 (36 dahil) _ 2 1-170 (170 dahil) 2,5
36-72,5 (72,5 dahil) 3 170 ” 3,0
72,5-170 (170 dahil) 4 170-420 (420 dahil) 45
170-420 (420 dahil) 5
Cizelge-5) Hava hatt ilétkenlerinin yapilara olan en Cizelge-7) Hava hatti iletkenlerinin agaclara

kigOk yatay uzakhkiari. olan en kiigok uzakliklari
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KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI o
xS Kiiltiir Varliklar1 ve Miizeler Genel Miidiirligii P:-\‘I‘IRRH
Balikesir Kiiltiir Varliklarmi Koruma Boélge Kurulu Miidiirligi

p -;';N:“;"‘:
N\ x ‘__f_:‘
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%))

Say1  :E-59672249-165.02.04-1988745

Konu :Balikesir Ili, Ayvalik Ilcesi, Fethiye ve
Kazimkarabekir Mah. 29 adet parsele
iliskin Imar Plam hk. (10.01.3517)

CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGINA
(Toki Istanbul Kentsel Yenileme Dairesi Baskanlig1)

Tlgi : 18.03.2021 tarihli ve 24304062-34949 sayili yaziniz.

Balikesir Ili, Ayvalik Ilgesi, Fethiye ve Kazimkarabekir Mahalleleri smirlar1 dahilinde 29 adet
tasinmaz tizerinde imar plam yapilmasini konu alan ilgi yaziniz ve ekleri Miidiirliigiimiizce incelenmistir.

Bu baglamda Midirligiimiiz uzmanlarinca 04:06.2021 tarihinde yerlerine gidilerek gerekli
inceleme ve degerlendirmeler yapilmistir. Yaziniz ekinde tapu bilgileri verilen 4 tanesi 6zel miilkiyet 25
tanesi Maliye hazinesi ait toplam 29 adet tasinmazdan 26 tanesinin yiizeyinde tagimr veya tagmnmaz
herhangi bir kiiltir varhgimn izine rastlanilmamustir. Ayrica Miidirligimiiz arsivinde yapilan
incelemelerde 2863 sayili yasanin 7. Maddesi kapsaminda tespit ve tescili yapilmig herhangi bir sit
alaninda veya koruma alaninda kalmadigy, tescili olmadigi tespit edilmistir.

Ancak ilgi yazi ekinde tapu bilgileri verilen tagmmazlardan Kazimkarabekir Mahallesi sinirlar
dahilinde Maliye Hazinesine ait 784 ada, 1-4 parsel ve 6zel miilkiyete ait 784 ada, 5 parselde tespit edilen
sapel (ibadet yapisi) ve su kuyusu tespit edilmis, Balikesir Kiiltiir Varliklarini Koruma Boélge Kurulunun
01.10.2021 tarih ve 3191 sayili karar ile koruma alani belirlenerek Korunmasi gerekli tagimmaz kiiltir
varlig1 olarak tescil edilmistir. Ayrica yerinde yapilan incelemelerde projeye smur teskil eden alanda
tespit edilen menfez yine Balikesir Kiiltiir Varliklarim Koruma Boélge Kurulunun 24.11.2021 tarih ve
3295 sayil karan ile koruma alani belirlenerek korunmasi gerekli tasimnmaz kiiltir varligi olarak tescil
edilmistir.

Sonug olarak ilgi yazi ekinde tapu bilgileri verilen toplam 29 adet tasmmazdan 26'simde TOKI
tarafindan yapilacak planlama ¢alismalarinda Miidirliigiimiizce bir sakinca goriilmemekle birlikte proje
alanma simir olan ve koruma alam belirlenen menfezde dikkate alinmasi hususunda;

Geregini bilgilerinize arz ederim.

Salih CAKAN
Koruma Bolge Kurulu Miidiir V.

Ek: Kurul Kararlar1 ve Koruma Alanlari (4 Sayfa)

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmustir.
Dogmulama Kodu: 68ECB36C-3F10-4304-8E6B-EB4E8786E1A9 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/
Dumlupinar Mahallesi, K1z Orta Okul Sokak, No:63 10100 KARESI/BALIKESIR Bilgi i¢in:Sebahattin GUL mmwags
TEL:(266) 245 73 83 FAKS:(266) 243 17 42 KEP Adresi: balikesitkurul@hs01.kep.tr Arkeolog 33
e-posta: balikesirkurul@kultur.gov.tr  Internet Adresi: www.kultur.gov.ir
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T.C.
_ KULTUR ve TURIZM BAKANLIGI
BALIKESIR KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU

KARAR
Toplant: Tarihi ve No :25.08.2021-185 Toplanti Yeri
Karar Tarihi ve No :25.08.2021-3046 BALIKESIR

Balikesir Ili, Ayvalik ilgesi, Kazimkarabekir Mahallesinde, miilkiyeti Maliye Hazinesine
ait 784 ada, 4 parsel ve 6zel miilkiyete ait, 784 ada, 5 parselde yer alan sapelin, 2863 sayili yasa
kapsaminda korunmasi gerekli taginmaz kiiltiir varligi olarak tescil edilmesi, koruma grubu ve
korunma alanmin belirlenmesi istemine iligkin; Cevre ve Sehircilik Bakanligi, Toplu Konut
[daresi Baskanligy, istanbul Kentsel Yenileme Dairesi Bagkanliginin 18.03.2021 tarih ve 34949
sayili yazisi; Kurum Goriislerinin talep edildigi Balikesir Kiiltiir Varhlarim Koruma Bolge
Kurulu miidiirliigiiniin 07.07.2021 tarih ve 1524928 sayili yazisi, Kurum Goriislerini igeren;
Cevre ve S$ehircilik Bakanligi, Toplu Konut Idaresi Baskanhg, Istanbul Kentsel Yenileme
Dairesi Bagkanhigmm 09.08.2021 tarih ve 96260 sayili yazisi, Balikesir Valiligi, Cevre ve
Sehircilik Il Midirligiinin 09.08.2021 tarih ve 1470325 sayili yazisi, Ayvalik Belediye
Bagkanhigi, Imar ve Sehircilik Midirliginin 30.07.2021 tarih ve 14804 sayih yazisi ile
Balikesir Kiiltlir Varliklarint Koruma Boélge Kurulu Miidiirliigii uzmanlarinca hazirlanan
Miidiirltik evrakina 23.08.2021 tarih ve 900367 say1 ile kayitli rapor okundu, ekleri ve islem
dosyasi incelendi, yapilan gériismeler sonucunda;

Balikesir [li, Ayvalik ilgesi, Kazimkarabekir Mahallesinde. miilkiyeti Maliye Hazinesine
ait 784 ada, 4 parsel ve 6zel miilkiyete ait, 784 ada, 5 parselde yer alan sapelin, 2863 sayili yasa
kapsaminda korunmasi gerekli taginmaz kiiltiir varligi olarak tescil edilmesi, koruma grubu ve
korunma alanimin belirlenmesi istemine iliskin konularin Koruma Bolge Kurulu Uyelerince
yerinde inceleme yapildiktan sonra degerlendirilebilecegine karar verildi.

ASLIGIBIDIR

BASKAN BASKAN YARDIMOASI UYE UYE
Dog. Dr. Ersel {smail ARSLAN Prof. Dr. Mehmet Tamer KOG
CAGLITUTUNCIGIL IMZA TEKOCAK IMZA
IMZA (BULUNMADI)
UYE UYE UYE UYE
Fatma Dilek OZTURK Aise Biigra EKICI Koray KARABULUT Mehmet AKKALP
IMZA IMZA Balikesir Biiyiiksehir Ayvalik Belediye
Beld. Bask Temsilcisi Bagkanligi Temsilcisi

IMZA IMZA




T.C.
.. KULTUR ve TURIZM BAKANLIGI _
BALIKESIR KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU
KARAR

:01.10.2021-192
:01.10.2021-3191

Toplanti Tarihi ve No
Karar Tarihi ve No

Toplanti Yeri
BALIKESIR

Balikesir Ili, Ayvalik ilgesi, Kazimkarabekir Mahallesinde, miilkiyeti Maliye Hazinesine ait 784
ada, [- 4 parsel ve 6zel miilkiyete ait, 784 ada, 5 parselde yer alan sapel ve Su Kuyusunun, 2863 sayili
yasa kapsaminda korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir varhg olarak tescil edilmesi, koruma grubu ve
korunma alaminin belirlenmesi isteminin Koruma Bélge Kurulu Uyelerince yerinde inceleme yapildiktan
sonra degerlendirilebilecegine iliskin alinan; Balikesir Kiiltir Varhklarini Koruma Bolge Kurulunun
25.08.2021 tarih ve 3046 sayil karari, Kurum Goriislerini igeren; Balikesir Biiyiiksehir Belediye
Bagkanligi. Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanliginin 23.08.2021 tarih ve 34260 sayih yazisi. Cevre ve
Sehircitik Bakanhg), Toplu Konut idaresi Baskanligi. [stanbul Kentsel Yenileme Dairesi Bagkanhiginin
09.08.2021 tarih ve 96260 sayih yazisi, Bahkesir Valiligi, Cevre ve Sehircilik I Midiirliigiiniin
09.08.2021 tarih ve 1470325 sayili yazsi, Ayvalik Belediye Baskanhigi, imar ve Sehircilik
Miidirliigtiniin 30.07.2021 tarih ve 14804 sayil yazisi ile Balikesir Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge
Kurulu Midiirligii uzmanlarinca hazirlanan Miidiirlik evrakina 23.09.2021 tarih ve 956101 sayi ile
kayith rapor okundu, ekleri ve islem dosyasi incelendi. Koruma Bélge Kurulu iiyelerince yerinde yapilan
inccleme ve gdriigmeler sonucunda;

Balikesir ili, Ayvalik ilgesi, Kazimkarabekir Mahallesinde, miilkiyeti Maliye Hazinesine ait 784
ada, 1- 4 parsel ve 6zel miilkiycte ait. 784 ada, 5 parselde yer alan sapel ve Su Kuyusunun, 2863 sayili
yasa kapsaminda korunmasi gerekli taginmaz kiiltiir varh@ olarak tescil edilmesi, koruma grubu ve
korunma alaninin belirlenmesi istemine iliskin;

e Sapel ve Su Kuyusunun 2863 sayil yasanin 6. maddesi kapsaminda korunmasi gerekli tasinmaz
Killtiir varhgi niteligi tasidigindan aynr yasanin 7. maddesi dogrultusunda tescil edilmesine,
hazirlanan tescil fisinin onanmasina,

e Kiiltiir ve Tabiat Varliklanm Koruma Yiksek Kurulunun-05.1-1.1999 tarih ve 660-sayihi-ilke
karari dogrultusunda koruma grubunun I. grup yapi olarak belirlenmesinc,

® Sarnig ve avlu duvar kalintilari dogrultusunda diizenlenen, kararimiz eki paftada koordinatlan
verilen alanin sapelin korunma alani olarak belirlenmesine,

e Gerekli giivenlik Snlemlerinin miilk sahibi ve ilgili Belediyesince alinmasina,

* Tapu Midiirliigiince: 784 ada, 1- 4 ve S parseldeki yapinin tapu kaydina Korunmasi gerekli
kiiltiir varhgidu™ ve “I. Grup Yapidir™ serhlerinin konulmasina; sonucundan Bahkesir Kiiltiir
Varhiklarini Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigiine bilgi verilmesine,

Karar verildi.

ASLI GIBIDIR
p /
% Lf
S (w:A Q
alCAKA
Miidiir V.
RASKAN BASKAN YARDIMCISI UYE UYE
Prof. Pr."Erse'l ) Ismail ARSLAN Prof. Dr. Mehmet Tamer KOQ
CAGLITUTUNCIGIL iMzZA TEKOCAK iMZA
(BULUNMADI) iMZA
UYE UYE UYE UYE

Fatma Dilek OZTURK
IMZA

Aise Biigra EKICI
(BULUNMADI)

Koray KARABULUT

Balikesir Biityilksehir

Beld. Bagk Temsilcisi
IMZA

Mehmet AKKALP
Ayvalik Belediye
Bagkanhg: Temsilcisi
IMZA
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T:C.
KULTUR ve TURIZM BAKANLIGI
BALIKESIiR KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU

KARAR
Toplant: Tarihi ve No :24.11.2021-198 Toplantt Yeri
Karar Tarihi ve No :24.11.2021-3295 BALIKESIR

Balikesir 1li, Ayvalik ilgesi, Kazimkarabekir Mahallesinde, tescil harici alanda yer alan
menfezin, 2863 sayili yasa kapsaminda korunmasi gerckli tasinmaz kiiltiir varlig olarak tescil edilmesi,
koruma grubu ve korunma alaninin belirlenmesi istemine iliskin; Ayvalik Belediye Baskanhg (imar ve
Sehircilik Midiirliigii)’nin 30.07.2021 tarih ve 14804 sayili yazisi, Kurum Gériiglerini igeren; Cevre ve
Sehircilik Bakanhg (Toplu Konut idaresi Bagkanligi, istanbul Kentsel Yenileme Dairesi Bagkanligi)’nin
02.09.2021 tarih ve 109146 sayil yazisi, Karayollari Genel Midiirliigii ( 2. Bolge Miidiirliigii) niin
13.09.2021 tarih ve 556488 sayili yazisi, Bakanhgmiz (Yatinm ve isletmeler Genel Midiirliigii)'in
23.09.2021 tarih ve 1736611 sayili yausi, Balikesir Biiyiiksehir Belediye Baskanligt (imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi)’nin 28.09.2021 tarih ve 39826 sayih yazist, Devlet Su Isleri Genel Miidiirligii (25.
Bolge Miidiirligii) niin 07.10.2021 tarih ve 1619699 sayili yazisi ile Balikesir Kiiltir Varhikiars
Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii uzmanlarmca hazirlanan Miidiirlik evrakina 02.11.2021 tarih ve
1023296 sayt ile kayith rapor okundu, ekleri ve islem dosyasi incelendi ve yapilan goriigmeler
sonucunda;

Balikesir [li, Ayvalik ilgesi, Kazimkarabekir Mahallesinde. tescil harici alanda yer alan
menfezin, 2863 sayili yasa kapsaminda korunmas: gerekli taginmaz kiiltiir varhg olarak tescil edilmesi,
koruma grubu ve korunma alaninin belirlenmesi istemine iliskin;

e Menfezin 2863 sayili yasanin 6. maddesi kapsaminda korunmas: gerekli taginmaz kiiltiir varligi
niteligi tagidigindan ayni yasanin 7. maddesi dogrultusunda tescil edilmesine, hazirlanan tescil
fisinin onanmasina,

e Kiiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Yiiksek Kurulunun 05.11.1999 tarih ve 660 sayili ilke
karari dogrultusunda koruma grubunun 11. grup yap1 olarak belirlenmesine,

® Karanimiz eki paftada koordinatlari verilen alanin menfezin korunma alani olarak belirlenmesine,

e lapu Miidiirliigiince; menfezin tapu kaydina Korunmasi gerekli Kiiltiir varhgidir” ve “II. Grup
Yapidir” serhlerinin konulmasina; sonucundan Balikesir Kiiltir Varliklarimi Koruma Bolge
Kurulu Miidiirliigiine bilgi verilmesine, E

Karar verildi. '
(\/A/
Salin CAK AN, 1
Muddr V., ..
BASKAN BASKAN YARDIMCISI OYE UYE
Prof. Dr. Ersel ) Ismail ARSLAN Prof. Dr. Mehmet Tamer KOG
CAGLITUTUNCIGIL IMZA TEKOCAK IMZA
IMZA IMZA
OYE YE UYE UYE
Fatma Dilek OZTURK Aise Biigra EKICI Koray KARABULUT Mehmet AKKALP
IMZA IMZA Balikesir Biiyiiksehir Ayvalik Belediye

Beld. Bagk Temsilcisi
IMZA

Baskanligi Temsilcisi
IMZA



Balikesir lli, Ayvalik ligesi, Kazimkatabekir Mahallesinde Bulunan Menfeze ait Korunma Alan Haritasi

Nokta

No

M1
M2
M3

Y

475312.983
475336.417
475328.164
475299.940

M1

800/1

M4
M2
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X |

| 4353947.214
4353931.013
4353917.920 M3

4353933.102
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KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI =
Kiiltiir Varliklan ve Miizeler Genel Miidiirliigii S AtaE

Balikesir Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Midiirligi

Say1 :E-59672249-165.02.03-1947030 29.11.2021

Konu :Balikesir Ili, Ayvalik lgesi,
Kazimkarabekir Mahallesi, tescil harici
alandaki menfezin tescili Hk.(10.01.3581)

TOPLU KONUT iDARESI BASKANLIGI (TOKI)NA
(Istanbul Kentsel Yenileme Dairesi Bagkanli)
Halkal: Atakent Mahallesi, 221. Sokak, No:5 34307 HalkalvKiigiikgekmece KUCUKCEKMECE /
ISTANBUL

Balikesir ili, Ayvalk ilgesi, Kazimkarabekir Mahallesi, tescil harici alanda yer alan menfezin
2863 sayil yasa kapsaminda korunmas: gerekli taginmaz kiiltiir varlig1 olarak tescil edilmesine iliskin,
Balikesir Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulunun aldign 24/11/2021 tarih ve 3295 sayil karar
iligikte sunulmaktadir. ‘

2863 sayihi Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunda 11.10 2013 tarih ve 28792 sayth resmi
gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren 6498 sayili kanun ile yapilan degisiklikler kapsaminda;

Alinan karar Mudiirliiglimiizce 11/02/1959 tarih ve 7201 sayili tebligat kanunu dogruitusunda
maliklere bildirilmekte, Bakanhfimizin internet sitesinde_bir ay siireyle ayrica duyurulmak Gzere
yayimlanmaktadir.

Tapu Midiirliigiince karar eki paftada koordinatlar: verilen alanda yer alan menfezin tapu kaydina
Korunmasi gerekli kiiltiir varhgidir” ve "I1. Grup Yapidir" serhlerinin konulmasi hususunda;

Bilgilerinizi ve geregini arz ederim.

Salih CAKAN
Koruma Boige Kurulu Miidiir V.

Ek:

1 - Karar (1 Sayfa)

2 - Harita (1 Sayfa)

3 - Tescil Figi (2 Sayfa)

Dagitim: )
Geregi: Bilgi:
Toplu Konut Idaresi Baskanligi (TOKI)na Kurullar Daire Bagkanhgina
(istanbul Kentsel Yenileme Dairesi Baskanlig) Tespit ve Planlama Dairesi Bagkanligma
Bu belge, glivenli elektronik imza ile imzalanmighr.
Dogrulama Kodu: 70A3D171-01B5-4739-AA19-D1C48BB47842 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tt/
Dumlupinar Mahallesi, Kiz Orta Okul Sokak, No:63 10100 KARESI/BALIKESIR Bilgt igin:Mahmut AYGAT @ ;
TEL:(266) 245 73 83 FAKS:(266) 243 17 42 KEP Adresi: balikesirkurulghsm.kcp.(r Sanat Tarihgisi
e-posta: balikesirkurul@kultur.gov.tr  Internet Adresi: www. ~gov i %



Halkal: Atakent Mahallesi, 221. Sokak, No:5 34307
Halkaly/Kiigiikgekmece KUCUKCEKMECE /
ISTANBUL (£kJ kowed

,AYVALIK KAYMA IGINA (Kadastro

* Birimi) (BL-3 lonlmod-

AYVALIK KAYMAKMALIGINA (Tapu
Miidiirliigi) (€l -1 fonn o)
Ayvalik Belediye Bagkanhgina
(Imar ve Sehircilik Miidiirliigii)

(Eed konle *)

Yatinm ve Igletmeler Genel Miidiirliigiine
BALIKESIR VALILIGINE

(11 Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii)

Balikesir Biiytiksehir Belediye Bagkanligina

(Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhigi)/ £/ 3 I—.nl'ui)
Karayollan Genel Miidiirligiine

(Karayollan 2. Bslge Miidiirligii (izmir))( €k 3 bnhos )
Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 25. Bélge
Midiirligiine (% 3 bobod.)
kvenvanter@ktb.gov.tre

Kiiltiir Varhkian ve Miizeler Genel Miidiirliigit
ANKARA

Bu belge, giivenli clekironik imza ile imzalannigtir.

Dogrulama Kodu: 70A3D171-01B5-4739-AA19-D1C48BB47842

Dumlupinar Mahallesi, K1z Orta Okul Sokak, No:63 10100 KARESI/BALIKESIR Bilgi igin:Mahmut AYGAT m,
TEL:(266) 245 73 83 FAKS:(266) 243 17 42 KEP Adresi: balikesirkurul@hs01 kep.tr Sanat Tarihgisi
e-posta: balikesirkurul@kultur.gov.tr  intemnet Adresi: wwAv Kalfur.gov.tr s

X,

Dogrulama Adrcsi: https://www.turkiye.gov. tr/
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P Kiiltiir Varliklar1 ve Miizeler Genel Miidiirliigii e——
Balikesir Kiiltiir Varliklarim Koruma Bolge Kurutu Miidiirliigii

Sayr  :E-59672249-165.02.03[165.02.031-4326164 . 19.10.2023

Konu :Balikesir ili, Ayvahk flgesi, Fethiye ve
Kazimkarabekir Mahallelerinde bulunan
mubhtelif parsellere yénelik Koruma Amagh
Imar Plam hk. (10.01.3517)

TOPLU KONUT IDARESI BASKANLIGINA
(Istanbul Planlama ve Projeler Dairesi Bagkanlig:)

Ozii yukanda belirtilen konu hakkinda Balikesir Kiiltir Varliklarmi Koruma Bélge Kurulu
tarafindan alinan 26.09.2023 tarih ve 5391 sayili karar ekte gonderilmektedir.
Bilgileriniz ve geregini arz/rica ederim.

Salih CAKAN
Koruma Bélge Kurulu Midiir V.

Ek:
1.- Kurul Karar1 (1 Sayfa)

2 - 1/5.000 6lgekli Koruma Amagl Nazim imar Plani (1 pafta) ve 1/1.000 6lgekli Koruma Amagh
Uygulaina Imar Plani(7 pafta)

Dagitim;
Geregi: Bilgi:
Balikesir Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il ~ Kurullar Daire Bagkanligina (Ek-2 konulmadi) ,
Miidirligine BALIKESIR VALILIGINE
Toplu Konut Idaresi Baskanligina (1 Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii) (Ek-2 konulmadi)
(Istanbul Planlama ve Projeler Dairesi Bagkanlig1) Balikesir Biiytiksehir Belediye Baskanligina (Ek-2
konulmadi) ;
Ayvalik Belediye Bagkanligina (Ek-2 konulmadi)
Emlak Dairesi Bagkanligma (Ek-2 konulmadi)
Yatinm ve isletmeler Genel Miidiirligiine (Ek-2
konulmadi)
Mekansal Planlama Genel Miidirliigiine (Ek-2
konulmadi)
Bu belge. glivenli elektronik imza ile imzalanpustir,
Dogrulama Kodu: 1A268477-B20C-4140-ADCB-76D5262C0CEB Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/ktb-ebys
2863 ve 2577 sayil: Kanunlar uyarinca alinan Kurul kararina kars1 ilan veya tebligden Bilgi igin:Emre DEMIRAL [@3
itibaren 60 giin iginde Koruma Yiiksek Kuruluna ve/veya Idari yargiya bagvurabilir Schir Plancis

Dumlupinar Mahallesi, Kiz Ortaokul Sokak, No:61 10100 KARESI/BALIKESIR
TEL:(266) 245 73 83 FAKS:(266) 243 17 42KEP /f.dresi: balikeeirlqurdimhs0] kep.tr
e-posta: balikesirkurul@kultur.gov.trinternet Adresi: www.KuTtt /ﬁ?*‘f



Maden ve Petrol Isleri Genel Miidiirliigiine (Ek-2
konulmads)

Orman Genel Miidiirligiine (Ek-2 konulmadi)
Ulagtirma ve Altyap: Bakanligina (Ek-2 konulmad)
Baltkesir Il Tarim ve Orman Miidiirliigine (Ek-2
konulmadi)

Bu belge, giivenli clektronik imzn ile imzalanmestir.
Dogrulama Kodu: 1A268477-B20C-4140-ADCB-76D5262C0CER Dogrulama Adresi: https:/fwww.turkiye.gov.tr/ktb-ebys

2863 ve 2577 sayih Kanunlar uyarinca alinan Kurul kararina karst ilan veya tebligden Bilgi igin:Emre DEMIRAL [l3a2
itibaren 60 giin iginde Koruma Yiiksek Kuruluna ve/veya Idari yargiya bagvurabilir Sehir Plancist g

Dumlupinar Mahallesi, Kiz Ortaokul Sokak, No:61 10100 KARES /BALIKESIR K
TEL:(266) 245 73 83 FAKS:(266) 243 17 42KEP Adresi: balikeoi --"gﬁ"sol.kcp.tr

e-posta: balikesirkurul@kultur.gov.trinternet Adresi: www Kl 7 ki




T.C.
.. KULTUR ve TURIZM BAKANLIGI
BALIKESIR KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU

KARAR
Toplanti Tarihi ve No  : 26.09.2023-292 Toplant1 Yeri
Karar Tarihi ve No :26.09.2023-5391 BALIKESIR

Balikesir ili, Ayvahk lgesi, Fethiye ve Kazimkarabekir Mahallelerinde bulunan,
Balikesir Kiiltiir Varliklarim Koruma Bolge Kurulw’nun 01.10.2021 tarih ve 3191 sayili karan
ile tescil edilen ve koruma alam belirlenen Kazimkarabekir Mahallesi 784 ada 1-4-5 parseller
ve yine aym Kurul’un 24.11.2021 tarih ve 3295 sayil1 karan ile tescil edilen ve koruma alan:
belirlenen tescil harici alanda yer alan menfezin igerisinde bulundugu, Siirdiiriilebilir Koruma
ve Kontrollii Kullantm alaninda kalan, 6zel ve TOK1 miilkiyetine ait, Fethiye Mahallesi 800
ada 1-2 parseller, Kazimkarabekir Mahallesi 784 ada 1-2-3 parseller ve 789 ada 2-3-4-8-9-11-
17-19-34-43-56-57-58-59-60-61 parseller ile ilgili Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi
Bakanlig1 koordinasyonunda TOKI idaresince 300 konut projesinin gergeklestirilecegi alan:ile
ilgili hazirlanan Koruma Amacli imar Plami hakkinda Kurum goriigiiniin soruldugu Cevre,
Sehircilik ve Tklim Degisikligi Bakanlig: Toplu Konut idaresi Baskanlig1 Istanbul Planlama
ve Projeler Dairesi Bagkanligi'nin 21.02.2023 tarih ve E.360226 saylll yazisi ve ekleri,
Balikesir Kiltir Varliklanm Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii vzmanlaninca hazirlanan
20.06.2023 tarih ve 2117706 say1 ile kayith uzman raporu, Balikesir Kiiltiir Varliklarint
Koruma Bélge Kurulu’nun 22.06.2023 tarih ve 5224 sayili karan, Cevre, Sehircilik ve iklim
Degisikligi Bakanligi Toplu Konut idaresi Baskanlig1 istanbul Planlama ve Projeler Dairesi
Bagkanhig’'min 20.07.2023 tarih ve E.446887 sayih yazist ve ekleri ile Miudiirlikk
uzmanlarinca hazirlanan 21.09.2023 tarih ve 2268929 say1 ile kayith raporu okundu, ekleri ve
iglem dosyasi incelendi, yapilan gériismeler sonucunda;

Balikesir 1li, Ayvalik figesi Fethiye ve Kazimkarabekir Mahallerinde bulunan muhtelif
parseller ile ilgili hazirlanarak iletilen 1/5.000 6lgekli Koruma Amagli Nazim Imar ve 1/1.000
Oleekli Koruma Amaglt Uygulama Imar Planlarina iligkin 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat
Varliklarini Koruma Kanunu kapsaminda sakinca bulunmadigina, konunun degerlendirilmek
tizere Balikesir Cevre, $ehircilik ve Iklim Degisikligi il Midurligtine gnderilmesine karar
verildi.

BASKAN BASKAN YARDIMCISI UYE UYE
Ahmet SELBESOGLU Dr. Ogretim Uyesi Ozge ERKMEN  Dogan Zilan OZCAN
(IMZA) Nizam ABAY (BULUNMADI) (IMZA)
(IMZA)
UYE UYE UYE UYE
Safa AVCIOGLU Koray KARABULUT Mehmet AKKALP Ayse KUNT
(iMzA) Balikesir Biiyiiksehir Ayvalik Bld. Balikesir Cevre,
Bld. Bgk.Tem. Bsk. Tem. Sehircilik ve Iklim
(IMZA) (IMZA) Deg. Il. Miid. Tem.

(IMZA)
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9sct ULASTIRMA VE ALTYAPI BAKANLIGI

Sivil Havacilik Genel Midiirligi
Havaalanlar1 Daire Bagkanlig1

Sayr  :E-46715750-105.03[010]-5536 02.04.2021

Komu :Kurum Goriisii

TOPLU KONUT IDARESI BASKANLIGINA
(Imar Planlama Sube Miidiirliigii)

Tlgi : a) 18.03.2021 tarihli ve 34559729-34949 sayili yaziniz.
b) Genel Miidiirliigiimiiz 14.05.2020 tarihli ve E.4447 sayili yazisi.

Ilgi (a) yaz1 ile, Balikesir ili, Ayvalik ilgesi, Kazimkarabekir ve Fethiye Mahalleleri smirlar:
icersinde konum ve koordinatlar1 yazi ekinde verilen alanda bir imar plani ¢aligmasi yapilmasina
baslanacagindan bahisle Genel Miidiirliigiimiiz goriist talep edilmektedir.

Yapilan inceleme neticesinde talebe konu alanin sivil hava ulasimina acik havaalanlarma ait
mania planlar siirlan disinda kaldigr tespit edilmistir. Bu ve miiteakip siiregteki yapilasma talepleri ve
imar diizenlemelerine iliskin bir 6rnegi Ek'te yer alan Ilgi (b)'de kayith yazi kapsaminda islem yapilmasi
hususunda bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Ozcan BASOGLU
Genel Miidiir a.
Genel Miidiir Yardimeis: V.
Ek: 1lgi (b) Yaz1 Omegi (3 sayfa)
Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmigtir.
Dogrulama Kodu: 69AA2E89-44B0-446C-A085-5652285DD4AD Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/shgm-ebys
Gazi Mustafa Kemal Bulvari No:128/A 06570 Maltepe / ANKARA Bilgi i¢in:Fatih TUNCAR

Telefon Nu.: (0 312) 203 60 00, Belgegeger Nu.: (0 312) 212 46 84 Miihendis 3
Kep Adresi: shgm.gelen@hs01 kep.tr Internet adresi: www.shgm.gov.tr Telefon No:(312) 203 74 54
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\Q\(w/" Sivil Havacilik Genel Miidiirliigii
Occt Havaalanlar1 Daire Baskanlig1
Sayr  :46715750-105.03-E.4447 14.05.2020

Konu :Mania Kurum Goriisleri

DAGITIM YERLERINE

Ilgi - a) 2920 sayili Tiirk Sivil Havacilik Kanunu.

b)22/04/1925 tarihli ve 657 sayil Harita Genel Miidiirliigii ile Ilgili Baz:
Diizenlemeler Hakkinda Kanun.

¢) Genel Midiirliigiimiiz kurumsal internet sitesinde yayimlanan 23/09/1993 tarihli
Havaalan1 Cevresindeki Dogal Manialar Uzerinde Yapilasma Kriterleri Talimat.

¢) Genel Midirligimiiz kurumsal internet sitesinde yayimlanan 24/07/2012 tarihli
ve B.11.1.SHG.0.10.01.05-2549/1421 sayihi Havaalanlar1 Cevresindeki Yapilagma
Kriterlerine Iliskin Genelge.

d)23/08/2013 tarihli ve 28744 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Haberlesme,
Seyriisefer, Gozetim Sistemleri Mania Kriterleri Hakkinda Yonetmelik
(SHY-CNS).

e) Genel Midiirliigimiiz kurumsal internet sitesinde yayimlanan 04/11/2018 tarihli
Havaalan1 Emniyet Standartlar Talimat1 (SHT-HES).

Ulkemiz sinlar icerisinde yeralan sivil hava ulasimma acik havaalanlarmin mania
planlar;, Ilgi (a) Kanunun 47 ve 48 inci maddelerinde yer alan hiikiimler
kapsaminda Uluslararas: Sivil Havacilik Teskilati'mn (ICAO) yaymlamig oldugu Doc 9137
(Havaalan1 Hizmetleri El Kitabi) Part 6 (Manialarin Kontrolil) ve Annex 14 Cilt 1
dokiimanlarn ile lgi (¢) Talimatimiz gercevesinde Genel Miidiirliigiimiizce hazirlanmakta, tiim
ilgili kurum ve kuruluglara dagitimi yapilmaktadir.

Mania planlarmim yayimlanma tarihinden sonra olusacak yeni yapilasmalarin kontrolii
ve yapilacak imar plani diizenlemeleri, imar plam yapmaya yetkili kurum/kuruluslarin
sorumlulugundadir. Ayrica Havaalam Isletmeleri Ilgi (e) Talimat Boliim 4.5 kapsaminda
olusturulan :Mania Kontrol Ekipleri ile mania planlarinda yer alan kriterlerin saglanip
saglanmadiginin siirekli kontroliinden sorumludur. Bu kapsamda dagitum yapilan mania
planlan1 ve plan notlarinm ilgili belediye baskanliklan ile her tiirlii ve 6lgekte imar plani
yapma yetkisine sahip kurum ve kuruluslar tarafindan, imar planlarma iglenmesi, yapilacak
tim 1mar diizenlemelerinde dagitimi yapilan mania plani kriterlerine ve plan notlarna riayet
edilmesi ve gercek kisiler tarafindan gelen bilgi taleplerine bu hususlar gergevesinde ilgili
havaalani isletmesi ile koordine kurularak cevap verilmesi gerekmektedir.



Bununla birlikte, siklikla imar plan1 diizenlemeleri, yapilasma yiikseklikleri, riizgar,
giines, jeotermal vb. enerji santralleri, karayolu ve demiryolu giizergah projeleri, enerji iletim
hatlar1, dogalgaz ve petrol boru hatlar1 vb. her tiirlii yapilasmaya iliskin bilgiler, havaalani
mania planlar1 kapsaminda degerlendirilmek tizere ya Genel Miidiirligimiizden _talep
edilmekte ya da ilgili kurum kurulus tarafindan goriis talepleri Genel Miidiirligimiize
iletilmektedir.

Imar diizenlemeleri ve her tiirlii yapilasmalara iliskin goriis talep edildiginde, so6z
konusu imar diizenlemelerinin yapilmasi ve yapilarn insa edilmest;

® Gortis talep edilen alanin Genel Miidiirliglimiizce yayimlanan havaalani mania planlar
smurlar1 diginda kaldigi durumlarda;

1. 1lgi (¢) Genelge hiikiimlerine uyulmast,

2. Hava Seyriisefer usullerine iliskin hava seyriisefer hizmet saglayicisindan ve Ilgi (d)
Yonetmelik kapsaminda da CNS sistemlerine etkisi’ agisindan CNS/ATM hizmet
saglayicisindan (Hizmet verdikleri havaalani veya Tiikiye hava sahasinda sorumlu
olduklar sektér ile simrli olmak tizere, Ulastirma ve Altyap: Bakanliginca veya ilgili
mevzuat uyarinca haberlesme, seyriisefer ve gozetimralanlarinda teknik hizmet saglama
yetkisi verilmis kurunvkuruluglar) olumlu goriislerin alinmast,

3. 1lgi (b) Kanun, Ek Madde 5 hiikmii kapsaminda Harita Genel Miidiirliigiine gerekli
bilgilendirmelerin yapilmasi,

4. Insa edilecek yapilarin arazi kotundan-150.metre ve daha fazla yiikseklikte olmasi
durumunda, s6z konusu yapilarin hava araglari igin tehlike olusturmadigina yonelik
Devlet Hava Meydanlar1 Isletmesi Genel Miidiirligiiniin olumlu goriisiiniin almarak
Genel Miidiirliigiimiize sunulmasi ve Tlgi (e) Talimat Boliim 6'da belirtilen kriterlere
uygun olarak isaretlenmesi/isiklandirilmasi,

hususlarma riayet edilmesi

® Gortis talep edilen alanin Genel Miidiirliigiimiizce yayimlanan havaalani mania planlar
smurlar igerisinde kalmasi'durumunda yukarida belirtilen maddelere ek olarak;

1. Ilgili havaalan1 mania plani kriterleri ve plan notlarma,
2. Tlgi (c) Talimat hiikiimlerine,

uyulmasi sartiyla Genel Miidiirligimiizce uygun miitalaa edilmektedir.

Miiteakip siirecte yapilacak uygulamalarda kamu kaynaklarinin verimli ve etkin
kullanimim teminen yukarida belirtilen hususlara riayet edilerek islem yapilmasi durumunda
Genel Miidiirligiimiizee ilave bir degerlendirme yapilmasina gerek bulunmamakla birlikte,
buna ragmen Genel Miidirliigiimiizden goriis talep edilmesi durumunda sadece kritik bir
husus tespit edildiginde degerlendirme yapilabilecektir.

Bu itibarla s6z konusu hususlara iligkin bilgilendirmenin Cevre ve Sehircilik
Bakanligmin ilgili birimlerince tiim belediye baskanliklarina, Valiliklerce her tiirlii ve dlgekte
imar planmi yapma yetkisine sahip kurum ve kuruluslara, bakanliklarca biinyelerinde bulunan

&)
w



genel miidiirliiklere/bolge miidirliiklerine/birimlerine gonderiminin saglanmasi hususunda
geregini 6nemle arz/rica ederim.

R e-imzald
Bahti KESICI
Genel Miidiir

Ek : Dagitim Listesi

Not: 5070 say1h elektronik imza kanunu geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmugtir.

%0 Evrak Dogrulama Kodu : CDMIWKYRXCFPWTJIXAEFT Evrak Takip Adrest: https://www.turkiye.gov tr/shgm-ebys |
— Gazi Mustafa Kemal Bulvar1 No:128/A 06570 Maltepe / Bilgi i¢in:Mert ERIC §
ANKARA 3

Miihendis &3
Telefon Nu.: (0 312) 203 60 00, Belgegecer Nu.: (0 312) 212 Telefon No:(312) 203 60 76 ;EI £
46 84 ;
Kep Adresi: shgm.gelen@hs01 kep.tr Internet adresiz
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BALIKESIR VALILIGI
11 Sanayi ve Teknoloji Miidiirliigii

Say1 :E-28385714-045.99-2440336 /10 25/03/2021
Konu : Kurum Goriisii

TOPLU KONUT iDARESI BASKANLIGINA
(istanbul Kentsel Yenileme Dairesi Bagkanhgi)

Ilgi  :18.03.2021 tarihli ve E-34949 sayili yazimz.

Ilgi yaziniz ile, Balikesir Ili, Ayvalik ilgesi, Kazimkarabekir ve Fethiye Mahallelerinde yer alan ve
yazi ekinde sinirlari belirtilen 614.426,52 m? yiiz 6l¢iime sahip alanda yapilacak planlama ¢alismalarina
yonelik 11 Miidiirliigiimiiz goriisleri talep edilmektedir.

Sanayi ve Teknoloji Bakanligi Makaminin 07/10/2020 tarihli ve 1956590 sayili onay: ile
yiiriirliige konulan Tasra Teskilati Yonetmeliginin Sanayi ve Teknoloji Il Miidirliigiinin Gorevlerini
diizenleyen 5. maddesinin g ve i bentlerinde, ........... ,yatirimlar1 organize sanayi bolgelerine, endiistri
bolgelerine yonlendirmek ve sanayi alanlarinin belirlenmesi ile ilgili olarak cevre diizeni plani ve alt
olgekli planlarin hazirlanmasinda goriis bildirmek, hiitkiimleri yer almaktadir.

ilgi yazimz eklerinin incelenmesi neticesinde mer’i mevzuat uyarinca ilgili diger kurum ve
kuruluslardan gerekli izinlerin alinmasi kaydiyla, s6z konusu alan smnirlari icerisinde Bakanligimizca
planlanan Organize Sanayi Bolgesi ve Sanayi Sitesi yatirimi bulunmadigindan, Il Midiirligimiizce
sakinca goriilmemektedir.

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Mehmet Ali ASUK
Vali a.
1l Miidiirii

Bu belge giivenli elektronik imza ile imzalanmustir.

Belge Dogrulama Kodu:ASFBD9AE-6BAD-422C-9774-A2D77407E45A Belge Dogrulama Adresi:https://www.turkiye.gov.tr/stb-ebys
Valilik Hizmet Bmas1 Kat:3 BALIKESIR s
Telefon :4446100 Bilgi I¢in: Pelin TEKOL Mihendis
Faks:0 (266) 2430252 e-posta:pelinagi@sanayi.gov.tr

Kep:sanayiveteknolojibakanligi balikesinl@hs01 kep.tr Internet adresi: www.sanayi.gov.tr
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BALIKESIR VALILIGI
1l Tarmm ve Orman Miidiirliigii

Sayr :E-45099500-230.04.02-9037490

Konu :Balikesir, Ayvalik Kazimkarabekir Ve
Fethiye Mahalleleri, Muhtelif Parsellere
Tliskin Imar Plan1 Kurum Gériisii Hakkinda.

CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGINA
(Toplu Konut Idaresi Bagkanhg1)
(Istanbul Planlama ve Projeler Dairesi Baskanlig1)

Tlgi : a) 18.03.2021 tarih ve 34949 sayili yaziniz.
b)27.09.2022 tarih ve 296403 sayili yazimz.
¢) Bakanligimiz Tarim Reformu Genel Miidiirligii'niin 23.12.2022 tarih ve
E-58125898-230.04.02-8243033 sayil1 yazisi.

Ilgi (a) ve (b) sayili yazilar ile; Ilimiz Ayvalik Ilgesi, Kazimkarabekir ve Fethiye Mahallelerinde
Idareniz tarafindan yapilmak istenen planlama (Sosyal Konut Projeleri) ile ilgili olarak Kurum
gOriisiimiiz talep edilmektedir.

Bahse konu talep ile ilgili olarak, arazinin yerinde incelenmesi ile hazirlanan Etiit Raporu ve ilgili
evraklarin, 5403 sayili "Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu'nun 13' iincii maddesi kapsaminda
Midirliigiimiizce degerlendirilmesi sonucunda ve Bakanligimiz ilgi (c) sayili yazisina istinaden;
2021-10-000106 takip numarali etiit raporunda "Kuru Marjinal Tarim Arazisi" o6zelliginde oldugu

belirtilen, 30 adet parselde kayitli, toplam 64,2009 hektar (642.008,82 m?) yiiz 6l¢iimlii, Ilimiz Ayvalik
Ilgesi, Fethiye Mahallesi, 800 ada, 1 ve 2 parsel numarali tasmmazlar; Kazimkarabekir Mahallesi,
753 ada, 3 parsel numarali tasinmaz; 784 ada, 1, 3 ve 4 parsel numarali tasimnmazlar; 789 ada, 1, 2, 3, 4,
7,8,9,11, 12,16, 17, 18, 19, 25, 34, 43, 56, 57, 58, 60, 5 ve 6 parsel numarali taginmazlar; 796 ada, 16
parsel numaral taginmazlar ile Kazimkarabekir Mahallesi, T1 parsel numarali tescil harici alan ve aym
etiit raporunda "Tarim Dis1 Alan" 6zelliginde oldugu belirtilen, Ilimiz Ayvalik Ilgesi, Kazimkarabekir
Mabhallesi, 784 ada, 5 parsel numarali taginmaz ile 789 ada, 10 ve 42 parsel numarali tagmmazlarin

"Sosyal Konut Projeleri" ile ilgili olarak planlama yapilmak amaciyla kullanilmasi yazimiz ekinde
gonderilen ve Valiligimizce 19.01.2023 tarihinde onaylanan Toprak Koruma Projesinde belirtilen sartlara
uyulmasi kosuluyla uygun goriilmiistiir.

5403 Sayili Kanunun 13' tincii maddesinde yer alan istisnalar kapsaminda verilen izinlerin
yalnizca talep edilen amag¢ dogrultusunda kullanilmasi gerekmekte olup, farkli bir amagla kullanilmak
istenilmesi durumunda kanun kapsaminda yeniden izinlendirilmesi gerekmektedir.

Ayrica yapilacak olan planlamanin (Sosyal Konut Projeleri) talep edilen amag¢ disinda
kullanilamayacaginin, amag¢ dis1 kullanimimin tespit edilmesi durumunda iznin iptal edileceginin ve iki
yil ic¢inde planlarin onaylanmamasyruhsat alinmamasi durumunda gorisiimiiziin gegerliligini
yitireceginin bilinmesi gerekmektedir.

Geregini arz ederim.

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmigtir.
Dogrulama Kodu: BEDA0076-4999-42CB-B459-2AFDAG654F5E0 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/tarim-ebys

Pagaalan1 Mh. Gaffar Okan Cd. Karesi /Balikesir Bilgi icin:Mehmet Akif @y%
Tel: (0266) 246 26 70 Faks: (0266) 246 26 74 ASCIOGLU i
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1l Tarmm ve Orman Miidiirliigii

Sayr  :E-45099500-230.04.02-8294219

Konu :Balikesir, Ayvalik Kazimkarabekir Ve
Fethiye Mahalleleri, Muhtelif Parsellere
Iliskin fmar Plan1 Kurum Gériisii Hakkinda.

CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGINA
(Toplu Konut Idaresi Bagkanhg1)
(istanbul Kentsel Yenileme Dairesi Bagkanhg1)

1lgi : a) 18.03.2021 tarih ve 34949 sayili yaziniz.
b)27.09.2022 tarih ve 296403 sayili yazimz.
c) 14.10.2022 tarih ve E-45099500-230.04.02-7362893 say1ili yazimiz.
¢) Bakanligimiz Tarim Reformu Genel Miidiirliigii'niin 23.12.2022 tarih ve
E-58125898-230.04.02-8243033 sayili yazisi.

Ilgi (a) ve (b) sayih yazilar ile; limiz Ayvalik Ilcesi, Kazimkarabekir ve Fethiye Mahallelerinde
Idareniz tarafindan yapilmak istenen planlama (Sosyal Konut Projeleri) ile ilgili olarak Kurum
goriigimiiz talep edilmektedir.

Ilgi (c) sayili yazimiz ile s6z konusu talebin, Balikesir Ili Toprak Koruma Kurulunun 152 sayili
toplantisinda goriisiildiigi, oy birligi ile kabul karar1 alindig: belirtilerek talep ile ilgili olarak 5403 sayili
Toprak Koruma ve Arazi Kullammi Kanunu kapsaminda Bakanligimiz goriisiiniin bildirilmesi talep
edilmistir.

Bakanligimiz Tarim Reformu Genel Midiirligii'niin ilgi (¢) sayili yazilarinda bahse konu talebin
Bakanlik Makaminin 21.12.2022 tarih ve E-58125898-020-7650814 sayili Olur'u ile uygun bulundugu
bildirilmistir.

Bu nedenle; Kurumumuzun gérev alanma giren, 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi
Kanunu'nun 12' inci maddesine gére, yazimz ekinde bulunan, Il Miidiirliigii Makami tarafindan
13.10.2022 tarihinde onaylanan, 2021-10-000106 takip numarali Etiit Raporunun 4' {incii maddesinin 2'
inci fikrasinda belirtilen ve s6z konusu faaliyetin ¢evre tarim arazilerine ve tarimsal iiretime olumsuz
etkilerini giderecek; bu konuda sertifika almis en az bir Ziraat Miihendisi sorumlulugunda
Bakanligimizin Tarin Arazilerinin Korunmasi Kullanilmasi ve Planlanmasina Dair Uygulama
talimatinin ekinde bulunan dispozisyona uygun olarak Toprak Koruma Projesinin iki niisha olarak
hazirlattinlarak yazimizin teblig tarihinden itibaren 30 giin icerisinde onaylanmak tizere Miidiirliigiimiize
intikal ettirilmesi gerekmektedir.

Toprak Koruma Projesinin onaylanmasina miiteakiben proje onay bedelinin (2022 y1li i¢in 2.600
) Miidirligiimiiz Doner Sermaye Saymanligi hesabma yatirilmasi ve onaylanan Toprak Koruma
Projesinde belirtilen hususlara uyulacagina dair taahhiithamenin, Midirligimiize goénderilmesinden
sonra, Kurum goriistimiiz verilecektir.

Geregini arz ederim.

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmigtir.

Dogrulama Kodu: 19C68D36-4D67-4827-ACDA-DDA9CD7A3C31 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/tarim-ebys
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ETUT RAPORU
1.Genel Durum

1.1.Arazinin Yeri ve Alam

Ili : BALIKESIR

ilgesi : AYVALIK

Mabhalle : FETHIYE, KAZIMKARABEKIR

Takip Numarasi : 2021-10-000106

Etiit Tarihi 1 16.04.2021
Talep edilen alan bir biitiin olarak degerlendirildiginde kus

Uzakhik . ugusu Fethi)(e Mabhalle Merkezine yaklgslk 530 metre, Ayvalik
lige Merkezine 900 metre ve Balikesir [l Merkezine yaklagik
107.600 metre mesafededir.
Tagimmazlar, bir biitiin olarak diisiiniildiigiinde kuzeyinde ve

Baki : batisinda Ayvalik 29 Mayis Caddesi, giineyinde ve dogusunda
komsu parseller bulunmaktadir.

Rakim 1 16-71 metre arasinda degismektedir.

Etiidii Yapilan Alan (m2)
Arazinin Konumu
Ada / Parsel

: 636.524,77
: Etek ve Yamag
. Ada/Parsel listesi ektedir.

Lanoc ff e o F Y

1.2.Etiidiin Amaci
Ayvalik Ilgesi Fethiye ve Kazimkarabekir Mahallelerinde, Muhtelif Miilkiyetli parseller iizerinde

Cevre ve Sehircilik Bakanhigi Toplu Konut [daresi Bagkanlig: tarafindan Yoksul, Alt Gelir ve Orta
Gelir Grubuna Yénelik Sosyal Konut Uretimi amagli Uygulama Imar Plan1 yapilmak istenmesi.
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2.Arazi Ozellikleri
- Yagis miktari: 661,00 mm/yi1l
- Arazinin konumu, egimi, toprak derinligi ve sinifi:

Etiit raporuna ekli Tablo-1de yer alan;
30 adet parselde kayith toplam 642.008,82 m?’lik (64,2009 ha) sahanin tamami talep edilmektedir.
Toprak derinligi genelde 15-20 cm. civarinda olup, meyil olarak % 12-14 arasinda egime sahip
araziler mevcuttur. Konum olarak “Etek” ve “Yamag¢” arazilerdir. Parsellerde etiit tarihi itibar1 ile
bitkisel iiretim yapiimamaktadir. D.S.1. 25. Bélge Miidiirliigii’niin 30.04.2021 tarih ve E-32828584-
622.02-1204182 sayili yazilarindan parsellerin herhangi bir sulama sahasi igerisinde kalmadig
anlagilmaktadir. Yukarida ozellikleri belirtilen ve ekli Tablo-1’de yer alan tim parseller “Kuru
Marjinal Tarim Arazisi” 6zelliginde olan taginmazlardir.
Tablo-2’de yer alan 3 adet parselde kayitli toplam 113,86 mZlik (0,0114 ha) yiizélgiimlii
taginmazlarin tamam talep edilmektedir. Bu parsellerden 799 ada 10 ve 42 nolu parsellerin vasfinin
ve hali hazirdaki kullanim durumlarinin “Pilon Yeri” olmasi ayrica bitkisel iiretim faaliyeti
gergeklestirilmesinin miimkiin olmamasi, 784 ada, 5 nolu parselin ise Ayvalik Tapu Miidiirliigii niin
bila tarih ve 1345272 sayili yazilarinda 22.04.1980 tarihinde vasfinin “Kargir Dam” olarak tespit
edildiginin bildirilmesi sebepleri ile “Tarim Dis1 Alan” 6zelliginde olan taginmazlardir.
- Toprak yiizeyi veya toprak profilinde gozle goriilebilen problemler: Marjinal Tarim Arazisi
ozelligindeki parsellerde s1g toprak derinligi, egimden kaynakli orta ve siddetli erozyon ve taghlik
problemleri mevcuttur.

Kazimkarabekir Mahallesi, 784 ada, 5 parsel, 789 ada, 6, 7, 9, 12, 17, 18, 19 parsel nolu
taginmazlar tizerinde gesitli yapilar ve bozulmalar tespit edilmistir.

Ayrica tespit edilen yapilar haricinde sahanin bazi bolgelerinde temelsiz sundurma seklinde
yapilmig hayvan barinaklari bulunmaktadir.
- Yorede yaygin olarak tarim yapilan bitkiler: Yorede yaygin olarak Zeytin, sebze, yem bitkisi, siis
bitkisi, hububat yetistirilmektedir.
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3.Arazinin Kullanim Sekli

- Arazide tarimi yapilan bitkiler: Etiit yapildig1 tarihte, parseller iizerinde herhangi bir bitkisel
tiretim faaliyeti bulunmamaktadir.

- Yore ortalamasiyla kargilagtirilmasi: Balikesir Ayvalik Tlgesi i¢in kuru tarim sartlarinda bugdayda
yore ortalamasi 250,00 kg/da ve sulu sartlarda 500,00 kg/da olup, parsellerden yore ortalamasinin
altinda tirtin alinabilir.

- Bitki deseninin cesitlendirilip cesitlendirilemeyecegi: Parseller kisitlart nedeni ile (s1g toprak
derinligi, erozyon, taghlik) bitki deseninin gesitlendirilmesine uygun degildir.

- Sulama durumu: D.S.. 25. Bélge Miidiirligi’niin 30.04.2021 tarih ve E-32828584-622.02-
1204182 sayili yazilarindan parsellerin herhangi bir sulama sahasi icerisinde kalmadig1 ancak sahanin
bir kisminin YAS Kapal Alanda (Derinkuyu taleplerine izin verilmeyen alan) kaldigi, 31 Aralik 2004
tarih ve 25687 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Su Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi hitkiimlerine ve
Yeralti Sularinin Kirlenmeye ve Bozulmaya Kargt Korunmasi Hakkinda Yénetmelik hiikiimlerine
uyulmasi gerektigi belirtilmistir.

- Potansiyel kullanim imkénlari: Parseller iizerinde yorede kuru sartlarda yetisebilecek bazi bitkiler
¢ok kisith olarak yetistirilebilir.

4.Sonug ve Oneriler

4.1.Arazinin Yore i¢cin Onemi
Parseller, Balikesir ilinin tarimsal potansiyeli diisiik olan arazileri igerisinde kalmaktadur.
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4.2. Tarim Disi Kullamminda Cevre Arazilere ve Tarimsal Uretime Etkisi

Balikesir ili, Ayvalik Ilgesi, Fethiye ve Kazimkarabekir Mahalleleri sinirlarinda bulunan ve ekli
tablolarda yer alan taginmazlar i¢in Sosyal Konut Uretimi amagh Uygulama Imar Plani yapilmasi
sirasinda gevre tarim arazilerine zarar verebilecek durumlarin 6nlenebilmesi adina her tiirlii tedbirin
alinmasi, organik topragin (yiizey topragi) stoklanmasi ve degerlendirilmesi, ingaat esnasinda,
yapilacak kazi dolgu caligmalarinda olusabilecek toprak kayiplarini 6nlemek icin sekileme,
gevirme, koruma duvari, bitkilendirme gibi énlemlerin alinmasi ¢evre tarim arazileri ile yeriistii ve
yeralti  sularinin  kirletilmesinin =~ 6nlenmesi amaciyla Toprak Koruma Projesine ihtiyag
bulunmaktadir.

4.3. Etiidii Yapilan Arazinin Cevresinde Tarim Disi Amacla Kullanilabilecek Alternatif
Alanlarin Olup Olmadigi

Ayvalik Belediye Bagkanhiginin 16.06.2021 tarih ve 11462 sayili yazisinda, ilgede yer alan
imar planlari igerisinde konut, toplu konut ve s6z konusu sosyal donati alani lejantlart bulundugu
belirtilmigtir.

Balikesir Biiyiiksehir Belediye Bagkanliginin 08.09.2021 tarih ve 36728 say1ll yazisinda ise,
Ozetle alternatif alan bulunmadig belirtilmistir.

Talep konusu sahada 30 adet taginmazin arazi smifinin “Kuru Marjinal Tarim Arazisi”
ozelliginde oldugu, 3 adet tasginmazin “Tarim Disi Alan” 6zelliginde oldugu, sahanin herhangi bir
biiyiik ova koruma alaninda kalmadifi gz oniine alindiginda alternatif alan olmadig1 kanaati
olugmugtur. Nihai degerlendirmenin Toprak Koruma Kurulu tarafindan yapilmasmnin uygun olacagi
diigtiniilmektedir.

4.4. Etiidii Yapanlarin flave Degerlendirmeleri

Kazimkarabekir Mahallesi, 784 ada, 5 parsel, 789 ada, 6, 7, 9, 12, 17, 18, 19 parsel nolu
tagmmazlar iizerinde gesitli yapilar ve bozulmalar tespit edilmistir. Bu parsellerden 784 ada, 5
parsel numarali taginmaz iizerinde tespit edilen yapinin 1989 yili éncesi, 789 ada, 7 ve 9 nolu
parseller tizerinde bulunan yapilarin ise 2005 yili 6ncesi yapildigi, yapilan yazismalar ve uydu
goriintiisii tespitlerinden anlagilmis olup bu yapilar ile ilgili 5403 sayili Kanunun 21. Maddesi
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hiikiimleri uygulanmayacaktir.

Ayrica tespit edilen yapilar haricinde sahanin bazi bélgelerinde temelsiz sundurma seklinde
yapilmig hayvan barmaklari bulunmaktadir bu sundurmalar temelsiz olarak yapildiZ1 ve toprak
yapisinda herhangi bir bozulma bulunmadig i¢in bu yapilar ile ilgili de 5403 sayili Kanunun 21.
Maddesi hiikiimleri uygulanmayacaktir.

789 ada, 6, 12, 17, 18, 19 parsel nolu tasmmazlar iizerinde bulunan yapilarin yapim tarihleri ile
ilgili gerekli aragtirma sonuglandiktan sonra 5403 sayili Kanun'un 21. maddesine gore islem yapilip
yapilmayacagina karar verilecektir.

4.5. Tarimsal Biitiinliik Ve Proje Biitiinliigii Bilgileri

Tagmmazlar bir biitiin olarak diisiiniildiiginde kuzeyinde ve batisinda Ayvalik 29 Mayis
Caddesinin bulunmasi, mevcut yerlesime olan mesafesi, parsellerin konumlari ve ¢evre arazilerin
meveut durumlart goz 6niine alindiginda talep edilen amag dogrultusunda tarim disma ¢ikartilmasi
durumunda tarimsal kullanim biitiinligiiniin olumsuz etkilenmeyecegi diisiiniilmektedir

Hazirlayanlar

Kontrol Eden
Lb.11012021

AN *

Il Miidiiri
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ey BALIKESIR VALILIGI = ormania
2rs Genglik ve Spor Il Miidirliga

Say1  :E-35255233-100-6334790
Konu :Spor Alam

TOPLU KONUT IDARESI BASKANLIGINA
(Istanbul Planlama ve Projeler Dairesi Bagkanhgma)

Ilimiz Ayvahk Ticesi, Kazim Karabekir Mahallesi, 789 Ada, 1 No'lu Parselde kayith 404.742,18
m2’ lik tasmmazin iizerine Tophn Konut Idaresi Baskanhfimzca konut yapilmas: amaciyla Imar Plam
cahismasinm yiritiildiigi ogrenilmistir. Ayvalk Ilcesinde amatér futbol miisabakalarmmn oynatilabilecegi
ve birgok spor kuliibiiniin yararlanabilecegi sentetik ¢im yiizeyli futbol sahasinm yapilmas: 11
Midiirliagiimiizce planlanmaktadir.

Bu nedenle Baskanhgmzca Imar Plam ¢ahismas: yiiriitilen bolgede yaklagik 13.000 m2' lik kuzey
giiney istikametinde (100*130 m.) bir alammn spor tesisleri olarak aynlmas: igin ¢ahsmanm yiiriitiilerek 11
Miudiirligiimize bu konuda bilgi verilmesi hususunda;

Bilgilerinizi ve geregim arz ederim.

Adem OZALP
11 Miidiirii V.

imza ile imzalanpustir.
Dogmlm Kodu- 0770952B-F44D-4F83-91E7- 3&%@3 - Dogrulama Adresi: hnps waw v.turkiye gov: m‘gsb-ebys
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iCISLERI BAKANLIGI
Jandarma Genel Komutanlig1 TRKIVE COMMURIYETTNit Y3ZBNCE iU
Say1 : E-99268677-951.4.07-26634986 28 Subat 2024
Konu : Imar Plam Gériisii (Balikesir-Ayvalik)
DAGITIM YERLERINE

Tlgi : Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig1 Toplu Konut Idaresi Baskanligmin 14 Subat 2024 tarihli ve E-34559729-754-
565879 sayil1 yazisi.

1. Balikesir Ili, Ayvalik flgesi, Kazimkarabekir ve Fethiye Mahalleleri smirlar1 dahilinde "Sosyal ve Kentsel Déniisiim” amagh imar
plam ¢aligmalar: hakkinda ilgi ile goriis istenmistir.

2. 1lgili kamu kurum ve kuruluslan tarafindan her tiirlii plan ve projeler hakkinda talep edilen kurum gériislerine iligkin 2565 sayili
Askeri Yasak Bolgeler ve Giivenlik Bolgeleri Kanunu kapsamimda Jandarma Genel Komutanlhigna ait askeri yasak ve askeri giivenlik
bolgeleri agisindan inceleme yapilmakta iken 668 sayili Kanun Hiikmiinde Kararname ile 2803 sayili Jandarma Teskilat, Gorev ve
Yetkileri Kanunu’nda yapilan degisiklikler neticesinde, Jandarma Genel Komutanligmin askeri bir kurum olma zelligi ortadan kalkmus
ve Icisleri Bakanhgma baglanmistir.

3. 690 sayith Kanun Hiikmiinde Kararname ile 2565 sayili Askeri Yasak Bolgeler ve Giivenlik Bolgeleri Kanunu'nun 3’iincii
maddesinde yapilan diizenleme ile Jandarma Genel Komutanlig: birliklerinin konuslu bulundugu hizmet binalari, karakollar ve benzeri
yerler 6zel giivenlik bolgesi statiisiine alinmustir. Jandarma Genel Komutanhgima tahsisli tasinmazlarin ¢evresindeki tasinmazlar
kapsayan 6zel giivenlik bolgesi bulunmamaktadir. Ayn: Kanun'un 21/b maddesi "Giivenlik bolgelerinin dig simriarnndan itibaren en
¢ok ikiviiz metreye kadar olan saha dahilinde yangin ve patlama tehlikesi gosteren her tiirlii maddenin imali, depol s1 ve satis

verlerinin agilmast yasaklanabilir. Bu yasakla ilgili simr, ozel giivenlik bolgelerinde mahalli miilki amirler, askeri giivenlik bolgelerinde
ise askert tesisin teknik ozellikleri ve hassasiyeti dikkate alinarak garnizon komutam ve mahalli miilki amirler tarafindan birlikte tespit
edilir." hitkmii amirdir.

4.  Jandarma Genel Komutanliginmn askeri yasak ve giivenlik bolgeleri ile ilgili gérev ve sorumlulugu bulunmadigindan, askeri yasak
ve askeri giivenlik bolgeleri ile ilgili hususlarda Milli Savunma Bakanhgmn goriisiiniin alinmas: gerekmektedir. Kamu veya 6zel
kuruluslara ait stratejik degeri haiz her tiirlii yer ve tesislerin ¢evresinde kurulacak 6zel giivenlik bolgeleri ile ilgili islemler Askeri Yasak
Bolgeler ve Giivenlik Bolgeleri Yonetmeligi'nin 21'inci maddesi uyarinca Valilik biinyesinde olusturulan Ozel Giivenlik Bolgesi
Degerlendirme Komisyonunca yerine getirilmekte olup, komisyonun sekreterya hizmeti ilgili Il Emniyet Miidiitliigiince yiiriitiilmektedir.
5. Konu ile ilgili yapilan inceleme neticesinde, s6z konusu alanda Jandarma Genel Komutanligma tahsisli tasinmaz bulunmadiginmn
tespit edildigini arz ederim.

Senol SENOGLU
J.Albay
Komutan a.
Tsk. ve Kdr. D.Bsk.

Ek: Hava Fotografi (1 Sayfa)

Dagitim :
Geregi : Bilgi :
Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmustar.

Belge Dogrulama Kodu: 2177946D-07B3-45CA-9EB6-4D544B7A3B63 Belge Dogrulama Adresi: https://www turkiye gov tr/jandarma-ebys
Devlet Mahallesi, Ismet Inoniit Bulvar1 No:6 Cankaya / ANKARA Bilgi Igin: GIH.De.Me Md.Yrd. Suna YILDIRIM Re e
Telefon No.:+0312(456)2555 Faks No:+0312(418)9208 Giiv.Bol.Md. Yrd. ,‘;
e-posta: KHHRKHRK04@jgnk tsk Internet Adresi:https://www jandarma.gov.tr Telefon No. / Dahili : +90 (312)456 1334 /1334 z
Kep Adresi:jandarmagenelkomutanligi@hs01 kep.tr Belgeyi Cikaran Birim: Tsk. ve Kdr D.P1 ve Koor.$b. ¥
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Toplu Konut Idaresi Bagkanligina Balikesir 1 J.K ligna
(istanbul Planlama ve Projeler Dairesi Baskanhg1)

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmustar.
Belge Dogrulama Kodu: 2177946D-07B3-45CA-9EB6-4D544B7A3B63

Belge Dogrulama Adresi: https://www turkiye gov tr/jandarma-ebys
Devlet Mahallesi, Ismet Inonti Bulvar1 No:6 Cankaya / ANKARA Bilgi I¢in: GIH De Me Md.Yrd. Suna YILDIRIM B A0)
Telefon No.:+0312(456)2555 Faks No:+0312(418)9208 Giiv. Bl Md. Yrd.

e-posta: KHHRKHRK04@jgnk tsk Internet Adresi:https://www jandarma.gov.tr Telefon No. / Dahili : +90 (312)456 1334 /1334
Kep Adresi:jandarmagenelkomutanligi@hs01 kep.tr Belgeyi Cikaran Birim: Tsk. ve Kdr.D.PL. ve Koor.$b.
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Doga Koruma ve Milli Parklar Genel Miidiirligii PO
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Sayr :E-62865314-754-13268252

Konu :Balikesir, Ayvalik, Kazimkarabekir ve
Fethiye Mahalleleri Muhtelif Parseller
Imar Plam hk.

DAGITIM YERLERINE

Tlgi : Imar Planlama Sube Miidiirliigiiniin 14.02.2024 tarihli ve E-34559729-754-565879 sayili
yazisl.

Ilgi yaz1 ile Toplu Konut Idaresi Bagkanligi, Istanbul Planlama ve Projeler Dairesi Baskanlig
tarafindan Balikesir ili, Ayvalik ilcesi, Kazimkarabekir ve Fethiye Mahalleleri muhtelif parsellerde
sosyal ve kentsel doniigiim amagl rezerv konut uygulamasima yonelik hazirlanan imar planlarina iligkin
kurum goriigiimiiz talep edilmigtir.

Ilgi yaz1 ve ekleri incelenmis olup; planlama sahas1 dahilinde yetki ve sorumluluk alanimizda
kalan herhangi bir statiilii korunan alan ve tescilli sulak alanin bulunmadig tespit edilmistir.

Planlama sahasinin Bolge Midiirligiiniiz yetki ve sorumluluk alaminda kalmasi sebebi ile
konunun incelenerek kurumumuz adma nihai goriisiin tarafinizca ilgili idareye bildirilmesi hususunda;

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Mustafa Tugrul SAHIN
Bakan a.
Genel Miidiir Yardimcis1 V.

Ek: 14/02/2024 tarihli E-34559729-754-565879 sayili yaz1.

Dagitim:

Geregi: Bilgi:

Tarim ve Orman Bakanlig1 2. Bolge Miidiirliigiine  Toplu Konut Idaresi Baskanhg: Istanbul Planlama
ve Projeler Dairesi Bagkanlig

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmustir.
Dogrulama Kodu: DIE6A389-04AE-4E7C-838F-93F8261F677F Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/tarim-ebys
Bestepe Mah. Alparslan Tiirkes Cad. No:71 Yenimahalle/ANKARA Bilgi i¢in:Gencay SERTER (@244
Telefon: (0312) 207 50 00 Sehir Plancis1 FRE¥EEdet
KEP Adresi : tarimveormanbakanligi@hs01.kep.tr e
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DEVLET DEMIRYOLLARI iISLETMESI GENEL MUDURLUGU e o
TCDD TCDD 3. Bélge Miidiirliigii (izmir)
Emlak Servis Miidiirligi

Say1 :E-48661910-754-812490 20.02.2024

Konu : Balikesir Ayvalik flgesinde rezerv konut
uygulamasi hk.

ISTANBUL PLANLAMA VE PROJELER DAIRESI BASKANLIGINA

Tgi : TOKI, istanbul Planlama ve Projeler Dairesi Bagkanligi'nin 14.02.2024 tarihli ve
E-34559729-754-565879 sayili yazis1.

Babkesir ili, Ayvalik flgesi, Kazimkarabekir ve Fethiye Mahalleleri, muhtelif parsellerde
yapilacak sosyal ve kentsel déniisiim amacgh rezerv konut uygulamasi yapilacagindan bahisle
Tegekkiiliimiiz goriisiiniin bildirilmesi ilgi yaziniz ile istenmistir.

Balikesir Ili, Ayvalik ilgesi, Kiigiikkdy Mahallesi, 286 ada 12 parsel disinda séz konusu alanda
Tegekkiilimiiz miilkiyetinde herhangi bir tasinmaz veya demiryolu hatti bulunmamaktadir.

Bilgi ve geregini arz ederiz.

Ciineyt CAN Naci TUR
Bolge Miidiir Yardimcisi V. Bolge Mudirii V.

Bu belge, giivenli ¢lektronik imza ile imzalannustr.
Dogrulama Kodu: 2BD4B771-37B3-41FA-B6C3-ADBAS7F59366 Dogrulama Adresi: https:/www.turkiye.gov.tr/tedd-ebys
EMLAK SERVIS MUDURLUGU Bilgi igin:Ibrahim TECIMAN E¥we
KEP Adresi : tedd.3bolge@hs01 kep.tr Uzman Miihendis @5
o T T Telefon No:(232) 464 31 3]- &
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Altyap1 Yatirimlar Genel Midiuligi

Sayr :E-11937228-754-1746491

Konu :Balikesir Ili, Ayvalik ve Marmara Ilgeleri
Kurum Goriisti Hk.

TOPLU KONUT IDARESI BASKANLIGINA
(Istanbul Planlama ve Projeler Dairesi Bagkanlig1)
Halkal1 Atakent Mah. 221. Sok. No:5 34307 Halkali-Kiiciikcekmece/ISTANBUL

Tlgi - a) 13.02.2024 tarihli ve E.564793 sayili yaziniz.
b) 14.02.2024 tarihli ve E.565879 sayili yazimz.

Balikesir Ili, Ayvalik ve Marmara Ilgeleri sinirlar icerisinde bulunan muhtelif ada/parsel numarali
tasinmazlarda "Sosyal ve Kentsel Dontisiim Amagli Rezerv Konut Uygulamasi" yapilmasmin
kararlastirildigr ilgi yazilarmiz ile tarafimiza ile bildirilerek, bahse konu alanlara iligkin Kurum
goriigiimiiz talep edilmektedir.

Bu kapsamda; ilgi yazilarmiz ve ekleri incelenmis olup, séz konusu alanlarda Bakanligimiz
Altyapr1 Yatirimlarn Genel Miidiirliigiince yiiriitilen herhangi bir etiit ve proje c¢alismasi
bulunmamaktadir.

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Erhan Umit EKINCI
Bakan a.
Genel Miidiir Yardimecis1 V.

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmugtir.
Dogrulama Kodu: E05824E7-268D-43D8-92C3-C745E60C6DSA Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/uab-ebys

Hakki Turayli¢ Caddesi No:5 06338 Emek / Cankaya / ANKARA

KEP Adresi : uab@hs01 kep.tr
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Say1  :E-25766643-754-13496750

Konu :Balikesir, Ayvalik, Kazimkarabekir ve
Fethiye Mahalleleri Muhtelif Parseller
Imar Plam

DAGITIM YERLERINE

Ilgi : a) Doga Koruma ve Milli Parklar Genel Miidiirliigii (Doga Koruma Daire Baskanligi)'niin
16.02.2024 tarihli ve E-62865314-754-13268252 sayil1 yazisi.
b) Toplu Konut Idaresi Bagkanlig1, Istanbul Planlama ve Projeler Dairesi Bagkanligmim
14.02.2024 tarihli ve E-34559729-754-565879 sayil1.

Ilgi (a) yaz1 ile Toplu Konut Idaresi Baskanligi, Istanbul Planlama ve Projeler Dairesi
Bagkanhigimin ilgi (b) yazis1 dogrultusunda Balikesir ili, Ayvalik ilgesi, Kazimkarabekir ve Fethiye
Mahalleleri muhtelif parsellerde sosyal ve kentsel doniisiim amagh rezerv konut uygulamasima yonelik
hazirlanan imar planlarna iligkin kurum goriigiimiiz talep edildigi belirtilerek planlama sahasinin Bolge
Miidiirligiimiiz yetki ve sorumluluk alaninda kalmasi sebebi ile konunun incelenerek kurum
goriistimiiziin ilgili idareye bildirilmesi istenmektedir.

Bolge Miidirligimiiz teknik personeli tarafindan yapilan inceleme neticesinde; mezkur alanim,
2873 sayili Milli Parklar Kanunu ve 4915 sayili Kara Avciligi Kanunu ile tammlanan korunan alanlar
igerisinde bulunmadigi ve 2872 Sayili Cevre Kanunu kapsaminda yayimlanan Sulak Alanlarin
Korunmas: Yénetmeligi kapsaminda Mahalli ve Ulusal Alanlar icerisinde yer almadigi, Balikesir Ili
Karasal Biyogesitlilik Envanter ve Izleme Projesi kapsammda proje alaninda korunan fauna/flora
tiirlerine rastlanilmadig tespit edilmistir.

Bu kapsamda; ekolojik dengenin korunmasinda gerekli 6zenin gosterilmesi, mer'i mevzuat
uyarinca ilgili diger kurumvkuruluglardan gerekli izin, onay ve ruhsatlarn alinmasi ve Ayvalik ilgesi,
Kazimkarabekir ve Fethiye Mahalleleri muhtelif parsellerde sosyal ve kentsel doniisiim amach
rezerv konut uygulamasi projesinin CED Yonetmeligi kapsamina girmesi halince verilecek kurum
goriisiimiiz sakhi kalmasi sartlariyla imar planlarin hazirlanmasinda Doga Koruma ve Milli Parklar
2. Bolge Midiirligiimiizce sakica bulunmamaktadir.

Bilgilerinizi ve geregini arz/rica ederim.

Ali BOZKURT
Bolge Miidiirii

Dagitim:

Geregi: Bilgi:

Toplu Konut Idaresi Bagkanligna Balikesir 11 Sube Miidiirliigiine

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmugtir.

Dogrulama Kodu: 0DESB316-DC62-4395-9D07-07FD271 A0209 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/tarim-ebys

Fatih Sultan Mehmet Bulvar1 No:133 Niliifer/BURSA Bilgi i¢in:Ceyhan OZKAN @2

Tel: (224) 241 72 00 Faks: (224) 241 72 02 Miihendis %

KEP: tarimveormanbakanligi@hs01.kep.tr
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BALIKESIiR-CANAKKALE PLANLAMA BOLGESI 1/100.000
OLCEKLIi CEVRE DUZENi PLANI DEGISIKLiGi
PLAN ACIKLAMA RAPORU
Ela BARUT

Sehir Plancisi

Plan islem No: BCK-001086853
Kurum Arsiv No: 28/2025
Olgek: 1/100.000

Balikesir-Canakkale Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli
Cevre Diizeni Plan1 Degisikligi
Plan Aciklama Raporu
EKIDIR
Niliifer CABALAR BAYRAK
-Bu Plan Arastirma Raporu -24- sayfadir-

4.Bolge Planlama Sube Miidiirii

CEVRE, SEHIRCILIK VE iKLiM DEGIiSiKLiGi BAKANLIGI
Tabiat Varliklarim1 Koruma Genel Miidiirliigii

Sule DURGUT OZTURK

imar Planlama Daire Baskam



