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1. PLANLAMA ALANIN TANIMI

1.1. Mevcut Durum

Ayvalik licesi, Alibey (Cunda) Adasi |. ve lll. Derece Dogal Sit ile Cakisik Il. ve Il
Derece Arkeolojik Sit Alani; Alibey Adasi’'nin Lale adasina bakan kesiminde, Ayvalik
kent merkezi ile baglantinin saglandigt képriniin bitisiginde yer almaktadir. Ayvalik
ilce merkezine yaklastk 4 km uzakiikta, Balikesir il merkezine ise yaklasik 131 km
uzakliktadir.

Alan; konumu itibariyle Ayvalik ilgesi'nin énemli turizm odaklarindan biri olan Alibey
Adasr'nin giriginde yer almaktadir. Ote yandan alan, gok 6nemli tarihsel, kiltirel
somut kanitlan barindirmasi agisindan da yadsinmayacak bir 6neme sahiptir.

Planlama alani; Ayvalik’i, Alibey (Cunda) Adasrna baglayan kdépriiden sonra yer
almaktadir. Alibey (Cunda) Adasi’'na tek karayolu baglantisi buradaki képriiden
saglanmaktadir. Alan igerisindeki en 6nemli ulasim aksi 15 Eyliil Caddesi'dir. Bu
cadde planlama alanindaki kdpriiden baslayarak Cunda/Alibey yerlesim alanina
ulagsmaktadir.

Adrese Dayall Niifus Kayit Sitemine gére Ayvalik ligesi’'nin 2017 yili nifusu 68.831
kisidir. Planlama Alanin iginde bulundugu Alibey Adasi, Mithatpasa Mahallesi'nin
2017 yil niifusu ise 2.074 kisidir.

Planlama Alaninda mevcut durumda 90 hane bulunmaktadir. Ayvalik ilce geneli
Ortalama Hane Bilyiikligii 2,74 oldugundan s6z konusu alanda niifus yaklasik olarak
250 kisi olarak kabul edilebilir. Ancak planlama alani; agirlikli olarak yaz mevsiminde
tercih edilerek kullanilan bir alandir. Niifus mevsimsel olarak degiskenlik ve yogunluk
g6stermektedir. Bu alanda siirekli ikamet eden kullanicilar bulunmamaktadir.

Planlama Alaninda toplam 25.168,56 m? konut alani bulunmaktadir. Bu alan toplam
alanin yaklasik %13,32’sini olugsturmaktadir. Konut alani Gzerindeki yapilar agiriikli
olarak 2 kath ve kargir yapilardir.

Il. Derece Arkeolojik Sit siniri icerisinde 842 m? biyiikligiunde 4 katll betonarme otel
binasi yer almaktadir. Ayrica lll. Derece Arkeolojik Sit sinir icerisinde 180 m?
biiylkligiinde ticaret alani yer almaktadir.

Il. Derece Arkeolojik Sit sinir igerisinde bulunan ve planlama alaninin biiyik bir
bélumiinii olusturan zeytin vasifi araziler 61.288 m? biyiklikkte olup, alanin
%34,41’ini kapsamaktadir.
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Planlama alani icerisinde 694 m? bulyiiklikte 2 adet trafo yeri bulunurken, Bursa
Kultir ve Tabiat Varhklari Koruma Kurulu'nun 01.05.1998 giin 6375 sayil karari ile
yapilmasinda sakinca bulunmayan aritma tesisi de faaliyettedir. Bunun disinda
planlama alaninda, Koruma Bélge Kurulu'nun karariyla yer altina alinmis elektrik
hatlari ile su ve kanalizasyon hatlari bulunmaktadir.

Balikesir Bliyiiksehir Belediyesi Fen lIsleri Daire Baskanhgi tarafindan yiritilen Lale
Adasi ile Alibey Adasinda gecis kdpriisii projesi bulunmaktadir.

Ayvalik ligesi, Alibey (Cunda) Adasi I. ve Ill. Derece Dogal Sit ile Cakisik Il. ve llI.
Derece Arkeolojik Sit alaninin yaklasik olarak 12,2 hektan Il. Derece Arkeolojik Sit,
6,7 hektari ise lll. Derece Arkeolojik Sit'ten olmak ilizere toplam 18,9 hektardan
olusmaktadir. Alanin; yaklasik olarak 0,96 hektari |. Derece Dogal Sit, 16,8 hektar
ise Ill. Derece Dogal Sit alani igerisinde kalmaktadir.

Planlama alani miilkiyet durumu incelendiginde; alanin blyik cogunlugu sahis
miilkiyetine aittir. Il. Derece Arkeolojik Sit icerisinde yer alan alan yaklasik 5,9 ha olan
1160 ada 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26 parseller Zeytinlik vasifli
arazilerdir. 1533 ada 1 parsel ise Belediye Miilkiyetinde olup, diger parseller ise sahis
miilkiyetine aittir.

Ayvalik ligesi, Alibey (Cunda) Adasi |. ve lll. Derece Dogal Sit ile Cakisik II. ve Il
Derece Arkeolojik Sit Alani; ilk olarak Bursa Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma
Kurulu'nun 02.09.1989 tarih ve 688 sayih karan ile Il. ve lll. Derece Arkeolojik Sit
olarak tescil edilmistir.

Il. Derece Arkeolojik Sit icerisinde kuru tarim ile birlikte geleneksel zeytincilik icerikli
tarm devam etmektedir. Ayrica kuzey ve bati kisminda miistakil yapilar yer
almaktadir. Alan icerisinde mimariye ait olabilecek kesme blok taslar, siitun pargalari,
siyah firnisli Bergama Bati Yamaci ve kabartmali megara kase parcgalarina
rastlaniimigtir. Yiizeyde yodun bicimde saptanan s6z konusu malzemelerin MO 4.
yizyillda bdlgenin énemli kenti Kydonia’ ya ait oldugu Bursa Kiiltir ve Tabiat
Varliklarini Koruma Kurulu’nun 02.09.1989 giin 688 sayili kararinda belirtiimektedir.

Alanin kuzeydogusunda, deniz igerisinde yer alan ve bir ucu Lale AdasI'na uzanip
adalari baglayan bir berzah yer almaktadir. Su altinda kalan s6z konusu liman/
mendirek kalintilarinin gevresinde ise hava fotograflarinda da gérilen yapi
kalintilarina ait temel izleri gériilmektedir.

lll. Derece Arkeolojik Sit sinirlarinin biyiik bir bélumini modern miistakil yapilar
kaplamaktadir. Bu yapilar arasinda kalan bdélimlerin yiizeylerinde ise dusiik
yogunlukta seramik pargalar gézlenmistir.
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Planlama alani; Balikesir-Canakkale Planlama Bdlgesi 1/100.000 olgekli Cevre
Diizeni Planr’'nda Turizm Bélgesi olarak planlanmistir.

1/25.000 Olgekli Ayvalik Tarihi, Dogal ve Kentsel Sit Degerlerini iceren Cevre
Diizeni Planinda alanin; Alibey Kdyii Cevresi ve Lale (Dolap) Adasi Planlama
Alani icerisinde kalmaktadir.

Ayvalik ilge geneline iligkin 1/5000 &lgekli Nazim imar Plani ve 1/1000 6lgekli
Uygulama imar Plani 03.08.1988 tarihinde Ayvalik Belediye Meclisince onanmistir. Il.
ve lll. Derece Arkeolojik Sitin ilan edilmesinden sonra 05.09.1990 tarihinde 1/5000
olgekli Nazim Iimar Planlari ve 1/1000 &lgekli uygulama imar planiar bulunmaktadir.
Ayvalik Revize 1/5000 Olgekli Nazim imar Planrnda planlama alaninda yer alan
kullanimlar; ll. Derece Arkeolojik Sit, Dogal Sit Alani, Tercihli Kullanim-Konut ya
da Turizm (TR), Turizm Tesis Alani (TT), Giiniibirlik Tesis Alam (GB), Park ve
Yol-Otopark alanlar olarak belirlenmistir. 1/1000 él¢ekli uygulama imar plani 1988
planindan kalma yapilasma ve plan karari izleri tespit edilmigtir.

Alana iligkin; Balikesir ili, Ayvalik ilgesi; Ayvalik Ill. Derece Dogal Sit ile I1. ve L.
Derece Arkeolojik Sit Koruma Amach imar Plani bulunmaktadir. Planlama alani
bu plana gére; Turistik Tesis Alanlan, Tercihli Alanlar, Giinii birlik Tesis Alani,
Park, Dogal Sit, ll. Derece Arkeolojik Sit Alani ve Yol-Otopark olarak
planlanmgtir.

Ayrica s6z konusu planlama alaninda 2 adet imar plani degisikligi bulunmaktadir.

Planlama alanin bilylik cogunlugunun 6zel miilkiyete konu tasinmazlardan olusmasi
ve bu alanlarda zeytinliklerin bulunmasi, zeytin tarminin ve kuru tarmin
surdiriilmesi, korumayi giiclestiren baslica etmen olarak gériiimektedir.
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Planlama Alanin ilge igindeki Konumu ve Uydu Gériintiisii

1.2. Sit Sinin

Gayrimenkul Eski Eserler ve Anitlar Yiksek Kurulu'nun 11.11.1977/A-160 sayil
karari dogrultusunda planlama alanini da igine alan Alibey Adasi Dogal Sit olarak
tespit edilmistir.

Planlama alani, Bursa Kiltir ve Tabiat Varliklan Koruma Boéige Kurulunun
02.09.1989 tarih 688 sayili karari dogrultusunda; “Balikesir ili Ayvalik ilgesi, Alibey
Adas!, 52 pafta, 1040 ada 18,19,20,21,22,23 ve 17 parsellerin, 1160 ada,
12,13,14,15, 16,17,18,19,20,21,22,23,24,25,26,27 parseller ve 59 parselin 1l. Derece
Arkeolojik Sit; 52 pafta, 1040 ada, 17 parselin, 1160 ada 7,8,80,81,10,11,28,29,30
parselier ile 59 parselin lll. Derece Arkeolojik Sit olarak tespitine karar verilmigtir.
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Ayvalik licesi, Alibey (Cunda) Adasi Il. ve lll. Derece Arkeolojik Siti; Balkesir Kulttr
Varliklarini Koruma Bélge Kurulu’nun 11.06.2020 tarih ve 2008 sayili karar ile
1/1000 olgekli grafik paftada gésterilmis olan Kydonia Antik Kenti Il. ve lll. Derece
Arkeolojik Sit Alani sinirlarina ait kése koordinat degerlerinin elde edilmesine yonelik
hazirlanan ekli sit paftasi ve koordinat listesinin uygun olduguna karar verilmigtir.

Planlama Alanindaki Bursa Kiiltiir ve Tabiat Varliklart Bélge Kurulunun
11.06.2020 Tarih 2008 Sayihi Karari

T.L
) KELTUR ve TURIZM BAKANLIG)
BALIKESIR KULTOR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURVLE

KARAR
Poplants Tarihi ve Noo - : 11.06.2020 - 12} Toplant: Yer
Karar Tariki ve No : HL.06.2020 - 2008 BALIKESIR

Rakikesir fli. Ayvalik ilgesi. Alibey Adasi. Mithatpags Mahallesinde, Alibey Adasi ile
Lale Adasi'min birlegtifi kisimda yer alan, Bursa Kihir ve Tabiat Vadiklanm Koruma
Kurutu’nun 02.09.1989 tarth ve 688 sayth karan li: tescil edrlcn K\donm Antik kcnu 2ove
3.Derece Arkeolojik it Alam simrlariin UTTA Planl D ’Iu.'
Lid. St tarafindan " Baltkesiv ili 2. ve 3. Derece Arkeolojik. Do,éal Kenisel Sit Alanluring Ai
1 300 Koruma Amagh Nozis Imar Plant ve Bir Kisnunda 110001300 Korama Amagl
&)gulrmm /mar Plum Revizyon ve Bir Knmmtla l’lmm Eseas A'I:kmbn.'glieme Extit Yaprm Iei®
fandinlmes sayisal har ve koordi inin, 2863 sayilt l\ultu'
ve Tabimt Varhklsnn Koruma Kanunu kapssrminkla  defledendirilmesi istemine iligkin:
Batikesir BiiyGkgehir Belediye Bagkanhiginin 21.02.2020 tarih ve E.8746 sayih yazisi ve ekleri
ile Bahkesir Koltir Varltklanm Koruma Bolge Kurulu Midiirlipli uzmanlannea hazrlanan
05.06.2020 tarih ve 214646 savih rapor okunda, ckleri ve iglem dosyasi incelendi. yamian
girismeler sonucunds:

Balikesir Bityitksehir Belediye Bagkanlif ilgi vazisy ile talep edilen degerlendirmenin
sapilsbilmesi amactyls Bursa Kiir ve Tabiat Varhklarine Koruma Kurulu'nun 02.09.1989
tarih ve 688 sayili karan ile tescil editen ve sinirlan aym kerar ekinde bulunan 111000 dlgekli
grofik pafiady gosterilmiy olan Kvdonia Antik Kenti 2. ve 3.Derece Arkeolojik Sit Alam
smlrlannn uit kBge koordinat degerlerinin elde edilmesine y#nelik hazirlanan ekli sit pafias: ve

1.

in uypun olduguna karer verildi.
AT,
Asummnm
s

BASKAN BASKAN YARDIMCIS! OVE CYE
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CASLITOTONCIGIL imMzA iMza IMZA
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AULUNMADI IM7A BULUNMAD! Balikesir Biyliksehir 84,
Bk Temsikeisi
IMzA
UVE OYVE
Mehmet AKKALFE Agiekin YIEMAZ
Ayvalik BH. Bsh, Kavaesi Milliye
Temsikcisi Mize Mudiri
IntzA imza

Kaynak: Balikesir KTVKBK
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Planlama Alanindaki Bursa Kiiltiir ve Tabiat Varliklari Bélge Kurulunun
11.06.2020 Tarth 2008 Sayih Karar Eki
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Kaynak: Balikesir KTVKBK

1.3. Ayvalik Yonetim Alani Siniri

UNESCO Diinya Miras Gegici Listesi'nde yer alan Ayvalk (Balikesir) y®&netim
planinin hazirlanmasi igin Kiiltiir ve Turizm Bakanhgi ile Ayvalik Belediye Bagkanhgi
arasinda 02.04.2018 tarihinde imzalanarak yiriirlige giren protokol kapsaminda,
2863 sayih Kiltir ve Tabiat Varlklarini Koruma Kanunu’nun 3. maddesinin (a)
fikrasinin 10. Bendi geregince ilgili kurumlarin gérigleri alinarak belirlenen “Ayvalik
(Balikesir) Yonetim Alani” sinirinin onaylanmasina iligkin 02.03.2019 tarihli ve
168666 sayili Makam Oluru ile yénetim alant sinirlan ilan edilmistir.
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AYVALIK ILCESI, ALIBEY (CUNDA) ADASI |. ve lll. Derece Dogal Sit ile Gakistk
Il. ve Ill. Derece Arkeolojik Sit Alani KORUMA AMAGLI NAZIM IMAR PLANI
PLAN AGIKLAMA RAPORU VE PLAN HUKUMLERI

Kiiltiir ve Turizm Bakanhg: 02.03.2019 Tarih 168666 Sayih Karari

Sayt  TH4S006 - [R1LU2-E.21%956

Kona : Ayvalik (Balikesir) Yénetim Aluni St
hk.

DAGITIM YERLERINE

Itgi 02.03.2019 tarih ve 71480061-181.02-F. 168666 sayik Makam Olur'y.

UNESCO Diinya Miras Gegici Listesi'nde yer alan Ayvahik (Balikesir) yonetim planinim
hazirlanmasi igin Bakanhfinuz ile Ayvalik Belediye Baskanhji arasinda 02,04.2018 tarihinde
imzalanarak yiriirlige giren protokel kapsaminda, 2863 savih Kiilklr ve Tabiat Varliklaring
Koruma Kanunu'nun 3. maddesinin (a) fikrassun [0, bendi geregince ilgili kurumlann goriisteri
alinarak belirlenen “Ayvalik (Balikesir) Yénetim Aland® sintnnin onaylanmasmna iliskin 02.03.2019
tarihli ve 168666 sayili Makam Oluru ile ySnetim alam sinirlanini gdsteren harita yazimiz ckinde
iletilmektedir.

Bilgilerinizi ve geregini arz/rica ederim.

E.Gokhan BOZKURTLAR
Bakan a,
Daire Bagkam

Ek: llgi Makam Olur'u ve eki Ayvalik (Balikesir) Yonetim Alani Sininnt Gésterir Harita (3 syf))

Dagstim:

Cevre ve Sehircilik Bakanhing

(Tabiat Valiklanm Koruma Genel Midirliigii)
Tarum ve Orman Bakanligtoa

(Devlet Su Igleri Genel Mildtirligi 25. Bolge
Midiirliigii)

Belikesir Gevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigine
Balikesir {1 Tanim ve Grman Miidiirligine

BALIKESIR VALILIGINE
(Il Kiiltiir ve Turizm Mildiirliigii)
Nut: 3070 say ih Llektronik fmsa knnunu garcdt bu belye clehtrenik imea il imzalanmeyte,
11, THMM Binast yan: ULUS/ANKARA Rilgi igin:Zeynep TUNA YUNCU
Telefon No: (0312) 470 60 29 Belgeger No: (03121 470 65 45 Sehir Plancigy
www kutturarliklari.gos.ir c-posta: kvmgmiespiiplantama. o kulwe.govitr Telefon No:{312) 470 60 62

i

172

== 11\ PLANLAMA PROJELENDIRME DANISMANLIK TIC. LTD. STi.
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Il ve Ill. Derece Arkeolojik Sit Alami KORUMA AMAGLI NAZIM IMAR PLANI
PLAN ACIKLAMA RAPORU VE PLAN HUKUMLERI

Ayvalik Yonetim Alani Sinin

AYVALIK (BALIKESIR)

ONERIi YONETIM ALANI

n
L ALAN G

OLGEXK: 1/25.000

- AYVALIK (BALIKESIR) ONERI OMETIM ALAN

Kaynak: Kdittr ve Turizm Bakanligi

1.4. Milkiyet Durumu

ligili kurumlardan alinan verilere gére alanin biiyitk g¢ogunlugu 6zel miilkiyet
kapsamindadir. 2.Derece Arkeolojik Sit icerisinde yer alan yaklasik 5,9 ha olan 1160
ada 15,16,17,18,19,20,21,22,23,24,25,26 parseller Zeytinlik vasifli arazilerdir. 1533
ada 1 parsel ise Belediye Miilkiyetinde olup, diger parseller ise sahis miilkiyetindedir.

s (U711 PLANLAMA PROJELENDIRME DANISMANLIK TiC. LTD. $Ti.
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1. ve lll. Derece Arkeolojik Sit Alani KORUMA AMAGCLI NAZIM !_IVIA_R PLANI
PLAN ACIKLAMA RAPORU VE PLAN HUKUMLERI

Planlama Alanindaki Miilkiyet Durumu

GOSTERIM
1. DERECE DOSGAL SIT SINIRI
e 3. BERECE DOGAL 517 SINIRT
®@ @ 2 DERECE ARKEOLOUK SHT SINIRI Ege Demzi
_;;; 3. DERECE ARKEOLOJIK SiT SINIRI
MULKIYET SINiRI B
¥
- SELEDNE MULKIVET)
— ) ) o
SAME MULKIYETH * ..‘:, s ‘:__:: -,
| NUMARASE GLMAYAN TAPULAMA DiS} PARSEL o -t
- - 8L \ B
L S
— o) \ .
——etaty .7 S
= o \
o.' \_. . / _‘l.
s X -\'\_tj',/ : i
L] e
= - . e
: y S
. \ - \.
a‘. h‘ » - \..
i N I}
- = la
% A - . = ‘.._
o L "' ) el
.. - . .
b > % e o
. ..-’v e o \ \ / a?
k- e . .
* 2 a/ . # o
% % ) \ /’.. =
L] a ..- 01..
% * )
o ) . s
LR \ Ege Denizi
\\ Exvemil Horfeal
(Y

Kaynak: Arastirma Raporu, Harita No: 22-Miilkiyet Durumu

1.5. Jeolojik Etiit ve Yerlesime Uygunluk

Planlama alani, 07.03.2017 tarihinde onaylanan, Balikesir ili, Ayvalik llgesi toplam
3125,83 Hektar Alanin imar Planina Esas Mikrobéigeleme Etiit Raporu kapsaminda
incelenmistir. Bahsi gecen raporda planlama alani “Uygun Alan-2 ve Onlemli Alan
5.1" olarak tespit edilmistir. Ancak;

Koruma Amach Imar Planlari ve Cevre Diizenleme Projelerinin Hazirlanmasi,
Gosterimi, Uygulamasi, Denetimi, Miielliflerine lligkin Usul ve Esaslara Ait
Yoénetmelik'in 6. Maddesinin F Bendinde Agiklanan “...Ancak Kanunla Kesin Yapi
Yasagi Getirilen Alanlarda Yapilan Koruma Amaglt Imar Planlarinda Jeolojik-
Jeoteknik Rapor Hazirlanma Sarti Aranmaz.” hilkkmi geregince |l. Derece Arkeolojik
Sit Alaninda jeolojik etiit bilgileri plan paftasina ve plan hiukiimlerine yansitilmamistir.
lll. Derece Arkeolojik Sit Alaninda ise planlama alanindaki uygunluk degerlendirmesi
plan paftasi ve plan hiikiimlerinde belirtilmistir ve jeolojik bilgiler agagida verilmigtir.

9
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AYVALIK ILCESI, ALIBEY (CUNDA) ADASI I. ve lll. Derece Dogal Sit ile Gakigik
II. ve lll. Derece Arkeolojik Sit Alani KORUMA AMAGLI NAZIM IMAR PLANI
PLAN ACIKLAMA RAPORU VE PLAN HUKUMLERI

-Uygun Alan-2 (UA-2); Kaya Ortamlar

Planlama alaninda Yuntdag volkanitlerine ait aglomera, andezit, tif, bazalt,
silislesmis tifit, tif-andezit ardalanmasl, Yuntdag volkanitleri tiflerinin gézlendigi,
topaografik egimin %0-10 arasinda degisim gdsterdigi, yeralti suyunun gézlenmedigi
alanlardir. Bu alanlar yerlesime Uygun Alan 2 olarak degerlendirilmistir. Bu alanlarda;
 Derin kazilarda olusacak sevler, acikta birakilmayarak uygun uygun
projelendirilmis istinat yapilariyla korunmalidir.

* Yiizey sularinin yapi temellerine olumsuz etkilerini bertaraf edecek drenaj
sistemleri yapiimaldir.

* Yapi yiklerinin tagittiracagi seviyelere ait mithendislik parametreleri projeye esas
temel ve zemin etiitlerinde ayrintili olarak belirlenmelidir.

« Dere yataklarina bagh su baskini tehlikesi konusunda giincel DSI gérisi
alinmalidir.

« Temel tipi ve temel derinligi dikkate alinarak, yapilasmay: olumsuz etkileyecek
her tiirlii jeolojik tehlikeye ve su baskini tehlikesine ydnelik mihendislik énlemleri
alinarak yapilagsmaya gidilmelidir.

. Planlama alaninda lokal olarak gézlenen dolgular yer aldigindan dolgunun
yayilimi, kahnhdi zemin-temel etitlerinde belirlenip, dolgu harfedilmelidir. Bina
temelleri dolgu altindaki jeolojik birimlerin miihendislik problemi icermeyen
seviyelerine tasittirilmalidir. Bina temelleri kesinlikle dolgulara tagittinimalidir.

-Onlemli Alanlar-5.1 (0A-5.1) Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme Oturma
Acisindan Soruniu Alanlar

Topografik egim %0-10 arasindadir. Jeolojisi; Aliivyona ait kil-kum cakil litojisinden,
Soma Formasyonuna ait yumusak kayalardan olusmaktadir. Aliivyon birimlerde;
gevsek-orta sikihga, cok yumusak-yumusak kivamlihiga, orta-yiksek plastisiteye,
dusiik-orta sisme potansiyeline sahiptir.

Cok Gevsek-gevsek-orta siki-siki-cok siski sikiliga, yumusak-sert kivamlihga, diisiik-
orta sisme potansiyeline sahiptir. Allivyon birimlerde tekil temellerde oturma problemi
gelisebilir. Bu alanlarda;

. Yap! yiklerinin tasittirilacagl zemin seviyelerindeki basta sisme, oturma, farkh
oturma, tagsima gici gibi zemin parametreleri yaninda sivilagsma parametreleri
projeye esas temel ve zemin etitlerinde ayrintili olarak irdelenmelidir. Karsilasilacak
sisme, oturma, farkh oturma, tasima giici ve sivilagsma sorunlarina yonelik alinmasi
gerekli miahendislik 6nlemleri belirlenmelidir.

. Dere yataklarina bagdh olarak beklenebilecek su baskini tehlikesine yénelik DSI
tarafindan verilecek goriis dogrultusunda gerekli nlemler alinmalidir.

. Yiizey ve yeralti sularinin yapi temellerine olumsuz etkilerini bertaraf edecek
uygun drenaj énlemileri alinmalidir.

10
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AYVALIK ILCESI, ALIBEY (CUNDA) ADASI . ve lil. Derece Dogal Sit ile Cakisik
II. ve lll. Derece Arkeolojik Sit Alani KORUMA AMAGCLI NAZIM !!VIA_R PLANI
PLAN ACIKLAMA RAPORU VE PLAN HUKUMLERI

. Her turli kaz sevinde ve oOzellikle derin kazilarda olusacak sevler; komsu
parsellerin, yapilarin, alt ve Ust yapi tesislerinin glivenligi sadlanarak agiimali, agikta
birakilmamali, uygun projelendiriimis istinat yapilariyla korunmalidir.

. Temel tipi ve temel derinligi dikkate alinarak, yapi yiklerinin tagittirilacagr zemin
seviyelerinde tespit edilecek her tirli zemin sorunlar (sivilagsma, sisme, oturma,
tagsima giicl) ile su baskini tehlikesine yénelik mihendislik dnlemleri alinarak
yapilasmaya gidilmelidir.

. Planlama alaninda lokal olarak goézlenen dolgular yer aldijindan dolgunun
yayithmi, kalinligi zemin-temel etitlerinde belirlenip, dolgu harfedilmelidir. Bine
temelleri dolgu antindaki jeolojik birimlerin mihendislik problemi igcermeyen
seviyelere tasittirimalidir. Bina temelleri kesinlikle dolgulara tagittiriimamalidir.
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AYVALIK ILGESI, ALIBEY (CUNDA) ADASI I. ve Ill. Derece Dogal Sit ile Gakisik
Il. ve lIl. Derece Arkeolojik Sit Alant KORUMA AMACLI NAZIM IMAR PLANI
PLAN ACIKLAMA RAPORU VE PLAN HUKUMLERI

e SIS

2. AMAG, HEDEF, ILKE VE STRATEJILER

Amag: Planlama alaninda tarihsel gevreyi koruma - gelistirme, gelecek kusaklara
aktarma/surdirebilirlik, gibi genel amaclarla; uygulanabilir ve gereksinimlere goére
geligtirilebilir bir KORUMA AMACLI IMAR PLANPnin, var olan yasal diizenlemeler
uyarinca elde edilmesi ve yerlesme bdtiintne iligkin imar plani ile bitiinlestiriimesi
temel amagtir.

Hedef: 2040 yilin1 hedefleyen, 1/5000 Olgekli Ayvalik, Alibey (Cunda) Adasi I. ve IIl.
Derece Dogal Sit ile Cakisik Il. ve lll. Derece Arkeolojik Sit Koruma Amach Imar Plani
ile dnumizdeki 20 yillik sirec icerisinde tarihsel, dogal ve kiltiirel degerlerini
koruyarak; surdirilebilirlik ilkesi ve koruma-kullanma dengesi cergevesinde alanin
geligtiriimesi, tanitiimasi ve llke ekonomisine girdi saglamasi hedeflenmektedir.

llke: Koruma Amagli Imar Plani sinirlari iginde yer alan I. ve lll. Derece Dogal Sit ve
Il. ve Illl. Derece Arkeolojik Sitin 2863 / 3386 / 5226 sayih Kiltir ve Tabiat
Varliklarimt Koruma Kanunu, 3194 sayili imar Kanunu ile bu kanunlara dayali yasal
duizenlemeler, Kultur ve Tabiat Varliklarint Koruma Yiiksek Kurulu ilke kararlan ve
Balikesir Kultiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu kararlar dogrultusunda korunmasi,
diizenlenmesi ve gevre ile uyumlu olarak uygulanmasi saglanacaktir.

Strateji: Strateji kararlan plan kararlarinin uygulanabilirligi agisindan daha sonraki
asamalar igin bir cerceve sunmalidir. Hedeflerin gergeklestirimesinde yol gésterici
olmalidir.

Ayvalik Alibey (Cunda) Adasi |. ve lll. Derece Dogal Sit ile Cakisik II. ve ill. Derece
Arkeolojik Sit Koruma Amach imar Planrnin elde edilmesine iliskin Arastirma Raporu
ve Ekleri Balikesir Kiiltir Varhklarini Koruma Bdlge Kurulu'nun 19.02.2019 tarih ve
1044 sayilt karan ile incelenmis, yapilan goériismeler sonucunda taslak koruma
amagcli imar planinin degerlendiriimek izere Kurula iletilmesine karar verilmistir.

Planlama caligmalarina esas teskil edecek bu Arastirma Raporu bulgularina
dayanarak stratejiler gelistirilmis ve asagida aciklanmistir.

* Tarihi bir alant korumanin basgarnsi, sirdirilebilir olmasiyla dogru orantilidir.
Siirdiirilebilirlikie anlatilmak istenen, séz konusu alanin sahip oldugu 6zelliklerinin
ve koruma durumunun devaminin saglanmasidir. Korunacak béigenin 6zelliklerinin
devamini  saglamak, eserlerin ve Dbolgenin, gelecekteki varliginin ve
surdirilebilirliginin 6n koguludur.

Koruma igin, glinimiizde Dogal Sit alaninda 6zel miilkiyete konu olan zeytinliklerin
kamu eline gecirilmesi, alan izerindeki tarimsal faaliyetlerin durdurulmasi birincil
oncelikli bir stratejik karardir. Onceligi ve biyiikligi belilenmis alanlarin
kamulastinimasi i¢in bir kamulastirma programi yapiimali, parasal kaynaklar
belirlenmelidir. Kamulastirma programi uyarinca éncelikle kamu eline gececegi 6n
goriilen alanlarda ve yakin cevresinde kagcak kazilarin yapilmasini dnlemek icin
y&netsel ve teknik 6nlemlerin alinmasi dnem sunmaktadir.
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AYVALIK ILCESI, ALIBEY (CUNDA) ADASI I. ve lll. Derece Dogal Sit ile Cakigik
II. ve lll. Derece Arkeolojik Sit Alani KORUMA AMAGCLI NAZIM !_IVIA_R PLANI
PLAN ACIKLAMA RAPORU VE PLAN HUKUMLERI

* Planlama Alani Ayvalik Kenti/ Kentsel Sit'i ve Alibey Adasi (Cunda) Kentsel Sit'i
arasinda bir baglanti noktasi konumundadir. Bu acidan Ayvalik Kentsel Siti ile
Cunda kentsel siti ile birlikte yagamini siirdiirmesinin saglanmasi, bir stratejik
ve é6nemli bir karardir.

Cunda Dogal ve Arkeolojik sitleri, glinimuzde Ayvalik ve Cunda ile yeterli fiziksel bir
bitinlik iginde dedildir. Ancak bu alan, 6zellikle yaz glinleri giderek yogunlasan
turizm faaliyetine sahne olmakta, yogun bir trafik aks! lizerinde ve alanda var olan
yazlik konutlarla bir turizm hizmet alanina déniigmektedir. Bu ylizden turizmin
cesitlendiriimesi baglaminda Ayvalik ve Cunda i¢in dnemli bir turistik potansiyel
bdlgesidir. Bu potansiyelin dogru kullanilmasi halinde, islevsel bir batiinlik icinde
Ayvalik ve Cunda ile sosyo-killtiirel ve ekonomik etkilesim artacak, Cunda-Ayvalik
iligkisi guiglenecek, birlikte yasam alani olusturacaklardir. Bu etkilesim g6z 6niinde
bulundurularak, &zellikle sivil toplum &rgitlerinin etkin cabalariyla giincelligini
koruyacak bir strateji gelistiriimek gerekmektedir. Bu strateji, yerel turizm ve tanitma
dernekleri, ticaret odalar vd. érgltlerle yagsama gegirilebilir ve orta vadede sonuglari
alinabilir bir stratejidir.

- Ote yandan; yukanda deginilen Cunda Dogal ve Arkeolojik Sit Alanlar, —
Ayvalik/Cunda birlikteliginin geregini ve kag¢inilmazhgini i¢sellestirmek igin, toplumu
koruma baglaminda bilinglendirmek ve orgiitlenmeye 6zendirmek;
surdurilebilirlikle dogrudan ilintili bir siire¢ olarak yasama gecirmesi gereklidir.

Bunun i¢in genis katilimli halk toplantilari, toplum énderleri/géndlltler ile dar katilimii
bilgilendirme toplantilar, seminerler, konferanslar, yaz aylarinda Gzellikle yogun
tanitim kampanyalan dizenlenmelidir. Bu strateji de bir izlence uyarinca yil icinde
zaman zaman yogunlagan, yillara yayllmis bir siire¢ olarak yagama gegirilmelidir.

* Koruma’nin gerekliligi, yogun bir taniim kampanyasi ile bireylere, sivil toplum
érgutlerine tanitilarak ilgi odagi haline getirilip, giig¢lii bir toplumsal ve finansal
destek saglamak acisindan, bir baska strateji olarak yasama gegirilmesi
gereklidir.

Koruma, bilinen, ancak, toplumsal olarak ézellikle tagsinmazlar baglaminda yeterince
ve bilingli bir bigimde i¢sellestirilebilmis bir kavram degildir. Bu olgu, tescilli, tescilsiz
tim kultr varhiklari icin oldugu gibi, farkh tardeki sitler ve objeler icin de gecerlidir.

Bu nedenle Cunda Dogal ve Arkeolojik Sit Alanlari 6zelinde, Ayvalik ve ¢evresini,
giderek Edremit Kbérfezini kapsayacak bigimde “Koruma” konulu; korumanin
gerekliligi, sosyal, ekonomik, kiiltiirel, ulusal uluslararasi boyutlariyla, aralkiarla,
stirekli olarak anlatiimahidir. Bunun igin 6zellikle ilk ve orta dereceli tiim okullarda
tanitim toplantilan, resim, kompozisyon, grafik, fotograf, video, resim yarigmalari
diizenlenmelidir. Ayrica dikkatle hedef kitle olarak belirlenecek sivil toplum érgitleri
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de benzer bicimde geziler, toplantilar, calistaylarla bilgilendirilmelidir. Bu potansiyel
Ayvalik’'ta bulunmaktadir.

Bu etkinliklerin olabildigince uzun bir zaman dilimine yayilmasi, bilgi birikimini,
icsellestirmeyi, yagsamsal bir davranis bicimi haline getirmek, koklendirilebilmek igin
zorunlu gériilmektedir. Bu toplumun kiiltiir diizeyini gelistirmek baglaminda genel;
Cunda Dogal ve Arkeolojik sitleri ile birlikte Ayvallk ve Cunda kentsel sitlerinin
korunmasi baglaminda 6zel stratejik bir yaklasimdir. Bu stratejinin yasama
gegciriimesi igin Kultiir ve Turizm Bakanligrnin, izmirdeki Gniversitelerin, Balikesir
Universitesi'nin Sivil Toplum &rgitlerinin uzun erimli katkilari gerekmektedir.

» “Koruma” olgusunu yasama gegirmek; genellikle, yasal, yonetsel, pahali, uzun ve
zahmetli bir siirectir. Béyle bir izlenim kéklesmistir. Yakin zamana kadar Balikesir
[l'ne iligkin tim koruma is ve islemlerinin Bursa ve Canakkale illerindeki koruma
kurullarinin gérev alaninda olmasi bu siireci zahmetli bir siire¢ haline getiren 6nemli
etmenlerden birisi idi. Yakin gecmisten bu yana Balikesirde bir koruma kurulunun
kurulmasi bu zahmeti azaltmistir. Bu izleniminin daha da azaltiimasi gerekmektedir.
Bunun icin, stratejik olarak, Yerel Yénetim’in, uzmanlarin, sivil toplum &rgutlerinin, bu
izlenimin yarattiyi koruma cekingenliginin en aza indirilmesi gerekmektedir.
Bunun igin “proje elde etme” siirecinden baglayarak, proje inceleme-uygun gérme-
onaylama- yapl izni- yapt denetimi-oturma izni sirecini kolaylastirma baglaminda
yasal, yoénetsel is ve islemlerin hizlandinimasi, kamunun finans olanaklarinin
artirlmasi gibi diizenlemeler gerekmektedir. Tium bu is ve islemlerin Ayvalik’ta
sonugclandiriimasina iliskin bir érgiitlenmenin gerekli oldugu degerlendiriimektedir.

Bu diizenlemeler kisa, orta ve uzun erimli diizenlemeler olacaktir. Bu diizenlemelerin
stratejiler baglaminda ele alinmasi, kimi diizenlemelerin dncelikle ele alinabilmesi
acisindan gerekli gériimektedir. Boylelikle yukarnda “koruma cekingenligi” olarak
ifade edilen bireysel/toplumsal davranisin zaman iginde azalacagl, daha iyisi, ortadan
kalkacagi degerlendirilmektedir.

Yukarida aciklanan baslica stratejiler baglaminda verilecek yasal, yonetsel ve

finansal kararlar, koruma siirecinin yasama gecirilmesine ve sirdiiriiimesine yardimei
olacaklardir.
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AYVALIK ILGESI, ALIBEY (CUNDA) ADASI I. ve lil. Derece Dogal Sit iile Gakigik
Il. ve lil. Derece Arkeolojik Sit Alanit KORUMA AMACLI NAZIM IMAR PLANI
PLAN ACIKLAMA RAPORU VE PLAN HUKUMLERI

3. GENEL GEVRE OZELLIKLERI

3.1. Genel Cevre Olgegmde Korunacak, Dogal, Tarihi ve Gérsel Degerler ve Bu
Degerlerin Kullanimlarina iligkin Kararlar

Ayvalik Ilgesi, Alibey adasi I. ve lll. Derece Dogal Sit ile Cakisik 1. ve lll. Derece
Arkeolojik Sit Alani, Mithatpasa Mahallesinde yer almaktadir. Planlama alaninin, 12,2
hektar1 1. Derece Arkeolojik Siti, 6,7 hektarn ise I|ll. Derece Arkeolojik Sit'i
kapsamaktadir. Toplam planlama alani 18,9 hektardir. Bu alanin igerisinde Kiyl
Kenar Cizgisi'nin deniz tarafi ile sahil seridi de bulunmaktadir. Kiyi Kanunu
kapsamina giren “Sahil Seridi’ icin Ayvalik Belediyesi Meclisince alinan. Kismi
Yapilagsma karari bulunmaktadir. Meclisin 16.03.1995 tarih 24 sayili karar
dogrultusunda sahil seridinde ada bazli %58 yogunluk bulundugu tespit edilmis ve
karara baglanmistir. Bu baglamda, kiy1 kenar gizgisinden itibaren kara tarafina dogru
yiz metrelik bélumde, kismi yapillasma karari uyarinca, 1988-1990 vyillarinda
onaylanmis mevcut imar plani kararlan gegerli olabilmektedir. Kismi yapilagsma karari
asagida sunulmaktadir.

Kismi Yapilagma Karari
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Kaynak: Ayvalik Belediyesi
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AYVALIK ILCESI, ALIBEY (CUNDA) ADASI I. ve lil. Derece Dogal Sit ile Cakisik
II. ve Il Derece Arkeolojik Sit Alani KORUMA AMAGLI NAZIM IMAR PLANI
PLAN ACIKLAMA RAPORU VE PLAN HUKUMLERI

Plan Gizerinde; Kiyi Kenar Cizgisi ile arkeolojik sit arasinda kalan alanlar, “3621 Sayil
Kiyi Kanununun Gegerli Oldugu Alan” olarak isaretlenmistir. Bu alanlarda, alt dlgekli
imar planlarinin yapimi ve uygulanmasi ile her tirli projelendirme asamasinda Kiyi
Kanunu’nun ilgili maddelerine gére islemler yuritilecektir.

Planlama alani Bursa Kiiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Bdélge Kurulunun
02.09.1989 giin 688 sayil karari ile; Il. ve Ill. Derece Arkeolojik Sit Alani,
Gayrimenkul Eski Eserler Anitlar Yilksek Kurulunun (GEEAYK) 11.11.1977 giin ve A-
160 sayili karari ile |. ve Ill. Derece Dogal Sit Alani olarak tescil edilmigstir.

Il. Derece Arkeolojik Sit Alani igerisinde kuru tanim ile geleneksel zeytincilik igerikli
ziraat devam etmektedir. Ayrica kuzey ve bati kisminda ne zaman yapildigi belli
olmayan miistakil yapilar yer almaktadir. Alan tizerindeki calismalarda mimariye ait
olabilecek kesme blok taslar, siitun pargalar, siyah firnisli Bergama Bati Yamaci ve
kabartmali megara kése pargalarina rastlaniimaktadir. Yizeyde yogun bicimde
saptanan s6z konusu malzemelerin MO 4. yiizyilda bélgenin énemli kenti Kydonia'ya
ait oldugu Bursa Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulu’nun 02.09.1989 giin 688
sayill kararinda belirtiimektedir.

Planlama alani Balikesir Kiltir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu'nun 11.06.2020
tarih ve 2008 sayili karan ile 1/1000 6lcekli grafik paftada gésterilmis olan Kydonia
Antik Kenti 1. ve Illl. Derece Arkeolojik Sit Alani sinirlarina ait kése koordinat
degerlerinin elde edilmesine yénelik hazirlanan ekli sit paftasi ve koordinat listesinin
uygun olduguna karar vermig ve nihai halini almistir.

S6z konusu sit alaninin kuzeydogusunda, deniz icerisinde yer alan ve bir ucu Lale
Adasi'na uzanip adalan baglayan bir berzah bulunmaktadir. Su altinda kalan séz
konusu liman/ mendirek kalintilarinin ¢evresinde ise yapi kalintilarina ait temel izleri
goriilmektedir. Bu yapi kalintilarinin ise s6z konusu limana hizmet veren giimrik vb.
yapilara ait olabilecegi diisiiniilmektedir.

lll. Derece Arkeolojik Sit Alani sinirlarinin blyiik bir bélimini modern mistakil
yapilar kaplamaktadir. Bu yapilar arasinda kalan béliimlerin yiizeylerinde ise diisik
yogunlukta seramik par¢alar gdzlenmistir.

Alanda yapilacak kazi calismalan ve su alti aragtirmalari sonucunda ¢ikabilecek
buluntular sonrasinda alanin &éren yeri 6zelligi tasityip tasimadigina iligkin bir
degerlendirme yapilabilecektir.

Planlama alant, Ayvalik Yénetim Alani icerisinde yer almaktadir. Mevzuat hikimleri
uyarinca, Yonetim Alani Sinir’'nin ilaninin ardindan, alan bagkani belirlenecek,
danisma kurulu, esgiildiim ve denetleme kurulu, denetim birimi ve anit eser kurulu
kurulacak, bir “Yonetim Planl” hazirlanacaktir. Bu planin elde edildidi ginlerde,
Yoénetim Plani hazirlanmasi ve ilgili kurul ve birimlerin kurulmasi vb. séz konusu
olmamistir. Hazirlanan Teklif Koruma Amagh Nazim Imar Plani, Yénetim Alani
Plani’'na aykir olmayacak sekilde olusturulmustur.
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AYVALIK ILCESI, ALIBEY (CUNDA) ADASI I. ve lll. Derece Dogal Sit ile Gakisik
II. ve [ll. Derece Arkeolojik Sit Alant KORUMA AMACLI NAZIM IMAR PLANI
PLAN ACIKLAMA RAPORU VE PLAN HUKUMLERI

3.2. Yakin-Uzak Cevre iligkilerine iligkin Kararlar

Ayvalik ligesi Alibey adasi I. ve lll. Derece Dogal Sit ile Cakisik . ve Ill. Derece
Arkeolojik Sit; Alibey Adasrnin Lale adasina bakan kesiminde, Ayvalik kent merkezi
ile baglantinin saglandigi képriiniin bitisiginde yer almaktadir. Ayvalik lice merkezine
yaklagik 4 km uzaklikta, Balikesir Il Merkezine ise yaklasik 131 km uzakliktadir.

Alan; konumu itibariyle Ayvalik licesi'nin énemli turizm odaklarindan biri olan Alibey
Adasi'nin giriginde yer alir. Ote yandan alan, ¢ok énemli tarihsel, kiltiirel somut
kanitlan barindirmasi ac¢isindan da yadsinmayacak bir 6neme sahiptir. Bu degerlerin
korunarak kullaniimasi, sergilenebilmesi, ¢evre diizenlemesi ile kullanilabilir hale
getiriimesi; kentte, var olan turizm ve kiltiir potansiyelini daha etkin hale getirmesi
olasidir.

Planlama alanindaki Il. Derece Arkeolojik Sit Alaninda hem arkeolojik kazi
calismalarinin yapllmast hem de alanin muhtemel éren yeri olmasina bagh olarak
ziyaret edilebilir olmasi durumunda gerekli alt yapinin olusturulmasina iligkin yakin
cevresindeki Ill. derece arkeolojik sit alani, 1. ve Ill. derece dogal sit alani ile ada
yerlesiminde plan ve isletme programinin hazir olmasi gerekmektedir.

Koruma Amagli imar Plani Alanrnda, Sit karari éncesinde yirirligini strdiirmiis
bulunan imar plani uyarinca gerceklesmis yapilarin tasarim, yapim teknidi, kullanilan
malzemeleri ve isciligi yetersizdir.

Uzak cevre ile ulagim ve servis baglantilarinin giiclendiriimesi gerekir.

3.3. Degerlerin Korunmasi, Potansiyellerinin isletilebilmesi igin Yerlesme
Olgeginde Kararlar

Tasinmaz kiltdr varliklarinin  korunmasi, yasatiimasi ve gelecek kusaklara
aktarilabilmesi icin sit sinirlarinin belirlenmesinde gdsterilmesi zorunlu olan duyarlik
kadar, bu sinir igcinde uygulamaya iligkin verilecek kararlar da énem sunmaktadir.
Yapilan cok ayrintili analizlere dayandinilacak olan bu dogrultudaki kararlanin gerekli
ve yeterli ayrintida olmasi ve 6zen gésterilmesi gerekir. Planda ve plan hiikkiimlerinde
bu yaklasim dogrultusunda kararlar alinmistir.

Temel yaklagim; kultiur varhiklarinin ve 6zellikle arkeolojik sitin korunmasi ve toprak
altindaki eserlerin ylizeye ¢ikarilip sergilenmesidir. Tirii ne olursa olsun, bu alanlarda
var olan arkeolojik ve dogal degerlerin korunmasi, potansiyellerinin kullanilabilmesi
icin 6zel kararlar {iretmek gerekmektedir. Ayvalik, Alibey (Cunda) Adasi Planlama
Alanr'nin timi igin bu dogrultuda kararlar Gretilmistir.

3.4. Bélgeleme/ islevlendirme, Miilkiyet, Ulasim, Trafik Diizeni

Planlama Alani, I. ve Ill. derece dogal sit ve Il. ve Ill. derece arkeolojik sit olarak
sinirlari tescil edilmis olup, arkeolojik ve dogal sit sinirlarinin disinda bir bélgeleme
yapma geregdi yoktur.
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AYVALIK ILCESI, ALIBEY (CUNDA) ADASI I. ve Ill. Derece Dogal Sit ile Gakigik
II. ve lil. Derece Arkeolojik Sit Alani KORUMA AMACLI NAZIM IMAR PLANI
PLAN ACIKLAMA RAPORU VE PLAN HUKUMLERI

Il. derece arkeolojik sit igerisinde alanin statiisi geregi kesinlikle yapilasmaya izin
veriimemigtir. Hl. derece arkeolojik sit icerisinde ise koruma-kullanma kararlari
dogrultusunda yeni diizenlemelere izin verilmistir.

Ulasim baglantilarinin sadece yilizey kaplamasi vb. teknik standartlarinin
geligtiriimesi 6ngdérilmistir. Geniglik, edim, vb. geometrik standartlarina iligkin
kararlarin iretilmesine gerek bulunmamaktadir. Bu nedenle mevcut yollarin, sadece,
ulasilabilirligi saglayacak élicilerde olmasi yeterlidir. Alan icindeki yaya ulasim ve
dolasim sisteminin cevre diizenleme projesi kapsaminda yapilmas| gerekir. Bu
baglamda; izlerin olabildigince korunup en kesitlerin gerektigi yerlerde iyilestiriimesi
biciminde kararlar Uretilerek, en az miidahale ile en ¢ok yarar saglama yaklasimi
benimsenmelidir.

Alana giris iki yonden saglanabilmektedir. Birinci Lale Adasi ile Alibey Adasi
arasindaki Képri'den digeri ise Alibey Adasrnda Ayvalik istikametine giden yol
Uzerinden  saglanabilmektedir. Alanda yaz ddénemlerinde arag trafigi
yogunlasmaktadir. Bunun en biiylik nedeni ise alana karayolu baglantisinin tek bir
noktadan olmasindan kaynaklanmaktadir. Mevcut planda otopark alani olarak ayrilan
alanlar yeterli gériinmektedir. Bu nedenle otopark sorunu bulunmamaktadir.

3.5. Altyapi Kararlan

Planlama alaninda mevcut 2 adet trafo yeri korunarak plana aktarlmistir. Tiim altyapi
uygulamalar icin Mize Mudirlugi ile varsa kazi baskaninin gérislerinin alinmasi
gerektigine ve Koruma Bdlge Kurulu’'nca konunun degerlendirilecegine iligkin plan
hikmi gelistirilmistir. Ote yandan, gerekli izinlerin alinmasinin ardindan, mevcut
altyapinin gelistiriimesi ya da ilave altyap: hatlaninin olusturuimasinda, pilanlama
alaninin bulundugu mahallenin altyapi tesislerinden faydalanilacaktir.

4. KORUMA SURECININ GELiSTIRILMESINE YONELIK KARARLAR

Alibey (Cunda) Adasi Il. ve Ill. Derece Arkeolojik Sit Alan1 Koruma Amach imar Plani,
1 Nolu Cumhurbagkanhg! Kararnamesi, 3386 ve 5226 Sayili Kanunlar ile 2863 Sayili
Kiiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu, 3194 sayili imar Kanunu, 3621 sayil
Kiyi Kanunu, Kiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Yilksek Kurulu’'nun 658, 728 ve
740 sayil llke Kararlan ve ilgili ydnetmelikleri ile yasal diizenlemelere uygun olarak
hazirlanmig bir plandir.

Arastirma calismalarinin bilgi ve bulgularn ile genel planlama kararlarindan yola
cikilarak Koruma Amagh imar Planinin “Plan Hiikiimleri” olugturulmustur.

Planlama Alani Il. ve lll. Derece Arkeolojik Sit Alani oldudu igin Kultir ve Tabiat
Varliklarini Koruma Yiksek Kurulu'nun 658 sayili llke Karari dogrultusunda uygulama
yapilacaktir.
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AYVALIK ILCESI, ALIBEY (CUNDA) ADASI I. ve lll. Derece Dogal Sit ile Gakisik
Il. ve lIl. Derece Arkeolojik Sit Alani KORUMA AMAGLI NAZIM IMAR PLANI
PLAN ACIKLAMA RAPORU VE PLAN HUKUMLERI

Kiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Yiksek Kurulu'nun 658 sayil ilke kararina gére
ll. ve lll. Derece Arkeolojik sit alanlarini koruma ve kullanma sekilleri asagidaki
sekliyle tariflenmistir.

Il. Derece Arkeolojik Sit: Korunmasi gereken, ancak koruma ve kullanma
koruma kurullari tarafindan belirlenecek, korumaya yénelik bilimsel ¢alismalar
diginda aynen korunacak sit alanlardir.

Bu alanlarda yeni yapilagmaya izin verilmemesine, ancak;

- Gunidmizde kullaniimakta olan ftescilsiz yapilarin basit onarimlarinin
ydrdrliikteki ilke karari dogrultusunda yapilabilecegine,

- Resmi ve ©06zel kuruluglarca zorunlu durumlarda yapilacak alt yapi
uygulamalan i¢in mize mddurliginin ve varsa kazi baskaninin géristyle
konunun koruma kurulunda degerlendiriimesine,

- Yeni tarnmsal alanlarin agiimamasina, yalnizca sinirli mevsimlik tarimsal
faaliyetlerin devam edebilecegine, koruma kurallarinca uygun g6riilmesi
halinde seracilija devam edilebilecegine,

- Héyik ve Tumiilislerde topragin stirilmesine dayanan tarimsal faaliyetlerin
kesinlikle yasaklanmasina, agaclandirmaya gidilmemesine, yalnizca mevcut
agaclardan riin alinabilecegine,

- Tas, toprak, kum vb. alinmamasina, kireg, tas, tugla, mermer, kum, maden vb.
ocaklarin agilmamasina, toprak, ctiruf, ¢bp, sanayi atigi ve benzeri malzeme
dékiilmemesine,

- Bu alanlar igerisinde yer alan 6ren yerlerinde gezi yolu dizenlemesi, meydan
tanzimi, agik otopark, WC, bilet gisesi, bekgi kuliibesi gibi (nitelerin koruma
kurulundan izin alinarak yapilabilecegine,

- Bu alanlar igerisinde bulunan ve ginimiizde halen kullanilan umuma agik
mezarliklarda sadece defin islemlerinin yapilabilecegine,

- Tasinmaz kiiltiir varliklarinin mahiyetine tesir etmeyecek sekilde ilgi koruma
kurulundan izin almak kosuluyla birlegtirme (tevhit) ve ayima (ifraz)
yapilabilecegine,

hikumleri yer alir.

Ill. Derece Arkeolojik Sit: Koruma - kullanma kararlari dogrultusunda yeni
diizenlemelere izin verilebilecek arkeolojik alanlardir.

Bu alanlarda,

- Gegis dénemi yapilanma kosullarinin belirlenmesine, Gegis dénemi yapilanma
kosullarinin belirlenmesinde,

o Oneri yapi yogunlugunun, mevcut imar plani ile belilenmis yodunlugu
asmamasina,
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o Alana gelecek islevierin uyumuna,
o Gerekli alt yapi uygulamalarina,
o Oneri yapi gabarilerine,

o Yapi teknigine ve malzemesine, mevcut ve olasi arkeolojik variiklarin
korunmasi ve degerlendiriimesini saglayacak bir bicimde g¢bézimler
getirilmesine,

- Varsa onayll cevre diizeni ve nazim plan Kararlari ile yerlesime agilmig
kesimlerinde arkeolojik dederlerin korunmasini gbzeterek, koruma amagli imar
planlarinin yapilmasina,

- Bu ilke kararinin alinmasindan énce Koruma Amagl Imar Plani yapilmis
yerlerde planin 6ngérdigii kogullarin gegerli olduguna,

- Bu alanlarda, belediyesince veya valilikge ingaat izni verilmeden énce, ilgili
miize midirligt uzmanlari tarafindan sondaj kazisi gerceklegtirilerek, sondaj
sonuglarinin bu alanlarla ilgili varsa kazi bagkaninin gérisleriyle birlikte miize
miidirligiince koruma kuruluna iletilip kurul karari alindiktan sonra
uygulamaya gegilebilecegine,

- lll. derece arkeolojik sit alani olarak belirlenen arkeolojik sit alanlarinda
koruma kurullarinin, sondaj kazisi yapilacak alanlara iliskin genel sondaj karari
alabilecegine,

- Tasinmaz kiiltir varliklarinin mahiyetine tesir etmeyecek sekilde ilgili koruma
kurulundan izin almak kosuluyla birlestirme (tevhit) ve ayima (ifraz)
yapilabilecegine,

- Bu alanlarda, tas, toprak, kum vb. alinmamasina, kireg, tas, tugla, mermer,
kum, maden vb. ocaklarinin agilmamasina, toprak, ctruf, ¢bp, sanayi atigi ve
benzeri malzemenin dékiilmemesine,

- Ulke enerji dretimine getirecegi katki ve kamu yarari dogdrultusunda bu
alanlarda koruma kurulunca uygun gérilmesi halinde rizgar enerji santralleri
yapilabilecegine,

- Sit alanianindaki su drtinleri dretim ve yetigtirme tesislerine iligkin ydrdirliikteki
ilke kararinin gegerli olduguna,

hikimleri yer alir.
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il

Planlama Alani igerisindeki I. ve lll. Derece Dogal Sit Alaninda 728-740 sayil ilke
karari dogrultusunda uygulama yapilabilecektir.

Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Yiiksek Kurulu'nun 728-740 sayili ilke kararina
gore |. ve lll. Derece Dogal sit alanlarint koruma ve kullanma sekilleri asagidaki
sekliyle tariflenmistir;

|. Derece Dogal (Tabii) Sit: Bilimsel muhafaza agisindan evrensel degeri olan, ilging
6zellik ve gizelliklere sahip olmasi ve ender bulunmasi nedeniyle kamu yaran
acisindan mutlaka korunmasi gerekli olan, korumaya yénelik bilimsel calismalar
disinda aynen korunacak alanlardir.

Bu alanlarda, bitki 6rtiisil, topografya, silliet etkisini bozabilecek, tahribata yonelik
higbir eylemde bulunulamayacagina, ancak;

- Kesin yap! yasag! olmakla birlikte, resmi ve 6zel kuruluslarca zorunlu olan
alanlarda, teknik altyapi hizmetleri (kanalizasyon, acik otopark, telesiyej,
teleferik, icme suyu, enerji nakil hatti, telefon hatti, dogalgaz hatti, GSM baz
istasyonu ve benzeri) uygulamalarinin koruma bélge kurulunun uygun
goérecegi sekliyle yapilabilecegine,

- 1/25.000 olgekli Cevre Duzeni Plani veya 1/5000 élgekli Nazim imar Plani
dogrultusunda hazirlanacak projesine goére ilgili koruma kurulundan izin almak
kosulu ile halka ac¢ik rekreasyon amach gilinibirlik tesisler (lokanta, biife,
kafeterya, soyunma kabinleri, we, gezi yolu, acik otopark ve benzeri) ile alanin
ve cevrenin o&zelliklerinden kaynaklanan faaliyetlerin korunmasi ve
gelistiriimesi amacina yénelik yapilarin (iskele, balik¢t barinagi, bekgci kultibesi
ve benzeri) yapilabilecedine,

- Alanin dogal bitki dokusunu degistirmeden Orman Genel Mudurlagunin ilgili
biriminden alinacak uygun gorils dogrultusunda koruma kurulunca
agaclandirmaya izin verilebilecegine,

- Kar ve rlizgar devrikleri, dogal afetlerden etkilenmis, hastalanmis veya kiymet
agaci olmayan agaclar ile ormanlarin bakimi ve dogal dengenin korunmasini
saglamak amaciyla Orman Genel Mudurlaginin ilgili biriminden alinacak
teknik rapor dogrultusunda aga¢ kesimine koruma kurulunca izin
verilebilecegine,

- Orman alanlarinda yangin igin gerekli koruma &énlemlerinin ilgili kuruluslarca
alinmasina,
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Tas, toprak, kum alinmamasina, kireg, tas, tugla, mermer, kum, maden vb.
ocaklarin agilmamasina, toprak, curuf, ¢6p, sanayi atigi ve benzeri
malzemenin dékiilmemesine, ancak sit karari ilanindan énce ruhsat almis olan
isletmelerde sahanin rehabilite edilerek yasal siiresi iginde islerinin tasfiyesine,

Dogal dengenin devamhlifinin saglanmasi amaciyla ilgili kamu kurum ve
kuruluglarinin  gérusleri dogrultusunda alanin  6zelliginden kaynaklanan
faaliyetlerin koruma kurulu izni dogrultusunda siirdiiriilebilecegine,

Bu alanlarin korunmasini saglamak amacina yénelik, her tirli bilgi verici uyari
levhalarinin konulmasina, bu alanlardaki koruma &énlemlerinin ilgili kurulus ve
yerel yénetimlerce alinmasina,

Mevcut tescilli ve tescilsiz yapilarin bakim ve onarimlarinin yiriirlikteki ilke
kararlari dogrultusunda yapilabilecegine,

hikamleri yer alir.

ill. Derece Dogal (Tabii) Sit: Dogal yapinin korunmasi ve gelistiriimesi yolunda,
ydrenin potansiyeli ve kullanim 6zelligi de g6z éniinde tutularak konut kullanimina da
acllabilecek alanlardir.

U7\ PLANLAMA PROJELENDIRME DANISMANLIK TiC. LTD. STi.

Bu alanlarda, kullanima agilacak bélgelerde gegici dénem yapilanma
kosullarinin  ilgili kurumlarin gorisleri alinarak koruma kurullarinca
belirlenmesine, bu belirlemede varsa 1 /25.000 &lcekli gevre diizeni plani veya
1/5.000 6lgekli nazim plani kararlari ile arazinin topografya, peyzaj, siliiet vb.
karakteristiklerinin g6z 6niinde tutulmasina, ancak hazirlanacak Koruma
Amach Imar Plani kriterlerini etkileyebilecek nitelik ve yogunluktaki
uygulamalara Koruma Amach imar Plani yaptinlmadan izin verilemeyecegine,

Mevcut tarimsal ve hayvancilik faaliyetlerinin siirdiiriilebilmesinin yanisira
koruma kurulundan izin almak kosuluyla yeni tarimsal ve hayvancilik
faaliyetlerinin yapilabilecegine,

Dogal peyzaj ve siluet dikkate alinarak koruma kurulunca belirlenecek kosullar
dogrultusunda kum, cakil, tas, maden ve benzeri malzeme alinabilecegine, bu
amacla ocak agilabilecegine, toprak, ciiruf, ¢dp, sanayi artiyi ve benzeri
dékilmemesine,

hikimleri yer alir.
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IIl. ve lll. Derece Arkeolojik Sit Alani KORUMA AMAGCLI NAZIM IMAR PLANI
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Yurarlikteki mevzuat kapsaminda alanin koruma statiisti geregi fiziki planda Il.
Derece arkeolojik sitin sadece Sit Alani gésterimi yapilmistir. Mekansal herhangi bir
plan karan dretilmemistir. Sadece plan hiikiimlerinde alanda koruma ve kullanma
dengesini saglayabilecek hukimler gelistirilmisgtir.

Ill. derece arkeolojik sitlerde ise yurarlilkteki mevzuat geredi koruma-kullanma
dengesi saglanarak yeni diizenlemelere izin verilebilir. Bu kapsamda fiziki planda IIl.
derece arkeolojik sit alant gbsterimine ek olarak mevcutta var olan konut dokusu
korunup plana ticaret-turizm-konut alani olarak iglenmistir. Bursa Kiiltir ve Tabiat
Varliklar Koruma Bélge Kurulu'nun 19.04.1990/1075 sayili karariyla uygun gériilen
ve belediyesince onaylanan; lll. Derece Dogal Sit ile Il. ve Ill. Derece Arkeolojik Sit
Koruma Amagli imar Planinda park ve yesil alan, dogal karakteri korunacak alan,
turizm alani ile guintibirlik tesis alant kullanimi verilmis parseller korunmus ve plana
islenmistir.

5. GELISME SENARYOSU VE SEKTOREL ONGORULER

Ayvalik, Alibey (Cunda) Adasi I. ve Ill. Derece Dogal Sit ile Cakisik Il. ve lil. Derece
Arkeolojik Sit Alanr’na iligkin 2863 Sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu
ve yurirliikteki ilke Kararlan gergevesinde bir “Gelisme Senaryosu” baglaminda plan
kararlari tretilmistir.

Ayvalik, Alibey (Cunda) Adasi I. ve lll. Derece Dogal Sit ile Cakisik Il. ve Ill. Derece
Arkeolojik Sit Alani igin;

o Ozellikle Il. Derece Arkeolojik Sit Alaninda giiniimiize kadar herhangi bir bilimsel
kazinin yapilmig olmamasi ve alanin bilyiik kisminin zeytinlik vasifli arazilerden
olusmasindan dolayl bu alanin, kentsel kullanimlar agisindan gelisme egilim ve
potansiyeli yiiksek bir alan oldugu séylenemez.

¢ Ancak bu durum alanin giincel halini yansitmaktadir. Alanda yapilacak bilimsel
kazi cahigsmalarn veya jeoradar tespitleri, analizleri yapilarak, ortaya c¢ikmasi
muhtemel taginabilir ve tasinmaz eserlerin sergilenmesi ile bu egilimler arkeolojik
degerler bakimindan koruma ve kullanma dengesi icinde gelistirilebilecektir.

e Alibey (Cunda) Adasi konum, tarihi ve cografi ézellikleri nedeniyle gelisme egilimi
ve potansiyellerinin yiiksek oldugu bir yerlesim bélgesidir.

¢ Planlama alani; agirlikli olarak yaz mevsiminde tercih edilerek kullanilan bir
alandir. Nifus mevsimsel olarak degiskenlik ve yogunluk gdéstermektedir. Bu
alanda siirekli ikamet eden kullanicilar bulunmamaktadir.

Planlama alanin geneline iligkin senaryo;

e Koruma — kullanma dengesinin saglikl bir temele oturtulmasi,
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e Bilimsel kazl calismalari ve incelemeleri icin gerekli yasal, yénetsel ve ekonomik
altyapinin olusturulmasi,

¢ Hinterlandinda olan yerlesim alanlarinda sosyal ve Kkiltiirel altyapinin
gelistiriimesi,

¢ Dogal Sit'in biitinligiinii bozacak yapilasma egilimlerinin en aza indirilmesi

e Planlama alaninin yiriirliikteki 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani’'nda Turizm
Bolgesi olarak belirlenmesi,

e 1/25.000 Olgekli Ayvalik Tarihi, Dogal ve Kentsel Sit Degerlerini iceren Cevre
Diizeni Planinda alanin; Alibey Kéyi Cevresi ve Lale (Dolap) Adasi Planlama
Alani icerisinde kalmasi ve yapilagma kosullarinin belirlenmesi

hususlari ¢ergevesinde sekillenmelidir.

Il. Derece Arkeolojik Sit Alant; Oren Yeri olmadigi icin sektdrel éngoriiler konusunda -
gelmesi muhtemel ziyaretgi sayisi, hangi dénemlerde ziyarete agilacagi, ulasim, vb.
istatistiki veriler olmadi§indan- bir dederlendirme yapilamamaktir. Ancak alanda
yapllacak kazilar sonucunda Oren Yeri ézelligi gosterecek potansiyelinin ortaya
cikmasi durumunda sektérel 6ngdérillerde bulunulabilir.

S6z konusu sit alaninin kuzeydogusunda, deniz icerisinde yer alan ve bir ucu Lale
Adasi'na uzanip adalari baglayan bir berzah yer almaktadir. Su altinda kalan séz
konusu liman/ mendirek kalintilarinin gevresinde ise yapi kalintilarina ait temel izleri
gorilmektedir. Bu yapi kalintilarinin ise s6z konusu limana hizmet veren giimriik vb.
yapilara ait olabilecegi diisiiniiimelidir. Bu alanda ilgili kurumlar tarafindan yapilacak
su alti aragtirmalari 1s1d1 altinda bélgeye kazandinimast hedeflenmelidir.

lil. Derece Arkeolojik Sit Alani’'nda ise, yazlari ikamet eden nifusun ekonomik ve
sosyal yapisini belirlemenin planlamaya dogrudan bir etkisi olmadigini, bu sinirh
nifusun (250 kisi) tiketici bir niifus olmasi nedeniyle hizmetler sektériiniin gelisimini
tetikleyen bir nifus oldugu sdéylenebilir;, ancak bu nifusun hizmetler sektdriiniin
gelisimine etkisinin sayisal dederlerle ifadesinin olanaksiz oldugu da agiktir.

6. GENEL ARAZI KULLANIM KARARLARI

Planlama Alani; 1/25.000 Olgekli Ayvalik Tarihi, Dodal ve Kentsel Sit Degerlerini
iceren Cevre Diizeni Planinda “Alibey Kéyii Cevresi ve Lale (Dolap Adasi) Planlama
Alani” olarak ayrilmistir. 1978 tarihli bu planda alan kullanim kararlari olmaksizin gok
ayrintii yapilagsma kosullan belirlenmistir. 1/25000 blgekte hazirlanan ve bu plania
belilenen yapilasma kosullan 1/1000 élgekli uygulama imar planlarina dahi dayanak
olmustur. Nazim ve uygulama imar planlarinda ayni zamanda alan kullanim kararlari
da belirlenmistir. Uygulama imar planlarinin ardindan Planlama Alanr'nin icerisinde
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bulunan lll. derece arkeolojik sit alanlarinin biyiik bir béliminde imar uygulamasi
yaptimistir.

Alibey (Cunda) Adasi I. ve lll. Derece Dogal Sit ile Cakisik |l. ve lll. Derece Arkeolojik
Sit Alani 1/5000 Olgekli Koruma Amagcll Nazim Imar Planinda ise; kullanim kararlari
ve yapilasma kosullari yukarida bahsedilen yirirlikte olan bu planlarin kararlari olan
Ill. Derece Arkeolojik Sit Alaninda tercihli kullanim alanlan, turizm alani, gunibirlik
tesis alani, park ve yesil alan, ulasim baglantilari kararlari bilyitk oranda teklif planda
korunmustur. Ydrirlikteki imar planlarinda tercihli kullanim alani olan karma
kullanimlar giinimiizde mekénsal planlar yapim yénetmeliginde olmadigi i¢in teklif
planda en yakin karsiliginin ticaret-turizm-konut alani fonksiyonu tanimlanmisgtir.
Ticaret fonksiyonu icin istisnai durumlar alan kullaniminin plan hikkminde
belirtilmistir. 1. Derece Dogal Sit ve Il. Derece Arkeolojik Sit Alaninda ise ilgili mevzuat
uyarinca herhangi bir yapilagsma karari 6ngériilmemistir.

7. NUFUS KABULLERI VE MEKANSAL PROJEKSIYONLAR

Planlama alani, I. ve Ill. derece dogal sit ve Il. ve Ill. derece arkeolojik sit alanindan
olusmaktadir. I. ve lll. derece dogdal sit alanlarinda 728 ve 740 sayil ilke kararlari
esas kabul edilecektir. Il. Derece arkeolojik sitin; aynen korunacak alanlar
kapsaminda olmasi ve plan kararlarinin bu sit statisiine uygun bicimde
gelistiriimesinin zorunlu olmasindan dolayr bu alanlarda niifus kabuliinden ve
mekansal projeksiyondan bahsetmek mimkiin degildir.

lll. derece arkeolojik sit alaninda ise alanin kuzey ve batisinda yer alan konut
kullanimindaki yapilasma, “1/100.000 olcekii Balikesir-Canakkale Cevre Diizeni
Plani’nda alanin turizm bélgesi olarak belirlenmesi ve “1/25.000 Olgekli Ayvalik
Tarihi, Dogal ve Kentsel Sit Degerlerini iceren Cevre Diizeni Plani’nda alana iliskin
belirlenen yapilasma kosullari géz 6niine alinarak niifus kabulleri ve mekéansal
projeksiyon yapilmistir.

Planlama Alani turizm potansiyeli yiiksek bir bélgede olup, mevcut durumda yer alan
konutlar ikincil konut olarak kullaniimaktadir. Bu bdélgenin yaz mevsimindeki
yogunlugu ve tam dolulugu dikkate alinarak degerlendirmesinin yapilmasi
gerekmektedir.

Bu baglamda; 2,5 hektar konut alani, 51-150 kisi’/ha yogunluk karari planda
belirlenmis olup, minimum ve maksimum niifus araliyt konut alanlar igin 128-375 Kisi
arasindadir.

Turizm Tesis Alanlarindaki yatak kapasitesinin tam doluluk zamaninda ulagabilecegi
nifus ise su sekilde hesaplanmistir. Bu alanda yer alacak turizm tesislerinde
minimum 2 yatakl ortalama oda blylkligi 25 m? (bu deger bu alanda yer alacak
tesisin niteliklerine gére artis gosterebilir) olarak kabul edilmistir. Bu alanlarin azami
emsali 0.50 olarak plan hilkkmiine baglanmistir.
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Bu baglamda turizm tesis alanlarindaki maksimum yatak kapasitesi 170 adet olarak
belirlenmig, tam doluluk déneminde turizm tesis alanlarindaki nifusun 340 Kkigi
olacagi kabul edilmistir.

2040 yih projeksiyon yil icin konut ve turizm alanlarinda tam doluluk déneminde
planlama alaninda yer alacak niifusun maksimum 715 kisi olacagi hesaplanmistir.

8. PLAN KARARLARI
8.1. Yasal ve Fiziki Esikler

Planlama alanina iligkin plana altlik olusturacak analiz ve degerlendirme calismalari
cercevesinde ilgili kurum gérisleri ahnmugtir. Bu gorisler neticesinde plan kararlarini
dogrudan etkileyen, plana yansiyan, plan sinirlarini belirleyen, séz konusu plana
uygunluk gériginin alinabilmesini ve onaylanmasini etkileyen yasal esiklerin oldugu
tespit edilmistir. Bu esikler asagida sunulmustur.

Planlama alam Bursa Kiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Boélge Kurulunun
02.09.1989 giin 688 sayili karan ile ll. ve Ill. Derece Arkeolojik Sit Alani,
Gayrimenkul Eski Eserler Anitlar Yiksek Kurulunun (GEEAYK) 11.11.1977 giin ve
A-160 sayih karan ile I. ve Ill. Derece Dogal Sit Alani olarak tescil edilmistir. Bu
baglamda alanda yapilacak imar plani galigmalari “Koruma Amach imar Planlari ve
Cevre Duizenleme Projelerinin Hazirlanmasi, Gésterimi, Uygulamasi, Denetimi,
Miielliflerine lliskin Usul ve Esaslara Ait Yonetmelik” hilkiimlerine uygun olarak
hazirlanmahdir.

Alanin |. Derece Dogal ve li. Derece Arkeolojik Sit olmasi diginda sahip oldugu en
6nemli yasal esikler; alanda bulunan zeytinlik vasifli parseller ve kiyi kenar gizgisidir.

Planlama alaninda arkeolojik ve dogal sitler cakismaktadir. Dolayisiyla her tiirli:
islemler “Dogal Sit Alanlan ve Taginmaz Tabiat Varliklarinin Bulundugu Alanlarin
Arkeolojik, Kentsel, Kentsel-Arkeolojik, Tarihi Sit Alanlari ve Tescilli Tasinmaz Kiiltiir
Varliklar ile Bunlarin Koruma Alanlan ve Etkilesim-Gegis Sahasinin Bulundugu
Alanlar ile Cakistiyi Yerlerde Uygulanacak Esaslara lliskin Protokol” kapsaminda
yiritiilecektir. Bu protokoliin taraflari, Kiltir ve Turizm Bakanhgi ile Cevre ve
Sehircilik Bakanhgi'dir. Bu kapsamda plan hitkimlerinin planlama ve projelendirme
sireclerinin tarif edildiji maddelerinde, inceleme, uygun gérils ve onaylama kurumlari
belirtilmistir.

8.2. Planlama Yaklagimi

Ayvalik, Alibey (Cunda) Adasi I. ve lll. Derece Dogal Sit ile Cakisik Il. ve Ill. Derece
Arkeolojik Sit alani Koruma Amagli imar Plan’nda arkeolojik sit alant ve iginde var
olan kltar degerleri ile dogal sit alani ve iginde var olan dogal dederlerin korunmasini
saglamak, alan bitininde koruma, kullanma dengesini goézeterek alanin
gelistirilmesini saglama amaciyla, alanin kente kazandiriimasi konusunda koruma ve
kullanma ilkeleri belirlenmistir.
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Planlama kararlari olusturulurken, yapilan ayrintii arastirma calismalari ve bu
caligmalar sonucunda elde edilen fiziksel, sosyal ve ekonomik analizler géz éniine
alinmistir. Yine koruma amagl imar planina althk olusturacak arastirma calismalar
ve yerinde yapilan caligmalarn ile alana 6zgii sorunlar, olanaklar ve talepler de
degerlendirilmistir.

Ayrica, gerek elde edilen gérsel ve yazil malzemeler, gerek arazinin fiziki yapisi,
gerek miilkiyet dokusu ele alindiginda alanda parsel bazinda inceleme,
degerlendirme ve plan kararlan Giretme zorunlulugu ortaya ¢ikmistir.

Yerlesiminin tarihten gelen kimligi, yukarida bahsedilen analitik c¢alismalar
degerlendirilerek olusturulan sentez g¢alismasi, sorun / olanaklar amag¢ ve hedefler
cercevesinde degerlendirilerek planlama ¢alismasina girdi olarak kullaniimigtir.

Koruma Amagcl imar Plani yapiminda;

- Koruma — kullanma dengesini saglikli bir temele oturtulmasi,

- Cevresel kalitenin saglanmasi,

- Alanin kimli§inin 6ne ¢tkarilmasini saglayacak diizenlemelere gidilmesi,
- Cevre yerlesimlerde sosyal altyapinin gelistiriimesi,

baglaminda kararlar Gretilmistir.

Bu hedefler dogrultusunda genel planlama yaklagsimi olarak koruma &ncelikli olan
ancak alanin yasamasina yénelik olarak sinirh kullanim kararlarinin getirildigi bir
planlama anlayigi kabul edilmigtir. Alanin [. ve Ill. Derece Dogal Sit ile Il. ve Ill.
Derece Arkeolojik Sit Alani olmasi ve bu alanlarda yapilabilecek uygulamalarin Kiltar
ve Tabiat Varlikianini Koruma Yiiksek Kurulu'nun 658, 728 ve 740 sayil ilke kararl
dogrultusunda belirlendigi bilinmektedir. Bu baglamda alandaki diger yasal
sinirlamalar da (Kiyi Kenar Cizgisi) dikkate alinarak plan sinirlan sekillenmis ve bu
dogrultu da plan kararlari Gretilmistir.

8.3. Korumaya iligkin Genel Planlama Kararlar

Planlama alani Arkeolojik ve Dogal Sit Alani oldugu igin s6z konusu alanda
yapilabilecek uygulamalar Kiitiir ve Tabiat Varliklan Koruma Yiiksek Kurulu’nun 658,
728 ve 740 Sayili ilke Karart dogrultusunda belirlenmistir.

Planlama alani iginde yer alan tasinmaz kiiltiir varliklarinin ivedilikle rehabilite
edilmesi gerekmektedir.

Alanin dogal dokusu bozmayacak temizleme calismalarinin yapilmasi ve arkeolojik
degerlerin sergilenmesine yénelik ¢alismalarin yapilmasi gerekmektedir.
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Planlama alani, (st 6lcek planlarda da Turizm Gelisim Bdlgesi olarak
degerlendirilmistir. Bu nedenle alanda gerekli tegviklerin ve yatinmlarin
saglanabilmesine altlik olusturacak kararlar iretilmigtir.

8.4. Mekansal Kararlar

l. Derece Dogal Sit Alani

|. Derece Dogal Sit Alani plana dogal karakteri korunacak alan olarak islenmistir. Bu
alanlar topografyasi, flora ve faunasi ile bugiinkii arazi kullaniminin (maki, funda,
calilik) siirdiiriilece@i alanlardir. Bu alanlarin sinirh kullanim kararlan diginda dogal
yapisi ve karakteri ile cevresel dederlerinin korunmasi esastir. Bu alanlarda kamu
yararina yonelik teknik alt yapi uygulamalarn, Kultir Varliklarini Koruma Bélge
Kurulu'nun uygun g¢orisii dogrultusunda plan degisikligine gerek kalmadan
yapilabilir.

Bu alana iligkin uygulamalarin ise Kiiltiir ve Tabiat Varliklari Koruma Kanunun 728 ve
740 sayil ilkke karan gercevesinde yapilacadi plan hiikiimlerine baglanmigtir.

Il. Derece Arkeolojik Sit Alam

ll. Derece Arkeolojik Sit Alani aynen korunmusg ve plana Il. Derece Arkeolojik Sit
Alani olarak iglenmistir. Bu alana iligkin uygulamalarin ise Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini
Koruma Yiiksek Kurulu'nun 658 sayili ilke karari cercevesinde yapilacadl plan
hiukiimlerine baglanmistir.

lll. Derece Arkeolojik Sit Alani

Park ve Yesil Alanlar

lll. Derece Arkeolojik Sit igerisindeki parsellerin bir kismi énceki imar plami da g6z
6ninde bulundurularak Park ve Yesil Alan olarak plana islenmistir.

Bu alanlar Il. Derece Arkeolojik Sit Alani icinde ve cevresinde yapilacak kazi
calismalan neticesinde cikabilecek arkeolojik kalintilarin yerinde sergilenebilmesi igin
de kullanilabilecek alanlardir.

Turizm Alanlari

Onceki imar planinda turistik tesis kullanimi verilen parseller, alanin iist éigekli planda
Turizm Geligim Bolgesi olmasi da g6z éniine alinarak korunmus ve plana turizm
alanlan olarak iglenmistir. Bu alanlar konaklama amaciyla kullanilan pansiyon, apart
otel, motel, hostel ve kamping alanlaridir. Bu alanlara iligkin yapilagsma kosgullan, plan
hiikiimlerinde verilmistir.
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Giiniibirlik Tesis Alani

S6z konusu alan mevcut durumda ve onceki imar planinda gunibirlik tesis
kullanimindadir ve planda alanin bu iglevi devam ettirilmisgtir.

Ticaret-Turizm-Konut Alani

Onceki imar planinda tercihli kullanim karari bulunan ve mevcut durumda konut
kullaniminda olan parseller plana ticaret-turizm-konut kullaniminda iglenmis, dikkat
edilmesi gereken hususlar plan hukimlerinde belirtilmistir. Ticaret alani fonksiyonu
icin istisnai durumlar plan hilkkmiinde belirtilmisgtir.

Bu baglamda hazirlanan Ayvalik, Alibey (Cunda) Adasi Il. ve lll. Derece Arkeolojik Sit
Alanina lligkin alan dagihimi asa§idaki tabloda verilmistir.

115000 Olgekli Koruma Amagh Nazim imar Plani Alan Dagilimi

ALAN ORAN
KULLANIM (m?) (%)

!‘I(-ssDze::ac ;lnll\l::t?:alzzy:uf;gl:‘;lrli Oldugu Alan=15646.07m? dir) 121973.8 64.63
Turizm Alani 8315.6 4.40
Gunibirlik Tesis Alani 1404.6 0.74
Ticaret-Turizm-Konut Alani 24509.9 12.97
IIl. Derece | Park ve Yesil Alan 5455.3 2.89
Arkeolojik | Dogal Karakteri Korunacak Alan 9269.0 4.90
Sit Alani {3621 Sayili Kiyi Kanununun Gegerli Oldugu Alan 1777.3 0.94
Teknik Altyapi Alani 694.5 0.37
Yol 15606.9 8.26
Ara Toplam 67033.0 35.47
Genel Toplam 189006.8 100.00

Kaynak: Ofis Caligmasi, 2020

Aragtirma alani yaklasik 18,9 hektarllk alant kapsamaktadir. *3621 Sayih Kiy
Kanunu uyarinca onaylanacak alan Il. Derece Arkeolojik Sit alaninda 15646,0m?
iken, Ill. Derece Arkeolojik Sit Alaninda ise 1777,3m? olmak (zere toplamda
17423,3m?dir. Il. Derece Arkeolojik Sit alanina plan karan getiriimedigi icin
yukaridaki tabloda lll. Derece Arkeolojik Sit alani &zelinde alan dagiimi hesabi
yapiimistir.

Planlama alani icerisindeki Il. Derece Arkeolojik Sit Alani %64.53’liik oran ile en fazla
alana sahiptir. lll. Derece Arkeolojik Sit Alani ise toplamda %35.47'lik orana sahiptir
bu oran igerisinde, Ticaret-Turizm-Konut kullanimi %12.97’lik oran ile en fazla sahip
alandir. Bu alani sirasiyla Yollar, Dogal Karakteri Korunacak Alan ve Turizm Alanlar
takip etmektedir.
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8.5. Nazim imar Plani (1990) ve Teklif Koruma Amagcl imar Plani

lller Bankasinin argivlerinde yapilan aragtirma neticesinde; Ayvalik ilce geneline
iliskin 1/5000 élgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 élgekli Uygulama imar Plani lller
Bankasi araciligl ile hazirlanmig olup 03/08/1988 tarihinde Ayvallk Belediye
Meclisince onanmistir. Ancak bu planlara ulagilamamistir.

Bursa Kultir ve Tabiat Varliklari Koruma Bélge Kurulu’nun 02.09.1989 tarih 688
sayill karari ile . ve Ill. Derece Arkeolojik Sitin ilan edilmesinden sonra, yine lller
Bankasi tarafindan revize ettirilen ve 05.09.1990 tarihinde 1/5000 élcekli Nazim imar
Plani ve 1/1000 élgekli Uygulama imar Plani onaylanmistir.

05.09.1990 tarihinde onayl revize 1/5000 6lcekli nazim imar planinda Planlama
alanina iligkin kullanim kararlan; |l. Derece Arkeolojik Sit ve TR (tercihli kullanim-
konut ya da turizm), TT (turizm tesis alanri), GB (giniibirlik tesis alani) ve Park
Alanlan olarak belirlenmistir. 05.09.1990 tarihinde Ayvallk Belediye Meclisince
onaylanan 1/5000 6l¢ekli nazim imar planinin Planlama Alani'na iligkin boélimi
asagida yer almaktadir.

Ayvalik (Alibey Adasi) Revize 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani (05/09/1990)
: . R e

9%

Ayvalik llgesinin bitiiniine iliskin yurirliikte olan 1990 yilinda onaylanan 1/5000
6lcekli nazim imar planinin iceriginde Arkeolojik Sit bilgisi olmasina ragmen koruma
amach olarak hazirlanmamigtir. 1990 yilindaki plan 2863 sayili Kiltir ve Tabiat
Varliklari Koruma Kanunu’'nun 17. Maddesi “Bir alanin Koruma Kurulu’nca Sit olarak
ilant, bu alandaki imar plani uygulamasini durdurur® hilkmii geredince vyirirlikteki
imar plani niteliginde degildir. Bu konuyla ilgili Balkesir Kiltiir Varliklarint Koruma
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Bélge Kurulu Midirligi'nin 26.04.2018 tarih ve E.362198 sayill yazist da asagida

sunulmaktadir.

Balikesir KTVKBK 26.04.2018 Tarih 362198 Sayili Yazisi

Save o MHATIIaS iR ol BORIE AT

Ramu o Ayvalik 1 3000kk Koruma Amach Jmar
Planinin Yiirlirliikte Olup Olmadiginin
Degerlendiriimesi Hak. (10.01 01}

BALIKESIR BELEDIYE BASKANLIGINA
tImar Ve Sehireilik Daire Baskanhar)

fgi 121272017 tarik ve 312 23700 savth vaziniz,

Balikesir {li. Ayvalik Ilgesi. Mithatpasa Mahallesindeki muhelif parsellere yénelik 173000
Olcekli Koruma Amach Nazim Imar Plani degisitliginin Balikesir Biiviiksehir Beledivesinin ilgili
merciiler tarafindan degerlendirilmesinin talep edildigi. beledive arsivinde sz konusu alana
vinelik onavh 173000 Sleekli koruma amach nazim imar planina rastlamadigindan konuvla ilgili
bilgi verilmesinin ve onaylr plamin Midirligimiiz arsivinde ver almasi durumunda onayh bir
takimimin tarafimza iletilmesinin istendigi ilgi yazimz incelenmistir.

‘lgi yaziniz geregi Midirligiimiiz arsivinde vapilan arastirma sonucunda: Ayvalsk Tlcesinin
biitiniine iliskin herhangi bir kurul karan ile onayh 175000 6lcekli koruma amach imar plant
bulunmadig anlagilnugur.

Ancak Bursa Kitltiir ve Tabiat Varhklanm Koruma Kurulunun 08/10/2009 tarih ve 5098 sayih
karariyla, sadece Lale (Dolap, Sogan) Adasina iligkin hazirlanan 1/5000 Qlcekli Koruma Amagch Nazim
Imar Plani ve 1/1000 Olcekli Koruma Amacli Uygulama Imar Plani Revizyonunun uygun olduguna karar
verildigi tespit edilmistir.

Geregini bilgilerinize arz ederim.

R 2-mzahdi
Filiz GURBOGA
Noruma Bélge Kurulu Mitdiirii

Mei'v}\w\
Sehif Plancis)

MAZ
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Asadida teklif koruma amach nazim imar plani gorseli yer almaktadir.

“\
| '”‘Ji

/i/ !

4 \ l"
s

/ N

Teklif 1/5000 Olgekli quuma Amach NaZ|m Imar PIanl
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Kaynak: Ofis Calismasi, 2021

32

e |/|/1\ PLANLAMA PROJELENDIRME DANISMANLIK TIC, LTD. STi.



AYVALIK ILCESI, ALIBEY (CUNDA) ADASI I. ve lll. Derece Dogal Sit ile Cakigik
II. ve lll. Derece Arkeolojik Sit Alani KORUMA AMAGLI NAZIM IMAR PLANI
PLAN ACIKLAMA RAPORU VE PLAN HUKUMLERI

9. SOSYAL VE TEKNiK ALTYAPI KARARLARI

Planlama alaninda mevcut 2 adet trafo yeri korunarak plana aktariimistir. Tiim altyapi
uygulamalar i¢in Miize Mudurlugi ile varsa kazi bagkaninin gériiglerinin alinmast
gerektigine ve Koruma Boélge Kurulu'nca konunun degerlendirilecegine iligkin plan
hitkmi gelistirilmistir. Ote yandan, gerekli izinlerin alinmasinin ardindan, mevcut
altyapinin gelistiriimesi ya da ilave altyapi hatlarinin olusturuimasinda, planlama
alaninin bulundugu mahallenin altyapi tesislerinden faydalanilacaktir.

Sit Alanlar icin, Mekansal Planlar Yapim Yd&netmeligi'nin Standartlar baghklh 11.
Maddesi 4 numarali paragrafinda;

(4) Sit alanlarinda; tasinmaz kdltir ve tabiat varliklarinin fiziksel ve miilkiyet dokusu
6zellikleri, mevcut sosyal ve teknik altyapi tesisleri, koruma-kullanma dengesi,
planlanan alanin sartlan ile ihtiyaclar gézetilerek kentsel, sosyal ve teknik altyapi
alan standartlari, yaya ve tasit yollari geniglikleri koruma amacgli imar plani kararlar
ile belirlenir.

hilkmii yer almaktadir.

Ayrica; Koruma Amagcli imar Planlan ve Cevre Diizenleme Projelerinin Hazirlanmasi,
Gosterimi, Uygulamasi, Denetimi, Muelliflerine lliskin Usul ve Esaslara Ait
Yonetmelik'in 7. Maddesinde;

“Koruma amagli imar planlarinda tasinmaz kiiltir varlklarimin fiziksel ve miilkiyet
dokusu o6zellikleri mevcut sosyal ve teknik altyap! tesisleri, koruma-kullanma
dengesi, planlanan alanin gartlari ile ihtiyaglan gdzetilerek kentsel, sosyal ve teknik
altyapi alan standartlari, yaya ve tagit yollari geniglikleri koruma amach imar plani
kararlari ile belirlenir”

ifadesi bulunmaktadir.

Koruma amagcli imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi alanlarinin belirlenmesine
iligkin kurallan iceren ve yukarida alintilanan mevzuat hilkiimleri uyarinca, planlama
alaninda yasayacak niifusun ihtiyaclarina yénelik yeni sosyal ve altyapi alanlan
tretilmesi zorunlu degildir. imar mevzuatinda yer alan standartlarin saglanmasi ise,
alanin sit statiisii goéz 6niine alindiginda, sitin korunmasi dogrultusunda imkanlar
elverdigi 6lciide yapilabilecektir. Planlama alaninda bdyle bir imkédn sbz konusu
degildir.
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10. YONETIM MODELIi ONERISI

UNESCO Diinya Miras Gegici Listesi'nde yer alan Ayvalik (Balikesir) y&netim
planinin hazirlanmasi icin Kiltlr ve Turizm Bakanligi ile Ayvalik Belediye Baskanligi
arasinda 02.04.2018 tarihinde imzalanarak yirirlige giren protokol kapsaminda,
2863 sayih Kultir ve Tabiat Varliklarimi Koruma Kanunu’'nun 3. maddesinin (a)
fikrasinin 10. Bendi geregince ilgili kurumlarin gérisleri alinarak belirlenen “Ayvalik
(Balikesir) Ydénetim Alanr” sinrinin onaylanmasina iliskin 02.03.2019 tarihli ve
168666 sayii Makam Oluru ile yénetim alani sinirlari ilan edilmistir. Planlama alani,
Ayvalik Yoénetim Alani icerisinde yer almaktadir. Mevzuat hiikiimleri uyarinca,
Yénetim Alani Simir'nin ilaninin ardindan, alan baskani belirlenecek, danisma kurulu,
esgudim ve denetleme kurulu, denetim birimi ve anit eser kurulu kurulacak, bir
“Yénetim Plani” hazirlanacaktir. Bu planin elde edildigi ginlerde, Yonetim Plani
hazirlanmasi ve ilgili kurul ve birimlerin kurulmasi vb. séz konusu olmamistir.
“Yonetim Plani” ilgili yasal araglarda tanimlanmis uzmanlardan olusan bir ekip
tarafindan elde edilecektir. Agagida sunulmus olan “Yénetim Modeli Onerisi” Yénetim
Plani olarak degerlendiriimemelidir. Bu model ©&nerisi, Yonetim Plani'nin
hazirflanmasinda yol goésterici olarak kullanilmall, Yoénetim Plani'nin altyapisini
olusturmahdir.

Sunus

Yonetsel Plan; Korunmasi &6n gérilen alanin; korunmasini, yasatimasini,
degerlendirilmesini saglamak amaciyla; igletme projesini, gevre diizenleme projesi ile
koruma amach imar planini dikkate alarak olusturulacak koruma ve gelisim
projesinin, yillik ve bes yillik uygulama etaplarini ve biitcesini de gosteren, her bes
yilda bir gézden gecirilen plandir.

Koruma Amagli imar Planlar’nin kendine 6zgii kogul ve kurallar icermesi, cogu kez
bir “Yénetsel Plan”in gerekliligini de glindeme getirmektedir. Ayvalik, Alibey (Cunda)
Adasi KAIP Alani, alan kullanimi ve konum agisindan ayri bir Yénetim Planrni
gerektirecek, yasal, yénetsel, finansal agilardan bir iligkiler adi icindedir. Kiiltiir
varliklarint giin 1s1gina cikartmak ve yasatarak gelecek kusaklara aktarmak igin,
yukarida tanimi ve amaci belirtiimis bulunan bir Ydénetsel Plan’in ivedilikle ele
alinmasini gerektirmektedir.

Alan; cok énemli bir potansiyele sahip oldugu varsayimindan yola ¢ikarak etkin bir
bicimde ele alinmalidir. Bu varsayimin gerceklesmesi halinde alanda var olan
potansiyelin timilyle kullanilir hale getiriimesi ve yasatiimasi ile ada yerlesiminin
degerinin artiracag! agiktir.

Taslak halindeki bu plan, konunun ¢ok boyutluluunu ortaya koyacak, aktérlere konu
uzerinde digiinme firsati verecek, zaman iginde gelistirilerek, kullanilabilirligi ylksek
bir ara¢ olarak yagama gecirilme sansi yilksek olacaktir. Bu bakimdan, bu agamada,
bir Yénetim Plani hazirlamak icin gerekli alt yapi olusturulmustur.

ligili Teknik Sartname’de Yénetsel Planlar; Koruma Amagli imar Planrnin amag ve
hedeflerine ulagmak icin gerekli politika, strateji ve yasal, yonetsel, érgitsel, finansal
siireclerin yer aldig ¢esitli harita, plan, grafik gésterim, rapor ve benzeri belgelerden
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olusan planiar olarak tanimlanmistir. Bu tanim uyarinca hazirlanan Yoénetim Modeli
Onerisi yine ayni teknik sartnamede belirlenen konular icerecek kapsamda, Balikesir
ili Ayvalik ligesi Alibey (Cunda) Adasi |. ve lll. Derece Dogal Sit ile Cakisik 1. Ve Il
Derece Arkeolojik Siti 6zelinde hazirlanmistir.

Amag

Yénetsel Plan ile Ayvalik, Alibey (Cunda) Adasi I. ve lll. Derece Dogal Sit ile Cakigik
Il. ve lil. Derece Arkeolojik Sit Alani'nin fiziki mekan organizasyonu igin belirlenen
hedef ve kararlarin gergeklesmesine yonelik etaplama, eylem plani, yasal, yoénetsel,
hukuki, finansal, vb. araglarin belirlenmesi ve uygulamaya yénelik siirecin tasarimi
amaglanmaktadir.

Kapsam

Hazirlanmasi én gérilen Balikesir ili Ayvalik iicesi Alibey (Cunda) Adasi I. ve lII.
Derece Dogal Sit ile Cakisik Il. ve lll. Derece Arkeolojik Siti Koruma Amagch imar
Plani Yénetim Modeli Onerisi; Koruma Amagli imar Plani Alani’'nda bulunan ve genel
olarak Planlama Alani olarak adlandinlan; I. ve lll. Derece Dogal Sit'in bir kismi ile I
ve lll. Derece Arkeolojik Sit kapsayacaktir.

Ancak; yukarida da ifade edildigi gibi, bu belge “Koruma Amagh imar Planinin amag
ve hedeflerine ulagmak icin” hazirlanacak bir belgedir.

Hazirlanacak olan Yénetim Planr'nin konusu olan alan . ve lll. Derece Dogal Sit ile
Cakisik Il. ve lll. Derece Arkeolojik Sit Alanrdir. Alanin tescili icin Bursa Kultiir ve
Tabiat Varliklarini Koruma Kurulu’nun 02.09.1989 tarih ve 688 sayili karari ile Il. ve
lll. Derece Arkeolojik Sit olarak tescil edilmigtir. Planlama alanini igerisine alan | ve
lil. Derece Dogal Sit Alani ise Gayrimenkul Eski Eserler ve Anitlar Yilksek Kurulu’nun
11.11.1977 tarih ve A-160 sayil karan ile tescil edilmistir. Yaklasik 18,9 ha alana
sahiptir.

Koruma Amagl Imar Plani 2020-2040 yillari arasini kapsamaktadir. Bu dénem iginde
var oldugu dusiinilen arkeolojik kalintilarin timil ylzeye c¢ikartilabilse bile, alanin
“Oren Yeri” haline gelmesi olasili§i yoktur. Hazirlanacak Yénetim Planinin kapsam ve
iceriginin, bu goériis ve “Mevcut Durum” ile Teknik Sarthame gézetilerek belirlenecek
bir kapsam uyarinca hazirlanmasi 6n gériilmustir.

Yénetim Modeli Onerisi

Balikesir lli, Ayvalik ligesi, Alibey (Cunda) Adasi I. ve lll. Derece Dogal Sit ile Cakisik
Il. ve lll. Derece Arkeolojik Sit Koruma Amach Iimar Plani karar ve hikimlerinin
uygulanabilmesi i¢in ilgili Teknik Sarthame uyarinca, tim ilgi gruplarinin katiliminin
saglandidi bir “Alan Yénetimi” Model Onerisi’nin hazirlanmasi gerekmistir.

Alan Yoénetimi, planlama, finansman-uygulama ve izleme-degerlendirme olmak Gizere
ic ana birimden olusmalidir.
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Koruma Amagcl Imar Planr'nin uygulama siireci ile ilgili olan ve Alan Yénetimi'ne
katiimasi 6nerilen kurum ve kuruluslarin, Alan Yénetimi kapsaminda yetki ve
sorumliuluklari asagida verilmistir.

Kiiltiir ve Turizm Bakanhg: (KTB): Alibey (Cunda) Adasi |. ve lll. Derece Dogal Sit
ile Cakisik Il. ve Ill. Derece Arkeolojik Sit ve cevresinde arkeolojik arastirma,
inceleme, tespit, degerlendirme ve uygulamaya yonelik hizmetleri yapmak /
yaptirmak.

Tabiat Varliklarini Koruma Bélge Komisyonu (TVK): Alibey (Cunda) Adasi I. ve lil.
Derece Dogal Sit alaninda dogal yapinin korunmasi ve gelistiriimesi yoniinde kararlar
almak ve denetlemek

Balikesir Kiiltiir ve Turizm il Mudarliigii (BAKTIM): Yérede arkeolojik degerlere
y6nelik bilincin gelistiriimesi icin gerekli ¢calismalari yapmak, bu amacla kamu kurum
ve kuruluslarindaki personelin ve ybre halkinin egitimesini planlamak ve
gerceklestirmek.

Balikesir Kiiltlir Varliklarini Koruma Bodlge Kurulu Midurligi (Bahkesir
KVKBKM): Kiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Yiiksek Kurulunun ilke kararlar
cercevesinde, Alibey (Cunda) Adasi I. ve Ill. Derece Dogal Sit ve Il. ve lll. Derece
Arkeolojik Sit ve gevresinde yapilacak her tur proje ve uygulamalara yonelik karariar
almak.

Balikesir Miize Miidiirliigii (Balhikesir MM): Alibey (Cunda) Adasrndaki I. ve Il
Derece Dogal Sit ve Il. ve lll. Derece Arkeolojik Sit ve cevresindeki arkeolojik
degerlerin giivenligi, korunmasi ve uygulamalarin denetlenmesine yénelik faaliyetleri
yiiratmek.

Balikesir Biiyliksehir Belediyesi) (Balikesir BSB): Alibey (Cunda) Adasi |. ve Ill.
Derece Dogal Sit ve Il. ve lll. Derece Arkeolojik Sit imar ve altyapi ¢alismalarini
yapmak.

Ayvalik Belediyesi (Ayvalik B.): Alibey (Cunda) Adasi I. ve lll. Derece Dogal Sit ve
Il. ve lll. Derece Arkeolojik Sitinde imar ve altyapi ¢alismalari konusunda Balikesir
Biiyiiksehir Belediyesi'ne destek sadlamak, Mahalle Muhtar ve yére halkinin
katihmlarina iligkin organizasyon sirecini yénetmek

Giiney Marmara Kalkinma Ajansi (GMKA): Alibey (Cunda) Adasi I. ve lil. Derece
Dogal Sit ve Il. ve lll. Derece Arkeolojik Sitinde kazilar sonucunda bulunabilecek
anitsal yapilarin restorasyonu, peyzaj projelerinin uygulanmasi ve Mithatpasa
Mahallesi'nin sosyo-ekonomik yapisinin gelismesi igin gerekli mali yardimlar
yapmak.

Mithatpasa Mahallesi Muhtarligi (MMM): Mahalle halkinin plan uygulama surecine
katihimini saglamak.

Bu kurum ve kuruluslarin gérev alacad alt birimlerin belirtildigi “Alan Ydnetimi
Organizasyon Semas!” ise agagida verilmistir.
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AYVALIK ILGESI, ALIBEY (CUNDA) ADASI I. ve lll. Derece Dogal Sit ile Cakigtk
II. ve lil. Derece Arkeolojik Sit Alani KORUMA AMAGLI NAZIM IMAR PLANI
PLAN ACIKLAMA RAPORU VE PLAN HUKUMLERI

Ayvalik ilgesi, Alibey (Cunda) Adasi
l. ve lll. Derece Dogal Sit ile Cakistk ll. ve lil. Derece Arkeolojik Sit Alani
Koruma Amach imar Plami Alan Y6netimi
Organizasyon $Semasi

ALAN YONETIMI
KOORDINATORU
(Alan Bagkani)

\ 4 ¥ ¥

PLANLAMA BiRiMi  FINANS-UYGULAMA IZLEME-
(KTB, Balikesir BSB) BiRIMi DEGERLENDIRME
(KTB, Balikesir BSB, BiRIMI
Ayvalik B., GMKA, TMM)  (KTB, TVK, Balikesir
KVKBK,
Balikesir MM)

Alan Yénetimi, "Alan Koordinatérii” idaresinde calisacak bir organizasyondur. Alan
Koordinatéri, ilgili meslek disiplinlerinden, alanla ilgili daha énceden calismalarda
bulunmus, alani yeterince taniyan, yénetim politikalari ve uygulamalar hakkinda
deneyimli kisiler arasindan secilmelidir. Kultir ve Turizm Bakanligi'nca hazirlanan
“Balikesir li, Ayvalik ilgesi, Alibey (Cunda) Adast |. ve lll. Derece Dogal Sit ile Cakisik
[I. ve lll. Derece Arkeolojik Siti Alani Yoénetimi Plan” kapsaminda atanacak “Alan
Baskani” ayni zamanda “Alan Koordinatéri” olmalidir. Bu, hem Yénetim Plani hem
de Koruma Amagl imar Plani kararlarinin koordineli bir sekilde hayata gegirilmesi igin
6nemlidir.

Balikesir Biiyliksehir Belediyesi, Alan Yénetimi'nin sekretarya hizmetlerini yiritmeli,
Alan Yénetimi'nin saglkh calisabilmesi amaciyla, yeterli sayida idari ve teknik
personel goreviendirmelidir. Alan Ydnetimi, Alan Koordinatérii idaresinde ve tiim
birimlerin katiimi ile yilda bir kez toplanmali, planlama, finansman-uygulama ve
izleme-degderlendirme faaliyetleri sonuclari ortaya konmali, Koruma Amagli imar Plani
amag ve hedeflerine aykiri durumlarin tespiti halinde sorunlarin asllmasina yénelik
kararlar alinmahdir. Alan Yonetimi alt birimleri ise yilda {i¢c defa toplanmali, her birim
dort aylik dénem igin galisma programi hazirlamalidir.

Kiltir ve Turizm Bakanhgi ve Balikesir Bilyiiksehir Belediyesi’'nin katimi ile olusacak
Planlama Birimi, Alan Yénetimi Eylem Planrnda belirtlen eylemlerin
uygulanabilirliinden ve gerektiginde revizyonundan sorumlu olacaktir.
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AYVALIK ILGESI, ALIBEY (CUNDA) ADASI |. ve lll. Derece Dogal Sit ile Cakisik
II. ve ill. Derece Arkeolojik Sit Alani KORUMA AMAGLI NAZIM !_IVIA_R PLANI
PLAN ACIKLAMA RAPORU VE PLAN HUKUMLERI

Kualtar ve Turizm Bakanligi, Kultir ve Turizm Il Midiirligi, Balikesir Biyiksehir
Belediyesi, Gliney Marmara Kalkinma Ajansi ve Mithatpasa Mahallesi Muhtarhginin
katiimi ile olugsacak Finansman-Uygulama Birimi, hem I. ve Ill. Derece Dogal Sit ve
Il. ve lll. Derece Arkeolojik Sit Alani hem de Mithatpasa Mahallesi'ndeki tim
mekénsal dizenlemeler icin finansal kaynak yaratimi ve sonrasinda uygulamalardan
sorumlu olacaktir. Finansman-uygulama biriminde yer alan kurum ve kuruluslar,
kendi biitcelerinden saglayacaklari mali kaynaklarin miktarlarini galigma programilari
kapsaminda belirlemeli ve Alan Yénetimi'ne sunmalidiriar. Bu kurumlar ayni
zamanda ulusal (ya da uluslararasi) kaynaklarin arastirilmasi, gerekli miracaatlarin
yapllmasi ve gerekirse protokollerin imzalanmasi calismalarindan da sorumlu
olacaklardir. 1. ve Ill. Derece Dogal Sit ile Cakisik il. ve lll. Derece Arkeolojik Sit ve
Mithatpagsa Mahallesi’ndeki uygulamalar, s6z konusu uygulama icin planlama
biriminin yapacagi 6n ¢alismalarin tamamlanmasinin ardindan gergeklestirilecektir.

Kiiltir ve Turizm Bakanligi, Tabiat Varhlarini Koruma Béige Komisyonu, Balikesir
Kalttr Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Madurliigia ve Balikesir Miize Madurlaga’nin
katiimi ile olusacak izleme-Degerlendirme Birimi, arkeolojik sit alani ile ilgili her
turlii kazi, proje ve uygulamanin izlenmesi ve koruma ilkelerine aykiri durumlarin
ortaya cikmamasi icin gerekli dnlemlerin alinmasindan sorumlu olacaktir. Alan
Yoénetimi Eylem Planr'nda izleme-degerlendirme basarn gdstergeleri belirlenmistir.
Izleme-degerlendirme birimi, bu bagar géstergelerinin uygulanabilirliginden ve
gerektiginde revizyonundan da sorumlu olacaktir.
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AYVALIK ILCESI, ALIBEY (CUNDA) ADASI I. ve lll. Derece Dogal Sit ile Gakisik
II. ve 1ll. Derece Arkeolojik Sit Alani KORUMA AMAGLI NAZIM IMAR PLANI
PLAN ACIKLAMA RAPORU VE PLAN HUKUMLERI

Yénetim Plant; yukarida sunulan kapsam ve icerigi ile Koruma Amach imar Planr’nin
uygulanabilirligini ve uygulama kolayligini saglayacak olan bir belge olma 6zelligiyle
kuskusuz énemli bir belgedir,

Farklt kurum ve kuruluglarin yetki ve sorumlulugundaki bu alanin Koruma Amagch
Imar Plani ile Y6énetim Alani belilenmis, yénetim plani igin bir 6neri olusturulmustur.

Yukarida sunulan Yénetim Plani Onerisi; yol gésterici icerigi ile yonlendirici bir kilavuz
olabilecek kapsam ve yeterlikte ele alinmis ve sunulmustur.
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PLAN ACIKLAMA RAPORU VE PLAN HUKUMLERI

BALIKESIR iLi, AYVALIK iLCESI,
ALIBEY (CUNDA) ADASI
. VE lll. DERECE DOGAL SIT ILE CAKISIK
Ii. VE Ill. DERECE ARKEOLOJIK SiT ALANI
1/5000 OLCEKLIi KORUMA AMAGCLI NAZIM IMAR PLANI

PLAN HUKUMLERI
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AYVALIK ILCESI, ALIBEY (CUNDA) ADASI |. ve lll. Derece Dogal Sit ile Cakisik
II. ve lll. Derece Arkeolojik Sit Alani KORUMA AMACLI NAZIM IMAR PLANI
PLAN ACIKLAMA RAPORU VE PLAN HUKUMLERI

MADDE 1: AMAG

AYVALIK ILGESI, ALIBEY (CUNDA) ADASI I|. VE Il DERECE DOGAL SIT ILE
CAKISIK II. VE lll. DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANLARININ, KORUMA AMAGLI
NAZIM IMAR PLANI SINIRLARI ICERISINDE BULUNAN KULTUR VARLIKLARINI
SURDURULEBILIRLIK ILKESI DOGRULTUSUNDA KORUMAK, 2863 SAYILI
KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU, [LKE KARARLARI VE
ILGILI DIGER MEVZUAT HUKUMLERI DOGRULTUSUNDA KORUMA VE
KULLANIM KARARLARINI VERMEK; BU PLAN VE PLAN HUKUMLERININ ESAS
AMACIDIR.

MADDE 2: KAPSAM

BU PLAN HUKUMLERI AYVALIK ILCESI, ALIBEY (CUNDA) ADASI MITHATPASA
MAHALLESINDE BULUNAN VE BURSA KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI
KORUMA BOLGE KURULUNUN 02.09.1989 GUN 688 SAYILI KARARI ILE
TESCILLENEN 1. VE lil. DERECE ARKEOLOJIK SiTl; GAYRIMENKUL ESKI
ESERLER ANITLAR YUKSEK KURULU'N ; ) 11.11.1977 GUN VE A-160
SAYILI KARARI ILE TESCILLENEN |. \# ;ﬁ]g iERE%E"»DOGAL SITIN BIR KISMINI

ALIBEY (CUNDA) ADASI 1. VE i D fg"‘;_ﬂ \W/SH ILE CAKISIK II. VE Il
DERECE ARKEOLOJIK SITALANLARININ, K@ﬁlﬂ AAMACLI NAZIM IMAR PLANI,
ARASTIRMA RAPORU VE ACIKLAMA RAPORU VE PLAN HUKUMLERI
AYRILMAZ BIR BUTUNDUR. >

MADDE 3: ONAMA VE DEGISIKLIK ISLEMLERI

ALIBEY (CUNDA) ADASI I. VE Ill DERECE DOGAL SIT ILE CAKISIK II. VE IlI
DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANININ KORUMA AMACLI NAZIM IMAR PLANI VE
EKLERI, ILGILI KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU VE ILGILI
TABIAT VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KOMISYONU'NUN UYGUN GORUSU
ILE TABIAT VARLIKLARI GENEL MUDURLUGU'NUN ONAYINDAN SONRA
YURURLUGE GIRER.

BU PLAN KAPSAMINDA YAPILACAK IMAR PLANI DEGISIKLIK TEKLIFLERI
YURURLUKTEKI MEVZUATA UYGUN OLARAK PLANIN GENEL KORUMA
ILKELERINI BOZMAYACAK SEKILDE HAZIRLANIR. HAZIRLANAN DEGISIKLIK
TEKLIFLERI ILGILI KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU VE ILGILI
TABIAT VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KOMISYONU'NUN UYGUN GORUSU
ILE TABIAT VARLIKLARI GENEL MUDURLUGU'NUN ONAYINDAN SONRA
YURURLUGE GIRER.
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MADDE 4: iLGILi MEVZUATIN GEGCERLILIGI

BU PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA KORUMA ILKELERINE
AYKIRI OLMAMAK KOSULU ILE 1 NOLU CUMHURBASKANLIGI KARARNAMESI,
2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU, 3194 SAYILI
IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERINE, KULTUR VE TABIAT
VARLIKLARINI KORUMA YUKSEK KURULU ILKE KARARLARINA, KULTUR
VARLIKLARI KORUMA BOLGE KURULU KARARLARINA, IiLGILI TABIAT
VARLIKLARINI KORUMA MERKEZ KOMISYONU ILE ILGILI TABIAT
VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KOMISYONU KARARLARINA VE ILGILI DIGER
TUM YASA, YONETMELIK VE MEVZUAT HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

MADDE 5: UYGULAMAYA ILISKIN GENEL HUKUMLER
HER TURLU UYGULAMA VE PROJELENDIRME KOSULLARI, 1/1000 OLCEKLI
KORUMA AMAGLI UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

PLANLAMA ALANINDA KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA YUKSEK
KURULUNUN 728 ve 740 SAYILI ILKE KARARLARI DOGRULTUSUNDA
UYGULAMA YAPILACAKTIR. BU KARARLAR UYARINCA:

|. DERECE DOGAL SIT'TE:

BU ALANLARDA, BITKI ORTUSU, TOPOGRAFYA, SILUET ETKISINI
BOZABILECEK, TAHRIBATA YONELIK HICBIR EYLEMDE
BULUNULMAYACAKTIR. ANCAK;

-BU PLAN KARARLARI DOGRULTUSUNDA HAZIRLANACAK PROJESINE GORE
ILGILI KULTUR VARLIKLARI KORUMA KURULU ILE ILGILI TABIAT VARLIKLARINI
KORUMA BOLGE KOMISYONUNDAN IZIN ALMAK KOSULU ILE HALKA ACIK
REKREASYON AMAGCLI GUNUBIRLIK TESISLER (LOKANTA, BUFE, KAFETERYA,
SOYUNMA KABINLERI, WC, GEZI YOLU, ACIK OTOPARK VE BENZERI) ILE
ALANIN VE CEVRENIN OZELLIKLERINDEN KAYNAKLANAN FAALIYETLERIN
KORUNMASI| VE GELISTIRILMESI AMACINA YONELIK YAPILAR (ISKELE,
BALIKCI BARINAGI, BEKGI KULUBESI VE BENZERI) YAPILABILECEKTIR. BU
YAPILARIN YAPILASMA KOSULLARI 1/1000 OLCEKLI KORUMA AMACLI
UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

-ALANIN DOGAL BITKI DOKUSUNU DEGISTIRMEDEN ORMAN GENEL
MUDURLUOGU’NUN  ILGILI BIRIMINDEN  ALINACAK UYGUN GORUS
DOGRULTUSUNDA ILGILi TABIAT VARLIKLARINI KORUMA BOLGE
KOMISYONUNCA AGAGLANDIRMAYA iZiN VERILECEKTIR.

-KAR VE RUZGAR DEVRIKLERI, DOGAL AFETLERDEN ETKILENMIS,
HASTALANMIS VEYA KIYMET AGACI OLMAYAN AGACLAR ILE ORMANLARIN
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AYVALIK ILGESI, ALIBEY (CUNDA) ADASI |. ve lll. Derece Dogal Sit ile Cakisik
Il. ve lll. Derece Arkeolojik Sit Alani KORUMA AMACLI NAZIM IMAR PLANI
PLAN ACIKLAMA RAPORU VE PLAN HUKUMLERI

£

BAKIMI VE DOGAL DENGENIN KORUNMASINI SAGLAMAK AMACIYLA ORMAN
GENEL MUDURLUGUNUN ILGILI BIRIMINDEN ALINACAK TEKNIK RAPOR
DOGRULTUSUNDA AGAC KESIMINE ILGILI TABIAT VARLIKLARINI KORUMA
BOLGE KOMISYONUNCA IZIN VERILECEKTIR.

-TAS, TOPRAK, KUM ALINMAMASINA, KIREG, TAS, TUGLA, MERMER, KUM,
MADEN VB. OCAKLARI ACILMAYACAK, TOPRAK, CURUF, COP, SANAYI ATIGI
VE BENZERI MALZEME DOKULMEYECEK, ANCAK SIT KARARI iLANINDAN
ONCE RUHSAT ALMIS OLAN ISLETMELERDE SAHANIN REHABILITE EDILEREK
YASAL SURESI ICINDE ISLERI TASFIYE EDILECEKTIR.

-MEVCUT TESCILSIZ YAPILARIN BAKIM VE ONARIMLARI YURURLUKTEKI ILKE
VE KOMISYON KARARLARI DOGRULTUSUNDA YAPILABILECEKTIR. BU
YAPILARDA ESASLI ONARIM YAPILAMAZ.

ill. DERECE DOGAL SIT’TE:

-BU ALANLARDA, ARAZININ TOPOGRAFYA, PEYZAJ, SILUET VB.
KARAKTERISTIKLERI GOZ ONUNDE TUTULACAKTIR.

PLANLAMA ALANINDA KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA YUKSEK
KURULUNUN 658 SAYILI ILKE KARARI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA
YAPILACAKTIR. BU KARARLAR UYARINCA:

. DERECE ARKEOLOJIK SIT'TE: KORUMAYA YONELIK BILIMSEL
CALISMALAR DISINDA AYNEN KORUNACAK SIT ALANLARIDIR. BU
ALANLARDA YAPILASMAYA |ZIN VERILMEYECEKTIR.

- GUNUMUZDE KULLANILMAKTA OLAN TESCILSiZ YAPILARIN BASIT
ONARIMLARI YURURLUKTEKI ILKE KARARI DOGRULTUSUNDA
YAPILABILECEKTIR.

- RESMI VE OZEL KURULUSLARCA ZORUNLU DURUMLARDA YAPILACAK ALT
YAPI UYGULAMALARI ICIN MUZE MUDURLUGUNUN VE VARSA KAZ|
BASKANININ  GORUSUYLE KONU ILGILI KORUMA  KURULUNDA
DEGERLENDIRILECEKTIR.

- YENI TARIMSAL ALANLAR AGILMAYACAK, YALNIZCA SINIRLI MEVSIMLIK
TARIMSAL FAALIYETLER DEVAM ETTIRILECEKTIR.

- AGACLANDIRMAYA GIDILMEYECEKTIR. YALNIZCA MEVCUT AGACLARDAN
URUN ALINABILECEKTIR.

- TAS, TOPRAK, KUM VB. ALINMAYACAK, KIREG, TAS, TUGLA, MERMER, KUM,
MADEN VB. OCAKLAR ACILMAYACAK, TOPRAK, CURUF, COP, SANAYI ATIGI
VE BENZERI MALZEME DOKULMEYECEKTIR.
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- TASINMAZ KULTUR VARLIKLARININ MAHIYETINE TESIR ETMEYECEK
SEKILDE ILGILI KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULUNDAN iZziN
ALMAK KOSULUYLA BIRLESTIRME (TEVHIT) VE AYIRMA (IFRAZ) YAPILABILIR.

lll. DERECE ARKEOLOJIK SIT’'TE:

- BELEDIYESINCE INSAAT IZNI VERILMEDEN ONCE, ILGILI MUZE MUDURLUGU
UZMANLARI TARAFINDAN SONDAJ KAZISI GERGEKLESTIRILEREK, SONDAJ
SONUGLARINA ILISKIN RAPORUN, KULTUR VARLIGININ BULUNMASI HALINDE
VARSA KAZI BASKANININ GORUSLERI ILE BIRLIKTE MUZE MUDURLUGUNCE
ILGILI KORUMA KURULUNA ILETILIP KURUL KARARI ALINDIKTAN SONRA
UYGULAMAYA GECILECEKTIR.

- KORUMA KURULU, GENEL SONDAJ KARARI ALABILIR,

- TASINMAZ KULTUR VARLIKLARININ MAHIYETINE TESIR ETMEYECEK
SEKILDE ILGILI KORUMA KURULUNDAN izZIN ALMAK KOSULUYLA
BIRLESTIRME (TEVHIT) VE AYIRMA (IFRAZ) YAPILABILIR.

- BU ALANLARDA, TAS, TOPRAK, KUM VB. ALINMAYACAK, KIREG, TAS, TUGLA,
MERMER, KUM, MADEN VB. OCAKLARI ACILMAYACAK, TOPRAK, CURUF, COP,
SANAYI ATIGI VE BENZERI MALZEME DOKULMEYECEKTIR.

5.1. TICARET-TURIZM-KONUT ALANI

BU ALANLARDA; TEK BASINA KONUT OLARAK KULLANILMAMAK KOSULUYLA,
TICARET, TURIZM, KONUT KULLANIMLARINDAN KONUT HARIC SADECE BIRI
VEYA IKISI VEYA TAMAMI BIRLIKTE YER ALABILECEKTIR.

BU ALANLARDA TICARET KULLANIMI YALNIZCA ZEMIN KATLARDA OLMAK
UZERE UST KATLARDA KONUT VEYA TURIZM KULLANIMLARI YER
ALABILECEKTIR.

BU ALANLARDA TICARET KULLANIMINDA; GURULTU VE KIRLILIK
OLUSTURMAYAN VE IMALATHANE NITELIGINDE OLMAYAN, GAYRISIHHI
OZELLIK TASIMAYAN, HALKIN GUNLUK IHTIYAGLARINI KARSILAMAYA
YONELIK DUKKAN, KUAFOR, TERZI, ECZANE, SAGLIK BAKANLIGINCA
ARANAN SARTLAR SAGLANMAK KAYDIYLA GUNUBIRLIK SAGLIK HIZMETI
SUNULAN SAGLIK KABINI, MUAYENEHANE VE LOKANTA, PASTANE GIBI
KONUT DISI HIZMETLER VERILECEKTIR.

BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI 1/1000 OLCEKLI KORUMA AMAGLI
UYGULAMA IMAR PLANFNDA BELIRLENECEKTIR.
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5.2. PARK VE YESIL ALAN

TOPLUMUN YARARLANMASI ICIN AYRILAN OYUN BAHCESI, COCUK BAHCESI,
DINLENME, GEZINTI ALANLARIDIR. BU ALANLARDA MEVCUT AGAGLARIN
DISINDA AGAGCLANDIRMA YAPILAMAZ. YAPILASMA KOSULLARI 1/1000
OLCEKLI KORUMA AMAGLI UYGULAMA IMAR PLANI'NDA BELIRLENECEKTIR.

5.3. TURIZM ALANI

BU ALANLARDA ZIYARETCILERIN KONAKLAMA IHTIYACLARINI
KARSILAYABILECEKLERI, KOGUK OLCEKLI OTEL, OTEL, KAMPING, PANSIYON
VB. TESISLER ILE BUNLARA HIZMET EDECEK TICARI VE SOSYAL TESISLER
YER ALABILECEKTIR.

BU TESISLERIN 1/1000 OLGEKLIi UYGULAMA IMAR PLANLARI ILE MIMARI
PROJELERI TOPOGRAFYA VE DOGAL BITKI ORTUSUNE UYGUN OLARAK
HAZIRLANACAKTIR.

5.4. GUNUBIRLIK TESiS ALANI

BU ALANLARDA ZIYARETCILERIN VE YORE HALKININ GUNLUK iHTIYAGLARINI
KARSILAYACAGI, KAMPING VE KONAKLAMA UNITELERINI ICERMEYEN, WC,
LOKANTA, RESTORAN, CAYHANE, KAHVEHANE, KIRAATHANE, PASTANE GIBI
YEME ICME FAALIYETLERININ KARSILANACAGI KULLANIMLAR ILE ACIK SPOR
ALANLARI VE OZELLIK TASIYAN EL SANATLARI SATIS BIiRIMLERI, OTOPARK
VB. KULLANIMLAR DA YER ALACAKTIR.

BU TESISLERIN 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARI [LE MIMARI
PROJELERI TOPOGRAFYA VE DOGAL BITKI ORTUSUNE UYGUN OLARAK
HAZIRLANACAKTIR.

5.5. JEOLOJIK ACIDAN YERLESIME UYGUNLUK BiRIMLERI

JEOLOJIK ETUT CALISMASI 10.07.2017 TARIHINDE CEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGI, MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLOGU TARAFINDAN
ONAYLANAN “BALIKESIR ILi, AYVALIK ILCES ﬁyﬁ%i"ﬁ&gmmm ALANIN
IMAR PLANINA ESAS MIKROBOLGELEME ETU] BKPGRU*OLHP IIl. DERECE
ARKEOLOJIK SIT ALANI, “UYGUN ALAN-2 (U ‘,é) ,vpr‘f ONLEMI;I"’ALAN 5.1 (OA
5.1)” OLARAK BELIRLENMISTIR. TR

x-)n_r-. 16.05.3013 rmimma ONANLANAY Pf ki ““ﬁl%a 1o rAPoRU
5.5.1. UYGUN ALAN-2 (UA-2) (KAYA ORTAMLAR)%*'m

BU ALANLARDA,; \

- DERIN KAZILARDA OLUSACAK SEVLER, AGIKTA BIRAKILI\;I'AYARAK BU TUR
UYGULAMALARIN TAMAMI KURUL KARARIYLA UYGUN BULUNARAK
PROJELENDIRILMIS iSTINAT YAPILARIYLA KORUNACAKTIR.
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- YUZEY SULARININ YAPI TEMELLERINE OLUMSUZ ETKILERINI BERTARAF
EDECEK DRENAJ SISTEMLERI YAPILACAKTIR.

- YAPI YUKLERININ TASITTIRACAGI SEVIYELERE AIT MUHENDISLIK
PARAMETRELERI PROJEYE ESAS TEMEL VE ZEMIN ETUTLERINDE AYRINTILI
OLARAK BELIRLENECEKTIR.

- TEMEL TiPi VE TEMEL DERINLIGI DIKKATE ALINARAK, YAPILASMAY]I
OLUMSUZ ETKILEYECEK HER TURLU JEOLOJIK TEHLIKEYE VE SU BASKINI
TEHLIKESINE YONELIK MUHENDISLIK ONLEMLERI ALINARAK YAPILASMAYA
GIDILECEKTIR.

5.5.2. ONLEMLI ALANLAR-5.1 (OA-5.1) (ONLEM ALINABILECEK NITELIKTE
SISME OTURMA AGISINDAN SORUNLU ALANLAR)

BU ALANLARDA,;

- YAPI YUKLERININ TASITTIRILACAGI ZEMIN SEVIYELERINDEKI BASTA SISME,
OTURMA, FARKLI OTURMA, TASIMA GUCU GiBi ZEMIN PARAMETRELERI
YANINDA SIVILASMA PARAMETRELERI PROJEYE ESAS TEMEL VE ZEMIN
ETUTLERINDE AYRINTILI OLARAK IRDELECEKTIR. KARSILASILACAK SISME,
OTURMA, FARKLI OTURMA, TASIMA GUCU VE SIVILASMA SORUNLARINA
YONELIK ALINMAS| GEREKLi MUHENDISLIK ONLEMLERI BELIRLECEKTIR.

- YOZEY VE YERALTI SULARININ YAPI TEMELLERINE OLUMSUZ ETKILERINI
BERTARAF EDECEK UYGUN DRENAJ ONLEMLERI ALINACAKTIR.

- HER TURLU KAZI SEVINDE VE OZELLIKLE DERIN KAZILARDA OLUSACAK
SEVLER; KOMSU PARSELLERIN, YAPILARIN, ALT VE UST YAPI TESISLERININ
GUVENLIGI SAGLANARAK AGCILMALI, ACIKTA BIRAKILMAMALI, UYGUN
PROJELENDIRILMIS ISTINAT YAPILARIYLA KORUNACAKTIR.

- TEMEL TiPi VE TEMEL DERINLIGI DIKKATE ALINARAK, YAP!I YUKLERININ
TASITTIRILACAGI ZEMIN SEVIYELERINDE TESPIT EDILECEK HER TURLU
ZEMIN SORUNLARI (SIVILASMA, SISME, OTURMA, TASIMA GUCU) ILE SuU
BASKINI TEHLIKESINE YONELIK MUHENDISLIK ONLEMLERI ALINARAK
YAPILASMAYA GIDILECEKTIR.

MADDE 6: KULTUR VARLIKLARI

KULTUR VARLIKLARININ PROJELENDIRILMESI VE ONARIMINA [LISKIN HER
TURLU MUDAHALELERINDE, KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA
YUKSEK KURULU'NUN 658, 728 VE 740 SAYILI ILKE KARARLARI GECERLIDIR.

KORUMA AMAGCLI IMAR PLANI SINIRLARI [CINDE ALANDA KAZI YAPILMASI
DURUMUNDA ORTAYA CIKABILECEK ESERLERIN KORUNMASI,
SERGILENMESI ESASTIR.
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PLANLAMA ALANINDA BAKIM VE ONARIMA ILISKIN PROJELENDIRME VE
UYGULAMALAR, KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA YUKSEK
KURULU'NUN ILKE KARARLARI, ILGiLI KULTUR VARLIKLARINI KORUMA
BOLGE KURULU KARARLARI ILE KORUMA VE IMARA ILISKIN YASAL
DUZENLEMELER UYARINCA YAPILACAKTIR.

UYGULAMAYA YONELIK HER TURLU KAZI, iLGILI MUZE DENETIMINDE
YAPILACAKTIR. BULUNTULAR ICIN ILGILI MEVZUAT UYARINCA I[SLEM
YAPILACAKTIR.

MADDE 7: ULASIM

lll. DERECE ARKEOLOJIK SiT ALANINDA IC ULASIM BAGLANTILARI, GEZI
YOLLARI VB. ULASIM BAGLANTILARI 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI
ILE VEYA CEVRE DUZENLEME PROJESINE ILISKIN VAZIYET PLANLARINDA
COZULECEKTIR.

MADDE 8: ZEYTINLIKLER

ZEYTINLIKLER, 3573 SAYILI ZEYTINCILIGIN ISLAHI VE YABANILERININ
ASILATTIRILMASI HAKKINDA KANUN GERCEVESINDE KORUNMASI ESASTIR.
ANCAK ALANDA ARKEOLOJIK KAZI YAPILABILMES|I VE/NEYA KAZILAR
SONUCU BULUNAN KALINTILARIN SERGILENEBILMESI AMACIYLA ZEYTIN
AGACLARININ TASINMASI/SOKULMESI VEYA KESILMESI ZARURI ISE ILGILI
KURUMLARDAN iZiN ALINMASI GEREKLIDIR.

MADDE 9: 3621 SAYILI KIYI KANUNU’NUN GECERLIi OLDUGU ALAN
BU ALANLARDAKI TUM IS VE ISLEMLER, 3621 SAYILI KIYI KANUNU UYARINCA
YURUTULECEKTIR.

MADDE 10: TEKNIK ALTYAPI

KORUMA AMACLI NAZIM IMAR PLANI UZERINDE GOSTERILEN TEKNIK
ALTYAPI  ALANLARININ KONUM ILE  BUYUKLUKLERI, @ TOPLAM
STANDARTLARIN ALTINA DUSULMEMEK, NAZIM IMAR PLANI'NIN ANA
KARARLARINI, SUREKLILIGINI, BUTUNLUGUNU VE GENEL IiSLEYISINI
BOZMAMAK VE HIZMET ETKi ALANI ICINDE KALMAK SARTI iLE ILGILI KURUM
VE KURULUSLARIN GORUSU DIKKATE ALINARAK UYGULAMA IMAR
PLANI'NDA DEGISTIRILEBILIR.

RESMIi VE OZEL KURULUSLARCA ZORUNLU DURUMLARDA YAPILACAK
ALTYAPI UYGULAMALARI ICIN; ILGILI MUZE MUDURLUGUNUN VE VARSA KAZ|
BASKANININ GORUSUYLE KONU ILGIiLI KOULTUR VARLIKLARINI KORUMA
BOLGE KURULU IiLE ILGILI TABIAT VARLIKLARINI KORUMA BOLGE
KOMISYONU TARAFINDAN DEGERLENDIRILECEKTIR.
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AYVALIK ILCESI, ALIBEY (CUNDA) ADASI I. ve lll. Derece Dogal Sit ile Cakigik
II. ve lll. Derece Arkeolojik Sit Alami KORUMA AMACLI NAZIM IMAR PLANI
PLAN ACIKLAMA RAPORU VE PLAN HUKUMLERI

. VE 1Il. DERECE DOGAL SIT VE II. VE lll. DERECE ARKEOLOJIK SIT'TE HIZMET
VERMEK UZERE GEREKLI ALTYAPI  HIZMETLERI, MITHATPASA
MAHALLESI'NIN ALTYAP! SISTEMLERINDEN SAGLANACAKTIR. ALTYAPI
UYGULAMA PROJELERI, ILGILI KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE
KURULUNUN UYGUN GORUSUNDEN SONRA UYGULANACAKTIR.
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