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1. BOLUM: PLANLAMA ALANININ KONUMU

1.1.

PLANLAMA ALANININ YERI

Y0z8lcOmU 14.299 km? olan Balikesir ilinin topraklarn 39,20°- 40,30° Kuzey paralelleri

ve 26,30°- 28,30° Dogu meridyenleri arasinda yer alir. Kuzeybati Anadolu'da bulunan il

doguda Bursa ve Kitahya illeri, gineyde Manisa ve izmir illeri ve batida Canakkale ili ile

komsudur. ilin kuzey ydndeki en uc noktasi gineydekine 175 kilometre, dogu ydndeki en

uc noktasi batisindakine 210 kilometre uzakliktadir. Planlama alani; Balikesir ili, Erdek iicesi,

Yali Mahallesi sinirlarinda bulunmakta olup X=4473210-4473108 Y=567675-567775 ITRF

koordinatlar arasinda yer almaktadir.
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HARITA 1: ALANIN ULKE VE BOLGE iGCINDEKIi YERI
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1.2.  YONETIM YAPISI, iDARi BOLUNUS VE SINIRLAR

Planlama alani; Turkiye'nin Marmara Bolgesi'nde yer almakta olup, Balikesir ili
Erdek ilcesi Yali Mahallesi idari sinirlan icinde yer almaktadir. Balikesir ili cografi olarak; 39
©44'27" kuzey enlemiile 27 °49'09" dogu boylami arasinda yer almaktadir. ilin dodu sininni,
Bursa ve KUtahya illeri; giney sininni, Manisa ve izmir illeri; bati sinnni Canakkale ili ile Ege
Denizi ve kuzey sininni ise Marmara Denizi olusturmaktadir. ilin yOzolcimo 14.272 km?2'dir.
ilin kuzey yéndeki en uc noktasi gineydekine 175 kilometre, dodu ydndeki en uc noktasi
batisindakine 210 kilometre uzakliktadir. Erdek ilcesi, Balikesir il merkezinin kuzey kesiminde
yer almakta olup, il merkezine 85 km mesafededir. iicenin yUzdlcimU 307 kmadir.
Planlama alaninin bulundudu Yali Mahallesinin Erdek llcesi merkezinde yer almaktadir.
Planlama alani ise Erdek llcesinin gineybati kisminda, toplamda 9007.09 m?2 lik alan

kapsamaktadir.

HARITA 3: BALIKESIR iLGELERI
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1.3. PLANLAMA ALANI CEVRESINDEKi PLANLAR
Planlama alanina iliskin 1/1000 dlcekli Uygulama imar Plani Erdek Kapidad

bUtunlestiriimis durumda Yali Mahallesi yakin cevresindeki planlar asagida belirtilmistir.

MARMARA DENIZI

TATLISU

MARMARA DENIZI
MARA DENIZI

HARITA 4: PLANLAMA ALANI CEVRESINDEKi PLANLANAR

1.4. 1/25.000 OLCEKLI FiZiKi HARITA

1/25000 Odlcekli Fiziki Haritada planlama alanina bakildiginda H19B1T numarali

pafta sinr icerisinde kaldigi gézikmustir. Planlama alani toplamda 901,549 m2 den

olusmaktadir.

A

HARITA 5: 1/25000 OLGEKLI FiZiKi HARITA

6|Sayfa



PLANLAMA
ALANI
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HARITA 7: ALANIN YAKIN UYDU GORUNTUSU
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2. BOLUM: PLAN HiYARARSISI VE GELISIM SURECINDEKI YERI
2.1. PLANLAMA SURECININ TARIHSEL GELiSiMi VE MAHKEME KARARLARI

Erdek tarihte Artake adiyla taninmaktadir. Bu isimlere bakarak ilcenin Sitler
tarafindan kuruldugu séylenebilir. Ancak Erdek tarihi milattan énce 5400’10 yillara dayanir.

Artake sitlerin efsanevi krallanindan biridir.

Erdek’in dnUnde bulunan ve glnUimUzde Zeytinlik olarak bilinen ada Artake ismi ile

taniniyordu. Ayrica karsisindaki tepe Uzerindeki antik kente de bu isim verilmisti.

Artake sézcigo MO 2000’lerde yaygin bir dil olan Luwi dilinden gelirse de anlami
bilinmiyor. Artake’nin ne zaman ve kimler tarafindan kuruldugu hakkinda da bilgi yok. MO

8. yUzyllda Miletoslu gdocmenler burasini ele gecirerek Hellenlestirmislerdir.

Byzantionlu Stephanos,Timosthenes isimli bir ik Cagd tarihi yazarnin Artaka’nin
Kyzikos'ta bir dag ve énundeki adacigin ismi oldugunu yazdigini ileri sGrmUstur. Plinius da
bu adanin ismine Artacaeon olarak deginir. Bunlarin disinda Artake ile ilgili belirgin bir bilgi

yoktur.

Miletos 6nderliginde baslatilan Batt Anadolu ayaklanmasina katilan kentleri
cezalandirmak icin Perslerin géonderdigi donanma diger kiyir kentleri gibi Artake'yi de
talan etmis,yakip yikmistir. Buradan kacan halk da ginimuzdeki Erdek’in oldugu yere
kacarak oraya yerlesmislerdir. Ortacag da Artake bir ara canl bir kent konumuna
gecmeye calismissa da sonucta her zaman yakinindaki Kyzikos'a bag@ml kalmistir.
Artake’'den, gecirdigi yangin ve depremlerden dolayr ginUimuUze hicbir tarihi kalinti

ulasamamistir.

Tarih caglannda Artake’den ilk séz eden Herodot olmustur. Artake MO 7. yUzyilin
basinda Miletoslular tarafindan kolonize edilmis, MO 361 yilindan énce bitin Kapidag ile
birlikte Kyzikos'un egemenligine girmistir. Helenistik cag boyunca sUrekli olarak yUkselip
parlayan Kyzikos'un yaninda gittikce dnemini yitiren Artake, Roma déneminde de bu
sitenin bir dis mahallesi durumuna dUsmustir. Bizans cagiyla beraber limanlan ihmal
edilen ve depremlerle yikilan binalarinin taslarn yagma edilen Kyzikos'un gerilemesiyle
giderek gelismeye baslamis ise de Kyzikos'un UnUne yetisememistir. Tarihci Herodot

ikfisadi durumunu da ele alarak UzUmUNU, sarabini, zeytin ve zeytinyagini methetmistir.

Artake 1339 yiinda Orhan Gazi' nin oglu SUleyman Pasa tarafindan fethedilip Turk

egemenligine gecmistir.
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Planlama alani sinirlar dahilin de yapilan incelemelerde alana dahil herhangi bir

mahkeme kararn bulunmadigi gorilmektedir.
2.2.1/100.000 OLCEKLI BALIKESIR-CANAKKALE CEVRE DUZENI PLANI

Planloma alani 1/100.000 Olcekli Balikesi-Canakkale Cevre Dizeni Plani Cevre,
Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanlidi tarafindan 16.02.2015 tarihinde onaylanmistir. Planlama
alani 1/100.000 dlcekli Balkesir-Canakkale Cevre DUzeni Planinda H19 paftasi icerisinde yer

almaktadrr.

Planlama alaninin fonksiyon islevine bakildiginda “Kentsel Meskun Alan” lejanti ile planli

oldugu goérUlmektedir.

PLANLAMA
ALANI

HARITA 8: 1/100.000 OLGEKLI BALIKESIR-CANAKKALE CEVRE DUZENI PLANI

9|Sayfa



2.3. 1/100.000 OLCEKLi BALIKESIR MARMARA GUNEYi - ADALAR KULTUR VE
TURIZM KORUMA VE GELiSiM BOLGESi CEVRE DUZENIi PLANI

Balikesir Marmara GuUneyi-Adalar KUItir ve Turizm Koruma ve Gelistirme Bolgesi
1/100.000 Olcekli Cevre Dizeni Planinda H19 paftasinda yer almaktadir. Plan KUltr ve
Bakanh@ tarafindan 30.12.2013 tarihinde onaylanarak yUrorluge girmistir. Planlama

kararlanna bakildiginda planloma  alani sinin disinda  kaldigr ve plansiz  oldugu

goOrUlmektedir.

Silag A ;

L
C

ooa
500
b

e, PLANLAMA
ALANI

A ety et

HARITA 9: 1/100.000 OLCEKLi TURIZM GELiSiM BOLGESiI GEVRE DUZENI PLANI

2.4. 1/25.000 OLCEKLi BALIKESIR MARMARA GUNEYi — ADALAR KULTUR VE
TURIZM KORUMA VE GELISIM BOLGESI NAZIM iIMAR PLANI

Balikesir Marmara GUneyi-Adalar Koltor ve Turizm Koruma Gelisim Bolgesi 1/25.000
Olcekli Nazim imar Planinda H19B1 paftasinda yer almaktadir. Planloma kararlanna

bakildiginda planlama alani sinin disinda kaldigi ve plansiz oldugu gorGimektedir.
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HARITA 10: 1/25000 OLCEKLi TURIZM GELiSiM BOLGESi NAZIM iMAR PLANI

2.5. BUTUNLESIK KIYI PLANI

Balikesir- Canakkale lleri BUtUnlesik Kiyi Alanlar Plani 1 no’ lu Cumhurbaskanid
Kararnamesi'nin 102. maddesi uyarinca 18.09.2020 tarihinde onaylanarak yUrirlge
girmistir. Planlama alani Balikesir-Canakkale illeri 1/50.000 dlcekli BUtUnlesik Kryr Alanlar

Planinda “Kentsel Alan” olarak belirlendigi gérilmustUr.
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BALIKESIR - CANAKKALE iLLERI
1/50.000 OLGCEKLIi
BUTUNLESIK KIY1 ALANLARI PLANI

1 - BANDIRMA BOLGESI

PLANLAMA
ALANI

/\ V ‘ N 'Ay /)

HARITA 11: BALIKESIR-CANAKKALE iLLERi 1/50.000 OLGEKLi BUTUNLESIK KIYI ALANLARI PLANI
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2.6. MERi iMAR PLANLARI
2.6.1.1/5000 OLCEKLi NAZIM iMAR PLANI

Planlama alanina iliskin 30.06.1988 yilinda onayl 1/5000 &lcekli mevcut Nazim
imar Plani 05.11.2021 tarih ve 4758 sayill Cumhurbaskanlid Karar ile; Marmara Denizi ve
Adalar Ozel Cevre Koruma Bdlgesi olarak ilan edilerek mevcut imar planlarnin yorornigo

durdurulmustur.

30.06.1988 onama tarihli Avsa imar plani kararlarn incelendiginde; planlama

alaninda bulunan 274 ada muhtelif parsellerde “Orta Yogunluk Gelisme Konut Alani

olarak planlandigi gérolimektedir.

Alanin ulasim durumuna bakildiginda dogusunda 12 m ikinci derece yol

bulundugu gbzlenmektedir.

Alanin cevresi incelendiginde kuzeyinde, guneyinde ve dogusunda Orta

Yogunluk Gelisme Konut Alani, batisinda ise Park Alani planl oldugu gdzlenmektedir.

. 3 , _ HARITA 13: PLANLAMA ALANI
HARITA 12: MEVCUT 1/5000 OLGEKLI NAZIM iMAR PLANI ANAHTAR PAFTA

2.6.2. 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI

Planlama alaninailiskin 30.06.1988 yilinda onayli 1/1000 dlcekli mevcut Uygulama
imar Plani 05.11.2021 tarih ve 4758 sayili Cumhurbaskanlid Karar ile; Marmara Denizi ve
Adalar Ozel Cevre Koruma Bdlgesi olarak ilan edilerek mevcut imar planlarnin yorornigo

durdurulmustur.
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30.06.1988 onama tarihli Avsa imar plani kararlan incelendiginde; planlama
alaninda bulunan 852 ada 1 numarall parselin “Konut Alani” olarak planlandidi
gérilmektedir. Alanin yapilasma kosullarina bakildiginda ise Ayrik Nizam 5 Kat On Bahce
Mesafesi 5 m Yan Bahce Mesafesi 3 m, TAKS: 0.30, KAKS: 1.50'dr.

Alanin ulasim durumuna bakildiginda dogusunda 12 m lik batisinda ise 10 m lik,

tasit yollarin bulundugu gézlenmektedir.

Alanin cevresi incelendiginde kuzeyinde, dogusunda, guneyinde ve gineyinde

Konut Alanlarinin batisinda ise Park Alaninin planh oldugu gdézlenmektedir.

HARITA 14: MEVCUT 1/1000 OLGEKLI HARITA 15: PLANLAMA ALANI ANAHTAR
UYGULAMA iMAR PLANI PAFTA

3. BOLUM: ARASTIRMA VE ANALIZ CALISMALARI
3.1. HALIHAZIR HARITA BILGISI
3.1.1.1/5000 OLCEKLI HALIHAZIR HARITA BILGISI

Planlama alanina iliskin 1/5000 &lcekli 02.02.2016 tarihinde onaylanan H19B11B

halihazir haritalar bulunmaktadir.
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3.1.2.1/1000 OLCEKLi HALIHAZIR HARITA BILGISI

Planlama alaninailiskin 23.02.2016 tarininde onaylanan 1/1000 élcekliH19B11B2C

paftalarinda halihazir haritalan bulunmaktadir.

T

HARITA 17: 1/1000 OLCEKLI HALIHAZIR HARITA

15|Sayfa



3.2. JEOLOJIK DURUM

Balikesir-BUyUksehir Belediyesinin yaptirmis oldugu, Cevre Sehircilik Bakanhigi
Mekénsal Planlama Genel MUdUrlugu tarafindan 13.02.2017 tarihinde onaylanan Balikesir

ili Erdek iicesi “Mikro Bélgeleme EtUt Raporu” nun hUkUmleri dzetlenmistir.
3.2.1.SONUC VE ONERILER

. Bu calisma ‘Balkesir ili Bandirma, Erdek, Marmara, Génen, Manyas, Susurluk,
Sindirgi, Kepsut, Bigadic iiceleri Toplam 19292,25 Hektar Alanin imar Planina Esas Mikro
bélgeleme Etitlerinin Yaptinimasi, Haritalann Hazirlanmasi ve Raporlarin Hazirlatimast isi
‘kapsaminda ‘Erdek ilcesi 3170.4 hektarlk alanin Mikro bdlgeleme EtGt Raporu’ olup,
yapllan mikro bélgeleme etUt calismalari ile elde edilen veriler 1siginda inceleme alaninin
yerlesime uygunluk degerlendiriimesinin  yapilmasi ve imar plani calismasina altlk

olusturmasi amaclanmistir.

. inceleme alani 33 bdlge olarak incelenmistir. Mamali adasi 1. Bdlge Koyun Adasi
2. Bolge ve 3. Bolge Hasir Adasi 4. Bolge Harmanli Balikll ve Pasa Limani Kdyleri 5. Bolge
Poyrazl K&yU 6. Bélge Yer Adasi 7. Bélge ihan K&yo 8. Bdlge Timsah Adasi 9. Bdlge KUcik
Akca Koyu 10. Bolge BUyuk Akca 11. Bélge Doganlar KéyU 16. Ve 17. Bolge Balli Pinar
Koéyu 18. Ve 19. Bolge Cayagz kéyU 20. Ve 21. Bdlge Tuzla 22. Bdlge Narl 23. Bdlge
Ocaklar Beldesi 24. Ve 25. Bolge Erdek Merkez 26. Bolge AtatUrk Mahallesi 27. Bélge Yukari
Yapici 28. Ve 29. Bolge Tatlisu Kéyu 30. Ve 31. Ve 32. Bolgeler Karsiyaka Beldesi 33. Bolge

olarak adlandiriimistir.

. Sondaj calismalarn kapsaminda derinlikleri 10.00-46.00 m ler arasinda degisen
toplam derinligi 6332,50 m olan 370 adet sondaj kuyusu aciimistir. Sondaijlar sirasinda her
1.5 m de bir toplamda 2078 adet standart penetrasyon testi (SPT) yapilarak zeminlerin
penetresyon direnci belirenmis 303 adet érselenmis numune alinmigtir. Ayrica toplam 180

adet preisyometre deneyi yapimistr.

. Jeofizik calismalar kapsaminda 256 noktada sismik kinlma MASW etUtleri 256
noktada mikrotrem&r AlcU 16 profilde cok elekirotlu dlcU 46 adet dUsey elekirik sondaji

yapilmistir.

. Laboratuvar calismalar kapsaminda kayada tek eksenli basing nokta yUkleme
dogal birim hacim agrrlik deneyleri ile zeminde kesme kutusu U¢ eksenli basinc deneyi
(UU) konsolidasyon sisme basinci elek analizi hidromete atterberg limitleri su muhtevasi
6zgUl agrrlik kuru birim hacim agirlik deneyleri TSE standartlarnna uygun normlarda

gerceklesmistir.
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1. inceleme alaninda edim degeri %0->60 arasinda dedisim gdstermektedir.

2. inceleme alaninda yapilan arazi gézlem ve dlcimleri sondaj ve jeofizik dlcUmler
sonucunda calisma alani sinirlan icerisinde kalan bdlgenin stratigrafisi detayl olarak
ortaya konmustur. Yapilan calismalar sonucu elde edilen veriler ile bdlgesel jeolojik veriler
birlikte yorumlanarak inceleme alaninin jeolojisi tanimlanmistir. inceleme  alaninda
stratigrafik olarak alttan Ustte dogru Ust paleozoik yash sazak formasyonu orta eosen yasli

eosen granitoyidleri kuvaterner yash alivyon birimleri vardir.

3. inceleme alaninda alinan jeofizik dlcUlerde dolguda Vp= 258-922 m/s Vs=141-516
m/s AlUvyonda Vp=210-1920 m/S, Vs=140-813 m/s, Eosen granotoyidlerinde Vp=541-2575
m/s, Vs=176-1589 m/s Sazak formasyonunda Vp= 531-3232 m/s, Vs= 203-1494 m/s

degerleri arasindadirr.

. AlU0vyonda P=1.18-205 Eosen  Granotoyidlerinde  P=1.50-2.21 sazak
formasyonunda P= 1.49- 2.34 degerleri arasindadir. Alovyonda 0=0.01-0.48 eosen
granotoyidlerinde 0=0.07-0.49 sazak formasyonunda 0=0.03 — 0.47 degerleri arasindadir.
Al0vyonda G=231 - 12196 kg/cm2 eosen granotoyidlerinde G=463 — 54602 kg/cm2 sazak
formasyonunda G=642-43870 kg/cm2 degerleri arasindadir. Alovyonda E= 509-27768
kg/cm2 eosen granotoyidlerinde E=1335-119080 kg/cm?2 sazak formasyonunda E= 1852-
122002 kg/cm?2 degerleri arasindadir.

. AlOvyonda Kd=212 - 69290 kg/cm2 eosen granotoyidlerinde Kd=3713-109821
kg/cm?2 sazak formasyonunda Kd=3313-185665 kg/cm?2 degerleri arasindadir.

4, inceleme alanlarndan 5. Bélgede cinar karaadac ve manasiz deresi 8. Bdlgede
Cakil Deresi 12. Bélgede Kesik Dag Deresi 16. Bdlgede Ceylan ve Kurt Bogaz Deresi 18.
Bolgede Egri Deresi 19. Bdlgede Balll Pinar Deresi 20. Bdlge Kalemlik Deresi 21. Bolge llica
Deresi 23. Bdlge Panayir ve Rize deresi 25. Bolge Turluk Deresi 28. Bolgede Altintas ve Tuzla
Deresi 29. Boélgede Cevizlik Deresi 30. Bdlgede Omar Koru Bakrac ve Balta Dereleri 33.
Bdlgede Kire¢ Kaya Deresi inceleme alanlarinin icinden gecmekte diger bdlgelerin ise

yakinlardan gecen muhtelif dereler bulunmaktadir.

. inceleme alaninda ve inceleme alanlarinin yakininda yer alan derelerinin taskin
olusturma riskine karsi planlama éncesi DSI gértst alinmali ve bu gérise bagdl kalinarak

planlama yapiimalidir.

5. inceleme alani Balikesir ili sinrlan dahilinde olup TUrkiye deprem bédlgeleri

haritasinda birinci derece deprem bdlgesi icinde yer almaktadir. Bu alanlarda yapilacak

17| Sayfa



yapllar icin deprem bolgelerinde yapilacak binalar hakkindaki yénetmelik esaslarina

uyulmasi gerekmektedir.

6. inceleme alaninda 5. Bélge olarak adlandirlan Pasa Limani Adasinda yiksek
edimli yamaclardaki falezlerde heyelan ve kaya dismesi tehlikesi mevcuttur. Ozellikle
batl kesimindeki kuzey ve kuzeydoguya bakan kiyr seridindeki dik yamaclardaki
falezlerde duyarsizlik gbzlenmektedir. Bu falezlerde jeolojik birim sazak formasyonunun
yesil sist dUzeyleri olup bu falezler 6zellikle dalga ve rizgar t0rU atmosferik dis etkenler ile

sUreksizlikler ve litolojik parametrelerin olusturdugu ic etkenler denetiminde kiyi seridi

boyunca olusmus jeomorfolojik unsurlardir.

. YUksek egimli bu morfolojik unsurlarda atmosferik ayrisma ve kayalarin kirikli catlakli
yaplya sahip olmasi nedeniyle serbest kalan dogal malzeme kaya dusmesi yUzeysel
kayma ve moloz akmasi t0r0 kUtle hareketlerine neden olmaktadir. Bu alanlar yerlesime

uygunluk degerlendirmesinde ‘' Uygun olmayan alan 2.3 olarak degerlendiriimistir.

7. Mikro bdlgeleme etUt calismasina konu olan Balikesir ili Bandirma Erdek Marmara
Gdnen Manyas Susurluk Sindirgr Kepsut Bigadic ilceleri toplam 19292,25 ha alanin imar
Planina Esas Mikro Bélgeleme EtUtlerinin yaptinimasi haritalarin hazirlanmasi ve raporlarin
hazirlatimasi isi kapsaminda Erdek ilcesi 3170.4 ha alanin mikro bdlgeleme etUt raporu
olup teknik sartnameye uygun olarak sondaj calismalar arazi deneyleri jeofizik calismalar
ve sondaj calismalarindan alinan numuneler Uzerinde laboratuvar deneyleri yapilmistir.

TUm bu calismalar neticesinde calisiian alanin;

. jeolojik

. morfolojik

. litolojik

. mUhendislik

. jeoteknik

. hidrojeolojik

. jeolojik tehlikeler (deprem heyelan karstik bosluk kaya dismesi su baskini vb)

ozellikleri belirlenerek inceleme alaninin yerlesime uygunluk degerlendirmesi yapilmigstir.

. inceleme alaninda yapilan arazi ve literatUr calismalarina gore inceleme alaninin
jeolojisini alttan Uste dogru Ust paleozoyik yasl sazak formasyonu orta eosen yasl esosen

granitoyidleri kuvaterner yasl alivyon ve guncel dolgu olmak Uzere 4 farklh birim
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olusturmaktadir. Ancak guncel dolgu yapillasma asamasinda kaldinlacagdi icin jeoteknik

degerlendirmesi yapilmamistir.

. inceleme alanlarnin  genelinde edim degderlerinin %0-60 arasinda  degdisim

goOsterdigi gdzlenmistir.

. inceleme alaninda yapilan sondajlarda 2.50-27.00 m ler arasinda yeralti suyuna

rastlanmamistir.

. AlUvyon birimlerin; yanal ve dUsey yonde degisim gdsterdigi ve heterojen bir yapi
sundugu aluvyon biriminde yer alan killerin cok yumusak yumusak siki sert cok sert
kivamda dUsuk orta yUksek sikisabilir vekatl plastik &zellikte oldugu belirlenmistir. Ayrica
killer dUsUk orta yUksek yUksek sisme &zelligine sahiptir. Yapilan oturma hesaplarnda
allvyon birim icin oturma degerleri 0,03-10,79 cm olarak hesaplanmis olup muUnferit
temellerde ofurma riski beklenmektedir. Tasima gUcU 6,06-10,89 kg/cm2 degerler

arasinda hesaplanmaktadir.

. Bu alanlarda dusUk sivilasma potansiyeli beklenmekle birlikte sivilasma tehlikesinin

statik projeye esas zemin ve temel etUtlerinde ayrintill irdelenmesi gerekmektedir.

. Eosen volkanitlerine ait kayalarnn: RQD degerlerine gbre ¢cok kdtu — kodtU-orta-iyi-
cok iyi kaliteli kaya kUtlesi niteliginde nokta yUk dayanimina gdre dusUk orta yuksek kaya
sinifina ve tek eksenli basing dayanimi deneyi sonuclarina gére dUsuk orta dayanimli kaya
sinifina  girdigi  belirlenmistir.  Tasima gUcU 43,53-69,29 kg/cm2 degerler arasinda

hesaplanmigtir.

. Sazak formasyonuna ait zemin ortamlarin; cok sert kivamda dUsuk sikisabilir kat
Ozellikte oldugu belirlenmistir. Ayrica tUmuUyle aynsmis yer yer killesmis birimler dusUk-orta
sisme &zelligine sahiptir. Yapilan oturma hesaplarinda tUmuyle ayrnismis birimler icin oturma
degerleri 0,19 — 0,28 cm olarak hesaplanmis olup, oturma riski beklememektedir. Tasima

gUlcu 7,02-11,70 kg/cm?2 degerler arasinda hesaplanmigstir.

. Sazak formasyonuna ait kayalarin; RQD degerlerine gdre ¢cok kotU — kdtU-orta — iyi
cok iyi kaliteli kaya kUtleri niteliginde nokta yUk dayanimina gére dusUk-orta- yUksek kaya
sinifina ve tek eksenli basinc dayanimi deneyi sonuclarina gére cok dusuk orta dayanimli
kaya sinifina girdigi belirlenmigstir. Tasima gucu 16,32-71,33 kg/cm2 degerler arasinda

hesaplanmigstir.

. 5. Bélgede; denize bakan dik ve dike yakin yamaclarla falezlerde derin kayma

yUzeyli heyelan ve kaya dUsmesi tehlikesinin devam ettigi gézlenmistir.
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inceleme Alani 33 ayn bdlgede ve 5 yerlesime uygunluk kategorisinde degderlendirilmistir.
16.11.1. Uygun Alan 2 (UA-2): Kaya Ortamlar

Jeolojik olarak Eosen Granitoyitleri ve Sazak Formasyonuna ait granit,
granodiyorit, sist, metatif, mermer, tUflerin gdzlendigi, egimin %0-10 arasinda degisim

go6sterdigi alanlardir.

Bu alanlar yerlesime uygunluk acisindan Uygun Alanlar-2 (UA-2) olarak degrlendirilmistir.

Bu alanlarda;

* Kozl sevleri, acikta birakimamall ve uygun projelendirilmis kalici istinat yapilarnyla

korunmalidir.

e YUzey ve atk sularn yapi temellerine ulasmasini engelleyecek drenaqj sistemleri

yaplmalidir.

« Deniz suyu ve dere yataklarina badl taskin tehlikesi icin DSI ve ilgili Kurumlarindan géris

alinarak planlamaya gidilmelidir.

* Temel ftipi, temel derinligi ve yapi yUklerinin tasittinlacagl seviyelerin mUhendislik

parametreleri statik projeye esas zemin ve temel etUtlerde ayrnintili olarak irdelenmelidir.

* Yapilasmay olumsuz etkileyecek her t0rl0 taskin tehlikesi ve mUhendislik sorunlarina

yonelik gerekli dnlemler alinmalidr.

Bu alanlar, rapor eki yerlesime uygunluk paftalarinda bu alanlar “UA-2" simgesiyle

T

gOsterilmigtir.

PLANLAMA ALANI

HARITA 18: PLANLAMA ALANI YERLESIME UYGUNLUK HARITASI
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3.3. ULASIM BAGLANTILARI

Balikesir ili, Marmara Bdlgesi ‘nin batisinda, Ege Bolgesi'nin kuzeyinde yer alimakta
olup, cografi konumu itibariyle ulasim aglar acisindan stratejik Sneme sahiptir. Erdek ilcesi
merkez, Balikesir 92 km, Bursa 120 km, Canakkale 343 Km, istanbul 126 km ve izmir 233 km
uzakliktadir. Erdek ilcesi Merkezde Erdek-Bandirma karayolu gecmektedir. Erdek ilcesi
Merkez ulasim bagdlantilan arasinda karayollannin haricinde istanbul-Erdek, Tekirdad-
Erdek gUzergahlarnnda deniz ulasimi bulunmaktadir. Ayrica Demiryolu ulasimi olarak
Bandirma-Balikesir hatti, havayolu ulasimi acisindan Balikesir Merkez Havalimani ve

Edremit Koca Seyit Havalimanlarini kullaniimaktadir.
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HARITA 19: ULASIM BAGLANTILARI HARITASI

3.4. DEMOGRAFIK YAPISI

1891 yi Osmanl nUfus sayimina gére Erdek'te yasayan kisi sayisi 33.007 kisidir.
Bunlann bUyUk ¢cogunlugu (%8%9) Rumlardan olusmaktadir (29.165 kisi). Erdek'teki TUrk
nUfusu ise 3.070 kisidir (%9). Erdek merkez nUfusunun %91'i Hristiyanlardan olusmaktaydi.

1807'de de Karesi Sancagina baglanmigstir. 19. yUzyilin sonlarina kadar bu sancaga bagli
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bir kaza olan Erdek (Bu tarinlerde Bandirma, Erdek kazasina bagl bir bucakti), daha sonra
1930'lu yillara kadar Bandirma'ya bagli bir bucak haline geldi ve bu tarinte ayn bir ilce
merkezi oldu. 1980'de 10.000 olan nUfus, 2000'de 20.000'e ulasmistir. GOUNUMUz itibariyle
Erdek NUGfusu Yash ve Genc olmak Uzere kislik nUfus toplamda 32.038 kisidir. Ancak Yazlik
NUfusta toplamda 95.068 kisinin oldugunu sdyleyebiliriz.

32.038., 95,068 vy

HARITA 20: ERDEK iLCESi DEMOGRAFIK YAPI

3.5. AKARSULAR-TASKIN ALANLARI SiT ALANLARI, KORUMA BOLGELERI

Planlama alani sinirlar icerisinde Arkeolojik sit alani, Kentsel sit Alani ve Dogal Sit
alanlanna iliskin herhangi bir karar bulunmamaktadir. inceleme alani icinde Taskin
alanlar, sit alanlarn ve koruma bdlgeleri icin ilgili Kurumlar tarafindan alinmis kararlar
dogrultusunda uygulama yapiimal, Kurum goérUsu olmamasi halinde ilgili Kurumlardan

planloma asamasinda ilgili kurum gorUslerine bagl kalinmaldir.
3.6. TARIM VE HAYVANCILIK ALANLARI

llin baslica gecim kaynadi tarnm ve hayvanciliktir. Ekonomik faaliyetler icinde
tarmin payl sanayiye gére az olup %49'dur. Calisan nufusun ise % 56,7'si tarm ile
ugrasmaktadir. ilin tarnm yapilan arazisi 510.456 hektardir. ilde genel olarak yetistirilen tanm
UrGnleri; tahil OrGnleri, susam, hashas, aycicegi, tutin, seker pancar, domates ve
kavundur. Yetistirilen diger énemli UrGnler t0t0n, taze fasulye, bérilce, seftali, elma ve
mandalinadir. 2002'de TUrkiye'de Urefilen baklanin %4.3'0, sarmsagin = %13.5',
karnabaharin %9.8', pirincin %12.2'si, domatesin %5.5'i, karpuzun %3.9'u, kavunun %6.9'u,

aspirin %89'u ve bugdayin %2.2'si Balikesir topraklarnnda yetistirilmistir. TUrkiye'nin 12 tonluk
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kuskonmaz Uretiminin tamami Balikesir'den gerceklestiriimekte olup, baklagil Uretiminde
de birinci siradaki ildir. ilin 71 dekarlk alaninda seracilik yapimakta olup, buralarda
domates, salatallk ve taze fasulye Uretiimektedir. Balikesir'deki traktor sayisi ise 2002
rakamlarina goére 33449'dur. Toplam tarm 0OrOnU Uretimine bakildiginda il, Ulkede 3.
siradadir. Pamuk Uretimi de yapilmakta olup Marmara Bélgesi'nde Bursa ili ile birlikte en
cok pamuk Ureten ildir. ilin sahil kesiminde zeytincilik yapilmaktadir. il sinirlari icin 10 milyon
kadar zeytin agaci bulunmaktadir. ildeki zeytin Uretimi, Glkedeki toplam zeytin Gretiminin
% 8'i kadardir. Halbuki bu oran 2002 yiinda %10.7'dir. Balikesir Ovasi, Gonen Ovasi, Susurluk
Ovasl ve Edremit Ovasi ilin baslica Uretim yerleridir. Génen ovasinin baslica orind ise
pirinctir. ilde devekusu ve domuz ciftlikleri de bulunmaktadrr. ildeki domuz ciftlidi,
TUrkiye'deki son domuz ciftligidir. Merkez, Havran, ivrindi, Susurluk, Manyas ve Savastepe

ilcelerinde peynir ve yogurt mandiralar yaygindir.
3.7. IKLIM & BIiTKi ORTUSU

Balikesirde Marmara, Akdeniz ve kara ikliminin etkisi gordlduogunden, ilin bir
bdlgesindeki bitkiler, diger bdlgesinde gdrilmez. YUzAlcUmUNUn yUzde 30'u (650 bin
hektar) ormanliktir. Ormanlar daha ¢ok Dursunbey, Sindirgl, Edremit, Burhaniye ve Balya
bdlgesinde zengindir. ilin % 32'si mera ve cayirliktir. Arazinin % 23'0 ekime mUsaittir. % 15'i
ise zeytinlik, sebze ve meyve bahcesidir. Ege kiyllarinda 300 m yUkseklige kadar makilere
rastlanir. Edremit bolgesi ise 500 metreye kadar zeytinliklerle kapldir. Daha yukarilarda

kara ve kizlagac ormanlar vardir.

Balikesir'de U¢ iklim bir arada gorUlur. Ege kiyllarinda Akdeniz, kuzeyde Marmara
ve ic bolgelerde kara iklimi hUkUm strer. Kiyllarda yaz ve kis arasindaki isi farki azdrr. ic
kisimlarda ise bu fark bUyUktur. Daglk dogu bodlgede kislar sert ve yazlar serin gecer.
Senelik yagis miktarn 540 - 740 mm arasindadir. Savastepe Marmara ve Ege bdlgesinin

iklimi altindadirr.
3.8. SOSYAL VE EKONOMIK YAPI

Balikesir'in  sahil kesimlerinde zeytincilik, bagcilik ve balkcilk yapimaktadir.
Buralarda turizm de gelismistir. ic kesimlerinde ise tarm, hayvancilk, ormancilk ve
madencilik yapiimaktadrr. il, tek merkezli biyUme modeli yerine dengeli blyime modelini
secerek bu kalkinma planina ilceleri de dahil etmistir. iide Anadolu Kaplani sifatina sahip
16 sirket, 2003 vyl istatistiklerine gére de Sanayi siciline kayith 467 kurulus vardir. Balikesir,
devletin en fazla mulk sahibi oldugu ildir. Balikesir Turkiye'nin gelismis illerinden biridir. 2001

yili verilerine gére Turkiye gayri safi yurt ici hasilasi icinde yUzde 1,5'lik paya sahip olan
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Balikesir, iller sralamasinda 13. bUyUk ekonomidir. 2000 yilindaki GSYiH'si 2.429.091.750 TL
olup kisi basina dusen milli gelir ise 2005 dolardir.

3.9. SEKTOREL YAPI

1990-2008 vyillar arasinda tarm sektérine yoénelik kamu yatirmlannin Balikesir
ilindeki oransal degeri, TUrkiye'de kamu yatinmlarindan tarm sektérine ayrilan payin
Uzerinde gerceklesmistir. Bu durumun dogal sonucu ilde kirsal yérelerden kentsel yoérelere
dénUk nifus hareketinin yavas gerceklesmesi olmustur. ilin toplam istihdami icinde
tarmsal istihdam oldukca yUksek duzeydedir. Ayrica ilin kirsal nUfusu basina dusen
tarmsal Uretim degerinde de énemli bir artis yasanmistir. Bu durum ile tarmsal bir karakter

kazandirmaktadir.

ilin madencilik sektérine yapilan kamu yatimmlarinin ilin toplam kamu yatimlari
icindeki oransal dneminin 2000 yilindan itibaren artmaya bagslamis ve 2007 yilinda bu oran
TUrkiye acisindan %3.4 iken Balikesir icin % 14.7 olarak gerceklesmistir.2008 yilinda ise bu

oran énemli dlcude dismus ve % 2.9 dUzeyine inmistir.

imalat sanayi Balikesir ilinin kamu yatinmlarn acisindan énde oldugu bir sektér
olarak dikkat cekmektedir. 2002 yiinda ile yapilan kamu yatinmlarinin %50’'sinin imalat
sanayi alanina yapildigr gértimektedir. 2003 yilindan sonra bu oranin diUstugu ifade
edilebilir. Bu oran 2008 yilinda %7 dUzeyindedir.

Enerji sektérl kamu yatinmlarinin oransal &nemi acisindan Turkiye geneline oranla
Balikesir ilinin geride kaldidi bir alandir. ile ayrilan kamu kaynaklarinin ortalama %10'luk bir

boluUMUNUN inceleme donemi icinde enerji sektérine tahsis edildigi ortaya cikmaktadir.

Ulke dizeyinde kamu yatinmlanndan oransal olarak en yUksek pay alan ulastrma
ve haberlesme sektdrinde Balikesir ili orani Ulke ortalamasinin altinda kalmistir. Bu oranin
en yUksek degere ulastigr 2008 yilinda kamu yatinmlarinin TUrkiye toplaminin % 30.4'0 bu
alan yénelmis iken Balikesir ili toplam kamu yatinmlarinin % 24.7'si ulastrma ve haberlesme

alanina ayriimistir.

Turizm degerleri acisindan oldukca zengin ve cesitli yapiya sahip, Ege ve
Marmara denizlerine kiyisi olan Balikesir iline ayrilan kamu yatinm édeneklerinin cok dUsuk
bir oraninin Turizm sektdrine ait olmasi ilin var olan kapasitesi dikkate alindiginda énemli

celiskiye isaret etmektedir.

1990-2008 yillarn arasinda, egitim ve saglik gibi iki dnemli sektére ilin kamu yatinm

odeneklerinin Ulke ortalamalarnnin altinda kalan bir oraninin ayrldigr ortaya cikmaktadir.
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2008 yilinda TUrkiye'de toplam kamu yatinmlarinin %13.2'sinin egitime ve % 7.1'inin saglik

alanina ayrilirken bu oranlar Balikesir icin sirasiyla % 9.8 ve % 12.0 dUzeyindedir.

Genel olarak degerlendirmek gerekirse, kamu yatinmlarinin sektérel dagiiminda
Ulke genelindeki oransal dagilim ile Balikesir ili icinde kamu yatirmlarinin oransal dagiimi
arasinda énemli farkliiklarin oldugu gériimektedir. Tarm, madencilik ve imalat sanayi
sektorlerinde Balikesir ili icindeki kamu yatinmlarnnin oransal dagiliminin Ulkedeki oransal
dagilimin  UstUnde oldugunu, egitim alaninda Ulke ortalamasina yakin  oranlarin
gerceklestigi, ancak diger tUm sektorlerde tersine bir durumun yasandigini da ifade

etmek mUmkUndr.

Sekidr Tanm | Maden | Imalat | Enemn | Ulast’ | Tunzm | Kenut | Efitim | Saghk D::g':r Toplam
il Haber. i
TR |129 |58 6.2 263 | 252 09 0.6 20 18 113 | 100
1009 |BLK [ 163 |£6 285 178 |52 03 13 52 21 147 | 100
i ET 18 38 155 | 202 09 6.9 81 17 321 | 100
1995 |BLK |225 |32 34 108 |34 50 - 212 37 Mg | 100
TR 52 12 5.2 158 237 05 449 13.0 50 255 100
00 |BLK | 114 |28 191 | 111 |33 03 135 |27 |356 | 100
TR | &1 1.5 5.8 19.1 | 208 0.3 0.2 14.2 49 269 | 100
2001 BLE | 9.4 63 24,2 100 30 126 20 325 100
TR |11 1.2 43 133 [ 269 1.0 68 3.5 48 209 | 100
apn: | BLK | 5.4 4.5 30.0 115 1.6 113 28 129 | 100
TR |80 1.7 4.1 l66 | 253 0.7 53 13.7 3.7 189 | 100
2003 BLK | 155 |76 233 133 |52 - - 17.5 6.3 113 | 100
TR (g7 24 25 171 [ 250 0.6 22 143 72 o0 | 100
2004 |BLK [ 149 |15 118 131 |67 — - 122 86 02 | 100
TR 71 26 3.2 138 30,0 05 19 12,7 78 204 100
05 | BLR | 176 | 108 6.8 108 |46 115 g2 207 | 100
TR |9 3.1 2.1 115 [ 311 0.3 3.1 12.1 7.5 221 | 100
oo | BLE | 302 |89 10.1 38 0 0.5 145 5.1 199 | 100
TR |zo 34 2.0 1.8 | 302 04 0.7 14.1 74 220 | 100
apn7 | BLE | 26.1 14.7 35 7.1 7.1 13.7 68 157 | 100
TR |78 37 16 110|304 04 03 132 71 M35 | 100
a0 |BLE [200 |29 1.0 41 24.7 == - (X3 120 195 | 100

HARITA 21: TURKIYE VE BALIKESIR'DE KAMU YATIRIMLARININ SEKTORELER (%) DAGILIMI (1990-2008)

3.10. OZEL KANUNLARA TABi ALANLAR
3.10.1. TESCILLi KORUNMASI GEREKEN TASINMAZ

Planlama alaninda yapilan incelemeler sonucunda alanda herhangi bir

korunmasi gereken kUltur varigina rastlaniimamistir.
3.10.2. OZEL GEVRE KORUMA BOLGESI

Planlama alani marmara denizine kiyl bulunmakta olup, marmara denizinde
yasanan musilaj durumlar nedeniyle Cevre Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanld
04.11.2021 tarih ve 4758 sayill Cumhurbaskaniigi Karari ile; Marmara Denizi ve Adalar Ozel
Cevre Koruma Bdlgesi olarak ilan edilmistir. SUrec devam ederken Danistay 4. Dairenin
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09.05.2024 tarih ve K.2024/2866 sayil, K.2024/2867 sayil, K.2024/2868 sayill ve K.2024/2869
sayili kararlar ile iptal edilmistir. Fakat planlama alani 06.09.2024 tarih ve 8948 savil
Cumhurbaskanlidl Karar ile alan tekrardan “Marmara Denizi ve Adalar Ozel Cevre

Koruma Bélgesi” olarak ilan edilmistir

Co

Karar Sayisi: 8948

Baz alanlanin Marmara Denizi ve Adalar Oz¢] Cevre Koruma Bolgesi olarak tespit ve
ilan edilmesine iligkin 4/11/2021 tarihli ve 4758 sayilh Cumhurbagkam Karannda degisiklik
yapimasma dair ckli Karann yorirloge konulmasine, 2872 sayih Cevre Xanununun
9 uncu maddesi gereginee Karar verilmigtir,

6 Eyliil 2024

Recep Tayyip ERDOGAN
CUMHURBASKANI

6/9/2024 TARIHLI VE 8948 SAYILI CUMHURBASKANI KARARININ EKI
KARAR

MADDE 1- 4/11/2021 tarihli ve 4758 sayili Cumhurbagkam Karanmn eki Karann
2 nci maddesinin ikinci climlesi ylrtrlitkten kaldinlougtr,

MADDE 2- Aym Karara agagidaki ek madde eklenmigtir.

“EK MADDE 1- (1) Istanbul lli, Adalar ligesi (Prens Adalan) ile Balikesir 11i, Erdek
ve Marmara ilgeleri sumirlan igerisinde 12/7/2024 tarihinden sonra onaylanan her dlgekteki
plan, plan kararlan ve bunlara gére hazirlanan projelerde, 383 say:i Kanun Hokminde
Karamame hok@mlerine gore yupilacak degerlendirme sonuglamincaya kadar herhangi bir
uygulama yapilamaz.

(2) Bahikesir 15, Yenice Mevkii, Canakkale i, Kumkeat Mevkii ve Xumkale Delias
ile Tekirdag 1, Ugmakdere Mevkiinde yer alan ve bu maddeyi ihdas eden Karar ilc Marmara
Denizi ve Adalar Ozel Cevre Koruma Bolgesinde sinir genislemesi yaplan alanlarda her
Oigekteki plan, plan Kararlon ve bunlara gore hazirlanan projclerde, 383 sayih Kanun
Hokmbnde Karamame hitklimlenine gore yapilacak degerlendirme sonuglamincaya kadar
herhangi bir uygulama yapilamaz.™

MADDE 3- Ayns Kararin ¢kt kroki ekeeki gekilde degistivilmisgtir.
MADDE 4- Bu Karar yayim tarihinde y{inirlige giver.

MADDE S- Bu Karar htkimlerini Cevre, Sehircilik ve lklim Degigikligi Bakam
ylruriir,

OZEL CEVRE KORUMA BOLGESi KARARI
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KROKI

MARMARA DENIZi VE ADALAR OZEL CEVRE KORUMA BOLGESI

iLi : ISTANBUL-KOCAELI-YALOVA-BURSA
BALIKESIR-CANAKKALE-TEKIRDAG

MARMARA DENIZI VE ADALAR OZEL CEVRE KORUMA BOLGESI SINIRI

* Alana ait koordinat bilgileri www.says.csb.gov.tr adresinde mevcuttur.

HARITA 22: MARMARA DENIZi VE ADALAR OZEL CEVRE KORUMA BOLGESi SINIRI

3.11. YAPI YASAKLI ALAN

Planlama alani sinirlan dahilinde yapilan inceleme ve arastirmalar neticesinde

herhangi bir risk olusturacak yapi yasakl alan bulunmamaktadir.
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3.12. MULKIYET YAPISI

Balikesir ili, Erdek iicesi, Alaattin Mahallesi 274 ada 533, 546, 342, 343, 400, 421, 314,
422, 419, 405, 109, 389, 388 nolu parseller toplamda ?2007.09 m? yUzdlcUmune sahip

tasinmazlarin mulkiyeti &zel sahislara aittir.

iL-ILCE | ADANO | PARSELNO | MAHALLE | ANA TASINMAZ NiTELIGi | YUZ OLCUMU (m?)
BALKESR 274 533 YALI 1467.96 m?2
96 m
ERDEK Arsa
BALIKESR 274 546 YALI 440.23 m?2
23 m
ERDEK Arsa
BALKESR 274 342 YALI 529.00 m?2
.00m
ERDEK Arsa
BALKESR 274 343 YALI 557.00 m?2
.00m
ERDEK Arsa
BALIKESIR . .
274 400 YALI Kargir Evi Olan 1817.12 m2
ERDEK Zeytinlik
BALIKESIR 4 Katl 4 Daireli 304.89 2
274 421 YALI i . m
ERDEK Betonarme Bina ve
Arsasl
BALKESR 274 314 YALI 77.20 m2
. 20m
ERDEK Zeytinlik
BALKESR 274 422 YALI 375.11 m?
Jlm
ERDEK Arsa
PALKESR A 54 419 YAL | Bes Kath Betonarme 785.23 m?
ERDEK Bina ve Bahcesi
BALIKESIR Betonarme 4 Katli 1037.00 2
274 405 YALI . m
ERDEK Apor’rmon. ve
Bahcesi
BALKESR 274 109 YALI 279.00 m?2
.00m
ERDEK Arsa
BALKESR 274 389 YALI 839.51 m?
kk A S51m
ERDEK DUkkan
BALIKESIR 4 Kath 8 Daireli
274 388 YALI Betonarme Bina ve 477.84 m?
ERDEK
Arsasl.

TABLO 1: PLANLAMA ALANINA AiT PARSELLERIN MULKIYET YAPISI
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HARITA 23: PLANLAMA ALANI ANAHTAR PAFTA

3.13.  KISMi YAPILASMA

Plan tadilati alaninin kismi yapilasma durumuna bakildiginda; kiyr alaninda yer

aldigindan dolayi kismi yapillasmaya konu olan imar adalar icerisinde bulunmaktadir.

BALIKESIR ILI ERDEK ILGESI YALI MAHALLESI PLANLAMA ALANI YAKIN GEVRESI KISMI YAPILASMA ANALIZ PAFTASI

— N | a —
L \ O\
T N\

N

~—— _—

HARITA 24: PLANLAMA ALANI ARAZI KULLANIM ANALIZ PAFTASI
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KISMi YAPILASMA KARARI

3.14. KAT ADEDi ANALIzi

Planlama alani kat adedi analiz dagilimina bakildiginda; binalarn genellikle 5-6

katl oldugu gorilurken, 1,3 ve 4 kath binalarda oldugu goriimektedir.

BALIKESIR ILI ERDEK ILGESI YALI MAHALLESI PLANLAMA ALANI YAKIN GEVRESI KAT ADEDI ANALIZ PAFTASI

GOSTERIM

1 KATLI KONUT ALANI
2 KATLI KONUT ALANI
3 KATLI KONUT ALANI
4 KATLI KONUT ALANI
5 KATLI KONUT ALANI
6 KATLI KONUT ALANI
7 KATLI KONUT ALANI
8 KATLI KONUT ALANI

HERCNOREON

12 KATLI KONUT ALANI

el /)
HARITA 25: PLANLAMA ALANI KAT ADEDi ANALIZ PAFTASI
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3.15. ALAN FOTOGRAFLARI

| PLANLAMA ALANINA iLi$KiN FOTOGRAFLAR

= 3
o  ERDEK-MERKEZ GENEL
GORUNTULER

HARITA 26: PLANLAMA ALANI FOTOGRAF PAFTASI

4. KURUM GORUSLERI

Planlama calismasi kapsaminda planlama alaninda yapilmak istenen imar plani
degisikligine esas kurum gorUsleri alinmistir. Alinan kurum gérusleri aynintili olarak asagida
Ozetlenmistir.

BUyUksehir Belediye Baskanligi imar ve Sehircilik Daire Baskanligi

Balikesir BUyUksehir Belediyesi Baski Genel MUdurligu Antma Tesisleri Dairesi

Bakanligi
- Baski Genel MUdUrlugu Antma Tesisleri Dairesi Baskanligr 21.02.2025 tarih ve

148887 sayili yazisinda; S6z konusu insaatin imar, projelendirme ve yapim asamasinda
mevcut hatlarnn, korunmasi, gerek goértlmesi durumunda deplase isleminin yapilmasi,
insaatin yapimi esnasinda olusabilecek aksakliklarin énine gecilebilmesi icin BASKI Genel
MUdUrlGgU Erdek Sube Sefligi bunyesinde calisan ekiplere bilgi verimesi ve olusabilecek
zararlarin basvuru sahibi tarafindan  karsilanmasi kaydiyla, séz konusu tasinmazlar
arasindaki 12 metre genisligindeki tasit yolunun dizenlenerek “imar ada hattiile Kadastro
Hatlarinin Uyumlu Hale Getirilmesi” amacl “1/5000 élcekli Nazim imar Plani Dedisikligi ve
1/1000 &lcekli Uygulama imar Plani Dedisikligi” yapilmasinda Genel MUdUrigimozce
herhangi bir sakinca bulunmamaktadir denmektedir.

- Balikesir BUyUksehir Belediyesi Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanligi

- Baski Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanligi 22.01.2025 tarih ve 268976

saylll yazisinda planlama alaninda kurumlarinca yapilacak olan herhangi bir proje

olmadigi belirtiimistir.
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Balikesir BiiyUksehir Belediyesi Emlak ve istikamet Dairesi Baskanlidi
- Emlak ve istikamet Dairesi Baskanhdr 22.01.2025 tarih ve 269226 sayil

yazisinda planloma alaninda yapilacak olan c¢calismada kurumlarinca herhangi bir
sakinca olmadigi belirtiimistir.

Balikesir BiyUksehir Belediyesi Fen Isleri Dairesi Baskanligi

- Fen lsleri Dairesi Baskanhid 27.01.2025 tarih ve 269839 sayill yazisinda
planloma alaninda yapilacak olan c¢alismada kurumlarinca herhangi bir sakinca
olmadigi belirtilmistir.

Balikesir BUyUksehir Belediyesi Kent Estetigi Dairesi Baskanligi

- Kent Estetigi Dairesi Baskanligr 24.01.2025 tarih ve 274828 sayill yazisinda

planlama alaninda kurumlarinca devam eden ya da planlanan bir calisma bulunmadigi
belirtilmistir.

Balikesir BUyUksehir Belediyesi Kent Tarihi ve Tanitimi Dairesi Baskanligi

- Kent Tarihi ve Tanitimi Dairesi Baskanhgr 13.02.2025 tarih ve 274828 sayili
yazisinda llgi yaziniza konu, Erdek iicesi Yali Mahallesi 274 ada 533, 343, 400, 422, 389, 388,

109, 405 ve 419 parseller arasindaki 12 metre genisligindeki tasit yolunun duzenlenerek

"iImar ada hatti ile kadastro hatlarinin uyumlu hale getiriimesi" amacli 1/5000 dlcekli Nazim
imar Plani Dedisikligi ve 1/1000 dlcekli Uygulama imar Plani Dedisikligi yapimasi talebine
liskin Cevre, Sehircilik ve iklim Dedisikligi i| MOdUMOZO ve KUItUr Varliklanni Koruma Bdlge
Kurulu MOdUrl0gu Kurum géruslerinin alinmasi sartiyla Daire Baskanligimiz gérev, yetki ve
sorumluluklarn kapsaminda bir sakinca bulunmadigr belirtiimigtir.

- Balikesir BUyUksehir Belediyesi Ulasim Planlama ve Rayl Sistem Dairesi

Baskanligi
- Ulasim Planlama ve Rayl Sistem Dairesi Baskanhgi 29.01.2025 tarih ve 270550

saylll yazisinda Yapillacak c¢alismada, 2918 sayill  Karayolu  Trafik  Kanununun
hUkUmlerinin  uygulanmasi, tanimlanacak fonksiyonlarn ihtiyact oraninda otopark
alaninin  planlama sinin icerisinde  karsilanmasi, planlama  calismasinin - Otopark
Yonetmeligine ve ilgili tebliglere uyularak hazirlanmasi, 1/100.000 olcekli Balikesir-
Canakkale Planlama Bolgesi Cevre Duzeni Plani/Plan HUkUmlerinde, 3194 sayill imar
Kanunu ve Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginde belirtilen sartlara uygun olarak imar
Planlarnin hazirlanmasi halinde Daire Baskanligimizca sakinca olmadigr belirtiimigtir.

- Balikesir BliiyUksehir Belediyesi imar ve Sehircilik Dairesi Baskanldi

- imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhdi 25.02.2025 tarih ve 277465 sayill yazisinda;
13.01.2025 tarih ve 266790 sayill Genel Sekreterlik Oluru ile 15.01.2025 tarihinde yurGrlUlige
giren imar Planlan Yénerge'sine, 1/100.000 &lcekli Balikesir-Canakkale Planlama Boélgesi
Cevre Dizeni Plani ve Plan HUkUmlerine, Daire Baskanliklarimiz ve BASKI Genel
MUdUrlGgumuzilgi (c, ¢, d, e, f, g. 9. h) yazilarinda belirtilen gorUs ve énerilere, 3194 sayili
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imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim Yénetmelidi ve yUrOrlUkteki ilgili diger mevzuat
hUkUmlerine uyulmasi gerektigi belirtiimistir.

- Yol Yapim Bakim ve Onarim Dairesi Baskanligi

- Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlidi 24.01.2025 tarih ve 269393 sayill yazisinda;
S&z konusu olusturulacak Uygulama imar planinda arazinin topografik yapisina uyulmasi
ile ilgili gerekli islemlerin dikkate alinarak yapilmasi gerektigi belirtilmistir.
5. BOLUM: SENTEZ

Planlama alanina konu olan alan 9007.09 m? yizdlcimine sahiptir. Alanin Ozel
Cevre Koruma Bolgesi ilan edilmesiyle birlikte mevcut imar planlannin Mekansal Planlar
Yapim Ydnetmelik HOkUmlerine goére olusturulmasi ve onaylatimasina ydnelik yapilan
planlama calismasinda  altlik olusturulmasi amaciyla sentez calismasi yapilmistir. Bu
calsma yapilirken, Kanun ve Ydénetmelik acisindan alandaki etkiler, sinirlar, esikler ve

kurum gorUsleri baz alinarak hazirlanmustir.

Sentez calsmasinda ik olarak planloma alanina hizmet eden yol sistemleri,
planlaoma alani sinin ve ada hatlar gésteriimistir. Planloma alani ve cevresinde yapl
analizinden alinan bina durumlarn sentez paftasina islenmistir. Planlama alaniicerisinde iyi
ve kdétUu durumda konut yapilan bulunmaktadir. Planlanama  alaninda Balikesir
BUyUksehir Belediyesinin yaptirmis oldugu, Cevre Sehircilik ve iklim Dedisikligi Bakanhdi
Mekansal Planlama Genel MUdurlogu tarafindan 13.02.2017 tarihinde onaylanan Balikesir
ili Erdek llcesi Mikro Bélgeleme EtUt Raporundaki OA-2.1, UA-2 ve %10-20 arasi edim verisi

islenerek sentez paftasi son halini almustir.

BALIKESIR ILI ERDEK ILGESI YALI MAHALLESI PLANLAMA ALANI YAKIN CEVRESI SENTEZ PAFTASI

LEJANT

[=PLANLAMA ALANI SINIRI

SU YOZEYI
MARMARA DENIZI

HAZINE PARSELLER

'YERLESIME UYGUNLUK SINIRI

KIYI KENAR GIZGIS|
ASKERI ALAN
¥l DURUMDA KONUT

ORTA DURUMDA KONUT

KOTU DURUMDA KONUT
jun Alan

HARITA 27: SENTEZ
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6. BOLUM: PLAN TEKLIFi
6.1. PLANLAMANIN AMACI VE GEREKCESi

Planlama alaninda, 274 ada 533, 546, 342, 343, 400, 421, 314, 422, 419, 405, 109,
389 ve 388 numarali parselleri kapsayan mevcut ada hatlarinin, kadastro sinirlarina uygun
sekilde dUzenlenmesini amaclayan 1/5000 dlcekli Nazim imar Plani Dedisikligi ve 1/1000
Blcekli Uygulama imar Plani Dedisikligi hazrlanmasi, Erdek Belediyesi tarafindan talep

edilmektedir.

MEVCUT ONERI

ALAN ADI ADET DURUM (m2) ADET DURUM (m2)
KONUT ALANI
(533-546-342-343-400-
421-314-422 Parseller) 1 5380.36 1 5524.37
KONUT ALANI

(389-388-109-405-419

Parseller) 1 5673.86 1 5472.94

TABLO 2: PLANLAMA ALANI (MEVCUT-ONERi) FONKSIYON DAGILIMI

Hazirlanan plan yukarida belirtilen bulgular dogrultusunda olusturulmus olup, imar

planinda belirtiemeyen tUm hususlarda ilgili kanun ve ydnetmelikler gecerli sayllacaktir.
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HARITA 28: 1/5000 OLCEKLi ONERi NAZIM iMAR PLANI
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HARTA 29:1/1000 OLGEKLI ONERi UYGULAMA iMAR PLANI

6.2. PLANLAMA

Planlama islemi yapilirken Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ve Ust dlcekli plan
kararlarn dogrultusunda hazirlanmis olup, planlama alaninda 274 ada 533, 546, 342, 343,
400, 421, 314, 422, 419, 405, 109, 389 ve 388 numarall parseller dahilinde bulunan “Konut

Alanlan” sinirlar disinda herhangi bir degisiklik yapilmamistir.

Plan notlarinda, genel hUkUmler disinda mevcut plan noflarnin isleyisine etki

edecek karar niteliginde bir plan notu islenmemistir.

6.2.1.NAZIM iMAR PLANI

Planlama alaniyla ilgili talep dogrultusunda, mevcut imar planinda Konut Alani
olarak planlanmis olan s&z konusu 274 ada 533, 546, 342, 343, 400, 421, 314, 422, 419, 405,
109, 389 ve 388 numarall parseller dahilinde bulunan ada kenari hatlar, kadastral sinirlar
g6z énunde bulundurularak yeniden duzenlenmis ve plana islenmistir. Mevcutta bulunan
12 metre genisligindeki ikinci derece yol, ada kenarlannin kadastral sinirlara gére
dUzenlenmesi nedeniyle yeniden sekillendiriimis; yol genisligi, mevcut haliyle korunarak
plana islenmisti. Ada hattinin  dUzenlenmesi ile birlikte alanda mevcut konut

yogunlugunda herhangi bir degisiklik yapimayarak “151-300 Kisi/Ha Orta yogunluk
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Meskin Konut Alani” olarak plana islenmistir. Planlama alanindaki yapilasma kosullari ise

bir alt dlcekli planda belirtilen sekilde birakilmigtir.

N[N \

A 12 M\‘;

MEVCUT PLAN ONERIi PLAN
6.2.2. UYGULAMA iMAR PLANI

Plan degisikligi yapilan alanin icinden gecmekte olan 12 m genisligindeki tasit
yolu ada hatlarnnin kadastro sinirlanna gére duzenlenmesiyle birlikte tasit yolu sinirlar

dUzenlenmis genisligi oldugu gibi birakilip plana islenmistir.

1/1000 Olcekli Uygulama imar Planinda istenilen talepler mevcutta Konut Alani
olarak planl 274 ada 533, 546, 342, 343, 400, 421, 314, 422, 419, 405, 109, 389 ve 388
numarall parseller kadastro sinirlart dahilinde bulunan konut alaninin ada hatti

dUzenlenmistir.

Mevcut alanin yapillasma kosullarinda bir degisiklige gidilmeyerek “Ayrik nizam 5
kat Taks: 0.30 Kaks: 1.50" yapi yaklasma mesafeleri ise “6n cephe 5 m ve yan bahce

mesafesi 3 m” olarak belirlenmistir.

MEVCUT
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7. PLAN NOTLARI

1. 1/100.000 o&lcekli Balikesir Canakkale Planlama Bolgesi Cevre DuUzeni Plani

hUkUmlerine uyulacaktr.

2. Planlama alaninda yapilacak her torld yapilasmada 18.03.2018 tarihli resmi
gazetede yayimlanan “Turkiye Bina Deprem Yonetmelidi” ile 14.07.2007 tarihli resmi
gazetede yaymlanan “Afet Bdlgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yénetmelik”

esaslanna uyulacaktir.

3. Parsel bazinda hazirlanacak temel ve zemin etUt raporlan onaylanmadan ve bu

raporlarda belirtilen mUhendislik énlemleri alinmadan uygulamaya gecilemez.

4, Sosyal ve teknik alt yapi alanlan (yol, otopark, yesil alan, saglik. vb.) kamu eline

gecmeden uygulama yapillamaz.

5. Plan raporu ve plan notlarnnda belirtimeyen konularda Erdek Uygulama imar Plan

hUkUmleri gecerli sayllacaktir.

6. Cevre ve Sehircilik Bakandr'nca 09.02.2017 tarihinde onayl “Balikesir ili Erdek ilcesi
imar Planina Esas Mikro Bolgeleme EtUt Raporu” ve rapor eki “Yerlesime Uygunluk

Paftalarnnda” belirtilen tOm hususlara uyulacaktir.

Turgut YALKI Harun ALGUL
Sehir Plancisi Sehir Plancisi
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BALIKESIR iLi, ERDEK iLCESi, YALI MAHALLESI
274 ADA 533-545-342-343-400-421-314-422-419-405-109-389-
388 NO’LU PARSELLERE ILiSKIiN 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA VE ILISKIN 1/5000 OLCEKLI NAZIM
iMAR PLANI DEGISIKLIGI

Sefa CELIK
Sehir Plancisi
Plan islem No: UiP-101098477- NiP-101098479
Kurum Arsiv No: 2025/66
Olcek: 1/1000-1/5000

Balikesir ili, Erdek ilgesi, Yali Mahallesi 274 Ada 533-545-342-

343-400-421-314-422-419-405-109-389-388 nolu parsellere iliskin -

1- paftahik 1/1000 Olgekli Uygulama ve 1/5000 Olgekli Nazim imar

Plan1 Degisikligi incelendi. Bakanlik Makaminin 02.07.2025 tarihli ve

12944536 sayili Olur'u ile 1 nolu Cumhurbagkanhigr Teskilati

Niliifer CABALAR BAYRAK Hakkinda Cumhurbagkanlhigi Kararnamesinin 109. maddesi uyarinca
4.Bélge Planlama Sube Miidiirii onandi.

CEVRE, SEHIRCILIK VE iKLiM DEGISIKLiGi BAKANLIGI
Tabiat Varhklarini Koruma Genel Miidiirliigii

_ Sule DURGUT OZTURK
Imar Planlama Daire Bagkam
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EKLER
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