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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU 

1.1. PLANLAMA ALANININ YERİ 

 Planlama alanı; Balıkesir İli, Bandırma İlçesi, Paşabayır Mahallesi sınırları içerisinde 

bulunan, (kıyıya terk edilmeden önce 670 ada 5 parsel nolu taşınmazın) kıyı kenar çizgisinin 

deniz tarafında Devletin Hüküm ve Tasarrufu Altında bulunan Liman Başkanlığı hizmet binası 

olarak kullanılan alanı kapsamaktadır. 

 Bandırma İlçesi, Marmara Denizi’nin güneyinde yer almakta olup doğusunda Bursa’ya 

bağlı Karacabey ilçesi, batısında Gönen, kuzeyinde Erdek ve Kapıdağ yarım adası, 

güneyinde Manyas ilçesi ve Manyas Kuşgölü bulunmaktadır. Planlama alanı Bandırma İlçe 

merkezine 4,3 km uzaklıktadır. Bandırma İlçesi önemli bir liman kenti olduğundan ulaşım 

şeması bütün yollar liman/iskele alanlarına ulaşacak şekilde şekillenmiştir. 

 Planlama alanı; 1/1.000 ölçekli hâlihazır haritanın H19-B-15-D-3-D paftasında, 

1/5.000 ölçekli hâlihazır haritanın H19-B-15-D paftasında, 1/25.000 ölçekli hâlihazır haritanın 

H19-B3 paftasında sınırları belirtilen 2.902,24 m² alanı kapsamaktadır. 

 

(Bkz. Harita 1: 1/25.000 Ölçekli Hâlihazır Haritadaki Yeri, Harita 2: Planlama Alanının Ülke 

İçindeki Yeri, Harita 3: Planlama Alanının Bölge İçindeki Yeri, Harita 4: Planlama Alanı Uydu 

Görüntüsü). 

 

Harita 1: 1/25.000 Ölçekli Hâlihazır Haritadaki Yeri 
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Harita 2: Planlama Alanının Ülke İçindeki Yeri 

 

 
 

Harita 3: Planlama Alanının Bölge İçindeki Yeri 
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Harita 4: Planlama Alanı Uydu Görüntüsü 
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1.2. YÖNETİM YAPISI, İDARİ BÖLÜNÜŞ VE SINIRLAR 

Balıkesir ilinin kuzeyinde Marmara Denizi ve Tekirdağ ili, doğusunda Bursa ve 

Kütahya illeri, güneyinde Manisa ve İzmir illeri batısında ise Ege Denizi ve Çanakkale ili yer 

almaktadır. Balıkesir ili merkez ilçe dâhil 20 ilçeden oluşmaktadır. Bu ilçeler arasında 

Bandırma nüfus büyüklüğü bakımından dördüncü sırada yer almaktadır. 

Planlama alanının bulunduğu Bandırma İlçesi, 1830'da Erdek Kazası'nın Kapıdağ 

Bucağı'na bağlanmış, Tanzimat'tan sonra ayrı bir ilçe olmuştur. 1874'te büyük bir yangın 

geçiren Bandırma, 1877-78 Osmanlı Rus Savaşı'ndan sonra Kırımlı ve Rumen göçmenlerin 

gelmesi ile kalabalıklaşmıştır.  

(Bkz. Harita 5: Planlama Alanındaki İl, İlçe ve Belediye Sınırları). 

Harita 5: Planlama Alanındaki İl, İlçe ve Belediye Sınırları 
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2. PLAN HİYERARŞİSİ VE GELİŞİM SÜRECİNDEKİ YERİ 

2.1. PLANLAMA SÜRECİNİN TARİHSEL GELİŞİMİ ve MAHKEME KARARI 

Planlama alanına ait onaylı 1/5.000 Ölçekli Nazım İmar Planı ve 1/1000 ölçekli 

Uygulama İmar Planı planlama alanı sınırlarında daha önceden onaylı güncel imar planı ve 

kararları bulunmamaktadır.  

Planlama alanı ile alakalı herhangi bir mahkeme kararı bulunmamaktadır. 

2.2. BALIKESİR-ÇANAKKALE PLANLAMA BÖLGESİ 1/100.000 ÖLÇEKLİ 

ÇEVRE DÜZENİ PLANI  

"Balıkesir - Çanakkale Planlama Bölgesi 1/100.000 ölçekli Çevre Düzeni Planı" 644 

sayılı Çevre ve Şehircilik Bakanlığı'nın Teşkilat ve Görevleri Hakkında Kanun Hükmünde 

Kararname'nin 7.Maddesi uyarınca, Bakanlık Makamı'nın 20/08/2014 tarihli ve 13549 sayılı 

Olur'u ile onaylanmıştır. 

20/08/2014 tarihinde onaylanmış olan Balıkesir - Çanakkale Planlama Bölgesi 

1/100.000 ölçekli Çevre Düzeni Planı, askı sürecindeki itirazların değerlendirilmesi 

sonrasında 16/02/2015 tarihinde Bakanlık Makamı'nca onaylanmıştır. 

644 sayılı Çevre ve Şehircilik Bakanlığı'nın Teşkilat ve Görevleri Hakkında Kanun 

Hükmünde Kararname'nin 7.maddesi uyarınca 16.02.2015 tarihinde onaylanmış olan 

"Balıkesir-Çanakkale Planlama Bölgesi 1/100.000 ölçekli Çevre Düzeni Planı"na ilişkin askı 

sürecinde iletilen itirazlar değerlendirilerek, 05.06.2015 tarihinde Bakanlık Makamınca 

onaylanmıştır. 

Balıkesir-Çanakkale Planlama Bölgesi 1/100.000 ölçekli Çevre Düzeni Planı Plan 

Hükümlerinin 7. Genel Hükümler başlığı altında bulunan; 

“7.13. T.C. Kültür Ve Turizm Bakanlığı tarafından bu planın onama tarihinden önce 

onaylanmış olan Çevre Düzeni Planlarının bu plana aykırı olmayan bölümleri geçerlidir. Söz 

konusu çevre düzeni planlarının, “Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliği” kapsamında, bu plan 

kararlarına göre revizyonu zorunludur. Revizyon yapılıncaya kadar arazi kullanımlarının 

farklılık gösterdiği alanlarda bu plan kararları esas alınarak uygulama yapılır. 

644 sayılı kanun hükmünde kararname kapsamında onaylananlar dâhil, bu planın 

onayından önce onaylanmış diğer tüm çevre düzeni planları, ölçeğine bakılmaksızın 

yürürlükten kaldırılmış olup bu alanlarda yapılacak alt ölçekli planlarda ve uygulamalarda, bu 

planın kararları ve hükümleri geçerlidir.”  

 Hükmü gereği planlama alanının da içinde yer aldığı, Kültür ve Turizm Bakanlığı 

tarafından onaylanan 1/25000 ölçekli Erdek Kapıdağ Yarımadası Çevre Düzeni Planı 

yürürlükten kaldırılmış olup söz konusu alanı kapsayan herhangi bir 1/25000 ölçekli Nazım 

ve Çevre Düzeni Planı bulunmamaktadır. 

Planlama alanı, Balıkesir-Çanakkale Planlama Bölgesi 1/100.000 ölçekli Çevre 

Düzeni Planı’nda H19 paftasında Kıyı Tesisleri Alanı kullanım kararında kalmaktadır. 
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Planlama alanının içerisinde yer alan Kıyı Tesisleri Alanı ile alakalı Plan Hükümleri; 

“8.32. Kıyı Tesisleri Alanları, Tersane Alanları Ve Tekne-Yat İmalat Alanları 

8.32.1 Bu alanlarla ilgili çalışmalar 3621 sayılı “kıyı kanunu” ve ilgili yönetmelikleri, 6237 sayılı 

“limanlar inşaatı hakkında kanun” ve 5775 sayılı “limanların inşaa, tevsii, ıslah ve techizine 

dair kanun”, 2634 sayılı “turizmi teşvik kanunu” ve “yat turizmi yönetmeliği”, 1380 sayılı “su 

ürünleri kanunu” ile ilişkili “balıkçı barınakları yönetmeliği” hükümleri doğrultusunda 

yürütülecektir. 

8.32.2 Bu alanlarda yapılanma koşulları; 3621 sayılı kıyı kanunu, 2872 sayılı Çevre Kanunu 

ve ilgili yönetmelikleri çerçevesinde hazırlanacak alt ölçekli planlarda belirlenecektir. 

8.32.3 Bu alanlardaki uygulamalarda, varsa bütünleşik kıyı alanı planı stratejilerinden 

faydalanılabilir. 

8.32.4 Bu planda tanımlanan kıyı ile bağlantılı sanayi alanları ve enerji üretim ve depolama 

alanlarında yapılan faaliyet ile entegre kıyı yapılarının ihtiyacı olan ve 3621 sayılı kıyı kanunu 

kapsamında tanımlanan alansal kullanımlara ilişkin imar planları, 3621 sayılı kanun ve ilgili 

yönetmelikleri kapsamında sonuçlandırılabilir.” Hükümleri yer almaktadır. 

(Bkz. Harita 6: Balıkesir-Çanakkale Planlama Bölgesi 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı, 

Harita 7: Balıkesir-Çanakkale Planlama Bölgesi 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı 

Gösterimi). 

Harita 6: Balıkesir-Çanakkale Planlama Bölgesi 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı 
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Harita 7:  Balıkesir-Çanakkale Planlama Bölgesi 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı 
Gösterimi 
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2.3. BALIKESİR-ÇANAKKALE İLLERİ 1/50.000 ÖLÇEKLİ BÜTÜNLEŞİK 

KIYI ALANLARI PLANI  

Balıkesir-Çanakkale İlleri 1/50.000 ölçekli Bütünleşik Kıyı Alanları Planı 1 Nolu 

Cumhurbaşkanlığı Kararnamesi’nin 102. Maddesi uyarınca, Çevre, Şehircilik ve İklim 

Değişikliği Bakanlığı’nca 18/09/2020 tarihinde onaylanmıştır.  

Planlama alanı Kentsel Alanlar kullanım kararında kalmaktadır. Planda şematik olarak 

Mevcut/Planlı tesis olarak beş adet tesis sayısı, bir liman, bir yük ve çekek ve imalat yeri 

bulunan 1. Öncelikli bölge şeklinde gösterilmiştir. 

(Bkz. Harita 8: Balıkesir-Çanakkale İlleri 1/50.000 Ölçekli Bütünleşik Kıyı Alanları Planı) 

Harita 8: Balıkesir-Çanakkale İlleri 1/50.000 Ölçekli Bütünleşik Kıyı Alanları Planı 

  

2.4. MER’İ İMAR PLANI  

Planlama alanı sınırlarında daha önceden onaylı güncel imar planı ve kararları 

bulunmamaktadır.  

2.4.1. 02.06.2014 ONAY TARİHLİ 1/5000 NAZIM ve 1/1.000 ÖLÇEKLİ 

UYGULAMA İMAR PLANI  

Planlama alanı yakın çevresine ait onaylı 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı ve 1/1000 

Ölçekli Uygulama İmar Planı Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği Bakanlığı Mekânsal 

Planlama Genel Müdürlüğü tarafından 02.06.2014 tarihinde onaylanmıştır. Onaylanan meri 

imar planında planlama alanımız plansız alanda kalmaktadır.  

 (Bkz. Harita 9: Planlama Alanı Yakın Çevresi Meri Uygulama İmar Planı, Harita 9: 
Planlama Alanı Yakın Çevresi Meri Uygulama İmar Planı) 
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Harita 10: Planlama Alanı Yakın Çevresi Meri Nazım İmar Planı 

 
 

Harita 11: Planlama Alanı Yakın Çevresi Meri Uygulama İmar Planı 
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3. ARAŞTIRMA VE ANALİZ ÇALIŞMALARI 

3.1. FİZİKSEL YAPI 

Planlama alanının içinde bulunduğu Balıkesir İli, Bandırma İlçesinin arazi yapısı, 

kuzeyden güneye doğru kısmen dağlık ve engebelidir. İlçenin en yüksek dağı, doğusunda 

yer alan 764 metre yüksekliğindeki Karadağ’dır. İlçenin kuzeyinde yer alan Kapıdağ ise, 

Bandırma ve Erdek körfezleriyle çevrilmiş bir yarımadadır. Bandırma’nın en uzun akarsuyu 

Eğridere’dir. İlçenin diğer önemli akarsuları ise; Beyderesi, Çayırdere, Eski Sığırcı Deresi, 

Arıkaltı deresi, Bozdere ve Değirmen Deresi’dir. Bandırma’nın güneyinde yer alan Kuşgölü 

(Eski adı Manyas Gölü) nün yüzölçümü 164 km² dir. Kuşgölü’nün kuzeyinde dünyaca ünlü 

ve Avrupa Konseyi A sınıfı diplomalı Kuşcenneti yer almaktadır. 

3.2. İKLİM 

Akdeniz ikliminin birçok özelliğini yansıttığı gibi Karadeniz'in etkisi de kendini gösterir. 

Kış döneminde bu bölgenin güneyinde ve Akdeniz üzerinde oluşan hava akımları alanı orta 

ve doğu Avrupa üzerinde bulunan kuzey cephenin güneye doğru kayması sonucu batıdan 

gelen kar ve yağmur getiren siklonların ve bunların cephesel faaliyetlerinin etkisinde kalır. 

Yaz dönemleri ise bu faaliyetler ortadan kalkar. Bunun yerini farklı bir sistem alır. Bu değişim 

güneşin görünürdeki hareketi ile Büyük Sahra üzerindeki yüksek basınç kuşağının Akdeniz 

üzerine yerleşmesi ve bu iklim bölgesinin Marmara'yı etkisi altına almasından ileri gelir. 

Ortalama sıcaklık ile en soğuk ay Ocak'tır. Yaz döneminde bir tarafta Basra Körfezi'nde 

oluşan alçak basınç, diğer taraftan Avrupa üzerindeki yüksek basıncın sonucu ada kuzey, 

kuzeybatı yönlü rüzgârların etkisinde kalır. Yağmurlar en çok Aralık ayında görülür. Nadir 

olarak yağan kar Ocak ve Şubat aylarında düşer. Balıkesir İlinde tespit edilen en yüksek 

yağış, en hızlı rüzgâr ve en yüksek kar verileri Tablo 1 ve Balıkesir İli meteorolojik veriler 

Tablo 2’ de verilmiştir. 

Tablo 1: Balıkesir İlinde Tespit Edilen En Yüksek Yağış, En Hızlı Rüzgâr Ve En Yüksek Kar 

Verileri 

Kaynak: Meteoroloji Genel Müdürlüğü, 2023 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Günlük Toplam En Yüksek 

Yağış Miktarı 
Günlük En Hızlı Rüzgâr En Yüksek Kar 

10.11.2016  -  126.8 mm 29.11.2021  -  28.8 m/sn 17.02.2021  -  41 cm 
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Tablo 2: Balıkesir İli Meteorolojik Veriler 

BALIKESİR Ocak Şubat Mart Nisan Mayıs Haziran Temmuz Ağustos Eylül Ekim Kasım Aralık Yıllık 

 
Ölçüm Periyodu ( 1938 - 2020) 

Ortalama  
Sıcaklık 

4.8 5.7 7.9 13.1 18.2 23.0 24.9 25.0 21.1 16.6 9.9 6.6 14.7 

Ortalama En 
Yüksek 
Sıcaklık (C°) 

8.8 10.4 13.2 19.1 24.2 29.3 30.8 31.1 28.0 22.7 15.0 9.9 20.2 

Ortalama En 
Düşük 
Sıcaklık (C°) 

1.1 1.5 3.1 7.4 12.1 16.1 18.4 18.9 14.5 11.0 5.4 3.1 9.4 

Ortalama 
Güneşlenme 
Süresi (Saat) 

3.0 3.6 4.4 5.7 7.2 9.2 9.5 9.0 7.8 5.2 3.5 1.7 5.8 

Ortalama 
Yağışlı Gün 
Sayısı 

13.2
5 

13.6
3 

12.5
0 

11.0
0 

10.8
8 

5.00 3.63 2.13 2.75 8.00 10.2
5 

14.7
5 

107.
8 

Aylık Toplam 
Yağış Miktarı 
Ortalaması 
(mm) 

47.9 54.1 65.1 55.7 46.5 16.2 10.0 9.4 20.7 44.4 67.0 87.2 524.
2 

 
Ölçüm Periyodu ( 1938 - 2020) 

En Yüksek 
Sıcaklık (°C) 

23.5 25.2 29.6 33.1 37.8 42.5 43.2 43.2 40.3 38.3 29.0 26.1 43.2 

En Düşük 
Sıcaklık (°C) 

-12,1 -18.8 -6.2 -4.0 1.1 5.0 11.0 9.4 4,5 -1.6 -7.9 -10.1 -18.8 

Kaynak: Meteoroloji Genel Müdürlüğü, 2023 

3.3. BİTKİ ÖRTÜSÜ 

Balıkesir'de Marmara, Akdeniz ve kara ikliminin, tesiri görüldüğünden, ilin bir 

bölgesindeki bitkiler, diğer bölgesinde görülmez. Yüzölçümünün yüzde yaklaşık 30'u 

ormanlıktır. Ormanlar daha çok Dursunbey, Sındırgı, Edremit, Burhaniye ve Balya bölgesinde 

zengindir. İlin yaklaşık %32'si mera ve çayırlıktır. Arazinin yaklaşık %23'ü ekime müsaittir. 

Yaklaşık % 15'i ise zeytinlik, sebze ve meyve bahçesidir. Ege kıyılarında 300 m yüksekliğe 

kadar makilere rastlanır. Daha yukarılarda kara ve kızılağaç ormanları vardır. Bandırma 

İlçesinde ise Meşe, palamut, zeytinlikler, kızılçam, karaçam, kayın, gürgen, çınar ıhlamur ve 

kızılağaç dişbudak da kıyılarda görülen bitkiler arasında yer alır. 

Tarım Alanları 

Bandırma’nın meteorolojik özellikleri, çok çeşitli tarımsal türün üretimine olanak 

tanımaktadır. İklim, narenciye hariç diğer bütün bitkilerin yetiştirilmesine elverişlidir. İlçe 

yüzölçümünün % 65’lik bölümü tarıma elverişli topraklardan meydana gelmektedir. 

 

İlçedeki tarla arazisinin büyük bir bölümünde buğday, arpa, ayçiçeği, pamuk, soğan, 

çeltik ve şeker pancarı tarımı yapılmaktadır. Ayrıca bölgedeki hayvancılık ve tavukçuluğun 

yem ihtiyacını karşılamak üzere mısır, yulaf, fiğ, yonca, kanola gibi yem bitkiler de 

yetiştirilmektedir. Sebze tarımında üretilen başlıca ürünler: kavun, karpuz, biber, domates, 

fasulye, pırasa, marul, karnabahar, ıspanak ve maydanozdur. İlçede yetiştirilen meyveler ise 

armut, elma, erik, kiraz, şeftali, dut, nar, badem, kestane ve incirdir. 

3.4. JEOLOJİK DURUM 

Planlama alanı için hazırlanan ve Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği Bakanlığı 

Mekânsal Planlama Genel Müdürlüğü’nce 11.10.2012 tarihinde onaylanan “Balıkesir İli 

Bandırma İlçesi G19-b-15-d-3-d Pafta,670 ada, 5-8 parsellerde bulunan Bandırma İDO 

İskelesine ait İmar Planına Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etüt Raporu”nda inceleme alanının 
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tamamı 1/1000 ölçekli yerleşime uygunluk açısından Önlemli Alanlar Mühendislik Problemleri 

Açısından (Şişme, Oturma, Taşıma Gücü vb) Önlem Alınabilecek Alanlar (ÖA-5) simgesi ile 

tanımlanmıştır. 

(Bkz. Harita 11: İmar Planına Esas Jeolojik-Jeoteknik Etüt Durumu). 

Harita 12: İmar Planına Esas Jeolojik-Jeoteknik Etüt Durumu 

 

  İnceleme alanında derinlikleri 15,0 - 25,00 m arasında değişen toplam 8 adet zemin 

araştırma sondajı yapılmıştır. Sondajlar arasından belirli doğrultular boyunca korelasyonla 

enine jeoloji kesitleri hazırlanarak birimlerin yeraltındaki konumları aydınlatılmaya 

çalışılmıştır. Sondajlarla ilgili bilgiler aşağıdaki Tablo 3’te verilmiştir. 

Tablo 3: Planlama Alanındaki Sondajların Koordinatları ve Yeraltı Su Seviyeleri 

SKNo  Derinlik  X   Z Z YASS  Formasyon  Litoloji 
DSK–1 15,00 582138 4469145 - - Alüvyon 

Karakaya Kçt. blk 
Gri, siyah renkli balçık, 
Pembemsi gri bej renkli çok 

kırıklı çatlaklı kireçtaşı 
DSK-2 15,00 582098 4469142 - - Balçık, alüvyon 

Karakaya Kçt. blk 
Gri, siyah renkli balçık, 
Pembemsi gri bej renkli çok 

kırıklı çatlaklı kireçtaş 
DSK-3 15,00 582044 4469177 - - Alüvyon 

Karakaya Kçt. blk 
Gri, siyah renkli balçık, 
Pembemsi gri bej renkli çok 

kırıklı çatlaklı kireçtaşı 
DSK-4 25,00 582168 4469185 - - Alüvyon 

Dolgu 

Karakaya Kçt. blk 

Gri, siyah renkli balçık, 
Dolgu, bloklu 

Pembemsi gri bej renkli çok 
kırıklı çatlaklı kireçtaşı 

KSK–1 15,45 582248 4469159 2 3 Dolgu 
Alüvyon 

Beton-asfalt-çakıl-kum 
Kahve-mor renkli, çakıllı, 
kumlu kil 

KSK–2 15,45 582194 4469116 2 2,7 Dolgu 
Alüvyon 

Beton-asfalt-çakıl-kum 
Kahve-mor renkli, çakıllı, 
kumlu kil 

KSK–3 15,45 582096 4469058
  

2 3 Dolgu 
Alüvyon 

Beton-asfalt-çakıl-kum 
Kahve-mor renkli, çakıllı, 
kumlu kil 

KSK–4 15,45 582012 4468994 2 3 Dolgu 
Alüvyon 

Beton-asfalt-çakıl-kum 
Kahve-mor renkli, çakıllı, 
kumlu kil 
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 Balıkesir İli, Bandırma İlçesi, 5517,32 Hektarlık Alanın Mikrobölgeleme Etüt Raporu  

648 sayılı Kanun Hükmünde Kararname ile değişik 644 sayılı Kanun Hükmünde 

Kararnamenin 7. Maddesinin 1. Fıkrasının (d) bendi ile 28.09.2011 gün ve 102732 sayılı 

genelge gereğince Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği Bakanlığı Mekânsal Planlama Genel 

Müdürlüğü tarafından 06.09.2016 tarihinde onaylanmıştır. Söz konusu Mikrobölgeleme Etüt 

Raporu Yerleşime Uygunluk Haritasında planlama alanı Önlemli Alan ÖA-5.2 (Dolgu Alanlar) 

olarak değerlendirilmiştir.   

 Bahse konu Mikrobölgeleme Etüt Raporu Sonuç ve Öneriler Başlığı altında; 

 16.11.5. Önlemli Alanlar-5.2 (ÖA-5.2): Dolgu Alanlar 

 İnceleme alanında 1. Bölgede dolgu türleri Dkıyı (Kıyı Dolgusu), D1 (karayolu ve 

çevresindeki kontrolsüz dolgular) D2 (evsel ve endüstriyel atık dolgular), D3 (kontrolsüz iğer 

dolgular) olmak üzere 4 kategoride incelenmiştir. Kıyı dolgusunun kalınlığının yaklaşık 12.00 

metreyi bulduğu, karayolu ve çevresindeki  kontrolsüz dolgunun yaklaşık 18.00 metreyi, evsel 

ve endüstriyel atık dolgu kalınlığının yaklaşık 25.00 metreyi, kontrolsüz diğer dolgu 

kalınlığının yaklaşık 15.00 metreyi bulduğu, altınd Bayramiç Formasyonu ve Karakaya 

Formasyonunun olduğu, eğimin %0-30 arasında değişim gösterdiği alanlardır. İnceleme 

alanında kalınlığı değişken olan dolgular, taşıyıcı zemin niteliğinde değildir. 

 Bandırma yerleşim alanının hemen batısında Marmara denizine bakan yamaçta kısıtlı 

alanda kalınlığı 15.00 metreye ulaşan kontrolsüz dolguda yapılan stabilite analizlerinde 

stabilite sorunları tespit edilmiştir. 

 Bu alanlar yerleşime uygunluk açısından Önlemli Alanlar 5.2 (Dolgu Alanlar) olarak 

değerlendirilmiştir. Bu alanlarda; 

 Yapılaşma öncesi yapılacak zemin etüt çalışmalarında dolgu kalınlığı ve yayılımı 

belirlenmelidir. 

 Dolgu birimler taşıyıcı zemin niteliğinde olmadığından hafredilmeli veya yapı yükleri 

dolgu birim altındaki birimlerin mühendislik sorunu beklenmeyen seviyelerine 

taşıttırılmalıdır. 

 İnceleme alanında yer alan dolgu alanlarda gözlenen bor ve diğer endüstriyel atıkla 

tıbbi açıdan sorun oluşturabileek düzeydedir. Bu nedenle bu alanlarda ve çevresinde 

planlama yapılmadan önce ilgili Kurumlardan görüş alınmalıdır. 

 Dolgu şevlerinde beklenecek stabilite sorunlarına yönelik önlemler zemin etüt 

çalışmalarında blirlenmelidir. 

 İnceleme alanında Bayramiç Formasyonunun sert kil, tümüyle ayrışmış çamurtaşı 

tümüyle ayrışmış kumtaşı birimlerinde yapılan oturma ve şişme hesaplarında oturma, 

şişme problemleri belirlendiğinden zemin etüt çalışmalarında yapılaşma öncesi 

planlanacak yapı cinsi ve yükü dikkate alınarak mühendislik parametreleri (şişme, 

oturma, taşıma gücü) ayrıntılı olarak irdelenmeli gerek görülmesi halinde zemin 

iyileştirme yöntemleri belirlenmelidir. 

 Yüzey ve atık suların yapı temellerine ulaşmasını engelleyecek drenaj sistemlerinin 

uygulanması gerekmektedir. 

 Temel tipi, temel derinliği ve yapı yüklerinin taşıttırılacağı seviyelerin mühendislik 

parametreleri temel ve zemin etüt çalışmalarında belirlenmelidir. 

 Derin kazılarda oluşacak şevler açıkta bırakılmamalı, istinat yapılarıyla 

desteklenmelidir. 

 Bu alanlar rapor eki yerleşime uygunluk haritalarında “ÖA-5.2” simgesiyle 

gösterilmiştir. 
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Harita 13: Mikrobölgeleme Etüt Raporu 

 

 

3.5. HÂLİHAZIR HARİTA ve KIYI KENAR ÇİZGİSİ BİLGİSİ 

Hâlihazır Harita 

Planlama Alanına ait 1/5000 ölçekli H19-b-15-d hâlihazır haritası 02.02.2016 tarihinde 

ve 1/1000 ölçekli H19-b-15-d-3-d adlı hâlihazır haritası 06.09.2018 tarihinde Balıkesir 

Büyükşehir Belediyesi tarafından onaylanmıştır.  

Kıyı Kenar Çizgisi 

Planlama alanının bulunduğu 1/1000 ölçekli H19-b-15-d-3-d paftasında yer alan Kıyı 

Kenar Çizgisi 19.12.2022 tarihinde Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği Bakanlığı Mekânsal 

Planlama Genel Müdürlüğü tarafından onaylanmıştır. ITRF96 Koordinatında kıyı kenar çizgisi 

noktaları küçük haritada verilmiştir. 

(Bkz. Harita 13: Planlama Alanındaki Kıyı Kenar Çizgisi Bilgisi). 
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Harita 14: Planlama Alanındaki Kıyı Kenar Çizgisi Bilgisi 

 

 

3.6. DEMOGRAFİK YAPI 

2012 yılında çıkarılan 6360 sayılı "On Üç İlde Büyükşehir Belediyesi ve Yirmi Altı İlçe 

Kurulması İle Bazı Kanun ve Kanun Hükmünde Kararnamelerde Değişiklik Yapılmasına Dair 

Kanun” Balıkesir Belediyesi’nin statüsü Büyükşehir Belediyesi olarak değiştirilmiş olup 

büyükşehir belediyesi sınırları il sınırları olarak kabul edilmiştir. Aynı kanunla ilde il merkezi 

ve diğer ilçelere bağlı olan köyler bağlı oldukları ilçeye mahalle olarak bağlanmıştır. Bu 

sebepten Türkiye İstatistik Kurumunun 2022 yılında yapmış olduğu Adrese Dayalı Nüfus 

Kayıt Sistemi Sonuçlarında il nüfusu ve ilçe nüfuslarının tamamı kentsel nüfus olarak 

değerlendirilmektedir. İlçede 2022 yılı itibariyle 143.117 kişi yaşamaktadır. 

3.7. SOSYAL VE EKONOMİK YAPI 

Limanı ve gelişmiş sanayi tesisleriyle Bandırma ekonomisi çevresiyle 

karşılaştırıldığında canlılık göstermektedir. Türkiye'de üretilen kimyasal gübrenin % 15’i 

[BAGFAS-Bandırma Gübre Fabrikaları A.Ş. (Ortadoğu’nun en büyük gübre fabrikası olduğu 

bilinmektedir)], etlik civcivin % 25'i, yumurtalık civcivin ise % 20'si, beyaz etin % 22'si, 

yumurtanın % 22'si Bandırma'da üretilmektedir. Dünyanın en önemli madenlerinden biri olan 

bor minerali de bölgede bulunan ve Etibor A.Ş'ye bağlı Hidrojen Peroksit fabrikasında 

işlenmektedir. 
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3.8. TEKNİK ALTYAPI 

3.8.1. ULAŞIM 

Aynı adla anılan körfezde yer alan Bandırma, önemli bir liman kentidir. İstanbul, Bursa 

ve İzmir illerinin köşelerini oluşturduğu var sayılan üçgenin ortasında bulunmaktadır. Bu illere 

ortalama 2 saatlik uzaklıktadır. 

 

Karayolu 

Balıkesir ili, coğrafi konumu itibariyle ulaşım ağları açısından stratejik öneme sahiptir. 

İstanbul ve Bursa illeriyle İzmir arasındaki bağlantıyı sağlayan devlet yolu (D-230) ve İzmir-

Çanakkale kentlerini bağlayan karayolunun (E-87) Ayvalık-Edremit bölümü Balıkesir sınırları 

içerisinde kalmaktadır. Planlama alanına en yakın karayolu ulaşım noktasının diğer ilçelerin 

uzaklıkları Tablo 4’te yer almaktadır. 

Tablo 4: Bandırma İlçesinin Çevre İlçelere ve Yakın Merkezlere Karayolu Uzaklığı 

Yerleşim Merkezleri Erdek Uzaklık (Km) 

Ayvalık 227 
Balya 93 
Marmara 50 
Bigadiç 134 
Burhaniye 188 
Dursunbey 140 
Edremit 182 
Gömeç 206 
Gönen 217 
Havran 174 
İvrindi 133 
Kepsut 88 
Manyas 38 
Savaştepe 143 
Sındırgı 158 
Susurluk 29 
Merkez 121 

Kaynak: Karayolları Genel Müdürlüğü (www.kgm.gov.tr), 2023.  

Demiryolu 

Balıkesir, Türkiye demiryolları ulaşım ağında yer almakta olup Ankara'yı İzmir'e 

bağlayan demiryolu üzerinde bir transit merkezi durumundadır. İldeki demiryolu uzunluğu 280 

km ile Türkiye demiryolu hattının %2,9'dur. Bandırma limanı ile bütünleşmiş şekilde çalışan 

Bandırma İstasyonu ile başlayıp Balıkesir-Soma-Manisa-İzmir'e kadar ulaşan demiryolu 

hattına sahiptir. Bölgeden doğu istikametine devam eden demiryolu hattı ise Alanyurt 

istasyonundan ayrılarak Eskişehir-Ankara ve Afyon-Konya kentlerine ulaşmaktadır. Mevcut 

demiryolu ağı taşıma ağırlıklı çalışmaktadır. 

Havayolu 

İlçede sivil hava alanı bulunmamaktadır ancak, askeri amaçlı kullanılan ve Türkiye’de 

en önemli F-16 üslerinden olan 6. Ana Jet Hava Üssü yer almaktadır Planlama alanının 

içerisinde bulunduğu Bandırma İlçesine havayolu ile Balıkesir Merkez Havalimanından 

sağlanmaktadır. Bandırma İlçesi; Balıkesir Merkez Havalimanı’na 100 km, İstanbul 
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Uluslararası Havalimanı’na 321 km, Sabiha Gökçen Uluslararası Havalimanı’na ise 210 km 

uzaklıktadır. 

Denizyolu 

Bandırma Limanı, karayolu ile Balıkesir üzerinden Ege’ye ve güneye, Bursa 

üzerinden tüm Anadolu’ya ve İstanbul’a, Çanakkale üzerinden de Trakya’ya, kısaca 

Türkiye’nin her bölgesine rahat ulaşım olanağına sahiptir.  

Bandırma İDO iskelesinde şehirlerarası yolcu taşımacılığı yapılmaktadır. İskele 

Bandırma ilçe merkezine 4,3 km uzaklıkta bulunmakta olup kent önemli bir liman kentti 

olduğundan ulaşım şeması bütün yollar liman / iskele alanlarına ulaşacak şekilde 

şekillenmiştir. Bandırma İDO iskelesine girişler Şehit Mehmet Akif Ersoy Caddesi Üzerinden 

yapılmaktadır. 

2004 yılından bu yana Bandırma Limanı karayolu-denizyolu kombine taşımacılığında 

önemli rol oynamaktadır. Ambarlı, Haydarpaşa ve Tekirdağ Limanları ile Güney Marmara ve 

Ege Bölgeleri arasında yük taşıyan kamyonların ulaşımı giderek artan oranda Bandırma 

Limanı’ndan sefer yapan Ro-Ro gemileri ile sağlanmaktadır. 

 (Bkz. Harita 14: Planlama Alanının Ülke Ulaşım Ağındaki Yeri, Harita 15: Planlama Alanının 

Bölge Ulaşım Ağındaki Yeri, Harita 16: Planlama Alanının Yerel Ulaşım Ağındaki Yeri). 

 
Harita 15: Planlama Alanının Ülke Ulaşım Ağındaki Yeri 
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Harita 16: Planlama Alanının Bölge Ulaşım Ağındaki Yeri 

 

 
 

Harita 17: Planlama Alanının Yerel Ulaşım Ağındaki Yeri 

 

 



 

Marmara Denizi ve Adalar Özel Çevre Koruma Bölgesi Balıkesir İli, Bandırma İlçesi, Paşabayır Mahallesi Bandırma Bölge Liman 
Başkanlığı Liman Alanı 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı ve 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Plan Açıklama Raporu 

 

19 
 

3.9. ARAZİ KULLANIMI 

Planlama alanı içerisinde, Bandırma Bölge Liman Başkanlığının Hizmet Binası olarak 

kullandığı 3 katlı yapı bulunmaktadır.  

Planlama Alanı Çevresindeki Kıyı Tesisleri  

Planlama alanının kuzeydoğusunda Bandırma İskelesi, batısında Çelebi Port 

Limanı ve Bandırma-Tekirdağ Feribot İskelesi bulunmaktadır.  

(Bkz. Harita 17: Planlama Alanı Çevresindeki Kıyı Tesisleri). 

 Harita 18: Planlama Alanı Çevresindeki Kıyı Tesisleri 

 

3.10. YAPI YASAKLI ALANLAR 

Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği Bakanlığı Mekânsal Planlama Genel 

Müdürlüğü’nce 11.10.2012 tarihinde onaylanan Balıkesir İli Bandırma İlçesi G19-b-15-d-3-d 

Pafta,670 ada, 5-8 parsellerde bulunan Bandırma İDO İskelesine ait İmar Planına Esas 

Jeolojik ve Jeoteknik Etüt Raporu’na göre 7269 sayılı kanuna göre alınmış Afete maruz bölge 

kararı ve İnceleme alanı ile ilgili olarak herhangi bir taşkın sahası, sit alanı veya korumaya 

alınmış bölge kararı bulunmamaktadır. 

3.11. ÖZEL KANUNLARA TABİİ ALANLAR 

Planlama alanı, 04.11.2021 tarihli ve 4758 sayılı Cumhurbaşkanı kararı ile bazı 

alanların “Marmara Denizi ve Adalar Özel Çevre Koruma Bölgesi” olarak tespit ve ilan 

edilmesine ilişkin ekli kararın yürürlüğe konulmasına, 2872 sayılı Çevre Kanunu’nun 9’uncu 

maddesi gereğince karar verilmiştir. Kıyı kenar çizgisi esas alınarak hazırlanan krokide 
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sınırları gösterilen alan, Marmara Denizi ve Özel Çevre Koruma Bölgesi olarak tespit ve ilan 

edilmiştir. 

(Bkz. Harita 18: Marmara Denizi ve Adalar Özel Çevre Koruma Bölgesi, Harita 19: Planlama 

Alanındaki Özel Kanunlara Tabii Alanlar). 

 

Şekil 1: Marmara Adası ve Adalar Özel Çevre Koruma Bölgesi 04.11.2021 Tarih ve 4758 Sayılı 

Cumhurbaşkanı Kararı 
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Şekil 2: Marmara Adası ve Adalar Özel Çevre Koruma Bölgesi 04.11.2021 Tarih ve 4758 Sayılı 

Cumhurbaşkanı Kararı Eki 
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Harita19:Marmara Denizi ve Adalar Özel Çevre Koruma Bölgesi 

 

 
Harita 20: Planlama Alanındaki Özel Kanunlara Tabii Alanlar 
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3.12. MÜLKİYET YAPISI 

Planlama alanının tamamı kıyı kenar çizgisinin deniz tarafında bulunmaktadır. Mevcut 

dolgu alanı “Bandırma Bölge Liman Başkanlığı” olarak kullanılmaktadır. Alanda bulunan 3 

katlı yapı 1987 yılından itibaren varlığını sürdürmektedir. 

(Bkz. Harita 20: Planlama Alanı Koordinatlı Mülkiyet Bilgisi). 

Tablo 5: Mülkiyet Bilgileri 

Ada Parsel Alan Büyüklüğü (m2) Mülkiyet 

D.H.T.A  2.902,24 
Devletin Hüküm ve Tasarrufu Altında 

Kalan Yerler 

Toplam  2.902,24  

Kaynak: Tapu Kayıtları ve Ofis Çalışmaları, 2023. 

 

Harita 21: Planlama Alanı Koordinatlı Mülkiyet Bilgisi 
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3.13. FOTOĞRAFLAR 

Planlama alanına ilişkin fotoğraflar aşağıda sunulmuştur. 

(Bkz. Harita 20: Fotoğraf Paftası). 

 

Harita 22: Fotoğraf Paftası 
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4. KURUM GÖRÜŞLERİ 

4.1. T.C. Kültür ve Turizm Bakanlığı Kültür Varlıkları ve Müzeler Genel 

Müdürlüğü Balıkesir Kültür Varlıklarını Koruma Bölge Kurulu 

Müdürlüğü 

T.C. Kültür ve Turizm Bakanlığı Kültür Varlıkları ve Müzeler Genel Müdürlüğü 

Balıkesir Kültür Varlıklarını Koruma Bölge Kurulu Müdürlüğü’nün 21.03.2023 tarih ve 

3597376 sayılı yazısında; Balıkesir İli, Bandırma İlçesi, Paşabayır Mahallesinde bulunan, 

2365 ada 7 ve 17 parsel (E: 670 ada 5 parsel) numaralı taşınmazlar ile ilgili Kurul Müdürlüğü 

arşivinde yapılan incelemeler sonucunda; taşınmazların 2863 sayılı Kültür ve Tabiat 

Varlıklarını Koruma Kanunu'nun 7.maddesi kapsamında tespit ve tescili yapılmış herhangi 

bir kentsel/arkeolojik sit alanında veya koruma alanında kalmadığı; tescilli taşınmazlardan 

olmadığı ve tescilli parsel bitişiğinde yer almadığının tespit edildiği, 

Bu kapsamda Bandırma İlçesi, Paşabayır Mahallesinde bulunan, kıyıya terk 

edilmeden önce 670 ada 5 parsel üzerinde yer alan, "Bandırma Liman Başkanlığı Hizmet 

Binası" olarak kullanılan 3 katlı binanın bulunduğu alana yönelik "Liman alanı" amaçlı 

hazırlanacak 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı ve 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı 

çalışmalarına ilişkin Müdürlüğümüzce yapılması gereken herhangi bir işlem bulunmamakta 

olup konunun ilgili Kurumlarca değerlendirilmesi ve ayrıca görüş talep edilen alanda 

yapılacak çalışmalar sırasında herhangi bir kültür varlığı izine rastlanılması durumunda, 

çalışmaların derhal durdurulması ve 2863 sayılı Kanunun "Haber Verme Zorunluğu" başlıklı 

4. Maddesi gereği durumun en geç üç gün içinde, en yakın Müze Müdürlüğüne veya köyde 

muhtara veya diğer yerlerde mülki idare amirlerine bildirilmesi gerektiği bildirilmiştir. 

4.2. T.C. Kültür ve Turizm Bakanlığı Yatırım İşletmeler Genel 

Müdürlüğü 

T.C. Kültür ve Turizm Bakanlığı Yatırım İşletmeler Genel Müdürlüğü’nün 08.03.2023 

tarih ve 3508733 sayılı yazısında; Liman alanı amaçlı imar planına konu alan, 2634 sayılı 

Turizmi Teşvik Kanunu uyarınca ilan edilen herhangi bir Turizm Merkezi ya da Kültür ve 

Turizm Koruma ve Gelişim Bölgesi sınırları içerisinde kalmamakta olup anılan alanda Genel 

Müdürlükçe yürütülen herhangi bir çalışma bulunmadığı bildirilmiştir. 

4.3. T.C. Milli Savunma Bakanlığı Lojistik Genel Müdürlüğü Balıkesir 

İnşaat Emlak Bölge Başkanlığı 

T.C. Milli Savunma Bakanlığı Lojistik Genel Müdürlüğü Balıkesir İnşaat Emlak Bölge 

Başkanlığı’nın 21.02.2023 tarih ve 2116737 sayılı yazısında; konu ile ilgili yapılan inceleme 

sonucunda, söz konusu planlama sahasında askeri alan, askeri güvenlik bölgesi, askeri 

yasak bölge ve NATO akaryakıt boru hattı bulunmadığı (Jandarma Genel Komutanlığı ve 

Sahil Güvenlik Komutanlığı hariç) tespit edildiği bildirilmiştir. 

4.4. T.C. Balıkesir Valiliği İl Planlama Koordinasyon Müdürlüğü 

T.C. Balıkesir Valiliği İl Planlama Koordinasyon Müdürlüğü’nün 09.03.2023 tarih ve 

66636 sayılı yazısında; Jandarma Genel Komutanlığına tahsisli taşınmazların çevresindeki 

taşınmazları kapsayan özel güvenlik bölgesinin bulunmadığı ve Bandırma Tapu 

Müdürüğünün söz konusu alan ile ilgili işlem yapılmasında herhangi bir sakınca bulunmadığı 

bildirilmiştir.  
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4.5. T.C. Balıkesir Valiliği Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği İl 

Müdürlüğü 

T.C. Balıkesir Valiliği Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği İl Müdürlüğü’nün 

23.02.2023 tarih ve 5816032 sayılı yazısında; konu hakkında Bandırma Kaymakamlığının 

(Milli Emlak Müdürlüğü) 22.02.2023 tarih ve 5803963 sayılı yazılarında özetle, fiilen kullanılan 

hizmet binasında kamu hizmetinin sürdürülmesinin zaruri olduğundan Mekansal Planlar 

Yapım Yönetmeliği ve meri mevzuat hükümlerine aykırılık teşkil etmemesi koşuluyla planların 

yapılmasında sakınca olmadığı belirtilmiş olup İl Müdürlüğünce de( Milli Emlak Dairesi 

Başkanlığı) Kaymakamlık görüşüne iştirak edildiği bildirilmiştir. 

4.6. T.C. Tarım ve Orman Bakanlığı Orman Genel Müdürlüğü 

T.C. Tarım ve Orman Bakanlığı Orman Genel Müdürlüğü’nün 27.03.2023 tarih ve 

7651434 sayılı yazısında; bahse konu; Balıkesir ili, Bandırma ilçesi, Paşabayır Mahallesinde 

bulunan 670 ada 5 parsel numaralı taşınmazın; 6831 sayılı Orman Kanununa göre orman 

sayılmayan alanlarda kaldığı, aynı Kanunun 2/B maddesi uyarınca Hazine adına orman 

sınırları dışına çıkartılan yerlerden olmadığı anlaşılmış olup, mezkur parsele ilişkin "Liman 

Alanı" amaçlı hazırlanacak 1/5.000 ölçekli Nazım İmar Planı ve 1/1.000 ölçekli Uygulama 

İmar Planı yapılmasında Kurum mevzuatı açısından sakınca bulunmadığı bildirilmiştir. 

4.7. T.C. Tarım ve Orman Bakanlığı Doğa Koruma ve Milli Parklar 2. 

Bölge Müdürlüğü 

T.C. Tarım ve Orman Bakanlığı Doğa Koruma ve Milli Parklar 2. Bölge Müdürlüğü’nün 

02.03.2023 tarih ve 9026931 sayılı yazısında; mezkûr alanın, 2873 Sayılı Milli Parklar 

Kanunu ve 4915 Sayılı Kara Avcılığı Kanunu ile tanımlanan korunan alanlar içerisinde 

bulunmadığı, Balıkesir İli Karasal Biyoçeşitlilik Envanter ve İzleme Projesi kapsamında proje 

alanında korunan/izlenen fauna/flora türlerine rastlanılmadığı; söz konusu alanın, 04.04.2014 

tarih ve 28962 sayılı Resmi Gazete ‘de yayımlanarak yürürlüğe giren Sulak Alanların 

Korunması Yönetmeliği kapsamında bulunmadığı bildirilmiştir. 

4.8. T.C. Tarım ve Orman Bakanlığı Devlet Su İşleri Genel Müdürlüğü 

25. Bölge Müdürlüğü Havza Yönetimi, İzleme ve Tahsisler Şube 

Müdürlüğü 

T.C. Tarım ve Orman Bakanlığı Devlet Su İşleri Genel Müdürlüğü 25. Bölge 

Müdürlüğü Havza Yönetimi, İzleme ve Tahsisler Şube Müdürlüğü’nün 01.03.2023 tarih ve 

3789363 sayılı yazısında; 

* Söz konusu alanda kuruma it herhangi bir gölet ve barajın rezervuarında, sulama ve 

toplulaştırma sahasında, içme suyu maksatlı göl ve barajların içme suyu koruma alanları 

içerisinde ya da su toplama havzasında ve ilan edilen YAS koruma alanında bulunmadığının 

tespit edildiği, 

* Söz konusu alan deniz kenarına yakın konumda olduğundan Kıyı Kanunu 

Hükümlerine uyulması gerektiği, 

* Söz konusu alanda, dere yataklarıyla ilgili tüm uygulamalarda, derelerin yatağını 

daraltacak, akış rejimini bozacak herhangi bir faaliyette bulunulmaması, inşaat ve işletme 

aşamasında oluşacak atıkların dere yataklarında depolanmaması, 9 Eylül 2006 tarih ve 

26284 sayılı Resmi Gazetede yayımlanan 2006/27 sayılı Dere Yatakları ve Taşkınlar konulu 

(Mülga) Başbakanlık Genelgesi, 20 Şubat 2010 tarih ve 27499 sayılı Resmi Gazetede 

yayımlanan 2010/5 sayılı Akarsu ve Dere Yataklarının Islahı konulu (Mülga) Başbakanlık 
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Genelgesi, 3 Mayıs 2019 tarih ve 30763 sayılı Resmi Gazetede yayımlanan Taşkın ve 

Rüsubat Kontrolü Yönetmeliği ile Balıkesir Valiliğince Valilik ilan panosunda ilan edilerek 

duyurulan ve ilgili Kurumlara gönderilen 30.04.2012 tarih ve 2012/1 nolu Valilik Kararı 

hükümlerine uyulması gerektiği,. 17.03.2010 tarih ve 1987 sayılı Acil ve Afet Yönetimi 

Başkanlığı yazısında; Derelerin üzerleri kesinlikle kapatılmayacaktır ifadesi yer aldığından, 

dere yatağının üzerinin hiçbir şekilde kapatılmaması gerektiği, ulaşım yolu bakım ve 

çalışmaları için derelerin üzerinden geçiş sağlaması amacıyla sanat yapısı yapılmasına 

ihtiyaç duyulması halinde Kurumdan ayrıca izin alınması ve dere yatak güzergâhlarında 

Kurumun izni olmaksızın değişiklik yapılmaması gerektiği, 

* Söz konusu alanda olası aşırı yağışlarda oluşabilecek çevre, yüzey ve yamaçlardan 

gelecek suların drenajıyla ilgili tüm tedbirlerin yatırımcı tarafından alınması gerektiği, 

* Söz konusu alanda yeraltı suyu problemi olmadığı, su ihtiyacının yeraltı suyundan 

sağlanmak istenmesi halinde, faaliyete başlamadan önce 167 sayılı yasa uyarınca Kurumdan 

izin alınması gerektiği, 31 Aralık 2004 tarih ve 25687 sayılı Resmi Gazetede yayımlanan Su 

Kirliliği Kontrolü Yönetmeliği Hükümlerine Ve Yeraltı Sularının Kirlenmeye Ve Bozulmaya 

Karşı Korunması Hakkında Yönetmelik hükümlerine uyulması gerektiği,  

* Söz konusu alanda zemin etüdüne yönelik sondaj yapılması halinde, sondaj 

çalışmaları esnasında yeraltı suyunun korunması amacıyla ihtiyaç duyulan önlemlerin 

alınması, proseste bentonit haricinde başka katkı maddesi ve kimyasal kullanılmaması ve 

sondaj işlemi sırasına varsa tatlı su temini sağlanan akifler kısmın, çimento ile tecrit edilerek 

geçilmesi gerektiği, 167 sayılı Yeraltı Suları Hakkındaki Kanun, 31 Aralık 2004 tarih ve 25687 

sayılı Resmi Gazetede yayımlanan Su Kirliliği Kontrolü Yönetmeliği, 7 Nisan 2012 tarih ve 

28257 sayılı Resmi Gazetede yayımlanan Yeraltı Sularının Kirlenmeye ve Bozulmaya Karşı 

Korunması Hakkındaki Yönetmelik ve 10 Ekim 2012 tarih ve 28437 sayılı Resmi Gazetede 

yayımlanan İçme Suyu emin Edilen Akifler ve Kaynakların Koruma Alanlarınının Belirlenmesi 

Hakkındaki Tebliğ Hükümlerime uyulması gerektiği, 

* Söz konusu alanda çalışan kişilerden kaynaklanan muhtemel evsel nitelikli atık sular 

(fosseptik) ve işletmelerden kaynaklanacak atık sularla ilgili 31 Aralık 2004 tarih ve 25687 

sayılı Resmi Gazetede yayımlanan Su Kirliliği Kontrolü Yönetmeliği hükümlerine uyulması 

gerektiği, 

Söz konusu alan ile ilgili bilgilerin teknik tespit niteliğinde olduğu, yasal mevzuat 

uyarınca istenilen amaçla kullanılması yönünde plan kararı alma yetkisine sahip ilgili Kam 

Kurum veya Kuruluşu kararı öncesi değerlendirmeler için veri oluşturmayı amaçladığı, 

yukarıda belirtilen hususlara uyulması ve diğer gerekli izinlerin alınmış olması kaydıyla bahse 

konu alanda Liman Alanı yapılmasına dair yönelik planlama yapılmasında Kurum mevzuatı 

açısından bir sakınca olmadığı belirtilmiştir. 

4.9. T.C. Balıkesir Valiliği İl Tarım ve Orman Müdürlüğü 

T.C. Balıkesir Valiliği İl Tarım ve Orman Müdürlüğü’nün 21.03.2023 tarih ve 9252740 

sayılı yazısında; Balıkçılık ve Su Ürünleri Şube Müdürlüğümüzün 14.03.2023 tarih ve sayılı 

yazılarında "...bahse konu alanın 06 Ağustos 1983 tarih ve 18127 sayılı Resmi Gazetede 

yayımlanan karar ile Su Ürünleri İstihsal Sahası olaral belirlenen alanlardan olduğu 

anlaşılmıştır. Ancak yerinde yapılan inceleme ile alanın herhangi bir üreme alanı olmaması, 

su ürünlerine istihsaline engel teşkil etmemesi sebebiyle yapılacak imar planı değişikliği ile 

ilgili olarak Şube Müdürlükçe sakınca bulunmadığı," Ayrıca kıyı kenar çizgisinin deniz 

tarafında kalan alanla ilgili 5403 sayılı Toprak Koruma ve Arazi Kullanımı Kanunu 

kapsamında yapılacak işlem bulunmadığı bildirilmiştir. 
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4.10. T.C. Türkiye Elektrik İletim Anonim Şirketi Genel Müdürlüğü 2. 

Bölge Müdürlüğü Tesis ve Kontrol Müdürlüğü 

T.C. Türkiye Elektrik İletim Anonim Şirketi Genel Müdürlüğü 2. Bölge Müdürlüğü Tesis 

ve Kontrol Müdürlüğü’nün 22.02.2023 tarih ve 1707994 sayılı yazısında; söz konusu parsel 

sınırları dahilinden geçen Teşekküllerine ait mevcut ve tesisi planlanan herhangi bir enerji 

iletim hattı bulunmadığı bildirilmiştir. 

4.11. T.C. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlığı Türkiye Elektrik Dağıtım 

Anonim Şirketi 19. Bölge Müdürlüğü (Bursa) 

T.C. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlığı Türkiye Elektrik Dağıtım Anonim Şirketi 19. 

Bölge Müdürlüğü (Bursa)’nün 07.03.2023 tarih ve 626827 sayılı yazısında; İşletme hakkını 

elinde bulunduran elektrik dağıtım şirketi UEDAŞ'a görüş sorulmuş olup Şirket görüşün yazı 

ekinde sunulduğu bildirilmiştir. Yazı ekinde gönderilen Uludağ Elektrik Dağıtım A.Ş.’ nin  

03.03.2023 tarih ve 628 sayılı yazısında;       

Yapılan inceleme neticesinde Balıkesir İli, Bandırma İlçesi, Paşabayır Mahallesi, 670 

Ada 5 Parsel numaralı taşınmazın güney batı kesimlerinde şirkete ait AG Şebeke Hattının 

geçtiği tespit edilmiştir. Yatay ve Düşey emniyet mesafeleri 30.11.2000 gün ve 2246 sayılı 

Resmi Gazetede yayınlanarak yürürlüğe giren Elektrik Kuvvetli Akım Tesisleri Yönetmeliği 

44. Maddesinin (h) ve (i) fıkralarında belirtilmiş olup bu yönetmeliğe göre hareket edilmesi 

gerektiği,  

Yatay ve düşey emniyet mesafeleri 30.11.2000 gün ve 24246 sayılı resmi gazetede 

yayınlanarak yürürlüğe giren Elektrik Kuvvetli Akım Tesisleri Yönetmeliği 44. Maddesinin (h) 

ve (i) fıkralarında belirtilmiş olup bu Yönetmeliğe göre hareket edilmesi gerekmektedir. Söz 

konusu parselde yapılacak olan " Liman Alanı " için adı geçen yönetmelik maddelerine göre 

hareket edilmesi, işletmesi Şirkete ait mevcut tesislerin korunması, AG Şebeke Hattının 

güzergâhında ki can ve mal emniyetinin sağlanmasını temin açısından gayrimenkul üzerine 

tesis ettirilmiş olan irtifak haklarının korunarak "Liman Alanı" amaçlı imar planı yapılmasında 

Şirketimiz açısından sakınca bulunmadığı bildirilmiştir. 

4.12. Uludağ Elektrik Dağıtım A.Ş. Bandırma İşletme Müdürlüğü 

Uludağ Elektrik Dağıtım A.Ş. Bandırma İşletme Müdürlüğü’nün 13.03.2023 tarih ve 

7149 Sayılı yazısında; yapılan inceleme neticesinde Balıkesir İli, Bandırma İlçesi, Paşabayır 

Mahallesi, 670 Ada 5 Parsel numaralı taşınmazın güney batı kesimlerinde şirkete ait AG 

Şebeke Hattının geçtiği tespit edilmiştir. Yatay ve Düşey emniyet mesafeleri 30.11.2000 gün 

ve 2246 sayılı Resmi Gazetede yayınlanarak yürürlüğe giren Elektrik Kuvvetli Akım Tesisleri 

Yönetmeliği 44. Maddesinin (h) ve (i) fıkralarında belirtilmiş olup bu yönetmeliğe göre hareket 

edilmesi gerekmektedir. 

Yatay ve düşey emniyet mesafeleri 30.11.2000 gün ve 24246 sayılı resmi gazetede 

yayınlanarak yürürlüğe giren Elektrik Kuvvetli Akım Tesisleri Yönetmeliği 44. Maddesinin (h) 

ve (i) fıkralarında belirtilmiş olup bu Yönetmeliğe göre hareket edilmesi gerekmektedir. Söz 

konusu parselde yapılacak olan " Liman Alanı " için adı geçen yönetmelik maddelerine göre 

hareket edilmesi, işletmesi Şirketimize ait mevcut tesislerin korunması, AG Şebeke Hattının 

güzergâhında ki can ve mal emniyetinin sağlanmasını temin açısından gayrimenkul üzerine 

tesis ettirilmiş olan irtifak haklarının korunarak "Liman Alanı" amaçlı 1/5000 ölçekli Nazım 

İmar Planı ve 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı çalışmasına yapılmasında Şirket açısından 

sakınca bulunmadığı bildirilmiştir. 
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4.13. T.C. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlığı Boru Hatları ile Petrol 

Taşıma Anonim Şirketi Etüt ve Projeler Daire Başkanlığı 

T.C. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlığı Boru Hatları ile Petrol Taşıma Anonim Şirketi 

Etüt ve Projeler Daire Başkanlığı’nın 28.02.2023 tarih ve 7089 sayılı yazısında; sınırları 

belirtilen alanda Kuruluşları tasarrufunda mevcut ya da planlanan boru hattı ve tesisi 

bulunmadığı bildirilmiştir. 

4.14. T.C. Karayolları Genel Müdürlüğü 14. Bölge Müdürlüğü 

T.C. Karayolları Genel Müdürlüğü 14. Bölge Müdürlüğü’nün 23.02.2023 tarih ve 

1097917 sayılı yazısında; söz konusu parsel mevcut ve planlanan, devlet ve il yolları 

güzergâhları dışında yer aldığı bildirilmiştir. 

4.15. T.C. Devlet Demiryolları İşletmesi Genel Müdürlüğü TCDD 3. Bölge 

Müdürlüğü (İzmir) Emlak Servis Müdürlüğü 

T.C. Devlet Demiryolları İşletmesi Genel Müdürlüğü TCDD 3. Bölge Müdürlüğü (İzmir) 

Emlak Servis Müdürlüğü’nün 10.03.2023 tarih ve 465468 sayılı yazısında; Söz konusu 

alanda bu aşamada Teşekküllerince yürütülen ve planlanan proje bulunmadığı bildirilmiştir. 

 

4.16. T.C. Ulaştırma ve Altyapı Bakanlığı Sivil Havacılık Genel 

Müdürlüğü Havaalanları Dairesi Başkanlığı 

 

T.C. Ulaştırma ve Altyapı Bakanlığı Sivil Havacılık Genel Müdürlüğü Havaalanları 

Dairesi Başkanlığı’nın  24.02..2023 tarih ve 49272 sayılı yazısında; söz konusu planlama 

çalışma bölgesinin Balıkesir Bandırma Havaalanı mania planı iç yatay yüzeyi içerisinde 

kaldığı anlaşılmış olup konuya ilişkin ilgili askeri birimlerin görüşlerinin alınmasının uygun 

olacağı bildirilmiştir. 

Ayrıca bu ve müteakip süreçteki her türlü yapılaşma ve imar planı düzenlemelerine 

ilişkin kamu kaynaklarının etkin ve verimli kullanılmasını teminen aksi belirtilmedikçe Genel 

Müdürlük görüşü talep edilmeksizin ilgili Belediye Başkanlıklarına veya ilgili imar planı yapma 

yetkisine sahip kurum ve kuruluşlara başvurulması ve bu kurum/kuruluşlarca Genel 

Müdürlüğün 08.03.2022 tarih ve 26950 sayılı yazısı kapsamında işlem yapılması hususu 

bildirilmiştir. 

4.17. T.C. Ulaştırma ve Altyapı Bakanlığı Altyapı Yatırımları Genel 

Müdürlüğü 

T.C. Ulaştırma ve Altyapı Bakanlığı Altyapı Yatırımları Genel Müdürlüğü’nün 

08.03.2023 tarih ve 1022390 sayılı yazısında; bahse konu imar planı alanının Milli Savunma 

Bakanlığı envanterinde olan “Bandırma Askeri Havalimanı Mania Planı” sınırları içerisinde 

kaldığının tespit edildiği, söz konusu alan ile ilgili yapılacak çalışmalarda Milli Savunma 

Bakanlığından temin edilecek Mania Planı doğrultusunda işlem yapılmasının uygun olacağı 

bildirilmiştir. 

4.18. T.C. Hava Kuvvetleri Komutanlığı 6. Ana Jet Hava Üs Komutanlığı 

Destek Grup Komutanlığı 

 T.C. Hava Kuvvetleri Komutanlığı 6. Ana Jet Hava Üs Komutanlığı Destek Grup 

Komutanlığı’nın 21.03.2023 tarih ve 102/5107 sayılı yazısında; söz konusu planlama 
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sahasının birliğimiz Askeri Güvenlik Bölgesi sınırları içerisinde bulunmadığı, ancak onaylı 

Bandırma Havaalanı Mania Planı içerisinde bulunduğu tespit edilmiş olup bahse konu Liman 

Alanı amaçlı imar planı yapım çalışmalarında Bandırma Havaalanı Mania Planının dikkate 

alınması gerektiği bildirilmiştir. 

4.19. T.C. Balıkesir Büyükşehir Belediyesi İmar ve Şehircilik Dairesi 

Başkanlığı 

T.C. Balıkesir Büyükşehir Belediyesi İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığı’nın 

27.03.2023 tarih ve 139440 sayılı yazısında; Balıkesir İli, Bandırma İlçesi, Pasabayır 

Mahallesi, 670 ada 5 parsel olarak verilen bilgi Tapu ve Kadastro Genel Müdürlüğü Parsel 

Sorgu Uygulamasından kontrol edilmiş olup yeni parsellerin 2365 ada 7 parsel ve 2365 ada 

17 parsel olduğunun görüldüğü, söz konusu parseller 1/5.000 ölçekli Nazım İmar Planında 

Belediye Hizmet Alanı fonksiyonunda yer aldığı, Bazı alanların Marmara Denizi ve Adalar 

Özel Çevre Koruma Bölgesi olarak ilan edilmesine ilişkin; 05.11.2021 tarih ve 31650 sayılı 

Resmi Gazete’de yayımlanan 04.11.2021 tarih ve 4758 sayılı Cumhurbaşkanı Kararı ile 

Balıkesir İli Bandırma İlçesinin Özel Çevre Koruma Bölgesi sınırları içinde kalan kısmına 

ilişkin her tür ölçekteki plan, plan kararları ve projelere ilişkin iş ve işlemlerin yetkisi Çevre, 

Şehircilik ve İklim Değişikliği Bakanlığında olduğu, Söz konusu alana ilişkin dilekçe ekinde 

yer alan bilgi ve belgeler çerçevesinde, yapılması planlanan projenin 3194 sayılı İmar 

Kanunu, Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliği, 1/100.000 Çevre Düzeni Planı Plan 

Hükümlerinde 8.32. Maddesine (Kıyı Tesisleri Alanları, Tersane Alanları ve Tekne Yat İmalat 

Alanları), 3621 sayılı Kıyı Kanunu ve ilgili Yönetmelikleri, 6237 sayılı Limanlar İnşaatı ve 

Hakkında Kanun mevzuatlarına ve hükümlerine uyulması gerektiği bildirilmiştir. 

4.20. T.C. Bandırma Belediyesi İmar ve Şehircilik Müdürlüğü 

T.C. Bandırma Belediyesi İmar ve Şehircilik Müdürlüğü’nün 07.03.2023 tarih 1760 

sayılı yazısında; .. ‘Liman Alanı’ amaçlı imar planı çalışmalarının ulaşım açısından bütünlük 

ve uyum sağlayacak biçimde hazırlanması; teknik altyapı ve sosyal donatı alanı akslarının 

korunması ve ilgili kurum kuruluşlardan uygun görüş alınması kaydıyla; bahse konu alanda 

İmar Planı çalışmaları yapılmasında sakınca bulunmadığı bildirilmiştir. 

4.21. T.C. Milli Savunma Bakanlığı Genelkurmay Başkanlığı Harekât 

Dairesi Başkanlığı 

T.C. Milli Savunma Bakanlığı Genelkurmay Başkanlığı Harekât Dairesi Başkanlığı’nın 

21.02.2023 tarih ve 1650793 sayılı yazısında; söz konusu talebe ilişkin olarak 2565 sayılı 

Askeri Yasak Bölgeler ve Güvenlik Bölgeleri Kanunu ve Askeri Yasak Bölgeler ve Güvenlik 

Bölgeleri Yönetmeliği mevzuat kapsamında Genelkurmay Başkanlığı tarafından 

değerlendirilecek bir husus bulunmadığı, bununla birlikte; bahse konu proje sahasının askeri 

yasak bölgeler ve askeri güvenlik bölgeleri kapsamında kalıp kalmadığının incelenmesi 

maksadıyla, MSB Balıkesir Bölge Başkanlığı görüşlerinin alınmasının uygun olacağı 

bildirilmiştir. 

4.22. T.C. Deniz Kuvvetleri Komutanlığı Kuzey Deniz Saha Komutanlığı 

Seyir, Hidrografi ve Oşinografi Dairesi Başkanlığı 

T.C. Deniz Kuvvetleri Komutanlığı Kuzey Deniz Saha Komutanlığı Seyir, Hidrografi 

ve Oşinografi Dairesi Başkanlığı’nın 09.03.2023 tarih ve 3771139 sayılı yazısında; yapılan 

incelemede bahse konu liman amaçlı planın mevcut liman içerisinde yer alan ve daha önce 

Bandırma Bölge Liman Başkanlığı olarak hizmet veren binayı kapsadığı, planlama alanının 
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2902,24 m² lik olduğu ve kıyı çizgisi ile kıyı kenar çizgisi alanı kapsadığı, deniz içerisinde 

herhangi bir yapılaşmanın olmadığının görüldüğü, 

Bu bilgiler kapsamında, yapılan değerlendirmede söz konusu hizmet binasını 

kapsayan liman amaçlı plana ilişkin Hidrografik ve Oşinografik Etüt Raporun  hazırlanmasına 

gerek olmadığı bildirilmiştir. 

4.23. T.C. Ulaştırma ve Altyapı Bakanlığı Tersaneler ve Kıyı Yapıları 

Genel Müdürlüğü 

T.C. Ulaştırma ve Altyapı Bakanlığı Tersaneler ve Kıyı Yapıları Genel Müdürlüğü’nün 

27.02.2023 tarih ve 993312 sayılı yazısında; 06.07.2011 tarih ve 27986 sayılı Resmi 

Gazete’de yayımlanan Kıyı Yapı ve Tesislerinde Planlama ve Uygulama Sürecine Dair Tebliğ 

kapsamında Genel Müdürlüğümüzce talep konusu çalışmanın gerçekleşmesinde sakınca 

olmadığı bildirilmiştir. 

4.24. T.C. Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği Bakanlığı Çevresel Etki 

Değerlendirmesi İzin ve Denetim Genel Müdürlüğü 

T.C. Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği Bakanlığı Çevresel Etki Değerlendirmesi İzin 

ve Denetim Genel Müdürlüğü’nün 06.03.2023 tarih ve 5890749 sayılı yazısında; söz konusu 

planlama alanının; Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliğinin "Gösterim (lejand) Teknikleri" 

başlığı altında bulunan Ek-l Detay Kataloğuna göre "Liman Alanı" geri hizmet alanı olarak 

gösterilse de liman ve deniz kıyısı ile bir bağlantısının olmadığı, kamu hizmet binası 

olmasının yanı sıra herhangi bir ticari faaliyette bulunulmayacağının bildirildiği. Bu kapsamda; 

Bandırma Bölge Liman Başkanlığının kullanımında bulunan hizmet binası projesi için bu 

aşamada ÇED Yönetmeliği hükümlerinin uygulanmasına gerek bulunmadığı,  

Ancak, plan teklifine konu alanda işletme aşamasında 5491 sayılı Kanunla Değişik 

2872 sayılı Çevre Kanunu ve bu kanunlara istinaden yayımlanarak yürürlüğe konulan 

yönetmelik hükümlerine uyulması ve diğer mer'i mevzuat çerçevesinde ilgili 

kurum/kuruluşlardan gerekli izinlerin alınması, ekolojik dengenin bozulmadan çevrenin 

korunmasına ve geliştirilmesine yönelik tedbirlere riayet edilmesi, proje kapsamında 

değişiklik veya kapasite artışının planlanması durumunda Bakanlığa başvuru yapılması 

gerektiği bildiriliştir. 

4.25. T.C. İçişleri Bakanlığı Sahil Güvenlik Komutanlığı 

T.C. İçişleri Bakanlığı Sahil Güvenlik Komutanlığı’nın 02.03.2023 tarih ve 825753 

sayılı yazısında, imar planı teklifi hakkında Komutanlığımızın görüş ve önerileri bulunmadığı 

bildirilmiştir. 

4.26. T.C. Bandırma Kaymakamlığı Milli Emlak İlçe Müdürlüğü 

  

T.C. Bandırma Kaymakamlığı Milli Emlak İlçe Müdürlüğü’nün 13.09.2023 tarih ve 

7384240 sayılı yazısında, yapılan işlemin kamu yararına ilişkin olması, genel bütçeye dahil 

kamu kurumları lehine sınırlı ayni hak tesis edilmesinin mümkün olmaması nedeniyle ön izne 

ilişkin herhangi bir işlem yapılamayacağı bildirilmiştir. 

 

 

 

 

 



 

Marmara Denizi ve Adalar Özel Çevre Koruma Bölgesi Balıkesir İli, Bandırma İlçesi, Paşabayır Mahallesi Bandırma Bölge Liman 
Başkanlığı Liman Alanı 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı ve 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Plan Açıklama Raporu 

 

32 
 

5. SENTEZ 

Planlama alanı mevcut durumda “Bandırma Bölge Liman Başkanlığı” hizmet 

binası olarak kullanılmaktadır. Planlama alanının kuzeydoğusunda Bandırma 

İskelesi, batısında Çelebi Port Limanı ve Bandırma-Tekirdağ Feribot İskelesi 

bulunmaktadır.  

Planlama alanının tamamı kıyı kenar çizgisinin deniz tarafında bulunmaktadır. Kıyıya 

terk edilmeden önce Balıkesir İli, Bandırma İlçesi, Paşabayır Mahallesi 670 ada 5 parsel 

taşınmaz üzerinde bulunan Bandırma Bölge Liman Başkanlığı güncel durumda Devletin 

Hüküm ve Tasarrufu Altında Kalan alanda kalmaktadır. 

Planlama alanı, 04.11.2021 tarihli ve 4758 sayılı Cumhurbaşkanı kararı ile bazı 

alanların “Marmara Denizi ve Adalar Özel Çevre Koruma Bölgesi” olarak tespit ve ilan 

edilmesine ilişkin ekli kararın yürürlüğe konulmasına, 2872 sayılı Çevre Kanunu’nun 9’uncu 

maddesi gereğince Marmara Denizi ve Adalar Özel Çevre Koruma Bölgesi sınırları içerisine 

dâhil olmuştur. 

Planlama alanı için hazırlanan ve Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği Bakanlığı 

Mekânsal Planlama Genel Müdürlüğü’nce 11.10.2012 tarihinde onaylanan “Balıkesir İli 

Bandırma İlçesi G19-b-15-d-3-d Pafta,670 ada, 5-8 parsellerde bulunan Bandırma İDO 

İskelesine ait İmar Planına Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etüt Raporu”nda inceleme alanının 

tamamı 1/1000 ölçekli yerleşime uygunluk açısından Önlemli Alanlar Mühendislik Problemleri 

Açısından (Şişme, Oturma, Taşıma Gücü vb) Önlem Alınabilecek Alanlar (ÖA-5) simgesi ile 

tanımlanmıştır. İnceleme alanında eğim %0-10 arasında sahip olduğu belirlenmiştir. 

7269 sayılı kanuna göre alınmış Afete maruz bölge kararı ve İnceleme alanı ile ilgili 

olarak herhangi bir taşkın sahası, sit alanı veya korumaya alınmış bölge kararı 

bulunmamaktadır. 

(Bkz. Harita 22: Sentez Paftası). 
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Harita 23: Sentez Paftası 
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6. PLAN TEKLİFİ 

6.1. PLANIN AMACI, GEREKÇESİ, YASAL DAYANAĞI 

Planlama alanı, 04/11/2021 tarihli ve 4758 sayılı Cumhurbaşkanı kararı ile bazı 

alanların “Marmara Denizi ve Adalar Özel Çevre Koruma Bölgesi” olarak tespit ve ilan 

edilmesine ilişkin ekli kararın yürürlüğe konulmasına, 2872 sayılı Çevre Kanunu’nun 9’uncu 

maddesi gereğince karar verilmiştir. Kıyı kenar çizgisi esas alınarak hazırlanan krokide 

sınırları gösterilen alan, Marmara Denizi ve Özel Çevre Koruma Bölgesi olarak tespit ve ilan 

edilmiştir.  

Planlama alanı 3194 sayılı İmar Kanunu ve ilgili Yönetmelikleri, 3621 sayılı Kıyı 

Kanunu ve ilgili Yönetmelikleri, 2863 sayılı Kültür ve Tabiat Varlıklarını Koruma Kanunu ve 

İlgili Yönetmelikleri ve 648 sayılı Kanun Hükmünde Kararname ve İlgili Yönetmelikleri 

Hükümlerine tabiidir. 

Balıkesir İli, Bandırma İlçesi, Paşabayır Mahallesinde bulunan, kıyıya terk edilmeden 

önce 670 ada 5 parsel olarak bilinen taşınmazın yaklaşık 350 m² lik kısmı üzerinde 3 katlı 

Bandırma Liman Başkanlığı hizmet binası bulunmaktadır. Kamu yararı kapsamında plan 

üzerinde de belirtilen alanın Ulaştırma ve Altyapı Bakanlığına tahsisinin talep edilmesi 

üzerine, söz konusu alanın Marmara Denizi ve Adalar Özel Çevre Koruma Bölgesi sınırları 

içerisinde kaldığından Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği Bakanlığı Tabiat Varlıklarını 

Koruma Genel Müdürlüğünce yapılan değerlendirmede; alana ilişkin onaylı imar plan 

olmadığı, imar planı ile liman faaliyetlerine yönelik ve liman alanının bir parçası niteliğinde 

imar planına konu edilerek, 23.03.2012 tarih ve 28242 sayılı Resmi Gazetede yayımlanarak 

yürürlüğe giren “Korunan Alanlarda Yapılacak Planlara Dair Yönetmelik”, 03.01.2017 tarih ve 

2017/1 nolu “Korunan Alanlarda Yapılacak İmar Planı Teklifi Usul ve Esaslarına Dair 

Genelge” ve ekleri “Kıyı Yapı Tesislerinde Planlama ve Uygulama Sürecine İlişkin Tebliğ” 

doğrultusunda hazırlanan Koruma Amaçlı Nazım ve Uygulama İmar Planının 

sonuçlandırılmasına müteakip tahsis talebinin Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği Bakanlığı 

Tabiat Varlıklarını Koruma Genel Müdürlüğünce uygun olduğundan bu plan ve plan açıklama 

raporu hazırlanmıştır.  

6.2. PLAN TEKLİFİNİN GETİRDİĞİ KARARLAR 

Balıkesir İli, Bandırma İlçesi, Paşabayır Mahallesi sınırları içerisinde bulunan 

planlama alanı, kıyı kenar çizgisinin deniz tarafında Devletin Hüküm ve Tasarrufu Altında 

Kalan Alanda bulunmakta ve yüzölçümü 2.902,24 m²’ dir. Mevcut alanı “Bandırma Bölge 

Liman Başkanlığı Hizmet Binası” olarak kullanılmaktadır.  

Planlama alanı tamamı “Liman Alanı” olarak tanımlanmıştır. Bu alanda yapılaşma 

koşulları Emsal:0.50 Yençok: 10.50 metredir. Planlama alanı liman alanı fonksiyonunda 

gösterilmiş olsa da liman ve deniz kıyısı ile bir bağlantısı yoktur. Kamu hizmet binası 

olmasının yanı sıra herhangi bir ticari faaliyette bulunulmayacaktır. 

Hazırlanan Balıkesir İli, Bandırma İlçesi, Paşabayır Mahallesi, Bandırma Bölge Liman 

Başkanlığı Liman Alanı Koruma Amaçlı Uygulama İmar Planına ait arazi kullanım tablosu 

aşağıda verilmiştir. 

(Bkz. Harita 23: Teklif 1/5.000 Ölçekli Koruma Amaçlı Nazım İmar Planı, Harita 24: Teklif 

1/1.000 Ölçekli Koruma Amaçlı Uygulama İmar Planı  
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Tablo 6: Plan Teklifine Ait Arazi Kullanım Tablosu 

 
 
Alan Kullanımı 

 
Alan (m²) 

 
Oran (%) 

 
Liman Alanı 

 

2.902,24 
 

100,00 

 
Toplam 

 
2.902,24 

 
100,00 

 

Kaynak: Büro Çalışmaları, 2023 
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Harita 24: Teklif 1/5.000 Ölçekli Koruma Amaçlı Nazım İmar Planı 
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Harita 25: Teklif 1/1.000 Ölçekli Koruma Amaçlı Uygulama İmar Planı 
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EKLER 

 

EK-1: PLAN MÜELLİFİ BÜRO TESCİL BELGESİ 

 

 



 

Marmara Denizi ve Adalar Özel Çevre Koruma Bölgesi Balıkesir İli, Bandırma İlçesi, Paşabayır Mahallesi Bandırma Bölge Liman 
Başkanlığı Liman Alanı 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı ve 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Plan Açıklama Raporu 

 

39 
 

A SINIFI BÜRO TESCİL BELGESİ 
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EK-2: PLAN MÜELLİFİ VE A SINIFI YETERLİLİK BELGESİ 
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EK-3: PLANLAMA EKİBİ LİSANS DİPLOMASI 
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EK-4: A SINIFI İLE YAPILAN SÖZLEŞME 
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EK-5: YETKİ BELGESİ 
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EK-6: JEOLOJİK ve JEOTEKNİK ETÜT RAPORU 
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EK-7: MİKROBÖLGELEME ETÜT RAPORU  
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EK-8: KURUM GÖRÜŞLERİ 
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MARMARA DENİZİ VE ADALAR ÖZEL ÇEVRE KORUMA 

BÖLGESİ BALIKESİR İLİ, BANDIRMA İLÇESİ, PAŞABAYIR 

MAHALLESİ, BANDIRMA BÖLGE LİMAN BAŞKANLIĞI 

LİMAN ALANI 1/5000 ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR PLANI VE 

1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI 

 

 

 Marmara Denizi Ve Adalar Özel Çevre Koruma Bölgesi Balıkesir İli, 

Bandırma İlçesi, Paşabayır Mahallesi, Bandırma Bölge Liman Başkanlığı 

Liman Alanı 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı Ve 1/1000 Ölçekli 

Uygulama İmar Planı 
 

EKİDİR 

-Bu Plan Araştırma ve Açıklama Raporu 100 sayfadır- 

 

 

ÇEVRE, ŞEHİRCİLİK VE İKLİM DEĞİŞİKLİĞİ BAKANLIĞI 

Tabiat Varlıklarını Koruma Genel Müdürlüğü 

        

Betül KOÇ TURHAN 

Şehir Plancısı 
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