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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU 

1.1. PLANLAMA ALANININ YERİ 

 Planlama alanı; Balıkesir İli, Marmara İlçesi, Marmara Adası, Merkez 

Mahallesi sınırları içerisindedir. Marmara Adası, Marmara Denizi'nin güneybatısında 

bulunan Marmara Adaları'nın en büyüğü ve Balıkesir'e bağlı olan bir adadır. 

Gökçeada'dan sonra Türkiye'nin ikinci büyük adasıdır. Adaya ulaşım Tekirdağ, 

İstanbul’dan ve Balıkesir’e bağlı Erdek ilçesinden motor ve feribotla deniz yoluyla 

sağlanmaktadır. Tekirdağ'dan ve Erdek'ten arabalı vapur ve yolcu vapurları ulaşımı 

sağlarken, İstanbul'dan İDO Anonim Şirketi'ne bağlı deniz otobüsü çalışmaktadır. 

 Planlama alanı; 1/1.000 ölçekli hâlihazır haritanın G19-d-17-a-4-a 

paftasında, 1/5.000 ölçekli hâlihazır haritanın G19-d-17-a paftasında, 1/25.000 

ölçekli hâlihazır haritanın G19-d-4 paftasında sınırları belirtilen 894,54 m² alanı 

kapsamaktadır. 

(Bkz. Harita 1: 1/25.000 Ölçekli Hâlihazır Haritadaki Yeri, Harita 2: Planlama Alanı 

Ülkesindeki Yeri, Harita 3: Planlama Alanı Bölgesindeki Yeri, Harita 4: Planlama 

Alanı Uydu Görüntüsü). 

 

Harita 1: 1/25.000 Ölçekli Hâlihazır Haritadaki Yeri 
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Harita 2: Planlama Alanı Ülkesindeki Yeri 

 
 

Harita 3: Planlama Alanı Bölgesindeki Yeri 
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Harita 4: Planlama Alanı Uydu Görüntüsü 

 
 

1.2. YÖNETİM YAPISI, İDARİ BÖLÜNÜŞ VE SINIRLAR 

Balıkesir ilinin kuzeyinde Marmara Denizi ve Tekirdağ ili, doğusunda Bursa 

ve Kütahya illeri, güneyinde Manisa ve İzmir illeri batısında ise Ege Denizi ve 

Çanakkale ili yer almaktadır. Balıkesir ili merkez ilçe dâhil 20 ilçeden oluşmaktadır. 

Bu ilçeler arasında Marmara nüfus büyüklüğü bakımından son sırada yer 

almaktadır. 

Planlama alanının bulunduğu Marmara Adası, 4 Temmuz 1987 tarihine kadar 

Erdek’e bağlı kalmış, bu tarihten itibaren ise ilçe olarak kabul edilmiştir. Marmara 

Adası’na bağlı 4 köy ve 2 belde bulunmaktadır. Marmara ilçesi 14 mahalleden 

oluşmaktadır.  

(Bkz. Harita 5: Planlama Alanındaki İl, İlçe ve Belediye Sınırları). 
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Harita 5: Planlama Alanındaki İl, İlçe ve Belediye Sınırları 

 

2. PLAN HİYERARŞİSİ VE GELİŞİM SÜRECİNDEKİ YERİ 

2.1. PLANLAMA SÜRECİNİN TARİHSEL GELİŞİMİ  

Planlama alanına veya yakın çevresine ait onaylı 1/5.000 Ölçekli Nazım İmar 

Planı ve planlama alanı sınırlarında daha önceden onaylı güncel imar planı ve 

kararları bulunmamaktadır.  

 Planlama alanının yakın çevresinde kara tarafında bulunan 1/1.000 Ölçekli 

Marmara Adası Uygulama İmar Planı, Marmara Belediye Başkanlığı tarafından 

23.09.1994 yılında onaylanmıştır. 

2.2. BALIKESİR-ÇANAKKALE PLANLAMA BÖLGESİ 1/100.000 

ÖLÇEKLİ ÇEVRE DÜZENİ PLANI  

644 sayılı Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği Bakanlığı'nın Teşkilat ve 

Görevleri Hakkında Kanun Hükmünde Kararname'nin 7.maddesi uyarınca 

16.02.2015 tarihinde onaylanmış olan Balıkesir-Çanakkale Planlama Bölgesi 

1/100.000 ölçekli Çevre Düzeni Planı’na ilişkin askı sürecinde iletilen itirazlar 

değerlendirilerek, 05.06.2015 tarihinde Bakanlık Makamınca onaylanmıştır. 

Planlama Alanının bulunduğu G19 paftasında Marmara Adası Merkezi “M” 

simgesi ile Tali Merkez 2. ve 3. Derece Merkez olarak tanımlanmıştır. Aynı zamanda 
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“KTA” simgesi ile Kıyı Tesisleri Alanı ve “G” simgesi ile Günübirlik Tesis Alanı olarak 

tanımlanmıştır. 

Balıkesir-Çanakkale Planlama Bölgesi 1/100.000 ölçekli Çevre Düzeni 

Planı’na göre kıyı turizmi odakları; Edremit Körfezi, Ayvalık Sarımsaklı Plajları, 

Akçay, Altınoluk, Ören ve Erdek sahilleri, Avşa Adası, Marmara Adası, Gökçeada 

ve Bozcaada şeklindedir. Balıkesir ve Çanakkale’nin sahil kesimlerinde var olan 

mevcut planlı limanlar ile tersaneler planlama kararı olarak Çevre Düzeni Planına 

aktarılmıştır.  

Plan hükümlerinde; kıyı tesisleri alanları, 3621 sayılı Kıyı Kanunu ve 

Uygulama Yönetmeliği kapsamında yapımına izin verilen liman/liman gerisi alan, 

yolcu iskelesi, balıkçı barınağı, çekek yeri ve yat limanı ile bunlara bağlı yan 

tesislerin birlikte yer alabileceği büyük ölçekli kıyı yapılarına ait alanlar şeklinde 

tanımlanmıştır. İlgili diğer hükümler ise şu şekildedir: 

8.32. Kıyı tesisleri alanları, tersane alanları ve tekne-yat imalat alanları 

8.32.1 Bu alanlarla ilgili çalışmalar 3621 sayılı “Kıyı Kanunu” ve ilgili 

Yönetmelikleri, 6237 sayılı “Limanlar İnşaatı Hakkında Kanun” ve 5775 sayılı 

“Limanların İnşa, Tevsii, Islah ve Teçhizine Dair Kanun”, 2634 sayılı “Turizmi Teşvik 

Kanunu” ve “Yat Turizmi Yönetmeliği”, 1380 sayılı “Su Ürünleri Kanunu” ile ilişkili 

“Balıkçı Barınakları Yönetmeliği” hükümleri doğrultusunda yürütülecektir. 

8.32.2 Bu alanlarda yapılanma koşulları; 3621 sayılı Kıyı Kanunu, 2872 sayılı 

Çevre Kanunu ve ilgili yönetmelikleri çerçevesinde hazırlanacak alt ölçekli planlarda 

belirlenecektir. 

8.32.3 Bu alanlardaki uygulamalarda, varsa Bütünleşik Kıyı Alanı Planı 

stratejilerinden faydalanılabilir. 

8.32.4 Bu planda tanımlanan kıyı ile bağlantılı sanayi alanları ve enerji üretim 

ve depolama alanlarında yapılan faaliyet ile entegre kıyı yapılarının ihtiyacı olan ve 

3621 sayılı Kıyı Kanunu kapsamında tanımlanan alansal kullanımlara ilişkin imar 

planları, 3621 sayılı Kanun ve ilgili yönetmelikleri kapsamında sonuçlandırılabilir. 

(Bkz. Harita 6: Balıkesir-Çanakkale Planlama Bölgesi 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni 

Planı, Harita 7: Balıkesir-Çanakkale Planlama Bölgesi 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni 

Planı Gösterimi). 
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Harita 6: Balıkesir-Çanakkale Planlama Bölgesi 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni 
Planı  
 

 
 

Harita 7: Balıkesir-Çanakkale Planlama Bölgesi 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni 
Planı Gösterimi                      
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2.3. BALIKESİR-ÇANAKKALE İLLERİ 1/50.000 ÖLÇEKLİ BÜTÜNLEŞİK 

KIYI ALANLARI PLANI (BÇ-BKAP) 

Balıkesir-Çanakkale İlleri 1/50.000 ölçekli Bütünleşik Kıyı Alanları Planı 1 

Nolu Cumhurbaşkanlığı Kararnamesi’nin 102. Maddesi uyarınca, Çevre, Şehircilik 

ve İklim Değişikliği Bakanlığı’nca 18/09/2020 tarihinde onaylanmıştır.  

Marmara Adası’nda bulunan ilçe merkezi, doğal oluşumların yönlendirdiği bir 

yerleşim alanına sahiptir. Eğimli arazi ile deniz arasında bulunan yerleşim, zeytinlik 

ve orman arazileri tarafından sınırlandırılmıştır. Kıyılarına turizm tesis alanları ve 

ikinci konut kullanımları hâkimdir ve turizm sektörüne hizmet eden ticari kullanımlar 

bulunmaktadır. Planda şematik olarak Mevcut/Planlı Tesis olarak dört adet balıkçı 

barınağı, bir adet feribot iskelesi bulunan 2. Öncelikli Bölge şeklinde gösterilmiştir. 

(Bkz. Harita 8: Balıkesir-Çanakkale İlleri 1/50.000 Ölçekli Bütünleşik Kıyı Alanları Planı (BÇ-

BKAP)). 

Harita 8: Balıkesir-Çanakkale İlleri 1/50.000 Ölçekli Bütünleşik Kıyı Alanları Planı            
(BÇ-BKAP) 
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2.4. MER’İ İMAR PLANI  

Planlama alanı sınırlarında daha önceden onaylı güncel imar planı ve 

kararları bulunmamaktadır.  

2.4.1. 23.09.1994 ONAY TARİHLİ 1/1.000 ÖLÇEKLİ MARMARA ADASI 

UYGULAMA İMAR PLANI  

Planlama alanına veya yakın çevresine ait onaylı 1/5000 Ölçekli Nazım İmar 

Planı bulunmamaktadır. Planlama alanının yakın çevresinde kara tarafında bulunan 

1/1000 Ölçekli Marmara Adası Uygulama İmar Planı, Marmara Belediye Başkanlığı 

tarafından 23.09.1994 yılında onaylanmıştır. 

(Bkz. Harita 9: Meri 1/1.000 Ölçekli Marmara Adası Uygulama İmar Planı). 

Harita 9: Meri 1/1.000 Ölçekli Marmara Adası Uygulama İmar Planı 
 

 
 

2.5. PLANLAMA ALANINA AİT MAHKEME KARARLARI 

 Planlama alanına ait mahkeme kararı bulunmamaktadır. 
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3. ARAŞTIRMA VE ANALİZ ÇALIŞMALARI 

3.1. FİZİKSEL YAPI 

Balıkesir ili, Marmara İlçesinde bulunan Marmara Adası, Kapıdağ Yarımadası 

çevresinde bulunan irili ufaklı kara parçalarının en önemlisidir. Denizden 709,65 

metre yüksekliği ve 117,18 km2’lik yüzölçümü ile Adalar topluluğunun en büyük ve 

en stratejik olanıdır. İstanbul ve Çanakkale Boğazları arasında denizyolu ulaşımının 

ana üssü olacak noktada bulunmaktadır. Çanakkale Boğazına 64,37 km (40 mil), 

İstanbul Boğazına 96,56 km (60 mil) ve Trakya Hasköy Burnuna 17,70 km (11 mil) 

uzaklıkta bulunmaktadır. Diğer Adalar Avşa Adası 20.62 km2, Ekinlik Adası 2.47 km2 

dir. 

Kabaca bir elipsi andıran adanın orta kesimleri dağlık, kuzeyi ve güneyi ise 

genellikle tepeliktir. Kuzeyde şerit biçiminde yayılan tepelik alan batıya doğru daralır. 

Badalan Körfezi'nin doğusunda genişleyen bu tepelerin yüksekliği doğuda 337 m'yi 

bulur. Adanın kuzey kesimindeki bu tepelik alanın güneyinde yer alan Karabanlar 

Tepesi 346 m'ye, Yavuzaki sırtı ise 359 m'ye kadar ulaşır. Orta kesimdeki dağlık 

alan, batıda Keltepe'de 516 m'ye, doğudaki Viranköy Tepesi'nde 598 m'ye yükselir. 

Bu dağlık alanın ve adanın en yüksek noktası ortabatı kesiminde 699 m'ye kadar 

uzanan Büyükçayır Doruğudur. Marmara Adası 1. Derece Derece Deprem 

kuşağında yer almakta ve yüksek riskli depremselliği bulunmaktadır. 4 Ocak 

1935'teki 7,4 büyüklüğündeki Erdek Depremi adada büyük bir yıkıma yol açmıştır. 

3.2. İKLİM 

Akdeniz ikliminin birçok özelliğini yansıttığı gibi Karadeniz'in etkisi de kendini 

gösterir. Kış döneminde bu bölgenin güneyinde ve Akdeniz üzerinde oluşan hava 

akımları alanı orta ve doğu Avrupa üzerinde bulunan kuzey cephenin güneye doğru 

kayması sonucu batıdan gelen kar ve yağmur getiren siklonların ve bunların 

cephesel faaliyetlerinin etkisinde kalır. Yaz dönemleri ise bu faaliyetler ortadan 

kalkar. Bunun yerini farklı bir sistem alır. Bu değişim güneşin görünürdeki hareketi 

ile Büyük Sahra üzerindeki yüksek basınç kuşağının Akdeniz üzerine yerleşmesi ve 

bu iklim bölgesinin Marmara'yı etkisi altına almasından ileri gelir. Ortalama sıcaklık 

ile en soğuk ay Ocak'tır. Yaz döneminde bir tarafta Basra Körfezi'nde oluşan alçak 

basınç, diğer taraftan Avrupa üzerindeki yüksek basıncın sonucu ada kuzey, 

kuzeybatı yönlü rüzgârların etkisinde kalır. Yağmurlar en çok Aralık ayında görülür. 

Nadir olarak yağan kar Ocak ve Şubat aylarında düşer. Marmara Adası'nın sahip 

olduğu mermer yatakları nemi emdiğinden, diğer adalar gibi rutubetli bir iklime sahip 

değildir. Balıkesir İlinde tespit edilen en yüksek yağış, en hızlı rüzgâr ve en yüksek 

kar verileri Tablo 1 ve Balıkesir İli meteorolojik veriler Tablo 2’ de verilmiştir. 
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Tablo 1: Balıkesir İlinde Tespit Edilen En Yüksek Yağış, En Hızlı Rüzgâr Ve En 

Yüksek Kar Verileri 

Kaynak: Meteoroloji Genel Müdürlüğü, 2020 

 

Tablo 2: Balıkesir İli Meteorolojik Veriler 

BALIKESİR Ocak Şubat Mart Nisan Mayıs Haziran Temmuz Ağustos Eylül Ekim Kasım Aralık Yıllık 

 
Ölçüm Periyodu ( 1938 - 2020) 

Ortalama  
Sıcaklık 4.5 6.2 8.7 12.9 17.7 22.4 24.9 24.9 21.0 15.9 10.2 6.6 14.7 

Ortalama En 
Yüksek 
Sıcaklık (C°) 

8.9 11.3 15.4 19.8 25.4 30.1 32.6 32.5 28.7 22.7 16.4 10.5 21.2 

Ortalama En 
Düşük 
Sıcaklık (C°) 

0.8 1.8 3.5 6.3 10.5 15.0 18.0 18.5 14.2 10.0 5.2 2.3 8.8 

Ortalama 
Güneşlenme 
Süresi (Saat) 

3.0 3.9 5.3 6.8 8.7 10.4 11.5 10.5 8.1 6.2 4.1 2.7 6.8 

Ortalama 
Yağışlı Gün 
Sayısı 

14.2 12.8 12.4 10.2 7.8 5.8 1.4 1.5 5.0 8.5 9.2 14.2 103.0 

Aylık Toplam 
Yağış Miktarı 
Ortalaması 
(mm) 

83.8 72.9 63.8 51.7 37.9 34.8 10.5 4.6 30.3 53.4 74.2 80.4 598.3 

 
Ölçüm Periyodu ( 1938 - 2020) 

En Yüksek 
Sıcaklık (°C) 23.5 25.2 29.6 33.1 37.8 42.5 43.2 43.2 40.3 38.3 29.0 26.1 43.2 

En Düşük 
Sıcaklık (°C) -10.5 -18.8 -6.2 -4.0 1.1 5.0 11.0 9.4 5.4 -1.6 -7.9 -10.1 -18.8 

Kaynak: Meteoroloji Genel Müdürlüğü, 2020 

 

3.3. BİTKİ ÖRTÜSÜ 

Marmara Adaları'nın en yükseği olan Marmara Adası doğal bitki örtüsü 

açısından öbür adalardan ayrılır. Takımadanın geri kalan bölümünde step 

görünümü egemen iken, Marmara Adası'nda yer yer Kızılçam ormanlarına rastlanır. 

Daha kurak olan güney kesimde makiler yaygındır. Orman örtüsünün bulunduğu 

kuzey kesim ise bitki örtüsü bakımından daha zengindir. Ayrıca Marmara Adası 

zeytin ağaçları bakımından zengin bir yöredir. 

 Tarım Alanları 

Güneydoğu'da tepelerin arasında önemli bir tarım alanı olan Topağaç Ovası 

yer alır. Ovanın ortalama taban genişliği 1 km kadardır. Bereketli toprakları bulunan 

Topağaç Ovası’nda zeytin, üzüm, mısır, kavun ve çeşitli sebze ve meyveler başlıca 

yetiştirilen tarım ürünleridir. 

 

 

Günlük Toplam En Yüksek 

Yağış Miktarı 
Günlük En Hızlı Rüzgâr En Yüksek Kar 

10.11.2016  -  126.8 mm 30.07.1999  -  27.6 m/sn 14.02.2004  -  32.0 cm 
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3.4. JEOLOJİK DURUM 

Planlama alanı için hazırlanan ve Balıkesir Valiliği Çevre, Şehircilik ve İklim 

Değişikliği İl Müdürlüğü’nce 11.10.2012 tarihinde onaylanan “Balıkesir İli Marmara 

İlçesi G19-d-17-a-4-a Pafta, Marmara Adası İskelesi, Deniz Kullanım Alanın İmar 

Planına Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etüt Raporu’nda inceleme alanının tamamı 

1/1000 ölçekli yerleşime uygunluk açısından önlem alınabilecek nitelikteki sıvılaşma 

tehlikesi açısından önlemli alanlar (ÖA 1.1) simgesi ile tanımlanmıştır. 

(Bkz. Harita 10: İmar Planına Esas Jeolojik-Jeoteknik Etüt Durumu). 

Harita 10: İmar Planına Esas Jeolojik-Jeoteknik Etüt Durumu 

 

 

  Planlama Alanı Marmara İlçesi sınırları içerisinde Marmara Denizi’ne kıyısı 

bulunan güney kıyı bandında yer almaktadır. Kıyı yapısı, dolgu zemini nedeniyle 

dizden 4 m yükseklikte bulunmaktadır. İnceleme alanının sediment yapısını ve 

dağılımını tespit etmek amacıyla deniz tabanı yüzeyinden yapılan 4 farklı numunede 

4 metre ile 7 metre arasında deniz derinliği bulunmaktadır. İnceleme alanında kara 

tarafında üst seviyelerde sondaj kotundan itibaren 4 m derinliklerine kadar yapay 

dolgu bir zemin bulunmaktadır. Yapay dolgu genellikle granit ve mermer 

bloklarından oluşmaktadır. Planlama alanı sediment noktakları Tablo 3’te verilmiştir. 
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Tablo 3: Planlama Alanı Kıyı Derinliği Sediment Noktaları 

SK-No SED (m) 

(Derinlik) 

X (m) Y Z 

DSK-1 7.00 23,00 546999.21 4494640.55 

DSK-2 4.00 18,00 547035.39 4494656.52 

KSK-1 0.00 (Dolgu) 15,00 546990.04 4494699.59 

KSK-2 0.00 (Dolgu) 15,00 547015.87 4494709.50 

Kaynak: İmar Planına Esas Jeolojik-Jeoteknik Etüt Durumu, 2012 

3.5. HÂLİHAZIR HARİTA ve KIYI KENAR ÇİZGİSİ BİLGİSİ 

Hâlihazır Harita 

Planlama Alanına ait 1/5000 ölçekli G19-d-17-a hâlihazır haritası 02.02.2016 

tarihinde ve 1/1000 ölçekli G19-d-17-a-4-a adlı hâlihazır haritası 06.09.2018 

tarihinde Balıkesir Büyükşehir Belediyesi tarafından onaylanmıştır.  

Kıyı Kenar Çizgisi 

Planlama alanının bulunduğu 1/1000 ölçekli G19-d-17-a-4-a paftasında yer 

alan Kıyı Kenar Çizgisi 06.01.2021 tarihinde Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği 

Bakanlığı Mekânsal Planlama Genel Müdürlüğü tarafından onaylanmıştır. K1/1-57/6 

arası noktaları arasındaki 30K-3-B nolu 09.07.1975 onay tarihli 1/1000 ölçekli kıyı 

kenar çizgisi paftasındaki onaylı kıyı kenar çizgisinden doğru olarak aktarılmıştır. 

57/1-57/6 noktaları arasındaki kıyı kenar çizgisi suya düştüğünden iptal edilerek 

57/1-58-59-60/1 noktaları arasında komisyon tarafından yeniden tespit edilmiştir.  

(Bkz. Harita 11: Planlama Alanındaki Kıyı Kenar Çizgisi Bilgisi). 
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 Harita 11: Planlama Alanındaki Kıyı Kenar Çizgisi Bilgisi 

 

 

3.6. DEMOGRAFİK YAPI 

Marmara Adası'nda ilk yerleşim, antik çağdaki adı ile Prokonnesos, 

Miletoslular sayesinde oluşmuştur. Adada deniz kolonileriyle başlayan yerleşim, 15. 

yüzyıldan itibaren Türklerle devam etmiştir. Ada halkının çoğunluğunu oluşturan 

Rumlar, yüzyıllarca Türklerle birlikte yaşamışlardır. Lozan Anlaşması Mübadele 

maddesi gereği Rumlar, Yunanistan’a gitmek zorunda kalınca adaya çoğunlukla 

Karadeniz Bölgesi’nden gelenler ve Girit Adası’ndan mübadele ile gelenler 

yerleştirilmiştir. Rum nüfus Yunanistan'a göçerek Halkidiki yarımadasında Yeni 

Marmara (Neos Marmaras) yerleşimini kurmuştur.  

2021 yılı TÜİK Adrese Dayalı Nüfus Kayıt Sistemi verilerine göre Balıkesir 

ilinin nüfusu 1.250.2610 kişi, Marmara Adası İlçesi nüfusu 10.148 kişidir. Marmara 

ilçesinin ekonomisi daha çok tarım ve hizmet sektörüne dayanmaktadır. 

3.7. SOSYAL VE EKONOMİK YAPI 

Başlıca ekonomik etkinlikler, eskiden beri sürdürülen zeytincilik, bağcılık, 

şarapçılık, balıkçılık ve mermer madenciliğidir. Yaz aylarında gelen turistler ile 

otelcilik de önem kazanır. Ada halkı geçimini büyük oranla zeytincilik ve balıkçılıktan 

sağlar. 1960'lı yıllarda gelişkin olan balıkçılık, adada balık konserveciliğinin 

yapılmasında etkili olmuştur ancak günümüzde balıkçılığın eski etkisini kaybetmesi 

yüzünden konservecilik etkisini kaybetmiştir. Eskiden kılıçbalığı avlamak için ideal 
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bir yer olan Marmara Adası günümüzde düzensiz avlanma sonucu balıkların 

azalması ile bu önemini de yavaşça yitirmektedir. 

3.8. TEKNİK ALTYAPI 

3.8.1. ULAŞIM 

Marmara Adası’na karayolu ve havayolu ile ulaşım mümkün olmadığı için 

sadece denizyolu üzerinden ulaşım sağlanmaktadır. Arabalı vapur ve feribot 

seferlerinin yaz-kış olduğu ulaşım özellikle kış aylarında olumsuz hava şartlarından 

dolayı aksayabilse de tüm yıl boyunca seferler bulunmaktadır. 

 

Karayolu 

Balıkesir ili, coğrafi konumu itibariyle ulaşım ağları açısından stratejik öneme 

sahiptir. İstanbul ve Bursa illeriyle İzmir arasındaki bağlantıyı sağlayan devlet yolu 

(D-230) ve İzmir-Çanakkale kentlerini bağlayan karayolunun (E-87) Ayvalık-Edremit 

bölümü Balıkesir sınırları içerisinde kalmaktadır. Planlama alanının yer aldığı 

Marmara Adası'nın uzaklığı hesaplanırken deniz ulaşımından referans alınmıştır. 

Planlama alanına en yakın karayolu ulaşım noktası Erdek İlçesi’ne ve Marmara 

Adası İlçesi’ne diğer ilçelerin uzaklıkları Tablo 4’te yer almaktadır. 

Tablo 4: Erdek İlçesinin Çevre İlçelere ve Yakın Merkezlere Karayolu Uzaklığı 

Yerleşim Merkezleri Erdek Uzaklık (Km) Marmara Adası (Uzaklık) 

Ayvalık 242 282 
Balya 100 140 
Bandırma 20 60 
Bigadiç 154 194 
Burhaniye 174 214 
Dursunbey 161 201 
Edremit 202 242 
Gömeç 189 229 
Gönen 48 88 
Havran 161 201 
İvrindi 129 169 
Kepsut 112 152 
Manyas 65 105 
Savaştepe 163 203 
Sındırgı 179 219 
Susurluk 74 214 
Merkez 121 161 

Kaynak: Karayolları Genel Müdürlüğü (www.kgm.gov.tr), 2021.  

Demiryolu 

Balıkesir, Türkiye demiryolları ulaşım ağında yer almakta olup Ankara'yı 

İzmir'e bağlayan demiryolu üzerinde bir transit merkezi durumundadır. İldeki 

demiryolu uzunluğu 280 km ile Türkiye demiryolu hattının %2,9'dur. Bandırma 

limanı ile bütünleşmiş şekilde çalışan Bandırma İstasyonu ile başlayıp Balıkesir-

Soma-Manisa-İzmir'e kadar ulaşan demiryolu hattına sahiptir. Bölgeden doğu 

istikametine devam eden demiryolu hattı ise Alanyurt istasyonundan ayrılarak 
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Eskişehir-Ankara ve Afyon-Konya kentlerine ulaşmaktadır. Mevcut demiryolu ağı 

taşıma ağırlıklı çalışmaktadır. 

Havayolu 

Planlama alanının içerisinde bulunduğu Marmara Adası’na havayolu ile 

ulaşım mümkün değildir. Marmara Adası içerisinde havaalanı bulunmamaktadır. 

Marmara Adası; Balıkesir Merkez Havalimanı’na 160 km, İstanbul Uluslararası 

Havalimanı’na 345 km, Sabiha Gökçen Uluslararası Havalimanı’na ise 270 km 

uzaklıktadır. 

Denizyolu 

Balıkesir İlinde TCDD Bandırma Limanı, Bağfaş Limanı, Erdek İskelesi, Avşa 

Adası İskelesi, Marmara Adası İskelesi, Saraylar İskelesi ve Badalan İskelesi 

bulunmaktadır. İl, 291 km kıyı uzunluğuna sahiptir. Ancak mevcut deniz yolu 

altyapısı; yolcu ve yük taşımacılığında potansiyelinin çok altındadır. Bandırma- 

İstanbul arasındaki uzaklık 102 km'dir. Bandırma'dan her gün Tekirdağ ve İstanbul'a 

Ro-Ro seferleri yapılmaktadır. Ayrıca Marmara Adası, Paşalimanı Adası ve Türkeli 

(Avşa) Adasına da günlük yolcu taşıma amaçlı seferler düzenlenmektedir. 

Marmara Adası’na ulaşım Tekirdağ, İstanbul’dan ve Balıkesir’e bağlı Erdek 

ilçesinden motor ve feribotla deniz yoluyla sağlanmaktadır. Tekirdağ'dan ve 

Erdek'ten arabalı vapur ve yolcu vapurları ulaşımı sağlarken, İstanbul'dan İDO'ya 

bağlı deniz otobüsü çalışmaktadır. İstanbul seferleri; İDO A.Ş. ye ait deniz otobüsü 

ve gemi seferleri ile yapılmaktadır. İstanbul'dan deniz otobüsü Bostancı’dan kalkıp 

Yenikapı’ya uğrayarak Marmara Adasına gitmekte oradan da son durak olarak 

Avşa’ya varmaktadır. Marmara Adası, Bostancı’dan 3.5 saat, Yenikapı’dan 2 saat 

45 dakika, gemiyle 5 saat; Erdek'e ise gemiyle 1 saat 45 dakika uzaklıktadır. 

Tekirdağ’dan Barbaros Mahallesi’nden kalkan vapur seferleri öncelikle 2 saat 

mesafede bulunan Erdek ilçesine oradan da Marmara Adasına 3 saat 43 dakikada 

ulaşmaktadır. Marmara Adası ile Erdek arasındaki mesafe 40 km'dir.  

(Bkz. Harita 12: Planlama Alanının Ülke Ulaşım Ağındaki Yeri, Harita 13: Planlama Alanının 

Bölge Ulaşım Ağındaki Yeri, Harita 14: Planlama Alanının Yerel Ulaşım Ağındaki Yeri). 
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Harita 12: Planlama Alanının Ülke Ulaşım Ağındaki Yeri 

 
 
Harita 13: Planlama Alanının Bölge Ulaşım Ağındaki Yeri 
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Harita 14: Planlama Alanının Yerel Ulaşım Ağındaki Yeri 

 

3.9. ARAZİ KULLANIMI 

Planlama alanı içerisinde herhangi bir yapılaşma bulunmamaktadır. Alanın 

kuzeyinde Marmara Adliyesi yer almaktadır. 

Planlama Alanı Çevresindeki Kıyı Tesisleri  

Planlama alanının doğusunda Marmara Adası Balıkçı Barınağı ve İskelesi ile 

yerleşimin en doğusunda Okullar Mahallesi’nde Marmara Adası Feribot İskelesi ve 

Marmara Adası Liman Başkanlığı bulunmaktadır. 

(Bkz. Harita 15: Planlama Alanı Çevresindeki Kıyı Tesisleri). 
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 Harita 15: Planlama Alanı Çevresindeki Kıyı Tesisleri 
 

 

3.10. YAPI YASAKLI ALANLAR 

Planlama alanına ilişkin hazırlanan Balıkesir Valiliği Çevre, Şehircilik ve İklim 

Değişikliği İl Müdürlüğü’nce 11.10.2012 tarihinde onaylanan Balıkesir İli Marmara 

İlçesi G19-d-17-a-4-a Pafta, Marmara Adası İskelesi, Deniz Kullanım Alanın İmar 

Planına Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etüt Raporu’na göre yapı yasaklı alan 

bulunmamaktadır. 

3.11. ÖZEL KANUNLARA TABİİ ALANLAR 

Planlama alanı, 04.11.2021 tarihli ve 4758 sayılı Cumhurbaşkanı kararı ile 

bazı alanların “Marmara Denizi ve Adalar Özel Çevre Koruma Bölgesi” olarak tespit 

ve ilan edilmesine ilişkin ekli kararın yürürlüğe konulmasına, 2872 sayılı Çevre 

Kanunu’nun 9’uncu maddesi gereğince karar verilmiştir. Kıyı kenar çizgisi esas 

alınarak hazırlanan krokide sınırları gösterilen alan, Marmara Denizi ve Özel Çevre 

Koruma Bölgesi olarak tespit ve ilan edilmiştir. 

Planlama alanı 3621 sayılı Kıyı Kanunu ve İlgili Yönetmelikleri Hükümlerine 

tabiidir. 

(Bkz. Harita 16: Marmara Denizi ve Adalar Özel Çevre Koruma Bölgesi, Harita 17: Planlama 

Alanındaki Özel Kanunlara Tabii Alanlar). 
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Şekil 1: Marmara Adası ve Adalar Özel Çevre Koruma Bölgesi 04.11.2021 Tarih ve 4758 Sayılı 

Cumhurbaşkanı Kararı 
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Şekil 2: Marmara Adası ve Adalar Özel Çevre Koruma Bölgesi 04.11.2021 Tarih ve 4758 Sayılı 

Cumhurbaşkanı Kararı 
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Şekil 3: Marmara Adası ve Adalar Özel Çevre Koruma Bölgesi 04.11.2021 Tarih ve 4758 Sayılı 

Cumhurbaşkanı Kararı 
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Harita 16: Marmara Denizi ve Adalar Özel Çevre Koruma Bölgesi 

 
 
Harita 17: Planlama Alanındaki Özel Kanunlara Tabii Alanlar 
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3.12. MÜLKİYET YAPISI 

Planlama alanının tamamı kıyı kenar çizgisinin deniz tarafında 

bulunmaktadır. Mevcut dolgu alanı “Betonarme Vapur İskelesi Ve Turizm Yanaşma 

Yeri” olarak kullanılmaktadır. Tapuda Maliye Hazinesi adına kayıtlı Balıkesir İli, 

Marmara İlçesi, Marmara Adası, Cumhuriyet Mahallesi sınırları içerisinde bulunan 

planlama alanı, yüzölçümü 879,84 m2 ve niteliği “Denize Uzatılmış Betonarme 

İskele” olan “215 ada 1 nolu parsel” ve yüzölçümü 14,70 m2 olan kısmı ise Devletin 

Hüküm ve Tasarrufu Altında Kalan Alan olmak üzere toplam 894,54 m2’dir. Mülkiyet 

Bilgileri Tablo 5’te verilmiştir. 

Maliye Hazinesi’ne ait alana ilişkin Marmara Adası Betonarme Vapur İskelesi 

ve Turizm Yanaşma Yeri’nin Ulaştırma ve Altyapı Bakanlığı tarafından Büyükşehir 

Belediye Başkanlığı'na 23.10.2017 tarihinde devir işlemleri yapılmış, 5 yıl süre ile 

İstanbul Deniz Otobüsleri Sanayi ve Ticaret A.Ş. İDO tarafından işletilmesi için 

protokol imzalanmıştır. 

(Bkz. Harita 18: Planlama Alanı ve Yakın Çevresi Mülkiyet Bilgisi, Harita 19: Planlama Alanı 

Koordinatlı Mülkiyet Bilgisi, Harita 20: Planlama Alanı Koordinatlı Mülkiyet Bilgisi ve Teklif 

Planı). 

Tablo 5: Mülkiyet Bilgileri 

Ada Parsel Alan Büyüklüğü (m2) Mülkiyet 

215 1 879,84 Maliye Hazinesi 

D.H.T.A  14,70 
Devletin Hüküm ve Tasarrufu Altında 

Kalan Yerler 

Toplam  894,54  

Kaynak: Tapu Kayıtları ve Ofis Çalışmaları, 2021. 
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Harita 18: Planlama Alanı ve Yakın Çevresi Mülkiyet Bilgisi 

 
 
Harita 19: Planlama Alanı Koordinatlı Mülkiyet Bilgisi 
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Harita 20: Planlama Alanı Koordinatlı Mülkiyet Bilgisi ve Teklif Planı 

 

3.13. FOTOĞRAFLAR 

Planlama alanına ilişkin fotoğraflar aşağıda sunulmuştur. 

(Bkz. Harita 21: Fotoğraf Paftası). 

 

Harita 21: Fotoğraf Paftası 
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4. KURUM GÖRÜŞLERİ 

4.1.  T.C. ULAŞTIRMA VE ALTYAPI BAKANLIĞI TERSANELER VE 

KIYI YAPILARI GENEL MÜDÜRLÜĞÜ 

Ulaştırma Denizcilik ve Haberleşme Bakanlığının Tersaneler ve Kıyı Yapıları 

Genel Müdürlüğü 30.11.2012 tarihli ve 18339 sayılı yazısı ile; 655 sayılı Kanun 

Hükmünde Kararname ile Bakanlığımız yeniden yapılandırılmış ve birimler arasında 

görev dağılımı belirli bir sistem dahilinde yeniden düzenlenmiştir. Bu kapsamda 

liman, iskele, boru hattı, tonoz ve şamandıra, dolgu, tersane, balıkçı barınağı, yat 

limanı, yat yanaşma yeri, kıyı koruma amaçlı yapılar, kıyı rekreasyon alanı, tononlu 

deniz yapıları, balık veya rüzgar çiftlikleri, denize girme veya sportif amaçlı iskeleler, 

ÇED uygulamaları gibi kıyıda veya denizde yapılacak olan her türlü uygulamanın 

“yer, kapasite ve benzeri niteliklerini belirleyerek planlamak, kurulmalarına ilişkin 

usul ve esasları belirlemek bunlara izin vermek, gerekli arazi tahsisi ile altyapıların 

kurulması hususunda ilgili kuruluşları koordine etmek, uygulamasını takip etmek ve 

denetlemek, bunların revize veya modernizasyonu dahil her türlü görev ve 

koordinasyon,” Tersaneler ve Kıyı Yapıları Genel Müdürlüğünce (TKYGM) yerine 

getirilmesinin düzenlendiği, yukarıda belirtilen hususlar dahilinde 

kurumunuz/kuruluşunuz tarafından Altyapı Yatırımları Genel Müdürlüğü, Karayolları 

Genel Müdürlüğü, Deniz ve İçsular Düzenleme Genel Müdürlüğü, TCDD İşletmesi 

Genel Müdürlüğü gibi Bakanlığımız birimleri ile yürütülen çalışmaların bundan böyle 

TKYGM koordinesinde yapılacağına ilişkin Bakanlık Makam Oluru’nun ekte 

gönderildiği, bu itibarla yukarıda belirtilen konularla ilgili olarak Bakanlıkla yapılacak 

yazışmaların sadece TKYGM ile yapılmasının istendiği, 

T.C. Ulaştırma ve Altyapı Bakanlığı Tersaneler ve Kıyı Yapıları Genel 

Müdürlüğü’nün 21.01.2021 tarih ve 3051 sayılı yazısında söz konusu imar planı 

teklifinin onaylanmasında yatırımlarımız açısından sakınca bulunmamakla birlikte, 

Çevre ve Şehircilik Bakanlığınca tasdik edilmesinin söz konusu olması halinde 

uygulama imar planı plan notlarına “Kıyı Kenar Çizgisinin deniz tarafına mevcut 

bulunan ve/veya yapılması planlanan kıyı yapılarına ait uygulama projeleri (gerekli 

etüt, hesap ve tüm teknik detaylar ile birlikte), Ulaştırma ve Altyapı Bakanlığı 

Yatırımları Genel Müdürlüğüne onaylanmak üzere verileceği, Altyapı Yatırımları 

Genel Müdürlüğünce onaylı uygulama projesi bulunmayan deniz yapılarının 

inşaatına kesinlikle başlanılmayacak ve mevcut kısımlar gerekmesi halinde 

onaylanmış bulunan uygulama projesine uygun duruma getirilecektir.” notunun 

eklenmesi gerektiği, bildirilmiştir. 

4.2.  T.C. GENELKURMAY BAŞKANLIĞI 

Genelkurmay Başkanlığı’nın 19.03.2014 tarih ve 31614050 sayılı yazısında; yapılan 

inceleme neticesinde söz konusu teklifin önemli tesis kriterleri kapsamında 

değerlendirilemeyeceğinin tespit edildiği, bununla birlikte imar planının teklif edildiği 

sahanın askeri yasak bölgeler ve askeri güvenlik bölgeleri kapsamında kalıp 

kalmadığının incelenmesi gerektiği, bu incelemenin yapılabilmesi maksadıyla; 
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bahse konu teklifin Kara Kuvvetleri Komutanlığı, Deniz Kuvvetleri Komutanlığı ve 

Hava Kuvvetleri Komutanlığına ait askeri yasak bölgeleri için Milli Savunma 

Bakanlığı İnşaat Emlak NATO Güvenlik Yatırımları Dairesi Başkanlığına, Jandarma 

Genel Komutanlığı ve Sahil Güvenlik Komutanlığına ait askeri yasak bölgeler ve 

askeri güvenlik bölgeleri için Jandarma Genel Komutanlığına gönderilmesinin uygun 

olacağı bildirilmiştir. 

4.3.  T.C. MİLLİ SAVUNMA BAKANLIĞI İNŞAAT EMLAK BÖLGE 

BAŞKANLIĞI / BALIKESİR 

Milli Savunma Bakanlığı İnşaat Emlak Bölge Başkanlığı’nın 09.07.2014 tarih 

ve 2396 sayılı yazısında; konu hakkında yapılan inceleme sonucunda planlama 

sahasında askeri alan, askeri güvenlik bölgesi, askeri yasak bölge ve NATO 

akaryakıt boru hattı bulunmadığının (Jandarma Genel Komutanlığı ve Sahil 

Güvenlik Komutanlığı hariç) tespit edildiği bildirilmiştir. 

4.4.  T.C. JANDARMA GENEL KOMUTANLIĞI İL JANDARMA 

KOMUTANLIĞI / BALIKESİR 

 Jandarma Genel Komutanlığı İl Jandarma Komutanlığı’nın 26.05.2014 tarih 

ve 30276 sayılı yazısında; imar planının teklif edildiği sahaların ilgili kanun ve 

yönetmelik çerçevesinde incelendiği, Balıkesir İl Jandarma Komutanlığına ait askeri 

yasak, askeri güvenlik ve stratejik bölge sınırları içerisinde yer almadığının tespit 

edildiği bildirilmiştir. 

4.5.  T.C. ÇEVRE VE ŞEHİRCİLİK BAKANLIĞI ÇEVRE YÖNETİMİ 

GENEL MÜDÜRLÜĞÜ 

 T.C. Çevre Ve Şehircilik Bakanlığı Çevre Yönetimi Genel Müdürlüğü’nün 

13.03.2014 tarih ve 3256 sayılı yazısında; söz konusu imar planı teklifi ile ilgili 

olarak, ÇED sürecinde çevresel açıdan değerlendirmeler yapılarak ayrıntılı 

görüşlerin belirtildiği, Genel Müdürlük görev ve sorumlulukları kapsamında imar plan 

teklifi aşamasında ilave edilecek herhangi bir husus bulunmadığı bildirilmiştir. 

4.6.  T.C. BALIKESİR VALİLİĞİ ÇEVRE VE ŞEHİRCİLİK İL 

MÜDÜRLÜĞÜ 

T.C. Balıkesir Valiliği Çevre Ve Şehircilik İl Müdürlüğü’nün 29.04.2014 tarih 

ve 2723 sayılı yazısında; teklifin kamu yararına hizmet edeceğinden dolayı uygun 

mütalaa edildiği ve tabiat varlığı veya doğal sit statüsü bulunan alanlardan olmadığı 

bildirilmiştir. 

4.7. T.C. MÜLGA ORMAN VE SU İŞLERİ BAKANLIĞI III. BÖLGE 

MÜDÜRLÜĞÜ 

 T.C. Mülga Orman ve Su İşleri Bakanlığı III. Bölge Müdürlüğü’nün 

05.05.2014 tarih ve 93206 sayılı yazısında; alanın içme suyu havzaları, sulak 



Marmara Denizi ve Adalar Özel Çevre Koruma Bölgesi Balıkesir İli Marmara İlçesi Cumhuriyet Mahallesi Feribot ve 
Deniz Otobüsü İskelesi Alanına Ait 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı ve 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı  

Plan Açıklama Raporu 
 

28 
 

alanlar, flora ve fauna açısından özellikli yerlerden, 2873 sayılı Milli Parklar Kanunu 

kapsamında olan Korunan Alanlardan, 4915 sayılı Kara Avcılığı Kanunu 

kapsamında kalan Yaban Hayatı Koruma/Geliştirme Sahası, Yaban Hayvanı 

Yerleştirme Sahası ve tescilli avlak sahası içerisinde olmadığı ve bölgede korunan 

herhangi bir tür bulunmadığının belirlendiği bildirilmiştir. 

4.8.  T.C. KÜLTÜR VE TURİZM BAKANLIĞI BURSA KÜLTÜR 

VARLIKLARINI KORUMA BÖLGE KURULU 

 T.C. Kültür Ve Turizm Bakanlığı Bursa Kültür Varlıklarını Koruma Bölge 

Kurulu’nun 19.04.2014 tarih ve 3193 sayılı yazısında; önerilen iskele yerinin, tescilli 

İskele Camii, haziresi ve 756 parselde tescilli ahşap evin karşısında yer alması ve 

deniz yönünden siluetine etkisi olacağı dikkate alınarak, plan notları özel hükümler 

kısmına “alanda söz konusu olacak her türlü yapılaşma öncesinde, tescilli cami ve 

yapı ile ilişkisinin değerlendirilmesi amacıyla, projesiyle birlikte kurul görüşü 

alınacaktır.” Plan notu eklenerek, düzeltilen şekliyle uygun olduğuna karar verildiği 

bildirilmiştir. 

4.9. T.C. ÇEVRE, ŞEHİRCİLİK VE İKLİM DEĞİŞİKLİĞİ BAKANLIĞI 

ÇEVRESEL ETKİ DEĞERLENDİRİLMESİ, İZİN VE DENETİM GENEL 

MÜDÜRLÜĞÜ 

T.C. Çevre, Şehircilik Ve İklim Değişikliği Bakanlığı Çevresel Etki 

Değerlendirilmesi, İzin Ve Denetim Genel Müdürlüğü’nün 02.10.2014 tarih ve 15869 

sayılı yazısında; söz konusu projenin 17.07.2008 tarihli ve 26939 sayılı Resmi 

Gazete’de yayımlanarak yürürlüğe giren 30.06.2011 tarihli ve 27980 sayılı ile 

değişiklik yapılan ÇED Yönetmeliğinin Geçici 3. maddesi uyarınca, ÇED 

Yönetmeliği kapsamı dışında yer aldığı 23.02.2012 tarihli yazı ile bildirildiği, bu 

itibarla plan teklifine konu projenin işletme aşamasında 2872 sayılı Çevre Kanunu 

ile 5491 sayılı Çevre Kanununda Değişiklik Yapan ve Kanuna ve bu kanunlara 

istinaden çıkarılan yönetmeliklere uyulması ve meri mevzuat çerçevesinde ilgili 

kurum/kuruluşlardan gerekli izinlerin alınması gerektiği bildirilmiştir. 

4.10.  T.C. BALIKESİR BÜYÜKŞEHİR BELEDİYE BAŞKANLIĞI İMAR VE 

ŞEHİRCİLİK DAİRESİ BAŞKANLIĞI ŞEHİR PLANLAMA ŞUBE MÜDÜRLÜĞÜ 

T.C. Balıkesir Büyükşehir Belediye Başkanlığı İmar Ve Şehircilik Dairesi 

Başkanlığı Şehir Planlama Şube Müdürlüğü’nün 7.10.2015 tarih ve 2278 sayılı 

yazısında; eki 17.09.2015 tarihli ve 827 sayılı Meclis Kararı ile; plan teklifinin 3194, 

5216 sayılı kanunların ilgili maddeleri ve yürürlükteki diğer mevzuat hükümleri 

gereğince uygun olduğuna, dair imar ve bayındırlık komisyonunun 01.09.2015 tarihli 

raporunun kabulüne oybirliği ile karar verildiği bildirilmiştir. 
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4.11.  T.C. BALIKESİR BÜYÜKŞEHİR BELEDİYESİ ULAŞIM PLANLAMA 

VE RAYLI SİSTEMLER DAİRE BAŞKANLIĞI ULAŞIM PLANLAMA ŞUBE 

MÜDÜRLÜĞÜ 

T.C. Balıkesir Büyükşehir Belediyesi Ulaşım Planlama Ve Raylı Sistemler 

Daire Başkanlığı Ulaşım Planlama Şube Müdürlüğü’nün 02.07.2015 tarih ve 3927 

sayılı yazısında; uygulama imar planında belirtilen plan notlarındaki hükümlere 

uyulması ve konu hakkında hazırlanan/hazırlanacak teknik mütalaanın uygun 

olması gerektiği, ileriki zamanlarda ulaşım sorunları yaşanmaması adına, 2918 

sayılı Trafik Kanunu ve bu Kanuna bağlı olarak çıkartılan yönetmeliklere uyulması 

gerektiği, ayrıca tesise giriş-çıkışlar ile toplu taşıma durak yerlerinin belirlenmesinde 

ve yapılacak imar planı değişikliğinde yapı yoğunluğu ile gelecek olan nufüs dikkate 

alınarak, otopark ihtiyacının kendi parseli içerisinde çözülmesi ve ruhsat 

aşamasında hazırlanan projenin sunulması gerektiği bildirilmiştir. 

4.12.  T.C. BALIKESİR BÜYÜKŞEHİR BELEDİYE BAŞKANLIĞI ÇEVRE 

KORUMA VE KONTROL DAİRESİ BAŞKANLIĞI PROJE VE YATIRIMLAR ŞUBE 

MÜDÜRLÜĞÜ 

T.C. Balıkesir Büyükşehir Belediye Başkanlığı Çevre Koruma Ve Kontrol 

Dairesi Başkanlığı Proje Ve Yatırımlar Şube Müdürlüğü’nün 25.06.2015 tarih ve 

1081 sayılı yazısında; ÇED Yönetmeliği kapsamında yer alıp almadığı konusunda 

Çevre ve Şehircilik İl Müdürlüğünden görüş alınması,  BASKİ Genel Müdürlüğü’nden 

görüş alınması ve yürürlükteki yasal mevzuat hükümlerine uyulması şartıyla, uygun 

görüldüğü bildirilmiştir. 

4.13. T.C. BALIKESİR SU VE KANALİZASYON İDARESİ GENEL 

MÜDÜRLÜĞÜ ARITMA TESİSLERİ DAİRESİ BAŞKANLIĞI 

 T.C. Balıkesir Su Ve Kanalizasyon İdaresi Genel Müdürlüğü Arıtma Tesisleri 

Dairesi Başkanlığı’nın 06.06.2022 tarih ve 48737 sayılı yazısında; söz konusu 

faaliyetle ilgili Su Havzaları Koruma Yönetmeliği hükümlerince değerlendirme 

yapıldığında herhangi bir baraj koruma havzasına girmediğinin tespit edildiği, 

02.06.2022 tarihinde faaliyet sahasında yapılan incelemelerde söz konusu alanda 

Marmara Adası Feribot ve Deniz Otobüsü İskelesi amaçlı İmar Planı teklifi 

konusunda herhangi bir sakınca bulunmadığı bildirilmiştir. 

4.14.  T.C. BALIKESİR İLİ MARMARA BELEDİYE BAŞKANLIĞI 

Balıkesir İli Marmara Belediye Başkanlığı’nın 13.10.2014 tarih ve 692 sayılı 

yazısında; eki 02.10.2014 tarihli ve 11/1 sayılı Meclis Kararı ile; Avşa ve Marmara 

öneri dolgu imar planlarındaki yapı yapılabilecek (yolcu salonu, yolcu bekleme yeri 

gibi kullanımlarının; her iki öneri imar planının lejant ve notlarına “iskele dolgu sahası 

gerisindeki planda emsal değeri belirtilen bölgelerde yeni yapılabilecek iskele 

dışındaki yapıların avan mimari uygulama projeleri uygulama öncesinde yörenin 

mimarisine uygun olarak Marmara Belediye Meclisinin mimari proje onayı ile 

ruhsatlandırılarak yapılabilir.” ifadesi eklenmesi kaydıyla her iki Marmara Adası ve 
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Avşa Deniz Otobüsü ve Feribot yanaşma iskelelerine ait imar planları uygun olacağı, 

yapılan oylama sonucu projelerin hazırlandıktan sonra tekrar meclisçe 

görüşülmesine oy birliğiyle karar verildiği bildirilmiştir. 

4.15.  T.C. BALIKESİR VALİLİĞİ İL GIDA, TARIM VE HAYVANCILIK 

MÜDÜRLÜĞÜ 

 T.C. Balıkesir Valiliği İl Gıda, Tarım ve Hayvancılık Müdürlüğü’nün 

08.08.2016 tarih ve 13731 sayılı yazısında; söz konusu alanda imar planı 

yapılmasında sakınca bulunmadığı, ancak 5403 sayılı Kanun kapsamında verilen 

izinlerin yalnızca talep edilen amaç doğrultusunda kullanılması gerektiği, farklı bir 

amaçla kullanılmak istenilmesi durumunda Kanun kapsamında yeniden 

izinlendirilmesi gerektiği, söz konusu taleplerin 1380 sayılı Su Ürünleri Kanunu 

açısından değerlendirilmesi sonucunda; imar planı değişiklinde plan kararlarına 

“1380 sayılı Su Ürünleri Kanunu ve bağlı mevzuatların” eklenmesi ve yapılacak olan 

dolgunun su ürünlerinin üreme, besleme ve yaşam ortamlarının kısıtlanması ve su 

ürünleri istihsali yönünden olumsuz bir durum oluşturmayacağı, ancak dolgu 

yapılırken yönetmelikte belirlenen kriterler dışında yabancı madde atılmaması, 

patlayıcı madde kullanılması planlanması halinde izin alınması, dolguda suda 

eriyerek su canlılarına zarar verebilecek maddelerin kullanılmaması, yine çalışma 

sırasında kullanılacak malzemelerin atıklarının ve ambalajlarının bertarafında ilgili 

Belediyece gösterilecek katı atık depolama alanlarının kullanılması şartıyla 1380 

sayılı Su Ürünleri Kanunu açısından bir sakınca bulunmadığı bildirilmiştir. 

4.16.  T.C. ÇEVRE VE ŞEHİRCİLİK BAKANLIĞI MİLLİ EMLAK GENEL 

MÜDÜRLÜĞÜ 

Balıkesir Valiliği Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikli İl Müdürlüğü’nün 

16.03.2023 tarih ve 5966358 sayılı yazısında; Altıeylül Milli Emlak Müdürlüğünün 

20.01.2023 tarihli ve 5582642 sayılı yazısında konu hakkında Bandırma 

Kaymakamlığından (İlçe Milli Emlak Müdürlüğü) alınan örneği ekli 18.01.2023 tarihli 

ve 5562697 sayılı yazıda özetle söz konusu plan sınırının mülkiyeti Hazineye ait 215 

ada 1 parsel numaralı taşınmaz ve kıyı kenar çizgisinin deniz tarafında bulunan 

14,70m2’lik Devletin hüküm ve tasarrufu altındaki alana denk geldiği ile tescile konu 

bir alan olmadığından bahisle yukarıda adı geçen Şirket tarafından hazırlanan 

Marmara Adası İskelesi Plan Teklifinde 3621 sayılı Kıyı Kanunu ile Kıyı Kanununun 

Uygulamasına Dair Yönetmelik hükümlerine uygun olarak yapılması kaydıyla 

herhangi bir sakınca bulunmadığı bildirilmiştir. 

4.17. T.C. KÜLTÜR VE TURİZM BAKANLIĞI YATIRIM VE İŞLETMELER 

GENEL MÜDÜRLÜĞÜ 

T.C. Kültür Ve Turizm Bakanlığı Yatırım Ve İşletmeler Genel Müdürlüğü’nün 

21.06.2022 tarih ve 2634105 sayılı; ; talep konusu alanın 2634 sayılı Turizmi Teşvik 

Kanunu uyarınca ilan edilmiş olan herhangi bir Turizm Merkezi veya Kültür ve 

Turizm Koruma ve Gelişim Bölgesi sınırları içinde kalmadığı, söz konusu alanda 

yürütülen bir çalışma bulunmadığı bildirilmiştir. 
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4.18.  T.C. DENİZ KUVVETLERİ KOMUTANLIĞI SEYİR, HİDROGRAFİ 

VE OŞİNOGRAFİ DAİRESİ BAŞKANLIĞI 

T.C. Deniz Kuvvetleri Komutanlığı Seyir, Hidrografi Ve Oşinografi Dairesi 

Başkanlığı’nın 03.07.2012 tarih ve 206 sayılı yazısında; Marmara Adası İDO İskelesi 

Hidrografik, Oşinografik, Jeolojik ve Jeofizik Etüt Raporunun yeterli ve uygun 

olduğunun görüldüğü bildirilmiştir. 

4.19.  JEOLOJİK-JEOTEKNİK ETÜT RAPORU 

Planlama alanı için hazırlanan ve Balıkesir Valiliği Çevre, Şehircilik ve İklim 

Değişikliği İl Müdürlüğü’nce 11.10.2012 tarihinde onaylanan “Balıkesir İli Marmara 

İlçesi G19-d-17-a-4-a Pafta, Marmara Adası İskelesi, Deniz Kullanım Alanın İmar 

Planına Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etüt Raporu’nda inceleme alanının tamamı 

1/1000 ölçekli yerleşime uygunluk açısından önlem alınabilecek nitelikteki sıvılaşma 

tehlikesi açısından önlemli alanlar (ÖA 1.1) simgesi ile tanımlanmıştır. İnceleme 

alanında derinlikleri 10,50 – 23,00 m arasında değişen toplam 4 adet zemin 

araştırma sondajı yapılmıştır. Sondajlar arasından belirli doğrultular boyunca 

kolerasyonla enine jeoloji kesitleri hazırlanarak birimlerin yeraltındaki konumları 

aydınlatılmaya çalışılmıştır.  

4.20.  FİZİBİLİTE VE MODELLEME RAPORU 

Mülga Ulaştırma, Denizcilik ve Haberleşme Bakanlığı’nın Deniz ve İçsular 

Düzenleme Genel Müdürlüğü’nün 19.03.2012 tarih ve 4431 sayılı yazısında söz 

konusu Marmara Adası iskelesinin imar planı çalışmaları kapsamında söz konusu 

teklifin mevcut ve kullanımda olduğunun anlaşılması nedeniyle Mülga Bayındırlık ve 

İskân Bakanlığı’nın 06.07.2011 tarih ve 27986 sayılı Tebliğin 5. Maddesi, 5. Fıkrası 

gereğince projeye ilişkin Fizibilite ve Modelleme Raporu hazırlanmasına gerek 

olmadığı bildirilmiştir. 
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Şekil 4: Fizibilite ve Modelleme Raporu Hakkında 
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4.21.  HİDROGRAFİK VE OŞİNOGRAFİK ETÜT RAPORU 

T.C. Deniz Kuvvetleri Komutanlığı, Seyir, Hidrografı ve Oşinografi Dairesi 

Başkanlığı tarafından 03.07.2012 tarih ve 206 sayılı yazı ile bahse konu Marmara 

Adası İDO iskelesi projesine yönelik yapılan batimetrik, oşinografik, jeolojik ve 

jeofiziksel ölçüm, çalışma ve incelemelerin yeterli ve uygun olduğu 

değerlendirilmiştir. 
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Şekil 5: Hidrografik ve Oşinografik Raporu Onay Yazısı 

4.22.  ÇED RAPORU 

Marmara Adası İskelesi 1993 yılı öncesinde yatırım programına alınarak, 

ihalesi ve inşaat işleri tamamlanarak işletmeye alınmıştır. Çevre, Şehircilik ve İklim 

Değişikliği Bakanlığı, Çevresel Etki Değerlendirmesi İzin ve Denetim Genel 

Müdürlüğü’nün 23.02.2012 tarih ve 3132 sayılı yazısı ile söz konusu iskele, 

17.07.2008 tarih ve 26939 sayılı Resmi Gazete ’de yayımlanarak yürürlüğe giren 

30.06.2011 tarih ve 27980 sayı ile değişiklik yapılan ÇED Yönetmeliği’nin Geçici 3. 

Maddesi uyarınca ÇED Yönetmeliği kapsamı dışında yer almaktadır. 

 

Şekil 6: ÇED Muafiyet Yazısı 
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5. SENTEZ 

Planlama alanı mevcut durumda “Betonarme Vapur İskelesi Ve Turizm 

Yanaşma Yeri” olarak kullanılmaktadır ve içerisinde herhangi bir yapılaşma 

bulunmamaktadır. Alanın kuzeyinde Marmara Adliyesi yer almaktadır. Planlama 

alanının doğusunda Marmara Adası Balıkçı Barınağı ve İskelesi ile yerleşimin en 

doğusunda Okullar Mahallesi’nde Marmara Adası Feribot İskelesi ve Marmara 

Adası Liman Başkanlığı bulunmaktadır. 

Planlama alanının tamamı kıyı kenar çizgisinin deniz tarafında 

bulunmaktadır. Tapuda Maliye Hazinesi adına kayıtlı Balıkesir İli, Marmara İlçesi, 

Marmara Adası, Cumhuriyet Mahallesi sınırları içerisinde bulunan planlama alanı, 

yüzölçümü 879,84 m2 ve niteliği “denize uzatılmış betonarme iskele” olan “215 ada 

1 nolu parsel” ve yüzölçümü 14,70 m2 olan kısmı ise Devletin Hüküm ve Tasarrufu 

Altında Kalan Alan olmak üzere toplam 894,54 m2 yüzölçümlü alanda yer 

almaktadır. 

Planlama alanı, 04.11.2021 tarihli ve 4758 sayılı Cumhurbaşkanı kararı ile 

bazı alanların “Marmara Denizi ve Adalar Özel Çevre Koruma Bölgesi” olarak tespit 

ve ilan edilmesine ilişkin ekli kararın yürürlüğe konulmasına, 2872 sayılı Çevre 

Kanunu’nun 9’uncu maddesi gereğince Marmara Denizi ve Adalar Özel Çevre 

Koruma Bölgesi sınırları içerisine dâhil olmuştur. 

Planlama alanı için hazırlanan ve Balıkesir Valiliği Çevre, Şehircilik ve İklim 

Değişikliği İl Müdürlüğü’nce 11.10.2012 tarihinde onaylanan “Balıkesir İli Marmara 

İlçesi G19-d-17-a-4-a Pafta, Marmara Adası İskelesi, Deniz Kullanım Alanın İmar 

Planına Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etüt Raporu’nda inceleme alanının tamamı 

1/1000 ölçekli yerleşime uygunluk açısından önlem alınabilecek nitelikteki sıvılaşma 

tehlikesi açısından önlemli alanlar (ÖA 1.1) olarak değerlendirilmiştir. İnceleme 

alanının kara tarafında eğim %0-10 arasında, deniz tarafında ise %10-25 eğimli bir 

morfolojiye sahip olduğu belirlenmiştir. 

(Bkz. Harita 22: Sentez Paftası). 
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Harita 22: Sentez Paftası 
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6. PLAN TEKLİFİ 

6.1. PLANIN AMACI, GEREKÇESİ, YASAL DAYANAĞI 

Planlama alanı, 04/11/2021 tarihli ve 4758 sayılı Cumhurbaşkanı kararı ile 

bazı alanların “Marmara Denizi ve Adalar Özel Çevre Koruma Bölgesi” olarak tespit 

ve ilan edilmesine ilişkin ekli kararın yürürlüğe konulmasına, 2872 sayılı Çevre 

Kanunu’nun 9’uncu maddesi gereğince karar verilmiştir. Kıyı kenar çizgisi esas 

alınarak hazırlanan krokide sınırları gösterilen alan, Marmara Denizi ve Özel Çevre 

Koruma Bölgesi olarak tespit ve ilan edilmiştir.  

Planlama alanı 3194 sayılı İmar Kanunu ve ilgili Yönetmelikleri, 3621 sayılı 

Kıyı Kanunu ve ilgili Yönetmelikleri, 644 sayılı Kanun Hükmünde Kararname ve 648 

sayılı Kanun Hükmünde Kararname ve İlgili Yönetmelikleri Hükümlerine tabiidir. 

Marmara Adası’nda hâlihazırda uzun yıllardır faaliyetlerini sürdüren İDO AŞ. 

Feribot ve deniz otobüsü taşımacılığı hizmetleri vermektir.  Söz konusu iskeleye ait 

onaylı imar planı bulunmadığından mevcut iskele kullanımına yönelik imar planı 

çalışması hazırlanmıştır. 

6.2. PLAN TEKLİFİNİN GETİRDİĞİ KARARLAR 

Balıkesir İli, Marmara İlçesi, Marmara Adası, Cumhuriyet Mahallesi sınırları 

içerisinde bulunan planlama alanı, yüzölçümü 879,84 m2 olan 215 ada 1 nolu parsel 

ve yüzölçümü 14,70 m2 olan kısmı ise Devletin Hüküm ve Tasarrufu Altında Kalan 

Alan olmak üzere toplam 894,54 m2’dir.  Söz konusu alanın tamamı kıyı kenar 

çizgisinin deniz tarafında bulunmaktadır. Mevcut dolgu alanı “betonarme vapur 

iskelesi ve turizm yanaşma yeri” olarak kullanılmaktadır.  

Planlama alanı tamamı “İskele Alanı” olarak tanımlanmıştır. Bu alanda 

yapılaşma koşulları Emsal:0.03 Yençok: 5.50 metredir. Planlama alanı, 

feribotların yanaşması ve yolcu indirme-bindirme faaliyetleri için kullanılacaktır. 

İskele alanında feribotların yanaşması ve yolcu indirme-bindirme faaliyetleri için 

ihtiyaç duyulan üst yapılar, kıyı kanununun uygulanmasına dair yönetmelikte 

tanımlanan ticari fonksiyon içermeyen destek birimleri, sosyal ve teknik altyapı 

tesisleri kapsamında yapılabilir. Hazırlanan plan teklifinde mevcut iskele yapısı ve 

kıyı şeridi kontürleri aynen korunmuş olup, iskele alanına herhangi bir ilave dolgu 

önerilmemiştir. Yapılaşma koşulları ve alınan kararlar plan notlarında belirtilmiştir. 

3194 sayılı İmar Kanunu ve İlgili Yönetmelikleri, 618 sayılı Limanlar Kanunu, 655 

sayılı Ulaştırma, Denizcilik ve Haberleşme Bakanlığının Teşkilat ve Görevleri 

Hakkında Kanun Hükmünde Kararname Hükümlerine uyulmuştur. 

Hazırlanan Balıkesir İli, Marmara İlçesi, Cumhuriyet Mahallesi, Feribot ve 

Deniz Otobüsü İskelesi alanına ait arazi kullanım tablosu aşağıda verilmiştir. 
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Tablo 6: Plan Teklifine Ait Arazi Kullanım Tablosu 

 
Alan Kullanımı 

 
Alan (m²) 

 
Oran (%) 

 
İskele Alanı 

 
894,54 

 

 
100,00 

 
Toplam 

 
894,54 

 

 
100,00 

 
Kaynak: Büro Çalışmaları, 2022 

 

(Bkz. Harita 23: Teklif Balıkesir İli, Marmara İlçesi, Cumhuriyet Mahallesi, Feribot ve 

Deniz İskelesi Alanına Ait 1/5.000 Ölçekli Koruma Amaçlı Nazım İmar Planı, Harita 

24: Teklif Balıkesir İli, Marmara İlçesi, Cumhuriyet Mahallesi, Feribot ve Deniz 

İskelesi Alanına Ait 1/1.000 Ölçekli Koruma Amaçlı Uygulama İmar Planı ). 
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Harita 23: Teklif Balıkesir İli, Marmara İlçesi, Cumhuriyet Mahallesi, Feribot ve Deniz 
Otobüsü İskelesi Alanına Ait 1/5.000 Ölçekli Koruma Amaçlı Nazım İmar Planı 
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Harita 24: Teklif Balıkesir İli, Marmara İlçesi, Cumhuriyet Mahallesi, Feribot ve Deniz 
Otobüsü İskelesi Alanına Ait 1/1.000 Ölçekli Koruma Amaçlı Uygulama İmar Planı 
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EK-1: BÜRO TESCİL BELGESİ 

 

 
 



Marmara Denizi ve Adalar Özel Çevre Koruma Bölgesi Balıkesir İli Marmara İlçesi Cumhuriyet Mahallesi Feribot ve 
Deniz Otobüsü İskelesi Alanına Ait 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı ve 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı  

Plan Açıklama Raporu 
 

42 
 

EK-2: PLAN MÜELLİFİ YETERLİLİK BELGESİ 
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EK-3: PLANLAMA EKİBİ LİSANS DİPLOMASI 

 
 



Marmara Denizi ve Adalar Özel Çevre Koruma Bölgesi Balıkesir İli Marmara İlçesi Cumhuriyet Mahallesi Feribot ve 
Deniz Otobüsü İskelesi Alanına Ait 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı ve 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı  

Plan Açıklama Raporu 
 

44 
 

 
 

 

 

 



Marmara Denizi ve Adalar Özel Çevre Koruma Bölgesi Balıkesir İli Marmara İlçesi Cumhuriyet Mahallesi Feribot ve 
Deniz Otobüsü İskelesi Alanına Ait 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı ve 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı  

Plan Açıklama Raporu 
 

45 
 

EK-4: BALIKESİR BÜYÜKŞEHİR BELEDİYESİ YAZISI 
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EK-5: BALIKESİR BÜYÜKŞEHİR BELEDİYESİ İLE İDO ARASINDA 

İMZALANAN PROTOKOL 
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EK-6: PLAN YAPIMI İŞİNE İLİŞKİN SÖZLEŞME 
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EK-7: EKOSİSTEM DEĞERLENDİRME RAPORU 
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EK-5: JEOLOJİK-JEOTEKNİK ETÜT RAPORU 
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EK-6: KURUM GÖRÜŞLERİ 
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