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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

1.1.Planlama Alaninin Yeri

Planlama ¢alismasina konu olan alan; Balikesir ili, Ayvalik il¢gesine bagli Namik
Kemal Mahallesi idari sinirlar1 igerisinde yer almaktadir.

Balikesir ili, Tiirkiye’nin kuzeybatisinda, Marmara Bélgesinde yer almaktadir. i1
smirlart 39° 06” ve 40° 39° kuzey enlemleri ve 26° 39° ve 28° 58° dogu boylamlar1
arasinda konumlanmigtir. Balikesir Ilinin kuzeyinde Marmara Denizi, batisinda Ege
Denizi ve Canakkale, giineyinde Izmir ve Manisa, giineydogusunda Kiitahya,
dogusunda ise Bursa ili yer almaktadir.

Balikesir ilinin hem Marmara hem de Ege Denizi’ne kiyis1 bulunmakta olup;
290,5 km’lik kiyr bandinin 115,5 km’si Ege Denizi’'nde, 175 km’si de Marmara
Denizi’ndedir. Ilin Marmara Denizi’nde Marmara Adalari, Ege Denizi’nde Ayvalik
Adalari olarak bilinen 22 adasi vardir.

Planlama alaninin sinirlar igerisinde yer aldigit Namik Kemal Mahallesinin bagh
oldugu Ayvalik Ilgesi, Balikesir ilinin Ege Bolgesinde bulunan kesiminde yer
almaktadir. Ilin en batisinda, Ege Denizi’nin kuzeyinde ve Edremit Korfezi’nin
giineyinde bulunan ilge, Tiirkiye’nin en &nemli turizm merkezlerinden biridir. lce,
batida Ege Denizi, kuzeyde Gomeg Ilgesi, doguda Izmir Ili’nin Bergama Ilgesi ve
giineyde Altinova ile ¢evrilidir. Dogal sinirlar1 ise kuzeyde Bezirgan Deresi, doguda
Sazanlik Deresi, Hisar ve Demirhan Bogazlari, giineybatida Kaplan Daglari’nin
olusturdugu Sarimsak Yarimadasi ile batida 22 Yunan Adasi ve Alibey (Cunda)
Adast’dir. Alibey Adasi, Dolap Bogazi ile Ayvalik’a baglanmaktadir.

Sekil 1. Balikesir ilinin ve Ayvalik flcesinin Ulke ve Bolge icindeki Konumu

[ -~

>

Plan yapilacak olan; 1017 ada 51 nolu parselin sinirlari igerisinde yer aldig:
Namik Kemal Mahallesi ise; Ayvalik ilge merkezinin batisinda bulunan Alibey (Cunda)
Adasinda bulunmaktadir.
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1.2.Yonetim Yapisi, Idari Béliiniis ve Siirlari

Balikesir ilinin 06.12.2012 tarih 28489 sayilt Resmi Gazetede yayimlanan 6360
say1l1 “Ondort ilde Biiyiiksehir Belediyesi ve Yirmi Yedi ilge Kurulmasi ile Baz1 Kanun
ve Kanun Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasma Dair Kanun” ile
Biiyiiksehir ilan edilmesiyle ve 30 Mart 2014 yerel secimleri ile birlikte biiyliksehir
belediyesine dontismiistiir. (https://balikesir.bel.tr/, 2019)

Ayni kanun kapsaminda, Merkez’de 6 Eyliil ve Karesi il¢eleri kuruldu. Balikesir
ili, biiyiiksehir statiisii kazandig1 i¢in kOyler de mahalle statlisii almistir. Balikesir
Biiyiiksehir Belediyesi’nin yetki alani il miilki sinirlar1 olarak belirlenirken, Balikesir
Ozel Idaresi’nin de tiizel kisiligi kaldirilmistir. 1980°de Balikesir ilinde 17 ilge, 31
bucak, 902 kdy bulunmaktadir. ildeki toplam belediye sayis1 ise 39°dur. 2020 yilinda
hazirlanan TUIK verilerine gére; Balikesir ilinde merkez ilge dahil olmak iizere 20 ilge,
987 mahalle vardir. (https://balikesir.bel.tr/, 2019)

Tablo 1. Balikesir ili ve flcelerine Ait Genel Bilgiler

iice Ada Kurulus Yi Mabhalle Sayis1 | Eskiden Bagh Oldugu ilce | Yiizél¢iimii(m?)
Merkez 1923 164 - 1.454 km?
Ayvalik 1928 34 Burhaniye 265 km?
Balya 1923 46 - 936 km?
Bandirma 1923 54 - 592 km?
Bigadig 1944 80 Merkez 1.028 km?
Burhaniye 1923 38 - 280 km?
Dursunbey 1923 111 - 1.948 km?
Edremit 1923 47 - 731 km?
Erdek 1928 28 Bandirma 260 km?
Gomeg 1991 13 - 223 km?
Gonen 1923 101 Burhaniye 1.118 km?
Havran 1959 34 Edremit 543 km?
Ivrindi 1944 69 Merkez 761 km?
Kepsut 1953 68 Merkez 908 km?
Manyas 1936 50 Bandirma 593 km?
Savastepe 1954 50 Merkez 409 km?
Sindirgi 1923 74 - 1.378 km?
Susurluk 54 Merkez 645 km?
Marmara 1987 14 Erdek 117 km?

Balikesir 1li, Ayvalik Ilgesi, daha 6nceden merkezde 150 Evler, Ali Cetinkaya,
Fethiye, Fevzipasa-Vehbibey, Gazi Kemalpasa, Hamdibey, Hayrettinpasa, Ismetpasa,
Kazim Karabekir, Mithatpasa, Namikkemal, Sahilkent, Sakarya, Sefa-Camlik, Yeni,
Zekibey olmak iizere toplam 16 adet mahalleden olusan ilge belediyesi konumunda
iken, 6360 sayili Kanun kapsaminda 2014 y1l1 Mahalli Idareler Genel Segimi ile birlikte
biiyliksehir statiisiine kavusan Balikesir Biiyiiksehir Belediyesine bagl ilce kademe
belediyesi konumuna gelmistir. Belde Belediyesi olan Altinova ve Kiigiikkdy
beldelerinin mahalle olarak, yine Ak¢apinar, Bagyiizii, Besiktepe, Bulutgesme, Cakmak,
Camoba, Haciveliler, Karaayit, Kircalar, Muratelli, Mutlu, Odaburnu, Tifillar, Tiirkozii,
Uckabaagag, Yenikdy’den olusan toplam 16 adet kdyiin tiizel kisiliklerinin kalkarak
mahalleye doniismesi ile birlikte toplamda 34 adet mahallesi olan ve ilge idari
siirlarinin belediye sinirlart oldugu bir ilge konumuna kavusmustur.
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Sekil 2. Planlama Alaninin Konumu-1
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2. PLAN HIYERARSISI VE GELIiSiM SURECINDEKI YERI

2.1.Planlama Siirecinin Tarihsel Gelisimi

Balikesir-Canakkale Planlama Bolgesi 1/100.000 olgekli Cevre Diizeni Plani
644 sayili Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun
Hiikmiinde Kararname’nin 7. maddesi uyarinca, Bakanlik Makami’nin 20/08/2014
tarithli ve 13549 sayili Olur’u ile onaylanmistir. Cevre Diizeni Planinda zaman
icerisinde miinferit degisiklikler yapilmistir.

Balikesir-Canakkale Planlama Bdlgesi 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani
Degisikligi 1 nolu Cumhurbagkanligi Kararnamesi’'nin 102. Maddesi uyarinca
19.02.2020 tarihinde onaylanmustir.

22.03.1994 tarihinde Miilga Baymdirlik ve Iskdn Bakanliginca onaylanan
Edremit Korfez Kiy1 Kesimi 1/25.000 6l¢ekli Cevre Diizeni Plani, Balikesir-Canakkale
Planlama Bolgesi 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Planinin Cevre ve Sehircilik
Bakanlig: tarafindan 20.08.2014 tarih ve 13549 sayili Bakanlik oluru ile onaylanmasi
lizerine ylriirlikten kalkmistir.

Planlama alaninin Alibey Adas1 Dogal Sit Alanina giren kismina dair “Balikesir
ili 2. ve 3.derece Arkeolojik, Dogal, Kentsel Ait Alanlarina ait 1/5000 6lgekli Koruma
Amacli Nazim Imar Plan1 ve bir kismida 1/5000 ve 1/1000 6lgekli Koruma Amagh
Uygulama Imar Plani, Revizyon ve bir kisminda Plana Esas Mikrobolgeleme Etiit
Yapimi isi” kapsamindaki ¢alismalar devam etmektedir.

Ayvalik Alibey Adasi III. Derece Dogal Sit Alan1 imar Plan1, Ayvalik Belediye
Meclisinin 05.04.1990 tarih, 039 sayili meclis karariyla kabul edilmis, miilga Bursa
Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kurulunun 19.04.1990 tarih, 1075 sayili karariyla
uygun goriildiikten sonra yiiriirliige girmistir. Ayvalik Belediyesince, s6z konusu onayl
planda 165 pafta, 930 ada, 4-5-6 parseller ile kentsel sit alaninda kalan, 167 pafta, 1017
ada, 51 parselde yer alan tasinmaza ait 1/1000 6l¢ekli koruma amacl uygulama imar
planmi tadilati hazirlanmistir. Hazirlanan plan degisikligi miilga Canakkale Kiiltiir ve
Tabiat Varliklarim1 Koruma Kurulunun 26.11.2004 tarih ve 385 sayili karariyla uygun
goriildiikten sonra yliriirliige girmistir.

2.1.1.Ust Ol¢ekli Planlar ve Plan Hiikiimleri

Balikesir Canakkale Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planmin
amact 2040 yili hedef almarak bolgenin sahip oldugu dogal, tarihi ve kiiltiirel
degerlerinin koruma-kullanma dengesini saglamaya yonelik; iilke ve bolge kalkinma
politikalarii, gelisim egilimleri ile sektorel hedefleri de géz oniinde bulundurularak,
planlama bolgesi igerisinde siirdiiriilebilir bir ¢evrenin olusturulmasi, hizli ve kontrolsiiz
kentlesmenin, parcacil sektérel planlama kaynakli sorunlarin ortadan kaldirilmasi,
kentlesme ve sanayilesmenin kontrollii gelisiminin ve ydnetiminin saglanmasi,
ekonomik gelismelerin  siirdiirilebilir  kilinmasi, ekolojik dengeyi bozacak
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miidahalelerin engellenmesi, kiiltiirel ve dogal degerlerin korunmasini saglayacak
bicimde sosyal, ekonomik, kiiltlirel ve mekansal gelismenin yonlendirilmesidir.

Namikkemal Mahallesi smirlari igerisinde yer alan planlama alani, Balikesir-
Canakkale 1/100.000 olgekli Cevre Diizeni Planinda; kirsal yerlesik alani olarak
tanimlanmistir. Cevre diizeni planinda, planlama alami III. Derece Dogal Sit Alam
sinirlart igerisinde yer almaktadir.

Sekil 5. Planlama Alaninin Bahikesir-Canakkale Planlama Bolgesi 1/100.000 Ol¢ekli Cevre
Diizeni Planindaki Yeri

2 =4 -~ — v

22.03.1994 tarihinde Miilga Baymdirlik ve Iskdn Bakanhiginca onaylanan
Edremit Korfez Kiy1 Kesimi 1/25.000 6l¢ekli Cevre Diizeni Plani, Balikesir-Canakkale
Planlama Bolgesi 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Planmmin Cevre ve Sehircilik
Bakanlig1 tarafindan 20.08.2014 tarih ve 13549 sayili Bakanlik oluru ile onaylanmasi
lizerine yuriirliikten kalkmastir.
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Planda tanimlanmis olan kentsel ve kirsal yerlesme alanlarina dair kentsel
mesk(n yerlesme alanlarinda, kentsel konut gelisme alanlarinda, 6zel kentsel konut
gelisme alanlarinda, kirsal yerlesme alanlarinda, toplu konut alanlarinda, turizm tesis
alanlarinda, ikinci konut yerlesim alanlarinda, kamping alanlari, glintibirlik kullanim
alanlarinda ve egitim alanlarinda onanli imar planlari ile getirilen hiikiimler (yogunluk,
emsal, ifraz sartlar1) gegerlidir.

2.1.2.Meri imar Planlar

Ayvalik Alibey Adasi II.Derece Dogal Sit Alani Imar Plami, Ayvalik Belediye
Meclisinin 05.04.1990 tarih, 039 sayili meclis karartyla kabul edilmis, miilga Bursa
Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kurulunun 19.04.1990 tarih, 1075 sayili karariyla
uygun goriildiikten sonra yiiriirliige girmistir.

Ayvalik Belediyesince, soz konusu onayli planda 165 pafta, 930 ada, 4-5-6
parseller ile kentsel sit alaninda kalan, 167 pafta, 1017 ada, 51 parselde yer alan
taginmaza ait 1/1000 6lgekli koruma amacli uygulama imar plani tadilatt hazirlanmistir.
Hazirlanan plan degisikligi miilga Canakkale Kiiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma
Kurulunun 26.11.2004 tarih ve 385 say1li karartyla uygun goriildiikten sonra yiiriirlige
girmigtir.

Planlamaya konu olan 1017 ada 51 parsel, 1/1000 6l¢ekli Koruma Amagh
Uygulama Imar Planinda; Spor Alani, Sosyo Kiiltiirel Tesisler ve Belediye Hizmet
Alani olarak diizenlenmistir.

Ayvalik Belediye Meclisi tarafindan 16.03.1995 Tarih ve 024 Sayili BMK ile
Kismi yapilagma karar1 alinmigtir.

Sekil 6. Planlama Alaninin 1/1000 &lgekli Uygulama imar Planindaki Durumu
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3.ARASTIRMA VE ANALIiZ CALISMALARI
3.1.Fiziksel Yap1

3.1.1.Topografya

Diisiik egimli yapiya sahip olan planlamaya konu olan alandaki en yiiksek kot
noktasi 3.510 metre iken en diisiik kot noktasi 2.138 metredir. S6z konusu parselde
hakim olan bak1 yonii giineybatidir.

3.1.2.iklim

Yazlar sicak ve kurak, kiglar1 1lik ve yagish gegen Ege kiyilarinda hiikiim siiren
Akdeniz iklimi, ilin genelinde de goriilmektedir. Batidan doguya, kuzeyden giineye
gidildikce ise karasal iklim etkisini arttirir. Bu yiizden i¢ kesimlerde kislar soguk
gecmektedir. ilin Marmara kiyilarinda da Karadeniz ikliminin etkisi goriiliir.
Dolayisiyla burasi yazlar iliktir.

Balikesir ilinin iklimi, Akdeniz iklimi ile Karadeniz iklimi arasindaki gegis
bolgesine bulunmaktadir. Bu nedenle; ilde her iki iklimin karakteristik 6zelliklerini de
gérmek miimkiindiir. i1 Akdeniz ikliminin etkisi altinda iken yazlar1 sicak ve kurak,
kiglar1 1ik ve yagish gecmektedir. I1; Karadeniz ikliminin etkisinde bulundugu kis
aylarinda ise soguk ve yagish gecmektedir (Balikesir ili 2018 Yili Cevre Durumu
Raporu,2019).

Ilin Ege kiyilarinda bulunan ilgeleri genellikle Akdeniz ikliminin etkisinde
kalmakta, Marmara kiyilarinda Karadeniz iklimi goriilmekte, i¢ kesimlere dogru
gidildik¢e de iklim, karasallik arz etmektedir(Balikesir Ili 2018 Yili Cevre Durumu
Raporu,2019).

Genelde Ayvalik Ilgesinde, yazlar1 sicak ve kurak, kislari 1lik ve genellikle
yagishdir. Caligma alanina en yakin istasyon 39 19’ N enlemi, 26 42’ E boylaminda ve
denizden 4 m. yiikseklikte bulunan Ayvalik istasyonudur (Ayvalik Adalar1 Tabiat Parki
Uzun Devreli Gelisme Plani, Egeplan — 2002).

Ayvalik meteoroloji istasyonu degerlerine gore ortalama yilik toplam yagis 655
mm’dir. Yagisin en fazla oldugu aylar Kasim-Aralik- Ocak ve Subat’tir. Yagisin en az
oldugu aylar ise Haziran-Temmuz-Agustos ve Eyliil aylaridir. Yillik ortalama sicaklik
16°C, en sicak ay Temmuz ay1 (25.7°C - 26.0°C), en soguk ay ise (7.8°C - 6.8°C) ile
Ocak ayidir. Ayrica yiiksek ve orta siddette riizgira maruz kalan bir bolgede yer
almaktadir. Bitki Ortiistinii ise maki (6zellikle zeytin agaglar1) olusturmaktadir. Ayvalik
Ilgesi’nde ve civarinda dnemli ge¢im kaynagi zeytincilik olup, ydrede zeytinyag: ve
sabun fabrikalar1 bulunmaktadir. Yiiksek kotlarda kiiciikbag ve biiylikbas hayvancilik
yapilmakta olup sahil kesiminde ise balik¢ilik yapilmaktadir.

3.1.3.Bitki Ortiisii

Marmara denizi kiyilarinda ozellikle giineye bakan yamaglarda ve Ege Denizi
kiyillarinda Akdeniz bolgesine 6zgii bir bitki toplulugu olan maki yaygindir. Yok
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edilmekten kurtulduklart yerlerde, Ege kiyilarinda, 500-600 m., Marmara kiyilarinda
300-400 m.’ye kadar yayilis gosteren maki toplulugu yukarilarda yerini ormanlara
birakmaktadir. Bu ormanlar daglarin kuzeye bakan yiizlerinde nemli, glineye bakan
yiizlerinde kuru orman niteligi kazanir. Bu kesimlerde adagayi, kekik, ebeglimeci,
funda, gelincik, ballibaba ve papatya tiirlerinin yanm sira funda benzeri dikenli bitkilere
de rastlanmaktadir.

Ayvalik il¢e topraklari igerisinde yer alan daglar genellikle denize dikey inerler
ve bu nedenler il¢e kiyilar1 girintili ¢ikintilidir. Bu girinti ve ¢ikintilar boyunca burunlar
ve kuytu koylar meydana gelmistir. Ilgeyi saran tepeler ve sayfiye kesimi ¢amlarla
kaplidir. Ilgenin Ege denizindeki kiyilarinin uzunlugu 34 km’dir. Bu kiymnin gerisinde
kalan daglarin arasinda genis ve diiz alanlar ve ovaciklar meydana gelmistir.

3.1.4.Jeolojik Yap1

Ayvalik ilgesi smirlart igerisinde yer alan inceleme alaninda jeolojik duruma
iligkin arastirmalar, inceleme alanini olusturan bolgeyi kapsayacak bicimde Analiz
Miihendislik Insaat Sondajcilik Madencilik Sanayi ve Ticaret Ltd. Sti. tarafindan
hazirlanan ve 10.07.2017 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanligi, Mekansal Planlama
Genel Miidiirliigii tarafindan onaylanan “Balikesir ili Ayvalik ilgesi Toplam 3125.83
Hektar Alanm Imar Planmma Esas Mikrobdlgeleme Etiit Raporu”ndan faydalanarak
hazirlanmistir (EK 4).

Inceleme alaninda yer alan Alibey Adasi(Cunda Adasi) 1.Bolge, Lale Adasi
2.Bolge, Ayvalik Merkezi Sefa Camlik ve Kiiclikkdy Mahalleleri 3.Bolge, Sarimsakli
Yarimadasi 4. ve 5.Bolge, Sarimsakli Yarimadasi Tuzla Mevkii 6.Bolge, Altinova Sahil
7.Bolge, Altinova Merkez 8.Bolge, Murateli’nin dogusu 9.Bdlge olarak adlandirilmastir.
Planlama caligmasina konu olan, Alibey Adasi, Namikkemal Mabhallesi idari sinirlari
igerisinde yer alan, 1017 ada 51 parsel; yapilan jeolojik etiit ¢alismasinda Uygun Alan-2
(UA-2) olarak nitelendirilmistir.

Uygun Alan 2 (UA-2): Kaya Ortamlar

Inceleme alaninda jeolojik birim olarak Ynutdag Volkantilerine ait aglomera,
andezit, tif, bazalt, silislesmis tiif, silislesmistiifit, tiif-andezit ardalanmasi, Yuntdag
Volkantileri Tiflerinin gozlendigi, topografik egimin %0-10 arasinda degisim
gosterdigi, yeralti suyunun gozlenmedigi alanlardir. Bu alanlar yerlesime uygunluk
acisindan Uygun Alan 2 olarak degerlendirilmistir. Bu alanlarda;

e Derin kazilarda olusacak sevler, agikta birakilmayarak uygun projelendirilmis
istinat yapilariyla korunmalidir.

e Yiizey sularinin yapi temellerine olumsuz etkilerini bertaraf edecek drenaj
sistemleri yapilmalidir.

e Yapi yiklerinin tasittirilacagi seviyelere ait miihendislik parametreleri projeye
esas temel ve zemin etiitlerinde ayrintili olarak belirlenmelidir.
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e Dere yataklarma bagl su baskimi tehlikesi konusunda giincel DSI goriisii
alimmalidir.

e Temel tipi ve temel derinligi dikkate alinarak, yapilasmay1 olumsuz etkileyecek
her tiirlii jeolojik tehlikeye ve su baskini tehlikesine yonelik miihendislik
Onlemleri alinarak yapilagsmaya gidilmelidir.

e Inceleme alaninda lokal olarak gdzlenen dolgular yer aldigindan dolgunun
yayilimi, kalinligi zemin-temel etiitlerinde belirlenip, dolgu harfedilmelidir.
Bina temelleri dolgu anitindaki jeolojik birimlerin miihendislik problemi
icermeyen seviyelerine tasittirilmalidir. Bina temelleri kesinlikle dolgulara
tasittirilmamalidir.

3.2.Demografik Yapi

2020 yili Adrese Dayali Niifus Kayit Sitemi (ADNKS) sonuglarina gore,
Balikesir ili niifus biiyiikliigii agisindan 81 il arasinda 17.biiyiik ilidir. Asagidaki tabloda
Balikesir ilinin 2000-2020 yillar1 arasindaki niifus bilgileri ADNKS sonuglarindan,
1970-2000 yillar1 arasindaki niifus bilgileri ise Genel Niifus Sayimi(GNS)
sonuclarindan alinarak aktarilmistir.

Tablo 2. Balikesir, Ayvalik ve Namuk Kemal Mahallesinin 2000-2020 Yillar1 Arasindaki
Degisimi

Yillar Balikesir ili Ayvalik ilcesi Namik Kemal Mahallesi
2000 1.075.347 58.738 -
2007 1.118.313 58.638 1.142
2008 1.130.276 61.730 1.153
2009 1.140.085 62.460 1.175
2010 1.152.323 63.627 1.211
2011 1.154.314 64.349 1.233
2012 1.160.731 64.153 1.169
2013 1.162.761 64.462 1.191
2014 1.189.057 69.880 1.409
2015 1.186.688 67.902 1.331
2016 1.196.176 68.457 1.311
2017 1.204.824 68.831 1.247
2018 1.226.575 71.063 1.301
2019 1.228.620 70.720 1.245
2020 1.240.285 71.725 1.260

(Kaynak: TUIK,2021)

Balikesir ilinin son 20 yillik siire¢ igerisindeki niifus gelisimi incelendiginde,
niifusun artis egiliminde oldugu goriilmektedir.

Planlama alaninin smirlari igerisinde yer aldigi Ayvalik ilgesinin 2000-2020
yillart arasinda niifusu degiskenlik gostermektedir. 2000-2014 arasinda ilgenin
niifusunda diizenli bir artis veya azalma olmamistir. 2014 yilindan itibaren Ayvalik
ilgesinin niifusu diizenli olarak artmistir. 2020 y1l1 Adrese Dayal1 Niifus Kayit Sistemine
gore Ayvalik ilcesi niifus biiylikligii bakimindan Balikesir ilinin 6.il¢esidir. Planlama
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alaninin bulundugu Namik Kemal Mahallesinin yillar igerisindeki niifus degisimi
Ayvalik ilgesi ile paralel olarak seyretmistir. Ayvalik ilgesi ve Namik Kemal Mahallesi
niifusu belirli donemlerde azalis yasamis olsa da genel olarak bakildiginda artis
yasanmistir.

Planlama alanmin sinirlart igerisinde yer aldigi Ayvalik ilgesinin 2000-2020
yillar1 arasinda niifusu degiskenlik gostermektedir. 2000-2014 arasinda ilgenin
niifusunda diizenli bir artis veya azalma olmamistir. 2014 yilindan itibaren Ayvalik
ilgesinin niifusu diizenli olarak artmistir. 2020 y1l1 Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemine
gore Ayvalik ilgesi niifus biiyiikliigli bakimindan Balikesir ilinin 6.il¢esidir.

2020 yil1 Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemine gore; Namik Kemal Mahallesi,
Ayvalik ilgesinin en biiylik dokuzuncu mahallesidir. Namik Kemal Mahallesinin
niifusu, Ayvalik ilge niifusunun %1.8’ini olusturmaktadir.

Ayvalik ilgesi niifusunun yas gruplarina gore dagilim verilerine bakildiginda;
niifusun orta yas gruplarina dogru y1gildig: goriilmektedir. Yas gruplarina gore dagilim
tablosunda geng niifus gruplarinin yasli niifus gruplarindan daha yiiksek olmasi niifusun
Onlimiizdeki yillarda artma potansiyeli barindirdigini géstermektedir.

Ayvalik ilgesi niifusunun yas gruplarina gore dagilim verilerine bakildiginda;
niifusun orta yas gruplarina dogru yigildig: goriilmektedir. Yas gruplarina gore dagilim
tablosunda geng niifus gruplarinin yasli niifus gruplarindan daha yiiksek olmas1 niifusun
ontimiizdeki yillarda artma potansiyeli barindirdigini géstermektedir.

Tablo 3. Ayvalik il¢esi Niifusun Yas Gruplarina Gére Dagihm

Yas Gruplari Erkek Kadin Toplam Oran(%o)
0-4 1.806 1.698 3.504 4.89
5-9 1.923 1.867 3.790 5.28

10-14 2.009 1.888 3.897 5.43
15-19 2.009 1.877 3.886 5.42
20-24 2.107 1.993 4.100 5.72
25-29 2.124 1.990 4,114 5.74
30-34 2.239 2.181 4.420 6.16
35-39 2.410 2.364 4,774 6.66
40-44 2.447 2.510 4.957 6.91
45-49 2.409 2.665 5.074 7.07
50-54 2.407 2.624 5.031 7.01
55-59 2.768 2.868 5.636 7.86
60-64 2.549 2.744 5.293 7.38
65-69 2.209 2.416 4.625 6.45
70-74 1.732 1.946 3.678 5.13
75-79 1.169 1.297 2.466 3.44
80-84 582 780 1.362 1.90
85-89 278 503 781 1.09
90+ 97 240 337 0.47
TOPLAM 35.274 36.451 71.725 100

(Kaynak:TUIK,2021)
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Ayvalik ilgesine dair hazirlanan niifus piramidi asagidaki grafikte aktarilmistir.
Ilgenin go¢ verileri ve niifus piramidi gdz 6niinde bulunduruldugunda, ilgenin niifus
artisginda disaridan aldig1 goglerin niifus artisinin 6nemli sebeplerinden biri oldugu
goriilmektedir.

Grafik 1. Ayvahk Ilcesi Yas Piramidi
Ayvalhik il(;esiYas Piramidi (2020)
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3.3. Sosyal ve Ekonomik Yapi

Devlet Planlama Teskilat1 tarafindan 2003 yilinda yapilan “Illerin Sosyo-
Ekonomik Siralamasi Arastirmasi’na (Dinger, Ozaslan, Kavasoglu, 2003) gore Balikesir
Ili “Ikinci Derecede Gelismis Iller Grubu’nda yer almaktadir. Genel gelismislik diizeyi
acisindan Tiirkiye illeri arasinda 14. sirada yer almaktadir.

Grup genelinde, toplam istihdamin ylizde 52’si tarim, yiizde 13’{i sanayi, yiizde
35’1 hizmetler sektorlerinde galismaktadir. Toplam istihdam iginde sanayi sektoriiniin
paymnin en yiiksek oldugu iller; Tekirdag, Gaziantep, Bilecik, Denizli ve Eskisehir’dir.
Bu illerde, sanayi sektorii istthdaminin yani sira ticretli ¢alisanlar ve isverenler
oranlarinin da goreli olarak yiiksek oldugu goriilmektedir. Grup i¢inde, istihdamin tarim
kesiminde yogunlastig1 iller ise; Aydin, Manisa, Mersin, Balikesir, Mugla, Bolu,
Zonguldak ve Canakkale’dir. Diger taraftan turizm merkezleri Antalya ve Mugla
illerinde, tarim sektoriiniin yaninda hizmetler sektorii de toplam istihdam i¢inde dnemli
bir yer tutmaktadir.

Tarimsal verimliligin yliksek oldugu grupta, iilke tarimsal iiretim degerinin
ylzde 35’1 gerceklestirilmektedir. Bu olusuma katkilar1 en yiiksek olan iller; Balikesir
(% 3,8), Mersin (% 3,3), Manisa (% 3,2) ve Antalya’dir (% 3). Benzer sekilde, grupta,
kirsal niifus basina diisen tarimsal iirlinler iiretim degeri tilke ortalamasinin lizerindedir.
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3.3.1.Sosyal Yap1

3.3.1.1.Egitim Durumu

Balikesir ili ve Ayvalik il¢esinin okuryazarlik diizeyine iliskin degerlendirmeler,
asagida “Okuma Yazma Durumu(+6 Yas) ve “Bitirilen Egitim Diizeyi (+15)”
tablolarinda yer verilen, 2020 y1li1 TUIK verilerine gore yapilmistir.

Veriler degerlendirildiginde, okuryazar olmayan kesimin oldukca diisiik bir
kesimi olusturdugu goriilmektedir. Balikesir ilinde okuma yazma bilen kadin sayisi,
erkek sayisindan daha azken, Ayvalik ilgesinde bu durumun tam tersi goriilmektedir.

Balikesir ilinin 2020 y1li Ulusal Egitim istatistiklerine gore; 6 yas {istii niifusun
yaklasik %97’°si okuma yazma bilmekte, yaklasik %0.9’u okuma yazma bilmemekte,
%2.1’inin okuma yazma bilme durumu bilinmemektedir. Ayvalik ilgesinin +6 yag tistii
niifusun yaklasik %96’s1 okuma yazma bilmekte, yaklagik %2’si okuma yazma
bilmemekte, yaklasik %2’sinin ise okuma yazma durumu bilinmemektedir.

Tablo 4. Niifusun Okuryazarhik Durumu

Okuma yazma durumu ve cinsiyete gore niifus ( 6+ yas )

Okuma yazma durumu Toplam Erkek Kadin
Okuma yazma bilmeyen 983 172 811
Ayvalik Okuma yazma bilen 64.452 31.961 32.491
Bilinmeyen 1.471 732 739
Toplam 66.906 32.865 34.041
Okuma yazma bilmeyen 20.038 3.561 16.477
. Okuma yazma bilen 1.123.325 567.048 556.277
Balikesir -
Bilinmeyen 10.094 4.926 5.168
Toplam 1.153.457 575.535 577.922

Kaynak: TUIK,2021

15 yas iizeri niifusun egitim durumuna gore dagilimi: Balikesir ili ve Ayvalik
ilgesinin 15 yas tstii niifusunun egitim durumuna gore dagilimi asagida verilmistir.
Egitim durumuna gore niifusun degerlendirilmesi, 15 yas ve lizerindeki niifusun en son
mezun oldugu okula gore yapilmistir.

Ayvalik ilgesi 15 yas iustii niifusunun agirlikli dilimini (%26’smn1) ilkokul
mezunlart olusturmaktadir. Ilkokul mezunu olan grubu %25 ile lise ve dengi okul
mezunu olan grup izlemektedir. 15 yas isti niifusun %]17’sini yiliksekokul ve iizeri
egitim diizeyine sahip olan kesim olusturmaktadir.

Balikesir ili 15 yas istii niifusun da agirlikli dilimini Ayvalik’a benzer olarak
ilkokul mezunlar1 olusturmaktadir. Balikesir ilinde ilkokul mezunu olan niifus
Ayvalik’dan daha fazla %29 orani diizeyindedir. Lise mezunlar1 ikinci agirlikli dilimi
olusturmaktadir (%24).

Balikesir ilinde ve Ayvalik ilgesinde egitim diizeyi yiiksek lisans ve doktora olan
kisi say1s1 en azdir.
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Tablo 5. 15 Yas Uzeri Niifusun Egitim Durumuna Gére Dagihim

Egitim durumu Toplam Erkek | Kadin
Okuma yazma bilmeyen 983 172 811
Okuma yazma bilen fakat bir okul bitirmeyen 1.777 559 1.218
Ilkokul mezunu 14.464 6.321 8.143
[k gretim mezunu 4.238 2.119 2.119
i Ortaokul veya dengi okul mezunu 9.461 4,983 4.478
Lise veya dengi okul mezunu 16.233 8.291 7.942
Yiiksekokul ve {izeri 11.012 5.655 5.357
Yiiksek lisans mezunu 853 455 398
Doktora mezunu 115 72 43
Bilinmeyen 1.419 707 712
Toplam 60.555 29.334 | 31.221
Okuma yazma bilmeyen 20.038 3.561 16.477
Okuma yazma bilen fakat bir okul bitirmeyen 38.152 10.733 | 27.419
Ilkokul mezunu 275.580 | 110.093 | 165.487
[kdgretim mezunu 80.548 45.174 | 35.374
Ortaokul veya dengi okul mezunu 166.453 91.727 | 74.726
Balikesir | Lise veya dengi okul mezunu 245.117 | 137.988 | 107.129
Yiiksekokul veya fakiilte mezunu 175.784 97.219 | 78.565
Yiiksek lisans mezunu 13.341 7.789 5.552
Doktora mezunu 2.355 1.466 889
Bilinmeyen 8.930 4.331 4,599
Toplam 1.009.821 | 510.081 | 499.740

Kaynak: T UIK, 2021

3.3.1.2. Bagumli Niifus ve Aktif Niifus

Aktif niifus ve bagimli niifus oranlart toplumsal yapi1 icindeki Onemli
gostergelerdir. DPT nin tanimina goére “niifus bagimlilik orani, ekonomik agidan aktif
olmayan ve tiketici durumda bulunan yas grubunun oranin1 gostermektedir”
(DPT,2004). Niifus bagimlilik oran1 0-14 yas grubu ile 65 yas {istii grubun, aktif niifus
olarak adlandirilan 15-64 yas aras1 gruba orani olarak agiklanabilir. Bagimli niifus orani
yalnizca tiiketici olan niifusa isaret etmektedir. Aktif niifus olarak adlandirilan 15-64 yas
aras1 grup ise hem iiretici hem tiiketicidir. Bu nedenle, bagimh niifus, aktif calisan
niifusa bagimli olan niifusu ifade etmektedir.

Tiirkiye geneline bakildiginda, 2018 yili verilerine gore, 15-64 aras1 yas
grubunda bulunan, aktif c¢alisma ¢agindaki niifus toplam niifusun %67.85’ini
olusturmaktadir. Tiirkiye genelinde, 0-14 yas grubundaki bagimli niifus toplam niifusun
%23.39’unu; 65 ve daha yukar1 yas grubu bagimli niifus %8.76’s1 olarak bulunmustur
(TUIK, ADNKS verileri).

IBB smiflandirmasi kapsaminda Tekirdag, Edirne, Kirklareli, Balikesir ve
Canakkale illerini kapsayan TR2 Bolgesinin toplam bagimlilik orami iilke genelinin
altinda kalmaktadir. TR2 Bolgesinin 0-14 yas arast bagimli niifusu iilke genelinin
altinda, 65 yas tlizeri bagimli niifus orami ise {lilke genelinin {stiinde oldugu
goriilmektedir.
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Balikesir ilinin toplam bagimli niifus oranina bakildiginda ise; iilke ve TR2
Bolgesi genelinin oldukca iistiinde oldugu goriilmektedir. Balikesir, 0-14 yas bagiml
niifusu da iilke ve TR2 Bolgesinin oldukea iistiindedir.

Planlama alanmin bulundugu Ayvalik ilgesinde ise 0-14 yas bagimli niifusun
toplam niifusa oran1 %15.86; 65 yas ve tizeri bagimli niifusun toplam niifusa orani ise
%17.87 olarak belirlenmistir. Ilcede toplam bagiml1 niifus oran1 %33.73 olup bu oran
Tirkiye ve TR2 Bolgesinin listiinde, Balikesir ilinin altinda kalmaktadir.

Tablo 6. Yas Bagimhlik Orani

Toplam 0-14 Yas Bagimh 65 Yas Uzeri Bagimh Toplam Bagimh
Niifus Niifus Niifus Niifus
Say1 % Say1 % Say1 %
Tiirkiye 82.003.882 | 19.184.329 | 23.39 | 7.186.204 8.76 26.370.533 32.15
TR2 Bolgesi | 3.569.552 633.592 17.75 451.474 12.65 1.085.066 30.40
Balikesir 1.226.575 138.474 24.77 260.119 21.69 398.593 46.46
Ayvalik 71063 11271 15.86 12700 17.87 23.971 33.73

(Kaynak: TUIK,2019)

3.3.2.Ekonomik Yap:
3.3.2.1. Gelismislik Diizeyi

Balikesir ilinin temel gostergelere bagli olarak gelismislik diizeyi, Kalkinma
Bakanlig1 Bolgesel Gelisme ve Yapisal Uyum Genel Miidiirliigii tarafindan 2013
yilinda gergeklestirilen llerin ve Bolgelerin Sosyo-Ekonomik Gelismislik Siralamasi
Arastirmast ve DPT tarafindan 2003 yilinda gergeklestirilen Sosyo-ekonomik
Gelismiglik Endeksi Calismalarina gore incelenmistir. 2003 yilinda 81 il igerisinde
15.s1irada, 2011 yilinda ise 22.sirada yer almigtir. (DPT,2003)

Gelismislik diizeyi belirlenirken ele alinan degiskenler agirlikli olarak niifusa
iliskin verilerdir. Sehir niifusunun toplam niifus i¢indeki orani, niifus yogunlugu, toplam
yas bagimlilik orani, yillik niifus artis hizi, net go¢ hizi, issizlik oran1 gelismislik
diizeyini belirleyen degiskenlerden bazilaridir.

Tablo 7. Istatistiki Bélge Birimleri Simflandirmasi Uciincii Diizey Gosterge ve
Siralamalan (81 1l Icinde)

TR33 Balikesir Verileri Deger Sira
Sehir Niifusunun Toplam Niifus I¢indeki Oram %58,68 3
Niifus Yogunlugu 68 17
Toplam Yas Bagimlilik Orani 43,00 20
Yillik Niifus Artis Hizi 15,27 11
Net Go¢ Hiz1 1,69 9
iIkogretimde Ogretmen Basma Ogrenci Sayisi 16 24
Yiiz Bin kisi basina hastane yatak sayis1 266 14
Bin kisi bagina halk kiitiiphanelerinden yararlanma sayis1 342 13
Bin kisi bagina otomobil sayisi 107 7
Kisi bagina bitkisel {iretim degeri 1766 5
Kisi basina hayvansal iiriinler degeri 1645 1
Kisi basina canlt hayvanlar degeri 1087 3

Kaynak:(TUIK,2010)
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TUIK tarafindan 2010 yilinda Balikesir-Canakkale illerini kapsayan TR22
istatistiki bolge birimi i¢in hazirlanan Bolgesel Gostergeler calismasinda ise Tiirkiye
genelinde, 26 adet Diizey-2 istatistiki bolge birimi ve 81 adet Diizey-3 istatistiki bolge
biriminin farkli konulardaki gelismislik siralamalari ortaya konulmustur. Balikesir ilinin
yer aldig1 siralamalar asagida verilmektedir. Bu veriler sonraki boliimlerde daha detayl
olarak ele alinmistir (TUIK,2010).

Balikesir’in sehir niifusunun toplam niifus i¢indeki orami %58,68’dir ve bu
oranla Tiirkiye’de 3. sirada yer almaktadir. Niifus yogunlugunda km?’ye diisen kisi
sayis1 68 olan Balikesir, siralamada 17.siradadir. Toplam yas bagimlilik orant %43 olan
Balikesir, Tiirkiye’nin 20. en bagimli niifusa sahip sehridir. Yillik niifus artis hizi
%15,27 olan il, iilke siralamasinda ise 11.siradadir. Net go¢ hizi acisindan ise 9.sirada
olup gog alan illerdendir (TUIK,2010).

Balikesir ilinde dis ticaret yillar itibariyle artis gostermektedir. Ancak heniiz
ozellikle ilin ihracati ve {ilkenin toplam ihracati icinden alinan pay potansiyelin altinda
kalmaktadur. ilin ihracat: yillar itibariyle artarak 2013 yilinda 619 milyon Dolar’a kadar
yiikselmistir. 2014 yilinda 537 milyon dolara inmistir. Tiirkiye ihracati i¢inden alinan
pay ise 2013 yilinda %0,41° e kadar yiikselmistir. 2014 yilinda %0,34 olmustur. Ihracat,
ithalatin lizerinde gergeklesmektedir ve bu itibarla Balikesir dis ticarette fazla veren az
sayidaki illerin i¢inde yer almaktadir. Balikesir’in ithalat1 2014 yilinda 512 milyon dolar
olarak gergeklesmistir. (Kaynak: Gayrimenkul ve Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi
Dernegi,2015)

Tablo 8. Balikesir Dis Ticaret

; ; .. s Tiirkiye
Thracat Ithalat Tiirkiye Ihracatinda | .
YILLAR (Milyon Dolar) (Milyon Dolar) )l;ayl(%) Ithalat(l(;ga Pay

2008 346 470 0,26 0,23

2009 365 309 0,36 0,22

2010 378 343 0,33 0,18

2011 409 441 0,30 0,18

2012 476 485 0,31 0,21

2013 619 598 0,41 0,24

2014 537 512 0,34 0,21

(Kaynak: Tiirkiye Istatistik Kurumu)

3.3.2.2.Ekonomik Veriler

Is giicii ve istihdam piyasas1 verileri TR22 Bélgesi igin ve Balikesir icin ayri
sunulmaktadir. 2014 yili itibariyle bolgede isgiicii 638.000 kisidir. Isgiiciine katilma
orani Tirkiye ortalamasinin altinda ve %48’dir. 2014 yil1 itibariyle istihdam 602.000
kisidir. Issiz say1s1 36.000 kisidir. Issizlik oran1 %3,6 ile Tiirkiye ortalamasimin olduk¢a
altindadir. Bolgede daima iilke genelinin altinda seyreden issizlik orani, 2010-2014
doneminde iilke genelindeki iyilesmeye paralel olarak yaklasik %8’den %5,6’ya
gerilemigstir. Bolgedeki issizlik oranmmin iilke genelinden daha diisiik seviyelerde
olmasinin en 6nemli nedenlerinden birisi kirsalda yasayan niifus oraninin yiiksek
olmasidir.
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Tablo 9. TR22 Balikesir Canakkale Is Giicii Durumu

Gostergeler 2011 2012 2013 2014
15 ve Ustii Yas Niifus(Bin Kisi) 1.289 1.312 1.319 1.329
is Giicii(Bin Kisi) 607 620 625 638
istihdam (Bin Kisi) 575 587 587 602
issiz (Bin Kisi) 32 33 38 36
is Giiciine Katilma Orani(%) 47.1 47.3 47.4 48.0
issizlik Orani(%) 5.3 5.4 6.0 5.6
istihdam Orani(%) 44.6 44.7 44.5 45.3
Tarim Dis1 ssizlik Orani(%) 8.1 7.8 8.6 7.7

(Kaynak: Tiirkiye Istatistik Kurumu)

Balikesir iline ait istihdam verileri 2013 yilina aittir. Buna gore Balikesir’de is
giicline katilma oran1 %47,2, is giicii niifus ise 451.454 kisidir. 2013 yilinda 424.367
kisi istihdam edilmis olup issizlerin sayis1 27.087 ve issizlik oran1 %6’dir. Issizlik oran1
Tiirkiye ortalamasinin oldukga altindadir.

Tablo 10. Bahkesir ili Isgiicii, Issizlik ve Istthdam Oranlar

Gostergeler 2013
Niifus 1.162.761
15 ve Ustii Yas Niifus 956.471
Is Giiciine Katilma Orani(%) 47,2

Is Giicii Niifus 451.454
Istihdam 424.367
Issizlik Orani(%) 6,0
Issiz 27.087
Tarim Dis1 Issizlik Orani(%) 8,1

(Kaynak: Tiirkiye Istatistik Kurumu)

3.4.Teknik Altyapr

Planlama alaninin yaklasik 750 metre dogusunda kalan ve bati-dogu aksinda
bulunan 14.50 metrelik Lale Adasi ve Alibey Adas1 yolu adayi, Lale Adas1 lizerinden
Ayvalik’a baglayan tek tasit yoludur.

Planlamaya konu olan Balikesir ili, Ayvalik ilgesi, Namikkemal Mahallesi 1017
ada 51 parselin kuzeyinden 34.5 kV’luk Havai enerji nakil hatti, giiney cephesinden
34.5 Kv’luk yer alt1 enerji nakil hattinin gectigi tespit edilmistir.

Balikesir Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigiinden alman gériise gore;
planlama alaninin bulundugu bolgedeki cadde ve sokaklardan igmesuyu ve
kanalizasyon hattinin gectigi tespit edilmistir.

3.5.Arazi Kullanimi

Planlama calismasina konu olan 1017 ada 51 nolu parselde, mevcut arazi
kullaniminda acik spor tesisi kullanim1 yer almaktadir. Plan degisikligine konu olan
alanin etrafinda konut ve ticaret yapilari, egitim tesisi alani, kentsel yesil alan, liman,
otopark alanlari, yol, meydan kullanimlari ile heniiz yapilasmamis bos parseller yer
almaktadir (bkz. Arazi Kullanim Analizi Haritas1).
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Sekil 7. Arazi Kullanim Analizi Haritasi
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Plan degisikligine konu olan alanin etrafinda yer alan yapilagsmaya konu olan
konut, ticaret ve egitim alanlarindaki yapilar genellikle iki katli olmak {izere
yapilasirken alan igerisinde bir katli yapilagsmalara da rastlanmaktadir (bkz. Kat Adetleri
Analizi Haritasi).

18



Balikesir ili, Ayvalik ilgesi Namik Kemal Mahallesi
1017 Ada 51 Parsel Spor Alani ve Civari Koruma Amagh

Sekil 8. Kat Adetleri Analizi Haritasi
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3.6.Yap1 Yasakh Alanlar

Planlama alani ve g¢evresinde yapi yasakli alan statiisiine sahip bir alan
bulunmamaktadir.
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3.7.0zel Kanunlara Tabi Alanlar

Planlama galismasina konu olan parsel; milli park, tabiat parki, sulak alan vb.
koruma alan sinirlar1 igerisinde yer almamaktadir.

3.8.Koruma Statiisii Bulunan Alanlar

Planlama ¢aligmasina konu olan Ayvalik il¢esi, Namikkemal Mahallesi 1017 ada
51 parsel; 728 nolu ilke karar1 geregince Bursa Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma
Kurulunun 19.01.1990 tarih ve 1075 sayili karartyla smirlari belirlenen III. Derece
Dogal Sit Alan1 sinirlar1 igerisinde yer almaktadir.

3.9.Miilkiyet Yapis1

Balikesir ili Ayvalik ilgesi Namikkemal Mabhallesi idari sinirlar igerisinde yer
alan 1017 ada 51 nolu parselin tamami Ayvalik Belediyesi miilkiyetindedir. Plan
degisikligine konu olan alan civarinda ise Hazine miilkiyetindeki alanlar, Belediye
miilkiyetindeki alanlar ile Ozel miilkiyet konu olan alanlar yer almaktadir(bkz. Miilkiyet
Analizi Haritasi).
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Sekil 9. Miilkiyet Analizi Haritasi
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3.10.Yerlesme/Yapilagsma Alanlani ile Tlgili Ozellikler

Planlama ¢aligmasina konu olan 1017 ada 51 nolu parselde mevcutta sporcularin
giyinme soyunma ihtiyaclarmi karsilamak iizere yapilmis gecici yapilar yer almakta
olup tek katli olarak yapilmislardir.

Planlama calismasina konu olan 1017 ada 51 nolu parselde, mevcut arazi
kullaniminda agik spor tesisi kullanimi1 yer almaktadir. Plan degisikligine konu olan
alanin etrafinda konut ve ticaret yapilari, egitim tesisi alani, kentsel yesil alan, liman,
otopark alanlari, yol, meydan kullanimlar1 ile heniiz yapilasmamis bos parseller yer
almaktadir (bkz. Arazi Kullanim Analizi Haritasi).

Plan degisikligine konu olan alanin etrafinda yer alan yapilasmaya konu olan
konut, ticaret ve egitim alanlarindaki yapilar genellikle iki katli olmak {izere
yapilagirken alan igerisinde bir katli yapilagmalara da rastlanmaktadir (bkz. Kat Adetleri
Analizi Haritasi).

3.11.Fotograflar
Sekil 10. Fotograf Cekim Yonleri
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Fotograf 1 Fotograf 2

Fotograf 3 Fotograf 4

Fotograf 5 Fotograf 6

Fotograf 7
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4. KURUM GORUSLERI

Avyvalik Kaymakamh$ Milli Emlak ilce Miidiirliigii

Planlama ¢alismasina konu olan 1017 ada 51 nolu parsele iliskin, Ayvalik
Kaymakamligi Milli Emlak ilge Miidiirliigii tarafindan verilen 02.09.2020 tarih ve
15778196-400(400)-E.25826 sayili goriiste s6z konusu parselin Maliye Hazinesine ait
olmadigindan imar plan tadilatinda Kurumu ilgilendiren bir hususun olmadigi
belirtilmistir (Ek 11).

Balikesir Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Miidiirliigii

Planlama calismasina konu olan alana iligskin, Balikesir Su ve Kanalizasyon
Idaresi Genel Miidiirliigii tarafindan verilen 19.03.2021 tarih ve E-49113334-220.06-
7940 sayil1 goriiste; s6z konusu parselin herhangi bir baraj koruma havzasina girmedigi,
18.03.2021 tarihinde Genel Midiirlik tarafindan faaliyet sahasinda yapilan
incelemelerde; cadde ve sokaklardan igmesuyu ve kanalizasyon hattinin gectiginin
tespit edildigi belirtilmistir.

S6z konusu insaat ¢alismasinda, imar, projelendirme ve yapim asamasinda
mevcut hattin korunmasi, gerek goriilmesi durumunda deplase igleminin yapilmasi,
insaatin yapim esnasinda olusabilecek aksakliklarin oniine gegilebilmesi i¢in BASKI
Genel Miidiirligli Ayvalik Sube Sefligi biinyesinde ¢alisan ekiplere bilgi verilmesi ve
olusabilecek zararlarin basvuru sahibi tarafindan karsilanmasi kaydiyla, planlama
caligmasina iliskin herhangi bir sakinca bulunmadig bildirilmistir (Ek 12).

Balikesir Valiligi Cevre ve Sehircilik il Miidiirliigii

Planlama caligmasina konu olan alana iligkin, Balikesir Valiligi Cevre ve
Sehircilik 11 Miidiirliigii tarafindan verilen 03.09.2020 tarih ve 51384593-305.99-
E.24854 sayil1 goriiste; s6z konusu parselin, 3621 sayili Kiy1 Kanununda “Sahil Seridi”
olarak tanimlanan alan igerisinde yer aldigi, Kiyr Kanununun Uygulanmasina Dair
Yonetmeligin “Sahil Seridinde Planlama” ve “Sahil Seridinde Yapilanma” baghkli 17
inci ve 18 inci madde hiikiimlerine tabi oldugu ve bu kapsamda is ve islemlerin
yiiriitiilmesi gerektigi ayrica, plan degisikligi talebinin 3194 sayili imar Kanunu ve ilgili
yonetmelikleri ile mer’t mevzuat kapsaminda da degerlendirilmesi gerektigi
belirtilmistir (EK 13).

Devlet Su isleri Genel Miidiirliigii 25.Bolge Miidiirliigii

Planlama c¢alismasina konu olan alana iliskin Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii
25. Bolge Mudirligi tarafindan verilen 02.10.2020 tarih ve E-32828584-
622.01(622.01)-606064 sayili goriiste asagidaki hususlar belirtilmistir.

e Planlama alaninda genisleme ya da kapasite artisi s6z konusu oldugunda
tekrar Kurum goriisii alinmalidir.

e Belirlenen alanin, Kuruma ait herhangi bir gblet ve barajin rezervuarinda,
sulama ve toplulagtirma sahasinda, igmesuyu maksatli gdl ve barajlarin
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icmesuyu koruma alanlart igerisinde yada su toplama havzasinda ve ilan
edilen YAS koruma alaninda bulunmadig: tespit edilmistir.

Belirlenen alandaki, dere yataklartyla ilgili tiim uygulamalarda, derelerin
yatagin1  daraltacak, akis rejimini bozacak herhangi bir faaliyette
bulunulmamasi, insaat ve isletme asamasinda olusacak atiklarin dere
yataklarinda depolanmamasi, 09 Eyliil 2006 tarih ve 26284 sayili Resmi
Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren 2006/27 sayili Dere Yataklari ve
Taskinlar konulu (Miilga) Basbakanlik Genelgesi, 20 Subat 2010 tarih ve
27499 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiirtirliige giren 2010/5 sayili
Akarsu ve Dere Yataklarin Islah1 konulu (Miilga) Basbakanlik Genelgesi, 3
Mayis 2019 tarih ve 20763 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige
giren Tagkin ve Riisubat Kontrolii Yonetmeligi ile Balikesir Valiligince
Valilik Ilan panosunda ilan edilerek duyurulan ve ilgili kurumlara génderilen
30.04.2012 tarih ve 2012/1 nolu valilik karari1 hiikiimlerine uyulmasi
gerekmektedir. 2010 tarih ve 1987 sayili Acil ve Afet Durum Yonetimi
Bagkanlig1 yazisinda; “Derelerin iizerleri kesinlikle kapatilmayacaktir.”
Ifadesi yer aldigindan, dere yatagmin iizer higbir bicimde kapatilmamalidir.
Dere vyatak giizergdhlarinda, Kurum goriisii alinmasindan degisiklik
yapilmamasi1 gerekmektedir. Ulagim yolu yapim ve bakim ¢aligmalar1 igin
derelerin iizerlerinden gegis saglanmasi amaciyla, sanat yapisi yapilmasina
ihtiyag duyulmasi halinde, Kurumdan ayrica izin alinmasi ve dere yatak
giizergahlarinda Kurumun izni olmaksizin degisiklik  yapilmamasi
gerekmektedir. Zorunlu olarak yapilacak dere yol gegislerinde, cok gozli
menfez seklinde yapilan gegis yapilar tagkinlar esnasinda siiriiklenen rusubat
ile bitki kok ve dallar1 nedeniyle tikanabildiginden dolay:r derenin Q500
tagkin debisini gecirecek sekilde ve asgari (2m*2m) boyutunda kutu menfez
ya da tercihen tek agiklikli koprii yapilmasi uygun goriilmektedir. Yapilacak
koprii ve sanat yapilarinin insas1 esnasinda dere yataklarina {ist havzadan
gelebilecek akisin civardaki arazilerde meydana getirmesi muhtemel
oyuntular engellenerek araziler korunmalidir. Koprii ve sanat yapilarinin
boyutlandirilmast hususunda gerekli hallerde Bolge Midirligl gorist
alinmalidir. Dere yatak giizergahlarinda DSI’nin bilgisi ve izni olmadan
degisiklik yapilmamasi gerekmektedir. Ayrica derelerin olast taskinlari
nedeniyle, yapilacak olan yapilarin su basman kotlarinin, derelerin sev iist
kotlarindan en az 2 metre yiikseklikte olmasi1 gerekmektedir.

Belirlenen alanda olast asir1 yagislarda olusabilecek cevre, yiizey ve taskin
sularinin ve yamagclardan gelecek sularin drenajiyla ilgili tim tedbirlerin
tarafinizca alinmasi gerekmektedir. Yapilarin su basman kotunun dogal zemin
kotundan yeterli yiikseklikte uygulanmasi, faaliyet sahibinin ve tasinmaz
tizerindeki yapilasmadan dolayr 3.kisilerin gorebilecegi zarar ziyan
hususunda DSi’den zarar ziyan talep edilmemesi, taskin zararlarindan
DSi’nin sorumlu tutulmamas: gerekmektedir. Dere yataklarina ¢ok yakin
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konumda gerceklestirilecek faaliyetlerde, taskin nedeniyle olusabilecek her
tiirlii can ve mal kayb1 tamamzyla faaliyet sahibinin sorumlulugundadir.

e Belirlenen alanda yeraltt suyu problemi yoktur. Su ihtiyacinin yeraltt
suyundan saglanmak istenmesi halinde, faaliyete baglamadan 6nce 167 sayili
Yasa uyarinca Kurumumuzdan izin alinmali. 31 Aralik 2004 tarih ve 25687
sayili Resmi Gazete’de yayinlanan Su Kirliligi Kontroli Yo6netmeligi
hiikiimlerine ve Yeralti Sularinin kirlenmeye ve bozulmaya kars1 korunmasi
hakkinda yonetmelik hiikiimlerine uyulmalidir.

e Belirlenen alanda sondaj yapilmasi halinde, sondaj c¢alismalari esnasinda
yeraltt suyunun korunmasi amaciyla ihtiya¢ duyulan Onlemlerin alinmasi,
proseste bentonit haricinde baska katki maddesi ve kimyasal kullanilmamasi
ve sondaj islemi sirasinda varsa tatli su temini saglanan akifer kismin ¢imento
ile tecrit edilerek gecilmesi gerekmektedir. 167 sayili Yeraltt Sular
Hakkindaki Kanun. 31 Aralik 2004 tarih ve 25687 sayili Resmi Gazete’de
yaymlanan Su Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi, 7 Nisan 2012 tarih ve 28257
sayili Resmi Gazete’de yaymlanan Yeraltt Sularinin Kirlenmeye ve
Bozulmaya Kars1 Korunmast Hakkindaki Yonetmelik ve 10 Ekim 2012 tarih
ve 28437 sayil1 Resmi Gazete’de yayimlanan Igme Suyu Temin Edilen Akifer
ve Kaynaklarin Koruma Alanlarmin Belirlenmesi Hakkindaki Teblig
hiikiimlerine uyulmas1 gerekmektedir.

e Belirlenen alanda c¢alisan kisilerden ya da yerlesimden kaynaklanan
muhtemel evsel nitelikli atik sular ve isletmelerden kaynaklanacak atik sularla
ilgili 31 Aralik 2004 tarih ve 25687 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Su
Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi hiikiimlerine uyulmalidir. Bu ¢ercevede sivi
fazda olusacak atiklarin ise gecirimsizligi saglanmis ortamlarda depolanarak
ilgili mevzuat cercevesinde bertaraf edilmesi saglanmalidir. Aritilmis olsa
dahi atik sularmn, Idare tarafinca insa edilerek isletmeye agilmis sulama,
drenaj tahliye kanallar1 veya islah edilmis dere yataklarina desarji gerektigi
durumda Kurum tarafindan degerlendirilmek iizere, ayrica miiracaatta
bulunulmas: gerekmektedir. Gerekli izinler alinabildigi taktirde yapilacak
tesislerin, isletmelerin yada yerlesimlerin atik sularmin yeristii ve yeralti
sularini kirletmesi dnlenmelidir.

e Belirlenen alanda tespit edilecek cesme, kaynak, pinar, kuyu vb. gibi
yapilarin  korunmasi i¢in  gerekli tedbirlerin tarafinizca alinmasi
gerekmektedir. Planlama alani1 igerisinde ve civarinda su kaynagina
rastlanilmas1 durumunda Kurumla irtibatla gecilmeli, su kaynagi ve kaynagi
besleyen alanda herhangi bir tahribat yapilmamali, bu alanlarda faaliyet
yapilmamalidir.

Yukarida belirtilen hususlara uyulmas: ve diger gerekli tiim izinlerin alinmig
olmasi1 kaydiyla, ilgili alanda planlama yapilmasinda Kurum mevzuati agisindan bir
sakinca olmadigi belirtilmistir (Ek 14).
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Balikesir Biiviiksehir Beledivesi Emlak ve istimlak Dairesi Baskanhgl

Planlama ¢alismasina konu olan alana iliskin, Balikesir Biiyiiksehir Belediyesi
Emlak ve Istimlak Dairesi Bagkanligi tarafindan verilen 25.03.2021 tarih ve E-
40832410-752.01.99-13373 sayil1 goriiste; soz konusu parselde 1/5000 Slgekli nazim
imar plan1 ve 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plan1 degisikligi yapilmasinda herhangi bir
sakinca olmadigi belirtilmistir (EK 15).

Balikesir Biiviiksehir Beledivesi Fen isleri Dairesi Baskanlhii

Planlama ¢alismasina konu olan alana iligskin, Balikesir Biiyiiksehir Belediyesi
Fen Isleri Dairesi Baskanlig1 tarafindan verilen 18.03.2021 tarih ve E-55791140-
115.01.99-12283 sayili goriiste; soz konusu parselde 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani ve
1/1000 olcekli uygulama imar plan1 degisikligi yapilmasinda herhangi bir sakinca
olmadig1 belirtilmistir ( Ek 16).

Balikesir Biiviiksehir Belediyesi imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlhigi

Planlama calismasina konu olan alana iliskin, Balikesir Biiyiiksehir Belediyesi
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi tarafindan verilen 14.04.2021 tarih ve E-
46262231-115.01.05-16655 sayil1 goriiste;

e Plan aciklama raporu igerisinde; “Sekil 3. Degisiklige konu alanin
mevcut imar planindaki konumu” gorselinde ve “2.Revizyon Imar Plam
Gerekgeleri” bagligmin ikinci paragrafinda “S” lejandina sahip alan
Saglik Alani olarak tanimlandigi; “Tablo 1.Mevcut Plan Alan Dagilimi
ve Oneri Plan Degisikligi Alan Dagilimi” tablosunda ise Sosyal Tesis
Alant olarak tanimlandigi tespit edilmis olup; tarafinizla yapilan
goriismeler neticesinde “Sosyo Kiiltiirel Tesisler (halk egitim merkezi,
miize, kiitiiphane, ihtiyarlar yurdu vb.)” lejandina sahip oldugu
anlasilmistir. Plan agiklama raporundaki bilgilerin bu dogrultuda kontrol
edilerek yeniden diizenlenmesi

e Kurum arsivinde yapilan incelemeler sonucunda; parselin dogal sit
alaninda kalan bolgeye ait onayli 1/25000 ve 1/5000 6l¢ekli koruma
amacli nazim imar planina rastlanilmamistir. Bahse konu parseli de
kapsayan ve yiiriirliikte olan 1/5000 6l¢ekli koruma amaglh nazim imar
plan1 yok ise 1/5000 6l¢ekli koruma amagli imar planinin plan degisikligi
olarak nitelendirilemeyecegi bu nedenle plan dosyasinin teklif olarak
hazirlanmasi,

e Plan degisikligine konu olan parsel biitiiniinii kapsiyor ise; sit alani tiir,
onay yetkisi mercileri, tabi olunan Kanun ve Yo6netmelikler bakimindan
farklilik gosteren alanlara dair farkli icerikte koruma amacli imar planlar
hazirlanmasi,

e Illgili mevzuat ve ydnetmelik hiikiimlerine ve iist olgekli plan
hiikiimlerine uyulmasi gerektigi

Belirtilmistir(Ek 17).
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Ulastirma ve Altyapi Bakanhigi Karavollar1 Genel Miidiirliigii

Planlama c¢aligsmasina konu olan alana iliskin, Ulagtirma ve Altyap1 Bakanlig
Karayollar1 Genel Miidiirliigii tarafindan verilen 13.08.2021 tarih ve E.62888455-
754/527736 sayili goriiste; planlama alaninin karayolu giizergah1 disinda kaldigt
belirtilmistir (EK 18).

Balikesir Kiiltiir Varliklarim1 Koruma Bolge Kurulu Miidiirliigii

Planlama ¢alismasina konu olan alana iliskin, Kiiltiir ve Turizm Bakanlhgi Kiiltiir
Varliklar1 ve Miizeler Genel Miudiirliigii Balikesir Kiiltiir Varliklarim1 Koruma Bolge
Kurulu Midirliigii tarafindan verilen 08.09.2020 tarih ve 59672249-165.02.04-
E.660310 sayil1 goriisiinde Ayvalik Ilcesi, Namikkemal Mahallesi 1017 ada 51 parselin
kiigiik kisminin Bursa Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulunun 28.10.1989
tarih 795 sayili karariyla sinirlart belirlenen Alibey Adasi Kentsel Sit Alani igerisinde
yer alirken bilyiik bir kismi1 Bursa Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulunun
19.04.1990 tarih 1075 sayili karariyla sinirlart belirlenen III.Derece Dogal Sit Alani
icerisinde yer aldig1 belirtilmistir.

1/1000 olgekli koruma amagli uygulama imar plan1 degisikligi sinir1
degistirilmis olup, s6z konusu parselin kentsel sit sinirinda kalan kismi planlama
caligmasina konu olan alan sinirindan ¢ikarilmistir (Ek 19).

Balikesir Biiviiksehir Beledivesi Kent Estetigi Dairesi Baskanligi

Planlama ¢alismasina konu olan alana iliskin, Balikesir Biiyiiksehir Belediyesi
Kent Estetigi Dairesi Bagkanlig1 tarafindan verilen 17.03.2021 tarih ve E-43762547-
115.01.99-12141 sayili goriiste; sdz konusu parselde devam eden ya da planlanan bir
caligmanin bulunmadigi belirtilmistir (EK 20).

Cevre ve Sehircilik Bakanlhigir Milli Emlak Genel Miidiirliigii

Planlama calismasina konu olan alana iliskin, Cevre ve Sehircilik Bakanligi
Milli Emlak Genel Miidiirliigii tarafindan verilen 25.08.2020 tarih ve 160211 77-754-
E.178679 sayili goriiste; Hazine ve Maliye Bakanliginin ilgi yazis1 ile Bakanligimiza
(Milli Emlak Genel Midirliigii) iletilen Ayvalik Belediye Baskanliginin (imar ve
Sehircilik Miidiirliigii) 21.07.2020 tarihli ve 13491 sayili yazist ve ekleri ilisikte
gonderilmekte olup, konunun Hazine menfaati ¢ercevesinde, 123 ve 327 sira sayili Milli
Emlak Genel Tebliglerine gore Valiliginizce (Cevre ve Sehircilik I Miidiirliigii - Milli
Emlak Miidiirliigli) degerlendirilerek ilgili Belediyeye cevap verilmesini rica ederim.

Denilmektedir. (Ek 21).

Milli Savunma Bakanhgi Lojistik Genel Miidiirliigii

Planlama calismasina konu olan alana iliskin, Milli Savunma Bakanlig1 Lojistik
Genel Midiirliigii tarafindan verilen 21.08.2020 tarih ve 73431282-754-486107 sayili
goriiste; soz konusu planlama sahasinda askeri alan, askeri giivenlik bdlgesi, askeri
yasak bolge ve NATO akaryakit boru hatt1 bulunmadigi belirtilmistir (EK 22).
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Orman Genel Miidiirliigii Balikesir Orman Bolge Miidiirliigii

Planlama ¢alismasina konu olan alana iligkin, Orman Genel Midirligi
Balikesir Orman Bolge Miidiirliigii tarafindan verilen 26.08.2020 tarih ve 35529251-
255.01.05.-E. 1772812 sayil1 goriiste; soz konusu planlama alaninin 6831 sayilt Orman
Kanununa gore orman sayilmayan alanlarda kaldig1 ayni kanunun 2 B maddesi uyarinca
Hazine adina orman sinirlar1 disina ¢ikartilan yerlerden olmadigi anlasilmis oldugu,

yapilacak ¢alismanin Kurum mevzuati agisindan sakincasi olmadigi belirtilmistir (EK
23).

T.C. Tarim ve Orman Bakanhgi, 2. Bologe Miidiirliigii

Planlama ¢alismasina konu olan alana iligkin, Orman Genel Midiirliigii
Balikesir Orman Bolge Midiirligii tarafindan verilen 26.08.2020 tarih ve E-83992207-
045.01[045.01]-4135004 sayili goriiste; soz konusu planlama alaninin, Bolge
Midiirliigiimiizce yapilan incelemede tasinmazin 2873 sayili Milli Parklar Kanunu,
4915 sayili Kara Avcilik.' Kanunu, Sulak Alanlarin Korunmasi Yonetmeligi
kapsaminda 6zellikli yerlerden olmadigi, Balikesir Ili Ulusal Biyolojik Cesitlilik
Envanter ve izleme Projesi kapsaminda oOncelikli bir alanda yer almadigi tespit
edilmistir (Ek 24).

Cevre ve Sehircilik Bakanhgr Tabiat Varhklarimm Koruma Bélge Genel
Miidiirliigii

Planlama calismasma konu olan alana iliskin, Cevre ve Sehircilik Bakanligi
Tabiat Varliklarii Koruma Boélge Genel Miidiirliigii tarafindan verilen 11.09.2020 tarih
ve 91331027-045.01(10040.40519)-E.191438 sayili goriiste; planlama alaninin
1/100.000 &lgekli Cevre Diizeni Planinda “Dogal Sit Alani”nda kaldigindan, s6z konusu
alanin 383 sayili Kanun Hiikmiinde Kararname uyarinca Bakanlar Kurulu Karari ile ilan
edilmis herhangi bir Ozel Cevre Koruma Bélgesi kapsaminda kalmadig: belirtilmistir.
Ayrica talebe konu alanin; milli park, tabiat parki, sulak alan vb. koruma alanlarinda
kalmadig1 hakkinda bilgi ve goriisiin Tarim ve Orman Bakanligi’ndan alinmasi, tabiat
varligi ya da dogal sit statiisii bulunan alanlarin olup olmadigimin ise Balikesir
Valiliginden temin edilmesi, tabiat varli§i veya dogal sit statlisii bulunan alanlardan

olmast halinde talebe iligkin ilgili Tabiat Varliklarini Koruma Bolge Komisyonu
kararinin alinmasi gerektigi bildirilmistir (Ek 25).

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhg Tiirkive Elektrik Dagitim A.S. Genel
Miidiirliigii

Planlama c¢alismasina konu olan alana iligkin, Enerji ve Tabii Kaynaklar
Bakanlig1 Tiirkiye Elektrik Dagitim A.S. Genel Midirligl tarafindan verilen E-

53457394-045.03-11322 sayil1 goriiste; 1017 ada 51 parsel nolu taginmaz iizerinde CBS
gorilintiisiinde belirtilen parselin kuzeyinden 34.5 Kv’luk Havai enerji nakil hatti’nin,

parselin giiney cephesinden 34.5 Kv’luk yer alti enerji nakil hattinin gegtigi
belirtilmistir. Yatay ve diisey emniyet mesafeleri 30.11.2000 giin ve 24246 sayil1 resmi
gazetede yayinlanarak yiriirliige giren Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi
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44 .maddesinin (h) ve (i) fikralarinda belirtilmis olup bu yonetmelige gore hareket
edilmesi gerekmektedir. Ancak imar plani yapilacak alanin biiyiik olmasindan dolay1
her 250 metre yaricapinda bir adet 5*8 ebatlarinda uzun cephesi yola gelecek sekilde
miilkiyet problemi olmayan yerlerin tahsis edilmesi gerektigi belirtilmistir.

S6z konusu alanda yapilacak olan imar plan1 c¢alismalarinda adi gegen
yonetmelik maddelerine gore hareket edilmesi, isletmesi mevcut tesislerin korunmasi,
enerji nakil hatlarinin giizergdhindaki can ve mal emniyetinin saglanmasini temin
acisindan gayrimenkuller lizerine tesis ettirilmis olan irtifak haklar1 ve direk yerlerinin,
trafolarin korunmasi ve imar Plani yapilacak alanin biiyiik olmasindan dolay:1 her 250
metre yar1 ¢apinda bir adet 5*8 ebatlarinda uzun cephesi yola gelecek sekilde miilkiyet
problemi olmayan yerlerin tahsis edilmesi sart1 ile imar plani yapilmasinda sakinca
olmadig bildirilmistir (Ek 26).

Balikesir Biiyiiksehir Belediyesi Ulasim Planlama ve Ravyh Sistem Dairesi
Baskanhg

Planlama calismasina konu olan alana iliskin, Balikesir Biiyiiksehir Belediyesi
Ulagim Planlama ve Rayl Sistem Dairesi Bagkanligi tarafindan verilen 06.04.2021 tarih
ve E-38152989-115.01.99-15166 sayil1 goriiste; ana ulasim yollarina yonelik herhangi
bir projenin bulunmadigi, yapilacak ¢alismada 2918 sayili Karayolu Trafik Kanununun
hiikiimlerinin uygulanmasi, tanimlanacak fonksiyonlarin ihtiyact oraninda otopark
alaninin planlama smir1 igerisinde karsilanmasi, planlama calismasinin Otopark

Yonetmeligine ve ilgili tebliglerine uyularak hazirlanmasi, {ist oOlgekli plan

hiikiimlerinde belirtilen sartlara uygun olarak hazirlanmasi gerektigi belirtilmistir (EK
27).

Ulastirma ve Altyap: Bakanhgi Altyvapr Yatirimlar: Genel Miidiirliigii

Planlama calismasina konu olan alana iliskin, Ulastirma ve Altyap1 Bakanligi
Altyap1 Yatirimlar1 Genel Miidiirligii tarafindan verilen 12.08.2020 tarih ve 58891979-
754(754)-44672 sayili goriiste; Altyapr Yatirimlari Genel Midiirliigiince yiiriitiilen
herhangi bir etiit ve proje ¢alismasinin olmadig belirtilmistir ( EK 28).

Kiiltiir ve Turizm Bakanhg Yatirim ve isletmeler Genel Miidiirliigii

Planlama calismasina konu olan alana iliskin, Kiiltiir ve Turizm Bakanligi
Yatirim ve Isletmeler Genel Miidiirliigii tarafindan verilen 19.08.2020 tarih ve
35698499-307.99(005)-E.604789 sayili goriiste; soz konusu parselin, 2634 sayili
Turizmi Tegvik Kanunu uyarinca ilan edilmis herhangi bir kiltiir ve turizm koruma ve
gelisim bolgesi veya turizm merkezi siirlart igerisinde kalmadigr ve alanda Genel
Miidiirliik tarafinca yiriitiillen herhangi bir ¢alisma olmadigindan dolay1 imar plani
caligmasi yapilmasinda bir sakinca olmadigi belirtilmistir ( EK 29).

T.C. Balikesir Valiligi, il Tarim ve Orman Miidiirliigii

Planlama ¢alismasina konu olan alana iliskin, T.C. Balikesir Valiligi, Il Tarim ve
Orman Midiirliigii tarafindan verilen E-45099500-235.06.01-2211487 sayili goriiste;
S6z konusu taginmazin Miilga Ayvalik Belediye Meclisinin 05.04.1990 tarih ve 39
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sayili meclis karar1 ile kabul edilmis. Bursa Kiiltiir Varliklar' Koruma Boélge Kurulunun
19.04.1990 giin ve 1075 sayil1 karar1 ile imar plan1 igerisinde kaldigi anlagildigindan ve
5403 sayil1 Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunun Gegici 6.Maddesine gore "
Ek:(4/7/2019-7181/21 Md.) 19.07.2005 tarihinden 6nce onaylanmig 1/5000 veya 1/1000
Olcekli imar planlar1 veya arsa vasfi kazanmis parseller ile bu maddenin yiiriirliige
girdigi tarihten once belirlenen onayli kdy ve/veya mezralarin yerlesik alani ve civari ile
yerlesik alanlar izinli kabul edilir" dendiginden, imar plani tadilat' calismalar1 hakkinda
bir sakinca bulunmamaktadir. ( Ek 30).

T.C. Balikesir Valiligi, il Jandarma Komutanhgi

Planlama calismasina konu olan alana iliskin, T.C. Balikesir Valiligi, Il
Jandarma Komutanligi tarafindan verilen 10.03.2022 tarih ve E.604789 sayil1 goriiste;

690 sayili Kanun Hiikmiinde Kararname ile 2565 sayili Askeri Yasak ve
Giivenlik Bolgeleri Kanunu'nun 3'iinci maddesinde yapilan diizenleme ile Jandarma
Genel Komutanligi birliklerinin konuslu bulundugu hizmet binalari, karakollar ve
benzeri yerler 0Ozel giivenlik bdlgesi statlisine almmistir. Jandarma Genel
Komutanligina tahsisli tasinmazlarin ¢evresindeki tasinmazlari kapsayan 6zel giivenlik
bolgesi bulunmamaktadir.

Jandarma Genel Komutanliginin askeri yasak ve giivenlik boélgeleri ile ilgili
gorev ve sorumlulugu bulunmadigindan, askeri yasak ve askeri giivenlik bolgeleri ile
ilgili hususlarda Milli Savunma Bakanliginin, kamu veya 6zel kuruluslara ait stratejik
degeri haiz her tiirlii yer ve tesislerin ¢evresindeki 6zel gilivenlik bolgeleri ile ilgili
hususlarda Valiligin gorlisiniin  alinmasi1 gerektiginden, bahse konu tasinmazin
Jandarma Genel Komutanligina tahsisli tasinmazlardan olmadigini arz ederim. ( Ek 31).
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5.SENTEZ

Planlama alaniin siirlari igerisinde yer aldigi Namik Kemal Mahallesinin bagh
oldugu Ayvalik TIlgesi, Balikesir ilinin Ege Bolgesinde bulunan kesiminde yer
almaktadir.

Plan degisikligi yapilacak olan; 1017 ada 51 nolu parsel ve civarmin sinirlari
icerisinde yer aldigt Namik Kemal Mabhallesi ise; Ayvalik ilge merkezinin batisinda
bulunan Alibey (Cunda) Adasinda bulunmaktadir.

Diistik egimli yapiya sahip olan planlamaya konu olan alandaki en yiiksek kot
noktast 3.510 metre iken en diisiik kot noktasi 2.138 metredir. S6z konusu parselde
hakim olan baki yonii giineybatidir. Planlama ¢aligmasina konu olan 1017 ada 51 parsel;
yapilan jeolojik etiit ¢alismasinda Uygun Alan-2 (UA-2) olarak nitelendirilmistir.
Planlama alan1 parsel, mevcut arazi kullaniminda agik spor tesisi durumundadir. Plan
degisikligine konu olan spor alaninda sporcularin giyinme soyunma ihtiyaglarin
karsilamak iizere yapilmis gegici yapilar yer almakta olup tek katlh olarak
yapilmislardir.

Planlama calismasina konu olan 1017 ada 51 nolu parselde, mevcut arazi
kullaniminda agik spor tesisi kullanimi yer almaktadir. Plan degisikligine konu olan
alanin etrafinda konut ve ticaret yapilari, egitim tesisi alani, kentsel yesil alan, liman,
otopark alanlar1, yol, meydan kullanimlari ile heniliz yapilasmamis bos parseller yer
almaktadir s6z konusu alanin etrafinda yer alan yapilagsmaya konu olan konut, ticaret ve
egitim alanlarindaki yapilar genellikle iki katli olmak iizere yapilasirken alan igerisinde
bir katli yapilasmalara da rastlanmaktadir.

Planlama ¢aligmasina konu olan Ayvalik il¢esi, Namikkemal Mahallesi 1017 ada
51 parsel; Bursa Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kurulunun 19.04.1990 tarih ve
1075 sayili karariyla smirlart belirlenen III. Derece Dogal Sit Alani sinirlart igerisinde
yer almaktadir.

S6z konusu parselin bulundugu boélgedeki cadde ve sokaklardan igmesuyu ve
kanalizasyon hatt1 gegmekte olup, parselin kuzeyinden Havai enerji nakil hatti, giiney
cephesinden ise yer alt1 enerji nakil hatti gegmektedir. Bolgede yeralt1 suyu problemi
bulunmamaktadir.

Plan degisikligine konu olan alanda arazide yapilan tespitler, alinan kurum
goriisleri ve elde edilen diger veriler bir araya getirilerek sentez paftasi olusturulmustur
(bkz. Sentez Haritast).
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Sekil 11. Sentez Haritasi
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6.PLAN TEKLIFi

6.1.Plan Teklifinin Amaci, Gerekcesi, Yasal Dayanagi

Ayvalik Alibey Adas1 I1I. Derece Dogal Sit Alan1 Imar Plani, Ayvalik Belediye
Meclisinin 05.04.1990 tarih, 039 sayili meclis karariyla kabul edilmis, miilga Bursa
Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kurulunun 19.04.1990 tarih, 1075 sayili karariyla
uygun goriildiikten sonra yiiriirliige girmistir. Ayvalik Belediyesince, s6z konusu onayl
planda 165 pafta, 930 ada, 4-5-6 parseller ile kentsel sit alaninda kalan, 167 pafta, 1017
ada, 51 parselde yer alan taginmaza ait 1/1000 6l¢ekli koruma amacl uygulama imar
plani tadilati hazirlanmistir. Hazirlanan plan degisikligi miilga Canakkale Kiiltiir ve
Tabiat Varliklarint Koruma Kurulunun 26.11.2004 tarih ve 385 sayili karariyla uygun
goriildiikten sonra yiirtirliige girmistir.

Ayvalik ilgesi, Namikkemal | Sekil 12. Planlama Alan1 Mevcut Durumu
Mabhallesi, 1017 ada 51 parsel onayli imar
planinda spor tesis alani, belediye hizmet
alani, kentsel yesil alan ve sosyo kiiltiirel
tesis alami olarak planli durumdadir.
Planlama alaninin dogusunda mevcut plan
kararlariyla belirlenmis sosyo kiiltiirel
tesis alan1 ve belediye hizmet alaninin
tizerinde spor sahasinin var oldugu
goriilmektedir.

Planlama c¢aligmasina konu olan alan IIl.Derece Dogal Sit Alan1 kapsaminda
kaldig1 i¢in hazirlanan imar plami degisikligi teklifi Korunan Alanlarda Yapilacak
Planlara Dair Yonetmelik hiikiimleri geregi 6nce Balikesir Tabiat Varliklarini Koruma
Bolge Komisyonuna daha sonra da Cevre ve Sehircilik Bakanligi Tabiat Varliklarini
Koruma Genel Midirliigiine sunulacaktir. Plan degisikligi teklifi 2017/01 sayili
Korunan Alanlarda Yapilacak Imar Plam1 Teklifi Usiil ve Esaslarina Dair Genelge ve
Eklerine uygun olarak hazirlanmistir.

6.2.Plan Teklifinin Getirdigi Kararlar

Namikkemal Mahallesi 1017 ada 51 parsel 1/5000 o6l¢ekli Koruma Amacl
Nazim Imar Plani Teklifi hazirlanmis olup, mevcut kullanimi spor alani olan kismi
“Acik Spor Tesisi” olarak tanimlanmistir. S6z konusu parselin bat1 kisminda sporculara
hizmet verecek olan sosyal tesis alani planlanmistir. Ayrica spor alanin kuzeyinde ve
batisinda kentsel yesil alan olarak kullanilabilecek olan alanlar da park alanmi olarak
tanimlanmistir. Spor alaninin batisinda ve kuzeydogusunda da otopark alanlari
planlanmistir.

1/1000 6lgekli Koruma Amagli Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifi ile
mevcut kullanim1 spor alani olan kism1 “Ac¢ik Spor Tesisi” olarak tanimlanmistir. S6z
konusu parselin batt kisminda sporculara hizmet verecek olan sosyal tesis alani
planlanmis olup yap1 yiiksekligi 9,50 metre olarak belirlenmistir. Ayrica spor alanin
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kuzeyinde ve batisinda kentsel yesil alan olarak kullanilabilecek olan alanlar da park
alan1 olarak tanimlanmistir. Spor alaninin batisinda ve kuzeydogusunda da otopark
alanlar1 planlanmistir.

Onayli imar planindaki yerinden farkli bir sekilde yapilmis olan spor alam
(futbol sahasi) hazirlanan plan degisikligi ile mevcut kullanim simnirlarina gére yeniden
diizenlenmistir. Oneri imar plam degisikligi ile mevcut kullanimina uygun olacak
sekilde smirlar1 diizenlenmistir.

Ayrica yeniden diizenlenen spor alaninin batisinda, sporcularin ihtiyaglarini
kargilamak tizere sosyal tesis i¢in alan ayrilmigtir. Ayrilan bu alan igerisinde sporcular
icin soyunma ve giyinme mekanlari, 1slak hacimler ve yatakhane boliimleri
yapilabilecektir.

S6z konusu sosyal tesisin boyutlar1 plan lizerine aktarilmis olup ve yapi
yiiksekligi olarak da yencok:6,50 metre, emsal degeri 1.20 olarak belirlenmistir. Sekil
16°da yer alan mimari projede sosyal tesis yapist 1 kath olarak diizenlenmis olup daha
sonraki mimari proje ¢alismalarinda 2 katli olarak projelendirilebilecektir.

Alanin batisinda ve kuzeydogusunda iki farkli noktada genel otopark alani
diizenlemesi de yapilmistir.

Spor alanimi batisinda ve kuzeyinde kentsel yesil alan olarak kullanilabilecek
alanlar park alan1 olarak tasarlanmaistir.

6.3.Mevcut Plan ve Teklif Plan Kararlarimin Karsilastirilmasi

Onayl1 1/5000 olgekli koruma amagli nazim imar plani bulunmayan alan i¢in
hazirlanan 1/5000 6lgekli koruma amaglh nazim imar plani teklifinde s6z konusu 1017
ada 51 nolu parselde agik spor tesisi, sosyal tesis alani, park ve otopark alanlar
diizenlenmistir.

Planlamaya konu olan alanda yapilan 1/1000 6l¢ekli koruma amagli uygulama
imar plam degisikligi ile spor alam alan biiyiikligi 5382 m? iken, 6684 m%ye
yiikselmistir. Mevcut planda yer alan ve 505 m? biiyiikliige sahip olan sosyal tesis alani
hazirlanan plan degisikligi ile alanin batisinda ve 726 m? biiyiikliige sahip olacak
sekilde yeniden diizenlenmistir.

Mevcut planda otopark kullanimi i¢in 530 m? alan ayrilmisken, plan degisikligi
ile 580 m? alan otopark kullanim1 igin diizenlenmistir.
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Sekil 13. 1/5000 6lcekli Koruma Amach Nazim imar Plam Teklifi
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Tablo 11. 1/1000 Olgekli Koruma Amach Uygulama imar Plam Degisikligi Oncesi ve
Sonrasi Durum

Mevcut Plan Oneri Plan

Kullanim Oran Alan Oran Alan
Park 11.40 1279 10.89 1222
Spor Alani 47.96 5382 59.56 6684
Belediye Hizmet Alanmi 5.38 604 - -
Sosyal Tesis Alani 4.50 505 6.47 726
Otopark 4.72 530 5.17 580
Yol 26.04 2922 17.92 2011
Toplam Alan 100.00 11222 100.00 11222
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Sekil 14. 1/1000 6l¢ekli Koruma Amac¢h Uygulama imar Plam Degisikligi Oncesi
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Sekil 16. Mimari Proje
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Sekil 18. Mimari Plan
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Sekil 19. Vaziyet Plan1
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loﬁaﬁesir ili, Ayvalik ilgesi Namik Kemal Mahallesi
a 51 Parsel Spor Alan1 ve Civart Koruma Amagh
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Balikesir ili, Ayvalik ilgesi Namik Kemal Mahallesi
1017 Ada 51 Parsel Spor Alani ve Civari Koruma Amagh
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Balikesir ili, Ayvalik ilcesi Nanuk Kemal Mahallesi
1017 Ada 51 Parsel Spor Alant ve Civart Koruma Amagl

Ek 7. Balhkesir-Canakkale Planlama Bolgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plami

T.C. CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI
MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU

BALIKESIR - CANAKKALE PLANLAMA BOLGESI
1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

J-17
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Ek 8. Yiiriirliikteki imar Plam
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Ek 9. Yiiriirliikteki Imar Plam Lejanti
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Balikesir ili, Ayvalik ilgesi Namik Kemal Mahallesi
1017 Ada 51 Parsel Spor Alani ve Civari Koruma Amagh

Ek 10. Kismi Yapilasma Karari (16.03.1995 Tarih ve 24 Sayih Ayvalik Belediye Meclisi
Karan)

K
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Balikesir ili, Ayvalik ilgesi Namik Kemal Mahallesi
1017 Ada 51 Parsel Spor Alani ve Civari Koruma Amagh

Ek 11. Ayvalik Kaymakamhg Milli Emlak Ilce Miidiirliigii

T, ATIK

AYVALIK KAYMAKAMLIGI
(Milli Emlak Ilge Midiirliigii)

Sayr  :15778196-400[400]-E.25826 02.09.2020
Konu :Milli Emlak isleri

AYVALIK BELEDIYE BASKANLIGINA

ilgi : Teknik Hizmetler Dairesi Bagkanhiginin 25.08.2020 tarihli ve 16021177-178679
sayili yazisi.

Bakanligimizdan alinan ilgi yazi ve eklerinde 1017 ada ve 51 parsel nolu taginmaza ait
hazirlanacak olan 1/5000 dlgekli Koruma Amagli Nazim imar Plani Tadilati ve 1/1000 8lgekli
Koruma Amagh Uygulama imar Plani Tadilati ¢alismalari kapsaminda kurum goriisimiz
istenilmistir.

Bahse konu 1017 ada 51 nolu tasinmaz mal Maliye Hazinesine ait olmadigindan imar
plan tadilatinda kurumumuzu ilgilendiren husus bulunmmaktadir.

Bilgilerinize arz ederim.

ilhan PAYLAN
Milli Emlak Miidiirii V.

Not: 5070 sayili Elektronik fmza Kanunu geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmgtir.
Evrak Dogrulama Kodu : VNAOFEPP Evrak Takip Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/cevre-ve-sehircilik-bakanligi o o
Sakarya Mah. Atatiirk Blv. Ayvalik/BALIKESIR Bilgi igin:Filiz YIGIT
Telefon : 0266 312 31 02 Kimyager 73
E-Posta : balikesir@csb.gov.tr KEP : balikesircevresehircilik@hs01.kep.tr
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Balikesir ili, Ayvalik ilgesi Namik Kemal Mahallesi
1017 Ada 51 Parsel Spor Alani ve Civari Koruma Amagh

Ek 12. Balikesir Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii

SASK/
« D re g%

)Ily"

&
. g 8
BAHIESS BALIKESIR SU VE KANALIZASYON IDARESI GENEL MUB, U

sELeolyest

Aritma Tesisleri Dairesi Baskanlig o
Rl {Istgo 42
47
Sayr : E-49113334-220.06-7940 L 19.03.2021
Konu : Kurum Gorilsii STIF T P
. . i 2
PR T b s ¥
DAGITIM YERLERINE

ligi :  15.03.2021 tarihli ve E-46262231-115.01.99-11526 sayili yaziniz.

Ilgi yazida, Ilimiz, Ayvalik ilgesi, Namikkemal Mahallesi, 1017 ada, 51 parsel no.lu miilkiyeti Ayvalik
Belediyesine ait tasinmaza Semt Spor Alani fonksiyonuna sahip alanin genisletilmesine dair"'1/1000 lgekli
Koruma Amagh Uygulama imar Plam Degisikligi ve 1/5000 slgekli Koruma Amagh Nazim Imar Plam
Degisikligi" yapilmasi ile ilgili Kurum goriislimiiz istenmektedir. P '

S8z konusu faaliyetle ilgili “Su Havzalar1 Koruma Yonetmeligi” hitkiimlerince degerlendirme
yapildiginda, herhangi bir baraj koruma havzasina girmedigi tespit edilmis olup, 18.03.2021 tarihinde Genel
Mudiirligiimiizce faaliyet sahasinda yapilan incelemelerde; cadde ve sokaklardan igmesuyu ve kanalizasyon
hattimin gegtigi tespit edilmis olup, Stz konusu ingaatm imar, projelendirme ve yapim asamasinda meveut
hattin korunmasi, gerek gorillmesi durumunda deplase igleminin yap1lmasi, ingaatin '})Apni'u esnasinda
olusabilecek aksakliklarin dniine gegilebilmesi igin BASKI Genel Midurligii Ayvalik®S¥be Sefligi
biinyesinde ¢alisan ekiplere bilgi verilmesi ve olusabilecek zararlarin bagvuru sahibi tarafindan kargilanmast
kaydiyla, s6z konusu taginmaza Semt Spor Alani fonksiyonuna sahip alanin genisletilmesine dair ""1/1000
dlgekli Koruma Amagh Uygulama Imar Plan: Degisikligi ve 1/5000 &lgekli Koruma Amagh Nazim Imar
Plam Degisikligi" yapiimasinda Genel Miidiirliiglimiizce herhangi bir sakinca bulunmamaktadir, *

Geregini arz, bilgilerinizi rica ederim. ’

Erdogan GUZGUN
Genel Mildiir Yardimcist

Ek:

1- CBS Goriintiisl

2- Google Earth Goriintiisil

Dagitim :

Geregi: Bilgi:

Balikesir Bilyiikgehir Belediye Igme Suyu ve Kanalizasyon Dairesi
Bagkanligina Bagkanligina

(Imar ve $ehircilik Dairesi Baskanlig1)

Bu belge, giivenli elck ik imza ile i

Dogrulama Kodu: pE /WXp-DWpCvS-oEhaaJ~-fKSwIB-RSV1j IwX Dogrulama Linki: https:/fwww.turkive, gov.tr/icisleri-beledive-ebys

Bilgi igin: Vural KORKMAZ (5] e
Telefon No: Faks No: Mthendis E&E
e-Posta: Internet Adresi: uygulama belediye gov.tr Telefon No:2315 38
Kep Adresi: baski@hs01.kep.tr
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Balikesir ili, Ayvalik ilgesi Namik Kemal Mahallesi
1017 Ada 51 Parsel Spor Alani ve Civari Koruma Amagh

Ek 13. Balikesir Valiligi Cevre ve Sehircilik il Miidiirliigii

—_— by >
*";«,’ SIFIR
M T.C. ATIK

*f BALIKESIR VALILIGI
Cevre ve Sehircilik Il Midirligi

Sayr  :51384593-305.99-E.24854 03.09.2020

Konu :Ayvalik lgesi, Namikkemal
Mabhallesi 1017 ada 51 parsel hk.

AYVALIK BELEDIYE BASKANLIGINA

fgi : 21.07.2020 tarihli ve 16121618-13491 sayili yaziniz.
Ilgi yazi ile, Ilimiz, Ayvalik flgesi, Namikkemal mahallesi, 1017 ada 51 parselde
~ 1/5000 Slgekli Koruma Amagh Nazim Imar Plani degisikligi ve 1/1000 Slgekli Koruma
Amagli Uygulama Imar Plani degisikligine esas olmak iizere kurum goriisiimiiz talep
edilmektedir.

S6z konusu parselin, 3621 sayili Kiyt Kanununda "Sahil Seridi" olarak tanimlanan alan
icerisinde yer aldigi, yapilmak istenen plan degisikliginin kapsami ilgi yazida belirtilmemis
olup, Kiy1 Kanununun Uygulanmasina Dair Yonetmeligin "Sahil Seridinde Planlama" ve "
Sahil Seridinde Yapilanma" baslikli 17 nci ve 18 nci madde hiikiimlerine tabi oldugu ve bu
kapsamda is ve islemlerin yiiriitiilmesi gerektigi ayrica, plan degisikligi talebinin 3194 sayih
imar Kanunu ve ilgili yonetmelikleri ile mer'i mevzuat kapsaminda da degerlendirilmesi
gerekmekte olup, 1/100.000 olgekli Cevre Diizeni Plani ile ilgili kurum goristiniin
Bakanlhigimizin 06.08.2015 tarih ve 53276502-305.02-E.13185 sayili yazisina istinaden
Balikesir Biiyiiksehir Belediye Baskanligindan alinmasi gerekmektedir.

Ayrica, sdz konusu parsel; Miilga Bursa Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma
Kurulunun 19.04.1990 tarihli ve 1075 sayih Karari ile onaylanan III. Derece Dogal Sit
alaninda kalmaktadir. 1 Numarali Cumhurbaskanhg: Kararnamesi dogrultusunda dogal sit
alanlarinda yapilacak koruma amagh imar plani/plan degisikliklerinin onay yetkisinin
Bakanhigimizda (Tabiat Varliklarini Koruma Genel Miidiirliigii) olmasi sebebiyle, koruma
amagli imar plani degisikligi teklifinin Balikesir Tabiat Varliklarini Koruma Bolge
Komisyonunda goriisiilebilmesi igin 23.03.2012 tarihli ve 28242 sayili Resmi Gazetede
yayimlanarak yiiriirlige giren "Korunan Alanlarda Yapilacak Planlara Dair Yénetmelik"
hiikiimleri ve bu yénetmelik dogrultusunda yayimlanan 03.01.2017 tarihli ve 2017/01 sayili
"Korunan Alanlarda Yapilacak imar Plani Teklifi Usul ve Esaslarina Dair Genelge" ve ekinde
yer alan "Ek-1 Korunan Alanlarda Yapilacak Imar Plani Teklifi Usul ve Esaslari Kontrol
Formu" ve "Ek-2 Plan Arastirma ve Agiklama Raporu Kontrol Formu" dogrultusunda
hazirlanarak 3 takim halinde Kurumumuza gonderilmesi gerekmektedir.

Geregini rica ederim.

Sadullah OZEL
Vali a.
Cevre ve Sehircilik [l Miidiirti

Not: 5070 sayili Elektronik imza Kanunu geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmugtir.

Evrak Dogrulama Kodu : YKHTAQQT Evrak Takip Adresi: https:/www.turkiye.gov.tr/cevre-ve- -schircilik-bakanligi 3
Kuva-i Milliye Mahallesi Karanfil Sokak No:1 10030 BALIKESIR Bilgi i¢in:S.ARAZ - ¢
Santral : 0 266 224 47 15 Faks : 0266 224 03 19 AKUNT 3
E-Posta : balikesir@csb.gov.tr KEP : balikesircevresehircilik@hsO01.kep.tr Tel dahili: 211-208 &
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Ek 14. Tarim ve Orman Bakanhg Devlet Su isleri Genel Miidiirliigii

— . Q‘. 25»2 QSA

TG
TARIM VE ORMAN BAKANLIGI
Devlet Su Isleri Genel Mudarlagi
25. Bolge Midirligi

Sayr  :E-32828584-622.01[622.01]-606064 02.10.2020
Konu :Balikesir ili. Ayvalik flgesi. Namikkemal

Mahallesi sinirlari i¢indeki 1017 ada. 51

nolu parsel tizerinde yapilmasi planlanan

171000 Ol¢ekli Koruma Amagli uygulama

imar plani ve 1/5000 Olgekli Koruma

Amagli Nazim imar Plani tadilat yapilmas

hk
e AYVALIK BELEDIYE BASKANLIGI
~
llgi 1 04.08.2020 tarihli ve 16121618-13491 sayih yaziniz.
ilgi yazida: Balikesir ili. Ayvalik il¢esi. Namikkemal Mahallesi sinirlari igindeki 1017 ada, 51
nolu parsel iizerinde vapilmasi planfanan 1/1000 Olgekli Koruma Amach uygulama imar plami ve
1/5000 Ol¢ekli Koruma Amach Nazim imar Plami tadilati vapilmasi i¢in. planlamaya esas Kurum
gorlisiimiziin eindertlmest istenmektedir.
Konu Bélge Miidirligiimiizee incelenmistir. Buna gore:
2 2 Ty . . - . . . . .

1. Belirlenen alanin. 10.684 m~ viizél¢iimiinde oldugu tespit edilmistir. Planlama alaninda genigleme
ya da kapasite artigi séz konusu oldugunda tekrar Kurumumuz gériisii ahnmahdir.

2. Belirlenen alanim. Kurumumuza ait herhangi bir gélet ve barajin rezervuarinda, sulama ve
toplulagtirma sahasinda, igmesuyu maksatl ¢l ve barajlarin igmesuyu koruma alanlari igerisinde
yada su toplama havzasinda ve ilan edilen YAS koruma alaninda bulunmadi@r tespit edilmistir.

~ 3. Belirlenen alandaki. dere yataklariyla ilgili tiim uygulamalarda, derelerin yatagini daraltacak, akig
1 D, 8. P 5 g
& rejimini bozacak herhangi bir faaliyette bulunulmamasi. insaat ve isletme agsamasinda olusacak

atiklarin dere yataklarinda depolanmamasi. 09 Evliil 2006 tarih ve 26284 sayili Resmi Gazetede
yayimlanarak yiiriirliige giren 2006/27 sayili Dere Yataklart ve Taskinlar konulu (Miilga)
Bagbakanhk Genelgesi. 20 Subat 2010 tarih ve 27499 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak
yiiriirliige giren 201075 sayili Akarsu ve Dere Yataklarinin Islahi konulu (Miilga) Basbakanhk
Genelgesi, 3 Mayvis 2019 tarih ve 30763 sayih Resmi Gazetede yayimlanarak yiirtirliige giren
Taskim ve Riisubat Kontrolii Yénetmeligi ile Balikesir Valiligince Valilik ilan panosunda ilan
edilerek duyurulan ve ilgili Kurumlara gonderilen 30.04.2012 tarih ve 2012/1 nolu Valilik karar
hiikiimlerine uvulmasi gerckmektedir. 17.02010 tarih ve 1987 sayili Acil ve Afet Durum
Yonetimi Baskanh@i yazisinda: "Derelerin izerleri kesinlikle kapatulmayacakur" ifadesi yer
aldigindan. dere vataginin tizeri higbir bigimde kapatilmamalidir. Dere yatak giizergahlarinda,
Kurumumuz goriisii ahnmaksizin degisiklik yapiimamasi gerekmektedir. Ulagim yolu yapim ve

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmistir

Belge Dogrulama Kodu : BHDQOGKE Belge Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/devlet-su-isleri-ebys
: DSI 25. Bolge Miidirliigi Atatiirk Mahaliesi Bandirma Caddesi No:55/8 Bilgi i¢in:Alev ERTEN (O %
Karesi/BALIKESIR Miihendis g

Telefon: (266) 241 72 10 Belgegeger (Faks) : (266) 243 81 24
Kep Adresi : dsi.25blgmud(@hs01.kep.tr Elektronik Ag : www.dsi.gov.tr.
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bakim ¢aligmalari igin derelerin lizerinden gegis saglanmasi amaciyla. sanat yapisi yapilmasina
ihtiya¢ duyulmasi halinde. Kurumumuzdan ayrica izin alinmasi ve dere yatak giizergahlarinda
Kurumumuzun izni olmaksizin degisiklik yapilmamasi gerekmektedir. Zorunlu olarak yapilacak
dere yol gegislerinde. ¢ok gdzlii menfez seklinde vapilan gegis vapilart tagkinlar esnasinda
stiriiklenen rusubat ile bitki kok ve dallari nedeniyle ukanabildiginden dolayi derenin Q3500 taskin
debisini gegirecek sekilde ve asgari (2m x 2m) boyutunda kutu menfez ya da tercihen tek agiklikh
kdprii yapiimasr uygun goriilmektedir. Yapilacak koprii ve sanat yapilarinin projelendirilmesinde
tirilmeden yapilar dogal akis yoniinde insa edilmelidir. Yapilacak koprii ve

dere yatak ckseni degis
sanat yaptlarimm insast esnasinda dere vataklarina iist havzadan gelebilecek akigin civardaki

arazilerde meyvdana getirmesi muhtemel oyuntular engellenerck araziler korunmahdir. Képrii ve
sanat yapilarinin boyutlandiriimasi hususunda gerekli hallerde Bélge Midiirligiimiiz goriisii
almmalidir. Dere yatak giizergahlarinda DSI'nin bilgisi ve izni olmadan degisiklik yapilmamasi
gerekmektedir. Ayrica derelerin olasi taskinlar: nedeniyle, yapilacak olan yapilarin su basman

o

seklikte olmasi gerekmekte

4. Belirlenen alanda olasi asiri yadislarda olusabilecek ¢evre, yiizey ve taskin sularinin ve

yamaglardan gelecek sularin drenajivla ilgili tim tedbirlerin tarafinizca alinmasi gerekmektedir.
i i lanmasi, faaliyet

sahibinin ve tasinmaz iizerindeki yapilasmadan dolayr 3. kisilerin gorebilecegi zarar ziyan
‘e hususunda  DSi'den zarar ziyan talep edilmemesi, taskin zararlarindan DSi'nin sorumlu

tutulmamasi gerckmektedir. Dere vataklarina ¢ok yakin konumda gergeklestirilecek faaliyetlerde,
tagkin nedeniyle olusabilecek her tiirlii can ve mal kaybi tamamiyla faaliyet sahibinin
sorumlulugundadir.

5. Belirlenen alanda yeralu suyu problemi yoktur. Su ihtiyacinin yeralti suyundan saglanmak
istenmesi halinde, faaliyete baglamadan dnce 167 savili Yasa uyarinca Kurumumuzdan izin
alinmali. 31 Aralik 2004 tarih ve 25687 sayili Resmi Gazete'de yayinlanan Su Kirliligi Kontrolii
Yonetmeligi hitkiimlerine ve Yeraltr Sularmin kirlenmeye ve bozulmaya karsi korunmasi
hakkinda Yonetmelik hiiktimlerine uyulmalidir.

6. Belirlenen alanda sondaj yapilmasi halinde. sondaj calismalari esnasinda yeralti suyunun
korunmasi amaciyla ihtiya¢ duyulan dnlemlerin alinmasi, proseste bentonit haricinde baska katki
maddesi ve kimyasal kullaniimamasi ve sondaj islemi sirasinda varsa tath su temini saglanan akifer
kismin: ¢cimento ile teerit edilerek gegilmesi gerekmektedir, 167 sayili Yeraltr Sulari Hakkindaki
Kanun. 31 Aralik 2004 warih ve 25687 savili Resmi Gazete'de yayinlanan Su Kirliligi Kontrolii
Yonetmeligi. 7 Nisan 2012 tarih ve 28257 sayih Resmi Gazete'de yayinlanan Yeralti Sularimin

! Kirlenmeye ve Bozulmaya Karsi Korunmasi Hakkindaki Yonetmelik ve 10 Ekim 2012 tarih
ve 28437 sayili Resmi Gazete'de vayinlanan ieme Suyu Temin Edilen Akifer ve Kaynaklarin
Koruma Alanlarinin Belirlenmesi Hakkindaki Teblig hiikiimlerine uyulmasi gerekmektedir.

7. Belirlenen alanda ¢alisan kisilerden yada yerlesimden kaynaklanan muhtemel evsel nitelikli atik
sular (fosseptik) ve isletmelerden kaynaklanacak auk sularla ilgili 31 Aralik 2004 tarih ve 25687
sayth Resmi Gazete'de yayvimlanan Su Kirliligi Kontrolii Yénetmeligi hiikiimlerine uyulmahdir.
Bu ¢ergevede sivi fazda olusacak atklarin arnularak ve/veva bir kanalizasyon sistemine verilerek,
katr fazda olusacak auklarin ise gegirimsizligi saglanmis ortamlarda depolanarak ilgili mevzuat
cergevesinde bertaral edilmesi saglanmalidir. Aritilmig olsa dahi auk sularin, idaremizce inga
edilerek isletmeye agilhmis sulama. drenaj tahliye kanallari veya islah edilmis dere yataklarina
desarji gercktidi durumda. Kurulusumuzea degerlendirilmek {izere. ayrica miiracaatta bulunulmasi
gerckmektedir. Gerekli izinler ahnabildigi taktirde yapilacak tesislerin, isletmelerin yada
verlesimlerin atik sularimm yeriistii ve veralti sularmi Kirletmesi nlenmelidir.

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmistir. .
Belge Dogrulama Kodu : BHDQQGKE Belge Dog www.turkiye.gov.tr/devlet-su-isleri-ebys
Adres : DSI 25. Bolge Miidirliigii Atatiirk Mahallesi Bandirma Caddesi No:35/ Bilgi igin:Alev ERTEN magipr
Karesi/BALIKESIR Miihendis g
Telefon: (266) 241 72 10 Belgegeger (Faks) : (266) 243 81 24
Kep Adresi : dsi.25blgmud@hs01.kep.tr Elektronik Ag : www.dsi.gov.tr.
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8. Belirlenen alanda tespit edilecek ¢esme. kaynak. pmar, kuyu vb. gibi yapilarin korunmasi igin
gerekli tedbirlerin tarafinizca alinmasi gerekmektedir. Planlama alani igerisinde ve civarinda su
kaynagina rastlanilmasi durumunda Kurumumuzla irtibata gegilmeli, su kaynagr ve kaynagi
besleyen alanda herhangi bir tahribat yapiimamali. bu alanlarda faaliyet yapilmamahdir.

Soz konusu alan ile ilgili bilgiler teknik tespit niteligindedir. Yasal mevzuat uyarinca istenilen
amagla kullanilmasi yaniinde plan karart alma yetkisine sahip ilgili Kamu Kurum veya Kurulugu Karari
oncesi degerlendirmeler igin veri olusturmayr amaglamaktadir.

Yukarida belirtilen hususlara uyulmasi ve diger gerekli tim izinlerin alinmig olmasi kaydiyla,
ilgili alanda planlama yapiimasinda Kurumumuz mevzuati agisindan bir sakinca bulunmamaktadir.

Geregini arz ederim

Murat SAYAN
Bdlge Midiirii a.
Bolge Miidiir Yardimeisi

Ek: Topogralik Harita (1 savfa)
T =

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmistir. ) —_
Belge Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/devlet-su-isleri-ebys

DSI 25. Bolge Miidirligi Atatirk Mahallesi Bandirma Caddesi No:55/8 Bilgi igin:Alev ERTEN g
" N Miihendis t§

Karesi/BALIKESIR
Telefon: (266) 241 72 10 Belgegeger (Faks) : (266) 243 81 24
Kep Adresi : dsi.25blgmud@hs01.kep.tr Elektronik Ag : www.dsi.gov.tr.
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Ek 15. Balikesir Biiyiiksehir Belediyesi Emlak ve Istimlak Dairesi Bagkanhig

b BALIKESIR
i :0rO . TC
BALIKESIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI

Emlak ve Istimlak Dairesi Bagkanligi

Say1 :E-40832410-752.01.99-13373 25.03.2021
Konu : Ayvalik figesi Namikkemal Mahallesi 1017 Ada 51 Parsel Hakkinda

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGINA
ligi :  Daire Bagkanhgmizin 15.03.2021 tarih ve 11484 sayil1 yazis.

[limiz Ayvalik flgesi Namikkemal Mahallesinde millkiyeti Ayvalik Belediyesine ait 1017 ada 51
parselin Imar Planindaki Semt Spor Alam fonksiyonuna sahip alanin genisletilmesine dair 1/1000
Slgekli Koruma Amagli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi ve 1/5000 6lgekli Koruma Amagli Nazim
Imar Plani Degisikligi yapimima esas Bagkanlik gortisimiiztin bildirilmesi ilgj yaz ile talep .
edilmektedir.

Ayvalik Ilgesi Namikkemal Mahallesinde miilkiyeti Ayvalik Belediyesine ait 1017 ada 51
parselin Imar Planindaki Semt Spor Alani fonksiyonuna sahip alanin genisletilebilmesi amacina
yonelik hazirlanacak 1/1000 8lgekli Koruma Amagli Uygulama Imar Plani Degisikligi ve 1/5000
8lgekli Koruma Amagl Nazim Imar Plani Degisikligi yapilmasinda Daire Baskanllglmll’ma sakinca

bulunmamaktadir. B 5 %
Bilgilerinize arz ederim.
Ahmet SAHAN
Daire Bagkani

Bu belge, glivenli elektronik imza ile imzalanmugtir.

Dogrulama Kodu: gtE8FC-u87nsv-S1nALj ~tzmDfH~-dOHROOBM Dogrulama Linki: https:/fwww.turkive, gov. tr/icisleri-beledive-ebys
Gk Kuyumeular Mah, Mekik Sokak No:25 / Balikesir Bilgi igin: Mehmet DEMIRBAY Bl

Telefon No: (266)239 15 10 Faks No: (266)239 15 10 Memur ¥

e-Posta: belediye@balikesir.bel.tr Internet Adresi: https://www.balikesir bel.tr/ Telefon No: 9%
Kep Adresi: balikesirbb@hs01 kep.tr
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Ek 16. Balikesir Biiyiiksehir Belediyesi Fen Isleri Dairesi Baskanhg

J BALIKESIR - i 9 1'3 Lf
geresean TC.
BALIKESIR BUYUKSEHIR BELED!YE BASKANLIGI
Fen lsleri Dairesi Baskanlig1

W57

Sayr :E-55791140-115.01.99-12283 18.03.2021
Konu : Ayvalik ilgesi Namikkemal Mahallesi 1017 Sl e
ada 51 parsel g B0 S s P i gt

IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGINA

I
ligi 15.03.2021 tarihli ve 4626223 1-1]5.01.99/1 1484 sayili yaziniz

11gi yaz1 ve ekleri incelenmis olup; AyLahk Ilgesi, Namikkemal Mahallesi 1017 ada 51 parsele ait
plan degisikligine esas Daire Bagkanligimizca herhangi bir sakinca bulunmamaktadir. . 5. - s s

' § e

Bilgilerinizi arz ederim.

Ayhan ARIK
Daire Bagkam
nednsg sgyA .n2'
izignhsT tense + ~;

vaf el

Bu belge, gvenli elektronik imza ile imzalanmigtir,

Dogrulama Kodu: rq6VFs-1s/2Ji-ggR+32~ OCPoSN~K10MPwa5 Dogrulama Linki: https://www. turkive. gov.tr/icisleri-beledive-ebys

Eski Kuyumcular Mah. Mekik Sokak No:25 / Balikesir Bilgiicin: Tugba IRKEN  :Giite
Telefon No: (266239 15 10 Faks No: (266)239 15 10 Belediye Isgisi T

e-Posta: belediye@balikesir.bel.tr Internet Adresi: https:/www.balikesir bel.tr/ Telefon No:2416
Kep Adresi: balikesirbb@hs01.kep.tr
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Ek 17. Balikesir Biiyiiksehir Belediyesi Imar ve Sehircilik Dairesi Basgkanhig

/WLIKESlR

B3 BUYUKSEHIR ' o TC )
BALIKESIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI = )

BELEDIYESI

Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig

Say1  : E-46262231-115.01.05-16655 14.04.2021
Konu : Ayvalik ilgesi Namikkemal Mahallesi 1017 ada 51 parsel hakkinda

AYVALIK BELEDIYE BASKANLIGINA

fligi :  a)23.11.2020 tarihli ve E-20956803-115.01.05-24640 sayili yaziniz.
b) 09.02.2021 tarihli ve E-20956803-000-2319 sayili yaziniz.
¢) 15.03.2021 tarih ve E-46262231-115.01.99-11484 sayil dagitimli yazimiz.
¢) 15.03.2021 tarih ve E-46262231-115.01.99-11526 sayili yazimiz.
d) Emlak ve istimlak Dairesi Baskanhgi'nin 25.03.2021 tarihli ve E-40832410-752.01.99-
13373 sayili yazisi.
e) Fen Isleri Dairesi Bagkanligi'nin 18.03.2021 tarihli ve E-55791140-115.01.99-12283 sayili
yazisl.
f) Kent Estetigi Dairesi Baskanligi'nin 17.03.2021 tarihli ve E-43762547-115.01.99-12141
say1l1 yazisi.
g) Ulagim Planlama ve Rayh Sistem Dairesi Bagkanligi'nin 06.04.2021 tarihli ve E-
38152989-115.01.99-15166 sayil yazisi.
h) BASKi’nin 19.03.2021 tarihli ve E-49113334-220.06-7940 sayih yazst.

Ilgi (a) yaziniz ile; Ayvalik ilgesi Namikkemal Mahallesi 1017 ada 51 parselin miilkiyetinin
Ayvalik Belediyesine ait oldugu belirtilerek Semt Spor Alani fonksiyonuna sahip alanin
genisletilmesine dair 1/1000 &lgekli Koruma Amagh Uygulama imar Plani Degisikligi ve 1/5000 dlgekli
Koruma Amagli Nazim imar Plan1 Degisikligi yapilacag: belirtilerek kurum gériisiimiiz talep edilmis,
ilgi (b) yaziniz ile kurum gériigiimiiziin olusturulabilmesi igin plan degisiklikleri sayisal halde
tarafimiza iletilmistir.

Balikesir ili, Ayvalik ilgesi, Namikkemal Mahallesi 1017 ada 51 parsel; 05/06/2015 tasdik
tarihli 1/100.000 6lgekli Balikesir-Canakkale Bolgesi Cevre Diizeni Planinda (J-17 pafta) bulunmakta
"Turizm Bélgesi Kiy1 Tesisleri Alani, Kentsel Meskun (Yerlesik) Alan, Kentsel Sit Alani, 3. Derece
Dogal Sit Alani, Ayvalik Adalari Tabiat Parki, Askeri Yasak ve Giivenlik Bélgesi" fonksiyonlu
alanlardan etkilenmektedir.

Miidiirliigiimiiz arsivinde bulunan veriler kapsaminda parselin; 3. Derece Dogal Sit Alaninda
ve Kentsel Sit Alaninda kaldigi tespit edilmis ve 1/5000 6lgekli meri koruma amagli nazim imar
planina rastlanilmamis olup, parselin dogal sit alaninda kalan biiyiik kism1 i¢in yetki 2863 say1li Kiiltiir
Ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu uyarinca Cevre ve Sehircilik Bakanlhigi’ndadir. Parselin Alibey
Adasi Kentsel Sit alanina giren kismina dair Daire Bagkanligimizca ihale edilmis ve 06.12.2017
tarihinde s6zlesmesi imzalanmis 2017/ 374321 Ihale Kayit No’lu “Balikesir ili 2. Ve 3. Derece
Arkeolojik, Dogal, Kentsel Sit Alanlarina Ait 1/5000 Koruma Amagli Nazim imar Plani Ve Bir
Kisminda 1/1000-1/500 Koruma Amagli Uygulama imar Plani, Revizyon Ve Bir Kisminda Plana Esas
Mikrobdlgeleme Etiit Yapimi Isi” kapsaminda galismalar devam etmektedir.

Yazi ekleri incelendiginde bahse konu parselin 1/1000 lgekli meri koruma amagli uygulama

Bu belge, giivenli elektronik imza ile mxzalanmlsur
Dogrulama Kodu: 0xtdJD-Dgb4V5-1K9mSp-VpAazx-SxhTOoyA Dogrulama Linki:

Eski Kuyumcular Mah. Mekik Sokak No:25 / Balikesir
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~planinda “Semt Spor Alani, Belediye Hizmet Alani, Sosyo Kiiltiirel Tesisler (halk egitim merkezi,
Luze, kiitiiphane, ihtiyarlar yurdu vb)” fonksiyonlarina sahip oldugu goriilmektedir.
flgi (a, b) yazilariniza konu talebinize iliskin olarak, Belediye Bagkanligimiz goriisiiniin
olusturulabilmesi igin i¢ birimlerimize ilgi (c) ve BASKI’ye ilgi (¢) yazimiz ile goriis sorulmustur. ic
birimlerimizden istenen goriis ve oneriler ilgi (d, e, f, g, h) yazilar ile tarafimiza bildirilmistir.
Ayvalik ilgesi, Namikkemal Mahallesi 1017 ada 51 parselde plan degisikligi yapilmasi
asamasinda;

o ilgi (b) yazini ekinde tarafimiza iletilen Plan Agiklama Raporu icerisinde; “Sekil 3. Degisiklige
konu alanin mevcut imar planindaki konumu” gorselinde ve “2. Revizyon Imar Plam
Gerekgeleri” baghginin ikinci paragrafinda “S” lejandina sahip alan Saglik Alani olarak
tanimlandigi; “Tablo 1. Mevcut Plan Alan Dagilimi ve Oneri Plan Degisikligi Alan Dagilimt”
tablosunda ise Sosyal Tesis Alani olarak tanimlandig1 tespit edilmis olup; tarafinizla yapilan
goriismeler neticesinde “Sosyo Kiiltiirel Tesisler (halk egitim merkezi, miize, kiitiiphane,
ihtiyarlar yurdu vb)” lejandina sahip oldugu anlagilmustir. Plan Agiklama Raporu’ndaki bilgilerin
bu dogrultuda kontrol edilerek yeniden diizenlenmesi,

o Kurumumuz arsivinde yapilan incelemeler sonucunda; parselin dogal sit alaninda kalan bolgeye
ait onayh 1/25000 ve/veya 1/5000 6lgekli Koruma Amagli Nazim Imar Planina rastlaniimamistir.
Bahse konu parseli de kapsayan ve yiiriirliikte olan 1/5000 olgekli koruma amagh nazim imar
plani yok ise 1/5000 dlgekli koruma amagli imar planinin plan degisikligi olarak
nitelendirilemeyecegi bu nedenle plan dosyasinin teklif olarak hazirlanmas,

o Plan degisikligine konu alan parsel biitiiniinii kapstyor ise; Sit Alanu tiirii, onay yetkisi mercileri,
tabi olunan Kanun ve Ydnetmelikler bakimindan farklilik gésteren alanlara dair farkls icerikte
koruma amagh imar planlar1 hazirlanmasi,

o Daire Baskanliklarimizin ilgi (d, e, f, g, h) yazilarindaki goriis ve onerilerine uyulmasi,

e 3194 sayili imar Kanunu ve ilgili ydnetmeliklerine uyulmasi,

e 3194 sayili imar Kanunu’nun 8. Maddesinin (e) bendi kapsaminda ilgili diger
kurum/kurulug/birim goriislerinin alinmasi ve alinan goriis ve onerilere uyulmasi,

2863 sayili Kiiltiir Ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kanunu ve ilgili yonetmelikleri ile ilke
kararlarina uyulmasi,

o Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin 05.01.2017 tarihli ve 99 Karar sayili Dogal Sit Alanlar1 Koruma
ve Kullanma Kosullari ilke Karari’na uyulmast,

o Mer’i 1/100.000 élgekli Cevre Diizeni Plani plan hiikiimlerine uyulmasi gerekmektedir.

Ilgi (d, e, f, g, h) yazilar yazimiz ekindedir.
Geregini bilgilerinize rica ederim.

Hikmet MEMIS

Belediye Bagkani a.
Daire Bagkani

Ek: ilgi (d, e, f, g, h) Yaz: Suretleri (7 Sayfa)

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmugtir. )
Dogrulama Kodu: 0xtdJD-Dgb4V5-1KSmSp-VpAa 2x%-SxhTOoyA Dogrulama Linki: https://www. turkiye.gov.tr/icisleri-belediye-ebys

Eski Kuyumeular Mah. Mekik Sokak No:25 / Balikesir Bilgi igin: Ayse Nisa KILIC .' Jedn)
Telefon No: (266)239 15 10 Faks No: (266)239 15 10 Sehir Plancist  gASEE
=-Posta: beledive@balikesir.bel.tr Internet Adresi: https:/www.balikesir.bel.tr/ Telefon No:4310
Kep Adresi: balikesirbb@hs01.kep.tr

2
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Balikesir ili, Ayvalik ilgesi Namik Kemal Mahallesi
1017 Ada 51 Parsel Spor Alani ve Civari Koruma Amagh

Ek 18. Ulastirma ve Altyapi1 Bakanhg Karayollar1 Genel Miidiirliigii
G- LY4yss ¥

T.C,
ULASTIRMA VE ALTYAPI BAKANLIGI (( Izt
Karayollar1 Genel Miidiirliigii - §7Bm 1

Etiit, Proje ve Cevre Dairesi Bagkanhg

Sayt : E.62888455-754 / 527736 13.08.2021
Konu : Balikesir ili Ayvalik ilgesi

Namikkemal Mahallesi 1017 Ada 51

Parsel imar Plani Calismasi

AYVALIK BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar ve Sehircilik Mudiirlagii)
Fevzipasa Vehbibey Mahallesi Sahil Boyu Caddesi No: 1 Ayvalik/BALIKESIR

ilgi: imar Ve Sehircilik Miidiirliigii'niin 21/07/2020 tarihli ve 20956803 - 13491 sayih
yazisi.

llgi yazi ile Balikesir ili Ayvalik Ilgesi Namikkemal Mahallesi 1017 ada 51 parsel
lizerinde yapilacak olan 1/5000 dlgekli Koruma Amagli Nazim Imar Plani Tadilat ve 1/1000
6lgekli Koruma Amagli Uygulama imar Plani Tadilati cahsmalariyla ilgili kurum goriisi talep
edilmektedir.

S6z konusu koruma amagli imar plant alaniyla ilgili althklar incelendiginde planlama
sahasmm karayolu giizergahi disinda yer aldigi belirlenmistir.

Bilgilerini ve geregini rica ederim.

Miicahit ARMAN
Genel Midiir a.
Genel Miidﬁr Yardimcisi

"Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalannistir."

Belge Dogrulama Kodu: "ihuwr739C794" Belge Dogrulama Adresi: “https:/www.turkiye.gov.tr/kgm-cbys"
Indnii Bulvari No: 14 06100 Yiicetepe/ANKARA Bilgi Igin : Hayriye BALIK .
: R0
Sehir Plancisi
Telefon No 131244991 46 Faks: 31244971355 Telefon : 3124499163
internet Adresi : www.kgm.gov.tr KEP: kgm@hs01.kep.tr e-posta : hbalik@kgm.gov.tr
lgili Birim : Yol Etiit ve Proje Subesi Miidiirligii
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Balikesir ili, Ayvalik ilgesi Namik Kemal Mahallesi
1017 Ada 51 Parsel Spor Alani ve Civari Koruma Amagh

Ek 19. Balikesir Kiiltiir Varhiklarini Koruma Bolge Kurulu Miidiirliigii

T (D G 22527

TG,
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
Kiiltiir Varhiklar ve Miizeler Genel Miidiirliigii
Balikesir Kiiltir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii

Sayr  :59672249-165.02.04-E.660310 08.09.2020

Konu :Balikesi ili, Ayvalik ilgesi,
Namikkemal Mahallesi, 1017 Ada 51
Parsel Plan Degisikligi Hk.
(10.01.3358)

DAGITIM YERLERINE

ligi  : Tespit ve Planlama Dairesi Baskanliginin 24.08.2020 tarihli ve
52886439-169.99-E.616169 sayili yazisi.

Balikesir 1li, Ayvalik ilgesi, Namikkemal Mahallesi 1017 ada 51 parselin 1/5000
Slgekli Koruma Amagli Nazim Imar Plani Tadilati ile 1/1000 &lgekli Koruma Amagh
Uygulama Plani Tadilati ¢alismalari kapsaminda plan yapimina esas kurum gériisiimiiziin
talep edildiginin belirtildigi ilgi yazi ve ekleri incelenmistir.

A lesi in kiiciik bir kismi Bursa
Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulunun 28.10.1989 tarih 795 sayili karariyla sinirlari
belirlenen Alibey Adasi Kentsel Sit Alani igerisinde yer alirken biiyiik bir kismi Bursa Kiiltiir

ve Tabiat Varliklarint Koruma Kurulunun 19.04.1990 tarih 1075 sayili karartyla sinirlari
belirlenen 111 Derece Dogal Sit Alani igerisinde yer almaktadir. Kentsel Sit Alanina yonelik
hazirlanan 1/1000 &lgekli Koruma Amagh Uygulama Imar Plani Bursa Kiiltiir ve Tabiat |
Varhklarini Koruma Kurulunun 22.01.1994 tarih 3622 sayili karariyla uygun bulunmus,
Balikesir 1. idare Mahkemesinin 2017/132 Esas, 2018/1635 sayili kararinin uygulanmasi
f geregi alinan Balikesir Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulunun 26.08.2020 tarih 2162
sayili karariyla koruma amagli uygulama imar planlari iptal edilmistir. Ayrica Kentsel Sit
Alanina iligkin yiiriirliikte olan herhangi bir 1/5000 6lgekli Koruma Amagh Nazim imar Plani
bulunmamaktadir.
2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varhklarini Koruma Kanununun Yedinci Béliim Ek

Madde-4 kisminda: "... dogal sit alanlari ve bunlara iliskin koruma alanlari ile ilgili olarak

g e kar orevli ili re ve

Sehircilik Bakanligidir." denilmektedir. Dogal sit alanlari 644 sayih Kanun Hiikmiinde
Kararname ile Cevre ve Sehircilik Bakanh@ina devredilmistir. Cevre ve Sehircilik
Bakanhgiin = Teskilat ve Gérevleri Hakkinda 644 sayili Kanun Hikmiinde
Kararnamedeki bazi kanun ve kararnamelerde degisiklik yapilmig, bu degisiklikler 648 sayil
KHK ile yiiriirliige girmistir. 644 sayih KHK Madde-6 da Bakanhgin hizmet birimleri

Not: 5070 sayih Elektronik Imza Kanunu geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmigtir.

Eski Kuyumcular Mahallesi, Mekik Sokak, No:12/A 10100 KARESI/BALIKESIR Bilgi i¢in:Zeynep ATILGAN
TEL:(266) 245 73 83 FAKS:(266) 243 17 42 KEP Adresi: balikesirkurul@hs01.kep.tr Sehir Plancisi
e-posta: balikesirkurul@kultur.gov.tr  Internet Adresi: www.kultur.gov.tr




Balikesir ili, Ayvalik ilgesi Namik Kemal Mahallesi
1017 Ada 51 Parsel Spor Alani ve Civari Koruma Amagh

arasina  Tabiat  Varhklarimi  Koruma Genel Miidiirligiiniin  eklendigi

vetki alanlan "__dogal sit alanlar,

0

belirtilmis, Madde-13/A da ise Miidiirliigiin gorev ve

cevre

fazani ) . il ! k_dedistirmek TR
uvgulanmasin saglamak..." olarak tanimlanmigtir.

Bu kapsamda yukarida anilan Balikesir Kiilttir Varliklarini Koruma Bélge Kurulunun
26.08.2020 tarih 2162 sayih Kurul Karari ile Koruma Amagh imar Planlari iptal edildiginden
belirlenecek olan gegis donemi koruma esaslari ve kullanma sartlarinin ardindan 1017 ada 5

i it alanin il olan kismi alarin Koruma Bolge

Kurulunda degerlendirilmek iizere Miidiirliigimiize iletilmesi hususunda geregini bilgilerinize
arz/rica ederim.

Salih CAKAN

Koruma Bélge Kurulu Miidiir V.

Dagitim:
Geregi: Bilgi:
Ayvalik Belediye Bagkanhgina Tespit ve Planlama Dairesi Baskanligina

(imar Ve Sehircilik Miidiirligii)

Not: 5070 sayili Elektronik imza Kanunu geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmgtir.

Eski Kuyumcular Mahallesi, Mekik Sokak, No:12/A 10100 KARESI/BALIKESIR
TEL:(266) 245 73 83 FAKS:(266) 243 17 42 KEP Adresi: balikesirkurul@hs01.kep.tr
e-posta: balikesirkurul@kultur.gov.tr  Internet Adresi: www.kultur.gov.tr

2/2

Bilgi i¢in:Zeynep ATILGAN
Sehir Plancis
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Balikesir ili, Ayvalik ilgesi Namik Kemal Mahallesi
1017 Ada 51 Parsel Spor Alani ve Civari Koruma Amagh

Ek 20. Balikesir Biiyiiksehir Belediyesi Kent Estetigi Dairesi Baskanhgi

: 46133
BALIKESIR
RIS o IC
BALIKESIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Kent Estetigi Dairesi Bagkanhgt
Say1r :E-43762547-115.01.99-12141 T s W17.93202%
Konu : Ayvalik ilgesi Namikkemal Mahallesi 1017 ada 51 parsel hakkinda ST

e

by N Rk 3 |

{MAR VE SEHIRCILIK DAIRES! BASKANLIGINA T o
(Tarihi Kiiltiire] Miras Sube Miidiirliigii)

flgi :  15.03.2021 tarihli ve 46262231-115.01.99/11484 sayili yaziniz

'
& e,

l1gi yaziniz ile; Ayvalik ilgesi Namikkemal Mahallesi 1017 ada 51 parselin mitlkiyetinin Ayvalik
Belediyesine ait oldugu belirtilerek Semt Spor Alani fonksiyonuna sahip alanin genisletilmesine dair
1/1000 5lgekli Koruma Amagl Uygulama Imar Plant Degisikligi ve 1/5000 slgekli Koruma Amagh
Nazim Imar Plani1 Degisikligi yapilacag: belirtilerek Daire Bagkanligimizin goriisii talep edilmektedir.

N8rinse egvA .n2
S6z konusu alanda Daire Bagkanligimizca devam eden ya da planlandRiDTHghlisnes
bulunmamaktadir. i Y ':«":\:,.—.,',.Ar =
Bilgilerinize arz ederim. s
Fatih DOGAN
Daire Bagkani

Bu belge, gtivenli elektronik imza ile imzalanmgtir.
Dogrulama Kodu: YRwbSB~7breI9-44dMUN~BXxnzS-2JINE311 Dogrulama Linki: https://www.turkive gov.1r/icisleri-beledive-¢bys

Eski Kuyumcular Mah. Mekik Sokak No:25 / Baltkesit Bilgi icin: Kemal UMUT  [E18#2
Telefon No: (266)239 15 10 Faks No: (266)239 15 10 A
live(ghalikesic bel

Memur
c-Posta: bel Internet Adresi: https://www.balikesir.bel.tr/ Telefon No:
Kep Adresi: balikesirbb@hs01.kep.tr

1
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Balikesir ili, Ayvalik ilgesi Namik Kemal Mahallesi
1017 Ada 51 Parsel Spor Alani ve Civari Koruma Amagh

Ek 21. Cevre ve Sehircilik Bakanhigi Milli Emlak Genel Miidiirliigii
— | [ 043
o

T.C.
CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI
Milli Emlak Genel Midiirliigii

Sayr  :16021177-754-E.178679 25.08.2020

Konu :(3122-19340) Ayvalik, Namik Kemal
Mahallesi, 1017 ada 51 parsel talebi

DAGITIM YERLERINE

lgi : Hazine ve Maliye Bakanliginin 04.08.2020 tarihli ve 24316011-428456 sayil yazisi.

Hazine ve Maliye Bakanhgmn ilgi yazisi ile Bakanhgimiza (Milli Emlak Genel
Miidiirligti) iletilen Ayvalik Belediye Bagkanlhiinin (imar ve Sehircilik Miudiirliigii)
21.07.2020 tarihli ve 13491 sayili yazisi ve ekleri ilisikte gonderilmekte olup, konunun Hazine
menfaati ¢ergevesinde, 123 ve 327 sira sayili Milli Emlak Genel Tebliglerine gore
Valiliginizce (Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii - Milli Emlak Miidiirliigii) degerlendirilerek
ilgili Belediyeye cevap verilmesini rica ederim.

Vedat KOKSALDI
Bakan a.
Daire Bagkani

Bk

| - 04/08/2020 tarihli 24316011-428456 sayili yazi ve eki Ayvalik Belediyesinin yazisi (3
sayfa).

2 - Plan Dosyasi (Ek olarak gelen yazi gonderilmis olup, postada gecikmesi halinde ilgili
Belediyeden temin ediniz.)

Dagitim:
Geregi: Bilgi:
BALIKESIR VALILIGINE Ayvalik Belediye Baskanligina

(Cevre ve Sehircilik [l Miidiirliigii - Milli
Emlak Mudiirliigi)

Not: 5070 sayih Elektronik imza Kanunu geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmgtir.

Evrak Dogrulama Kodu : HCOGFOMQ Evrak Takip Adresi: https:/www.turkiye.gov.tr/cevre-ve-schircilik-bakanligi ; [Oftet0]
Bilgi igin:0guz EBETURK 1%

Sehir Plancist

Telefon No:(312) 586 38 48

92



Balikesir ili, Ayvalik ilgesi Namik Kemal Mahallesi
1017 Ada 51 Parsel Spor Alani ve Civari Koruma Amagh

Ek 22. Milli Savunma Bakanhg Lojistik Genel Miidiirliigii
S TC. ) v
MILLI SAVUNMA BAKANLIGI 63

Lojistik Genel Miidiirlagii
Balikesir Ingaat Emlak Bolge Bagkanligi % \
Say1  :73431282-754-486107 21 A'% 20

Konu :Imar Plam Caligmasi Q
DAGITIM YERLERINE v
4

Ilgi  :a) Ayvalik Belediye Baskanligi'mn 21.07.2020 tarihli ve
20956803-115.01.05-E.13491 sayili yazisi. %
b) Lojistik Genel Miudiirliigii'niin 04.08.2020 tarihli ve 5 ﬁy 754 E.-447832

say1li yazisi. ﬂ?
Balikesir Ili, Ayvalik flgesi, Namikkemal Mahallesinde'balunan 1017 ada 51 numaral
o~ parselde 1/5000 olgekli koruma amagh nazim imar pla dilat1 ve 1/1000 olgekli koruma
amagch uygulama imar plani tadilati yapuninin askegep h’ w agisindan sakinca teskil edip
etmediginin bildirilmesi ilgi (a)'ya atfen ilgi (b) yazuile 5 edilmistir.
Konu ile ilgili yapilan inceleme sonucu, sd; Kkonusu planlama sahasinda askeri alan,
askeri giivenlik bolgesi, askeri yasak bolge O akaryakit boru hatti bulunmadig
(Jandarma Genel Komutanhig ve Sahil Giive utanlig1 harig) tespit edilmistir.
A1z ve rica ederim.

v BE’)-eB kan1 V.
5
O

Dagitim:
Geregi: Bilgi:
Ayvalik Belediye 1§na Loj.Gn.Md ligiine - //.: \
';"'N\Tb\\
L )
™ 2 DR
#

28 me 9D 9\028

28

& =

[

b MSB BALIKESIR INSAAT EMLAK BOLGE BASKANLIGI GUMUSCESME Bilgi icin: Ismail YESIL
MAHKEPSUT CAD.NO:90 10040/BALIKESIR Harita Mithendisi
9-8197-173 Telefon No:(266) 239 41 44-159

V 2662456211
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Balikesir ili, Ayvalik ilgesi Namik Kemal Mahallesi
1017 Ada 51 Parsel Spor Alani ve Civari Koruma Amagh

Ek 23. Orman Genel Miidiirliigii Balikesir Orman Bolge Miidiirliigii

L.C
ORMAN GENEL MUDURLUGU
Balikesir Orman Bolge Mudirligt
Kadastro ve Miilkiyet Sube Midirliigi

Sayr  :35529254-255.01.05-E.1772842 26.08.2020
Konu : Kunun Gorigii (Ayvalik Ilgesi

Namikkemal Mah. 1017 ada 51 nolu
parsel hk.)

AYVALIK BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar Ve Sehireihik Midiurligi)

llg1 - Bila tarih ve 74433487-400[ 10040100091 ]-E. 18668 sayili yaziiz.

Balikesir 1. Ayvahk Ilgesi. Namikkemal Mahallesi smurlart igerisinde bulunan 1017
ada 51 parsel nolu tasnunazin: 6831 savih Onnan Kanuuuna gore orman sayilmayan
alanlarda kaldig@i. aym kanunun 2/B maddest uyarninca Hazine adina orman simurlarr disma
cikartilan - verlerden  olmadigi anlasitling olup. vapilacak 1s veaslemlerde Kurumumuz
mevzuat agistndan sakinea bulunmamaktadn

Geregin arz edernn

it
Askim Ozan AYDIN
Baolge Mudir Yarduncis

Siggre )
,~/".//w Y'g “'),\
- 1- 4 % .‘\
\ <, “;,‘JA ‘. :\
VAPV _—
1 B .,//,/
Bu evrakin 5070 Sayili Kanun Gereginct
6 E-IMZA ile imzalandi§l tasdik olunur
/59 26.1.28/20 20
\ ADISOYADI: £/veen £8ES oL
UNVANI | e, 74
Eu Evrak Takup Adresi https: wwv turkive gov.tr ogni-ebys
) 3 ik Lojmanlan Sok. BALIKESIR Bilgi icin:Flvan KOKSAI
b 261 60 60 Belge viecer Not0266 243 95 70 o
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Balikesir ili, Ayvalik ilgesi Namik Kemal Mahallesi
1017 Ada 51 Parsel Spor Alani ve Civari Koruma Amagh

Ek 24. T.C. Tarim Ve Orman Bakanhg), 2. Bolge Miidiirliigii

TACA SOFRAMA SAHIP CIK

TARIM VE ORMAN BAKANLIGI
2. Bolge Miidiirliigi

Sayr : E-83992207-045.01]045.01]-4135004

Konu : Balikesir ili Ayvalik ilgesi Namukkemal
Mahallesi 1017 Ada 51 Nolu Parselds imar
Plam Degisikligi Yapilmast hk.

DAGITIM YERLERINE

flgi  : T.C. Ayvalik Belediye Baskanlig Imar ve Sehircilik Midiuliigiinim 06.01.2022 tarih 28614
sayill vazisi.

flgi yazida Balikesir ili Ayvahk ilgesi Namikkemal Mahallesi 1017 ada 51 nolu parselde 1/5000
dlgekli Koruma Amagh Nazim ve 1/1000 Slgekli Koruma Amagh Uygulama Imar Plam degisikligi
vapilmast amaciyla plan vapimina esas Kurum gémisiimiiz talep edilmektedir.

Bélge Mudarligiimizee yapilan incelemede taginmazin 2873 sayili Milli Parklar Kanunu, 4915
sayili Kara Aveilign Kanunu, Sulak Alanlann Korunmas: Yoénetmeligi kapsamunda ézellikli verlerden
olmadigy, Balikesir Ili Ulusal Bivolojik Cesitlilik Envanter ve Izleme Projesi kapsamuinda éncelikli bir
alanda yer almadig1 tespit edilmistir.

Bu kapsamda ilgi yaziyla gorilsiimiiz talep edilen alanda Koruma Amach Imar Plam degisikligi
vapilmas1 Bolge Mildiwrliigiimilzee uygun gérilmektedir.

Geredim arz, bilgilerinize rica ederim.

Adil SENCAN
Boélge Mudirt
Dagitim:
Geregi: Bilgi:
Ayvalik Belediye Baskanhigina Balikesir Sube Mudirliigime
(fmar ve Sehircilik Miidirliigii)
Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmigtir.
Dojgrulama Kodu: 015141E5-79C6-4A 17-B8C3-52B42CBBD 34D Dogrulama Adresi: https://www turkive. gov. tr/tarim-ebys
Fatih Sultan Mehmet Bulvar No:133 Niliifer/BURSA Bilgi igin:Efter ALABOZ mgaessem
Tel: (224) 241 72 00 Faks: (224) 241 7202 Sehir Plancist SErge)

KEP: tarimveormanbakanligi@hs01 kep.ir
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Balikesir ili, Ayvalik ilgesi Namik Kemal Mahallesi
1017 Ada 51 Parsel Spor Alani ve Civari Koruma Amagh

Ek 25. Cevre ve Sehircilik Bakanlhigi Tabiat Varhklarim Koruma Genel Miidiirliigii

.6l
CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI o
TABIAT VARLIKLARINI KORUMA GENEL MUDURLUGU

COK IVEDI VE GUNLU
Sayr  :91331027-045.01[10040.40519]-E.191438 11.09.2020

Konu :Balikesir Ili, Ayvalik Ilgesi, Namik
Kemal Mah, 1017 ada, 51 parsel
1/5000 ve 1/1000 KAIP Tadilat

DAGITIM YERLERINE

. Igi : a) Bakanlhigimiz Mekansal Planlama Genel Miidiirliigiiniin 25.08.2020 tarihli ve
( E.177758 sayili yazisi.
b) Bakanligimiz Yerel Yonetimler Genel Miidiirliigiiniin 13.08.2020 tarih ve
E.168986 sayili yazisi.
¢) Ayvalik Belediye Baskanliginin 21.07.2020 tarih ve 13491 say1ll yazisi.

ilgi (a) yazi ile, ilgi (b) yazi ekinde iletilen Ayvalik Belediye Baskanliginin ilgi (c)
yazisi ile; Balikesir ili, Ayvalik Tlgesi, Namikkemal Mahallesi 1017 ada, 51 parselde kayith
miilkiyeti Ayvalik Belediyesine ait gayrimenkul ile alakali hazirlanacak olan; 1/5000 slgekli
Koruma Amagli Nazim imar Plani Tadilati ve 1/1000 8lgekli Koruma Amagli Uygulama imar
Plani Tadilati ¢alismalari kapsaminda plan yapimina esas kurum goriisii talep edildigi, soz
konusu parselin, yiiriirliikte bulunan Balikesir-Canakkale Planlama Bélgesi 1/100.000 &lgekli
Cevre Diizeni Plani (CDP)'nda hakim fonksiyon olarak "Kentsel Meskun (Yerlesik) Alan" nda
ve "Dogal Sit Alani" sinirlari igerisinde, ayrica "Askeri Yasak Bolge" sinirinda kaldiginin
anlasildigs, ilgi (c) yazi konusu bélgede hazirlanmak istenen "1/5.000 olgekli koruma amagh
nazim ve 1/1.000 él¢ekli koruma amagh uygulama imar plam tadilati" ¢alismalarina iligkin is
ve islemlerin; 1/100.000 dlgekli CDP'nin plan kararlarina ve plan hiikiimlerine uygun olarak
ilgili kurum/kurulug goriisleri ve meri mevzuat hiikiimleri kapsaminda ilgili idaresince
yiiriitiilebilecegi hususlari belirtilerek s6z konusu parsel, 1/100.000 5lgekli CDP'de "Dogal Sit
Alani"nda kaldigindan, konunun Genel Miidiirliigiimiiz gérev, yetki ve sorumluluklar:
kapsaminda incelenerek, Bakanlik gdriisiimiiziin olusturularak iletilmesi istenmistir.

Yapilan incelemede, bahse konu plan tadilati yapilmak istenilen alanin 383 sayih
Kanun Hiikmiinde Kararname uyarinca Bakanlar Kurulu Karart ile ilan edilmis herhangi bir
Ozel Cevre Koruma Bolgesi kapsaminda kalmadigi tespit edilmisgtir.

Talebe konu alanin; milli park, tabiat parki, sulak alan vb. koruma alanlarinda
kalmadigi hakkinda bilgi ve goriisiin Tarim ve Orman Bakanligi'ndan (Doga Koruma ve
Milli Parklar Genel Miidiirligii) alinmasi, tabiat varhg ya da dogal sit statiisi bulunan
alanlarin olup olmadiginin ise Balikesir Valiliginden (Cevre ve Sehircilik [l Miidiirliigii) temin

Not: 5070 sayil Elektronik imza Kanunu geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmugtir.

Evrak Dogrulama Kodu : OMQACRQL Evrak Takip Adresi: hups:f/www.lurkiyc.gnv‘(rf'ccvrc-\'c-schircihk»bakanligi S . [ERTRA
Mustafa Kemal Mahallesi Eskigehir Devlet Yolu (Dumlupinar Bulvari) 9. km Bilgi igin:Rahsan EKIZ 3%

Cankayas/ ANKARA Sehir Plancis
Telefon No:(312) 586 43 22 &
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edilmesi, tabiat varligi veya dogal sit statiisii bulunan alanlardan olmasi halinde talebe iliskin
ilgili Tabiat Varliklarini Koruma Bélge Komisyonu kararinin alinmast,

Bununla birlikte bahse konu parselin yukarida bahsi gegen korunan alanlarda kalmasi
halinde, Balikesir-Canakkale Planlama Bolgesi 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani
kararlari ve plan hiikiimleri ile varsa diger {ist 6lgekli planlara, ilgili kurum ve kurulug
goriislerine, imar planina esas jeolojik jeoteknik etiid raporuna, meri mevzuat hiikiimlerine ve
23.03.2012 tarih ve 28242 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak vyiiriirliige giren "Korunan
Alanlarda Yapilacak Planlara Dair Yiénetmelik" hiikiimleri ile Bakanhigimiz Tabiat
Varlklarini Koruma Genel Miidiirliigii'ntin 03.01.2017 tarih ve 2017/1 sayili "Korunan
Alanlarda Yapilacak Imar Plant Teklifi Usul ve Esaslarina Dair Genelge"
dogrultusunda imar plani degisikligi/koruma amagl imar plani degisikligi teklifinin
hazirlanarak Balikesir Valiligine (Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigii) sunulmasi, ilgili TVK
Bélge Komisyon Karari ve Valilik Teknik Inceleme Raporu ile birlikte Bakanlhigimiza
(Tabiat Varhklarini Koruma Genel Miidiirliigii) iletilmesi gerekmektedir.

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

-~
Nuri KUNT
Bakan a.
Genel Miidiir Yardimcisi V.

Ek : Tlgi (a) yazi.

Dagitim:

BALIKESIR VALILIGINE

(Cevre ve Sehircilik 11 Midiirltigii)

Ayvalik Belediye Baskanligina
7Y

Not: 5070 sayili Elektronik imza Kanunu geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmustir.

Evrak Dogrulama Kodu : OMQACRQL Evrak Takip Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/cevre-ve-schircilik-bakanligi 2 . _@
Mustafa Kemal Mahallesi Eskisehir Devlet Yolu (Dumlupinar Bulvari) 9. km Bilgi i¢in:Rahsan EKIZ

Cankaya/ANKARA Sehir Plancisi
Telefon No:(312) 586 43 22

Ok
2/2
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Ek 26. Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhg Tiirkiye Elektrik Dagitim A.S. Genel
Miidiirligii

G- 110

T.C.
ENERIJI VE TABII KAYNAKLAR BAKANLIGI
Tiirkiye Elektrik Dagitim A.S Genel Midiirliigi
Yatirimlar izleme Daire Baskanhigi-TEDAS Uludag Bolge Miidiirliigii

Sayr  :E-53457394-045.03-11322

Konu :Namikkemal Mahallesi, 1017 ada, 51 parsel
Plan Degisikligi hk.

AYVALIK BELEDIYE BASKANLIGINA

Mg 1 21.07.2020 tarih ve 13491 sayili yaziniz.

llgi yazi ile: Balikesir 1li, Ayvalik Tlgesi, Namikkemal Mahallesi, 1017 ada, 51 parselno.lu
taginmaz {izerinde kayitli miilkiyeti Ayvalik Belediyesine ait gayrimenkul ile alakali hazirlanacak 1/5000
Olgekli Koruma Amagli Nazim Plani Tadilati ve 1/1000 Slgekli Koruma Amagh Uygulama Imar Plan
Tadilati caligmalari kapsaminda plan yapimina esas Kurum goriisiimiiz sorulmaktadir.

Yapilan inceleme neticesinde Balikesir ili, Ayvalik Ilgesi, Namikkemal Mahallesi,1017 ada, 51
parsel no.lu taginmaz iizerinde CBS goriintiisiinde belirtilen parselin Kuzeyinden 34.5kV “luk Havai
enerji nakil hatti'nin, parselin Giiney cephesinden 34.5 Kv'luk yer alti enerji nakil hatt'nin gegtigi tespit
edilmistir. Yatay ve diisey emniyet mesafeleri 30.11.2000 giin ve 24246 sayili resmi gazetede
yayinlanarak yiiriirliige giren Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yénetmeligi 44. Maddesinin (h) ve (i)
fikralarinda belirtilmis olup bu Yonetmelige gore hareket edilmesi gerekmektedir. Ancak:imar Plani yapi
lacak alanin biiyiik olmasindan dolayi her 250 metre yarigapinda bir adet 5x8 ebatlarinda uzun cephesi
yola gelecek sekilde miilkiyet problemi olmayan yerlerin tahsis edilmesi gerekmektedir.

S6z konusu alanda yapilacak olan imar Plani ¢alismalarinizda adi gegen yonetmelik maddelerine
gore hareket edilmesi. isletmesi mevcut tesislerin korunmasi, enerji nakil hatlarinin giizergahindaki can
ve mal emniyetinin saglanmasini temin agisindan gayrimenkuller iizerine tesis ettirilmis olan irtifak
haklar ve direk yerlerinin, trafolarin korunmasi ve imar Plani yapilacak alanin biiyiik olmasindan dolay
her 250 metre yari gapinda bir adet 5x8 ebatlarinda uzun cephesi yola gelecek sekilde miilkiyet problemi
olmayan yerlerin tahsis edilmesi sarti ile 1/5000 dlgekli Koruma Amagh Nazim imar Plani Tadilati ve
1/1000 &lgekli Koruma Amagh Uygulama Imar Plani Tadilati yapiimasinda Kurumumuz agisindan
sakinca bulunmamaktadir.

Geregini rica ederiz.

Umut TUNCEL Ahmet MUDUK
Harita Mithendisi Bolge Miidiirii

Ek: 13/01/2021 tarihli 8 sayil yazi.

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmstir.

Belge Dogrulama Kodu : SIRQDKDD Belge Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/enerji-ebys
Fethiye Mah. Unal Sok.No:7 16210 Niliifer/BURSA Bilgi igin:Yasemin ATES @mnzas:
2242717234 Harita Teknikeri 7 A
2242717235 Telefon No:(224) 271 ';2 34- 55

=
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Ek 27. Balikesir Biiyiiksehir Belediyesi Ulasim Planlama ve Rayh Sistem Dairesi
Baskanhg

Konu : Ayvalik ilgesi Namikkemal Mahallesi 1017 ada 51 parsel hakkinda

| IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGINA

ligi :  15.03.2021 tarihli ve 46262231-115.01.99/11484 sayil; yaziniz

ligi yaziniz ve ekleri ile; Ayvalik Iigesi, Namikkemal Mahallesi 1017 ada 51 parselin miilkiyetinin

Ayvalik Belediyesine ait oldugu belirtilerek Semt Spor Alani fonksiyonuna sahip alanin

genisletilmesine dair 1/1000 lgekli Koruma Amagh Uygulama Imar Plani Degisikligi ve 1/5000 slgekli

Koruma Amagli Nazim imar Plani Degisikligi yapilacag: ve plan degisikligine iligkin kurum

gorlisimiziin talep edildigi belirtilerek s6z konusu imar plani degisikligi caligmasina esas Daire
Bagkanhigimiz gorils ve dnerileri istenmektedir.

| ) l1gi yazinizda, Balikesir ili, Ayvalik ilgesi, Namikkemal Mahallesi 1017 ada 51 parselin;

05/06/2015 tasdik tarihli 1/100.000 8lgekli Balikesir-Canakkale Bolgesi Cevre Diizeni Planinda (J-17

pafta) "Turizm Bolgesi Kiy: Tesisleri Alam, Kentsel Meskun (Yerlegik) Alan, Kentsel Sit Alan, 3.

Derece Dogal Sit Alam, Ayvalik Adalar: Tabiat Parka, Askeri Yasak ve Giivenlik Balgesi" fonksiyonlu

alanlardan etkilendigi, 3. Derece Dogal Sit Alaninda ve Kentsel Sit Alaninda kaldigi, 1/5000 slgekli

meri koruma amagh nazim imar planina rastlanilmadig, parselin dogal sit alaninda kalan biiyiik kism

igin yetkinin 2863 sayili Kiiltiir Ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu uyarinca Cevre ve Sehircilik

Igi yaziniz ve eklerinde yapilan inceleme neticesinde s6z konusu parsellerin bulundugu alana ait
Mer’i 1/5000 8lgekli Nazim imar Plani/Plan Hikiimlerine, Teklif 1/5000 slgekli Nazim Imar Plan;
Degisikligine rastlanilmarmgtir.

Ilgi yazimiz ekinde yer alan imar plani degisikligine ait plan agiklama raporunda; alanin batisinda
ve kuzeyinde bulunan yolda diizenlemeler yapildig1, meri’i planda cep otoparki olarak belirlenmis
alanin plan degisikliginde spor alaninin kuzeydogusuna tagindigi, mer’i planda Saghk Alani ve
Belediye Hizmet Alani olarak belirlenmis fonksiyonlarin kaldirildigi ve Spor Alaninin genisletildigi,
Spor Alani igerisinde sporcularin ihtiyaglarini karsilamak amaciyla Sosyal Tesis Onerildigi
belirtilmistir.

Yapilan inceleme neticesinde, Daire Bagkanligimizca ana ulagim yollarina ySnelik herhangi bir
projemizin bulunmadi tespit edilmigtir.

S6z konusu bolge ile ilgili Ayvalik llgesi Trafik Sirkiilasyon, Yol ve Kavsak Diizenlemesi
caligmalar Bilyiiksehir Belediye Bagkanliginca yaptirilmigtir.

Yapilacak galismada, 2918 sayili Karayolu Trafik Kanununun hiikiimlerinin uygulanmasi,
tamimlanacak fonksiyonlarmn ihtiyaci oraninda otopark alaninin planlama sinir igerisinde karsilanmasi,
planlama galismasinin Otopark Yonetmeligine ve ilgili tebliglere uyularak hazirlanmasi, 1/100.000

Bu belge, guvenli elektronik imza ile imzalanmigtir

Dogrulama Kodu: N3Cq63 -5 1WEhP-JNCUSk~S521A4-eXSmAUC] Dogrulama Linki: hitps:/fwww.turkive.gov. tr/icisleri-beledive-ebys

Eski Kuyumcular Mah. Mekik Sokak No:25 / Balikesir Bilgi igin: Mgliem BAVHAN [8

Telefon No: (266)239 15 10 Faks No: (266)239 15 10 Sehir Pl NER R
¢-Posta: belediye@balikesir.bel.tr Internet Adresi: https://www balikesir bej.tr/ Telefon No:2620 &8
Kep Adresi: balikesirbb@hs01.kep.tr Py

1 [w] 708

M——
= BOYOKseHn T.C.
REEERImEE BALIKESIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Ulagim Planlama ve Rayl: Sistem Dairesi Bagkanligi ,( A’6L9g
2529
Sayr :E-38152989-115.01.99-15166 06.04.2021
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—nasegy

blgekli Balikesir-Canakkale Planlama Bolgesi Cevre Diizeni Planinda ve Plan Hiikiimlerinde ve

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginde belirtilen sartlara uygun olarak imar Planlarinin hazirlanmas:
gerektigi Daire Bagkanligimizca degerlendirilmektedir.
Geregini ve bilgilerinize arz ederim.

Mehmet Akif SENCAN
Daire Baskani

B3R S0V. K3LHik BELEDVES]
M T KANLIGH

08 s 202
sav. 950 S5

TARIHI KOLTOREL MIRAS
SUBE MUBORLOGD

Sn.A.Nisa KILIG
Fehir Plancis)

17 -0 29

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmigtir
Dogrulama Kodu: N3Cq63-5iWEhP- JNCUSk-SSZ1Ad-eXSmAUCL Dogrulama Linki: hmmmmmmm

Bilgi igin: Meltem BAYHAN

Eski Kuyumcular Mah. Mekik Sokak No:25 / Balkesir

Telefon No: (266)239 15 10 Faks No: (266)239 1510 Sehir Plancis
0-Posia: belediye@balikesir.bel.tr Internet Adresi: https://www_balikesir bel.tr/ Telefon No:2620
Kep Adresi: balikesitbb(@hs01 kep.tr "
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Ek 28. Ulastirma ve Altyapi1 Bakanhg1 Altyap1 Yatirnmlar1 Genel Miidiirliigii

T.C.
ULASTIRMA VE ALTYAPI BAKANLIGI
Altyap: Yatirimlar: Genel Miidiirliigii

Say1 :58891979-754[754]-44672
Konu :Imar Isleri Hk. Kurum Goriisii 11.0%.2020

AYVALIK BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar ve Sehircilik Miidiirliigii)
Fevzipasa-Vehbibey Mah. Sahil Boyu Cad.No:1 AYVALIK/BALIKESIR
flgi : 21.07.2020 tarihli ve 20956803-13491 sayili yazimz.

Balikesir li, Ayvalik Ilcesi. Nanikkemal Mahallesi smurlan igerisinde yer alan 1017 ada, 51
parsel numarali tasmmazda yapilmasi planlanan Imar Planlarma esas Kurum gériisiimiiz ilgi
yaziz ile talep edilmektedir.

Bu kapsamda: ilgi yazi ve ekleri incelenmis olup. s6z konusu alanda Bakanligimiz Altyap:
Yatirimlart Genel Miudiirligiince yiiriitiilen herhangi bir etiit ve proje ¢alismasi
bulunmamaktadur.

Bilgilerinizi rica ederim.

O> ,’)/'\\b Genel Miidiir Yardimeis: V.
P L

N SS 5 >

iy
>
8 1Y

Evrak Dogrulama Kodu : XRXUVRRQ Evrak Takip Adres:: hups: www.turkiye.gov.tr udhb-ebys
Hakki Turayli¢c Caddesi No:5 06338 Emek ' Cankaya ' ANKARA Bilgi i¢in:Emine Ozlem SUBAS
KEP Adresi: nvab@hs01.kep.tr Sef
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Ek 29. Kiiltiir ve Turizm Bakanh@ Yatirim ve isletmeler Genel Miidiirliigii

4";‘ ™ Ere
*/ *" ': b=
. (\9\) ig§
/ u%’g? t_,. m
PATARA
T.C.
KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
Yatirim ve Isletmeler Genel Miidiirliigii
Say1  :35698499-307.99[005]-E.604789 19.08.2020

Konu :Balikesir ili, Ayvalik ilgesi,
Namikkemal Mahallesi 1017 Ada, 51
Parsel Plan Degisikligi Talebi

AYVALIK BELEDIYE BASKANLIGINA
(imar ve Sehircilik Miidiirligii)
BALIKESIR

flgi  :21.07.2020 tarihli ve 13491 say1ll yaziniz.

llgi yaziniz ile Balikesir ili, Ayvalik {lgesi, Namikkemal Mahallesi, 1017 ada, 51 parsel
numarali tasinmaza yénelik 1/5.000 lgekli Koruma Amagh Nazim Imar Plan Degisikligi ve
1/1.000 dlgekli Koruma Amagl Uygulama imar Plan1 Degisikliginin hazirlanmasina iliskin
Bakanlhigimiz goriisii talep edilmektedir.

Talep konusu alan, 2634 sayili Turizmi Tegvik Kanunu uyarinca ilan edilmis herhangi
bir kiiltiir ve turizm koruma ve gelisim bolgesi veya turizm merkezi smirlari icerisinde
kalmamakta olup anilan alanda Genel Miidiirliigiimiizce yiiriitilen bir caligsma
bulunmamaktadir.

Bu dogrultuda, ilgili kurum goriisleri dikkate alinmak suretiyle planlama ¢alismalarinin
yapilmasinda sakinca bulunmadigi hususunda bilgilerinizi rica ederim.

R e=imzahdir
Emin OZKAN
Bakan a.

1s of _QObJ_’b Genel Midiir Yardimcisi
)

! s A /\“l//, /'/( (/‘

o~
L

14

Not: 5070 sayih Elektronik fmza Kanunu geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmistir.
Evrak Dogrulama Kodu : OUQKCITSHURMVYANZISU Evrak Takip Adresi: http://belgedogrulama.kultur.gov.tr:

Ismet in6nii Bulvari No:32 Emek Cankaya/ANKARA Bilgi i¢in:Songiil CAMGOZ
Telefon No : (312) 470 80 00 Belgegecer No : (312) 212 83 94 Kiiltiir ve Turizm Uzmam
e-posta : ygplanlama@kultur.gov.tr internet adresi : www.kultur.gov.tr Telefon No:(312) 470 80 00-7528
F
ﬂrh'?a

102



Balikesir ili, Ayvalik ilgesi Namik Kemal Mahallesi
1017 Ada 51 Parsel Spor Alani ve Civari Koruma Amagh

oo v e

Ek 30. T.C. Balikesir Valiligi, Il Tarim ve Orman Miidiirliigii

¢ 19816

Jadi it

GIDAM! KORU

—I\.(.. SOFRANA SAWIP CIK
BALIKESIR VALILIGI
il Tarim ve Orman Miudirligt

Sayr :E-45099500-235.06.01-2211487

Kenu 21017 ADAST PARSEL PLAN
DEGISIKLIGI HK.

AYVALIK BELEDIYE H/\$K.»\N|,IG[N/\
(imar ve Sehircilik Miidirligii)

lgi :21.07.2020 tarihli ve 20956803-115.01.05-E.13502 sayih vazimz.

ilgi yazinizla ilgeniz , Namikkemal Mahallesi 107 ada, 51 parselde kayith taginmazin imar plani
tadilat galismalari kapsaminda kurum goriisiimiiz istenmektedir.

S6z konusu taginmazin Miilga Ayvahk Belediye Meclisinin 05.04.1990 tarih ve 39 sayili meclis
karari ile kabul edilmis. Bursa Kiiltiir Varhiklari Koruma Bélge Kurulunun 19.04.1990 giin ve 1075 sayih
kavart ile imar plani jerisinde kaldigr anlagildigindan ve 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanini
Kanunun Gegici 6.Maddesine gore " Ek:(4/7/2019-7181/21 Md.) 19.07.2005 tarihinden dnce onaylanmig
175000 veya 1/1000 Slgekli imar planlari veya arsa vasli Kazanmig parseller ile bu maddenin yiirtirltige
girdigi tarihten once belirlenen onayli kiy ve/veya mezralarin verlesik alant ve civar ile yerlesik alanlar
izinli kabul edilir " dendiginden. imar plani tadilat ¢ahismalari hakkinda bir sakinca bulunmamaktadir.

Geregini rica ederim.

Mustafa CEK
Vali a.
Vali Yardimcisi

Bu belge, giivenli clektronik imza ile it wzalannistir o
Belze Dogrulama Kodu : GOMWBRXO Belge Dogrulama Adresi: https:/www.turkiye.gov lr/}:mm-»\_c-nrmun-hulfu_n_]‘!g|ieb;§
Pasaalani Mh. Gaftar Okan Cd. Karesi /Balikesir Bilgi igin:Biilent :\SL:'\N S E
Tel. (0266) 246 26 70 Faks: (0266) 246 26 74 ) rekniker 16 %
E-Posta: balikesir@tarim.gov.tr Kep: tarimveormanbakanligi@hs01.kep tr d
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Ek 31. T.C. Balikesir Valiligi, il Jandarma Komutanhg

P |
-0
o=
<

HiZMETE OZEL

TE \\J
BALIKESIR VALILIGi 3>/

i1 Jandarma Komutanhgi

Say1 : E-20369931-270.03.99-8893637 10 Mart 2022
Konu : Tasinmaz Edinimine fliskin Kurum
Goriisii Talebi (Bahkesir-Ayvahk)

AYVALIK BELEDIYE BASKANLIGINA

flgi :a) Ayvalk Belediye Baskanhigmin 15.02.2022 tarihli ve E-20956803-115.01.05-32003
sayili yazisi.
b) J.Gn.K.liginin 08 Mart 2022 tarihli ve E-99268677-951.4.07-8877095 sayili yazisi.

I. Balkesir ili, Ayvalik flgesi, Namikkemal Mahallesi, 1017 ada, 51 parselde kayith bulunan
Miilkeyeti Ayvalik Belediyesine ait gayrimenkul ile ilgili 2644 Sayili Tapu Kanununun 36.inct
Maddesi Kapsamindaki Sirketlerin ve Istiraklerin Taginmaz Miilkiyeti ve Simirh Ayni Hak Edinimine
iliskin Yonetmeligin 5. maddesi geregince Ozel Giivenlik Bélgesinde kalip kalmadigmin bildirilmesi
ilgi (a) ile istenilmistir.

2. Séz konusu tasinmaz hakkinda Jandarma Genel Komutanhgmin ilgi (b) sayili yazisi geregi, ilgili
kamu kurum ve kuruluslari tarafindan her tiirlii plan ve projeler hakkinda talep edilen kurum
goriislerine iligkin 2565 sayill Askeri Yasak Bolgeler ve Giivenlik Bolgeleri  Kanunu
kapsaminda Jandarma Genel Komutanhgma ait askeri yasak ve askeri giivenlik bolgeleri agisindan
inceleme yapilmakta iken 668 sayili Kanun Hiikmiinde Kararname ile 2803 sayili Jandarma Teskilat,
Gérev ve Yetkileri Kanunu'nda yapilan degisiklikler neticesinde; Jandarma Genel Komutanhginin
askeri bir kurum olma 6zelligi ortadan kalkmis ve i¢isleri Bakanhigina baglanmustir.

3. 690 sayili Kanun Hitkmiinde Kararname ile 2565 sayili Askeri Yasak ve Giivenlik Bolgeleri
Kanunuw’nun 3’iincii maddesinde yapilan diizenleme ile Jandarma Genel Komutanhigi birliklerinin
konuslu bulundugu hizmet binalar, karakollar ve benzeri yerler dzel giivenlik bolgesi statiisiine
alimmistir. Jandarma Genel Komutanh@ina tahsisli tasinmazlarin cevresindeki tasinmazlari
kapsayan dzel giivenlik bolgesi bulunmamaktadir.

4. Jandarma Genel Komutanhgmmn askeri yasak ve giivenlik bolgeleri ile ilgili gorev ve sorumlulugu
bulunmadigindan, askeri yasak ve askeri giivenlik bolgeleri ile ilgili hususlarda Milli Savunma
Bakanhigmin, kamu veya Ozel kuruluglara ait stratejik degeri haiz her tirli yer ve tesislerin
cevresindeki ozel giivenlik bolgeleri ile ilgili hususlarda Valiligin gdriigiiniin - alinmasi
gerektiginden, bahse konu taginmazin Jandarma Genel Komutanlhigina tahsisli tasinmazlardan
olmadigini arz ederim.

Tarik HEKIMOGLU
J.Alb.
il Jandarma Komutani

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalannusgtir.

Belge Dogrulama Kodu: 0A9BE656-93D2-4418-A1BC-6C738775AFAD Belge Dogrulama Adresi: http:/belgesor; su jandarma.gov.tr/belgeSorgu
Yildiz Mah. Yakup Sevki Pasa Cad. Alteyliil/Balikesir Bilgi [gin: J.Uzm.J.VIILKad.Cvs. fsmail DINC &% d
Telefon No:+90(266)2212400 Faks No:+90(266)2214882 Hrk.ve Egtisl. Astsb. 3
c<puslutl(l|()!\EY()Z'_’@jgnk,lsk internet Adresi:http://www jandarma.gov.tr Telefon No: +90(266)2212400
Kep Adrcsi:jandarmugcnclkomulunligi(zyhsl)l.kcpir Belgeyi Cikaran Birim: Asys.Sb.Hrk EgtKs.
1/2
HiZMETE OZEL
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Ek 32. Harita Inceleme Raporu

AYVALIK, NAMIK KEMAL MAHALLESI 1017 ADA 51 PARSEL

1/1000 OLCEKLi KORUMA AMACLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLiGi HARITA
INCELEME RAPORU

26.07.2022

Koruma Amaglh Imar Plani Degisikligine konu olan 1017 ada 51 parsel: Ayvalik ilgesi Namik
Kemal Mahallesi’nde ve Ayvalik lgesi Namik Kemal Mahallesi 3.Derece Dogal Sit Alani Koruma
Amagli Imar Plani Sinirlari dahilindedir.

Arazi yapist %0-5 arasi egime sahiptir. Al¢ak tepeler tizerine kurulmus olan Ayvalik ilgesinde
yerlesim alanlarinin denizden yiiksekligi 25 metreyi gegmemektedir.

DSi’nin 02.10.2020 tarihli goriisiinde; séz konusu alann, herhangi bir golet ve baraj
rezervuarinda, sulama ve toplulastirma sahasinda, igmesuyu maksatli gol ve barajlarin igmesuyu
koruma alanlari igerisinde ya da su toplama havzasinda ve ilan YAS koruma alaninda bulunmadig
belirtilmistir.

Balikesir Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii’niin (BASKI) 19.03.2021 tarihli
goriistinde; imar plani degisikligi yapilacak alanda yapilan incelemeler cadde ve sokaklardan igmesuyu
ve kanalizasyon hattinin gegtigi tespit edilmis oldugu, séz konusu insaatin imar, projelendirme ve
yapim agamasinda mevcut hattin korunmasi, gerek goriilmesi durumunda deplase isleminin yapilmasi,
insaatin yapimi esnasinda olusabilecek aksakliklarin éniine gegilebilmesi igin ilgili kuruma bilgi
verilmesi gerektigi belirtilmistir.

S6z konusu imar plani degisikligine konu olan alanin jeolojik durumuna iliskin arastirmalar,
10.07.2017 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanligi, Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii tarafindan
onaylanan “Balikesir ili Ayvalik Ilgesi Toplam 3125.83 Hektar Alanin imar Planmna Esas
Mikrobslgeleme Etiit Raporu”ndan faydalanarak hazirlanmistir. Yeralt: suyunun gézlemlenmedigi séz
konusu alan, yerlesime uygunluk agisindan “Uygun Alan 2 (UA-2)” olarak degerlendirilmistir.

S6z konusu alanin hemen dogusunda yer alan kentsel sit alani statiisiine sahip alanda ¢ok
sayida sivil mimarlik 6rnegi, dini, kiiltiirel ve dogal anitlar bulunmaktadir. Geleneksel doku igerisinde
sokak sinirlarint evler ya da diger yapilar ile tas bahge duvarlari belirlemektedir. Bitisik diizendeki
evler, bulunduklari parselin sokak kenarina &n cepheleri ile sokak ¢izgisini olusturacak sekilde
yerlestirilmistir. Yan bahgeleri olan ya da kdse basinda bulunan evlerde disa agilimin ii¢ yonden
yapildigi goriilmektedir. 19.yiizyihn ortalarindan itibaren insa edilmis Neo-klasik {isluptaki Cunda
evleri iki veya ii¢ katlidir. Bodrum+iki katli, iki kat+ara katli, bodrum+bir katli ve tek katl evlere
rastlamak miimkiindiir. Evlerin sokaga agilan iki kapisi bulunmaktadir. Kapilardan biri, zemin kata
veya ydrede “magaza” olarak adlandirilan mekana, digeri eve girisi saglamaktadir. Gegmiste Arnavut
kaldirmmi oldugu soylenen dar sokaklar, giiniimiizde parke tast kaplamalidir. Yerlesimde kiigiik
meydan olugumlarina rastlamak miimkiindiir.

Genellikle yan yana siralanan Cunda evlerinin biri sokaga ya da caddeye, digeri bahgeye
bakan iki cephesi, eger kise basinda ise ii¢ cephesi bulunmaktadir. Cunda evlerinin sokak cepheleri
simetrik gibi goériinmekle birlikte, genellikle asimetrik bir diizene sahiptir. Cephelerin en belirgin
ozelligi giris kapilaridir. Bir nis igine almmis ve birkag basamakla sokak seviyesinden yiikseltilmis
olan giris kaplari, anitsal nitelikte tasarlanmustir. Kapilar cogunlukla Antikgagn tanrigalarina dykiinen
tokmaklar ile siislenmistir. Bazi giris kapilarinin iistlerinde evlerin yapim tarihleri yazihdir.
Kapilardan sonra cepheleri zenginlestiren ve hareketlendiren diger elemanlar balkon, .¢tkma, pencere
ve pilastr’lardir. Genellikle giris kapilarinin iistiinde yer alan ve ahsap dosemesi demir ya da tas
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konsollarla tagmnan balkonlar, kapilarin gérkemini bir ist kata tasiyan elemanlardir. Cunda evlerinde
balkon kadar yaygin olmamakla birlikte, paragol veya bezemeli tag konsollarla desteklenen gikmalar
da kullanilmigtir. Cikma ile balkonun bir arada kullanildigi 6rneklere ¢ok az da olsa rastlan— maktadir.
Zemin katindaki magaza pencereleri kare, iist katlardaki pencereler ise dikdortgen bigiminde
tasarlanmis ve ahsap veya metal kapaklarla dis etkilere kapatilmistir. Katlar arasinda bazen profilli
silmeler kullanilmis, yapi koseleri, cephe bitigleri, kapi nisi cevresi ve koseleri "pilastr'larla
vurgulanmigtir. Pencere ve kapi sovelerinde, balkonlari ve cumbalari tagiyan tas konsollarda ve
"pilastr"larda  pembe Sarimsak tast kullanilarak cepheler renklendirilmistir. Cepheler, sagak
seviyesinde yapilan silmeler ve alaturka kiremitli kirma catilar ile tamamlanmaktadir.

Evlerin moloz tas temeller tistiine oturan 50-60 cm kalinliktaki beden duvarlari, ¢atrya kadar
moloz tas olarak devam etmektedir. Bazi evlerin 6n ve arka beden duvarlari iist kat seviyesinde
inceltilerek tugla ile oriilmiistiir. Cok sik rastlanmamakla birlikte, bazi rneklerde oda ¢ikmalarinin,
dolayisiyla esas yasam kati seviyesinde sokaga bakan duvarlarin, ahsap catkili olarak yapildigi
goriilmektedir. Moloz tas duvar yapiminda, genellikle kdselerde biiyiik kesme taslar kullanilmis, diger
kisimlarda kaba yonu biiyiik taslarin arasina daha kiigiik ve pembe renkli dikdortgen taslar
yerlestirilmistir. Tas malzeme olarak Cunda'nin siyah renkli yerli tagi, pembe renkli "Sarimsak" tast ve
ara sira da sar1 renkli Sogan (Lale) Adasi tasi kullanilmistir. Tas duvarlarda baglayici olarak ¢amur
harct ve kireg harci kullanilmistir. Kat ve tavan ddsemeleri ahsap Kirisli ve ahsap kaplamahdir.
Pencere bosluklari tugla kemerlerle gegilmis, pencereler igeriden basik kemerli, disaridan soveler
yardimiyla dikdortgen olarak bigimlenmistir. Balkon ¢ikmalari genellikle metal desteklere bazen de
tas konsollara tagitilmistir. Cepheler dista genellikle sivali olmakla birlikte Sarimsak tasi kaplamali 6n
cepheler veya sivasiz birakilmis yan cepheler de goriilmektedir.

[nayet Fatma EREN
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Ek 33. Peyzaj Inceleme Raporu

AYVALIK, NAMIK KEMAL MAHALLESI 1017 ADA 51 PARSEL

1/1000 OLCEKLi KORUMA AMACLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLiGi PEYZAJ
INCELEME RAPORU

26.07.2022

Koruma Amagh Imar Plani Degisikligine konu olan 1017 ada 51 parsel: Ayvalik Ilgesi Namik
Kemal Mahallesi’nde ve Ayvalik Ilgesi Namik Kemal Mahallesi 3.Derece Dogal Sit Alan1 Koruma
Amagli Imar Plan1 Sinirlari dahilindedir.

imar Plani degisikligi yapilacak alanin smirlar igerisinde yer aldigi Ayvalik, Balikesir Ili’nin
Ege Bélgesi’nde kalan bir ilgesidir. Ege Denizi kiyisinda bulunan ilgede Ayvalik Adalart adi verilen
takimadalar1 yer almaktadir. llgede daglar denize dik uzandigindan kiyilar girintili ¢ikintilidir. Bu
kiyilar boyunca burunlar ve koylar meydana gelmistir. ilgede kiyt uzunlugu 100 km’den fazla olup,
ilge yiizolgiimii 285 km®’dir.

Imar plani degisikligine konu olan alanin batisinda Alibey Adast’nin bir kismi hari¢ Ayvalik’a
bagli 22 adanin 19’unu kapsayan 17.950 hektar alan 21.04.1995 tarih ve 6717 sayili Bakanlar Kurulu
karar1 ile Ayvalik Adalari Tabiat Parki olarak koruma altina almmuistir.

IKLiMi

flgede Akdeniz iklimi hiikiim siirmektedir. Ege Bolgesi’nde yer almasi nedeniyle kislari tlik ve
yagisgli, yazlart sicak ve kuraktir. Yaz sicakligi ortalama 24-24 Crdir. ilgede ortalama en yiiksek
sicaklik 37.8 °C iken ortalama en diisiik sicaklik -7.6 °C’dir. Kislari 1hik gegmektedir. Ozellikle yaz
aylarinda tiim ilde sicaklik degerleri gok yiiksek iken Ayvalik’ta batidan esen ve genellikle &glen
saatlerinde baslayan imbat ve Meltem riizgarlari ilgede hissedilen sicaklik degerini azaltmaktadir.
Kendine 6zgii kiyt iklimi olup, lodos ve poyraz riizgarlari hakimdir. Yillik ortalama yagis miktari
647.1 mm’dir. Yagis miktari en yiiksek deger Aralik ayinda 130.4 mm iken, en diisiik Temmuz ayinda
2.7 mm dir. Yillik ortalama sisli giinler sayis1 0.9, Yillik ortalama dolu yagisli giinler sayist 1.3, yillik
ortalama kiragili giinler sayist 0.9 giindiir. Kar yagislari aralik ayinda baslamakta ve genelde mart
ayinda sona ermektedir. Nispi nemin en yiiksek oldugu ay ise %77 ile Aralik ayidir.

BITKIi ORTUSU

Imar plani degisikligi yapilmasina konu olan Ayvalik ilgesinde; Akdeniz bélgesine 6zgii bir
bitki toplulugu olan maki yaygindir. Ilge, ayrica gam ormanlari ve zeytin yetistiriciligi bakimindan da
zengin bir konumdadur. Ilgeyi saran tepeler gam ormanlart ile kaplidir. Deniz kiyisinin gerisinde kalan
daglarin arasinda genis ve diiz alanlar ve ovalar meydana gelmistir. Zeytincilik basta olmak {izere
tarim 6nemli bir gegim kaynagidir. llgede zeytin disinda pamuk, cam fistig1 ve {iziim gibi tarim
Urtinleri de yetistirilmektedir.

S6z konusu alanin batisinda yer alan Ayvalik Adalari Tabiat Parki vejetasyonu Akdeniz
fitocografik bolgesi 6zelligi gdstermektedir. Alanin vejetasyonu; kiyr kumul, halofitik, hidrofitik maki,
firgana, orman ve bu alanlarin bozulmasiyla olusturulmus kiiltiir alanlarindan olusmaktadir. Bu
vejetasyon tipleri igerisinde maki, frigana, ¢ayir-otlak formasyonlari ve ormanlik alanlar en baskin
olan vejetasyon tipleridir. Tabiat Parki’nda orman vejetasyonu kizilgam, fisttkgami ve mese tiirleri
olusturmaktadir. Ormanlarin gogunlugunu dikimle getirilmis geng fistikgami ve kizilgam mescereleri
olusturmaktadir.
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Koruma amagl imar plam degisikligi yapilacak olan alanda siliieti bozacak yapilarin
yapilmamasina dikkat edilmesi gerekmektedir. Ayrica alanin dogal yapisina uygun bitkilendirme
calismalari yapilmalidir.

Aysen CALOGLU SEVIM
Peyzaj Mimar1

M
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Ek 34. Uzman Diplomalari
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MUELLIF BIiLGILERIi

Ek 35. Plan Miiellifi Yeterlilik Belgesi

. &
SERE NO :1326 T.C. NO.: 15983417110
ADI :Hiiseyin
SOYADI :YELDIREN
BABA ADI :Mustafa Ali

poSUMYERt  :Odemis
DO&UM TARIHE :19.05.1965
UNVANI :Sehir Plancisi ;
MEZUNIYET TARIH :29.06.1988 G
ONIVERSITE  :Dokuz Eyliil Universitesi

vereriuix sercest, Hilseyin YELDIREN
:ummmmvmmmmam\mummm
memwms.wmm A grubundakd planian yapmaya yetidlidir.

( N
T.C. :
CEVRE VE SEHIRCILiK
1 BAKANLIGI
OZEL SEKTOR e
PLAN YAPIMI YETERLILIK BELGESH
Seri No.. 11326 4
Dosya No. :434
CEVRE VE SEH!__!leK Il a.
26.07.2021 — KA
Tarhine kadar gegerfidlr.
X J

Ek 36. Diploma
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e ? a:*da:; o 2708 Fan‘k(aggﬁEﬂﬂ\Rﬁ T.c- ‘!3 N|SAN %4‘5

) DOKUZ EYLUL ONIVERSITESI
MOHENDISLIK MIMARLIK FAKOLTESI

Yiiksekigretim Kanunu ve ilgili yonetmelik hitkiimlerine uygun olarak
SEHIR VE BOLGE PLANLAMA

Bolaimiinde dort yillik lisans programmnt basart ile tamamlayan
Odernis - 1965 dogumlu Mustafa Ali odlu

Hiisceyin VELDIIRIEN

bu lisans diplomasin ve SEHIR PLANCIS/

dinvanuu bitiin yetki ve sorumluluklart ile birlikte alinaya hak kazarmtur.

HRMEGIN ASLININ
Ev?ﬁu OLDUGUNU, RGILISINE 29 [ 05 /. 1988

) ADET VERILDIGINI

e i B[ e

Prof. Or. Namik GEVIK AN : J_lg’“ Prof. D Safak Z.UZSOY
REKTER KA}RV%%%‘;J OTERI g 3 DEKAN

. ROMEYZA GzK8sE
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Ek 37. Biiro Tescil Belgesi

HEE TMMOB
B B Sehir Plancilan Odas
L]

SERBEST SEHIRCILIK BUROSU TESCIL BELGEST

Tarih :28.01.2022
Say1 1 06.22.360

ILGILI MAKAMA

Gerekli kayit ve sicil bilgilenini asagida belirtildiirmz, EGEPLAN PLANLAMA LTD.

STi. , Odamiz Serbest Sehircilik Hizmetleri Biiro Tescil, Mesleki Denetim ve En Az Ucret

Yoénetmeligi esaslarina uygun olarak, serbest sehircilik hizmetler vapmaya vetkilidir.
EGEPLAN PLANLAMA LTD. STi. 2022  vili tescilini yenilemis olup, halen faaliyetini

sitrdirmektedir.

Bu belge, ilgili biironun bagvurusu Gizerine ve  AYVALIK NAMIK KEMAL

MAHALLESi 1017 ADA 51 PARSEL 1/5000 OLCEKLI KORUMA AMACLINAZIM
IMAR PLANI VE 1/1000 OLCEKLI KORUMA AMACLI UYGULAMA IMAR
PLANI DEGISIKLIGI igin verilmistir. Bagka bir amagla kullanilamaz, ¢ogaltilamaz ve

kopyalanimn gegerliligi yoktur. Belgenin gegerlilik siiresi 1 (BIR) AY 'dur.

Bilgilerinize rica ederiz.

Saygilarimzla,

6GTO3VUSR
Serbest Jehircilik : EGEPLAN PLANLAMA LTD. STi.
Biirosu Unvam
Tescil No - 0640258 fIk Tescil Tarihi : 15.04.1992
Yetkili Serbest Sehirci : HUSEYIN YELDIREN  Tescil Yenileme Tarihi : 04.01.2022
Kayith Oldugu Oda S SPO Sicil No : 743
Diploma Unvam - SEHIR PLANCISI Diploma No/Yih : 1762/1988

(Lisans)

Bitirdigi Universite : SEHIR VE BOLGE PLANLAMA

Biiro Adresi " ANKARA

Bu belgenin dogrulugunu barkod numarast il e http:iwarw. spo. org trlbel geleontrol/ adresinden kontrol edebilirsiniz.

DOKUZ EYLUL UNIVERSITESI/MIMARLIK FAKULTEST

 KAVAKLIDERE GOREME SOK. NO:&/11 CANKAYA /
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Ek 38. Yetkilendirme Yazisi

AYVALIK FLs
- AYVALIK BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Midiirligii

Sayr  : E-20956803-115.01.05-30791 31.01.2022
Konu :1017 Ada 51 Parsel 1/1000 Olgekli

Koruma Amagh Uygulama Imar Plan

Degisikligi Isi Yiiklenici Firma Hk.

BALIKESIR CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI I MUDURLUGUNE

ilgcmiy Namikkemal mahallesi 1017 ada 51 parsel nolu tasinmazin 1/1000 8lgekli Koruma Amagh
Uygulama Imar Plan Degisikligi isi Belediyemizce Ege Plan Planlama Ltd.Sti.'ne verilmistir.
Geregini rica ederim.

Ersan BAHAR
Belediye Bagkan Yardimeisi

Dogrulama Kodu: 2AEx22-xa119%- W1g-H$BZad~L1I§ + Dogrulama Linki: Atps: vonwwrkiye. gov.ricisleri-beledive-ebys
Fevzipasa Vehbibey Mahallesi Sahil Boyu Caddesi No: 1 Balikesir Ayvalik Bilgi igin: Selguk KAYA [OPRse

Telefon No: (266)312 10 21 Faks No: (266)312 3219 Belediye lggisi
¢-Posta: in; yvalik bel.tr Internet Adresi: htps:/www.ayvalik bel.tr Telefon No
Kep Adresi: ayvalikbelediyesi@@hs03 kep.tr
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