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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE GENEL OZELLIKLERI

1.1. ULKE VE BOLGESINDEKi YERI
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HARITA 1: MARMARA BOLGESI ILLERI
Yiizdlgimi 14.299 km? olan Balikesir ilinin topraklari 39,20°- 40,30° Kuzey paralelleri ve 26,30°- 28,30° Dogu meridyenleri arasinda
yer alir. Kuzeybati Anadolu'da bulunan il, doguda Bursa ve Kiitahya illeri, glineyde Manisa ve izmir illeri ve batida Canakkale ili ile
komsudur. ilin kuzey yéndeki en ug¢ noktasi giineydekine 175 kilometre, dogu ydndeki en ug noktasi bastisindakine 210 kilometre

uzakliktadir.

ilin topraklarinin biiyiik bir kismi Marmara Bélgesi'nde, geri kalan kismi da Ege Bolgesi'ndedir. Hem Marmara hem de Ege Denizi'ne
kiyr bulunmakta olup Tirkiye genelinde iki deniz ile komsu olan 6 ilden biridir. 290,5 km'lik kiyi bandinin 115,5 km'si Ege Denizi'nde,

175 km'si de Marmara Denizi'ndedir.

ilin Ege Denizi'nde Ayvalik Adalari olarak bilinen 22 adasi, Marmara Denizi'nde de Marmara Adalari olarak bilinen adalari vardir.
Ovalarin baslicalari ise Gdnen Ovasi, Manyas Ovasi, Balikesir Ovasi ve Kérfez Ovalari'dir. Onemli gélleri Manyas ve Tabak Goli'diir.
Onemli akarsulari Susurluk Cayi, Génen Cayi, Koca Cay, Havran Cayl, Simav Cayi, Atnos Cayi, Uziimcii Cayi ve Kille Deresi'dir. ilin
diizliik yerleri oldugu kadar daglik kisimlari da vardir. ilin en yiiksek noktasi 2089 metre ile Dursunbey ilcesinde bulunan Akdag
tepesidir. Karadag, Edincik Dagi, Kapidag, Sularya Dagi, Keltepe, Cataldagi, Alagam Daglari, Madra Daglari, Kaz Dagi ve Hodul Dagi,

ilin 6nemli daglarndir.



Ormanlar, ilin topraklarinin %31'ini kaplamaktadir. Bu deger il arazisinin %45'ine tekabiil etmektedir. ilin arazisinin %32'si kiltir
arazisi, %8'i cayir ile mera ve %15'i kullanilmayan arazidir. Genel olarak ormanlarda karagam, kizilgam, kayin, glirgen, mese, sogit,
llgin, ¢inar ve zeytin agaclari vardir. Kuscenneti Milli Parki'nda cesitli kus tirleri vardir. ilin iki denize kiyisi bulundugundan balik
turlerinde cesitlilik gorilar. Yazlan sicak ve kurak, kislari ik ve yagish gecen Ege kiyilarinda hiikim slren Akdeniz iklimi, ilin
genelinde de goriilmektedir. Batidan doguya, kuzeyden gilineye gidildikge Karasal iklim etkisini arttirir. Bu yiizden i¢ kesimlerde kislar
soguk gecmektedir. Marmara kiyilarinda Karadeniz ikliminin etkisi gérilir. Dolayisiyla burasi yazlar iliktir idari béliinis olarak
Balikesir ili; Altieyldl, Ayvalik, Balya, Bandirma, Bigadig, Burhaniye, Dursunbey, Edremit, Erdek, G6meg, Génen, Havran, ivrindi,

Karesi, Kepsut, Manyas, Marmara Adasi, Savastepe, Sindirgi ve Susurluk ilgelerinden olusmaktadir.
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HARITA 2: BALIKESIR iLGELERI

Planlama alani; Balikesir ili, Bandirma ilgesi, Edincik mahallesi sinirlari iginde bulunmaktadir.
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HARITA 3: UYDU GORUNTUSU



1.2. ULASIM AGINDAKI YERI

Balikesir Ankara ve istanbul’u izmir’e baglayan karayolu iizerinde bir transit merkez durumundadir. Onemli karayolu baglantilari
arasinda D200, D565, D573 ve E90 karayolu baglantilarindan séz etmek miimkiindiir. Bursa, Ankara, istanbul, Canakkale ve izmir
illerine asfalt yollarla baglidir. Ayrica istanbul (izerinden feribot ve deniz otobiisii ile ulasilabildigi gibi, Kérfez Havaalani ve Balikesir

Havaalani’nin hizmete girmesiyle istanbul havayolu baglantisi da bulunmaktadir.

Balikesir ili'nin bazi illere uzakliklari su sekildedir; istanbul’a 393km, Ankara’ya 546 km, izmir'e 181 km, Bursa’ya 155 km,
Canakkale’ye 217 km uzakliktadir.
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HARITA 4: BALIKESIR KARAYOLLARI HARITASI
Planlama alani yakin g¢evre ulasim baglantilar agisindan incelendiginde; giineybatisindan D200 ve E90 Bursa- Canakkale Karayolu

gecmektedir. Alana ulasim bu yol tGzerinden saglanmaktadir.

HARITA 5: PLANLAMA ALANI YAKIN CEVRE ULASIM BAGLANTILARI HARITASI
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2. MULKIYET VE KADASTRAL DURUM

2.1. MULKIYET DURUMU

Balikesir ili, Bandirma ilgesi, Edincik Mahallesi, 425 Ada 17 (Eski 0 Ada, 521) no.lu parsel toplamda 34.937,74 m? yiizél¢iimlii parselin
miilkiyeti “AYHAN SEZER YAG VE GIDA ENDUSTRISI TiC. LMT. STi.” a aittir.

ANA L
iL-iLCE ADA NO PSEZE MALIK MAHALLE | TASINMAZIN yuz ?,:;E;J mu
NITELIGi
AYHAN SEZER YAG VE UN-YEM-TAHIL
BALIKESIR- BANDIRMA 425 17 GIDA ENDUSTRISI TiC. EDINCIK DEPOLAMA 34.937,74
LMT. STi. TESISLERI

2.2. KADASTRAL DURUM

Nazim imar Planina konu olan alan Balikesir ili, Bandirma lilgesi, Edincik Mahallesi, 425 Ada 17 (Eski 0 Ada, 521) no.lu parseli
kapsamaktadir.
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HARITA 6: APLIKASYON KROKIiSi



3. MEVCUT DURUM TESPITi

3.1. YAPI ANALizi

Balikesir ili, Bandirma ilgesi, Edincik Mahallesi, 425 Ada 17 (Eski 0 Ada 521 Parsel) no.lu parsel {izerinde un-yem ve tahil depolama
tesisleri bulunmakta olup, séz konusu tesisler Sehircilik, iklim Degisikligi Balikesir il Mdirligi’niin 16.08.2022 tarih ve E. 4345795

sayili yazisinda belirtildigi Gzere Riskli Yapiilan edilmistir.
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HARITA 7: UYDU GORUNTUSU

3.2. HALIHAZIR HARITA DURUMU

3.2.1.1/5.000 OLCEKLI HALIHAZIR HARITA DURUMU

Planlama alanina iliskin 1 adet H19-b-17-c pafta numarali 1/ 5000 6lgekli halihazir harita Balikesir Buytksehir Belediye Baskanhginca
ITRF96 3° koordinat sisteminde 30.09.2015 tarihinde onaylanmustir.




HARITA 8: 1/5.000 OLGEKLi HALIHAZIR HARITA DURUMU
3.2.2.1/1.000 OLCEKLI HALIHAZIR HARITA DURUMU

Planlama alanina iliskin 2 adet H19-b-17-c-3-a, H19-b-17-c-2-d pafta numarali 1/ 1000 6lgekli halihazir haritalar Balikesir Blyiiksehir

Belediye Baskanhginca ITRF96 3° Koordinat sisteminde 30.09.2015 tarihinde onaylanmistir.

HARITA 9: 1/1.000 OLCEKLi HALIHAZIR HARITA DURUMU

3.3. JEOLOJiIK DURUMU

Planlama alani 06.04.2016 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanhgi, Mekansal Planlama Genel Midirligi Marmara ve Karadeniz
Bolgesi Etiit midirligi tarafindan onaylamis Balikesir ili Bandirma ilgesi Batisi Hidirkdy, Bezirci, Sirincavus Kéyleri ve Kiyi Kesimi
Arasinda Kalan Toplan 4.468,91 Hektar Alanin imar PLan’'na Esas Mikro Bélgeleme Etiit raporlarinda Onlemli Alan 5.1 (0A-5.1) :

4

Miihendislik Problemleri Agisindan (Sisme- Oturma- Tasima Giicii v.b ) 6nlem Alnabilecek Alanlar ” olarak belirlenmistir. S6z

konusu jeolojik etlit raporunun diger sonug ve onerileri sunlardir;

Topografik egim genelde %0-10 arasindadir. Jeolojisi; Bayrami¢ Formasyonuna ait rezidiel zon (siltli komlu, ¢akilli kil) ile kiltasi,
silttasl, konglomeradan, altivyona ait siltli, kumlu, kil birimlerden olusmaktadir. Yapilan analizlere gore her iki formasyonda da diistk-
orta- yuksek- ¢cok yiksek sisme ile 2-20 cm oturma problemi belirlenmistir. Yeralti suyu seviyesi 2.00-10.00 metre arasindadir. Genel
olarak sivilasma riski beklenmemekte ancak lokal alanda ( SK-177 nolu sondaj bolgesinde ) sivilagma riski tespit edilmistir. Altivyonun
yanal ve diisey yonde degiskenlik gostermesi ve her iki formasyonda sisme otuma sorunlari beklenmesi nedeniyle s6z konusu alanlar
0.A.5.1 olarak degerlendirilmistir.

Bu alanlarda;

e Allvyon birimler, heterojen Ozellikte olup, yanal- disey yoénde farkhliklar gostermektedir. Allvyon ile Bayramig
formasyonunun timdyle ayrisarak killesmis birimlerinde; oturma ve sisme problemleri belirlenmistir. Projeye esas temel ve
zemin etitlerinde; yapi yuklerinin tasittirilacagi zemin seviyelerinin sisme, oturma, tasima gicl, sivilasma durumu
irdelenmelidir. Bu arastirmalar sonucu belirlenecek zemin sorunlarina yonelik gerekli mihendislik énlemleri alinarak

yapilasmaya gidilmelidir.



e Yiizey ve atik sularin yapi temellerine ulasmasini engelleyecek drenaj sistemlerinin uygulanmasi gerekmektedir.

e Derin kazilarda olusacak sevler agikta birakilmamali, istinat yapilariyla desteklenmelidir.

e inceleme alaninda ve yakininda gozlenen tiim dereler igin planlama 6ncesi DSi gériisii alinmali bu gériis dogrultusunda

planlamaya gidilmelidir.

e Temel tipi, temel derinligi ve yapi yiklerinin tasittirilacagl seviyelerin mihendislik parametreleri temel ve zemin etit

¢alismalarinda irdelenmeli ve alinabilecek miihendislik dnlemleri belirlenmelidir.
Her tlrli yapilasmada “Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yonetmelik” hiikiimlerine uyulmalidir.

Bu alanlar 1/5.000 &lcekli yerlesime uygunluk haritalarinda 0.A.5.1 simgesiyle gdsterilmistir.

HARITA 10: YERLESIME UYGUNLUK HARITASI

4. MEVCUT iMAR DURUMU

4.1.1/100.000 OLCEKLi CEVRE DUZENi PLANI

Calisma alani Cevre ve Sehircilik Bakanligl tarafindan 05.06.2015 tarih ve 13549 sayili bakanlk karari ile onaylanmis Balikesir —
Canakkale Planlama Bélgesi 1/ 100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan’’nin H-19 Paftasinda Sanayi ve Depolama Bélgesi ve Birinci Derece

Yol fonksiyonlarindan etkilenmektedir.
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HARITA 11: 1/100.000 OLGEKLi CEVRE DUZENi PLANI

4.2.1/25.000 OLCEKLIi CEVRE DUZENi PLANI

Planlama alanina ait alt élcekli onanmis 1/ 25.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani bulunmamaktadir.

4.3.1/5.000 OLCEKLi NAZIM iMAR PLANI

Planlama alanina ait alt élcekli onanmis 1/ 5.000 Olgekli Nazim imar Plani bulunmamaktadir.

4.4.1/1.000 OLCEKLIi UYGULAMA iMAR PLANI

521 parsel tzerinde Edincik Belde Belediyesi tarafindan 10.02.2000 tarih ve 1 sayili meclis karari ile onaylanmis “ Un- Yem- Tahil
Depolama Tesisleri” amach 1/1000 &lcekli Mevzii Uygulama imar Plani bulunmaktadir.

HARITA 12: 1/1000 OLCEKLi MEVZii iMAR PLANI

5. KURUM GORUSLERI

T.C. Balikesir Valiligi, Balikesir Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Miid{rliigi’niin bila tarihli E.3680290 sayili yazilari ve
16.08.2022 tarihli E.4345795;

T.C. Balikesir Valiligi il Tarim ve Orman Miidiirligi’niin 07.11.2022 tarih ve E.7639669 sayili yazilari;

T.C. Balikesir Valiligi, il Bilim, Sanayi ve Teknoloji Miidiirlig{i’niin 18.05.2022 ve E.3671460 / 10 sayili yazilari;

T.C. Balikesir Valiligi, il Kiiltiir ve Turizm Mdirligi’niin 09.05.2022 tarih ve E.2474605 sayili yazilari;

T.C. Balikesir Valiligi, il Saglk MidUrliigi’niin 18.05.2022 tarih ve E.045.99-489 sayili yazilari;

T.C. Balikesir Valiligi, il Afet ve Acil Durum MidurlGgi’niin 09.05.2022 tarih ve E.299414 sayili yazilari;

T.C. Balikesir Biiyiiksehir Belediye Baskanligi, imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig’nin 16.08.2022 tarih ve E.95351 sayili
yazilari;

T.C. Balikesir Buyiksehir Belediye Baskanligi, Ulasim Planlama ve Rayli Sistemler Dairesi Baskanligi’'nin 23.06.2022 tarih ve
E.86981 sayil yazilari;

T.C. Balikesir Biiyiiksehir Belediye Baskanligi, Fen isleri Dairesi Baskanhigi'nin 14.06.2022 tarih ve E.84852 sayili yazilari;
T.C. Balikesir Blylksehir Belediye Baskanligi, Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanhgi’'nin 13.06.2022 tarih ve E.84660

sayili yazilari;



e T.C. Balikesir Bliyliksehir Belediyesi, Baski Genel Midurltugi, Aritma Tesisleri Dairesi Baskanhgi’'nin 09.06.2022 tarih ve
E.49174 sayih yazilari;

e T.C. Balikesir Bliyiiksehir Belediye Baskanligi, Kirsal Hizmetler Dairesi Baskanligi’'nin 08.06.2022 tarih ve E.83790 sayili
yazilari;

e T.C.Bandirma Belediye Baskanligi, imar ve Sehircilik Miidiirligi’niin 23.07.2019 tarih ve 77739283 / 14564 / 3552 sayili
yazilari;

e T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanligi, Mekansal Planlama Genel Mid{rlGgd’niin bila tarihli E.3693427 sayih yazilari;

e T.C. Tarim ve Orman Bakanhgi, II. Bélge MUdurlGgi’niin 22.05.2022 tarih ve E.5616741 sayili yazilari;

e T.C. Tarim ve Orman Bakanligi, Devlet Su isleri Genel Miidiirliigii 25.B6lge Mudirliigii Havza Yénetimi, izleme ve Tahsisler
Sube Mudurligi’'niin 05.08.2022 tarih ve E.2548137 sayili yazilari;

e T.C. Ulastirma ve Altyapi Bakanhgi, Karayollari Genel MudurlGgu, Trafik Glvenligi Dairesi Baskanligi’nin 03.02.2022 tarih ve
E.175.09 / 718358 sayili yazilari;

e T.C.Kultur ve Turizm Bakanhg, Kiltiir Varliklari ve Miizeler Genel Midurligu, Balikesir Kiiltiir Varliklarini Koruma Bolge

Kurulu Mudirlugi’niin 13.06.2022 tarih ve E.2595990 sayili yazilari;

6. PLANLAMANIN AMACI, GEREKCESi VE PLAN KARARLARI

6.1. PLANLAMANIN AMACI VE GEREKCESI

Balikesir ili, Bandirma ilgesi, Edincik Mabhallesi ( Eski Belde ),Diizpirnallik mevkii sinirlari icerisinde kalan, Tapunun H19-b-17-c
Pafta, 0 Ada, 521 Parsel, “ AYHAN SEZER YAG VE GIDA ENDUSTRISI TiC. LMT. STi ” adina kayith toplamda 34.937 m2 ‘lik tarla
vasfinda ki tasinmaz uzerinde Edincik Belde Belediyesi tarafindan 10.02.2000 tarih ve 1 sayili meclis karari ile onaylanmis  “Un-
Yem Tahil Depolama Tesisleri” amagh 1/ 1000 Olgekli Mevzii Uygulama imar Plani bulunmakta olup, Cevre , Sehircilik, iklim
Degisikligi Balikesir il Madirligi’niin 16.08.2022 tarih ve E. 4345795 sayili yazisinda belirtildigi Gzere;

“llimiz, Bandirma ligesi, Edincik Mahallesi, Kii¢iikkoru Caddesi, No:78/1 adresinde, - pafta, 425 ada, 17 nolu Parselde bulunan 255411
yapi kimlik numarali ve Ulusal Adres Veri Tabani Bina Kodu 109567994 olan yapiya iliskin riskli bina tespit raporu Balikesir Star Ikiz
Mim. Miih. Miis. Ins. Ltd. Sti. tarafindan hazirlanmis ve Miidiirligimiizce incelenmis olup, 6306 sayii Kanunun Uygulama
Yénetmeligi'nin 8. Maddesinin (1) Fikrasi geredi s6z konusu riskli yapi tespiti kesinlesmis olup,riskli yapinin tapuya beyani igin ilgili
tapu midiirligine bildirimi yapiimis ve tapu miidiirliigiince de yapr maliklerine 6306 sayili Kanun geredince tebligat yapildidi ilgi yazi
ile belirtilmektedir. “ Parsel tzerindeki tesisler Riskli Yapiilan ilan edilmistir.

Cevre ve Sehircilik Bakanhgi tarafindan 05.06.2015 tarih ve 13549 sayili karar ile onanmis Balikesir —Canakkale Planlama Boélgesi
1/ 100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan’’nin H-19 Paftasinda Sanayi ve Depolama Bélgesi lekesi icinde kalan mevcutta planlanmis ve
kurulu tesislerin bulundugu 425 Ada 17 Parseli (Eski O Ada 521 parsel) icerecek sekilde alanda tst 6lgekli CDP verilmis olan Sanayi
ve Depolama Bélgesi fonksiyonu kullanim kararina uygun bigimde Sanayi Alani ( Bitkisel Yag Fabrikasi ) amagh 1/ 5000 Olgekli
Nazim imar Plani yapilmasi talep edilmektedir. Planlama alanina ait Balikesir ili, Bandirma ilcesi, Edincik Mahallesi, 425 Ada 17 (Eski
0 Ada 521 Parsel) no.lu parseli kapsayacak sekilde yapilacak olan planda mevcuttaki tesis ile mer’i plan arasindaki uyumsuzlugun
giderilmesi, yeni ilave tesisler yapilarak kapasite artigi saglanmasi ve yeni istihdam olanaklarinin yaratilmasi hedeflenmistir.

6.2. PLANLAMA KARARLARI

Balikesir ili, Bandirma ilcesi, Edincik Mahallesi sinirlari icerisinde Biiyliksehir Belediye Baskanhiginca 30.09.2015 tarihinde ITRF96 3°
koordinat sisteminde onaylanmis 1 adet H19-b-17-c pafta numarali 1/ 5000 6lgekli halihazir paftasinda yatayda ; x =4.464.000 —
4.465.000 , dikeyde; y=571.000—-571.500 koordinatlari arasinda bulunan 425 Ada 17 (Eski 0 Ada, 521) no.lu parsel Gzerinde 1/

5000 Olcekli Nazim imar Plani yapilmasina baslanmistir.

Nazim imar Planinda ilgili kurumlardan alinan gérisler, arazinin 6zellikleri, egim durumu, ist 6lgekli CDP planlari, miilkiyet durumu,

yatirimcilarin talepleri de dikkate alinmistir.



Calisma alani Ust olgekli Cevre ve Sehircilik Bakanhg tarafindan 05.06.2015 tarih ve 13549 sayili bakanlk karari ile onaylanmis
Balikesir —Canakkale Planlama Bélgesi 1/ 100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani’nin H-19 Paftasinda Sanayi ve Depolama Bélgesi icinde
kalmakta olup; Ust &lcekli CDP plan hiikiimlerinin “8.0zel Hiikiimler”-“8.5 Sanayi ve Depolama Bélgeleri” bashdi altinda; “Bu
Alanlarda Sanayi Tesisleri, Sanayi Hammadde Ve Uretim Malzemeleri ile bitkisel Ve Hayvansal Uriinler igin, Agik Ve Kapali Depolama
Ve Stok Alanlari, Yiikleme ve Bosaltma Alanlari Ve Bunlarin ihtiyaci Olan Agik Ve Kapali Otoparklar, Garajlar Ve Altyapi Tesis Alanlari

Yer Alabilir.” Hikm{i uyarinca;
Nazim imar plani ile séz konusu parsellerin yaklasik olarak 34.937 m?lik kismina Sanayi Alani fonksiyonu verilmistir.

Plan onama sinirlari icinde planda Sanayi Alani olarak gésterilen alanda; Bitkisel Yag Uretim Tesisleri ile bu tesislere hizmet edecek
idari Teknik ve sosyal Tesisler yer alabilir.

Bu alanlarda yapilanma kosullariile ilgili detaylar alt élcekli 1/ 1000 Olcekli Uygulama imar Planinda belirlenecektir.

Plan da parsellerin cephe aldigi Bursa- Canakkale D200 karayolu T.C. Ulastirma ve Altyapi Bakanligi, Karayollari Genel
Mudarligi’niin ilgili yazilar ve kamulastirma hatlari dikkate alinarak 60 metre genisliginde birinci derece yol planda gosterilmistir.

Alanlara giris ve gikiglar bu yol Gzerinden saglanacaktir.

Planlama sonucu olusan alan dagilimi agsagidaki tabloda 6zetlenmistir.

Alan Kullanimi Alan (m?) Oran (%)
Sanayi Alani 34.937 100
TOPLAM 34.937 100,00
s
Q\Q“
&

HARITA 13: 1/5.000 OLCEKLi NAZIM iMAR PLANI

Nazim imar Plani, 425 Ada 17 (Eski 0 Ada 521Parsel) Parsel Maliklerinin istegi (izerine hazirlanmistir.

Saygilarimla.
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Balikesir ili, Bandirma ilgesi, Edincik Mahallesi,
425 ada, 17 parsele (Eski 0 ada 521 parsel) iliskin
“Sanayi Alani” amagh
1/5.000 6lgekli Nazim imar Plani

EKi

PLAN ACIKLAMA RAPORUDUR.
-Bu Plan Ag¢iklama Raporu Kapak Dahil 12 sayfadir.
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