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1. BOLUM: PLANLAMA CALISMASININ TANIMLANMASI
1.1. PLAN ICERIiGi, KONUSU

Plan teklifi, Balikesir ili, Ayvalik ilcesi, Bulutcesme Mahallesi, 121 ada / 29 parselde, 49.196,47 m?
alanda, Enerji Uretim Alani (Gines Enerji Santrali) Tesisi olusturmak amacit ile hazirlanmigtir.

GUnUmUzde hizla gelisen teknoloji ile birlikte enerji kullaniminin artmasi, mevcut fosil yakit
rezervlerinin gun gectikce azalmasina, kiresel isinmaya ve cevre kirliligine neden olmaktadir. Fosil
enerji kaynaklarndaki azalma ve ortaya cikan cevresel sorunlar, calismalan yenilenebilir eneriji
kaynaklarina yéneltmistir. Yenilenebilir enerii, sirekli devam eden dogal streclerdeki var olan enerii
akisindan elde edilen ve diger enerji kaynaklarina gdre olumsuz etkileri daha az olan enerjidir. Enerji
kaynaklar icinde gUnes enerjisi Uretim sistemleri, kaynaginin bol ve bedava olmasinin yaninda strekli
ve yenilenebilir bir enerji kaynagi oldugu icin cevre dostu olarak nitelendiriimektedir.

Ulkemizin de dahil oldugu, uluslararasi kuruluslar ve Ulkeler, eneriji politikalannda gines enerjisinin
temiz bir enerji kaynadi oldugundan dolayr gunes enetijisi teknolojilerine tesvik uygulamaktadir. 5346
sayil Yenilenebilir Enerji Kaynaklarinin Elektrik Enerjisi Uretimi Amacgh Kullanimina iliskin Kanun
cercevesinde yenilenebilir enerji kaynaklardan Uretilen elekirik enerjisinin, devlet tarafindan 10 il
boyunca ve Bakanlar Kurulu'nca belirlenen fiyattan satin alinma garantisi veriimektedir.

Turkiye cografi konumu nedeniyle yUksek gUnes enerjisi potansiyeline sahiptir. TUrkiye'nin
gUnesten elekirik Uretim potansiyeli yapilan hesaplamalar dogrultusunda en az 500 bin MW olarak
tfahmin edilmektedir.

Planloma karar, bahsedilen konular cercevesinde, planlama alaninda gunimuozon acil
ihtiyaclarindan dncelikli srada yer alan “enerji intiyaci” konusunda, bolgesinde Uretim ayaginda katki
sunmayl hedeflemektedir.

1.2. AMAC, KAPSAM VE YONTEM
1.2.1. AMAC

1/5000 O. Nazim imar Plani teklifi, Enerji Uretim, Dagitm ve Depolama — Enerji Uretim Alani (Gines
Enerji Santrali) tesisi olusturmak amaci ile hazilanmistir.

1.2.2. KAPSAM

1/5000 O. Nazim imar Plani’na konu alan, Balikesir ili, Ayvalik iicesi, Bulutcesme Mahallesi, 121 ada
/ 29 parselin 49.196,47 m?'lik kismini kapsamaktadir.

1.2.3. YONTEM

1/5000 Olcekli Nazim imar Plani plan kararlannin olusturulmasi asamasinda, 3194 sayili imar
Kanunu ve iigili Yénetmelikleri, sehircilik ilke ve esaslarn, ilgili kurum ve kurulus gorUsleri ve yapilan analiz
calismalan degerlendirilmistir.
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HARITA 1: TURKIYE GUNES ENERJISi POTANSIYELi ATLASI
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HARITA 2: BALIKESIR GUNES ENERJiSi POTANSIYELI ATLASI
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GRAFIK 1: BALIKESIiR GUNESLENME SURESI ATLASI

2. BOLUM: PLANLAMA ALANINA AIiT BULGULAR, BOLGE ANALIZIi
2.1. PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGESINDEKiIi KONUMU VE GENEL OZELLiKLERi

YUz8lcUmU 14.299 km?2 olan Balikesir ilinin topraklan 39,20° - 40,30° Kuzey paralelleri ve 26,30° -
28,30° Dogu meridyenleri arasinda yer alrr. Kuzeybafi Anadolu'da bulunan il, doguda Bursa ve
KUtahya illeri, gineyde Manisa ve izmir illeri ve batida Canakkale ili ile komsudur. ilin kuzey yondeki
en uc noktasi guneydekine 175 kilometre, dogu yondeki en uc noktasi bastisindakine 210 kilometre
uzakliktadir.

YUzSlcUmU 14.299 km? olan Balikesir llinin topraklarn 39,20° - 40,30° Kuzey paralelleri ve 26,30° -
28,30° Dogu meridyenleri arasinda yer alr. Kuzeybati Anadolu'da bulunan il, doguda Bursa ve
KUtahya illeri, gineyde Manisa ve izmir illeri ve batida Canakkale ili ile komsudur. ilin kuzey yéndeki
en uc noktasi guneydekine 175 kilometre, dogu ydndeki en uc noktasi bastisindakine 210 kilometre
uzakliktadir.
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idari bélUnUs olarak Balikesir ili;  AltieylUl,  Ayvalk, Balya, Bandirma, Bigadi¢, Burhaniye,
Dursunbey, Edremit, Erdek, Gédmec, Gdnen, Havran, Ivrindi, Karesi, Kepsut, Manyas, Marmara Adas,
Savastepe, Sindirgi ve Susurluk ilcelerinden olusmaktadir.

AYVALIK ILCESI

Turkiye'nin Balikesir ilinin bir ilcesidir. Balikesirin en batisinda, Ege Denizi kiyisinda bulunan ilce,
Turkiye'nin en dnemli furizmm merkezlerinden biridir. Ayvalk kis mevsimlerinde bUyUk bir kasaba
nUfusuna sahip olmakla birlikte, yaz mevsimlerinde turizmin de etkisiyle ddnemsel nUfus artisi
yasamaktadir. Tarihte cesitli uygarlklara  ev  sahipligi  yapmis  olan  Ayvalk, 2017'den
beri UNESCO DuUnya Mirasi Gegici Listesi'nde yer almaktadir.,

2.2. PLANLAMA ALANININ BAGLI OLDUGU KENTIN COGRAFI OZELLIiKLERi

Ayvalik, TUrkiye'nin Balikesir ilinin Ege Bolgesi'nde kalan bir ilcesi olup Midilli'nin tam karsisinda
kurulmustur. Cam ormanlarn ve Zeytin bakimindan zengin olan ilce Ege Denizi kiyisinda olup Ayvalik
Adalarn adi verilen takimadalara sahiptir. Ayvalik'in kuzeydodusunda Gémec, gineyinde izmir ili' ne
bagl Dikili ve Bergama ilceleri, batisinda ise Ege Denizi bulunur.

Ayvalik ilcesinde daglar denize dik uzandigindan kiyilar girintili cikintiidir. Bu kiyillar boyunca
burunlar ve koylar meydana gelmistir. iicenin Ege Denizi'ne olan kiyillari 34 km'dir.
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HARITA 5: PLANLAMA ALANININ COGRAFIi BOLGESI

TURKIYE COGRAFI BOLGELER HARITASI

2.3. PLANLAMA ALANININ BAGLI OLDUGU KENTIN iKLIMSEL OZELLiKLERIi
Ortalama Sicaklik:

Sicak mevsim 3,2 ay uzunlugundadir ve 5 Haziran tarininde baslayip 13 EylUl tarinine kadar surer,
gUnlUk ortalama yUksek sicaklik 27°C Uzerindedir. Ayvalik bdlgesindeki en sicak ay Temmuz ayidir; bu
ayda ortalama yUksek sicaklik 31°C iken dusUk sicaklik 22°C dUzeyindedir.

Serin mevsim 3,9 ay uzunlugundadir ve 24 Kasim tarihinde baslayip 21 Mart tarinine kadar surer,
gUnlUk ortalama yuUksek sicaklik 15°C altindadir. Ayvalik bdlgesindeki en soguk ay Ocak ayidir; bu
ayda ortalama dustk sicaklik 6°C iken yUksek sicaklik 11°C dUzeyindedir.
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Ogretmenler Mh. :
7 Menekse Cd. No:7 ‘__é
Burhaniye/BALIKESIR ~ SiAMGE




Balikesir Ili, Ayvalik Ilcesi, Bulutcesme Mahallesi, 121 Ada / 29 Parsele Ait, Enerji Uret_“im Alani (Glnes Enerji Santrali)
(4,048 MWm/3,200 MWe) Amacgh 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani Plan Agiklama Raporu

serin sicak serin
40°C 40°C
35°C zglzecm 35°C
30°C 30°C
257C 255C
20°C 20°C
A5%C ASTE
10°C &=
5°C e S 5°C
o°C T G
=52C =H2C
-10°C -10°C
e B ‘ -15°C
-20°C ‘ > di -20°C
Oca Sub Mar Nis May Haz Tem Agu Eyl Eki Kas Ara

GRAFIK 2: AYVALIK BOLGESINDE ORTALAMA YUKSEK VE DUSUK SICAKLIK
Yagdis:

Yagmurlu mevsim 5,6 ay boyunca 1 Kasim tarihinden 19 Nisan tarihine kadar sUrer ve herhangi bir
gUnUn yagmurlu olma ihtimali %17 oranindan yUksektir. Ayvalik bdlgesinde en ¢ok yagmurlu ginin
oldugu ay 9,5 gun ortalamasiyla en az 1 milimetre miktar yagisin oldugu Aralik ayidr.

Kurak sezon 19 Nisan tarihinde baslayip 1 Kasim tarihine kadar 6,4 ay surer. Ayvalik bdlgesinde en
oz yagmurlu ginUn oldugu ay0,5 gunortalamasiyla en az1 milimetre miktar yagisin
oldugu Agustos ayidir.

Yagish gunler arasindan, yalnizca yagmur, yalnizca kar veya bu ikisinin bir kansiminiiceren gunler
arasinda ayrnm yapiyoruz. Ayvalk bdlgesinde yalnizca yadmurun en fazla sayida gin oldugu
ay Aralik olup, ortalama yagdis 9.5 gin dizeyindedir. Bu kategorizasyona dayanarak yil boyunca
gorilen en yaygin yagis formu yalnizca yagmur olup 13 Aralik tarihinde %32 ile en yUksek olmaktadir.
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GRAFIK 3: AYVALIK BOLGESINDE YILLIK YAGIS iIHTIMALI

Gunes:
Ayvalk gun uzunlugu yil boyunca énemli élcUde degisiklik arz etmektedir. 2024 yiinda en kisa

gln 21 Aralk tarihinde 9 saat 24 dakika gun sigiyla  gerceklesirken en uzun gunU ise 20
Haziran tarininde 14 saat 57 dakika gun isiglyla gerceklesir.
24 sa. 0 sa.
20 sa. 4 sa.
16 sa. 8 sa.
14 sa. 57 dk.
12 sa. 20 Haz 12 sa
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GRAFIK 4: AYVALIK BOLGESINDE SEHER VE TAN SAATLERI
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Nem:

Nem rahatlk duozeyleri icin ciylenme noktasini baz alinmistir zira terin tenden buharlasip
buharlasmayacagini ve bodylece vicudu serinletip serinletmeyecegini  belirlemektedir. DUsGk
ciylenme noktalan daha kuru hissi verirken yUksek ciylenme noktalan daha nemli hissi vermektedir.
Gece ve glnduUz arasinda normalde 6nemli oranda dedisiklik arz eden sicaklikian farkl olarak
ciylenme noktasi daha yavas degdisim gdsterir ve bdylece sicaklk gece dusebiliyorken genelde
bunaltici bir gunin ardindan bunaltici bir gece gelir. Ayvalik hissedilen nem oraninda énemli
diUzeyde mevsimsel varyasyonlar bulunmaktadir.

Yilin en bunalfict dénemi 3,2 ay boyunca 10 Haziran tarihinden 17 EylUl tarihine kadar sirmektedir
ve bu zaman zarfinda rahatlk  dizeyi en az %12 civannda bunaltic,  basik
veya dayanilmaz olmaktadir. Ayvalk bodlgesindeki en bunaltici gUnler AQustos ayindadir ve bu
dénemde hava 12,5 gUn kadar bunaltici veya daha kdto durumdadir. 24 Subatyilinen az
bunaltici olan ginudur ve bunaltici hava kosullar neredeyse hic gdriimez.
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GRAFIK 5: AYVALIK BOLGESINDE NEM RAATLIK DUZEYi

RUzgar:

Ayvalk ortalama saatlik rGzgér hizi yil boyunca énemli oranda mevsimsel varyasyonlar gosterir.
Yiin daha rizgdrl olan dénemi 17,3 kilometre/saat diuzeyinin UstUnde ortalama rizgdr hiziyla 12
Ekim tfarihinden 28 Mart tarinine kadar 5,5 ay boyunca sUrer. Ayvalik bdlgesinde yilin en rGzgarli
ayl Subat ayidir ve bu dénemde ortalama saatlik rizgar hizi 20,4 kilometre/saat olmaktadir.

Yilin en sakin zamani 28 Mart tarininden 12 Ekim tarihine kadar 6,5 ay boyunca sUrmektedir.
Ayvalk boélgesinde yilin en sakin ayl Mayis ayidir ve bu dénemde ortalama saatlik rGzgdr hizi 14,5
kilomeftre/saat olmaktadir.

riizgarh rizgarl
35 km/sa 35 km/sa
30 km/sa 30 km/sa
25 km/sa 4'5ub | 25 km/sa
20,6 km/sa .
20 km/sa -«-/‘“"‘\—17238 I’<\A a/r | 17132:'“ a0 - Kim/sa
15 km/sa 14,0 km/sa 15 km/sa
10 km/sa 10 km/sa
5 km/sa 5 km/sa
0 km/ = 5 0 km/!
™58 Oca Sub  Mar Nis May Haz Tem Agu Eyl Eki Kas Ara m/sa

GRAFIK 6: AYVALIK BOLGESINDE ORTALAMA RUZGAR HIZI
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2.4. PLANLAMA ALANININ ULASIM AGINDA KONUMU
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HARITA 6: KARAYOLLARI 2. BOLGE (iZMiR) HARITASI

Sahilkent

(E-87) izMiR- PLANLAMA ALANI
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HARITA 7: PLANLAMA ALANI ULASIM AGI HARITASI

Planlama alani, Ayvalik llcesi'nin dogusunda, Bulutcesme Mahallesi'nin  kuzey-dogusunda
bulunmaktadir. Alana mahalle yollaryla ulasiimaktadir. Planlama alaninin Ayvalik iicesi'nden gecen
(E-87) Izmir-Canakkale B&IUnmUs Karayolu'na kus ucusu mesafesi: yaklask 9 km, Ayvalk lice
merkezine: 12 km, Ayvalik-Bergama Yolu'na 2,3 km, Balikesir Sehir merkezine 100 km'dir.
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2. BOLUM: MULKIYET VE KADASTRAL DURUM

Planlama alanini olusturan 121ada / 29 parsel, Balikesir ili, Ayvalik ilcesi, Bulutcesme Mahallesi,
Uctepe Mevkii sinirlari icerisinde yer almaktadir. Palamutluk vasfindadir. MUlkiyeti Maliye Hazinesi’ne

ait olan tasinmaz 73.033,25 m? yUzolcUmUne sahiptir. Planlama alani parsel alaninin 49.196,47 m2 ‘sini
kapsamaktadir.

i i . ANA TASINMAZIN YUZ f)L(;l"JMl"J
IL-ILCE MAHALLE ADA NO PARSEL NO MALIK NITELIiGI (mz)
Balikesir Ili Bulutcesme Maliye 2
Ayvalik il(;esi Mabhallesi = 2 Hazinesi Pl YelEs 2o m

Parselde, Yenilenebilir Enerji Kaynaklanna Dayall Lisanssiz Elektrik Uretimi Tesisleri yapilmasi

amaciyla Ayvalik llce Milli Emlak MUdUrligi'nce, Kula Yagd ve Emek Yem Sanayi Ticaret AS. ‘ne On
izin verilmistir.
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HARITA 8: PLANLAMA ALANININ KADASTRAL DURUMU
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4. BOLUM: MEVCUT DURUM TESPITi
4.1. YAPI ANALIZi

Planlama alaninin Uzerinde yapi bulunmamaktadir.

4.1.1. PLANLAMA ALANINA AiT FOTOGRAFLAR

HARITA 9: PLANLAMA ALANI VE CEVRESINE AiT FOTOGRAF CEKiM NOKTALARI

FOTOGRAF 1: 1 NUMARALI BAKIS ACISINDAN PLANLAMA ALANININ GORUNUMU
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FOTOGRAF 2: 2 NUMARALI BAKIS ACISINDAN PLANLAMA ALANININ GORUNUMU

FOTOGRATF 3: 3 NUMARALI BAKIS ACISINDAN PLANLAMA ALANININ GORUNUMU
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4.2. HALTHAZIR HARITA DURUMU
4.2.1. 1/5000 OLCEKLI HALIHAZIR HARITA DURUMU
Balikesir li, Ayvalik iicesi, Bulutcesme Mahallesi, 121 ada, 29 parselin olusturdugu planlama alanina

ait 1/5000 Olcekli J17-b-22-b_Halihazir _Harita Paftas, Balikesir Blyiksehir Belediye Baskanlidi
tarafindan 20.07.2016 tarihinde onaylanmistir.

AYVALIK-J17-b-22-b
L: BALIKESIR

1:5000

o QONAY

—— o a— - e

HARITA 10: 1/5000 OLCEKLI HALIHAZIR HARITADA PLANLAMA ALANININ DURUMU
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4.2.2. 1/1000 OLCEKLI HALITHAZIR HARITA DURUMU

Balikesir ili, Ayvalk ilcesi, Bulutcesme Mahallesi, 121 ada / 29 parselde konumlanmis olan
planlama alanina ait 1/1000 Olcekli J17-b-22-b-4-¢ Halihazir Harita Paftas, Balikesir BUyUksehir
Belediye Baskanligi tarafindan 25.07.2024 tarihinde onaylanmuistir.

Planlama alaninin yer aldidi diger 1/1000 Olcekli J17-b-22-b-3-d _Hdlihazir Harita Paftasi_ise
Balikesir BUyUksehir Belediye Baskanhidi tarafindan 18.10.2024 tarihinde onaylanmuistir.

5. BOLUM: JEOLOJIiK DURUM, DEPREM

Jeolojik ve Jeoteknik EtUt Raporu

04.11.2024 tarihinde, Cevre, Sehircilk ve iklim Dedisikligi I MOdOrUgU tarafindan onaylanan,
Balikesir ili, Ayvalik ilcesi, Bulutcesme Mahallesi, 121 Ada / 29 nolu parselin toplam 49132,17 m?'lik
kismini_kapsayan, 1/5000 Olcekli Nazm imar Plani ve 1/1000 Olcekli imar Planina Esas Jeolojik
Jeoteknik EtUt Raporu’nda” planlama alaninin; Onlemli Alan-2 (OA-2): Kiitle Hareketleri Tehlikeleri ve
Yiksek Egim Acisindan Sorunlu Alanlar sinifina girdigi belilenmis ve yerlesime uygunluk haritalar
aynen plan Uzerine aktarimistir.

SONUGC VE ONERILER:

Onlemli Alan-2 (OA-2) Kitle Hareketleri Tehlikeleri ve Yiksek E§im Acisindan Sorunlu Alanlar:

inceleme alaninin edimi 5°-150, 150-300 ve 30°-45° arasinda degismektedir. inceleme alaninda
Jeolojisini Yundag Volkaniklerine ait Kinkli Catlakli ve parcall kirkli bir yapida géomuolt yan gémulu
kayalarin olmasi dikkate alindiginda yapilacak derin édnlemsiz ve kontrolsiz kazi calismalarinda ve
zaman icinde vyerel kosullardan dolayr stabilité problemleri ile kopma ve dUsmeler seklinde
duyarsizliklar gézlenebilmesi nedeniyle inceleme alaninin tamami Onlemli Alan-2 (OA-2).Kitle
Hareketleri Tehlikeleri ve Yiksek Egim Acisindan sorunlu Alanlar sinifina dahil edilmistir.

- Yapllasma oéncesinde parsel bazindaki ayrintili etUtler yapilip, zemin litolojisi ortaya cikarlip bunlarin
sonuclarna dayanarak, egimli alanlarda yapilasma teknikleri ve uygun temel fipi 6neriimelidir.
Yapilarin &én, arka ve yanlardan guvenligi yapilasma éncesi saglanmali, sev Ustine gelecek ilave
yukion dogal veya yapay seve efkisi ile sev duyarligini bozmayacak sev kenarina olan guvenli
mesafesi belirenmeli, kaya ve zemin parametrelerinden dogabilecek problemlere ydnelik dnlemler
alinmalidir.

- YUzey sulan (atk su, yagmur suyu vb.) ile kacak sizinti sularnin drenaqji saglandiktan sonra
yapllasmaya musaade edilmelidir.

- Parseldeki stabilite sorununa neden olacak ve yapi temellerini olumsuz etkileyecek yUzey, atiksu ve
yeralfi sularnin uzaklastirmasina yénelik uygun drenaj sistemleri yapiimalidir.

- Kirkli ve catlakl kayalarda dogal sevler ile kazi neticesinde olusmus yapay sevlerde kinematik analiz
yapilarak dizlemsel kayma, kama t0r0 yenilme ve devrilme 10rU yenilme olasiliklan arastinlarak gerekli
onlemleri yapilasma éncesinde alinmalidir.

- Parsel bazinda zemin etUtlerinde temel tipi ve temel derinligi belirenmeli, temelin oturacagdi birimin
muUhendislik parametreleri (sisme, ofurma, fasma gUcU vb.) stabilite analizleri aynntii olarak
irdelenmeli, cikacak problemlere gére gerekli muhendislik dnlemleri alinmaldir.

- Mevcut ve insa asamasinda olusacak sevler acikta birakimamali, teknigine uygun istinat yapilar ile
desteklenmelidir. Yapi parselinin etkilenecegi heyelan tehlikesi, parsel/bina baz zemin etUtlerinde
yapllacak yamag boyu ayrintil stabilite analizleriyle ortaya konmalidir.

- Egimin yUksek oldugu yerlerde egdimin dUstUriimesine yénelik gerekli &nlemler mutlaka alinmalidir.
- Inceleme alanini etkileyebilecek gdmolU, yan gdmilU, askidaki bloklar ya yerinde islah ediimeli
ya da aynntill kinematik analizleri yapilarak kaya dismesi riskini bertaraf edecek ydéntem/ydntemler
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belirlenerek uygulanmalidir.

- Zemin ve tfemel etUt calismalarinda yapilacak kazilar, planlanacak yapi yukleri ve alani etkileyecek
dis yuklerde hesap edilerek tUm yamaclar boyunca stabilite analizleri yapiimali, stabiliteyi saglayacak
mUhendislik dnlemleri belirenmeli ve ilgili Belediyesinin kontrolinde uygulanmalidir.

- Mevcut stabil yapiyl bozucu her tUrlU kontrolsUz kazidan kaciniimali, bu alanlarda yapillacak mevcut
ve derin kazilarda olusacak sevler uygun projelendiriimis istinat yapilar ile desteklenmelidir.

- Parsel sininnda yuksek sevler olusturulmasindan kaciniimali, mevcut sevler ve kazi sevleri uzun sure
acikta birakimamall ve projelendiriimis istinat yapilar ile desteklenmelidir.

- Yapi temelleri jeolojik birimlerin stabilite sorunu beklenmeyen seviyelerine oturtturulmall veya
tasittinimaldir.

- Yol, altyapi ve parsel givenligi saglanmadan kazi islemlerine baslanmamaldir.
- YUzey sular, atik sular ve yeralti suyu ortamdan uzaklastinlarak uygun drenagj sitemleri yapiimaldir.

- inceleme alani dahilinde kalan ve sUrekli/mevsimsel akis gésteren veya kuru halde olan tim dere
ve dere yataklar icin taskin ve sellenme tehlikesine yénelik planlama éncesi mutlaka DSI'den gincel
gorUs alinmali ve bu gérus dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.

- Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik hUkUmlerine uyulmalidir.

11) Rapor icerisinde yapilan tUm hesaplama analiz ve yorumlar inceleme alaninin genel karakteristik
ozelliklerini beliremek amaciyla yapildigindan, bu hesaplama analiz ve yorumlar projeye esas zemin
ve temel etut calismalarnda; yapillacak yapinin tUm &zelliklerine ve temelin ofuracagr zeminin
Ozelliklerine uygun olarak, aynntili sekilde yeniden yapiimaldir. Bu rapor Zemin EtUt Raporu yerine
kullanilamaz. Yapillasma esnasinda ilgili ydnetmelik ve genelge hukUmlerine gbdre, bu rapordaki
uyarilar da dikkate alinarak parsel bazinda zemin etUdu istenmelidir.

HARITA 11: YERLESIME UYGUNLUK HARITASI
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6. BOLUM: MER’i PLAN KARALARI
6.1. UST OLCEK PLAN KARARLARI

6.1.1. Balikesir Canakkale Planlama Bolgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plam

Planlama alaninin bulundugu bdlge, Cevre ve $ehircilik Bakanhgi tarafindan 05.06.2015
tarih ve 13549 sayili karar ile onanmis Balikesir — Canakkale Planlama Bdlgesi 1/ 100.000 Olcekli
Cevre DuUzeni Plani J17 Paftasinda konumlanmistir. “Tarim Alani, Orman Alani, Mera Alani,
icme ve Kullanma Suyu Kisa Mesafeli Koruma Alani, icme ve Kullanma Suyu Uzun Mesafeli
Koruma Alani ve Kirsal Yerlesik Alan” fonksiyonlarindan etkilenmektedir.
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HARITA 12: PLANLAMA ALANININ BALIKESiR-CANAKKALE PLANLAMA BOLGESI 1/100 000 OLCEKLI C.D.P. J17 PAFTASINDA KONUMU
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Planlama Alanini ilgilendiren, Balikesir-Canakkale Planlama Bdlgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni
Plani Plan HikiUmleri:

4. TANIMLAR

4.59. ENERJi URETIM ALANLARI: ENERJi PIYASASI DUZENLEME KURUMUNDAN VERILEN LISANS VE/VEYA
ILGILI KURUMLARDAN ALINAN [ZINLER CERGEVESINDE; PETROL, DOGALGAZ, KOMUR VE YENILENEBILIR
ENERJI KAYNAKLARINDAN ENERJI URETMEK AMACIYLA AYRILAN VE BU URETIM ILE ENTEGRE TESISLERIN DE
YER ALABILECEGI ALANLARDIR.

4.60. YENILENEBILIR ENERJi KAYNAKLARI: 5346 SAYILI KANUNDA TANIMLANAN; HIDROLIK, RUZGAR, GUNES,
JEOTERMAL, BIYOKUTLE, BIYOKUTLEDEN ELDE EDILEN GAZ (COP GAZI DAHIL), DALGA, AKINTI ENERJISI VE
GEL-GIT GiBI FOSIL OLMAYAN ENERJi KAYNAKLARINI IFADE EDER.

8. OZEL HUKUMLER

8.37. YENILENEBILIR ENERJi URETIM ALANLARI

YENILEBILIR ENERJI URETIM ALANLARINDA, ILGILI KURUM VE KURULUSLARDAN ALINAN IZINLER VE ENERJI
PiYASASI DUZENLEME VE DENETLEME KURULUNCA VERILECEK LISANS KAPSAMINDA, GEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGI'NIN UYGUN GORUSU ALINMASI KOSULUYLA, BU PLANDA DEGISIKLIGE GEREK KALMAKSIZIN, ILGILI
KURUM VE KURULUS GORUSLERI DOGRULTUSUNDA HAZIRLANAN IMAR PLANLARININ ILGILI IDARESINCE
ONAYLANMASINI MUTEAKIP UYGULAMAYA GECILIR. SAYISAL ORTAMDA BILGI IGIN BAKANLIGA GONDERILIR.
KURULMUS/KURULACAK TESISLERDE, ILGILI MEVZUAT CERGEVESINDE GCEVRESEL TUM ONLEMLERIN
ALINMASI ZORUNLUDUR.

6.1.2. 1/5000 OLCEKLI NAZIM iIMAR PLANI
Planlama alanina ait, 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani bulunmamaktadir.

6.2. ALT OLCEK PLAN KARARLARI
6.2.1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

Planlama alanina ait, 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani bulunmamaktadir.

7. BOLUM: KURUM VE KURULUS GORUSLERI

Balikesir ili, Ayvalik licesi, Bulutcesme Mahallesinde bulunan, 121 ada / 29 parsel icin hazirlanan
Enerji Uretim Alani (Gines Enerji Santrali) (4,048 MWm/3,200 MWe)) amagli, 1/5000 Olcekli Nazim imar
Plani kapsaminda alinan kurum gérusleri, plan aciklama raporu eki olan CD'de yer almaktadir.

e (D.S..) T.C. Tarim ve Orman Bakanlidi Devlet Su isleri Genel Midurligi 25. Bélge Mudurligi
Havza Yoénetimi, izleme ve Tahsisler Sube Midiirligi’'niin 03.06.2024 tarih ve E-32828584-622.02-
4668466 sayil yazilannda; “Konu Bdlge MUdUrlGgimuzce incelenmistir. Buna gére;

a) S&z konusu parseller. Kurumumuza ait herhangi bir gdlet ve barajin rezervuarinda,
sulama ve toplulastirma sahasinda ilan edilen YAS koruma alaninda bulunmadigi tespit
edilmigtir.

b) S6z konusu parselin sininnda ve icinde, ekteki vaziyet planina mavi renkle islenmis dere
yataklan bulunmaktadir. Tasinmazin dere yatadi boyunca bakim, onarm ve isletme
calismalarinda kullaniimak Uzere dere sev Ust kotundan itibaren en az 6,00 m
genisliginde devamligi olan yaklasim mesafesi birakilarak bu alanda herhangi bir sabit
tesis veya seyyar tesis yapilmamasi, cok vyillik bitki dikimemesi ve gerekli taskin
tedbirlerinin ilgilisince alinmasi gerekmektedir.

c) Belirlenen parsellerin tfamami: proje asamasindaki icme suyu temin maksatll Karakog
Baraji orta ve uzun mesafeli koruma alaninda kalmaktadir. Bu alanlar icin 28 Ekim
2017 tarih ve 30224 saylli Resmi Gazetede yaymlanan i¢me-Kullanma Suyu
Havzalarinin Korunmasina Dair Yonetmeligin 11. ve 12. maddesi kapsaminda
faaliyetle ilgili dederlendirmenin bahse konu yénetmeligi yirGtmekle gdrevli Su Yonetimi
Genel MUdUrligo tarafindan yapilmasi gerekmektedir. Ayrica BASKI Genel MUdOrligo
gérUsU de alinmalhdir.

¢) SOz konusu parsellerde, derelerin yatagini daraltacak, akis rejimini bozacak herhangi bir
faaliyette bulunulmamasi, insaat ve isletme asamasinda olusacak atiklarin dere
yataklarinda depolanmamasi, 09 Eylol 2006 tarih ve 26284 sayili Resmi Gazetede
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yayimlanan 2006/27 sayili Dere Yataklar ve Taskinlar konulu (Mulga) Basbakanlik
Genelgesi, 20 Subat 2010 tarih ve 27499 sayill Resmi Gazetede yayimlanan 2010/5 sayili
Akarsu ve Dere Yataklarinin Islahi konulu (Milga) Basbakanlik Genelgesi, 3 Mayis
2019 tarinh ve 30763 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Taskin ve Risubat Kontroli
Yénetmeligi ile Balikesir Valiligince Valilik ilan panosunda ilan edilerek duyurulan ve ilgili
Kuramlara génderilen 30.02012 tarih ve 2012/1 nolu Valilik karari hUkUmlerine uyulmasi
gerekmektedir. 17.03.2010 tarih ve 1987 sayili Acil ve Afet Durum Yonetimi Baskanhgi
yazisinda: "Derelerin Uzerleri kesinlikle kapatilmayacaktir' ifadesi yer aldigindan, dere
yataginin Uzeri hicbir bicimde kapatiimamalidir. Ulasim yolu yapim ve bakim ¢alismalar
icin derelerin Uzerinden gecis saglanmasi amaciyla, sanat yapisi yapilmasina ihtiyac
duyulmasi halinde, Kurumumuzdan ayrica izin alinmasi ve dere yatak gUzergdhlarnnda
Kurumumuzun izni olmaksizin dedisiklik yapilmamasi gerekmektedir. Ayrica derelerin
olasi tagkinlarn nedeniyle, yapilacak olan yapilarin su basman kotlarinin, derelerin
sev Ust kotlarindan en az 2.00 metre yikseklikte olmasi gerekmektedir. Dolayisiyla
derenin taskin riskine karsi tesislerin mumkun oldugunca Ust kotlarda yapilmasina ézen
gé&sterilmelidir.

d) S6z konusu parsellerde olasi asir yagislarda olusabilecek cevre, yizey ve yamaclardan
gelecek sulann drenajiylailgili tUm tedbirlerin tarafinizca alinmasi gerekmektedir.

e) S6z konusu parsellerde yeralti suyu problemi yokfur. Su ihtiyacinin yeralti suyundan
saglanmak istenmesi halinde, faaliyete baslamadan 6nce 167 sayih Yasa uyarinca
Kurumumuzdan izin alinmalidir.

f) S&z konusu parsellerde zemin etidine ydnelik sondaj yapilmasi halinde, sondqj
calismalari esnasinda yeraltl suyunun korunmasi amaciyla ihtiyac duyulan dnlemlerin
alinmasi. Proseste, bentonit haricinde baska katki maddesi ve kimyasal kullanilmamasi
ve sondqj islemi sirasinda varsa tath su temini saglanan akifer kismin, cimento ile tecrit
edilerek gecilmesi gerekmektedir. 167 sayili Yeralt Sulari Hakkindaki Kanun, 7 Nisan
2012 tarih ve 28257 sayill Resmi Gazetede yayimlanan Yeralh Sularinin Kirlenmeye ve
Bozulmaya Karsi Korunmasi Hakkindaki Yonetmelik ve 10 Ekim 2012 tarih ve 28437
saylll Resmi Gazetede yayimlanan igme Suyu Temin Edilen Akifer ve Kaynaklarin
Koruma Alanlarinin  Belirlenmesi Hakkindaki Teblig hUkUmlerine uyulmasi
gerekmektedir.

g) S6z konusu parsellerde calisan kisilerden kaynaklanan muhtemel evsel nitelikli atik sular
(fosseptik) ve isletmelerden kaynaklanacak atik sularla ilgili 31 Aralik 2004 tarih ve 25687
saylll Resmi Gazetede yaymlanan Su Kirliligi Kontroli Yoénetmeligi hUkUmlerine
uyulmalidir. Bu cercevede sivi fazda olusacak atiklarin  arntilarak ve/veya bir
kanalizasyon sistemine verilerek, kati fazda olusacak atiklarnn ise gecirimsizligi saglanmis
ortamlarda depolanarak ilgili mevzuat cercevesinde bertaraf edilmesi saglanmaldir.
Aritilmis olsa dahi atik sularin 1slah edilmis veya dogal dere yataklarina desarj
gerektigi durumda, Kurulusumuzca degerlendirimek Uzere, ayrnica muracaatta
bulunulmasi gerekmektedir. Gerekli izinler alinabildigi takdirde yapilacak tesislerin,
isletmelerin ya da yerlesimlerin atik sularinin yeristi ve yeralt sularini kirletmesi
onlenmelidir.

g) S6z konusu parsellerde tespit edilecek cesme, kaynak, pinar, kuyu vb. gibi yapilarn
korunmasi icin gerekli tedbirlerin tarafinizca alinmasi gerekmektedir. Planlama alani
icerisinde ve civannda su kaynagina rastlanimasi durumunda Kurumumuzla irtibata
gecilmeli, su kaynadi ve kaynagdi besleyen alanda herhangi bir tahribat yapilmamali, bu
alanlarda faaliyet yapilmamalidir.” denilmektedir.

7.1. TEKNIK DEGERLENDIiRME RAPORU

Baglanti anlasmasina ¢cagn mekfubu eki olarak yer alan teknik degerlendirme raporunda
belirtilen koordinatlar dikkate alinarak plan hazilanmis olup, raporda belirtilen hususlara uyulacaktir.
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7.2. CEVRESEL ETKi DEGERLENDIRME

Balikesir 1li, Ayvalik iicesi, Bulutcesme Mahallesi, 121 ada / 29 parsel icin Balikesir Valiligi Cevre,
Sehircilik ve iklim Degisikligi il Midirligi’'niin 04.08.2024 tarihli ve E-92416932-611.02-10112082 sayil
yazsi ile 23.07.2024 tarih, 92416932 220-02 E-202473 Karar No'lu Cevresel Etki Degerlenme Belgesi ile
“Cevresel Etki Degerlendirmesi Gerekli Degildir” kararn verilmis olup, yaziya istinaden s&z konusu proje
faaliyetine iliskin hazirlanan Proje Tanitim Dosyasi ve eklerinde belirtilen hususlar ile 2872 sayili Cevre
Kanunu ve bu kanuna istinaden yUrirlige giren ilgili ydonetmeliklere uyulmasi, mer'i mevzuat uyarinca
ilgili kurum/kuruluslardan gerekli izinlerin alinmasi, CED Yénetmeligi'nin 18. Maddesi geregince alinan
izin ve ruhsatlar ile yatinmin baslangic, isletme ve isletme sonrasi dénemlerine iliskin raporlann
MUdUrlUklerine iletilmesi gerekmektedir.
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8. BOLUM: PLAN TEKLIiFi
8.1. PLAN TEKLIFININ GEREKCESI

1/5000 Olcekli Nazim imar Plani teklifi, Balikesir li, Ayvalik iicesi, Bulutcesme Mahallesi, 121 ada / 29
parselde, Enerji Uretim Alani (GUnes Enerji Santrali) (4,048 MWm/3,200 MWe) tesisi olusturmak amaci
ile hazirlanmustir.

8.2. PLANLAMA KARARLARI

1/5000 Olcekli Nazim imar Plani plan kararlannin olusturulmasi asamasinda, 3194 sayil imar
Kanunu ve iigili Yonetmelikleri, sehircilik ilke ve esaslan, ilgili kurum ve kurulus gérUsleri ve yapilan analiz
calismalan degerlendirilmistir.

MUlkiyeti Maliye Hazinesi'ne ait olan 121 ada / 29 parselde, Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina
Dayali Lisanssiz Elektrik Uretimi Tesisleri yapiimasi amaciyla Ayvalik Milli Emlak MUdUrigi’nce, Kula Yad
ve Emek Yem Sanayi Ticaret A.S. ‘ne On izin verilerek, Kula Yad ve Emek Yem Sanayi Ticaret AS. ‘ne
Yenilenebilir Enerji Kaynaklanna Dayali Lisanssiz Elektrik Uretimi Tesisleri yapiimasi konusunda yetki
verilmis ve &n izin s&zlesmesi dUzenlenmistir.

Planda olusturulan kullanim kararlari su basliklar altinda 6zetlenebilir:

v Enerji Uretim, Dagitim ve Depolama - Eneriji Uretim Alani (GUnes Enerji Santrali),
v' 2. Derece Yo,

v Genel Otopark.

Parsel alani 73.033,25 m? yUz&lcUmUne sahiptir. Parsel alaninin 49.196,47 m?'si planlama alanini
olusturmaktadir.

121 ada / 29 parselde Enerji Uretim Alani (Gines Enerji Santrali) (4,048 MWm/3,200 MWe)
fonksiyonu &nerilmistir. Bu fonksiyonun kuzey ydoninde bulunan kadastral yola, Genel Otopark Alani
ile sonlanan 10 m genisliginde 2. Derece Yol ile baglanti saglanarak, kurulmak istenilen tesisin ulasim
baglantisi olusturulmustur.
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8.3. 1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI
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HiUseyin Haner Cigdem Akay
Sehir Plancisi Sehir Plancisi
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Balikesir ili, Ayvalik ilgesi, Bulutcesme Mahallesi, 121
ada 29 parsel, Glines Enerjisi Santrali (4.048 MWm)
1/5.000 6lgekli nazim imar plani

EKi
PLAN ACIKLAMA RAPORUDUR.
-Bu Plan Agiklama Raporu kapak dahil -25- sayfadir.-
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