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1 PLANLAMA ALANININ KONUMU

1.1  Ulke ve Bolge i¢indeki Yeri

1/5000 o6lgekli Nazim Imar Planina konu Balikesir ili, Gonen ilcesi, Sebepli Kdyii 111 ada
8 ve 12 parsellere ait toplam 201 200,000 m2 yiizolgimlii tasinmaz Balikesir Biiyiiksehir
Belediyesi tarafindan 11.05.2016 tarihinde onaylanan 1/5000 Olgekli 1I9A03B ve 119A04A
nolu halihazir paftalar i¢inde yer almaktadir.

Planlama alan1 Sebepli Koyliniin 2 kilometre dogusunda yer almaktadir. Alana ulagim

planlama alanin dogusunda bulunan kadastro yolundan saglanmaktadir.
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Gorsel 1:Planlama Alaninin Ulke ve Bolge igindeki Yeri
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Harita 1: 1/25.000 6lgekli Bilgi Haritas1
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1.2 Yonetim Yapisi, Idari Béliiniis ve Smirlar

Planlama alaninin iginde yer aldigi Gonen ilgesi, Bursa-Canakkale yolu tizerinde Marmara

Bolgesi’nin Giiney Marmara bdliimiinde yer almaktadir. Ilgenin dogusunda Manyas,

kuzeydogusunda Bandirma, batisinda Biga ve Yenice, kuzeyinde Marmara Denizi ve Erdek

Kdrfezi, glineyinde ise Balya il¢esi bulunmaktadir.

Gonen ilgesi, Balikesir'e 145 km, Canakkale'ye 150 km, Bursa'ya ise 155 km mesafededir.

2022 yil1 niifus verilerine gore Gonen ilgesi 74.781 kisilik niifusa sahiptir. Gonen ilgesinin

yilizolcimi 874 km2 dir.
Plan teklifine konu Balikesir ili, Gonen ilcesi, Sebepli Koyt sinirlari igerisinde 111 ada 8

ve 12 parsellere ait toplam 201 200,000 m2 yiiz 6l¢iimli alan Gonen Belediyesi ve Balikesir

Biiyiiksehir Belediyesi yetki alan1 dahilinde kalmaktadir.
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Gorsel 4: Balikesir flge Haritast
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1.3 Plan Hiyerarsisi

1.3.1 Balikesir-Canakkale Planlama Bolgesi 1/100.000 6l¢ekli Cevre Diizeni Plani

Balikesir-Canakkale Planlama Bdlgesi 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plam1 1 No’lu
Cumhurbagkanligit  Kararnamesi’nin 102. Maddesi uyarinca, 02.11.2021 tarihinde
onaylanmistir.

GES Projesine konu Balikesir Ili, Génen llgesi, Sebepli Kdyii, 111 ada, 8 ve 12 parsellere
ait alanlar Balikesir Canakkale Planlama Bolgesi 1/100.000 6l¢ekli Cevre Diizeni Planinda
119 nolu paftada yer almakta ve "Orman Alan1" kullaniminda kalmaktadir.

1/100.000 6lgekli CDP Plan Hiikiimlerinin "8. Ozel Hikiimler"-"8.37. Yenilenebilir Enerji
Uretim Alanlar" baghg altinda; "Yenilenebilir enerji iiretim alanlarinda, ilgili kurum ve
kuruluslardan alinan izinler ve Enerji Piyasasi Diizenleme ve Denetleme Kurulunca verilecek
lisans kapsaminda, Cevre ve Sehircilik Bakanligi'nin uygun goriisii alinmasi kosuluyla, bu
planda degisiklige gerek kalmaksizin, ilgili kurum ve kurulus goriisleri dogrultusunda
hazirlanan imar planlarinin ilgili idaresince onaylanmasini miiteakip uygulamaya gegilir.
Sayisal ortamda bilgi i¢cin Bakanliga gonderilir. Kurulmus/kurulacak tesislerde, ilgili mevzuat

cergevesinde ¢evresel tiim Onlemlerin alinmasi zorunludur." hitkkmii yer almaktadir.

Gorsel 5: Planlama Alaninm 1/100.000 6l¢ekli Cevre Diizeni Planindaki Konumu
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1.3.2  1/25.000 6lgekli Gonen ilgesi Nazim Imar Plam

Gonen llgesine ait 1/25000 dlgekli Nazim Imar Plani Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin
26.08.2021 tarihli ve 882 sayili Karar1 ile onanmuistir.

GES Projesi kapsaminda “Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali1 Uretim Tesisi Alan1”
olarak tesis edilecek olan Balikesir ili, Gonen ilgesi, Sebepli Koyii 111 ada 8 ve 12 parsellerin
kapladigi alan Gonen Ilgesine ait 1/25000 &lgekli Nazim Imar Plani icerisinde 119A2

paftasinda yer almaktadir.

1.3.3 Meri Plan Bilgisi

Gonen Turkcell-GES Projesi kapsaminda tesis edilecek olan Balikesir ili, Gonen ilgesi,
Sebepli Koyt 111 ada 8 ve 12 parsellerin iginde kalan yaklasik 201 200,000 m2 ‘lik alana ait
1/5000 6lcekli Nazim imar Plan1 bulunmamaktadir.

2 YENILENEBILIR ENERJI KAYNAKLARI

Tiirkiye Gilines Enerjisi Potansiyeli Atlasina (GEPA) gore, ortalama yillik toplam
giineslenme siiresi 2741,07 saat olup ortalama yillik toplam 1s1nmim degeri 1527,46 kWh/m2
olarak hesaplanmistir. GEPA’da yer alan genel potansiyel goriiniimii asagidaki gorselde

verilmistir.

Gorsel 6: Tirkiye Giines Enerji Atlasi

Haritada mavi ile gosterilen yerler giines 1siniminin en az oldugu yerlerdir. Sirasiyla koyu
mavi, mavi, agik mavi, yesil, sar1, turuncu ve kirmizi ile gosterilen yerler, 1s51nim yogunlugunu
azdan-¢oga dogru siralamaktadir. Haritaya gore iilkemiz giines 1sinim1 bakimindan oldukga
Sansli bir iilkedir. Isinim siddeti kuzeyden giineye dogru indikge artmaktadir. Haziran 2022
sonu itibariyle giines enerjisine dayali elektrik kurulu giicimiiz 8.479 MW, toplam elektrik
tiretimi igerisindeki pay1 %8.4 olup yillara gore kurulu gii¢ degisimi asagidaki grafiklerde yer

almaktadir.
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Gorsel 7: Yillara gore kurulu gii¢ degisimi
2.1 Bahkesir ilinde Giines Enerjisi

Projenin gergeklestirilecegi Balikesir I1’inin giines enerji potansiyel atlasi, aylara gére global

radyasyon degerleri ve glineslenme siireleri asagida verilmistir.
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Gorsel 8: Balikesir ilinin gilines enerji potansiyeli atlasi
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GES ig¢in belirlenen proje alan1 Tiirkiye Glines Enerjisi Potansiyeli Atlasina gore proje alani
tahmini 1400-1500 kWh/m2-y1l giines enerjisi potansiyeli tagimaktadir. Bu nedenle Giines

Enerji Santrali icin elverisli bir bolgedir.
3 PROJE ICIN ALINAN IZINLER VE HAZIRLANAN RAPORLAR

3.1 Hazirlanan Raporlar

3.1.1 Imar Planina Esas Jeolojik Jeoteknik Etiit Raporu

Balikesir Valiligi Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii tarafindan 06.12.2022 Tarihinde
onaylanan Imar Planma Esas Jeolojik Jeoteknik Etiit Raporu, Sonu¢ ve Oneriler
Boliimiinde proje alaninin genel jeolojik o6zellikleri ve yerlesime uygunluk durumu
asagidaki gibi 6zetlenmistir.

Sonuclar Ve Oneriler:

Calisma alanlarindaki yiizde egim degerleri %5-15 ve 15-30 arasinda oldugu
goriilmektedir. Calisma alam Ust Oligosen-Alt Miyosen yasl Hallaglar Volkanitleri (Toh)
formasyonuna ait bitkisel toprak altinda altere andezit, parcali kirikli andezit ve kirikli

catlakli andezit birimlerinden olusmaktadir.

< Inceleme alanmin dogusunda 45 metre mesafede Yalakli Deresi bulunmaktadir. Ayrica
alanin topografik olarak yiizeysel sularin beslenme hafizasinda ve tahliyesinde
oldugundan ve son yillarda inceleme alani ¢evresinde siddetli yagislar sonucunda
zeminde asir1 su birikintisi ve bu sularin egim yoniinde hareketliligi goriilmektedir. Bu
nedenle projelendirme ve yapilasma esnasinda Dsi 25. Bolge Miidiirliigii’ niin
17.05.2023 tarih ve 3412576 sayili gorlisiindeki tiim kriterlere uyarak gerekli tiim
mihendislik tedbirlerin alinmas1 gerekmekte, cevre ve temel drenaj sistemleri
olusturulmalidir.

¢ Balikesir kiiltiir Varliklarin1 koruma bolge kurulu Miidiirliigii’niin 02.01.2023 tarih ve
3328879 sayili goriisiinde herhangi bir sit alaninda veya koruma alaninda kalmadigi,
tescilli parsel yakininda yer almadigi belirtilmistir. Planlama ve yapilasmaya

gidilmeden giincel goriisler alinmalidir.

K/

% Inceleme alanma yaklasik 11.14 km mesafede Yenice-Gonen fayr bulunmaktadir. Bu
projelendirme ve yapim asamasina dikkate alinmalidir. MTA haritasinda inceleme

alaninda aktif bulunmadi i¢in paleosismik ¢aligma yapilmamustir.

10
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< Inceleme alanindaki sondaj ¢aligmalari sirasinda herhangi bir karstik bosluga
rastlanilmamistir. Karstlagmaya neden olacak herhangi bir birim olmadigindan
kararlasma beklenmemektedir.

< Inceleme alani yiizde egim degerleri %5-15 ve 15-30 arasinda oldugu gériilmektedir.
Egim doguya yonelimlidir. Inceleme alaninda ciplak gozle yapilan gozlemlemeeler
neticesinde eski menseli bir heyelana rastlanmamistir. Ayrica kazi sirasinda Egime bagh
olarak olusmasi muhtemel olan sevlere istinat duvari yapilarak ¢evre ve temel drenaj
sistemleri gelistirilmelidir. Inceleme alaninda kaya diismesi riski bulunmamaktadir.
Ayrica kayada ii¢c eksenli basing deneyi sonuglarina gére kohezyon 0,42-0,69 Mpa,
icsel stirtiinme agis1 30-35° araligindadir. Projelendirme ve yapim agsamasinda bu kriter
dikkate alinmalidir.

% Bu degerlendirmeler sonucunda inceleme alanmin genelinin % 15-30 egimli olmasi ve

Hallaglar formasyonuna ait andezitlerin altere olmasi nedeniyle Onlemli Alanlar 2.1:

Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar sinifina dahil edilmistir.

» Bu alanlarda ; sev duraylilik analizi yapilan ve gilivenlik katsayisi1 diisiik cikabilecek
sevlerin varligi durumunda, giivenlik katsayisim1 1.2 nin lizerine ¢ikaracak bolgesel
tedbirler alinmalidir. Ancak bolgesel calismalardan sonra bu alanlarda, parsel bazindaki
ayrintili zemin etiitleri ve sev stabilitesi analizleri sonuglarina dayanarak, gerekli zemin
parametrelerinden kaynaklanabilecek problemlere yonelik dnlemleri alinmali ve ylizey
drenaj saglandiktan sonra yapilasmaya miisaade edilmelidir.

% Proje bazinda;

a) Yapilagsma Oncesinde parsel bazinda ki ayrintili etiitler yapilip zemin litolojisi
ortaya c¢ikarilip bunlarin sonuglarina dayanarak, egimli alanlarda yapilasma
teknikleri ve uygun temel tipi Onerilmelidir. Yapilarin 6n, arka ve yanlardan
giivenligi yapilagma Oncesi saglanmali, sev iistiine gelecek ilave yiikiin dogal veya
yapay seve etkisi ile sev duraylilifini bozmayacak sev kenarmma olan giivenli
mesafesi belirlenmeli, kaya ve zemin parametrelerinden dogabilecek problemlere
yonelik onlemler alinmalidir.

b) Yiizey sular (atik su, yagmur suyu vb.) ile kagak sizinti sularmin drenaj
saglandiktan sonra yapilasmaya miisaade edilmelidir.

c) Parseldeki stabilite sorununa neden olacak ve yapi temellerini olumsuz etkileyecek

yiizey, atiksu ve yeralt1 sularinin uzaklastirmasina yonelik uygun drenaj sistemleri

yapilmalidir.

11
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Kirikli ve catlakli kayalarda dogal sevler ile kazi neticesinde olusmus yapay
sevlerde kinematik analiz yapilarak diizlemsel kayma, kama tiirii yenilme ve
devrilme tiirii yenilme olasiliklar1 arastirilarak gerekli Onlemleri yapilasma
oncesinde alinmalidir.

Parsel bazinda zemin etiitlerinde temel tipi ve temel derinligi belirlenmeli, temelin
oturacagl birimin miihendislik parametreleri (sisme, oturma, tagima giicli vb.)
stabilite analizleri ayrintili olarak irdelenmeli, ¢ikacak problemlere gore gerekli
miihendislik 6nlemleri alinmalidir.

Mevcut ve insa asamasinda olusacak sevler agikta birakilmamali, teknigine uygun
istinat yapilari ile desteklenmelidir.

Yap1 parselini etkilenecegi heyelan tehlikesi, parsel/bina bazi zemin etiitlerinde
yapilacak Yamac boyu ayrintili stabilite analizleri ile ortaya konmalidir.

Egimin yliksek oldugu yerlerde egimin diislirilmesine yonelik gerekli onlemler
mutlaka alinmalidir.

Afet bolgelerinde yapilacak yapilar hakkindaki yonetmelik hiikiimlerine
uyulmalidir.

Yapilacak olan parsel bazindaki zemin etiitlerinde sisme-oturma, tasima giicii ve
yatak kat sayis1 gibi degerler ayrintili olarak ortaya konup, insaat projelendirilmesi
ve yapim asamasinda gerekli tiim miihendislik tedbirlerin alinmasi ve bu degerler
g6z onlnde bulundurularak zemin iyilestirme yontemleri ve uygun temel tipinin
secilmesi gerekmektedir. Ayrica projelendirme ve yapilasma esnasinda, egimden
dolay1 olusabilecek olan sevlere istinat duvari yapilarak gerekli tiim tedbirlerin
alinarak cevre ve temel drenaj sistemleri olusturulmalidir. Parsel bazinda zemin
etiit calismalarinda da inceleme alaninda mevcut ve olusmasi muhtemel olan
sevlere sev analizi yapilmalidir.

Inceleme alaninda yapilacak olan yapilarin  temellerdeki miihendislik
problemlerinin Onlenmesi veya azaltilmasi ig¢in, yumusak tabakalar kazarak
kaldirilmasi, kazikli temel uygulanmasi, temeli c¢epecevre palplanshi perde ile
cevirmesi, ¢imento veya kimyasal maddelerle enjeksiyon yapilmasi, vibratorlii
sikistiricilarla sikistirilmasi, yeralti ve yer iistii sularina karsi drenaj ve bohgalama
islemlerinin yapilmasi, temel hafriyati esnasinda sevli bir gecilmesi gibi bu
yontemlerden bir veya birkaginin uygulanmasi 6nerilmektedir.

inceleme alami 22.01.2018 tarihli Bakanlar kurulu karart ve 18.3.2018 tarih 30364

miikerrer sayili resmi gazetede yayinlanarak 01.1.2019 tarih tarihinde ylriirliige giren
12
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‘Tiirkiye Deprem Tehlikesi Haritasi’na Jeolojik birimlerin litolojik ve Jeoteknik 6zellikleri

de dikkate alinarak, projelendirme ve

yapilasma esnasinda depremsellik mutlaka

onemsenmeli ve Deprem Yonetmeliklerine uyulmalidir. Ayrica parsel bazli zemin etiit

caligmalarinda gerekli tiim kriterler arastirilarak irdelenmelidir.

m) Mekansal Planlar Yonetmeligi madde 21,

Fikra 6’da “Onayli jeolojik-Jeoteknik veya

mikro bolgelere etiit raporu bulunmayan alanlarda imar planlart hazirlanamaz.”

Denilmektedir.

n) Bu rapor Imar Planm amagli jeolojik ve Jeoteknik etiit raporu olup, zemin etiit raporu

verine kullanamaz. insaat asamasinda parsel icin detaylh zemin etiitii mutlaka

yapimahdir

ILl BALIKESIR

ILCE GONEN

BELDE -

KOY / MAH. SEBEPLIMAHALLESI

MEVKII YALAKLI

PAFTA 19A03B04A

ADA 111

PARSEL 8-12

PLAN/ RAPOR TURU |1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI VE 1/1000 OLCEKLI IMAR
OLCEGI PLANI e

Repor icerigindeki sondaj, laboratuvar, analiz vb. veri ve bilgilerin teknik sorumlulugu muellif
ARTUR Miihendislik JeoteknikLtd. $ti.firmasinda olmak iizere 28.09.2011 tarih ve 102732 sayili

genelge geredince, biiro ve arazi incelemesi sonucunda uygun bulunmugtur

KOMISYON
= \ )
v WX
I B b i \ |
Ahmet Rifat BASER Cetin SEPTEL Hamdi KULLE
Jeoloji Mihendisi " Jeofizik Mihendisi JeolojiMuhendisi
01122023 04./42/2023 0.5 tld2023
‘K\
Serdar KAQADAYI

uﬂ}%aua

nzwl&nozs [/.(._{./4.,712023

28.09.2011 guin ve 102732 sayih
Genelge geregince onanmistir,

ONAY
Ov..4./<.'x‘2/2023
" AR % e
SN + KANDEMIR |

/ B

‘" Geure, Sehircilik ve ikiim Degisikligi

Il Mudiri

Gorsel 9: Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu Onay Sayfas1
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3.1.2 CED Raporu;

Gonen llgesi, Sebepli K&yii, STIGA Enerji Damsmanlik A.S. tarafindan yapilmasi
planlanan EU/3683-4/2236 lisans numarali Giines Enerji Santrali (9,90 MWe) ile ilgili olarak
25/11/2014 tarih ve 29186 sayili Resmi Gazete ‘de yayimlanarak yiiriirliige giren CED
Yonetmeliginin Ek II listesinde yer alan proje ile ilgili inceleme yapilmis olup s6z konusu
projeye Balikesir Valiligi Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Miidiirliigii tarafindan,
30.06.2022 tarihli ve 92416932 220-02 E-2022156 sayili "Cevresel Etki Degerlendirmesi

Gerekli Degildir" karar1 verilmistir.

T

L. )k
1 \ & S
! e
O x
BALIKESIR VALILIG =
CEVRE. SEHIRCILIX VE IKLIM DEGESDULIGHIL MUDORLOGO ———
Kamw Tl - 30062002
Kanwe No @ 92416937 22002 B2 56
CEVRESEL ETKI DEGERLENDIRME BELGESI
25,11 2014 vuh ve 29186 say K onn " 4 vk yOrdel] LCov ) sk Deg " YOneome b A-N
v adan 9.90 MWe KAPASITEL! GONES ENER SANTRALL proje Iph clarak eceleme-degerienditme yagalmig ve Proj
yrends (evress] etiidere krey) alemas Angae0len Sederrior yot iy oo CED Rapoeu danrlanmesna perek belunmadif) seagy
sy odup, s konuss xye CED Yonctmehajie Moddes pereginee Valiligimis Covevsel Bkl Dopedendiomesd OorckE Deildir™ ba

Gorsel 10:CED Olumlu Belgesi Ornegi

4 ARASTIRMA VE ANALIZ CALISMALARI

4.1 Depremsellik Durumu

18.04.1996 tarih ve 96/8109 sayili Bakanlar Kurulu karari ile ylriirliige giren Tiirkiye
Deprem Tehlike Haritast AFAD ve ilgi kurumlar tarafindan yapilan calismalar ile
yenilenmistir. Yeni Tiirkiye Deprem Tehlikesi Haritas1 18 Mart 2018 tarihli Resmi Gazete ‘de
yayimlanmig, 1 Ocak 2019 tarithinde de yliriirliige girmistir. Ayrica "Tiirkiye Bina Deprem
Yonetmeligi" de ayni tarihli Resmi Gazete ‘de yayinlanmis olup, es zamanli olarak yiiriirliige

girmistir.
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GES Proje alaninda i¢inde yer aldig1 Balikesir ili, Gonen ilgesi yer ivmesi bakimindan
“Yiiksek Tehlikeli Alan” icinde yer almaktadir. Bu nedenle proje alaninda yapilacak olan
caligmalarda "Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi" ve “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar
Hakkindaki Y onetmelik™ hiikiimlerine uyulacaktir.

4.2 iklim

Balikesir ili, Gonen ilge, iklim bélgelerinden Marmara iklim bolgesi igerisinde kalmaktadir.
Yazlar1 sicak ve kurak, kig aylar 1lik ve yagish ge¢mektedir. Yagislar, sonbaharda etkili
olurken, ilkbaharda bir 6l¢ii daha azdir.

4.3 Ruzgéar

Kisin en belirgin 6zelligi kuzeyden gelen sert poyraz riizgaridir. Kisin sogukluga neden
olmakta, yazin ise serinletici etkiye sahiptir. Yine bir diger hakim riizgar lodos giiney sektorlii

rlizgar olup ozellikle kis mevsiminde sicakligr artirmaktadir.

4.4  Akarsular, Taskin Alanlar, Sulama Alanlar

S6z konusu alana ait herhangi bir golet ve barajin rezervuarinda, sulama ve toplulastirma
sahasinda, icme suyu maksatli gdl ve barajlarin igme suyu koruma alanlar1 igerisinde ya da su

toplama havzasinda ve ilan edilen YAS koruma alaninda bulunmamaktadir.

Derelerin yatagini daraltacak, akis rejimini bozacak herhangi bir faaliyette bulunulmamasi,
Insaat ve isletme asamasinda olusacak atiklarm dere yataklarinda depolanmamasi, 09 Eyliil
2006 tarih ve 26284 sayili Resmi Gazetede yayimlanan 2006/27 sayili Dere Yataklar1 ve
Tagkinlar konulu (Miilga) Basbakanlik Genelgesi, 20 Subat 2010 tarih ve 27499 sayili Resmi
Gazetede yayimlanan 2010/5 sayili Akarsu ve Dere Yataklarinin Islah1 konulu (Miilga)
Bagbakanlik Genelgesi, 3 Mayis 2019 tarth ve 30763 sayili Resmi Gazetede Yayimlanan
Taskin ve Riisubat Kontrolii Yonetmeligi ile Balikesir Valiligince Valilik Ilan panosunda ilan
edilerek duyurulan ve ilgili Kurumlara gonderilen 30.04.2012 tarih ve 2012/1 nolu Valilik

karar1 hiikkiimlerine uyulmasi gerekmektedir.

4.5 Es Yiikselti ve Egim Analizi

Calisma alanlarindaki ylizde egim degerleri %5-15 ve 15-30 arasinda oldugu
gorulmektedir.
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4.6 Yap1 Yasakh Alanlar

Planlama alan1 ve yakin gevresinde “Yap1 ve Yerlesim Igin Yasaklanmis Afete Maruz

Bolge” karar1 bulunmamaktadir.

4.7  Arazi Kullanim

Planlama alan1 ve yakin ¢evresindeki arazi kullanimi irdelenmistir. Alan genel olarak

orman arazileri ile gevrilidir.

4.8 Teknik Altyap1

TEIAS, UEDAS VE BOTAS kurumlarma ait herhangi bir iletim hatt1 ve tesis
bulunmamaktadir. Su ihtiyacinin yer alti suyundan saglanmas: halinde “167 sayili Yasa”
uyarmca DSI kurulusundan izin alinmali ve Atik Sularm Coziimiinde ise “Su Kirliligi

~ 199

Kontrolii Yoénetmeligi” hiikiimlerine uyulmalidir.

4.9 Planlama Alani ve Cevresindeki Ozel Kanunlara Tabi ve Korunan Alanlar

Planlama alan1 igerisinde; 2872 sayili Cevre Kanunu, “Ozel Cevre Koruma Bélgeleri”
basliginda tanimlanmis alan ve 2873 sayili Milli Parklar Kanunu'na giren, “Milli Parklar”,
“Tabiatt Koruma Alanlar1”, “Tabiat Anitlar1”, “Tabiat Parklari” maddesi altinda yer alan

Ozellikte herhangi bir alan bulunmamaktadir.

Bunlara ilaveten Biyogenetik Rezerv Alanlari, Biyosfer Rezervleri, Ozel Koruma Alanlart
ve Turizm Alanlar1 yer almamaktadir. Proje alaninda yapilacak uygulamalarda herhangi bir
tarihi, arkeolojik ve kiiltiirel varliga rastlanilmasi durumunda 2863 sayili “Kiiltiir ve Tabiat
Varliklarin1 Koruma Kanunu” hiikiimleri dogrultusunda yetkili merciler bilgilendirilecek ve

gerekli tedbirler alinacaktir.
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4.10 Miilkiyet Yapisi

GES Projesi TURKCELL GAYRIMENKUL HIiZMETLERI ANONIM SIRKETI’ ne ait
taginmazlar1 kapsayan proje alan1 Balikesir ili, Gonen ilgesi, Sebepli koyii, 111 ada, 8 ve 12

parselleri kapsamaktadir.

il flge MevKkii Ada Parsel | Yiizolgiimii Nitelik
Balikesir Gonen Sebepli 111 8 105 000,00 Tarla
Balikesir Gonen Sebepli 111 12 96 200,00 Tarla

Tablo 1:Mulkiyet Tablosu

TURKIYE CUMHURIYETI
TAPU SENEDI

* BALIKESIR

g GONEN

Manaimroy SEBEPLIM

o YALAXUI

roa m Paa 8
viz Ogome: 105.000.00m2 | CSeyta No: 37214
iy TARLA

A Soyed.Bata A>.

TURKCELL
HIZMETLER] ANONIM SIRKETI V

Tonch Tarew Yovewye Mo
22112022 - 47546

Sucsrm Uygurdne
Veriliy Taribi 01122022
Web Tapu Sisterni
Ozerinden

Uretibmugte
Resms Beigede

belgey tarama e yukandaki barkody taratarak: veys
Web Tapu anasayfasndan (hiips.//weblapu thgm gov i adresinden) BPIPGIwdsp kodur Online
Iylernier alanna yazarak dogrulaysbibrsing

MUAytn Gprutans 2y ve sat Aakiar Ao pavh ve Doleimees G L0y SCAne MUracaal eSNTON QaroATEANC
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TAPU SENEDI

A3 Soyse.Tada AS evson

(SN 8396543) TURKCELL GAYRIMENKUL
HIZMETLER] ANONIM SIRKETI V

Haseye dogan m
Tam - 96,200 00 9620000

Tagpnemar No:

64849297 - AnaTasinmaz

Suciire Uygurdus
Veriky Taribic 01.122022

b

Web Tapu Sisterny
Ozerinden Uretitmigte
Resmi Belgedis.

80 belgey! akulh e yukandaki barkody tacatarak; veya
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5 SENTEZ

CED

Gonen Ilgesi, Sebepli Koyii, STIGA Enerji Danismanlik A.S. tarafindan
yapilmas1 planlanan EU/3683-4/2236 lisans numarali Giines Enerji Santrali
(9,90 MWe) ile ilgili olarak 25/11/2014 tarih ve 29186 sayili Resmi Gazete
‘de yayimlanarak yiirlirliige giren CED Yonetmeliginin Ek II listesinde yer
alan proje ile ilgili inceleme yapilmis olup s6z konusu projeye Balikesir
Valiligi Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Miidiirliigii tarafindan,
30.06.2022 tarihli ve 92416932 220-02 E-2022156 sayili "Cevresel Etki
Degerlendirmesi Gerekli Degildir" karar1 verilmistir.

MULKIYET

Proje Alam Balikesir ili, Génen lgesi, Sebepli Koyii, 111 Ada, 8 ve 12
Parsellerini Kapsamaktadir. Miilkiyetler Yatirimer Firma Olan Turkeell
Gayrimenkul Hizmetleri Anonim Sirketi Ne Aittir.

EGIM

Arazinin egim durumu incelendiginde %5-15 ve %10-30 arasinda egimli
alanlar bulunmaktadir.

HALIHAZIR
HARITA

Gonen Turkcell GES Projesine ait alan; ITRF96/3 derece koordinat sisteminde
iiretilen, Balikesir Biiyiiksehir Belediyesi Harita Sube Miidiirliigii tarafindan;
15.12.2022 tarihinde onaylanan 119A03B ve 119A04A nolu 1/5000 6lgekli
halihazir paftalar icinde kalmaktadir.

IMAR
PLANINA
ESAS
JEOLOJIK-
JEOTEKNIK
ETUT
RAPORU

Planlama alanma ait Imar Planma Esas Jeolojik Jeoteknik Etiit Raporu
Balikesir Valiligi Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Miidiirliigii
tarafindan 06.12.2023 Tarihinde onaylanmis ve proje genelinde yapilagsmaya
yasakli bir alan bulunmamaktadir. Onayl1 etiit raporunun Sonu¢ ve Esaslar
Boliimiinde belirtilen esaslara aynen uyulacaktir.

KORUNAN
ALANLAR

Proje alan1 i¢inde 2863 sayil1 yasa kapsaminda sakincali alan bulunmaktadir.
Ancak ileride yapilacak uygulamalarda tasinir-tasinmaz kiiltiir varligina
rastlanilmas1 durumunda ¢alismalarin durdurularak en geg ii¢ giin igerisinde
en yakin miize mudiirliigiine, kdyde muhtara veya diger yerlerde miilki idare
amirligine bilgi verilmesi gerekmektedir.

DSI
(3412576

Sayil1 Yaz1)

S6z konusu alan, ilgili kuruma ait herhangi bir gdlet ve barajin rezervuarinda,
sulama ve toplulastirma sahasinda, igme suyu maksatli gol ve barajlarin igme
suyu koruma alanlar igerisinde ya da su toplama havzasinda ve ilan edilen
YAS koruma alaninda bulunmadigi tespit edilmistir. Ancak;
e Derelerin yatagini daraltacak, akis rejimini bozacak herhangi bir
faaliyette bulunulmamasi, insaat ve isletme asamasinda olusacak
atiklarin dere yataklarinda depolanmamasi, 09 Eyliil 2006 tarih ve

26284 sayili Resmi Gazetede yayimlanan 2006/27 sayili Dere
Yataklar1 ve Tagkinlar konulu (Miilga) Bagbakanlik Genelgesi,
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20 Subat 2010 tarih ve 27499 sayili Resmi Gazete ’de yayimlanan
2010/5 sayili Akarsu ve Dere Yataklarmin Islah1 konulu (Miilga)
Bagbakanlik Genelgesi, 3 Mayis 2019 tarih ve 30763 sayili Resmi
Gazete ‘de yayimlanan Tagkin ve Riisubat Kontrolii Yonetmeligi ile
Balikesir Valiligince Valilik Ilan panosunda ilan edilerek duyurulan
ve ilgili kurumlara gonderilen Valilik karari hiikiimlerine uyulmasi
gerekmektedir.

17.03.2010 tarih ve 1987 sayili Acil ve Afet Durum Yo&netimi
Bagkanlig1 yazisinda; "Derelerin iizerleri kesinlikle kapatilmayacaktir"
ifadesi yer aldigindan, dere yataginin iizeri hicbir bi¢imde
kapatilmamalidir. Ulasim yolu yapim ve bakim c¢alismalari igin
derelerin {izerinden gecis saglanmasi amaciyla, sanat yapisi
yapilmasina ihtiya¢ duyulmast halinde, Kurumumuzdan ayrica izin
alinmasi ve dere yatak giizergahlarinda Kurumumuzun izni olmaksizin
degisiklik yapilmamasi gerekmektedir.

S6z konusu alanda olas1 asir1 yagislarda olusabilecek ¢evre, yiizey ve
yamaglardan gelecek sularin drenajiyla ilgili tiim tedbirlerin alinmasi
gerekmektedir.

S6z konusu alanda yeralt1 suyu problemi yoktur. Su ihtiyacinin yeralti
suyundan saglanmak istenmesi halinde, faaliyete baglamadan 6nce 167
saylll Yasa uyarinca Kurumdan izin alinmali, Resmi Gazete ’de
yaymmlanan Su Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi hiikiimlerine ve Yeralti
Sularinin  kirlenmeye ve bozulmaya karst korunmasi hakkinda
Yonetmelik hiikiimlerine uyulmalidir.

S6z konusu alanda zemin etiidii amaciyla sondaj yapilmas: halinde,
sondaj caligmalar1 esnasinda yeralti suyunun korunmasi amaciyla
ihtiya¢ duyulan dnlemlerin alinmasi, proseste bentonit haricinde baska
katki maddesi ve kimyasal kullanilmamas1 ve sondaj iglemi sirasinda
varsa tath su temini saglanan akifer kismin; ¢imento ile tecrit edilerek
gecilmesi gerekmektedir. 167 sayilt Yeralti Sular1 Hakkindaki Kanun,
31 Aralik 2004 tarih ve 25687 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Su
Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi, 7 Nisan 2012 tarih ve 28257 sayili
Resmi Gazetede yayimlanan Yeraltt Sularinin Kirlenmeye ve
Bozulmaya Kars1 Korunmasi1 Hakkindaki Yonetmelik ve 10 Ekim
2012 tarih ve 28437 sayili Resmi Gazetede yayimlanan i¢gme Suyu
Temin Edilen Akifer ve Kaynaklarin Koruma Alanlarinin Belirlenmesi
Hakkindaki Teblig hiikiimlerine uyulmasi gerekmektedir.

Tablo 2:Sentez Tablosu
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Al ey

77774

wiy; z
e

Harita 2:Sentez
Planlama alan1 %5-15 ve %15-30 arasinda egimden olusmaktadir. Onlemli Alanlar 2.1:

Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar sinifina dahil edilmistir. Planlama

alanina ulagim kadastro yolundan saglanmaktadir.
6 PLAN TEKLIiFi

6.1 Planin Amaci, Gerekgesi, Yasal Dayanag

GES Projesi dahilinde tesisi diisiiniilen “Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim
Tesisi Alan1” dahilinde tesisin kurulacagi alana iliskin kararlarin olusturulmasi, yapilan
arastirma-analiz-degerlendirme  ¢alismalar1  1s18inda  bdlgede  kurulacak  tesislerin
strdurdlebilirlik ilkesi ile diizenli, saglikli ve planli bir yapida olusmasina imkan saglayacak

imar planlariin hazirlanmasidir.

Proje alanma ait 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plami bulunmadigindan s6z konusu alan
“Enerji Uretim Alan1” olarak degerlendirilememektedir. Bu nedenden dolay: 1/5000 6lgekli

Nazim Imar Plan1 yapimi geregi dogmustur.
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Plan teklifi, “Balikesir-Canakkale Planlama Bolgesi 1/100 000 Olgekli Cevre Duzeni
Plani/Plan Hiikiimleri”, ilgili resmi kurumlardan alinan goriisler, “Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi” ve “3194 Sayili Imar Kanunu ve Ilgi Yonetmelik Hiikiimlerine” uygun olarak

hazirlanmistir.

6.2 Plan Kararlar

Proje alan1 riizgar potansiyeli goz oniine alinarak secilmistir. Ayrica yer seciminde ¢evreye
giiriiltii yoniinden zarar vermemesine ve diger etkenler yoniinden zarar vermemesine dikkat
edilmistir. Bu konuda gerekli arastirmalar ve incelemeler yapilarak alanda kurulmasi

diisiiniilen tesislerin Imar planlarinin yapilarak hayata gecirilmesine karar verilmistir.

Kurulacak olan tesislerin ¢evreye olumsuz hicbir etkisi yoktur. Tesislere en yakin
yerlesim yeri merkezi yaklasik 2 km mesafede olup dolayisiyla gelecekte tesisin gevreye

herhangi bir zarar vermesi s6z konusu degildir

6.2.1 Ulagim
Planlama alaninin cephe aldig1 mevcut yol minimum 10 metre genislikte ikinci derece yol
olarak planlanmig, bu yoldan alan igerisine yonlendirilen 10 metrelik ikinci derece yol

olusturulmus s6z konusu yol doniis kurbu ile sonlandirilmistir.

6.2.2 Yerlesime Uygunluk

Balikesir Valiligi Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi il Miidiirliigii tarafindan 06.12.2023
Tarihinde onaylanan imar Planma Esas Jeolojik Jeoteknik Etiit Raporunda alanin yerlesime
uygunluk durumu, Onlemli Alanlar 2.1: Onlem Almabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu
Alanlar olarak belirlenmis olup OA-2.1 sembolii ile plana aktarilmistir.

6.2.3 Enerji Uretim Alan
“Enerji Uretim Alaninda (Giines Enerjisi Uretim Alan1) Yapilasma Kosullar1 ve uygulamaya

dair hiikiimler 1/1000 dl¢ekli uygulama imar planinda belirlenecektir.

6.2.4 Alan Dagilimi
1/5000 olgekli Nazim Imar Plan1 sonucunda ortaya ¢ikan arazi kullanim dagilimi asagidaki

gibidir.
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ALAN ADI
ENERJi URETIM ALANI

YOL

TOPLAM PLANLAMA ALANI

Tablo 3:Arazi Kullanim Tablosu
6.2.5 Plan Teklifi

ALAN HESABI (m2)
199.456 m?
1.205 m?

200.661 m?

4o |\ \4428 000 Y T B
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Harita 3:Nazim Imar Plan:
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