
 

    
 

BALIKESİR İLİ, MANYAS İLÇESİ,  
YENİKÖY MAHALLESİ 35 ADA 127 PARSELDE 

 KURULACAK 5.56 MW ENERJİ ÜRETİM ALANINA 
 (RÜZGAR ENERJİ SANTRALİ-RES) AİT 1/5000 

 ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR PLANI 

PLAN AÇIKLAMA RAPORU 

 
 

 
                                                              ARALIK-2024 



Balıkesir ili, Manyas ilçesi, Yeniköy mahallesi  35 ada 127 parselde kurulacak 5.56 MW Enerji Üretim 
Alanına (Rüzgar Enerji santrali-RES) ait 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı plan açıklama raporu 

 
 

PLANLAMA EKİBİ 
 
 

BALIKESİR İLİ, MANYAS İLÇESİ,  
YENİKÖY MAHALLESİ 35 ADA 127 PARSELDE 

 KURULACAK 5.56 MW ENERJİ ÜRETİM ALANINA 
 (RÜZGAR ENERJİ SANTRALİ-RES) AİT 1/5000 

 ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR PLANI 
PLAN AÇIKLAMA RAPORU 

 
 
 
 
 
           
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

PLAN MÜELLİFİ: PLAN MÜELLİFİ: 



Balıkesir ili, Manyas ilçesi, Yeniköy mahallesi  35 ada 127 parselde kurulacak 5.56 MW Enerji Üretim 
Alanına (Rüzgar Enerji santrali-RES) ait 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı plan açıklama raporu 

 
 

   
3 

 

İÇİNDEKİLER 
1.BÖLÜM-PLANLAMA ALANININ KONUMU ................................................................ 5 

1.1 PLANLAMA ALANININ YER ALDIĞI İLİN; YÖNETİM YAPISI, İDARİ BÖLÜNÜŞ VE SINIRLAR .................................................... 5 
1.2 PLANLAMA ALANININ KONUMU ........................................................................................................................... 5 
1.3 PLANLAMA ALANI YÖNETİM İDARİ YAPILANMASI ..................................................................................................... 6 

2. BÖLÜM- PLAN HİYERARŞİSİ VE GELİŞİM SÜRECİNDEKİ YERİ ....................... 7 
2.1 1/100000 ÖLÇEKLİ MERİ ÇEVRE DÜZENİ PLANI ..................................................................................................... 7 
2.2. 1/25000 ÖLÇEKLİ MERİ NAZIM İMAR PLANI ......................................................................................................... 8 
2.3. 1/5000 ÖLÇEKLİ MERİ NAZIM İMAR PLANI ........................................................................................................... 8 
2.4. 1/1000 ÖLÇEKLİ MERİ UYGULAMA İMAR PLANI .................................................................................................... 9 

3. BÖLÜM- ARAŞTIRMA ANALİZ ÇALIŞMALARI ..................................................... 10 
3.1 FİZİKİ VE DOĞAL VERİLER .................................................................................................................................. 10 
3.1.1 TOPOGRAFİK SINIRLAYICILAR VE JEOMORFOLOJİ .................................................................................................. 10 

3.1.2 Planlama Alanı Eğim Analizi ............................................................................................................... 11 
3.1.3 Deprem Durumu ................................................................................................................................. 12 
3.1.4 Jeolojik-Jeoteknik Etüt Raporu ............................................................................................................ 12 

3.2 İKLİM YAPISI ................................................................................................................................................... 12 
3.3 EKOLOJİK YAPI (FLORA-FAUNA) BİTKİ ÖRTÜSÜ ...................................................................................................... 13 

3.3.1. Flora ve Vejetasyon ............................................................................................................................ 13 
3.4 TOPRAK YAPISI VE KABİLİYETİ ............................................................................................................................. 13 
3.6 ULAŞIM VE HAREKETLİLİK .................................................................................................................................. 13 
3.7 TEKNİK ALTYAPI ............................................................................................................................................... 13 
3.8 ANALİZ ÇALIŞMALARI ........................................................................................................................................ 14 

3.8.1 Arazi Kullanım Analizi ......................................................................................................................... 14 
3.8.2 Mülkiyet Analizi .................................................................................................................................. 14 
3.8.3 Fotoğraf Çekimi .................................................................................................................................. 14 

3.9 DEMOGRAFİK YAPI ........................................................................................................................................... 16 
3.10. SOSYAL TEKNİK ALT YAPI ................................................................................................................................ 17 
3.11 EKONOMİK VE SEKTÖREL YAPI .......................................................................................................................... 17 

3.11.1 Tarım ................................................................................................................................................. 18 
3.11.2 Sanayi ............................................................................................................................................... 18 
3.11.3 Madencilik ........................................................................................................................................ 18 
3.11.4 Turizm ............................................................................................................................................... 19 

4. BÖLÜM- SENTEZ ............................................................................................................. 20 

5. BÖLÜM- PLAN TEKLİFİ ................................................................................................ 21 
5.1 PLAN TEKLİFİNİN GEREKÇESİ  VE AMACI ............................................................................................................... 21 
5.2 PLAN TEKLİFİNİN YASAL DAYANAĞI ..................................................................................................................... 22 
5.3 PLAN TEKLİFİNİN GETİRDİĞİ KARARLAR ................................................................................................................ 23 

5.3.1 Öneri 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı teklifi kararları ...................................................................... 23 
5.3.2 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı ve öneri 1/5000 ölçekli Nazım Planında alanların dağılımı aşağıdaki gibidir. 
(Bkz. Tablo-5) ............................................................................................................................................................ 24 

5.4. EKLER ........................................................................................................................................................... 24 
5.4.1. EK 1: R.E.S. ÇAĞRI MEKTUBU ........................................................................................................................ 24 
5.4.2. EK 2: TAPU, 1/25000 KOORDİNATLI PAFTA, HARİTA DURUMU, APLİKASYON KROKİSİ VE VEKALETNAME BELGELERİ ......... 35 

 
 
 
 
 



Balıkesir ili, Manyas ilçesi, Yeniköy mahallesi  35 ada 127 parselde kurulacak 5.56 MW Enerji Üretim 
Alanına (Rüzgar Enerji santrali-RES) ait 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı plan açıklama raporu 

 
 

   
4 

 

TABLOLAR 

TABLO 2 YILLARA GÖRE MANYAS İLÇESİ YENİKÖY MAHALLE NÜFUSU 
(2013-2022) .............................................................................................................................. 16 

TABLO-5 1/5000 ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR PLANI VE ÖNERİ 1/5000 ÖLÇEKLİ 
NAZIM İMAR PLANI ALAN DAĞILIM TABLOSU. ...................................................... 24 
 
HARİTALAR 
HARİTA 1: PLANLAMA ALANI İDARİ BÖLÜNÜŞ VE SINIRLAR ............................. 5 

HARİTA 2: PLANLAMA ALANINI GÖSTEREN UYDU GÖRÜNTÜSÜ ....................... 6 

HARİTA 3 PLANLAMA ALANI YÖNETİM İDARİ YAPILANMASI ............................ 7 

HARİTA 4: MERİ 1/100.000 ÖLÇEKLİ ÇEVRE DÜZENİ PLANI .................................. 8 

HARİTA 6: ONAYLI 1/5.000 ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR PLANI ..................................... 9 

HARİTA 7: ONAYLI 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI. ......................... 10 

HARİTA 8: PLANLAMA ALANI EĞİM DURUMU ANALİZİ ...................................... 11 

HARİTA 9: MÜLKİYET ANALİZİ .................................................................................... 14 

HARİTA 10: ALANA AİT GÖRÜNTÜLER ....................................................................... 15 

HARİTA 11: ALANA AİT GÖRÜNTÜLER ....................................................................... 15 

HARİTA 12: ALANA AİT GÖRÜNTÜLER ....................................................................... 16 

HARİTA 13: MANYAS (KUŞ) GÖLÜ SULAK ALANI KORUMA SINIR BANDI. ..... 20 

HARİTA-14 ÖNERİ 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI ............................ 24 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



Balıkesir ili, Manyas ilçesi, Yeniköy mahallesi  35 ada 127 parselde kurulacak 5.56 MW Enerji Üretim 
Alanına (Rüzgar Enerji santrali-RES) ait 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı plan açıklama raporu 

 
 

   
5 

 

 
 

1.1 Planlama Alanının Yer Aldığı İlin; Yönetim Yapısı, İdari Bölünüş ve Sınırlar 

Balıkesir, Türkiye'nin en kalabalık nüfusa sahip on yedinci şehirdir. Marmara 
Bölgesinin Güney Marmara Bölümü'nde, topraklarının bir kısmı ise Ege Bölgesi'nde yer alan 
ilin hem Marmara hem de Ege Denizi'ne kıyısı bulunur. Türkiye genelinde ise iki deniz ile 
komşu olan sadece 6 il vardır. İl, Kuzeybatı Anadolu'da bulunmaktadır. Doğusunda Bursa ve 
Kütahya illeri, güneyinde Manisa ve İzmir illeri ve batısında Çanakkale ili vardır. Ayvalık 
ilçesinden de Yunanistan'ın Midilli Adası'na komşudur. (Bkz. Harita-1) 

 

 
 

Harita 1: Planlama Alanı İdari Bölünüş ve Sınırlar 
 

1.2 Planlama Alanının Konumu 

Planlama alanı Yeniköy Mahallesi hudutlarında, Kuzeybatı Anadolu Bölgesi’nde harita 
konumu “40° 6'6.93” kuzey ve “28° 4'35.11” doğu koordinatlarında, Balıkesir il merkezinin 
kuş uçuşu yaklaşık 52,5 km kuzey-doğusunda, Manyas ilçe merkezinin yaklaşık 10 km kuzey-
doğusunda, Yeniköy mahallesinin kuzey-doğusunda Yeniköy köy yolunun üzerinde 
bulunmaktadır.  (Bkz. Harita 2) 

1.BÖLÜM-PLANLAMA ALANININ KONUMU 
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Harita 2: Planlama Alanını Gösteren Uydu Görüntüsü 

 
1.3 Planlama Alanı Yönetim İdari Yapılanması 

İdari bölünüş olarak Balıkesir ili; Altı eylül, Ayvalık, Balya, Bandırma, Bigadiç, Burhaniye, 
Dursunbey, Edremit, Erdek, Gömeç, Gönen, Havran, İvrindi, Karesi, Kepsut, Manyas, 
Marmara Adası, Savaştepe, Sındırgı ve Susurluk ilçelerinden oluşmaktadır. (Bkz. Harita-3) 
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Harita 3 Planlama Alanı Yönetim İdari Yapılanması 
 

 

2.1 1/100000 Ölçekli Meri Çevre Düzeni Planı 

T.C. Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği Bakanlığı Mekânsal Planlama Genel 
Müdürlüğü 20/08/2014 tarih ve 13549 sayılı Olur'u ile onaylanan 1/100.000 Ölçekli Balıkesir-
Çanakkale Planlama Bölgesi Çevre Düzeni Planında “Diğer Tarım Alanı” olarak planlıdır. 
(Bkz. Harita-4) 

2. BÖLÜM- PLAN HİYERARŞİSİ VE GELİŞİM SÜRECİNDEKİ 
İ 
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Harita 4: Meri 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı 
 

2.2. 1/25000 Ölçekli Meri Nazım İmar Planı 

Bahse konu taşınmazın bir kısmı plansız alanda bir kısmı ise Kültür ve Turizm 
Bakanlığınca 25.09.2008 tarihinde onaylanan Balıkesir Susurluk Kepekler Termal Turizm 
Merkezinde kalmaktayken, 13.09.2019 tarihli resmi gazete yayınlanarak yürürlüğe giren ve 
Balıkesir Susurluk Kepeler Termal Turizm Merkezine ait “Turizm Merkezi” sınırı değişikliği 
neticesinde “Turizm Merkezi” sınırları dışında kalmıştır. Söz konusu 1/25000 Ölçekli Nazım 
İmar Planı bulunmamaktadır. 
 

2.3. 1/5000 Ölçekli Meri Nazım İmar Planı 

Bahse konu taşınmaza ait 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı bulunmamaktadır. Ancak 
planlama alanının kuzey batı cephesinde Balıkesir Büyükşehir belediye meclisinin 16.03.2015 
tarih ve 211 sayılı kararıyla onaylı 1/5000 ölçekli Manyas Yeniköy Nazım Planında 
“Hayvancılık Tesis Alanı” olarak planlı alan bulunmaktadır. (Bkz. Harita-6) 
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Harita 6: Onaylı 1/5.000 Ölçekli Nazım İmar Planı  
 

2.4. 1/1000 Ölçekli Meri Uygulama İmar Planı 

Bahse konu taşınmaza ait 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı bulunmamaktadır. Ancak 
planlama alanının kuzey batı cephesinde  Manyas Belediye Meclisi’nin 04.12.2015 tarih ve 67 
sayılı meclis kararıyla ve Balıkesir Büyükşehir Belediye Meclisi’nin 16.03.2015 tarih ve 211 
sayılı kararıyla onaylı 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planında “Hayvancılık Tesis Alanı” 
olarak planlı alan bulunmaktadır (Bkz. Harita-7) 
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Harita 7: Onaylı 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı. 
 

 
Planlamaya konu alan Yeniköy mahallesi hudutlarında, yer almaktadır.  

3.1 Fiziki ve Doğal Veriler 

 3.1.1 Topografik Sınırlayıcılar ve Jeomorfoloji 

Balıkesir topraklarının %35,6'sı dağlar, % 53,1'i platolar, %10,9'u ovalar ve % 0,4'ü 
yaylalarla kaplıdır. 

Dağlar: Dağlar fazla yüksek değildir. En yüksek yeri Kazdağı (1774 m)dır. Madra 
Dağları (1338 m), Alaçam Dağları (1625 m), Kapıdağ (782 m), Karadağ (764 m), Kepez 
Dağı (1336 m) ve Gelçel Dağı (881 m) başlıca dağlarıdır. 

Ovaları: Balıkesir ilinin toprakları çoğu yerde küçük tepelerle birbirinden ayrılan ova 
halindeki düzlüklerdir. İlin yüzde onunu Türkiye'nin en verimli ovalarından Manyas, Gönen, 
Edremit, Burhaniye, Ayvalık, Sındırgı, Bigadiç, Bergama, Susurluk, İvrindi ve 140 
kilometrekarelik Balıkesir ovaları kaplar. Ovalar dere ve çayların getirdiği alüvyonlarla 
gayet verimli duruma gelmiştir. 

Akarsuları: Balıkesir, akarsular bakımından zengindir. Fakat bunlar küçük olup, 
büyük nehirler yoktur. Başlıca akarsularından Susurluk (Simav)Çayı; Kütahya'nın Şaphane 
dağından çıkarak, Bursa'da Nilüfer Çayı ile birleşip Ballıkaya da Marmara Denizine dökülür. 

3. BÖLÜM- ARAŞTIRMA ANALİZ ÇALIŞMALARI 
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Gönen Çayı; Kaz Dağından çıkarak Kazak, Bakırçay ve Akkayası çaylarını alır ve Erdek 
Körfezine dökülür. Ayrıca Atnos Deresi, Kızıklı Dere, Kara Dere, Koca Çay, Havran Çayı, 
Zeytin Çayı ve Kirmasti Çayı diğer bilinen çaylardır. 

Göller: Manyas Gölü Türkiye'nin altıncı büyük gölüdür. 178-192 kilometrekaredir. 
Derinliği azdır. Deniz seviyesinden 20 m yüksekliktedir. Kocaçay ile beslenir. Karadere ile 
Susurluk Çayını besler. Bol miktarda sazan, yılan ve turna balığı bulunur. Manyas Gölünün 
en önemli tarafı, göl kenarında milli park halinde bulunan "Kuş Cenneti" isimli kısmıdır. Bu 
bölgede 8600 çeşit kuş vardır. Dünyanın en uzak köşelerinden gelen üç milyon kuş, bu 
bölgede barınmakta, kuluçkaya yatıp yavrularını büyütmektedir. Bu milli park 52 dekar 
genişliktedir.  

Tabak Gölü: Edremit Körfezinden Ege Denizine dökülen Havran, Zeytinli ve Kızılkeçeli 
çayları büyük bir bataklık meydana getirirler. Bu bataklığın ortasındaki su birikintisine "Tabak 
Gölü" denir. Çay Gören Barajı Gölü: Susurluk Çayı üzerinde kurulan bir baraj gölüdür. 
Yüzölçümü 780 hektardır. 

(Kaynak: https://www.cografya.gen.tr) 
3.1.2 Planlama Alanı Eğim Analizi 
Planlamaya konu taşınmaz eğim bakımında %05-%10 ve %10-%15 arasında değişen 

eğimli bir alandır. (Bkz. Harita-8) 

 
Harita 8: Planlama Alanı Eğim Durumu Analizi 

 
 

https://www.cografya.gen.tr/
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3.1.3 Deprem Durumu 
Balıkesir ili Manyas ilçesi sınırlarında bulunan planlama alanı Türkiye depremsellik 

haritasında 02-03 tehlike yer ivme bölgesinde kalmaktadır.  

3.1.4 Jeolojik-Jeoteknik Etüt Raporu 
Planlamaya konu 35 ada, 127 numaralı 115.484,59 m²'lik tarla ve bağ vasıflı taşınmazın 

27.582,95 m²'lik kısmı için 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı ve 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar 
Planına Esas Jeolojik-Jeoteknik Etüt Raporunun 25.11.2024 tarihinde Balıkesir Çevre 
Şehircilik ve İklim Değişikliği İl Müdürlüğü’nce onaylanmış olup Jeolojik-Jeoteknik Etüt 
Raporunda  Önlemli Alanlar 5.2. (Dolgu Alanlar) kapsamında kalmaktadır.  

3.2 İklim Yapısı 

Sıcaklık: Balıkesir bölgesinde yazlar sıcak, kurak ve açık ve kışlar çok soğuk, 
rüzgârlı ve parçalı bulutlu. Yıl içerisinde sıcaklık normalde -0°C ila 31°C arasında 
değişiklik gösterir ve nadiren -6°C altında ve 35°C üzerinde olur.  

Rüzgâr: Balıkesir bölgesindeki hakim ortalama saatlik rüzgar yönü yıl boyunca 
değişiklik göstermektedir. 

Rüzgâr genelde kuzey yönünden 10 Ocak tarihinden 13 Kasım tarihine 10 ay 
boyunca en yüksek %85 ile 4 Ağustos tarihinde esmektedir. Rüzgâr genelde güney 
yönünden 13 Kasım tarihinden 10 Ocak tarihine 1,9 ay boyunca en yüksek %41 ile 1 
Ocak tarihinde esmektedir. 

  Güneş: Balıkesir gün uzunluğu yıl boyunca önemli ölçüde değişiklik arz 
etmektedir. 2024 yılında en kısa gün 21 Aralık tarihinde 9 saat 22 dakika gün ışığıyla 
gerçekleşirken en uzun günü ise 20 Haziran tarihinde 14 saat 59 dakika gün ışığıyla 
gerçekleşir. En erken gün doğumu 13 Haziran tarihinde 05:40 saatindedir ve en geç gün 
doğumu ise 6 Ocak tarihinde 2 saat 49 dakika sonra 08:29 saatindedir. En erken gün 
batımı 6 Aralık tarihinde 17:44 saatinde ve en geç gün batımı 27 Haziran tarihinde 2 saat 
56 dakika sonra 20:40 saatindedir. 

2024 yılında Balıkesir bölgesinde Yaz saati uygulaması (YSU) yapılmamaktadır. 
  Nem: Balıkesir hissedilen nem oranında biraz mevsimsel varyasyonlar 

bulunmaktadır. 
Yılın en bunaltıcı dönemi 2,3 ay boyunca 28 Haziran tarihinden 5 Eylül tarihine 

kadar sürmektedir ve bu zaman zarfında rahatlık düzeyi en az %3 civarında bunaltıcı, 
basık veya dayanılmaz olmaktadır. Balıkesir bölgesindeki en bunaltıcı günler Ağustos 
ayındadır ve bu dönemde hava 2,9 gün kadar bunaltıcı veya daha kötü durumdadır. 

27 Şubat yılın en az bunaltıcı olan günüdür ve bunaltıcı hava koşulları neredeyse 
hiç görülmez. 

Yağış: Yağmurlu mevsimi 7,1 ay boyunca 10 Ekim tarihinden 14 Mayıs tarihine 
kadar sürer ve herhangi bir günün yağmurlu olma ihtimali %16 oranından yüksektir. 
Balıkesir bölgesinde en çok yağmurlu günün olduğu ay 8,6 gün ortalamasıyla en az 1 
milimetre miktar yağışın olduğu Aralık ayıdır. 

(Kaynak: https://tr.weatherspark.com) 
 

https://tr.weatherspark.com/
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3.3 Ekolojik Yapı (Flora-Fauna) Bitki Örtüsü 

3.3.1. Flora ve Vejetasyon 
Balıkesir toplam arazi varlığının yaklaşık % 45 i orman arazisi, %32’si kültür arazisi, 

% 8’i çayır ve mera, %15’i kullanılmayan arazidir. İlin orman varlığının büyük bir kısmı 
Dursunbey, Bigadiç, Sındırgı, İvrindi ve Edremit ilçeleri civarında toplanmıştır. Orman 
varlığının büyük bir kısmı karaçam ve kızılçam, kayın, gürgen, meşe, söğüt, ılgın, çınar 
ağaçlarından ve zeytinliklerden oluşmaktadır. Yine bu ağaç türlerinin yanı sıra Kaz dağlarında 
Kazdağı Göknarı, Susurluk, Kepsut, Bandırma ve Gönen civarında kayın, gürgen ve meşe 
türleri bulunmaktadır. Kapıdağ Yarımadası ağaç türleri açısından oldukça zengindir. Ayrıca 
Korucu ve Bigadiç civarında kestane, Gönen ormanlarında ıhlamur, Kepsut civarında kekik, 
sumak, Kaz dağlarında adaçayı, dağ nanesi, kantaron, karabaş otu, pelin, defne, biberiye vb. 
bitkiler bulunmaktadır. 

Ege kıyılarında makilere rastlanır. Palamut meşeleri ve zeytinliklerin kapladığı alan çok 
geniştir. İl’de zeytincilik özellikle Edremit, Ayvalık, Burhaniye, Bandırma ve Erdek’te önem 
kazanmıştır. 

(Kaynak: https://balikesir.ktb.gov.tr) 
 

3.4 Toprak Yapısı ve Kabiliyeti 

Balıkesir ilinde dağılış gösteren zonal topraklar, 4 ayrı grup olarak kendini 
göstermektedir. Bunlardan kireçsiz kahverengi orman toprakları, en geniş yayılıma sahip 
topraklardır. Metamorfik şist, melanjlı seri, granit ve granodiyonit ile volkanik kayaçlar 
üzerinde, nispeten yüksekçe kısımlarda karşılaşılan bu topraklar, çoğu kez yoğun bir 
orman örtüsüyle de kaplıdırlar. Kireçsiz kahverengi topraklar Balıkesir İli  dahilinde daha 
çok bitki örtüsünün tahrip edildiği ve kireçtaşı içermeyen sahalarda izlenebilen 
topraklardır. 

(Kaynak: https://www.academia.edu) 
3.6 Ulaşım ve Hareketlilik 

İlde iki hava meydanı vardır. Bunlardan biri Altıeylül ilçesinde, diğeri Edremit 
ilçesindedir. İlin iki denize de kıyısı bulunmasından dolayı deniz ulaşımı gelişmiştir. İlde, 
Marmara adası ve Avşa adasına İstanbul Deniz Otobüsleri deniz otobüsleri ile Bandırma 
iskelesinden ulaşılır.  

 1872 yılında hareket günü çarşambaya alınmıştır. Demiryollarının yapımı ise Birinci 
Meşrutiyet'ten sonra hızlanmıştır. İl sınırları içinde; 9 Eylül Ekspresi, İzmir Mavi Treni, Karesi 
Ekspresi, Ege Ekspresi ve 6 Eylül Ekspresi gibi tren hatlarının durakları bulunmaktadır. 

 İlin karayolları T.C. Karayolları 14. Bölge Müdürlüğü'ne bağlı olup Gebze-İzmir 
otoyolu il sınırlarında bulunmaktadır. 

(Kaynak: https://www.kgm.gov.tr/) 
3.7 Teknik Altyapı 

Manyas ilçesinde büyük çoğunlukla yapılaşmasını tamamlayan yerleşim alanındaki 
içme ve kullanma suyu, elektrik, doğal gaz, kanalizasyon, haberleşme, ulaştırma, çöp ve 
arıtım hizmetlerini sağlayan sistemler mevcuttur. 

https://balikesir.ktb.gov.tr/
https://www.kgm.gov.tr/
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3.8 Analiz Çalışmaları 

Planlamaya konu taşınmaz halihazırda boş alandır. Çevresi tarım alanlar ile çevrili 
taşınmazın içerisinde taşınmazın orta bölümünün güney kısmında ve parselin kuzey 
kısımlarında kısmen çalılık alanlar görülmektedir. Taşınmazın kuzeyinde ve doğusunda ağaçlık 
alan ile çevrilidir. Taşınmazın kuzey batısında ve güneyinde stabilize (toprak) kaplı yol 
bulunmaktadır. Taşınmazın kuzey batısında stabilite (toprak)kaplı yolun bulunduğu diğer 
kısmında Tarım ve Hayvancılık Tesisi bulunmaktadır. 

3.8.1 Arazi Kullanım Analizi 
Planlamaya konu taşınmazın içerisinde herhangi bir yapı bulmayıp boş parseldir.  
3.8.2 Mülkiyet Analizi 
Planlamaya konu olan 35 ada 127 parsel özel mülkiyete aittir. (Bkz. Harita-9) 

 
Harita 9: Mülkiyet Analizi 

 3.8.3 Fotoğraf Çekimi 
Planlamaya konu olan 35 ada 127 parselin yer aldığı planlama saha görüntüleri (Bkz. 

Harita-10,11 ve 12) 
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Harita 10: Alana Ait görüntüler 

 
 Harita 11: Alana Ait görüntüler 
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Harita 12: Alana Ait görüntüler 

3.9 Demografik Yapı 

Tarihte genellikle Misya ve Karesi adlarıyla bilinen Balıkesir yöresi, zamanla Roma, 
Bizans, Anadolu Selçuklu, Karesi Beyliği ve Osmanlı egemenliğinde kalmıştır. Temel geçim 
kaynağı tarım ve hayvancılık olup bamya, börülce, kavun, zeytin, zeytinyağı, kelle peyniri gibi 
zirai ürünleri ile ayrıca daha çok yerli turizmde öne çıkan sahil kasabalarıyla meşhurdur. 
Yağcıbedir halısı, kolonyası, kaymaklısı, kozak üzümü, ayvalık tostu, susurluk ayranı, saçaklı 
mantısı ve höşmerimi diğer bilinen yöresel ürünleridir. 

Balıkesir nüfusu bir önceki yıla göre 6.980 artmıştır. Balıkesir nüfusu 2022 yılına göre 
1.257.590'dir. Bu nüfus, 626.430 erkek ve 631.160 kadından oluşmaktadır. Yüzde olarak ise: 
%49,81 erkek, %50,19 kadındır.    

Yeniköy mahallesi nüfusu 2013-2022 yıllarında azalma göstermiştir. (Bkz. Tablo 2) 

 
Tablo 2 Yıllara göre Manyas ilçesi Yeniköy Mahalle Nüfusu (2013-2022) 

                                                              (Kaynak; www.tuik.gov.tr) 
 
 

Yıl 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
Nüfus 277 260 271 240 239 241 250 250 246 241

Yıllara Göre Yeniköy Mahalle Nüfusu

http://www.tuik.gov.tr/
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3.10. Sosyal Teknik Alt Yapı 

Eğitim; Bugün ilde birçok ilk ve orta dereceli okul vardır. Balıkesir yöresindeki en eski 
eğitim kurumları olan medreseler Fatih Sultan Mehmed zamanında kurulmuştur. Medreselerin 
sayısı zamanla artmış, bunun yanında mektepler de kurulmuştur. 1851 yılında da ilk 
Gayrimüslim okulu kurulmuştur. İleriki dönemlerde Çanakkale Savaşı'na öğrenci gönderen ve 
Balıkesir'in ilk lisesi olan Balıkesir Lisesi 1884 yılında kurulmuştur. Bugünkü ilköğretim 
okullarından Alişuuri İlkokulu 1906 yılında ve Kayabey İlköğretim Okulu 1909 yılında 
kurulmuştur. 1940 yılında Balıkesir'in Savaştepe ilçesinde bir Köy Enstitüsü kurulmuştur. 
Bugün, ildeki en yüksek puanlı liseler Balıkesir T.C. Ziraat Bankası Fen Lisesi, Fatma Emin 
Kutvar Anadolu Lisesi, Muharrem Hasbi Anadolu Lisesi, Gülser-Mehmet Bolluk Anadolu 
Lisesi, Cumhuriyet Anadolu Lisesi, Rahmi Kula Anadolu Lisesi ve Sırrı Yırcalı Anadolu 
Lisesi'dir. Ayrıca ilde Astsubay Okulu ve Polis Okulu vardır. 

İldeki Balıkesir Üniversitesi ise 11 Temmuz 1992 tarih ve 21281 sayılı Resmî Gazete’de 
yayınlanan 3837 Sayılı Kanun gereğince kurulmuş ve 1 Ocak 1993 tarihinde tüzel kişiliğini 
kazanmıştır. 

Spor; İlde en çok rağbet gören spor futboldur. Osmanlı Devleti'nin son dönemlerinde 
İdman Yurdu ile Çalışma Derneği kurularak sporsal faaliyetlere başlanılmıştır. İleriki 
dönemlerde ildeki futbolcular büyük şehirlerde çalışmışlardır. 1966 yılında ilin kendi futbol 
kulübü olan Balıkesirspor kurulmuştur. Diğer önemli futbol takımı olan Bandırmaspor, 1965 
yılında kurulmuştur. Basketbol dalında Bandırma Banvitspor önemlidir. En büyük spor tesisleri 
Atatürk Stadı ve Bandırma Stadı'dır. Balıkesir'de güreşin de önemli bir yeri vardır. Kurtdereli 
Mehmet Pehlivan en önemli güreşçidir. 

Önemli spor tesisleri: Atatürk Stadyumu (15.800), Bandırma 17 Eylül Stadyumu 
(10.410), Ayvalık Hüsnü Uğural Stadyumu (5.000), Edremit Şehit Hamdibey Stadyumu 
(5.000), Teksüt Kara Ali Acar Spor Salonu (3.000, Kurtdereli Spor Salonu (1.600), Atatürk 
Olimpik Yüzme Havuzu. 

Sağlık; Balıkesir'de Sağlık Müdürlüğü'ne bağlı 21 tane devlet hastanesi, 3 tane özel 
hastane vardır. Toplamda 366 tane eczane ve 132 tane Sağlık Ocağı bulunmaktadır. Ayrıca 
Balıkesir Üniversitesi'ne bağlı Tıp Fakültesi vardır.   

 
3.11 Ekonomik ve Sektörel Yapı 

Balıkesir'in sahil kesimlerinde zeytincilik, bağcılık ve balıkçılık yapılmaktadır. 
Buralarda turizm de gelişmiştir. İç kesimlerinde ise tarım, hayvancılık, ormancılık ve 
madencilik yapılmaktadır. İl, tek merkezli büyüme modeli yerine dengeli büyüme modelini 
seçerek bu kalkınma planına ilçeleri de dahil etmiştir. İlde Anadolu Kaplanı sıfatına sahip 16 
şirket, 2003 yılı istatistiklerine göre de Sanayi siciline kayıtlı 467 kuruluş vardır. İlin iç ve dış 
ticaret hacmi 486.313.997.254.096 TL, ihracat miktarı 80.699.902 $ ve ithalat miktarı 
147.567.184 $'dır. Balıkesir, devletin en fazla mülk sahibi olduğu ildir. İlin %40,77'si, Hazineye 
ait taşınmazlardan oluşmaktadır. 

Balıkesir Türkiye'nin gelişmiş illerinden biridir. 2001 yılı verilerine göre Türkiye gayri 
safi yurt içi hasılası içinde yüzde 1,5'lik paya sahip olan Balıkesir, iller sıralamasında 13. büyük 
ekonomidir.  
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3.11.1 Tarım 
İlin ekonomisi genelde tarım ve hayvancılığa dayanır. Arazi ve iklim yapısının elverişli 

olması nedeniyle Balıkesir’de her türlü tarım ürünü yetiştirilmektedir. 513.946 hektar tarım 
arazisinin 49.330 hektarlık bölümünde sulu tarım yapılmaktadır. 

Zeytin, hububat, domates, biber, tütün, mısır, şekerpancarı, pamuk, kavun, karpuz ve 
şeftali yetiştirilen ürünlerin başında yer almaktadır. Zeytin üretiminin il tarımı ve ekonomisinde 
önemli bir yeri vardır. 10.443.955 adet meyve veren, 424.970 adet meyve vermeyen zeytin 
ağacı mevcuttur. Zeytin ve zeytin zararlıları ile mücadele için körfez ve Güney Marmara 
Birlikleri kurulmuştur Sanayi ve Ticaret alanlarında atılımlarını sürdüren Balıkesir’de tarımın 
geniş alana yayılı olması tarıma dayalı endüstri kollarının gelişmesini sağlamıştır. Un, Yem, 
Zeytinyağı, pirina ve konserve üreten üniteler il düzeyinde yayılmıştır. Bunlardan başka, 
kereste, çimento, şeker, deri, kösele, tuğla, kiremit, makine ve teçhizat gibi sanayi kollarında 
yatırımlar bulunmakta, tarım için gerekli her çeşit alet üretilmekte, bunların yurtiçi ve yurtdışına 
pazarlaması yapılmaktadır. 

3.11.2 Sanayi 
Sanayi ve Ticaret alanlarında atılımlarını sürdüren Balıkesir’de tarımın geniş alana 

yayılı olması tarıma dayalı endüstri kollarının gelişmesini sağlamıştır. Un, Yem, Zeytinyağı, 
pirina ve konserve üreten üniteler il düzeyinde yayılmıştır. Bunlardan başka, kereste, çimento, 
şeker, deri, kösele, tuğla, kiremit, makine ve teçhizat gibi sanayi kollarında yatırımlar 
bulunmakta, tarım için gerekli her çeşit alet üretilmekte, bunların yurtiçi ve yurtdışına 
pazarlaması yapılmaktadır. İlde sanayi işletmeleri homojen ve sektörel alanda ilçelere 
yayılmıştır.  

Merkezde tarım makineleri, çimento, sentetik, çuval, trafo, jeneratör, un ve yem üretimi, 
körfez bölgesinde zeytinyağı ve sabun üretimi, Bandırma’da beyaz et, gübre ve kimyevi 
maddeler üretimi, Manyas, Gönen, Susurluk ve merkez ilçede süt ve süt ürünleri, Gönen’de 
dericilik, Dursunbey’ de orman ürünleri sanayi, Bigadiç ve Sındırgı’ da madencilik 
yaygınlaşmıştır. 

 Dokumacılık, elektrikli ev aletleri, elektrik makineleri, kimya, orman ürünleri yapı 
malzemeleri ve ham madde ağırlıklı metal sanayi son yıllarda gelişme gösteren sanayi 
kollarıdır. 

 Bölgenin İstanbul’dan sonra en büyük ve en modern tesislerine sahip olan Bandırma 
Limanından başta maden olmak üzere her türlü maddenin ihracat ve ithalatı yapılmaktadır. Dış 
ülkelere ihraç edilen maddelerin başında boraks gelmektedir. Bunun dışında mermer, çimento, 
tarım makineleri, trafo cihazları, deniz ve tatlı su ürünleri, bitkisel yağlar, salça, meyve, sebze 
ve sentetik ihracatı yapılmaktadır. 

(Kaynak: https://www.academia.edu) 
3.11.3 Madencilik 
Balıkesir, madencilik sektöründe gelişme potansiyeline sahip bir ildir. Maden 

kaynakları bakımından; bor, mermer, kaolen, bentonit, halloysit, manyezit, kil, perlit, talk, 
vollastonit, altın, gümüş, bakır, çinko, antimon, manganez, demir, krom, civa, ametist, zeolit ve 
linyit rezervleri ön plana çıkmaktadır. 

Dünya bor rezervinin yaklaşık %15’i, Türkiye bor rezervinin ise %20’si Balıkesir’de 
bulunmaktadır. Balıkesir ayrıca Türkiye kaolen rezervinin yaklaşık %65’ine sahiptir. 
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Mermer doğal taş madenleri içerisinde önemli bir maden olup, Türkiye ihraç malları 
arasında ilk sıralarda yer almaktadır. Balıkesir maden yataklarında işletilebilir 1.300.000.000 
m3 mermer rezervi bulunmaktadır. İldeki önemli mermer yatakları Marmara Adası, Manyas, 
Erdek, Bigadiç ilçelerinde bulunmaktadır. Türkiye’de en fazla mermer ocağı %27’lik oranla 
Balıkesir’de bulunmakta olup, 250 mermer ocağı faaliyet göstermektedir.  

(Kaynak: https://www.investinbalikesir.com) 
3.11.4 Turizm 
Balıkesir'in İzmir, Ankara ve İstanbul gibi üç büyük ilin de meydana getirdiği üçgenin 

ortasında bir transit merkezi konumundan olması dolayısıyla bu durum yerleşim olarak ilin; 
tarih, turizm, doğal ve folklorik değerler bakımından zengin bir duruma getirmiştir. İlin konumu 
gereği Anadolu’daki hemen hemen bütün medeniyetlerin izlerini bulabilmek mümkündür. Hitit 
döneminde bilinen ilk ismi ASSUVA olmuş, Balkanlardan gelen göçler sonrası bölge MYSİA 
olarak anılmıştır. Yöredeki kalıntılardan ilimizin, antik çağdan bu yana, Kyzikos, Daskyleıon, 
Adramytteıon, ve Antandros gibi önemli yerleşimlere ev sahipliği yaptığını görmekteyiz. 
Buralarda yapılan kazılarda bulunan arkeolojik bulguların bir kısmı, kent merkezindeki Kuvâ-
yi Milliye Müzesi’nde, bir kısmı da Bandırma Arkeoloji Müzesi’nde sergilenmektedir.  

Kültür turizmi açısından Ayvalık ilçesi, tarihi ve kültürel dokusu itibariyle açık hava 
müze kent kimliğine sahip olmasının yanında, 22 adası ile birlikte sualtı dalış turizmi ile de 
ziyaretçilere alternatif bir spor faaliyeti sunmaktadır. 

Kültürel değerlerle doğal değerlerin birleştiği bir yöremiz de Edremit’ de bulunan 
Kazdağı Milli Parkı’dır. Fauna ve flora açısından çok zengin olan Milli Parkımız, yaz-kış su 
kaynaklarına sahiptir. Park alanında bulunan Şahinderesi Kanyonu, Alp’lerden sonra en yüksek 
oksijen oranı ile en temiz havaya sahip olup, eko turizm meraklılarını cezbede bilecek 
potansiyele sahiptir. Kazdağları kendine özgü endemik bitki türleri ve şifalı otları ile de farklı 
bir turist profili yaratmaktadır. 

Ayı deresi, Sutüven Şelalesi, Şahinderesi Kanyonu, Sarıkız, Tozluyurt, Manastır 
Mevkii, Pınarbaşı, Hasan Boğuldu‘da trekking, dağcılık ve jeep safari yapabilme imkanları 
mevcut olup, planör uçuşu, yamaç paraşütü, rafting, kaya tırmanışı gibi spor dallarında da 
değerlendirilmeyi bekleyen bir potansiyel oluşturmaktadır. 

Ayrıca Kapıdağ Yarımadası ve Alaçam Dağları av turizmi ile eko turizm branşlarının 
yapılabileceği önemli kaynaklar. Bandırma Kuş cenneti Milli Parkında 260‘a yakın kuş türünü 
barındırmakta, ornitolojiye merak duyan herkesi beklemektedir. 

Balıkesir, Antik çağdan günümüze kadar varlığını koruyan ve insanlara sürekli şifa 
veren termal kaynaklar bakımından da zengindir. Gönen Kaplıcaları, Edremit-Güre, Sındırgı 
Hisaralan, Bigadiç Hisarköy, Balya ılıca-şifa kaplıcaları en bilinen termal tedavi merkezleridir. 

(Kaynak: https://balikesir.ktb.gov.tr) 
 
 
 
 
 

https://balikesir.ktb.gov.tr/
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1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı ve 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı yapımı için 

yapılan araştırma ve analiz çalışmalarında çalışma alanı ve yakın çevresi incelenmiştir. 
Onaylı hali hazır haritalar, yerinde yapılan arazi çalışması ile birleştirilerek alanın arazi 

kullanım analizi oluşturulmuştur, yapısal tanımlara ait doküman ve bilgiler elde edilmiştir. Üst 
ölçekli yaklaşımlardan hareketle bölgenin jeolojik etütleri, mülkiyet yapısı, ulaşım deseni, doku 
özellikleri planlama için bir veri oluşturmaktadır. 

Bölge tabiat ve doğal çeşitlilik açısından oldukça zengindir. 1994 yılında Türkiye’nin 
Ramsar (Özellikle Su kuşları Yaşama Ortamı Olarak Uluslararası Öneme Sahip Sulak Alanların 
Korunması) Sözleşmesine taraf olmasıyla birlikte, gölün doğusunda kalan 10.200 hektarlık 
bölümü, 1998 yılında ise Gölün tamamı Ramsar listesine dâhil edilmiştir. 

 Manyas (Kuş) Gölü Sulak Alanı; 17.05.2005 tarih ve 25818 Sayılı Resmî Gazete ’de 
yayımlanan Sulak Alanların Korunması Yönetmeliği, Ulusal Sulak Alan Komisyonunun 
28.12.2005 tarihli 2005 yılı II. olağan toplantısında onaylanarak yürürlüğe girmiştir. Ancak 
Planlamaya konu alan Sulak Alan Koruma sınırı dışında kalmaktadır. (Bkz. Harita-13) 

 
Harita 13: Manyas (Kuş) Gölü Sulak Alanı koruma sınır bandı. 

(Kaynak: http://www.balikesir.gov.tr) 
Planlamaya konu taşınmaz halihazırda boş alandır. Çevresi tarım alanlar ile çevrili 

taşınmazın içerisinde sınırlarına yakın bölgelerde kısmen ağaç ve çalılıklar görülmektedir. 
Taşınmazın kuzey ve doğusunda ağaçlık alan ile çevrilidir. Taşınmazın kuzey batısında ve 
güneyinde stabilize (toprak) kaplı yol bulunmaktadır. Taşınmazın kuzey batısından tarım ve 
hayvancılık tesisi bulunmaktadır. 

4. BÖLÜM- SENTEZ 



Balıkesir ili, Manyas ilçesi, Yeniköy mahallesi  35 ada 127 parselde kurulacak 5.56 MW Enerji Üretim 
Alanına (Rüzgar Enerji santrali-RES) ait 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı plan açıklama raporu 

 
 

   
21 

 

Parselde yapılan incelemeler sonucunda herhangi bir kültür varlığına rastlanılmamıştır. 
Kentsel alan dışında kalan parsel, jeolojik açıdan uygundur. Konum, ulaşım bağlantıları ve 
yerleşilebilirlik açısından bütünlük arz etmektedir. 

 

5.1 Plan Teklifinin Gerekçesi  ve Amacı 

Planlamaya konu 35 ada 127 parsel bir kısmına ilişkin, Manyas ilçesi Yeniköy 
mahallesinin kuş uçuşu 1000 metre kuzey-doğusunda köy yolu üzerinde bulunmaktadır. 

Alanın yüzölçümü yaklaşık 27582.95 m²’dir. Tapu kaydında “Tarla ve Bağ” olarak 
nitelendirilmektedir.  

İnsan oğlunun hayatını kolaylaştıran elektrik sanayi, konut, sağlık, ulaşım ve 
sayamayacağımız birçok yerde kullanılmaktadır. Elektrik tüketiminin her geçen gün arttığı 
görülmektedir. Elektrik üretimi genellikle fosil yakıtlardan sağlanmaktadır. Fosil yakıtların 
kullanılması çevre kirliliğine, karbondioksit salınım ile hava kirliliğine, insanların 
hastalanmalarına ve küresel ısınmaya neden olan en önemli etkenlerden birisidir. 

Gelişmiş ve gelişmekte olan devletler yenilebilir enerji üretimine geçilmesini teşvik 
eden politikalar üretmektedirler. 

Türkiye’de bu hükümetlerden birisi olarak hükümet politikalarında, yenilebilir enerji 
teşvik paketlerini açıklamaktadır. 10.05.2005 kabul tarih ve 5346 kanun numarası ile 
yenilenebilir enerji kaynaklarının elektrik enerjisi üretimi amaçlı kullanımına ilişkin kanun 
18.05.2005 tarih ve 25819 sayı ile resmî gazetede yayınlanarak yürürlüğe girmiştir. 

Türkiye’de TÜİK verilerine göre 2016-2021 yıllar arasındaki Enerji üretimi (Fosil yakıt 
ve Yenilebil Enerji) ve Enerji Tüketimi aşağıdaki tabloda verilmiştir. (Bkz. Tablo 1) 
 
   Tablo 1 Türkiye’de TÜİK verilerine göre 2016-2021 yıllar arasındaki Enerji üretimi. 
 
TÜRKİYE ENERJİ ÜRETİMİ(Mvh) ENERJİ 

TÜKETİMİ(Mvh) YIL 
YENİLENEBİLİR 
ENERJİ FOSİL YAKIT 

2016 90981262.2 183426486.8 231203746 
2017 88111369 209166153.9 249022647 
2018 98741327.2 206060557.8 258232178 
2019 133379232 170518328 257273131 
2020 129637095.1 177065997.3 262702129 
2021 --- ---- 286691465 
Ortalama (%) 108170057.1 (%36,4) 189247504.8 (%63,6) 257520882.7 

 
Tabloda görüldü gibi yenilenebilir enerji üretiminin fosil yakıt üretiminden elde edilen 

enerjiye göre ortalamada %27,2 azdır. Ülke genelinde yıllık bazda enerji tüketimi artmaktadır. 
 TÜİK verilerine göre Balıkesir’de 2017-2021 yıllar arasındaki Enerji Tüketimi aşağıda 

verilen tablodaki gibidir. 2017 yılı ile 2021 yıllar arasında ortalama 3703184.2 Mwh 
tüketilmiştir. Ortalama yılık tüketim artışı 203070.40 Mwh’tır. (Bkz. Tablo 2) 
   Tablo 2 Balıkesir’de TÜİK verilerine göre 2017-2021 yıllar arasındaki Enerji tüketimi. 
 

5. BÖLÜM- PLAN TEKLİFİ 
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YIL 
BALIKESİR'DE ENERJİ TÜKETİMİ 

(Mwh) 
2017 3261234 
2018 3455075 
2019 3608143 
2020 3914883 
2021 4276586 

Ortalama 3703184.2 
  

 
Planlamaya konu taşınmaz üzerinde kurulacak Lisanssız Elektrik Üretimi başvurusu 

A.B Gıda Sanayi ve Ticaret Anonim şirketi tarafından 29.07.2022 tarih ve 8211693 sayı ile 
yapılmıştır. Lisansız Elektrik Üretimi başvurusunun teknik değerlendirme raporunda belirtilen 
sonuç kısmında, 5,56 Mw yenilenebilir enerji üretimi için Bağlantıya Çağrı Mektubu 
26.06.2023 tarih ve 5208 sayılı yazı ile ilgilisine iletilmiştir. 

 
Bahse konu taşınmazın bir kısmı plansız alanda bir kısmı ise Kültür ve Turizm 

Bakanlığınca 25.09.2008 tarihinde onaylanan Balıkesir Susurluk Kepekler Termal Turizm 
Merkezinde kalmaktayken, 13.09.2019 tarihli resmi gazete yayınlanarak yürürlüğe giren ve 
Balıkesir Susurluk Kepeler Termal Turizm Merkezine ait “Turizm Merkezi” sınırı değişikliği 
neticesinde “Turizm Merkezi” sınırları dışında kalmıştır. Söz konusu 1/25000 Ölçekli Nazım 
İmar Planı bulunmamaktadır. 

 
 Planlamaya konu taşınmaza ait 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı ve 1/1000 ölçekli 

Uygulama İmar Planı bulunmamaktadır. Ancak taşınmazın kuzey-batı cephesinde 
“Hayvancılık Tesis Alanı” olarak planlı onaylı 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı ve 1/1000 
ölçekli Uygulama İmar Planı bulunmaktadır. 

Yukarıda belirtilen hususlar ve 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı’nda “Yenilenebilir 
Enerji Kaynaklarına Dayalı Üretim Tesisi Alanı” (YED) planlanması ile üzerinde yenilenebilir 
enerji üretimi yapılabilmesi için planlamaya konu taşınmazın 1/5000 Ölçekli Nazım İmar 
Planı’nda “Enerji Üretim Alanı” (RES), ve 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı’nda 
“Yenilenebilir Enerji Kaynaklarına Dayalı Üretim Tesisi Alanı” (YED) olarak planlanması 
amaçlanmaktadır. 

5.2 Plan Teklifinin Yasal Dayanağı 

3194 sayılı imar kanunun, “… EK MADDE 11- (Ek:5/12/2024-7534/9 md.) Çevre, 
Şehircilik ve İklim Değişikliği Bakanlığının görev ve yetkileri şunlardır: 

b) Her tür ve ölçekteki fiziki planlara ve bunların uygulanmasına yönelik temel ilke, 
strateji ve standartları belirlemek ve bunların uygulanmasını sağlamak, Cumhurbaşkanınca 
yetkilendirilen alanlar ile merkezi idarenin yetkisi içindeki kamu yatırımları, mülkiyeti kamuya 
ait arsa ve araziler üzerinde yapılacak her türlü yapı, milli güvenliğe dair tesisler, askeri yasak 
bölgeler, genel sığınak alanları, özel güvenlik bölgeleri, enerji ve telekomünikasyon tesislerine 
ilişkin etütleri, harita, her tür ve ölçekte çevre düzeni, nazım ve uygulama imar planlarını, arazi 
ve arsa düzenlemeleri ve değişikliklerini resen yapmak, yaptırmak, onaylamak ve başvuru 
tarihinden itibaren iki ay içinde yetkili idarelerce ruhsatlandırma yapılmaması halinde resen 
ruhsat ve yapı kullanma izni vermek…” denmektedir. 
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h) Cumhurbaşkanınca yetkilendirilen alanlar ile merkezi idarenin yetkisi içindeki kamu 
yatırımları, mülkiyeti kamuya ait arsa ve araziler üzerinde yapılacak her türlü yapı, milli 
güvenliğe dair tesisler, askeri yasak bölgeler, 7269 sayılı Kanun hükümleri çerçevesinde 
yapılacak binalar, genel sığınak alanları, özel güvenlik bölgeleri, enerji ve telekomünikasyon 
tesisleri ile ilgili altyapı, üstyapı ve iletim hatları, yanıcı, parlayıcı ve patlayıcı madde üretim 
tesisleri ve depoları, akaryakıt ve sıvılaştırılmış petrol gazı istasyonları gibi alanlar ile ilgili 
her tür ve ölçekteki planların yapılmasına ilişkin esasları belirlemek, bunlara ilişkin her tür ve 
ölçekteki harita, etüt, plan ve arazi ve arsa düzenlemelerini gerektiğinde yapmak, yaptırmak ve 
resen onaylamak. Planlamaya ilişkin iş ve işlemlerde, bakanlıklar, mahalli idareler ve meslek 
kuruluşları arasında koordinasyonu sağlamak, planlama sürecinin iyileştirilmesini ve 
geliştirilmesini temin etmek, …” denmektedir. 

 
Üstte belirtilen hususlar doğrultusunda 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planın’da “Enerji 

Üretim Alanı” (RES) ve  1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planında, “Yenilenebilir Enerji 
Kaynaklarına Dayalı Üretim Tesisi Alanı” (YED) olarak planlama yapılması gerekmektedir. 

 
5.3 Plan Teklifinin Getirdiği Kararlar 

5.3.1 Öneri 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı teklifi kararları 
Planlama alanı Manyas ilçesi Yeniköy Mahalle’sinde 1/5000 ölçekli H20D12D 

paftasında, X= 4 441 400- 4 441 800, Y= 591 500- 592 100, koordinatları arasında kalan 
yaklaşık 27582.95 m²’lik bir alandır.  

Planlamaya konu taşınmazın 3194 sayılı İmar Kanunu’nun Planlar Yapım 
Yönetmeliğinin geçici 2. maddesine dayanarak 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı’nda “Enerji 
Üretim Alanı” (RES) olarak planlanmıştır. 

 Ulaşım için taşınmazın güney-batı cephesinde bulunan kadastral yola 1685,2 m² alan 
ilave edilerek 10 metre genişliğinde taşıt yolu planlanmıştır. İmar Kanunu gereği çıkmaz yol 
oluşturulamayacağından taşınmazın mahreç aldığı kısımdan geriye dönüş yapılabilecek şekilde 
yol tasarımı yapılmıştır. Kadastral yolun devam eden cephesi de yaya yolu olarak gösterilmiştir. 

Plan gösterimi “Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliği”’nin geçici 3. maddesi uyarınca 
ilgili yönetmeliğin “EK-1Ç Nazım İmar Planı Gösterimleri” ne uygun olarak düzenlenmiştir. 
(Bkz. Harita-14) 
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Harita-14 Öneri 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı  

5.3.2 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı ve öneri 1/5000 ölçekli Nazım Planında 
alanların dağılımı aşağıdaki gibidir. (Bkz. Tablo-5) 

 MERİ (m²) ÖNERİ (m²) 
Tarım Alanı 26883.55  
Enerji Üretim Alanı (RES)  25198.35 
Yol 699.40 2384.6 
Toplam 27582.95 27582.95 

 
Tablo-5 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı ve öneri 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı alan 

dağılım tablosu. 
 

5.4. Ekler 

5.4.1. EK 1: R.E.S. çağrı mektubu 
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5.4.2. EK 2: Tapu, 1/25000 koordinatlı pafta, harita durumu, aplikasyon krokisi ve 
vekaletname belgeleri 

 



Balıkesir ili, Manyas ilçesi, Yeniköy mahallesi  35 ada 127 parselde kurulacak 5.56 MW Enerji Üretim 
Alanına (Rüzgar Enerji santrali-RES) ait 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı plan açıklama raporu 

 
 

   
36 

 

 



Balıkesir ili, Manyas ilçesi, Yeniköy mahallesi  35 ada 127 parselde kurulacak 5.56 MW Enerji Üretim 
Alanına (Rüzgar Enerji santrali-RES) ait 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı plan açıklama raporu 

 
 

   
37 

 

 



Balıkesir ili, Manyas ilçesi, Yeniköy mahallesi  35 ada 127 parselde kurulacak 5.56 MW Enerji Üretim 
Alanına (Rüzgar Enerji santrali-RES) ait 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı plan açıklama raporu 

 
 

   
38 

 



Balıkesir ili, Manyas ilçesi, Yeniköy mahallesi  35 ada 127 parselde kurulacak 5.56 MW Enerji Üretim 
Alanına (Rüzgar Enerji santrali-RES) ait 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı plan açıklama raporu 

 
 

   
39 

 



Balıkesir ili, Manyas ilçesi, Yeniköy mahallesi  35 ada 127 parselde kurulacak 5.56 MW Enerji Üretim 
Alanına (Rüzgar Enerji santrali-RES) ait 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı plan açıklama raporu 

 
 

   
40 

 

 
 


	1.1 Planlama Alanının Yer Aldığı İlin; Yönetim Yapısı, İdari Bölünüş ve Sınırlar
	1.2 Planlama Alanının Konumu
	1.3 Planlama Alanı Yönetim İdari Yapılanması
	2.1 1/100000 Ölçekli Meri Çevre Düzeni Planı
	2.2. 1/25000 Ölçekli Meri Nazım İmar Planı
	2.3. 1/5000 Ölçekli Meri Nazım İmar Planı
	2.4. 1/1000 Ölçekli Meri Uygulama İmar Planı
	3.1 Fiziki ve Doğal Veriler
	3.1.1 Topografik Sınırlayıcılar ve Jeomorfoloji
	3.1.2 Planlama Alanı Eğim Analizi
	3.1.3 Deprem Durumu
	3.1.4 Jeolojik-Jeoteknik Etüt Raporu

	3.2 İklim Yapısı
	3.3 Ekolojik Yapı (Flora-Fauna) Bitki Örtüsü
	3.3.1. Flora ve Vejetasyon

	3.4 Toprak Yapısı ve Kabiliyeti
	3.6 Ulaşım ve Hareketlilik
	3.7 Teknik Altyapı
	3.8 Analiz Çalışmaları
	3.8.1 Arazi Kullanım Analizi
	3.8.2 Mülkiyet Analizi
	3.8.3 Fotoğraf Çekimi

	3.9 Demografik Yapı
	3.10. Sosyal Teknik Alt Yapı
	3.11 Ekonomik ve Sektörel Yapı
	3.11.1 Tarım
	3.11.2 Sanayi
	3.11.3 Madencilik
	3.11.4 Turizm

	5.1 Plan Teklifinin Gerekçesi  ve Amacı
	5.2 Plan Teklifinin Yasal Dayanağı
	5.3 Plan Teklifinin Getirdiği Kararlar
	5.3.1 Öneri 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı teklifi kararları

	5.4. Ekler
	5.4.1. EK 1: R.E.S. çağrı mektubu
	5.4.2. EK 2: Tapu, 1/25000 koordinatlı pafta, harita durumu, aplikasyon krokisi ve vekaletname belgeleri

