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1.BOLUM-PLANLAMA ALANININ KONUMU

1.1 Planlama Alaninin Yer Aldigi ilin; Yonetim Yapisi, idari Béliiniis ve Simirlar

Balikesir, Tiirkiyenin en kalabalik niifusa sahip on yedinci sehirdir. Marmara
Bolgesinin Giliney Marmara Boéliimii'nde, topraklarinin bir kismi ise Ege Bolgesi'nde yer alan
ilin hem Marmara hem de Ege Denizi'ne kiyisi bulunur. Tiirkiye genelinde ise iki deniz ile
komsu olan sadece 6 il vardir. i1, Kuzeybati Anadolu'da bulunmaktadir. Dogusunda Bursa ve
Kiitahya illeri, giineyinde Manisa ve Izmir illeri ve batisinda Canakkale ili vardir. Ayvalik
ilgesinden de Yunanistan'in Midilli Adasi'na komsudur. (Bkz. Harita-1)

PLANLAMA ALANI KONUMU
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Harita 1: Planlama Alam Idari Béliiniis ve Sinirlar

1.2 Planlama Alaninin Konumu

Planlama alan1 Yenikdy Mahallesi hudutlarinda, Kuzeybati Anadolu Bolgesi’nde harita
konumu “40° 6'6.93” kuzey ve “28° 4'35.11” dogu koordinatlarinda, Balikesir il merkezinin
kus ugusu yaklasik 52,5 km kuzey-dogusunda, Manyas ilge merkezinin yaklasik 10 km kuzey-
dogusunda, Yenik0y mahallesinin kuzey-dogusunda Yenikdy kOy yolunun {izerinde
bulunmaktadir. (Bkz. Harita 2)
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Harita 2: Planlama Alanini Gésteren Uydu Goriintiisii

1.3 Planlama Alam Yonetim idari Yapilanmas

Idari béliiniis olarak Balikesir ili; Alt1 eyliil, Ayvalik, Ba!ya, Bandirma, Bigadig¢, Burhaniye,
Dursunbey, Edremit, Erdek, Gomeg¢, Gonen, Havran, Ivrindi, Karesi, Kepsut, Manyas,
Marmara Adasi, Savastepe, Sindirg1 ve Susurluk il¢elerinden olusmaktadir. (Bkz. Harita-3)
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Harita 3 Planlama Alan: Yonetim Idari Yapilanmas:

2. BOLUM- PLAN HiYERARSISI VE GELIiSiM SURECINDEKI

2.1 1/100000 Ol¢ekli Meri Cevre Diizeni Plan

T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi Mekansal Planlama Genel
Miidiirliigii 20/08/2014 tarih ve 13549 sayili Olur'u ile onaylanan 1/100.000 Olgekli Balikesir-
Canakkale Planlama Bolgesi Cevre Diizeni Planinda “Diger Tarim Alani” olarak planlidir.
(Bkz. Harita-4)
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Harita 4: Meri 1/100.000 Ol¢ekli Cevre Diizeni Plani

2.2.1/25000 Olgekli Meri Nazim imar Plam

Bahse konu tasimmazin bir kismi plansiz alanda bir kismi ise Kiiltiir ve Turizm
Bakanliginca 25.09.2008 tarihinde onaylanan Balikesir Susurluk Kepekler Termal Turizm
Merkezinde kalmaktayken, 13.09.2019 tarihli resmi gazete yayinlanarak ylriirliige giren ve
Balikesir Susurluk Kepeler Termal Turizm Merkezine ait “Turizm Merkezi” sinir1 degisikligi
neticesinde “Turizm Merkezi” siirlar1 disinda kalmistir. S6z konusu 1/25000 Olgekli Nazim
Imar Plan1 bulunmamaktadir.

2.3. 1/5000 Olcekli Meri Nazim imar Plam

Bahse konu tasinmaza ait 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plan1 bulunmamaktadir. Ancak
planlama alaninin kuzey bat1 cephesinde Balikesir Biiyiiksehir belediye meclisinin 16.03.2015
tarih ve 211 sayili karariyla onayli 1/5000 Olcekli Manyas Yenikdy Nazim Planinda
“Hayvancilik Tesis Alani” olarak planli alan bulunmaktadir. (Bkz. Harita-6)
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Harita 6: Onayli 1/5.000 Olcekli Nazim Imar Plan:

2.4. 1/1000 Olgekli Meri Uygulama imar Plam

Bahse konu tasinmaza ait 1/1000 l¢ekli Uygulama imar Plan1 bulunmamaktadir. Ancak
planlama alaninin kuzey bati cephesinde Manyas Belediye Meclisi’nin 04.12.2015 tarih ve 67
say1l1 meclis karartyla ve Balikesir Biiyliksehir Belediye Meclisi’nin 16.03.2015 tarih ve 211
sayil1 karariyla onayli 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planinda “Hayvancilik Tesis Alan1”
olarak planli alan bulunmaktadir (Bkz. Harita-7)
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Harita 7: Onayli 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan:.

3. BOLUM- ARASTIRMA ANALIZ CALISMALARI

Planlamaya konu alan Yenikdy mahallesi hudutlarinda, yer almaktadir.

3.1 Fiziki ve Dogal Veriler
3.1.1 Topografik Simirlayicilar ve Jeomorfoloji

Balikesir topraklarinin %35,6's1 daglar, % 53,1'1 platolar, %10,9'u ovalar ve % 0,4'i
yaylalarla kaplhdir.

Daglar: Daglar fazla yiiksek degildir. En yiiksek yeri Kazdagi (1774 m)dir. Madra
Daglar1 (1338 m), Alacam Daglar1 (1625 m), Kapidag (782 m), Karadag (764 m), Kepez
Dag1 (1336 m) ve Gelgel Dag1 (881 m) baglica daglardir.

Ovalar1: Balikesir ilinin topraklart ¢ogu yerde kiigiik tepelerle birbirinden ayrilan ova
halindeki diizliiklerdir. Ilin yiizde onunu Tiirkiye'nin en verimli ovalarindan Manyas, Gonen,
Edremit, Burhaniye, Ayvalik, Sindirgi, Bigadi¢, Bergama, Susurluk, Ivrindi ve 140
kilometrekarelik Balikesir ovalar1 kaplar. Ovalar dere ve caylarin getirdigi aliivyonlarla
gayet verimli duruma gelmistir.

Akarsular1: Balikesir, akarsular bakimindan zengindir. Fakat bunlar kii¢iik olup,
bliylik nehirler yoktur. Baslica akarsularindan Susurluk (Simav)Cay1; Kiitahya'nin Saphane
dagindan ¢ikarak, Bursa'da Niliifer Cayi ile birlesip Ballikaya da Marmara Denizine dokiiliir.
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Gonen Cay1; Kaz Dagindan ¢ikarak Kazak, Bakircay ve Akkayasi caylarini alir ve Erdek
Korfezine dokiiliir. Ayrica Atnos Deresi, Kizikli Dere, Kara Dere, Koca Cay, Havran Cayi,
Zeytin Cay1 ve Kirmasti Cay1 diger bilinen c¢aylardir.

Goller: Manyas Goli Tiirkiye'nin altinci biiyiik golidiir. 178-192 kilometrekaredir.
Derinligi azdir. Deniz seviyesinden 20 m yiiksekliktedir. Kocacay ile beslenir. Karadere ile
Susurluk Cayini besler. Bol miktarda sazan, yilan ve turna baligi bulunur. Manyas Goliiniin
en onemli tarafi, gl kenarinda milli park halinde bulunan "Kug Cenneti” isimli kismidir. Bu
bolgede 8600 cesit kus vardir. Diinyanin en uzak kdselerinden gelen {ic milyon kus, bu
bolgede barinmakta, kulugkaya yatip yavrularini biiyiitmektedir. Bu milli park 52 dekar
genisliktedir.

Tabak Go6lii: Edremit Korfezinden Ege Denizine dokiilen Havran, Zeytinli ve Kizilkegeli
caylar biiyiik bir bataklik meydana getirirler. Bu batakligin ortasindaki su birikintisine "Tabak
GOIU" denir. Cay Goren Baraji Golii: Susurluk Cayi iizerinde kurulan bir baraj goliidiir.
Yiizolgtimii 780 hektardir.

(Kaynak: https://www.cografya.gen.tr)
3.1.2 Planlama Alam Egim Analizi

Planlamaya konu tasinmaz egim bakiminda %05-%10 ve %10-%]15 arasinda degisen
egimli bir alandir. (Bkz. Harita-8)

Harita 8: Planlama Alani Egim Durumu Analizi
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3.1.3 Deprem Durumu
Balikesir ili Manyas ilgesi sinirlarinda bulunan planlama alan1 Tiirkiye depremsellik

haritasinda 02-03 tehlike yer ivme bolgesinde kalmaktadir.

3.1.4 Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu

Planlamaya konu 35 ada, 127 numarali 115.484,59 m?lik tarla ve bag vasifli tasinmazin
27.582,95 m*lik kismu igin 1/5000 dlgekli Nazim imar Plani ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar
Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunun 25.11.2024 tarihinde Balikesir Cevre
Sehircilik ve Iklim Degisikligi i1 Miidiirliigii'nce onaylanmis olup Jeolojik-Jeoteknik Etiit
Raporunda Onlemli Alanlar 5.2. (Dolgu Alanlar) kapsaminda kalmaktadir.

3.2 iklim Yapisi

Sicaklik: Balikesir bolgesinde yazlar sicak, kurak ve acgik ve kislar ¢ok soguk,
riizgarli ve pargali bulutlu. Yil igerisinde sicaklik normalde -0°C ila 31°C arasinda
degisiklik gosterir ve nadiren -6°C altinda ve 35°C iizerinde olur.

Riizgar: Balikesir bolgesindeki hakim ortalama saatlik riizgar yonii y1l boyunca
degisiklik gostermektedir.

Riizgar genelde kuzey yoniinden 10 Ocak tarihinden 13 Kasim tarihine 10 ay
boyunca en yiiksek %85 ile 4 Agustos tarihinde esmektedir. Riizgar genelde giiney
yoniinden 13 Kasim tarihinden 10 Ocak tarihine 1,9 ay boyunca en yiiksek %41 ile 1
Ocak tarihinde esmektedir.

Giines: Balikesir giin uzunlugu yil boyunca onemli 6l¢iide degisiklik arz
etmektedir. 2024 yilinda en kisa giin 21 Aralik tarihinde 9 saat 22 dakika giin 15181yla
gerceklesirken en uzun giinii ise 20 Haziran tarihinde 14 saat 59 dakika giin 15181yla
gerceklesir. En erken giin dogumu 13 Haziran tarihinde 05:40 saatindedir ve en ge¢ giin
dogumu ise 6 Ocak tarihinde 2 saat 49 dakika sonra 08:29 saatindedir. En erken giin
batimi 6 Aralik tarihinde 17:44 saatinde ve en ge¢ giin batimi1 27 Haziran tarihinde 2 saat
56 dakika sonra 20:40 saatindedir.

2024 yilinda Balikesir bolgesinde Yaz saati uygulamasi (YSU) yapilmamaktadir.

Nem: Balikesir hissedilen nem oraninda biraz mevsimsel varyasyonlar
bulunmaktadir.

Yilin en bunaltict donemi 2,3 ay boyunca 28 Haziran tarihinden 5 Eyliil tarihine
kadar siirmektedir ve bu zaman zarfinda rahatlik diizeyi en az %3 civarinda bunaltici,
basik veya dayanilmaz olmaktadir. Balikesir bolgesindeki en bunaltict glinler Agustos
aymdadir ve bu donemde hava 2,9 giin kadar bunaltic1 veya daha kotii durumdadir.

27 Subat y1lin en az bunaltici olan giiniidiir ve bunaltic1 hava kosullar1 neredeyse
hi¢ goriilmez.

Yagis: Yagmurlu mevsimi 7,1 ay boyunca 10 Ekim tarihinden 14 Mayis tarihine
kadar stirer ve herhangi bir giiniin yagmurlu olma ihtimali %16 oranindan yiiksektir.
Balikesir bolgesinde en ¢ok yagmurlu giiniin oldugu ay 8,6 giin ortalamasiyla en az 1
milimetre miktar yagisin oldugu Aralik ayidir.

(Kaynak: https://tr.weatherspark.com)
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3.3 Ekolojik Yap (Flora-Fauna) Bitki Ortiisii

3.3.1. Flora ve Vejetasyon

Balikesir toplam arazi varliginin yaklasik % 45 1 orman arazisi, %32’si1 kiiltiir arazisi,
% 81 cayir ve mera, %15°i kullanilmayan arazidir. Ilin orman varhiginm biiyiik bir kismi
Dursunbey, Bigadi¢, Sindirgi, Ivrindi ve Edremit ilgeleri civarinda toplanmistir. Orman
varliginin biiylik bir kismi1 karacam ve kizilgam, kaymn, gilirgen, mese, sogiit, 1lgin, ¢inar
agaclarindan ve zeytinliklerden olugsmaktadir. Yine bu agag tiirlerinin yani sira Kaz daglarinda
Kazdagi Goknari, Susurluk, Kepsut, Bandirma ve Gonen civarinda kayin, giirgen ve mese
tiirleri bulunmaktadir. Kapidag Yarimadasi agag tiirleri ac¢isindan oldukg¢a zengindir. Ayrica
Korucu ve Bigadi¢ civarinda kestane, Gonen ormanlarinda thlamur, Kepsut civarinda kekik,
sumak, Kaz daglarinda adagay1, dag nanesi, kantaron, karabas otu, pelin, defne, biberiye vb.
bitkiler bulunmaktadir.

Ege kiyilarinda makilere rastlanir. Palamut meseleri ve zeytinliklerin kapladigi alan ¢ok
genistir. II’de zeytincilik dzellikle Edremit, Ayvalik, Burhaniye, Bandirma ve Erdek’te énem
kazanmustir.

(Kaynak: https://balikesir.ktb.gov.tr)

3.4 Toprak Yapisi ve Kabiliyeti

Balikesir ilinde dagilis gosteren zonal topraklar, 4 ayr1 grup olarak kendini
gostermektedir. Bunlardan kireg¢siz kahverengi orman topraklari, en genis yayilima sahip
topraklardir. Metamorfik sist, melanjli seri, granit ve granodiyonit ile volkanik kayaclar
tizerinde, nispeten yiiksekce kisimlarda karsilasilan bu topraklar, cogu kez yogun bir
orman rtiisiiyle de kaplidirlar. Kiregsiz kahverengi topraklar Balikesir ili dahilinde daha
cok bitki Ortiistinlin tahrip edildigi ve kirectasi icermeyen sahalarda izlenebilen
topraklardir.

(Kaynak: https://www.academia.edu)
3.6 Ulasim ve Hareketlilik

flde iki hava meydani vardir. Bunlardan biri Altieyliil ilgesinde, digeri Edremit
ilgesindedir. ilin iki denize de kiyis1 bulunmasindan dolay1 deniz ulasimi gelismistir. Ilde,
Marmara adast ve Avsa adasina Istanbul Deniz Otobiisleri deniz otobiisleri ile Bandirma
iskelesinden ulasilir.

1872 yilinda hareket giinii ¢arsambaya alinmigtir. Demiryollarinin yapimi ise Birinci
Mesrutiyet'ten sonra hizlanmistir. il sinirlari i¢inde; 9 Eyliil Ekspresi, Izmir Mavi Treni, Karesi
Ekspresi, Ege Ekspresi ve 6 Eyliil Ekspresi gibi tren hatlarinin duraklar1 bulunmaktadir.

[lin karayollar1 T.C. Karayollar1 14. Bolge Miidiirliigii'ne bagl olup Gebze-izmir
otoyolu il sinirlarinda bulunmaktadir.

(Kaynak: https://www.kgm.gov.tr/)
3.7 Teknik Altyapi

Manyas il¢esinde biiyilik cogunlukla yapilagsmasini tamamlayan yerlesim alanindaki
icme ve kullanma suyu, elektrik, dogal gaz, kanalizasyon, haberlesme, ulastirma, ¢op ve
aritim hizmetlerini saglayan sistemler mevcuttur.
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3.8 Analiz Calismalar:

Planlamaya konu tasinmaz halihazirda bos alandir. Cevresi tarim alanlar ile cevrili
tasinmazin igerisinde tasinmazin orta bdoliimiiniin giiney kisminda ve parselin kuzey
kisimlarinda kismen ¢alilik alanlar goriilmektedir. Taginmazin kuzeyinde ve dogusunda agaclik
alan ile c¢evrilidir. Tasinmazin kuzey batisinda ve giineyinde stabilize (toprak) kapli yol
bulunmaktadir. Taginmazin kuzey batisinda stabilite (toprak)kapli yolun bulundugu diger
kisminda Tarim ve Hayvancilik Tesisi bulunmaktadir.

3.8.1 Arazi Kullanim Analizi

Planlamaya konu tasinmazin igerisinde herhangi bir yap1 bulmayip bos parseldir.
3.8.2 Miilkiyet Analizi

Planlamaya konu olan 35 ada 127 parsel 6zel miilkiyete aittir. (Bkz. Harita-9)

Harita 9: Miilkiyet Analizi
3.8.3 Fotograf Cekimi

Planlamaya konu olan 35 ada 127 parselin yer aldig1 planlama saha goriintiileri (Bkz.
Harita-10,11 ve 12)
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Harita 10: Alana Ait gériintiiler

Harita 11: Alana Ait gériintiiler
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Harita 12: Alana Ait gériintiiler
3.9 Demografik Yap:

Tarihte genellikle Misya ve Karesi adlariyla bilinen Balikesir ydresi, zamanla Roma,
Bizans, Anadolu Selguklu, Karesi Beyligi ve Osmanli egemenliginde kalmistir. Temel ge¢im
kaynagi tarim ve hayvancilik olup bamya, boriilce, kavun, zeytin, zeytinyagi, kelle peyniri gibi
ziral Uriinleri ile ayrica daha cok yerli turizmde 6ne ¢ikan sahil kasabalariyla meshurdur.
Yagcibedir halisi, kolonyasi, kaymaklisi, kozak {iziimii, ayvalik tostu, susurluk ayrani, sacakli
mantis1 ve hogsmerimi diger bilinen yoresel Uiriinleridir.

Balikesir niifusu bir 6nceki yila gore 6.980 artmigtir. Balikesir niifusu 2022 yilina gore
1.257.590'dir. Bu niifus, 626.430 erkek ve 631.160 kadindan olusmaktadir. Yiizde olarak ise:
%49,81 erkek, %50,19 kadindir.

Yenikdy mahallesi niifusu 2013-2022 yillarinda azalma gostermistir. (Bkz. Tablo 2)
Yillara Gore Yenikoy Mahalle Niifusu

Yil 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017
Nifus| 277 | 260 | 271 | 240 | 239

Tablo 2 Yillara gore Manyas ilgesi Yenikoy Mahalle Niifusu (2013-2022)

(Kaynak; www.tuik.gov.tr)
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3.10. Sosyal Teknik Alt Yapi

Egitim; Bugiin ilde bir¢ok ilk ve orta dereceli okul vardir. Balikesir yoresindeki en eski
egitim kurumlari1 olan medreseler Fatih Sultan Mehmed zamaninda kurulmustur. Medreselerin
sayisi zamanla artmig, bunun yaninda mektepler de kurulmustur. 1851 yilinda da ilk
Gayrimiislim okulu kurulmustur. ileriki donemlerde Canakkale Savasi'na dgrenci gonderen ve
Balikesir'in ilk lisesi olan Balikesir Lisesi 1884 yilinda kurulmustur. Bugiinkii ilkogretim
okullarindan Alisuuri Ilkokulu 1906 yilinda ve Kayabey Ilkdgretim Okulu 1909 yilinda
kurulmustur. 1940 yilinda Balikesir'in Savastepe ilgesinde bir Koy Enstitlisii kurulmustur.
Bugiin, ildeki en yiiksek puanli liseler Balikesir T.C. Ziraat Bankasi Fen Lisesi, Fatma Emin
Kutvar Anadolu Lisesi, Muharrem Hasbi Anadolu Lisesi, Giilser-Mehmet Bolluk Anadolu
Lisesi, Cumhuriyet Anadolu Lisesi, Rahmi Kula Anadolu Lisesi ve Sirr1 Yircali Anadolu
Lisesi'dir. Ayrica ilde Astsubay Okulu ve Polis Okulu vardir.

I1deki Balikesir Universitesi ise 11 Temmuz 1992 tarih ve 21281 sayili Resmi Gazete’de
yayinlanan 3837 Sayili Kanun geregince kurulmus ve 1 Ocak 1993 tarihinde tiizel kisiligini
kazanmistir.

Spor; Ilde en ¢ok ragbet goren spor futboldur. Osmanli Devleti'nin son dénemlerinde
Idman Yurdu ile Calisma Dernegi kurularak sporsal faaliyetlere baslanilmustir. leriki
donemlerde ildeki futbolcular biiyiik sehirlerde ¢alismislardir. 1966 yilinda ilin kendi futbol
kuliibii olan Balikesirspor kurulmustur. Diger énemli futbol takimi olan Bandirmaspor, 1965
yilinda kurulmustur. Basketbol dalinda Bandirma Banvitspor énemlidir. En biiyiik spor tesisleri
Atatiirk Stad1 ve Bandirma Stadi'dir. Balikesir'de giiresin de dnemli bir yeri vardir. Kurtdereli
Mehmet Pehlivan en 6nemli giires¢idir.

Onemli spor tesisleri: Atatiirk Stadyumu (15.800), Bandirma 17 Eyliil Stadyumu
(10.410), Ayvalik Hiisnii Ugural Stadyumu (5.000), Edremit Sehit Hamdibey Stadyumu
(5.000), Teksiit Kara Ali Acar Spor Salonu (3.000, Kurtdereli Spor Salonu (1.600), Atatiirk
Olimpik Yiizme Havuzu.

Saglik; Balikesir'de Saglik Miidiirliigii'ne bagli 21 tane devlet hastanesi, 3 tane 6zel
hastane vardir. Toplamda 366 tane eczane ve 132 tane Saglik Ocagi bulunmaktadir. Ayrica
Balikesir Universitesi'ne bagl Tip Fakiiltesi vardir.

3.11 Ekonomik ve Sektorel Yapi

Balikesir'in sahil kesimlerinde zeytincilik, bagcilik ve balik¢ilik yapilmaktadir.
Buralarda turizm de gelismistir. I¢ kesimlerinde ise tarim, hayvancilik, ormancilik ve
madencilik yapilmaktadir. I, tek merkezli biiyiime modeli yerine dengeli biiyiime modelini
secerek bu kalkinma planina ilgeleri de dahil etmistir. Ilde Anadolu Kaplani sifatina sahip 16
sirket, 2003 y1l1 istatistiklerine gdre de Sanayi siciline kayitli 467 kurulus vardir. ilin i¢ ve dis
ticaret hacmi 486.313.997.254.096 TL, ihracat miktar1 80.699.902 $ ve ithalat miktari
147.567.184 $'dir. Balikesir, devletin en fazla miilk sahibi oldugu ildir. Ilin %40,77'si, Hazineye
ait tasinmazlardan olugsmaktadir.

Balikesir Tiirkiye'nin gelismis illerinden biridir. 2001 y1l1 verilerine gore Tiirkiye gayri
safi yurt i¢i hasilasi i¢inde yiizde 1,5'lik paya sahip olan Balikesir, iller siralamasinda 13. biiyiik
ekonomidir.
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3.11.1 Tarim

Ilin ekonomisi genelde tarim ve hayvanciliga dayanir. Arazi ve iklim yapisinin elverisli
olmas1 nedeniyle Balikesir’de her tiirlii tarim {iriinii yetistirilmektedir. 513.946 hektar tarim
arazisinin 49.330 hektarlik boliimiinde sulu tarim yapilmaktadir.

Zeytin, hububat, domates, biber, tiitiin, misir, sekerpancari, pamuk, kavun, karpuz ve
seftali yetistirilen tirlinlerin baginda yer almaktadir. Zeytin {iretiminin il tarim1 ve ekonomisinde
onemli bir yeri vardir. 10.443.955 adet meyve veren, 424.970 adet meyve vermeyen zeytin
agaclt mevcuttur. Zeytin ve zeytin zararlilar1 ile miicadele i¢in korfez ve Giiney Marmara
Birlikleri kurulmustur Sanayi ve Ticaret alanlarinda atilimlarini siirdiiren Balikesir’de tarimin
genis alana yayili olmasi tarima dayali endistri kollarinin gelismesini saglamistir. Un, Yem,
Zeytinyagi, pirina ve konserve iireten iiniteler il diizeyinde yayilmistir. Bunlardan bagka,
kereste, ¢imento, seker, deri, kosele, tugla, kiremit, makine ve techizat gibi sanayi kollarinda
yatirimlar bulunmakta, tarim i¢in gerekli her cesit alet iiretilmekte, bunlarin yurti¢i ve yurtdigina
pazarlamasi yapilmaktadir.

3.11.2 Sanayi

Sanayi ve Ticaret alanlarinda atilimlarini siirdiiren Balikesir’de tarimin genis alana
yayilt olmasi tarima dayali endiistri kollariin gelismesini saglamistir. Un, Yem, Zeytinyagi,
pirina ve konserve lireten iiniteler il diizeyinde yayilmistir. Bunlardan baska, kereste, ¢cimento,
seker, deri, kosele, tugla, kiremit, makine ve teghizat gibi sanayi kollarinda yatirimlar
bulunmakta, tarim igin gerekli her ¢esit alet iiretilmekte, bunlarin yurti¢i ve yurtdisina
pazarlamas1 yapilmaktadir. Ilde sanayi isletmeleri homojen ve sektorel alanda ilgelere
yayilmistir.

Merkezde tarim makineleri, ¢imento, sentetik, ¢uval, trafo, jenerator, un ve yem tiretimi,
korfez bolgesinde zeytinyagi ve sabun iiretimi, Bandirma’da beyaz et, giibre ve kimyevi
maddeler iiretimi, Manyas, Gonen, Susurluk ve merkez ilgede siit ve siit iirlinleri, Gonen’de
dericilik, Dursunbey’ de orman iiriinleri sanayi, Bigadi¢ ve Sindirgl’ da madencilik
yayginlagmistir.

Dokumacilik, elektrikli ev aletleri, elektrik makineleri, kimya, orman iirlinleri yap1

malzemeleri ve ham madde agirlikli metal sanayi son yillarda gelisme gosteren sanayi
kollaridur.

Boélgenin Istanbul’dan sonra en biiyiik ve en modern tesislerine sahip olan Bandirma
Limanindan basta maden olmak iizere her tiirlii maddenin ihracat ve ithalat1 yapilmaktadir. Dig
iilkelere ihrag edilen maddelerin basinda boraks gelmektedir. Bunun diginda mermer, ¢imento,
tarim makineleri, trafo cihazlari, deniz ve tath su triinleri, bitkisel yaglar, sal¢ca, meyve, sebze
ve sentetik ihracat1 yapilmaktadir.

(Kaynak: https.//www.academia.edu)
3.11.3 Madencilik

Balikesir, madencilik sektoriinde gelisme potansiyeline sahip bir ildir. Maden
kaynaklar1 bakimindan; bor, mermer, kaolen, bentonit, halloysit, manyezit, kil, perlit, talk,
vollastonit, altin, glimiis, bakir, ¢inko, antimon, manganez, demir, krom, civa, ametist, zeolit ve
linyit rezervleri 6n plana ¢ikmaktadir.

Diinya bor rezervinin yaklasik %15°1, Tiirkiye bor rezervinin ise %20’si Balikesir’de
bulunmaktadir. Balikesir ayrica Tiirkiye kaolen rezervinin yaklasik %65’ ine sahiptir.
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Mermer dogal tag madenleri igerisinde 6nemli bir maden olup, Tiirkiye ihra¢ mallari
arasinda ilk siralarda yer almaktadir. Balikesir maden yataklarinda isletilebilir 1.300.000.000
m3 mermer rezervi bulunmaktadir. {ldeki 6nemli mermer yataklari Marmara Adasi, Manyas,
Erdek, Bigadic il¢elerinde bulunmaktadir. Tiirkiye’de en fazla mermer ocag1 %27°lik oranla
Balikesir’de bulunmakta olup, 250 mermer ocagi faaliyet gostermektedir.

(Kaynak: https://www.investinbalikesir.com)

3.11.4 Turizm

Balikesir'in izmir, Ankara ve Istanbul gibi ii¢ biiyiik ilin de meydana getirdigi liggenin
ortasinda bir transit merkezi konumundan olmasi dolayisiyla bu durum yerlesim olarak ilin;
tarih, turizm, dogal ve folklorik degerler bakimindan zengin bir duruma getirmistir. {lin konumu
geregi Anadolu’daki hemen hemen biitiin medeniyetlerin izlerini bulabilmek miimkiindiir. Hitit
doneminde bilinen ilk ismi ASSUVA olmus, Balkanlardan gelen gdcler sonras1 bolge MY SIA
olarak anilmistir. Yoredeki kalintilardan ilimizin, antik ¢agdan bu yana, Kyzikos, Daskyleion,
Adramytteion, ve Antandros gibi 6nemli yerlesimlere ev sahipligi yaptigin1 gérmekteyiz.
Buralarda yapilan kazilarda bulunan arkeolojik bulgularin bir kismi, kent merkezindeki Kuva-
yi Milliye Miizesi’nde, bir kism1 da Bandirma Arkeoloji Miizesi’'nde sergilenmektedir.

Kiiltiir turizmi agisindan Ayvalik ilgesi, tarihi ve kiiltiirel dokusu itibariyle agik hava
miize kent kimligine sahip olmasinin yaninda, 22 adasi ile birlikte sualt1 dalig turizmi ile de
ziyaretcilere alternatif bir spor faaliyeti sunmaktadir.

Kiiltiirel degerlerle dogal degerlerin birlestigi bir yoremiz de Edremit’ de bulunan
Kazdagi1 Milli Parki’dir. Fauna ve flora agisindan ¢ok zengin olan Milli Parkimiz, yaz-kis su
kaynaklarina sahiptir. Park alaninda bulunan Sahinderesi Kanyonu, Alp’lerden sonra en yiiksek
oksijen orani ile en temiz havaya sahip olup, eko turizm meraklilarim1 cezbede bilecek
potansiyele sahiptir. Kazdaglar1 kendine 6zgii endemik bitki tiirleri ve sifali otlar1 ile de farkli
bir turist profili yaratmaktadir.

Ayt deresi, Sutliven Selalesi, Sahinderesi Kanyonu, Sarikiz, Tozluyurt, Manastir
Mevkii, Pinarbasi, Hasan Boguldu‘da trekking, dagcilik ve jeep safari yapabilme imkanlari
mevcut olup, plandr ugusu, yamag paragslitii, rafting, kaya tirmanis1 gibi spor dallarinda da
degerlendirilmeyi bekleyen bir potansiyel olusturmaktadir.

Ayrica Kapidag Yarimadasi ve Alagam Daglar av turizmi ile eko turizm branslarinin
yapilabilecegi 6nemli kaynaklar. Bandirma Kus cenneti Milli Parkinda 260°a yakin kus tiirtini
barindirmakta, ornitolojiye merak duyan herkesi beklemektedir.

Balikesir, Antik cagdan giiniimilize kadar varligin1 koruyan ve insanlara siirekli sifa
veren termal kaynaklar bakimindan da zengindir. Gonen Kaplicalari, Edremit-Giire, Sindirg1
Hisaralan, Bigadi¢ Hisarkoy, Balya 1lica-sifa kaplicalar1 en bilinen termal tedavi merkezleridir.

(Kaynak: https://balikesir.ktb.gov.tr)
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4. BOLUM- SENTEZ

1/5000 6lgekli Nazim imar Plan1 ve 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plami yapimi igin
yapilan aragtirma ve analiz calismalarinda ¢alisma alani ve yakin ¢evresi incelenmistir.

Onayli hali hazir haritalar, yerinde yapilan arazi ¢alismasi ile birlestirilerek alanin arazi
kullanim analizi olusturulmustur, yapisal tanimlara ait dokiiman ve bilgiler elde edilmistir. Ust
olgekli yaklagimlardan hareketle bolgenin jeolojik etiitleri, miilkiyet yapisi, ulasim deseni, doku
ozellikleri planlama igin bir veri olusturmaktadir.

Bolge tabiat ve dogal ¢esitlilik agisindan olduk¢a zengindir. 1994 yilinda Tiirkiye nin
Ramsar (Ozellikle Su kuslar1 Yasama Ortami1 Olarak Uluslararast Oneme Sahip Sulak Alanlarin
Korunmasi) Sozlesmesine taraf olmasiyla birlikte, goliin dogusunda kalan 10.200 hektarlik
boliimii, 1998 yilinda ise Goliin tamami Ramsar listesine dahil edilmistir.

Manyas (Kus) Golii Sulak Alani; 17.05.2005 tarih ve 25818 Sayili Resmi Gazete ’de
yayimlanan Sulak Alanlarin Korunmasi Yonetmeligi, Ulusal Sulak Alan Komisyonunun
28.12.2005 tarihli 2005 yili II. olagan toplantisinda onaylanarak yiiriirliige girmistir. Ancak
Planlamaya konu alan Sulak Alan Koruma sinir1 disinda kalmaktadir. (Bkz. Harita-13)
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Harita 13: Manyas (Kus) Golii Sulak Alani koruma sinir bandi.
(Kaynak: http://www.balikesir.gov.tr)

Planlamaya konu tasinmaz halihazirda bos alandir. Cevresi tarim alanlar ile ¢evrili
taginmazin igerisinde sinirlarina yakin bolgelerde kismen agac ve caliliklar goriilmektedir.
Tasinmazin kuzey ve dogusunda agaglik alan ile cevrilidir. Tasinmazin kuzey batisinda ve
giineyinde stabilize (toprak) kapli yol bulunmaktadir. Taginmazin kuzey batisindan tarim ve
hayvancilik tesisi bulunmaktadir.
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Balikesir ili, Manyas ilcesi, Yenikoy mahallesi 35 ada 127 parselde kurulacak 5.56 MW Enerji Uretim
Alanina (Riizgar Enerji santrali-RES) ait 1/5000 ol¢ekli Nazim Imar Plani plan agiklama raporu

Parselde yapilan incelemeler sonucunda herhangi bir kiiltiir varliina rastlanilmamugtir.
Kentsel alan disinda kalan parsel, jeolojik agidan uygundur. Konum, ulasim baglantilar1 ve
yerlesilebilirlik agisindan biitlinliik arz etmektedir.

5. BOLUM- PLAN TEKLIFi

5.1 Plan Teklifinin Gerekcesi ve Amaci

Planlamaya konu 35 ada 127 parsel bir kismina iligkin, Manyas il¢esi Yenikoy
mabhallesinin kus ugusu 1000 metre kuzey-dogusunda kdy yolu iizerinde bulunmaktadir.

Alanin yiizol¢imii yaklasik 27582.95 m?’dir. Tapu kaydinda “Tarla ve Bag” olarak
nitelendirilmektedir.

Insan oglunun hayatim kolaylastiran elektrik sanayi, konut, saglk, ulasim ve
sayamayacagimiz bir¢cok yerde kullanilmaktadir. Elektrik tiiketiminin her gecen giin arttigi
goriilmektedir. Elektrik tiretimi genellikle fosil yakitlardan saglanmaktadir. Fosil yakitlarin
kullanilmas: c¢evre kirliligine, karbondioksit salimim ile hava kirliligine, insanlarin
hastalanmalarina ve kiiresel 1sinmaya neden olan en 6nemli etkenlerden birisidir.

Gelismis ve gelismekte olan devletler yenilebilir enerji iiretimine gegilmesini tesvik
eden politikalar tiretmektedirler.

Tiirkiye’de bu hiikiimetlerden birisi olarak hiikiimet politikalarinda, yenilebilir enerji
tesvik paketlerini agiklamaktadir. 10.05.2005 kabul tarih ve 5346 kanun numarasi ile
yenilenebilir enerji kaynaklarmin elektrik enerjisi tiretimi amagli kullanimina iligkin kanun
18.05.2005 tarih ve 25819 sayi ile resmi gazetede yayinlanarak yiirtirliige girmistir.

Tiirkiye’de TUIK verilerine gére 2016-2021 yillar arasindaki Enerji iretimi (Fosil yakit
ve Yenilebil Enerji) ve Enerji Tiiketimi asagidaki tabloda verilmistir. (Bkz. Tablo 1)

Tablo 1 Tiirkiye’de TUIK verilerine gére 2016-2021 yillar arasindaki Enerji iiretimi.

TURKIYE e ;112113?1 URETIMI(Mvh) ENERJL

YIL ENERJI FOSIL YAKIT TUKETIMI(Mvh)
2016 90981262.2 183426486.8 231203746
2017 88111369 209166153.9 249022647
2018 98741327.2 206060557.8 258232178
2019 133379232 170518328 257273131
2020 129637095.1 177065997.3 262702129
2021 286691465
Ortalama (%) 108170057.1 (%36,4) | 189247504.8 (%63,6) 257520882.7

Tabloda goriildii gibi yenilenebilir enerji iiretiminin fosil yakit {iretiminden elde edilen
enerjiye gore ortalamada %27,2 azdir. Ulke genelinde yillik bazda enerji tiiketimi artmaktadir.
TUIK verilerine gore Balikesir’de 2017-2021 yillar arasindaki Enerji Tiiketimi asagida
verilen tablodaki gibidir. 2017 yili ile 2021 yillar arasinda ortalama 3703184.2 Mwh
tilkketilmistir. Ortalama yilik tiiketim artig1 203070.40 Mwh’tir. (Bkz. Tablo 2)
Tablo 2 Balikesir’de TUIK verilerine gére 2017-2021 yillar arasindaki Enerji tiiketimi.
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Balikesir ili, Manyas ilcesi, Yenikoy mahallesi 35 ada 127 parselde kurulacak 5.56 MW Enerji Uretim
Alanina (Riizgar Enerji santrali-RES) ait 1/5000 ol¢ekli Nazim Imar Plani plan agiklama raporu

BALIKESIR'DE ENERJI TUKETIMI

YIL (Mwh)

2017 3261234
2018 3455075
2019 3608143
2020 3914883
2021 4276586

Ortalama 3703184.2

Planlamaya konu tasinmaz iizerinde kurulacak Lisanssiz Elektrik Uretimi basvurusu
A.B Gida Sanayi ve Ticaret Anonim sirketi tarafindan 29.07.2022 tarih ve 8211693 say1 ile
yapilmistir. Lisansiz Elektrik Uretimi basvurusunun teknik degerlendirme raporunda belirtilen
sonu¢ kisminda, 5,56 Mw yenilenebilir enerji iiretimi i¢in Baglantiya Cagri Mektubu
26.06.2023 tarih ve 5208 sayil1 yazi ile ilgilisine iletilmistir.

Bahse konu taginmazin bir kismi plansiz alanda bir kismi ise Kiiltiir ve Turizm
Bakanliginca 25.09.2008 tarihinde onaylanan Balikesir Susurluk Kepekler Termal Turizm
Merkezinde kalmaktayken, 13.09.2019 tarihli resmi gazete yayinlanarak ylriirliige giren ve
Balikesir Susurluk Kepeler Termal Turizm Merkezine ait “Turizm Merkezi” sinir1 degisikligi
neticesinde “Turizm Merkezi” sinirlar1 disinda kalmistir. S6z konusu 1/25000 Olgekli Nazim
Imar Plan1 bulunmamaktadir.

Planlamaya konu tasinmaza ait 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 6lgekli
Uygulama Imar Plan1 bulunmamaktadir. Ancak tasmnmazin kuzey-bati cephesinde
“Hayvancilik Tesis Alani” olarak planli onayli 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan1 ve 1/1000
olgekli Uygulama Imar Plan1 bulunmaktadir.

Yukarida belirtilen hususlar ve 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plani’nda “Yenilenebilir
Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesisi Alani” (YED) planlanmasi ile {izerinde yenilenebilir
enerji {iretimi yapilabilmesi i¢in planlamaya konu taginmazin 1/5000 Olgekli Nazim imar
Plani’nda “Enerji Uretim Alani” (RES), ve 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani’nda
“Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesisi Alani” (YED) olarak planlanmasi
amaglanmaktadir.

5.2 Plan Teklifinin Yasal Dayanag

3194 sayili imar kanunun, “... EK MADDE 11- (Ek:5/12/2024-7534/9 md.) Cevre,
Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanliginin gorev ve yetkileri sunlardir:

b) Her tiir ve olgekteki fiziki planlara ve bunlarin uygulanmasina yénelik temel ilke,
strateji ve standartlart belirlemek ve bunlarin uygulanmasini saglamak, Cumhurbaskaninca
vetkilendirilen alanlar ile merkezi idarenin yetkisi icindeki kamu yatirimlari, miilkiyeti kamuya
ait arsa ve araziler tizerinde yapilacak her tiirlii yap1, milli giivenlige dair tesisler, askeri yasak
bolgeler, genel siginak alanlar, ozel giivenlik bolgeleri, enerji ve telekomiinikasyon tesislerine
iliskin etiitleri, harita, her tiir ve ol¢ekte ¢evre diizeni, nazim ve uygulama imar planlarin, arazi
ve arsa diizenlemeleri ve degisikliklerini resen yapmak, yaptirmak, onaylamak ve bagvuru
tarihinden itibaren iki ay i¢inde yetkili idarelerce ruhsatlandirma yapilmamasi halinde resen
ruhsat ve yapt kullanma izni vermek... ” denmektedir.
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Balikesir ili, Manyas ilcesi, Yenikoy mahallesi 35 ada 127 parselde kurulacak 5.56 MW Enerji Uretim
Alanina (Riizgar Enerji santrali-RES) ait 1/5000 ol¢ekli Nazim Imar Plani plan agiklama raporu

h) Cumhurbaskaninca yetkilendirilen alanlar ile merkezi idarenin yetkisi icindeki kamu
yatirtmlari, miilkiyeti kamuya ait arsa ve araziler iizerinde yapilacak her tiirlii yapi, milli
giivenlige dair tesisler, askeri yasak bolgeler, 7269 sayili Kanun hiikiimleri ¢er¢evesinde
vapilacak binalar, genel siginak alanlari, ozel giivenlik bélgeleri, enerji ve telekomiinikasyon
tesisleri ile ilgili altyapu, iistyapt ve iletim hatlari, yanici, parlayict ve patlayict madde tiretim
tesisleri ve depolari, akaryakit ve sivilastiriimis petrol gazi istasyonlart gibi alanlar ile ilgili
her tiir ve olcekteki planlarin yapilmasina iliskin esaslari belirlemek, bunlara iliskin her tiir ve
Olgekteki harita, etiit, plan ve arazi ve arsa diizenlemelerini gerektiginde yapmak, yaptirmak ve
resen onaylamak. Planlamaya iliskin is ve iglemlerde, bakanliklar, mahalli idareler ve meslek
kuruluslart arasinda koordinasyonu saglamak, planlama siirecinin iyilestirilmesini ve
gelistirilmesini temin etmek, ...” denmektedir.

) Ustte belirtilen hususlar dogrultusunda 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planin’da “Enerji
Uretim Alam” (RES) ve 1/1000 olgekli Uygulama Imar Planinda, “Yenilenebilir Enerji
Kaynaklarina Dayali Uretim Tesisi Alan1” (YED) olarak planlama yapilmasi gerekmektedir.

5.3 Plan Teklifinin Getirdigi Kararlar

5.3.1 Oneri 1/5000 Ol¢ekli Nazim imar Plan teklifi kararlar

Planlama alani Manyas ilgesi Yenikdy Mahalle’sinde 1/5000 olgekli H20D12D
paftasinda, X= 4 441 400- 4 441 800, Y= 591 500- 592 100, koordinatlar1 arasinda kalan
yaklagik 27582.95 m?’lik bir alandir.

Planlamaya konu tasinmazin 3194 sayili Imar Kanunu’nun Planlar Yapmm
Yonetmeliginin gegici 2. maddesine dayanarak 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plani’nda “Enerji
Uretim Alan1” (RES) olarak planlanmistir.

Ulasim i¢in taginmazin giiney-bat1 cephesinde bulunan kadastral yola 1685,2 m? alan
ilave edilerek 10 metre genisliginde tasit yolu planlanmistir. Imar Kanunu geregi ¢ikmaz yol
olusturulamayacagindan tasinmazin mahreg¢ aldig1 kisimdan geriye doniis yapilabilecek sekilde
yol tasarimi1 yapilmistir. Kadastral yolun devam eden cephesi de yaya yolu olarak gosterilmistir.

~ 1999

Plan gosterimi “Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi”’nin gegici 3. maddesi uyarinca
ilgili yonetmeligin “EK-1C Nazim Imar Plan1 Gosterimleri” ne uygun olarak diizenlenmistir.
(Bkz. Harita-14)
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5.3.2 1/5000 6lcekli Nazim imar Plam ve éneri 1/5000 6lcekli Nazim Planinda

alanlarin dagilm asagidaki gibidir. (Bkz. Tablo-5)

MERI (m?) ONERI (m?)
Tarim Alam 26883.55
Enerji Uretim Alan1 (RES) 25198.35
Yol 699.40 2384.6
Toplam 27582.95 27582.95

Tablo-5 1/5000 élcekli Nazim Imar Plani ve éneri 1/5000 élcekli Nazim Imar Plani alan

dagilim tablosu.

5.4. Ekler
5.4.1. EK 1: R.E.S. ¢cagr1 mektubu
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Balikesir ili, Manyas ilcesi, Yenikoy mahallesi 35 ada 127 parselde kurulacak 5.56 MW Enerji Uretim
Alanina (Riizgar Enerji santrali-RES) ait 1/5000 ol¢ekli Nazim Imar Plani plan agiklama raporu

i v s PRIt L 54

ULUDAG ELEKTRIK DAGITIM A.$
Uretim Tesisleri Yonetmenligi
Sayt 18211603

Konu : Testim Teseliim Tutawag [Tk,

SN. A.B GIDA SANAYI VE TICARET ANONIM S$IRKET

CILTITANE CAD. CAMLICA [IVLERL ST N 13/3-1 KUGUKCAMLICA USKUDAR/ ISTANBUL

flgi : 29.07.2022 rarhli ve 8211693 sayh yaz,

AB GIDA SANAYI VE TICARET ANONIM SIRK ETI'n 29.07.2028h ve
8211693 sayh  Lisansy  Elekarde  Crerimi bagvirusioun  teknik  deferlendinme
someunda 22.06.2023 wrih ve 5208 sayih Baglantt Ankasmasina ¢ agn Mektubu yaanmz ckinde
bitunan 23.06.2023 tarhl TUTANAK ik beraber kargo yolu ile génderibnds olup,

Bilgileriniz: nca ederiz

RAGIP NESIM TAYFUN TUTAR

DAGITIMA BAGTT IIRI','!'H\A_. TESISLFRI

bety S DAGITIM VE BAGLANTI HiZMETTERI
YONETHERLIGL DIRFKTORLUGT
. P y KT}
ORETIM TESISLERD YONETMEND DIREIETLIE,
e~iamzalidor i - iomadidar.”

FRLER :

1- Baghnt Ankgnusma (agn Meklubu
2- Tulanak (2 Adet)
3= YLPDIS Kayi Belgesi (3 Adet)

LT gore 1 4 |
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Balikesir ili, Manyas ilcesi, Yenikoy mahallesi 35 ada 127 parselde kurulacak 5.56 MW Enerji Uretim
Alanina (Riizgar Enerji santrali-RES) ait 1/5000 ol¢ekli Nazim Imar Plani plan agiklama raporu

ok 4 Ve Bayvisy L0WINTT BI08

o

BAGLANTI ANLASMASINA CAGRI MEKTUBL

Enerji Pivasast Dipenleme Kuununun 124052019 tarh ve 30772 sayih Resmi Gazetede vaymanan Elekuik Pivasasnda Lisanssy:
Flektrike Uretim Yonetmeligine istinaden;

AR, GIDA SANAYI VE TICARET A.S. * nin 29/7/2022 tarih ve 8211693 sayh Lisanssw Elekrile Uretimi bagvrustnmn (Yneumeligin
Madde 5-1-H kapsanunda yapinms olan) telonik degerlendinre sonucunda;

I'ALEP EDILEN URETIM GUC: 5,56 MW
VIRETIM TiPQ: RES o ‘ ‘ o
URETIM ISTENEN YURIN ADRESI: BALIK ESIR ILI, MANYAS ILCESI, YENIKOY MAIL 35 ADA 127 PARSHL

) Cisthel T™M' den cikan 3:3/40 AWG fletkenli Manyas 1 Fiderinden beslenen Manyas DM-AB Gida KOK' den bransnuin alan bagwau
sahibing ail meveut bina tipi teafo binast icerisinde veya tesisin kuruhvasi planlanan santral saliasinda uysn bir verde 1esis edilocek nmodiler
Lifere gerfsinde primer kit hiteres éncesi Otoprodiikior Giris Hieresi (1 Ader), Olit ] liieresi (1 Adet-priner ¢iff yonli 6k sisternine uygun
olcak sekilde), “Trafy Koruma Hilcresi(ihtivag Duvilan Traf Adedi Kadar) ve yonlii korunmann saghnimasy,

by Gabel TM' de santralin baglanacag fiderin (Manyas 1 fiderd) Otoprodiktdr Fideri olarak donatilnmsydénistintinesi
¢) Fiderin bagh oldugu hiicre énceden Otoprociledr fidervhiicresi olarak donatvg durnna ise bu nnddclerm yapm geren
bulunmeakiadir.

- Oleti Sistent, Konore, Uraklan iZeme ve Kontrol e ilgili vapilimas: ve uyulmas: gercken hususkar Yonennelle Madde 21 Sayaglr, Uzktan
Izlene, Korunm ve Kontrol Sistemlert bagh@ altmda belitilmisti.
- Fider ve hiicreler énceden Otoprodikiér fideriliicresi olarak donatiing durinda ise bu nuddelerm yapm gered bulmmanaktacr.

Bu belge: Yonetmeligin Madde 17 Baglant Anfagmos Bagvurusu bash@ alinda 1. Fikrasma gore; (Kendisine baglant anlagnasmna ¢ag
mekiubu lebli edilenlere, baglnh anlsnmsma cagn mekiubunumn 1ehlig tarhinden itharen wike seksen gin sire venlin. Baglanh anlasnasma
cagrn mektubu sahipleri stz konusu sitrenin ik otuz gindl erisinde Cevresel Btki Deferlendirnesi Yonereligini Ek-1 Listesine tabi projeler
ile € L1 Gerellicie” karart verilen projeler igin tlagli dareye bagviru vapar ve ik doksan glini igerisinde {iretim tesisi ve varsa baglnti hatt
projesini Bakanhk veya Bakanh@n yetki verdi@ kurunt veiveya (el kigilerin onayna sunar. Yukarda belilenen siireler iginde bagvuruda
buhumnyan pergek veya tivel kisilerin baglntt bagvurilan gecersiz, sayilarak sumus olduklan belgeker kendilorine jade edilin) 13aak
anlagnasina ¢agrn icin hazrkinmstr, Buna gdre Baglant Anlagmasma Cafin Mekiubumu aldigmuz wriblen ftibaren 180 glin ipinde d\.‘lL,l(\.;lLl
beleeler ke bagvuruda bulmarak Sirketimiz ile baglnt anksmas) vapinalid,

I-Yénerelik ve Teblig hikimlering gire korulacak Grefim tesisinin 16/12:2009 tarihli ve 27434 sayih Resmi Gazete' de yaynlunan Flekirk
Tesislert Proje Yonetmeligine gdve Bakanllk veya Bakanlén yetki verdigi kurohs vedveya tivel kisiler tarafindan onavlanan tiretim lesisi
projeleri,

1-Proje dosyasma T.C. Encrii ve Tabii Kaynaklar Bakanh@ Lnerji Iylerl Genel Midirhiginden gelen Rivear ve Gilnes Enerjisine Dayah

Iisanssiz Lkektrik Uretiming Tligkin Teknk Degerlendime Formlamn degerlendimme somugunda alinoak wyerniuk yaasmm proje dosyasina
konulmas,

M-Bagw dosvanrda bulunan igili kuramlardan alinmasy gereken in, onay, ruhsat ve benzer belaelerin proje dosvasina kombiast,

Lk i e LN
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Balikesir ili, ]‘{anyas ilcesi, Yenikoy mahallesi 35 ada 127 parselde kurulacak 5.56 MW Enerji Uretim
Alanina (Riizgar Enerji santrali-RES) ait 1/5000 ol¢ekli Nazim Imar Plani plan aciklama raporu

erlendimesi serekli degildic karan veya Cevrescl Eda Degerlendirmest Yonctmeligmin kapsarn disnda olduklarma dair kararm proje
dosyasmia konulnmasy,

WV-Ritgar encejisine dayah bagvurudarm Telnik Gillesim Lz,

WV I-Ulretim tesisinn; daitin sistemine baglantsnda, korurnsmda veya kunandasmda firetin tesisine flave olarak bir baglant ekipmangun

Lulmicak obmast dunanda, bu baglmb cldpnankagnm ileili Standatriara gire ial cdimi, garani Kkapsaminda ve son beg yil igerisinde
{iretitmis olnah ve Tik Standartian Enstitisti veya akredite cdilimis bir laboratnardan alimimsg o test raporlarmm proje dosyasina konulnas,

VI1-Dagtmn sistemine AG ve YG seviyesinden baglanacak {iretim tesiskriin yapmu, isleteye alimast isletiimesi ve i gitvenligh sorumbulugn
firctim yapan gerpek veya kel kigive aitir, Gergek veya tiizel kisi bu kapsarla,

¢iei kabulinden haglak (werc
wva bu konnda gorekl hiavetler

“retim tesisi salibi gercek veya tizel kisier YG sevivesinden yapacak baglantiar igin, Gretim tesisini
igletime siresinee, ilefli Teknik Mevanta pbre gdrey yapacak vefkili letme sorumlusu istibdam efmek v
ahakla vikionlidie, Tsletme sorunduse, firetim tesisi ve itemmim cieerint el Mevamt ve 1lgil Teknik Mevauata uyam otk
isletiimesinden sonmndur. Soramin oldufu mewziaa aykiliclardan kaynaklanacale zrariardan et salibi il beraber millesekilen
sommiudue.” deniloektedi. Bima istiacen gergek ve va fiiel Kisinn SMM Belgesi olan clektrik nithendisi (igletme sormiusy) ik yapacad
il gerekli anlagooa,

Vi-isleure kosulkwnm dsma el duranunda; Yonetnelign 6. Maddesine(Tlgili Teknilc Mevaial K apsammdaki Ilemler baghgy pore
can ve mal emiyet] saglanns: igin, kKunian retim tesisi fle baghnt ekipmanim, gebeke kayln olast veya kisa dewre arzast elusimsi

durnacnds Korulea belidernceek kosullara uyeun olarak dagitim sisiemivle baglanusimm kesimesi zonmbodur, Uretim tesisi, bu durumiann

her birinde sistemde adalanya neden olmadan dagtm sisteminden synlacakir.

1% Ulretim fesisiniadeki olett deviesinde olacak olan sayaghim ve akun rafolimm Sitketiniz pizetininde tests edilmesi gercknelted.
Sayaghrm ve akim tralolwmm lesis edimesinden dnee Saha Operasyonlan ve Okl Sistemlen Direktorligh e ptibata gecilnesi
gerekmektedir.

X- Elekirk dagtm sicketleri v dagtun lisanst sabibi organize sanayi bolge i tarafindan, soruhiluk akmmda dagitim seviyesinden bagl tim
firetim tesiskrinin toplam MW ve MVAT degerleri, loplam tiketim deficrleri, baglant noktalarm figkin bilglker ile TEIAS tarafindan takep
edilocek diger bilikeri, kendi SCADA konrrol murkezi ile TEIAS SCADA sistemi arsinda tesis edecekler fletisim ki izerinden, TEIAS
sisteminde kullanln iletigim protokolleri vasitasivia TEIAS SCADA sistemine aktarhr. TEIAS SCADA kontrol merkezleni tarafinda bu
amecla fletigim Ik disuwda htiyag duvulacak difier 1eghizata dair yapilacak alsmalar TELAS m soruniulududachr,

X1- Onoprodiilstsr 1 iresiFidert donatlmasvdnistinimesi e o sartlant igeren yazi ve sena Cafn Mektubu ekinde bulunnaktadie 13u
sartlar dogniliusinda iglem tesis edifmesi gerelemektedir.

XI1- Ler tiretim tesisinizde lullanacagmi trafonun glicti 400 kWA iennde isc iretim tesisinizdeki 6lii deviesinde kullangdacale akan trafolan
¢ilt sekonder (10 + 10 VA), 0,240,2 Fs5 Class olcak sekikle ve oerilim traldlan se ¢ill sckonderli (101 10 ¥A), 0.2 - 0,2 Fs3 Class
olcak sekilde tesis cdibvesi perckmektedir,

XT-12.052019 Tarih 30772 Say fe Rosmi Gazete’ de yaymianarale yiwirlige gien Bleltrik Phasast Lisanssi Elektrik  Uretim
Yaneteliging 09.05.2021 taribinde Resmi Gaete’ de yayimlinan degisiklikler ile birlkre tekrar vayilanavak vl iren Elekirik
Pivasasinda Lisanssie Clelik Uretim Yénetmeliginin Sayaclar, wwakian ieme, koruma v kontrol sistemleri 21, maddesi 3. fikrasmda
“Kurlu glicli 10 KW m fizerinde olan tretim lesisleri iin birini Glraya gire wss edilen sayaglann, ilgili mevzikta pBre lesis edilecek otomatik
savag: oknm sisteming wyundu olivast zormiudur,. 10 kKW i Gizerinde kurnin ghice sabip tiretim tesiskerd icin tesis edilen savagh, dlgme ve
laberkgme ideme sisten il wtibatkindinl” Seklinde befetldiginden ve 8 Afustos 2015 Tarihl ve 29439 sayh Resmi Gazctede
yayimlanarak yin piren Eleletrile Piyasasinda  Omomutic Sayag Okuna Sistererinin Kapsamina ve Sayag Degerlerinin Belrlenmesine
fliskin Usul Ve Esaslann 5. Maddesinin 2. Fikrasiun (¢) bendinde de ifide edidig ibere otonwtik sayag okuma sisteming ve Dagtim Sirketi
standartlarma. usvin olcak gekikle haberkesime tnitesinin (csis edilmesi agamasinda tesis edimedon Gnee - Saha Operasyorlart ve Olei
Sistenderi Direkiorigt ile inibata geeitmest gerckockledir,

e Eeks s Woan g oo wlivent ik e senla
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Balikesir ili, ]‘{anyas ilges'l.', Yenikioy mahallesi 35 ada 127 parselde kurulacak 5.56 MW Enerji Uretim
Alanina (Riizgar Enerji santrali-RES) ait 1/5000 ol¢ekli Nazim Imar Plani plan aciklama raporu

Yonetmeligine 09.05.2021 tribinde Resni Gazew” de yayilanan degividikler ile blke tekrar yaywnbinarak yiie giren Pk
Pivasasida Lisanssiz Elekirik Ulretim Yénetoohgnin Sayaglr, waktan izeme, ko ve kontrol sistenteri bashkh 21, maddesi 7. fikrasida
“[u Yonetmelk kapsamrndaki tretim tesislerinden kuruly glict 50 W ve izeri ok tretin tesislerinin bagh bulndugu sebeke isletmecisine ai

olan SCADA kontrol merkerine baglantisy, Flektrik Sebeke Yonctmelig ade yer alan hilkiler dogrutusunda yapile. Baghnt icin iretim tesisi
taratinda gerckli oban cliprman ve altyaps iiretim tesisi sahibi gereek veya tivel kgl wrafindan lemin ve tesis edili.” denildiginden . SCADA
baglantis fesis edineden dnee Sistem isketme Direktorliign il rtibata gegilmesi porekiekle ohp ayrica SCADA ile ilgili uygun sarthar
olusiradi@ takedivde kabul iglemer yapilarmyacakur,

NOT: Sirketimiz tarafindan Gretim tesislent icin talep cdilen owoprodiltor fider kriterleri ve fretim tesislerinin cimegrasyon teknik sarinamesi
sartlart hpsfiwww. vedas.com trbeloeler nternet adresimiade yayn nlanmsti.

Bilpilerinize rica ederiz

RAGIP NESIM TAYFUN TUTAR
PACITIMA BAGH! URETTM TESISLERI YONETMENLIGE DAGITIM VI GAGLANT1 HIZMELLIRI
o . c ) DIREKTORLUIGU
{/RETIM TESISI FRI YONITMENI DIREKTOR
- L@a‘-"zai’ew}i’” o Lastaz plaghasr s
Su v, BT B manomee Sl e flunigonik i ozalafEnigT
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Balikesir ili, Manyas ilgesi, Yenikoy mahallesi 35 ada 127 parselde kurulacak 5.56 MW Enerji Uretim
Alanina (Riizgar Enerji santrali-RES) ait 1/5000 ol¢ekli Nazim Imar Plani plan aciklama raporu

* - -

1 ve Sayisn 1705720253-12558

T.C.
- ENERJI VE TAEﬁ KAYNAKLAR BAKANLIGI

Enerji Isleri Genel Miidiirlagi n

s L=
il Lo

Say1  :E-11379310-235.07-188839 12.05.2023

Konu :Manyas Kiimesler RES Teknik Etkilegim
Izni

UEDAS GENEL MUDURLUGU (ULUDAG ELEKTRIK DAGITIM A.8)
Cirpan Mah. Stadyum Cad. No: 40 Osmangazi / BURSA

flgi : ) 02/10/2017 tarihli "Riizgar Enerji Santrallerinin Kurulmasmin Gnkur.Bgk.ligmmn

Sorumlulugunda Igletilen Haberlesme, Scyriisefer ve Radar Sistemlerine ve Igigleri Bakanlifit
ve MIT Miistesarhigmn Sorumlulugunda Isletilen Sistemlere Olan Etkifegimi Konusunda
fzin Stireglerinin Olusturulmasma {liskin Protokol".

b)25/04/2023 tarihli ve E-65089438-252.06-2312253 sayih MSB Muhabere ve Bilgi Sistem
Dairesi Bagkanlif yazist.

¢) 13/03/2023 tarihli ve 13.031.60.020./164/149070205 sayih MIT Bagkanlify yazst.

¢)09/03/2023 tarihli ve E-23635644-249-48357 sayili fpisleri Bakanli yazisi.

d) 14/03/2023 tarihli ve E-23635644-249-48578 sayil Igisleri Bakanliy yazisi,

flgi (a)'da verilen Protokel kapsaminda; A.B. Gida Sanayl ve Ticaret Anonim Sirketine ait
Manyas Kiimesler RES projesi igin TUBITAK BILGEM tarafindan yapilan Teknik Etkilesim Analizi
(TEA) sonuglart Milli Savunma Bakanligimn ilgi (b) yazisy, MIT Bagkanligmun ilgi (c) yazisi ve igigleri
Bakanlignun ilgi (¢) ve ilgi (d) yazilan ile alinmigtir.

flgi (b} yazi ckinde dzetle; bir Srnegi yazumiz ekinde génderilmekte olan proje bilgileri igin babse
konu RES projesinin mevcut sistemlere etkisinin olabilecegi belirtilmis olup ckte belirtilen
koordinatlarda kurulmasinda; "T1 numarali tiirbine kriz, gerginlik ve harp durumlarinda, talep
edildiginde, ilk etapta paller sabitlenerek faalivetinin durdurulup kapatilmas: ve bilahare direk
dihil sokitlerek yere indirilmesinin kabul edilerek taahhiit altina alinmast kaydiyla, sarth olarak
izin verilmesinin uygun olacag” ifade edilmcktedir. Bu nedenle, yukarida alti ¢izili olarak belirtilen TEA

sonug iladesinin ilgili sebeke isletmecisi tarafindan baplanti anlagmasi metnine der¢ edilmesi
gerekmeldedir.

Ayrica Protokol kapsaminda, MIT Bagkanhigi'nm ilgi (¢) ve [¢isleri Bakanligt'nin ilgi (¢) ve ilg
(d) yazlarinda ise ekte belirtilen riizgar titrbinin sistemlerine herhangi bir olumsuz etkisinin
oltnayacafinm fiymetlendirildigi; ancak ilerleyen donemlerde bahse konu elektrik firetim tesisinden
Jaynaklanan olumsuz etkilerin tespit edilmesi durumunda ilgi (a) Protokel kapsatninda ilgili tiizel kigiden
ditzeltici islemlerin talep edilebilecegi ifade edilmigtir.

12
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Balikesir ili, Manyas ilgesi, Yenikoy mahallesi 35 ada 127 parselde kurulacak 5.56 MW Enerji Uretim
Alanina (Riizgar Enerji santrali-RES) ait 1/5000 ol¢ekli Nazim Imar Plani plan aciklama raporu

Yukarida helirtilen goriigler dogrultusunda  bagyuru  sahibi tiizel kigi tarafindan
"hitps://enerji.gov tr/eigm-yenilenebilir-enetji-kaynaklar-ruzgar™ adresinde  yer alan ilgili
Taahhiitnamenin ve stkiim raporunun dilzenlenerek noter onayht halinin Genel Mitidiirliigiimiize ivedi
olarak gidnderilmesi gerckmektedir. '

Bagvuru sahibi tarafindan sunulacak Taghbiltnamenin ve stkiim raporunun sartl izin veren kunun
tarafindan uygun bulundufuna dair gériisiin Genel Midirligimitz tarafindan ilgili sebeke isletmecisine
ginderilmesi durumunda tesisin kabul iglemelerinin yaptlabilecegi hususu bilinmelidir. 12.05.2019 tarihli
ve 30772 sayah Resmi Gazete'de yayunlanan "Elektrik Piyasasinda Lisansstz Elektrik Urctimine Digkin
Yanetmelik" kapsarmnda Manyas Ktimesler RES projesi igin dilzenlenen "Onayh Teknik Degetlendirme
Raporu" Ek-1'de ve RES tiirbin bilgileri Ek-2'de sunulmaktadir.

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Mehmet OZDEMIR
Bakan a.
Genel Miidiir Yardimetsi

Ek:
| - Onayl Teknik Degerlendirme Raporu (1 Sayfa)
2 - Manyas Kiimesler RES Tiirbin Bilgileri (1 Sayfa)

Dagitim:

Tiirkiye Blektrik Dagitim Anonim Sirketi Genel
~ Miidirtagii (Ek-1 konulmads)

UEDAS GENEL MUDURLUGU (ULUDAG

ELEKTRIK DAGITIM A.S$)

AB GIDA SAN. TIC. A.S. (Ek-1 konulmadr)

Bu belge, glivenli elektronik imza ile imzalanmghir.

Dogrulana Kodu: FTAGCBCE:1 124:409E-00E6-SAEFGTIEDIS0  Dofrulama Advesi: hitps:/iwww.turkive go frfenerji-ebys
Nasuh Akar Mah. Torkocagy Cad. No:2 06520 Cankaya-ANKARA Eilgi igin:Yusuf SOLUN
03125464646 Miihendis
03122236984 Telefon No:(312) 546 46 46-
KEP Adresi ; enerjivetabiikaynaklarbakanligi@hs01 kep.ie 5189

212
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Balikesir ili, Manyas ilgesi, Yenikoy mahallesi 35 ada 127 parselde kurulacak 5.56 MW Enerji Uretim

Alanina (Riizgar Enerji santrali-RES) ait 1/5000 ol¢ekli Nazim Imar Plani plan aciklama raporu

RUZGAR ENERJISINE DAYAL URETIM TESISINE iLiSKIN TEKNIK DEGERLENDIRME RAPORU

BASVURU NUMARAS!

ULUDAG-RES-371

BASVURU SAHIBININ ADI VE [LETISIM BILGILERI

A.B. GIDA SANAYI VE TIGARET A.5. CILEHANE CAD. GAMLIGA EVLERI
sir. N: 1313 KOGUKCAMLICA (ISKUDAR / ISTANBUL '

TESIS ADI MANYAS KIMESLER RES
[DAGITIM SIRKETINE BASVURL TARIHI 2972022
ILi Balikesir

URETIM TESISININ YER ILGESI Manyas

KOYIMAHALLE |venikdy
Baglantis: uygun bulunan tesis iinite gitcli (kWe) 5560 R
Baglanfist uygun bulunan tesis toplam kuruly giici(kWe) 5560
Baglantist uygun buiunan trafo merkezinin ve baglanti GOBEL
noktasi adi k]
1/26000 dlgekli pafta adi H20D4

Projeksiyon sistemi

UTM Zone 35 Central Meridian 27 [EDSD - 67}

Santral sahasi alantnin ylizékgiimil (m2)

26208.74

TURBIN KOORDINATLARI

i o . 4 . Kule Rotor Kanat
TURBIN NUMARASI Dogu (safa deger) Kuzey (yukar: deder) Yoiksekligi (m) Gapi (m)
T1 591698.24 443984275 120 180

TESISIN KURULACAGI

ARAZININ KOSE NOKTALARI

TESISIN KURULACAGH ARAZININ KOSE NUMARASI

Dodju (saga deder)

Kuzey (yukar defer)

K1 581763.84 4439B50.62
K2 56190644 4439956.41
i K3 A 552012.23 4439833.8 |
K4 X [ 591889.63 443072801 ]
Dizenlenme Tarihi 4 .
40.12.2022 UYGUNDUR
3836
Mustafa GALISKAN
‘Yenilenebillr Enerji Kaynaklarl Dairesi Bagkam
Enerji Isleri Genel Madiirligii
;\'(;lklu nualar:

Elgktrik Piyasasinda Lisanssiz Elektrik Uretim Yénetmeliginin 16 nci maddesinin Geiinei fikrasinda “Riizgar enerjisine
dayali bagvurulardan teknik degerlendirmesi EIGM tarafindan uygun géritlen bagvurulara ait teknik degerlandirme raporu her ayin
besine kadar EIGM internet sayfasinda ilan edilir. [lan taribinden itibaran bagvuru sahibl tarafindan ctuz gin igerisinde teknik
atilegim izni igin TUBITAK' ilgili birimine bagvuruda bulunulur. S8z konusu bagvurunun eksiksiz yapildigina dair belge B nin
itan tarihinden itlbaren otuz gin icerisinde EIGMYye sunulur. TUBITAK I ilgili birimine teknik etkilesim izni icin ekeiksiz
bagvurulduduna dair belgenin;

a) Stiresi igerisinde sunulmamas) hatinde sz konusu bagvury,
b) Siiresi ipedsinde sunulmast halinde ilgili bagvuruya iligkin kapasitenin teknik etkilesim lzni sonucuna kadar bekletiimest igin,

EIGM tarafindan ligili sebeke isletmecisine bildirilir. Teknik etkilegim izni, teknik dedarlendirme raporu ile birlikte EIGM
tarafindan ilgili sebeke isletmecisine on igglink igerisinde bildirilir. Teknik degerlendirme raporu velveya teknik etkilesim izninin
olumsuz olmasi veya teknik etkilesim izni igin eksiksiz bagvurulduguna dair befgenin sires igarisinda sunulmamasi halinde
bagvuru belgelerinin bir 8medi kalicr veri saklayicising aktarildiktan sonra ilgiit sebeke isletmecisince bagvuru sahibine fade edilir.”
hikmiintin uygulanmast gereklidir. il
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Balikesir ili, Manyas ilgesi, Yenikoy mahallesi 35 ada 127 parselde kurulacak 5.56 MW Enerji Uretim
Alanina (Riizgar Enerji santrali-RES) ait 1/5000 ol¢ekli Nazim Imar Plani plan agiklama raporu

Manyas Kiimseler RES TURBIN BILGILERi

[i;ww:mimjdéiyuuu [T k g b e e - L
Koowdinat Datun _ 4B0S0 T Z

Tarbin] e 1 el TR = Gad|enid)] T Nasel JlRsust | Tiibin -
;ﬂ:n Gled | Marks, “Maodal u Suds Yukan iNo'iHul‘E--'mc".‘. Boylam Vil kg | Vangapi | vokekligi Degisim
{1 [5.56 MW ENERCON | 160 EPS E3 [ s0isun.adfa439842.06] 35 ] -T 4000216 2807770 |t 1200w | B0.0m |, 200050 o

*25/04/2023 tarihli ve E-65089438-252.06-2312253 sayth MSB Muhabere ve Bilgi Sistem
Dairesi Bagkanhf yazisi. :
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Balikesir ili, ]l{anyas ilges'l.', Yenikioy mahallesi 35 ada 127 parselde kurulacak 5.56 MW Enerji Uretim
Alanina (Riizgar Enerji santrali-RES) ait 1/5000 ol¢ekli Nazim Imar Plani plan aciklama raporu

23,06.2023

TUTANAK

AR GIDA SANAVE VI TICARET ANONIN $IRKET *mn 29.07.2022 tarh ve 8211693 sayil Lisanse Tlekirik Ut bagwrosunun teknik

degerlendime sonucunda, 22.06.2023 1 arh ve 5208 sayill Baglanh Anlasnasra Cagn Mekiubu kargo voluile gonderilmistir.

Teslim Alan deslim Lden

{
Miclba SEYMEN
4

Ulretith Tdgkleri Usman
\ |

\J
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Balikesir ili, Manyas ilcesi, Yenikoy mahallesi 35 ada 127 parselde kurulacak 5.56 MW Enerji Uretim
Alanina (Riizgar Enerji santrali-RES) ait 1/5000 ol¢ekli Nazim Imar Plani plan agiklama raporu

Evrak Tarih ve Sayisi: 21/11/2023-27461 [=] [=]

UEDA.S =

ULUDAG ELEKTRIK DAGITIM A S.
Uretim Tesisleri Yonetmenligi

Sayt -
Konu : Ek Stire Talebi Hk.

_ A.B. GIDA SANAYI VE TICARET A S. o
CILEHANE CAD. CAMLICA EVLERI SIT. N: 13/3 KUQUKCAMLICA USKUDAR /
ISTANBUL

flgi  :15/11/2023 tarihli ve 29212 sayil yazi,

Lisanssiz Elektrik Uretimi igin yaptiginiz bagvuru Elektrik Piyasasinda Lisanssiz
Elektrik Uretim Yénetmeligine gore Sirketimiz tarafindan degerlendirilmis ve BAGLANTI
ANLASMASINA CAGRI MEKTUBU 20.07.2023 tarihinde tutanak ile ilgili kisilere teslim
edilmistir.

flgi yazimzda; séz konusu BAGLANTI ANLASMASINA CAGRI MEKTUBU igin
ek siire talep edilmektedir,

Elektrik Piyasasinda Lisanssiz Elektrik Uretim Yénetmeligi Madde 17 Baglanti
anlagmas1 basvarusu baglig altinda 3. fikrada ** Fkinci fikrada belirlenen belgeleri zamamnda
edinemeyen basvuru sahiplerine, birinci fikrada belirlenen siireler icerisinde yazili olarak ilgili
sebeke isletmecisine bagvurmasi ve bu basvuruda birinci fikrada tammlanan siire icerisinde
ilgili bagvurularda bulundugunu belgelerie tevsik etmesi sartivla, ilgili sebeke isletmecisi
tarafindan yiiz seksen giin ilave siire verilir." denilmektedir.

Sirketimiz tarafindan yapilan degerlendirme neticesinde gecikme sebebi olarak
sunmus oldugunuz evraklar gz ontine alinarak Baglanti Anlagmasima bagvuru stirenize 180
giin ek stire verilmesi uygun bulunmustur.

A.B. GIDA SANAYi VE TiCARET A.S. (MANYAS KUMESLER RES)
verilmis olan 1 ad. Lisanssiz Elektrik Uretimine iliskin talebiniz icin 14.07.2024 tarihine kadar
yonetmelikte belirtilen evraklarla birlikte baglanti anlagmast yapilmak zere Genel
Mudirligiimiize bagvurmadigimz takdirde baglanti bagvurunuz degerlendirme diginda
kalacaktir,

Geregini bilgilerinize rica ederiz.

Ragip NESIM Ozge KUL
Uretim Tesisleri Yonetmeni Dagitun ve Baglant1 Hizmetleri
i [ ¥ Direktorii V,(
e~ bmzalidwr/”

Evraki Dogrulamak i¢in: htips://dyssorgu.uedas.com.tr/enVision-Sorpula/BelgeDogrulama aspx?eD=BS4HEMNMEZ Pin Kodu: 62403
Ayrinuily Bilgi icin Tlgili Yetkili : Meliha SEYMEN ~ /  E-Posta Adresi : meliha.seymen(@uedas.com.ir
Cirpan Mah. Stadyum Cad. No:40 Osmangazi / BURSA Tel: 0224 60000 00 - Fax: 0224 271 6500
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Balikesir ili, Manyas ilcesi, Yenikoy mahallesi 35 ada 127 parselde kurulacak 5.56 MW Enerji Uretim
Alanina (Riizgar Enerji santrali-RES) ait 1/5000 ol¢ekli Nazim Imar Plani plan agiklama raporu

5.4.2. EK 2: Tapu, 1/25000 koordinath pafta, harita durumu, aplikasyon krokisi ve
vekaletname belgeleri

TURKIYE CUMHURIYETI
TAPU SENEDI

i BALIKESIR
iIge: MANYAS
MahallefKoy: YENIKOY M
Mewvki:

Ada: 35 Parsel 127

Yiz Qiguma: 115.484,59 m2 Cilt/Sayfa No: 17/1637

TASINMAZ BILGILERI

Niteligi: TARLA VE BAG

Adi Soyadi/Baba Adi: Hissesi: Hisseye ddgen m2

(SN:8447342) A.B GIDA SANAY| VE TICARET Tam - 115.484,59 115.484,59
ANONIM SIRKETI V

T
w
=
2
m
X
3
<
=

Taginmaz No: Edinme Medeni: islem Bedeli:

67072947 - AnaTasinmaz Satis

Konum Bilgisi: Tescil Tarihi/Yevmiye No: Siciline Uygundur

29.05.2023 - 5309 Verilig Tarihi: 13.12.2023
Web-Tapu Sistemi
Uzerinden Uretilmistir.
Resmi Belgedir.

TESCILE iLiSKIN
BILGILER

Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programlari ile yukaridaki barkodu taratarak; veya
Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) asLt5HGpVe kodunu Online
Islemler alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

Mdlkivetin digindaki ayni ve sahsi haklar ile serh ve beliimeler igin tapu siciline miracaat edilmesi gerekmeldedir.
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Balikesir ili, Manyas ilcesi, Yenikoy mahallesi 35 ada 127 parselde kurulacak 5.56 MW Enerji Uretim
Alanina (Riizgar Enerji santrali-RES) ait 1/5000 ol¢ekli Nazim Imar Plani plan agiklama raporu

BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGi AMAGLIDIR. Tarih: 20-12-2024-13:01

‘weblopu ¢

Kayd Olusturan: ABDULLAH UNAKITAN ( A.B GIDA SANAY| VE TICARET ANONIM SIRKETI

Tapu Kaydi (Aktif Malikler i¢in Detayli - SBi var)
TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 35/127
Taginmaz Kimlik No: 67072947 AT Yuzolgim(m?2): 115484.59
Il/ilge: BALIKESIR/MANYAS Bagimsiz Boliim Nitelik:
Kurum Adr: Manyas Bagimsiz Béllim Brit
Mahalle/Kay Ad: YENIKGY Mah. YizOlgimi:
Mevkii: R Bagimsiz B6IUm Net
Cil/Sayfa No: 17/1637 i
LA AN Blok/Kat/Girlg/BENo:
Kayit Durum: Aktif
Arsa Pay/Payda:
Ana Tasinmaz Nitelik: TARLA VE BAG

MULKIYET BILGILERI

(Hisse) Sistem Malik EIBirligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
749127528 (SN:8447342) A.B GIDA SANAYI VE - (Al 115484.59 | 115484.59 Satig
TICARET ANONIM SIRKETI V 29-05-2023
5309

Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programlan ile agagidaki barkodu taratarak;

1/2

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) 0t2fBBbPSDS kodunu Online iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.

2/2
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Balikesir ili, Manyas ilcesi, Yenikoy mahallesi 35 ada 127 parselde kurulacak 5.56 MW Enerji Uretim
Alanina (Riizgar Enerji santrali-RES) ait 1/5000 ol¢ekli Nazim Imar Plani plan agiklama raporu

PAFTA BANDIRMA H20-D4

ILI:BALIKESIR
ILCESI:MANYAS
MAHALLE: YENIKOY
PAFTAH20D4
ADA/PARSEL:35/127

6 DERECE 3 DERECE & DERECE 3 DERECE

Nokta Adi Eski Y Eski X Yeri ¥ Yeni X MNakta Adi Eski Y Eski X Yeni ¥ Yeni X
i 50199481 | 443965481 | 50203162 | 4ad1a31 18 | 61 59192687 | 443098207 | GO196356 | 444475877
2 581574 34 4439652.06 592011 14 dadtaz8 83 | 62 591868 70 4439972 41 581805 48 4441749 11
3 SO1BAT 61 | 449965309 | 59200441 | 444142986 | 65 50153027 | 443061189 | 59156690 |  444158E63
4 5O1BSB.AZ | 443965057 | 59189488 |  Aad1435.14 | B8 591557 12 | 443082487 |  S9163377 | 444160164
5 59183521 | 443056838 | 59167106 |  4dd144496 | 57 59162023 | 443082705 | 69165689 | 444150369 =E
6 50180164 | 443957493 | 69183838 | 44445151 | OB So1484.11 | 443097155 | SUMSODTT | 444t7emas e
7 59175084 | 443968227 |  s59178756 |  4sa1458.85 | 62 59147792 | 443003822 | 59151453 | 444171491 -
S 59172515 | 443088552 | 59176185 |  addtasz 10 | 79 59150041 | 443088402 | 63153702 | 444156068 o £
10 58165015 | 442069068 | 59168882 |  addiaer 27 | 71 59152437 | 443099850 | 59156099 | 444177521 =1
3 SOMTARA4 | 449083060 | 59178515 |  dadteq7 24 | 72 591545 13 | 4420060.88 | 59156276 | 444173758
34 59199880 | 443077854 | 59203571 | 444155516 | 73 59158332 | 443991706 | 59161997 | 444159274 S
36 59172401 | 442083346 | ©917BO71 |  asdig0qo | 74 50155759 | 443984505 | 50158423 | 44172174 =
a7 S81654.20 |  4439A2A57 |  SO1600B8 | 444180521 | 0 59165684 | 443954049 | 69159348 | 444172618
39 59205041 | 442002802 | 69208724 |  sadivos o | B2 59169506 | 442996206 | 58173175 | 444165871
40 592059.80 4430965 23 5072106 64 4441761 03 | B 591726.91 4439882 15 59ivga 6z 4441658 B
M 50175803 | 443684587 | 59179475 | aaqqspaar | 104 59185029 | 443952042 | 591E9E57 | 444189710
a2 59175877 | 442008590 | 59180543 |  asdiesz 57 | 105 59166112 | 4439877.82 | 59168780 | 444165448 [ 8
43 59181204 4439924 51 59148 78 4441701 19 | 197 591807 14 4439914 24 591643 B0 4441690.92 5%
a4 29181410 | 449983120 | 591850p4 | 4qq17o7ee | 109 59153079 | 443901686 | SO1BET4E | 444169354 =&
45 59183465 | 443994216 | 59187143 | 444171885 | 110 59168075 | 443992091 | 59169743 | 444170559 -
50 592050 11 4479988 65 592086 54 444176536 | 111 592051.91 4428835 13 58208875 [ 444171181
5 50204405 | 443096034 | 59208178 | A444174s04 | 112 59206853 | 443098538 | 59210577 | 444176208
52 56201189 | 449998022 | 59204871 |  daq17s60z | 113 S9204957.| 443998975 |  5U208640 | 444176545
53 59187470 | 442004290 | 59191145 | 4asdiTiass | 114 55204431 | 443006955 | 562081 14 | 444174825
6 59177362 | 443880022 | 59181034 | aaq1eeses | 113 59194293 | 443998283 | 59197872 |  4441760.83
60 59197255 | 443904735 | 59200935 |  4mqvedoe | 116 58172277 | 443988214 | 59175047 | 4441656.80

19 SO169087 | 4439881.54 | 5OI7ITES |  4441658.20
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Balikesir ili, Manyas ilcesi, Yenikoy mahallesi 35 ada 127 parselde kurulacak 5.56 MW Enerji Uretim
Alanina (Riizgar Enerji santrali-RES) ait 1/5000 ol¢ekli Nazim Imar Plani plan agiklama raporu

Balikesir Kadastro Mudurlugu
1011-492 Nolu Lisansh Buro ' 44414

APLIKASYON KROKISI

¥ e . ’ i
i u " i

1
N 48 23 4441636 (43

P3 1 07 4441771 12 - o

N1 (X) 500832 36 4441796 |61 ‘

RES KOORDINATLARI (ED50-3 DERECE)

R 7
s SR A
a2 | ag 7 B
38 ) :
- i
* Olgulenn hassasiyeti takeometnk olarak uretilen 39 \ B
1/4000 olcekl tapu plamimin hassasiyeli kadardir 40 / 44 45
* Koordinatiar ED-50 koordinat sistermindedir 1 1
* Zeminde roper yapilabilecek sabit tesis bulunamamigtir.

* Aplikasyon iglemi TUSAGA-Aktf Sisteri ve GNNS  aleti kullanilarak yapilmistic

Olgus huzurumda yapilmistr Aplikasyonu yapan Kontrol eden Tasdik Olunur
Unvane Taginmaz Maliki Teknisyen/Tekniker  Teknisyen(Tekniker = Muh. (Lisansli Buro) | Kontrol Mahendisi Lisansh Mdh
Mk A8 C yive Tearet | Tunahan OZDEMIR Mistata YATAK
Ad 4 Tom e i Geomatik Muh Hafjta ve Kad Muh
Tarit 17012/2024 17/12/2024 1711272024 212024 N\ 17242024
Y [l > f
mza (e y -
™ /
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Balikesir ili, Manyas ilcesi, Yenikoy mahallesi 35 ada 127 parselde kurulacak 5.56 MW Enerji Uretim
Alanina (Riizgar Enerji santrali-RES) ait 1/5000 ol¢ekli Nazim Imar Plani plan agiklama raporu

EDS50 - 3 DERECE KOORDINATLAR ED50 - 6 DERECE KOORDINATLAR
NoktaNo ¥ X NoktaNo Y X
1 592031 62 4441431 18 1 591994 81 4439654 61
2 592011 14 4441428 63 2 501974 34 4439652 06
3 592004 41 4441429 66 3 591967 61 4439653 09
1 591894 88 4441436 14 4 591858 12 44739650 57
5 591871 96 4441444 96 5 591835 21 4439668 38
6 591838 38 4441451 51 6 591801 65 4439674 93
7 591787 56 4441458 85 7 591750 85 4439682 27
9 591761 85 4441462 10 9 581725 15 4439685 52
10 591666 82 4441467 27 10 591650 15 4439690 69
3 591785 15 4441607 24 Nn 591748 44 4439830 60
a4 592035 71 4441555 16 34 591998 90 4439778 54
36 591760 71 4441610 10 36 591724 01 4439833 46
37 591690 88 4441605 21 37 591654 20 4439828 57
39 592087 24 4441704 70 39 592050 41 4439928 02
40 592106 64 4441761 93 40 592069 80 4439985 23
a1 591794 75 4441622 47 41 591758 03 4439845 82
42 591805 49 4441662 57 42 591768 77 4439885 91
43 591848 78 4441701 19 43 591812 04 4439924 51
a4 591850 84 4441707 88 44 591814 10 4439931.20
45 59187143 4441718 85 45 591834 68 4439942 17
50 592086 94 4441765 36 50 592050 11 4439988 66
51 592081 78 4441746 04 51 592044 95 4439969 34
52 592048 71 4441756 92 52 592011 89 4439980 22
53 591911 46 4441719 59 53 591874 70 4439942 90
56 591810 34 4441666 89 56 591773 62 4439890 23
60 592009 35 4441764 06 60 591972 55 4439987 36
61 591963 66 4441758 77 61 501026 88 4439982 07
62 591905 46 4441749 11 62 591868 70 4439972 1
65 591566 90 4441588 63 65 591530 27 4439812 00
66 591633 77 4441601 61 66 591597 12 4439824 97 ‘
67 591656 89 4441603 69 67 591620 23 4439827 05
68 591500 71 4441748 25 68 591464 11 4439971 55
69 591514 53 4441714 91 69 591477 92 4439938 23
70 591537 02 4441660 68 70 591500 41 4439884 02
7 591560 09 4441775 21 7 591523 47 4439998 50
72 591582 76 4441737 58 72 501546 13 4433960 89
73 591619 97 4441693 74 73 591583 32 4439917 07
74 591594 23 4441721 74 74 591557 59 4439945 05
75 591593 48 4441726 18 75 591556 84 4439949 49
95 59173175 4441658 71 95 591695 06 4439882 05
96 591763 62 4441658 81 96 591726 92 4439882 15
104 591696 97 4441697 10 104 591660 29 4439920 42
105 591697 80 4441654 48 105 591661 12 4439877 82
107 591643 80 4441690 92 107 591607 14 4439914 25
109 591667 46 4441693 54 109 591630 79 4439916 87
10 591697 43 4441705 59 1o 591660 75 4439928 91
| 112 502105 77 4441762 08 12 592068 93 4439985 38
| 15 591979 72 4441760 63 15 591942 93 4439983 93
| 16 591759 47 4441658 80 16 591722 77 4439882 14
| 19 591727 66 4441658 20 119 591690 97 4439881 54

RES KOORDINATLARI

EDS50 - 3 DERECE KOORDINATLAR ED50 - 6 DERECE KOORDINATLAR
NoktaNo Y X NoktaNo Y x
K1 591805 34 4441642 67 K1 59176861 4439866 01
K2 501949 84 4441574 98 K2 591913 06 4439797 35
K3 591887 38 4441442 58 K3 591850 63 4439666 01
K4 591831 24 4441453 20 K4 591794 50 4439676 62
K5 591736 65 4441498 17 K5 591699 95 4439721 57
RES 591843 24 444153607 RES 591806 51 4439750 46
/
(
k\
Tunahan OZDEMIR Mustafa YATAK
Geomatlk Miihendisi Harita ve Kad. Muh

17

o= o

39




Balikesir ili, Manyas ilcesi, Yenikoy mahallesi 35 ada 127 parselde kurulacak 5.56 MW Enerji Uretim
Alanina (Riizgar Enerji santrali-RES) ait 1/5000 ol¢ekli Nazim Imar Plani plan agiklama raporu

-- 592 500

Harita ve Wadastro Milhends:

4 592 008

DURUM HARITASI

YOL

OLCEK 1/5000
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