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1.PLANLAMA ALANININ KONUMU VE GENEL OZELLIKLERI

Sekil 1: Planlama Alani - Marmara Bolgesindeki Konumu

1.1 ULKE VE BOLGESINDEKI YERI

Balikesir ili, Anadolu Yarimadasi’nin kuzeybatisinda ve énemli bir bolimi Marmara cografi
bolgesinde, kiicik bir bolim ise, Ege cografi bolgesindeki asil Ege boliminin Kuzey Ege kesiminde
yer alir. Yazdlcimi 14.299 km? olan Balikesir, kuzeydoguda Bursa, giineydoguda Kiitahya ve Manisa,
giineybatida izmir, batida Ege Denizi ve Canakkale iline komsudur.

39940’ kuzey enlemler ile, 26228 dogu boylamlari arasinda yer almaktadir. Fazla engebeli
olmayan Balikesir ili yer sekilleri, biyiik 6lciide dalgali diizliklerden olusur. il alaninin yarisindan
fazlasini kaplayan plato dizlikleri akarsu vadileriyle parcalanmis durumdadir. Yiksekligi 2000 m’ vyi
bulmayan ilin , genel gériiniimde kuzey kesimini, Karadag'in bati uzantilari engebelendirir. ilin
glineydogu ve glineybati kesimleri daha dagliktir. Glineydoguda Alacam Daglari’'na bagh Ulus Dag’inin
dorugu 1769 metreye ulasir. Glineybati-kuzeydogu dogrultusundaki Kaz Daglari, il sinirindaki Karatas
Tepesinde 1774 m.’lik bir ylkseklik bulur.

Balikesir, cografi konum itibariyle Marmara Bolgesi‘nde batidan Ege Denizi'ne, kuzeyden
Marmara Denizi'ne olan kiyilari bakimindan 6énemli bir yerde bulunmaktadir. Ege Denizi’'ne olan
kiyilarinin uzunlugu Ayvalik ilgcesinde 54 km, Burhaniye ilgcesinde 12 km, Edremit ilcesinde 32 km, ve
Gomecg ilgesinde 17,5 km olmak lzere toplam 115,5 km’dir. Marmara Denizi'nde kiyr uzunlugu ise
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Bandirma ilcesinde 60 km, Erdek ilcesinde 34,5 km, Gonen ilgesinde 8 km ve Marmara ilcesinde 72,5
km olmak lizere toplam 175.km “dir. (Toplam:290,5km)

ildeki ovalar; Balikesir ovasi, Manyas ovasi, Génen ve Edremit ovalaridir. Bu ovalarin cogunlugu
tektonik olaylar sonucu olusan ¢ékiinti alanlarinin sonradan allivyonlarla dolmasiyla meydana gelmis
diizlik alanlardir. idari béliinis olarak Balikesir ili; Altieyliil, Ayvalk, Balya, Bandirma, Bigadic,
Burhaniye, Dursunbey, Edremit, Erdek, Gémeg, Gonen, Havran, ivrindi, Karesi, Kepsut, Manyas,
Marmara Adasi, Savastepe, Sindirgi ve Susurluk ilcelerinden olusmaktadir.

Dursunbe

Bigadic

Sekil 2: Planlama Alani - Balikesir ilindeki Konumu

Balikesir ilinin dogusunda yer alan ilgenin rakimi 639 m. yiizélgiimii 1952 km?dir. Dursunbey cografi
yonden Ege Bolgesi sinirlari icerisinde kalmaktadir. Arazi yapisi itibariyle daglk ve ¢ok engebeli bir
karaktere sahiptir. En yiiksek dagl Alacam 1683 m. yiiksekligindedir. ilgemizin arazisinin biyik
bir kismi  ormanile o6rtilidir.  ilgcemizin iklimi  kismen  Akdeniz, kismen  Karasal iklim
ozelliklerini tasir. Kislari soguk, yazlari sicak gecer, kis ve bahar aylari bol miktarda yagis alir.

Dursunbey ilgesi, Ege iklim bolgesi icinde yer almakla birlikte yulkseklik ve deniz esintilerine
kapali olmasi itibariyle yazlar daha serin, kislar daha sert gecmektedir. Vejetasyon siresi oldukca
kisadir.



ilce, ic Bati Anadolu (i¢c Ege) bélgesinin kuzey kesiminde (Kiitahya), Kiitahya-Balikesir-Bursa illerinin
birlestigi kavsakta yer almaktadir. Bu ylizden, hava tarim igin elverissizlik yaratacak kadar sert
soguktur. Bu nedenle de vejetasyon siresi oldukga kisadir.

Sekil 3: Planlama Alani - Uydu Goriintiisii

1.2 ULASIM AGINDAKI YERI

Balikesir; Canakkale, Bursa ve istanbul’u izmir’e baglayan karayolu tizerinde bir transit
merkez durumundadir. Balikesir ili istanbul’a 292 km, Ankara’ya 548 km, izmir’e 170 km, Bursa’ya
152 km, Canakkale’ye 219 km uzakliktadir. D200 (Bursa-Canakkale Karayolu), D565 (Bursa-Balikesir-
izmir Karayolu), D230 (Balikesir-Edremit) gibi &nemli karayolu baglantilari bulunmaktadir. Deniz yolu
ulasiminda Bandirma ilgesinden istanbul’a feribot ve deniz otobiisii ile ulasilabildigi gibi, Ayvalik
ilcesinden Yunanistan’in Midilli Adasi’'na da feribotla ulasim saglanmaktadlr Balikesir Koca Seyit
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Sekil 4: Planlama Alani - TCK Agindaki Konumu 3



Havaalaninin hizmete girmesiyle istanbul ve Ankara’ya aktarmasiz, diger sehirlere ve Yurtdisina
aktarmali havayolu baglantisi bulunmaktadir. Ayrica Altieylil ilgesinde bulunan Balikesir Merkez
Havaalani bolgeye hizmet vermektedir. il merkezinde ve Bandirma ilgesinde Tren Gari bulunmakta
olup, Bandirma-Balikesir-Alsancak ile izmir-Balikesir-Kiitahya-Eskisehir-Ankara arasi seferler
diizenlenmektedir.

Planlama alani yakin ¢evre ulasim baglantilari incelendiginde; Kurtlar mahallesinin dogusunda
konumlanmaktadir. Planlama alani Dursunbey ilcesi Kurtlar mahallesinde bulunmakta olup, Balikesir
il merkezine uzaklig yaklasik 104 km, ilge merkezine ise 8,7 km."dir.

Sekil 5: Planlama Alani - Yakin Cevre Ulasim Baglantilari Haritasi

2.MULKIYET VE KADASTRAL DURUM

2.1 MULKIYET DURUMU

1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani hazirlanan Balikesir ili, Dursunbey ilgesi, Kurtlar
Mabhallesi, 138 Ada, 5 no’lu parselde kayith tasinmaz tapuda CW ENERJI MUHENDISLIK TICARET VE
SANAYi ANONIM SIRKETi adina kayithidir.
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Sekil 6: Planlama Alani - Tapu



2.2 KADASTRAL DURUM
1/1000 6l¢ekli Uygulama imar Plani hazirlanan Balikesir ili, Dursunbey ilgesi, Kurtlar
Mahallesi, 138 Ada, 5 parselde kayitli tasinmaz 115.752.45 m? buyuklugundedir.

Sekil 7: Planlama Alani - Aplikasyon Krokisi




3. MEVCUT DURUM TESPITIi

3.1 YAPI ANALizi

1/1000 6l¢ekli Uygulama imar Plani hazirlanan tasinmazin, Kurtlar mahallesinin dogusunda
konumlanmistir. Tasinmazlarimizin lizerinde herhangi bir yapi bulunmamakta olup, cevresinde ise

Tarim Alanlari ve Agaglik Alanlar bulunmaktadir.

Sekil 8: Planlama Alani - Uydu Goriintisii

3.2 HALIHAZIR HARITA DURUMU

Planlama alanina iliskin 1/1000 6lgekli 121-d-23-b-2-d, 121-d-23-b-2-c, 121-d-23-b-2-a ve 121-d-
23-b-2-b pafta nolu halihazir haritalar 29.05.2023 tarihinde Balikesir Biyiiksehir Belediye Baskanhgi
tarafindan onaylanmistir.

Sekil 9: Planlama Alani - 1/1000 6lgekli Halihazir Durumu



3.3 JEOLOJIK DURUM

Tasinmazlar icin hazirlanan 28.09.2011 giin ve 102732 sayili Genelge geregince imar Plani Amagli
Jeolojik/Jeoteknik Etiit Raporu Balikesir Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Miidurliigiince
15.01.2025 tarihinde onaylanmistir.Balikesir ili, Dursunbey ilgesi, Kurtlar Mahallesi, 138 Ada, 5 Parsel
icin 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planina Esas Jeoloik - Jeoteknik
Etiid Raporu’nda planlama alanimiz {#A-2.1] Onlemli Alanlar-2.1 (Onlem Alinabilecek Nitelikte
Stabilite Sorunlu Alanlar) olarak belirlenmistir.
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Balikesir ili, Dursunbey ilgesi, Kurtlar Mah. Eyiibiingami. Mevkii i21D23B2 Pafta 138 Ada 5 Nolu Parsele ait 1/5000
Olgekli Nazim imar Plani ve 1/1000 Olgekli imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporu

13. SONUG VE ONERILER |

1- Bu c¢alisma Balikesir ili, Dursunbey ilgesi, Kurtlar Mahallesi, EyUbUnganjl
Mevkii, 1/5000 olcekli 121D23B halihazir pafta ve 1/1000 olgekli 121D23B2A,
121D23B2B, 121D23B2C ve 121D23B2D halihazir pafta sinirlari igerisinde yer alan
milkiyeti Ramazan KOCAN' a ait olan 138 Ada, 5 nolu parselde ve tapuda toplam
115752,45 m?lik alanda yapilmasi planlanan lisanssiz ve ULUDAG-GES—2649
bagvuru numarali  Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim (Gunes Enerji
Santrali) tesislerine iliskin Enerji ve Tabii Kaynaklari Bakanhgi Enerji isleri Gene}l
Mudurlugd’ ntn  31.10.2024 tarihli Guines Enerjisine Dayali Uretim Tesisine lliskin
Teknik Degerlendirme Raporu ile Balikesir Buytksehir Belediye Bagkanligi imar V(ja
Sehircilik Dairesi Baskanligi’ nin 20.06.2023 tarih E-11977187-115.02.99-155481
sayili yazisina istinaden 1/5000 olgekli Nazim Imar ve 1/1000 élgekli imar Planina
esas Jeolojik-Jeoteknik Etiid Raporu Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi Bakanhgi
Mekansal Planlama Genel Mudurligd’ nan 28/09/2011 tarih ve 102732 sayili
genelgesi dogrultusunda ve Format-3 normunda jeolojik- jeoteknik etiit raporu
hazirlanmistir. |

Bu rapor 1/5000 ¢élgekli imar Plani ile 1/1000 6lgekli imar Planina Esas ve
tapuda 115752,45 m? yuzélgimll alanin dogdal afet tehlikelerini belirlemek alan|r11
yerlesime uyguniuk degerlendirmesini yapmak teknik ve idari gerekgelere baglﬁ
olarak gerekli o6nlemleri onererek zararlarini azaltmak icin alinacak 6nlemleri

kapsamaktadir. ‘

Inceleme alaninda herhangi bir yapilasma bulunmamaktadir.

\

2-Inceleme alani 22.05.2023 tarih ve E-89712747-805.02.02.02-576748 sayili,
Balikesir il Afet ve Acil Durum Madarlaga gérustunde “7269 sayili yasada belirtileq
heyelan, kaya dismesi, ¢i§, su baskini gibi afetlerden dolay alinmis Mudurliigumiiz
arsivinde bir Afete Maruz Bélge Kararinin olmadigi ve herhangi bir sakincali alanlar-

afete maruz bélge kararinin olmadigi” belirtilmistir. ‘

3-Inceleme alaninda Hanmak yapimi hidrolik sondaj makinesi ile 9 adet 15 metre
derinliginde sondaj kuyusu, 6 adet arastirma gukuru, 9 adet Geometrics marka cihaz
ile Sismik Kirllma galismasi, 5 adet mikrotremér calismasi ve 4 adet rezistivite
¢alismasi ve alinan numunelere laboratuvar deney calismalari yapilmistir. AglIaH
sondaj kuyularindan alinan numunelere TS-EN ISO 17892-2 ye gére dogal birim
hacim agirligi, TS-699" a gére kayada ii¢ eksenli basing dayanimi, TS EN 1926 ya
gore kayada tek eksenli sikisma dayanimi, TS-699' a gére nokta ylklemeleri
deneyleri, bilgi amagh olarak yaptirilan TS EN ISO 17892-1'e gére dogal su
muhtevasi, TS-EN ISO 17892-4'e gore elek analizi, TS EN ISO 17892-1'e gére
atterberg limitleri, TS EN ISO 17892-10'a gére zeminde direk kesme deneyleri
yapilmistir. Tim galigmalar derlenerek rapor hazirlanmistir.

4- Calisma alaninda yapilan tesviye calismalari sonucunda bitkisel toprak
siyrildiktan sonra 9 adet 15 metre derinliginde sondaj kuyusu ve gevre jeolojisi ile
MTA genel jeoloji haritalarindan da yararlanilarak Alt-Orta Miyosen yasli Gobel
Formasyonu’ na (Tmg) ait altere kumtasi (killi kum), altere andezit (killi kum), pargah‘
kirikli kumtasi, pargali kirkli silttasi, kirikli gatlakli kumtasi, kirikli catlakli silttas! vel
kirikli gatlakli andezit birimleri gézlemlenmistir.

/Alper MAVIENGIN %?9&;39 93
‘ Jeotiﬁgg_@%ﬁehdisi < Joot6]i Muhenglisi
Qda Sicil Noz 2177 Oda Sfcil No=13002 \

Sekil 14: Sonug ve Oneriler
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ILI BALIKESIR
ILCE DURSUNBEY
BELDE -
KOY / MAH. KURTLAR MAHALLESI
MEVKII EYUBUNCAMI MEVKIl
PAFTA i21D23B2
ADA 138
PARSEL 5
PLAN/RAPOR TURU |1/5000 OLCEKLI IMAR PLANI VE 1/1000 OLCEKLI IMAR PLANI
OLCEGI

Rapor igerigindeki sondaj, laboratuvar, analiz vb. veri ve bilgilerin teknik sorumlulugu miiellif
ARTUR Mithendislik jeoteknik Ltd. Sti. firmasinda olmak iizere 28.09.2011 tarih ve 102732 say1l
genelge geregince, biiro ve arazi incelemesi sonucunda uygun bulunmustur.

1

Jecjoji Muhen;'

€s..1042025

Serdar KARADAYI

KOMISYON

Hamdi KULLE
Jeoloji Mithendisi

{5104 12025

/578 25

28.09.2011 giin ve 102732 sayili
Genelge geregince onanmustir.

ik ve ikiim Degisikiigi
Il Midiri

Sekil 15: Onay
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4. MEVCUT iMAR DURUMU

4.1 - 1/100.000 OLCEKLi CEVRE DUZENI PLANI

Planlama alanimiz Balikesir-Canakkale Planlama Bolgesi 1/100.000 6lgekli Cevre Dizeni Plani
sinirlari icinde kalmakta ve bu plana gore planlama alanimiz “Tarim Alani, Sulama Alani ve Orman
Alani” olarak belirlenmistir.

Sekil 16: Planlama Alani - 1/100.000 6lgekli Balikesir Canakkale Planlama Bolgesi Cevre Diizeni Planindaki Yeri

4.2 - 1/5000 OLCEKLi NAZIM iMAR PLANI
Planlama alanimiza iliskin onayl 1/5000 6lcekli mevcut Nazim imar Plani bulunmamaktadir.

4.3 - 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI

Planlama alanimiza iliskin onayh 1/1000 6lgekli mevcut Uygulama imar Plani
bulunmamaktadir.

5. PLANIN GEREKGESI

Planlama alanimiz Balikesir-Canakkale Planlama Bolgesi 1/100.000 6lgekli Cevre Dlzeni Planinda
“Tarim Alani” olarak belirlenmis olup, bu planin 8.37 “Yenilenebilir Enerji Uretim Alanlari” maddesi
dogrultusunda tasinmazimiz Gzerinde 7393,84 kWp gliciinde Glines Enerji Santrali ile ilgili “Eneriji
Uretim Alani (Glines Enerji Santrali)” olarak tesis olusturabilme amaciyla 1/1000 6lgekli Uygulama
imar Plani hazirlanmustir.
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6.PLANLAMA KARARLARI

Enerji Gretim sistemlerinde yasanan teknolojik gelismelerin sonucunda enerji sistemlerinin kurulum
maliyeti dlstrilmis ve bunun yaninda lGlkemizde yapilan yasal diizenlemeler ile enerji tiretim
sistemlerinin kurulumu kolaylasmis, bu da yatirimcilarin yatirim taleplerinde artisa sebep olmus ve
rizgar ile glines slresinin uzun ve kaliteli oldugu yorede bu yonde talepler ortaya ¢ikmistir.

Enerjinin maliyetinin disiik olmasi ve llke 6z kaynaklari ile karsilanarak disa bagimhlik azaltildigi
oranda Ulkemiz dis piyasa ile rekabet edebilir ve i¢ piyasaya diisiik maliyetli Grlinler sunulabilir.
Boylelikle llke kendi kendine yetebilen ve ihracat yapabilen lilke durumuna gelebilir. Bu durum g6z
oninde bulundurularak son yillarda tlkemizde 6z kaynaklarimizi kullanarak kendi enerjimizi
Gretmeye yonelik ¢calismalar hiz kazanmistir. Bu amacla yasal diizenlemeler yapilmis, ge¢cmisten gelen
hidro santraller ve termik santrallerin disinda, cevreye en az zararl riizgar ve glines enerjilerine dayali
elektrik santrallerine agirlik verilmistir. Bu tesislerin kurulmasi ve isletilmesi devlet tekelinden
cikarilarak 6zel sektoriin bu alanlarda yatirim yapmasina olanak saglanmis ve bolgelerin
potansiyellerine gore tesvikler hazirlanmistir.

1/1000 6lgekli Enerji Uretim Alani amacli Uygulama imar Plani hazirlanan tasinmazimizda bu
dogrultuda tilkemize temiz enerji saglamaya yonelik bir calisma olarak planlanmistir.

Bu dogrultuda 1/1000 6lcekli Uygulama imar Plani hazirlanan tasinmazimiz Balikesir ili, Dursunbey
ilcesi, Kurtlar Mahallesi, 138 Ada, 5 Parselde kayitli olup, tasinmaz iizerinde “Enerji Uretim Alani
(Glnes Enerji Santrali)” olusturabilmek tzere planlama ¢alismasi baslamis ve bu amagla ilgili Kurum
ve Kuruluslardan goris alinarak plan lizerine aktariimistir.

Balikesir il Tarim ve Orman Mudurliigi’niin Bila tarihli ve 11533474 sayili yazisi ekinde belirtilen
Marjinal Tarim Arazisi 6zelliginde oldugu belirtilen kismin 04.10.2023 tarihli Toprak Koruma
Projesi’nde belirtilen hususlara uyulmasi sartiyla plana uygun oldugu ve Kurulu Dikim Tarim Arazisi
kisminda oldugu belirtilen alanin plana uygun olmadigi belirtilmistir.

Balikesir Valiligi, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Miidiirligi’niin 21.03.2023 tarih ve 5794001
saylili yazisinda belirtildigi tizere; 29.07.2022 tarih ve 31907 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak
ylrirlige giren Cevresel Etki Degerlendirmesi Yonetmeligi’'nin Ek-II Listesinde yer alan projeyle ilgili
inceleme-degerlendirme yapilmis ve Proje Tanitim Dosyasinda cevresel etkilere karsi alinmasi
ongorilen dnlemler yeterli goérilmis, ayrica CED Raporu hazirlanmasina gerek goriilmemis ve projeye
CED Yo6netmeligi'nin 17.Maddesi geregince Valilikce “Cevresel Etki Degerlendirmesi Gerekli Degildir”
karari verilmistir.

Uludag Elektrik Dagitim A.S.’nin 04.11.2024 tarih ve 12863-12868 sayili Cagri Mektuplari eklerinde
belirtilen Arkat Arazi 1 Ges ve Arkat Arazi 2 Ges icin diizenlenen Teknik Degerlendirme Raporu’nda
yer alan 87 adet koordinata uyulacaktir.

“Enerji Uretim Alani (Glines Enerji Santrali)” yapimina yonelik olarak hazirlanan 1/1000 Olcekli
Uygulama imar Plani’'nda planlama alanimizin kuzeyinden tamami tasinmazimiz icinden terk edilecek
sekilde ve 10 m genisliginde Arag Yolu olarak planlanmistir.
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“Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayal Uretim Tesisi Alani (Giines Enerji Santrali)” icerisinde; giines
panelleri ve bu glines panellerinin galismasini saglayacak tiim teknik alt yapi ve (st yapi tesisleri
(Yeteri kadar Trafo, irtibat Merkezi, Toplama Merkezi, Salt Merkezi, Ana Kontrol Sistemi vb.) ile
tesisin tamamlayicisi nitelikte idari Tesis, Bekgi Evi vb. yapilar yapilabilecektir. Yapilanma Kosullar;

> Ges Alaniigin E (emsal):0.70 YENCOK: 6.50 m olacaktir.

Hazirlanan 1/1000 6l¢ekli Uygulama imar Planinda ilave niifus olusmamis ve bu dogrultuda planlama
alanimiz icinde ilave Donati Alani ayrilmamustir.

Hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planinda sonucunda planlama alani icinde elde edilen
degerler asagida verilmistir;

ALAN KULLANIMI PLAN SONRASI

Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali
.. 94.148,07 m?
Uretim Tesis Alani(Giines Enerji Santrali)

Yol Alan 343,66 m?

TOPLAM ALAN 94.491,73 m?
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Sekil 17: Planlama Alani - 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani
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