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1.PLANLAMA ALANININ KONUMU VE GENEL OZELLIKLERI

1.1 ULKE VE BOLGESINDEKI YERI

Sekil 1: Planlama Alani - Marmara Bolgesindeki Konumu

Balikesir ili, Anadolu Yarimadasi’nin kuzeybatisinda ve énemli bir bolimi Marmara cografi
bolgesinde, kiiclik bir bolimu ise, Ege cografi bolgesindeki asil Ege bolimiiniin Kuzey Ege kesiminde
yer alir. Yazdlcimi 14.299 km? olan Balikesir, kuzeydoguda Bursa, giineydoguda Kiitahya ve Manisa,
giineybatida izmir, batida Ege Denizi ve Canakkale iline komsudur.

39940’ kuzey enlemler ile, 26228 dogu boylamlari arasinda yer almaktadir. Fazla engebeli
olmayan Balikesir ili yer sekilleri, biyik 6lciide dalgali diizliiklerden olusur. il alaninin yarisindan
fazlasini kaplayan plato dizliikleri akarsu vadileriyle parcalanmis durumdadir. Yiksekligi 2000 m’ vyi
bulmayan ilin , genel gériiniimde kuzey kesimini, Karadag’'in bati uzantilari engebelendirir. ilin
glineydogu ve glineybati kesimleri daha dagliktir. Glineydoguda Alagam Daglari’'na bagh Ulus Dag’inin
dorugu 1769 metreye ulasir. Glineybati-kuzeydogu dogrultusundaki Kaz Daglari, il sinirindaki Karatas
Tepesinde 1774 m.’lik bir ylkseklik bulur.

Balikesir, cografi konum itibariyle Marmara Bolgesi‘nde batidan Ege Denizi'ne, kuzeyden
Marmara Denizi'ne olan kiyilari bakimindan 6énemli bir yerde bulunmaktadir. Ege Denizi’'ne olan
kiyilarinin uzunlugu Ayvalik ilgcesinde 54 km, Burhaniye ilgesinde 12 km, Edremit ilcesinde 32 km, ve
Gomeg ilgesinde 17,5 km olmak lzere toplam 115,5 km’dir. Marmara Denizi'nde kiyr uzunlugu ise
Bandirma ilcesinde 60 km, Erdek ilcesinde 34,5 km, Gonen ilgesinde 8 km ve Marmara ilcesinde 72,5
km olmak lizere toplam 175.km ‘dir. (Toplam:290,5km)



ildeki ovalar; Balikesir ovasi, Manyas ovasi, Gdnen ve Edremit ovalaridir. Bu ovalarin cogunlugu
tektonik olaylar sonucu olusan ¢okiintl alanlarinin sonradan allivyonlarla dolmasiyla meydana gelmis
diizlik alanlardir. idari béliinis olarak Balikesir ili; Altieylil, Ayvalk, Balya, Bandirma, Bigadic,
Burhaniye, Dursunbey, Edremit, Erdek, Gdmeg, Gonen, Havran, ivrindi, Karesi, Kepsut, Manyas,
Marmara Adasi, Savastepe, Sindirgi ve Susurluk ilgelerinden olusmaktadir.

Bandirma

Dursunbey

Bigadic

Sekil 2: Planlama Alani - Balikesir ilindeki Konumu

Balikesir ilinin dogusunda yer alan ilgenin rakimi 639 m. yiizélgiimii 1952 km?¥dir. Dursunbey cografi
yonden Ege Bolgesi sinirlari igerisinde kalmaktadir. Arazi yapisi itibariyle daglik ve ¢ok engebeli bir
karaktere sahiptir. En yiiksek dagl Alacam 1683 m. yiiksekligindedir. ilgemizin arazisinin biyik
bir kismi  ormanile ortilidir.  ilcemizin iklimi  kismen  Akdeniz, kismen  Karasal iklim
ozelliklerini tasir. Kislari soguk, yazlari sicak gecer, kis ve bahar aylari bol miktarda yagis alir.

Dursunbey ilgesi, Ege iklim bolgesi icinde yer almakla birlikte yikseklik ve deniz esintilerine
kapali olmasi itibariyle yazlar daha serin, kislar daha sert gecmektedir. Vejetasyon siresi oldukca
kisadir.

ilce, ic Bati Anadolu (i¢c Ege) bélgesinin kuzey kesiminde (Kiitahya), Kiitahya-Balikesir-Bursa illerinin
birlestigi kavsakta yer almaktadir. Bu ylizden, hava tarim igin elverissizlik yaratacak kadar sert
soguktur. Bu nedenle de vejetasyon siresi oldukga kisadir.



Sekil 3: Planlama Alani - Uydu Goriintiisi

1.2 ULASIM AGINDAKI YERI

Balikesir; Canakkale, Bursa ve istanbul’u izmir’e baglayan karayolu tizerinde bir transit
merkez durumundadir. Balikesir ili istanbul’a 292 km, Ankara’ya 548 km, izmir’e 170 km, Bursa’ya
152 km, Canakkale’ye 219 km uzakliktadir. D200 (Bursa-Canakkale Karayolu), D565 (Bursa-Balikesir-
izmir Karayolu), D230 (Balikesir-Edremit) gibi &nemli karayolu baglantilari bulunmaktadir. Deniz yolu
ulasiminda Bandirma ilgesinden istanbul’a feribot ve deniz otobisii ile ulasilabildigi gibi, Ayvalik
ilcesinden Yunanistan’in Midilli Adasi’'na da feribotla ulasim saglanmaktadir. Balikesir Koca Seyit
Havaalaninin hizmete girmesiyle istanbul ve Ankara’ya aktarmasiz, diger sehirlere ve Yurtdisina
aktarmali havayolu baglantisi bulunmaktadir. Ayrica Altieylil ilgesinde bulunan Balikesir Merkez
Havaalani bolgeye hizmet vermektedir. il merkezinde ve Bandirma ilgesinde Tren Gari bulunmakta
olup, Bandirma-Balikesir-Alsancak ile izmir-Balikesir-Kiitahya-Eskisehir-Ankara arasi seferler
diizenlenmektedir.
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Sekil 4: Planlama Alani - TCK Agindaki Konumu



Planlama alani yakin cevre ulasim baglantilari incelendiginde; Sarni¢ mahallesinin kuzeydogusunda

konumlanmaktadir. Planlama alani Dursunbey ilcesi Sarnic mahallesinde bulunmakta olup, Balikesir il

merkezine uzakhgi yaklasik 54 km, ilce merkezine ise 31 km.’dir.

Sekil 5: Planlama Alani - Yakin Cevre Ulasim Baglantilari Haritasi

2.MULKIYET VE KADASTRAL DURUM

2.1 MULKIYET DURUMU

1/1000 6l¢ekli Uygulama imar Plani hazirlanan Balikesir ili, Dursunbey ilgesi, Sarnic Mahallesi,

110 Ada, 14 ve 44 nolu parsellerde kayitl tasinmazlar tapuda CW Enerji Mihendislik Ticaret ve Sanayi

Anonim Sirketi adina kayitlidir.

ANA

iL-iLCE MAHALLE | ADANO PA;SEL MALIK TASINMAZIN YUZ(();CZ;’MU
NITELiGi
CW ENERJI
BALIKESIR MUHENDISLIK TiC. 5
DURSUNBEY | SARNIC 110 14 VE SAN. ANONIM TARLA 8.200,83 m
SIRKETI
CW ENERIJI
BALIKESIR MUHENDISLIK TiC. ,
DURSUNBEY | SARNIC 110 44 VE SAN. ANONIM TARLA 35.593,29 m

SIRKETI
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TURKIYE CUMHURIYETI
TAPU SENEDI

li:
lige:

BALIKESIR

DURSUNBEY.

Mahalle/Kdy: SARNIC

Boytkalan

Ada: Parsel:
10

Yaz Olgima: CilSayfa No:
8.200,83 m2
Niteligi:

TARLA

Mevki:

TASINMAZ BILGILERI

Adi Soyadi/Baba Adi: Hissesi: Hisseye digen m2:

CW ENERJI MUHENDISLIK TICARET VE SANAYI Tam 8.200,83
ANONIM SIRKET!
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Taginmaz No: Edinme Nedeni: Islem Bedeli:
75717935 Satig

Konum Bilgisi: Tescil Tarihi/Yevmiye No: Siclline Uyd

22/06/2023 - 5548

TESCILE iLiSKIN
BILGILER




TURKIYE CUMHURIYETI
TAPU SENEDI

:
lige:
Mahalle/Kdy:

BALIKESIR

DURSUNBEY.

SARNIC
BOYUKALAN
Ada: Parsel:

10 44
Yaz Olgama: Cil/Sayfa No:
35.593.29 m2 24 . 2358
Niteligi:

TARLA

Mevki:

TASINMAZ BILGILERi

Adi Soyadi/Baba Adi: Hissesi: Hisseye dugen m2:

CW ENERJI MOHENDISLIK TICARET VE SANAYI Tam 35.593,29
ANONIM SIRKETI
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Taginmaz No: Edinme Nedeni: Islem Bedeli:

75801830 Satig 450.000,00

Konum Bilgisi: Tescil Tarihi/Yevmiye No:

22/06/2023 - 5548

TESCILE iLISKIN
BiLGILER

Scanned with CamScanne

Sekil 6: Planlama Alani - Tapu



2.2 KADASTRAL DURUM

1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani hazirlanan Balikesir ili, Dursunbey ilcesi, Sarnic Mahallesi,
110 Ada, 14 ve 44 parsellerde kayith tasinmazlar 43,794.12 m? buyuklugtundedir.
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Sekil 7: Planlama Alani - Aplikasyon Krokisi




3. MEVCUT DURUM TESPITI

3.1 YAPI ANALIzi

1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani hazirlanan tasinmazlarimiz, Sarni¢c mahallesinin
kuzeydogusunda konumlanmistir. Taginmazlarimizin tizerinde herhangi bir yapi bulunmamakta olup,
cevresinde ise Glines Enerji Sahalari ve Agaclik Alanlar bulunmaktadir.

Sekil 8: Planlama Alani - Uydu Goriintisii

3.2 HALIHAZIR HARITA DURUMU
Planlama alanina iliskin 1/1000 6lgekli 120-C-14-D-1-B, 120-C-14-D-1-C pafta nolu halihazir
harita 22.02.2023 tarihinde Balikesir Bliyliksehir Belediye Baskanhgi tarafindan onaylanmistir.

Sekil 9: Planlama Alani - 1/1000 6lgekli Halihazir Durumu



3.3. JEOLOJiIK DURUMU

Tasinmazlar icin hazirlanan28.09.2011 giin ve 102732 sayili Genelge geregince imar Plani Amacli
Jeolojik/Jeoteknik Etiit Raporu Balikesir Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Miidurliigiince
12.08.2024 tarihinde onaylanmustir.Balikesir ili, Dursunbey ilcesi, Sarnic Mahallesi, 110 Ada, 14 ve 44
Parseller icin 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planina Esas Jeoloik-
Jeoteknik Etiid Raporu’nda planlama alanimiz {OA-2.3] Onlemli Alanlar-2.3 Onlem Alinabilecek
Nitelikte Heyelan ve Kaya Diismesi (Kompleks Hareket) Sorunlu Alanlar olarak belirlenmistir.
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Sekil 10: Planlama Alani - 1/1000 Olgekli Yerlesime Uygunluk Haritasi 120C14D1B Halihazir Pafta
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Sekil 11: Planlama Alani - 1/1000 Olgekli Yerlesime Uygunluk Haritasi 120C14D1C Halihazir Pafta




Balikesir ili, Dursunbey ilgesi, Sarnic Mah. Biiylikalan Mevkii 20C14D1 Pafta 110 Ada 14 ve 44 Nolu Parsellere ait
1/5000 Olgekli Nazim imar Plani ve 1/1000 Olgekli imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporu

13. SONUG VE ONERILER

1- Bu calisma Balikesir ili, Dursunbey ilcesi, Sarnig Mahallesi, Blyikalan Mevkii,
1/5000 oigekli 120C14D halihazir pafta ve 1/1000 6igekii 120C14D1B, 120C14D1C
halihazir pafta sinirlan icerisinde yer alan mulkiyeti Ali Sahin’ e ait olan 110 Ada, 14
ve 44 parsellerde toplam, 43794,12 m2’lik alanda yapilmasi planlanan Yenilenebilir
Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesisi Alani (Gunes Enerji Santrali) adl tesisin
17.05.2023 tarihli Gunes Enerjisine Dayali Uretim Tesisine lliskin  Teknik
s Degerlendirme Raporu ile Balikesir Bilyliksehir Belediye Bagkanli§i imar ve Sehircilik

Dairesi BagkanligI’ nin 17.03.2023 tarih E-11977187-115.99-138232 sayili yazisina

istinaden 1/5000 &lgekli Nazim Imar ve 1/1000 &igekli imar Planina esasJeolojik-
o= Jeoteknik Etld Raporu Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhgi Mekansal
Planlama Genel Mudirligl’ nin 28/09/2011 tarih ve 102732 sayili genelgesi
dogrultusunda ve Format-3 normunda jeolojik- jeoteknik etiit raporu hazirlanmistir.

Bu rapor 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani ile 1/1000 &lgekli imar Planina Esas

43794,12m? yuzélgimlu alanin dogal afet tehlikelerini belirlemek alanin yerlesime

N uyguniuk degerlendirmesini yapmak teknik ve idari gerekgelere bagl olarak gerekii
dnlemleri 6nererek zararlarini azaltmak icin alinacak énlemileri kapsamaktadir.

2-inceleme alani 28.02.2023 tarih ve E-89712747-805.02.02.02- -502830sayili,
Balikesir I Afet ve Acil Durum Mudarlugu goristnde “7269 sayill yasada belirtilen
heyelan, kaya dismesi, ¢i§, su baskini gibi afetlerden dolayi alinmig Midurlagimiz
argivinde bir Afete Maruz Bélge Kararinin olmadi§i ve herhangi bir sakincal alanlar-

afete maruz bélge kararinin clmadigr” belirtilmistir.

_ 3-inceleme alaninda Hanmak yapimi hidrolik sondaj makinesi ile 6 adet 15 metre
derinliginde sondaj kuyusu, 6 adet Geometrics marka cihaz ile Sismik Kiriima
caligmasl, 3 adet mikrotremdr galismast ve 3 adet rezistivite galismasi ve alinan

_ numunelere laboratuvar deney calismalari yapilmistir. Agilan sondaj kuyularindan
alinan numunelere TS-EN ISO 17892-2 ye gére dogal birim hacim agirligi, TS-699’ a
goére kayada U¢ eksenli basing dayanimi, TS EN 1926’ ya gére kayada tek eksenli

s sikisma dayanimi, TS-699’ a gére nokta ytklemeleri deneyleri, TS EN ISO 17892-1'e
gbre dodal su muhtevasi, TS-EN I1SO 17892-4’e gére elek analizi, TS EN 1SO 17892-
1’e gore atterberg limitleri, TS EN ISO 17892-10'a gére zeminde direk kesme

= deneyleri yapilmigtir. Tim ¢aligmalar derlenerek rapor hazirlanmistir.

4-inceleme alaninda 6 adet 15 metre derinliginde sondaj kuyusu ve gevre
jeolojisi ile MTA genel jeoloji haritalarindan da yararlanilarak Ust Kretase yagh Yayla
Melanji (Ky) formasyonuna ait altere sist (reziduel zemin), pargali krikhi sist ve kirikli
catlakl sist birimleri gézlemlenmistir.

5-JEOFIZiK CALISMA:
- inceleme alaninda yapilané adet Sismik Kirima 3 adet rezisitivite ve 3 adet
Mikrotremér caligmasi yapilmis ve sonuglari degerlendirilmistir.
Sismik ettiidde hesaplanan hizlar Vs30 :565 -688 m/sn
_ Zemin Hakim Titresim Periyodu (To)  : 0.24-0,26 sn
Zemin buyttmesi (Ak) 12,14 -2,19
Amplifikasyon Bolgesi : To4=0,16 sn ve T0,=0,39 sn.
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Sekil 12: Sonug ve Oneriler
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PLAN /RAPOR TURU |1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI VE1/1000 OLCEKLI IMAR
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Rapor icerigindeki sondaj, laboratuvar, analiz vb. veri ve bilgilerin teknik sorumlulugu miiellif
ARTUR Miihendislik Jeoteknik Ltd. $ti. firmasinda olmak iizere 28.09.2011 tarih ve 102732 sayih
genelge geregince, biiro ve arazi incelemesi sonucunda uygun bulunmustur.
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28.09.2011 giin ve 102732 sayili

Gerielge geregirice onanmistir.
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4. MEVCUT iMAR DURUMU

4.1 - 1/100.000 OLCEKLi CEVRE DUZENI PLANI

Planlama alanimiz Balikesir-Canakkale Planlama Bolgesi 1/100.000 6lgekli Cevre Dizeni Plani
sinirlari iginde kalmakta ve bu plana gore planlama alanimiz “Tarim Alani ve Orman Alani” olarak
belirlenmistir.

00 dlcekli Balikesir Canakkale Planlama Bolgesi Cevre Diizeni Planindaki Yeri

4.2.-1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI

Planlama alanimiza iliskin onayl 1/5000 6l¢ekli mevcut imar Plani bulunmamaktadir.

4.3.-1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI

Planlama alanimiza iliskin onayh 1/1000 6l¢ekli mevcut imar Plani bulunmamaktir.

5. PLANIN GEREKGESI

Planlama alanimiz Balikesir-Canakkale Planlama Bolgesi 1/100.000 &lcekli Cevre Dizeni Planinda
“Tarim Alani” olarak belirlenmis olup, bu planin 8.37 “Yenilenebilir Enerji Uretim Alanlar’” maddesi
dogrultusunda taginmazimiz lizerinde giiciinde Giines Enerji Santrali ile ilgili “Enerji Uretim Alani
(Giines Enerji Santrali)” olarak tesis olusturabilme amaciyla 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani
hazirlanmstir.



6.PLANLAMA KARARLARI

Enerji Gretim sistemlerinde yasanan teknolojik gelismelerin sonucunda enerji sistemlerinin kurulum
maliyeti dlstrilmis ve bunun yaninda llkemizde yapilan yasal diizenlemeler ile enerji tiretim
sistemlerinin kurulumu kolaylasmis, bu da yatirimcilarin yatirim taleplerinde artisa sebep olmus ve
rizgar ile glines slresinin uzun ve kaliteli oldugu yorede bu yonde talepler ortaya ¢ikmistir.

Enerjinin maliyetinin diisiik olmasi ve llke 6z kaynaklari ile karsilanarak disa bagimhlik azaltildigi
oranda Ulkemiz dis piyasa ile rekabet edebilir ve i¢ piyasaya diisiik maliyetli Grlinler sunulabilir.
Boylelikle Glke kendi kendine yetebilen ve ihracat yapabilen tlke durumuna gelebilir. Bu durum goz
onunde bulundurularak son yillarda tlkemizde 6z kaynaklarimizi kullanarak kendi enerjimizi
Gretmeye yonelik ¢calismalar hiz kazanmistir. Bu amacla yasal diizenlemeler yapilmis, ge¢cmisten gelen
hidro santraller ve termik santrallerin disinda, ¢cevreye en az zararl riizgar ve glines enerjilerine dayali
elektrik santrallerine agirlik verilmistir. Bu tesislerin kurulmasi ve isletilmesi devlet tekelinden
cikarilarak 6zel sektoriin bu alanlarda yatirim yapmasina olanak saglanmis ve bolgelerin
potansiyellerine gore tesvikler hazirlanmistir.

1/1000 6lgekli Enerji Uretim Alani amacli Uygulama imar Plani hazirlanan tasinmazimizda bu
dogrultuda tilkemize temiz enerji saglamaya yonelik bir ¢calisma olarak planlanmistir.

Bu dogrultuda 1/1000 6lcekli Uygulama imar Plani hazirlanan tasinmazlarimiz Balikesir ili, Dursunbey
ilcesi, Sarnic Mahallesi, 110 Ada, 14 ve 44 Parsellerde kayitli olup, tasinmazlar tizerinde kurulu giicii
3891,3 kWp olan “Enerji Uretim Alani (Glines Enerji Santrali)” olusturabilmek {izere planlama
calismasi baslamis ve bu amagla ilgili Kurum ve Kuruluslardan goéris alinarak plan lizerine
aktarilmistir.

“Yenilenebilir Enerji kaynaklarina Dayali Uretim Tesisi Alani (Glines Enerji Santrali)” yapimina yonelik
olarak hazirlanan 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani’nda planlama alanimizin dogusundan gecen
kadastral yol tamami tasinmazimiz icinden terk edilecek sekilde ve 10 m genisliginde Arag Yolu olarak
planlanmistir.

“Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayal Uretim Tesisi Alani (Giines Enerji Santrali)” icerisinde; giines
panelleri ve bu glines panellerinin ¢alismasini saglayacak tiim teknik alt yapi ve Ust yapi tesisleri
(Yeteri kadar Trafo, irtibat Merkezi, Toplama Merkezi, Salt Merkezi, Ana Kontrol Sistemi vb.) ile
tesisin tamamlayicisi nitelikte idari Tesis, Bekgi Evi vb. yapilar yapilabilecektir. Yapilanma Kosullari;

» Ges Alani igin E (emsal):0.60 Yencox: 7.50 m olacaktir.

Hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda ilave niifus olusmamis ve bu dogrultuda

planlama alanimiz icinde ilave Donat1 Alani ayrilmamaistir.

Hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planinda sonucunda planlama alani icinde elde edilen

degerler asagida verilmistir;



ALAN KULLANIMI

PLAN SONRASI

FARK

Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina

Dayali Uretim Tesis Alani(Giines 42,834.1 m?

Enerji Santrali)

Yol Alan 960.02 m?

TOPLAM ALAN 43,794.12m*> |




BALIKESIR ILI-DURSUNBEY iLGESI- SARNIC MAHALLESI

110 ADA/ 14 VE 44 NOLU PARSELLER IGIN HAZIRLANAN

KURULU GUcU 3891,3 kWp OLAN

YENILENEBILIR ENERJI KAYNAKLARINA DAYALI URETIM TESISi ALANI
(GUNE§ ENERJIi SANTRALI) YAPIMINA YONELIK

1/1000 OLGEKLIi UYGULAMA IMAR PLANI

E MULKIYET SINIRI

AN KULLANIMLARI
YAPI DUZENi VE YOGUNLUKLARI

BiNA YOKSEKLIiGI

>
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KARAYOLLARI

(... =] | TASIT YoLU

ENERJi URETIM-DAGITIM VE DEPOLAMA

" YENILENEBILIR ENERJI KAYNAKLARINA DAYALI
‘ﬂ‘ URETIM TESIS| ALANI
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Sekil 15: Planlama Alani - 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani




