<>
$ $
Ay
AYDIN SEHIR
PLANLAMA

BALIKESIR iLi, DURSUNBEY iLCESi, SARNIC MAHALLESI,
110 ADA, 14 VE 44 PARSELLER iCiN HAZIRLANAN

1/5000 OLCEKLi NAZIM iMAR PLANI

PLAN ACIKLAMA RAPORU

AGUSTOS 2024

Camivasat mahallesi 9. Sokak No:1 Kat:4 Edremit/Balikesir
\. 0538 884 67 98 | aydinplanlama10@gmail.com | Kep:furkan.aydin.14@hs01.kep.tr



Balikesir ili, Dursunbey ilcesi, Sarnic Mahallesi,
Ada 110, Parseller 14 ve 44 icin Hazirlanan

PLANIN iSMi 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani
Plan Ag¢iklama Raporu
PLANC] PLAN MUELLIFi (A GRUBU)
Furkan AYDIN .. .
BiLGiLERi i e Hiiseyin HANER
$e Ir ve bolge Flancisi $ehir Plancis|
KASE iMZA

ODA VIZESi




iCINDEKILER

1.PLANLAMA ALANININ KONUMU VE GENEL OZELLIKLERI.......cucteveireieireeieieisiiscsssesesessesssesesesssssssneenes 4
1.1 ULKE VE BOLGESINDEKI YERI.....cveuiuietetetiectetetectee ettt ettt ettt es et eve st senn e e 4
1.2 ULASIM AGINDAKI YERI ......vieeeeeeecveeeeeicceeeeteteee st etese s tetesssesssssassessssesessesssssesssesensssssssasees 6

2.MULKIYET VE KADASTRAL DURUM ...vviiiriietetetsisissssssee e tsasssssssssesessssssssssesesesssssssssesessssssssssssessnsnns 7
2.1 MULKIYET DURUMU . ...c..cuitiieiiiiisisieteteesisssieiese s ssesstsssssssssssesessssssssssssesesessssssssesessssssssssesessssnns 7
2.2 KADASTRAL DURUM .......ciiiiiiitiiesieestteeste e e seeestteeste e s stessteesstesasseeesnsesansseannsesasseesnseesnseeesnseesnns 10

3. MEVCUT DURUM TESPITH 1.ttt ettt ettt st v et s vt sas bt eases s eseas st esese s sesennns 11
BLULYAPIEANALIZ .ottt ettt ettt et ettt ettt ene et seaess st esere s b teneas 11
3.2 HALIHAZIR HARITA DURUMU .....ooviviniieteeieieteteteee ettt s st ssas et et s ssesesessasesenenssssens 11
3.2 JEOLOJIK DURUM ..ottt st ss st s e ess s ss et se st s s ssesssesesessssnsens 12

A4 MEVCUT IMAR DURUMU ....vvirtieeeetetceee et teaeseeseseteasssssesessssssesessssssetessssssesessssssesensssssesessnsssess 15
4.1 -1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI ..ottt ettt saers st sn e se e sn e s 15
4.2 —1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI ....cvevivireretetiieseteteeeteteseeeesesesseseseseseeseseseseasesesesesseseseseanns 15

5. PLANIN GEREKGESI ...uvvevivieieteteteeeeteteteetete sttt aete e et st aeseesesesese s eseseas s esesessesesesessesesesesssseseseananas 15

6.PLANLAMA KARARLARI ...ttt ettt ettt ettt esite e st e ste e sbaestaesssbeesaeessaseesntaessnseesseesnsseesuseesnsenenseen 15

Sekil 1: Planlama Alani - Marmara Bolgesindeki KONUMU............uuiiiiiiiiiiciiiiieee e 4

Sekil 2: Planlama Alani - Balikesir [lindeki KONUMU........c.coiviiieiiieiieeiieecccececee ettt 5

Sekil 3: Planlama Alani - Uydu GOFUNTUST .....eeeecveeeeeiiiieeeiiieeeciee et esee e e e s vre e e e s re e s sarbae s e ereeeeenanes 6

Sekil 4: Planlama Alani - TCK AgINdaki KONUMU ......c.ceiiiiiiiie ettt eetrrree e e e et aae e 6

Sekil 5: Planlama Alani - Yakin Cevre Ulasim Baglantilari Haritas! ........cooccccvveeeei e, 7

Sekil 6: Planiama AlQNI = TAPU..cc.uuieeiciiie ettt ettt ese e ettt e e e re e e eatbae e e s ta e e e s nsbeesesaseaesssnsbeeseensseeesannens 9

Sekil 7: Planlama Alani - Aplikasyon KIoKiSi ........eceiiiccccciiiiiieee ettt e e eerirnre e e e e e 10

Sekil 8: Planlama Alani - Uydu GOrUNtUST ......ueveveeeieiiiiiieiiee e e e ettt e e e eecieee e e e e e e eennre e e e e e e s ernraeeaeeeas 11

Sekil 9: Planlama Alani - 1/5000 Slcekli Halinazir DUFUMIU ...ccuveevievecieecrecceccee ettt 11

Sekil 10: Planlama Alani - 1/5000 Olcekli Yerlesime Uygunluk Haritas!.........ccceueeveveevreeeeieeeereeeeeeeeenenns 12

SEKil 11: SONUG VE ONETIIEE .....eivieececeeceeeeteetee ettt ettt ettt et et et et ete st ete et etestetestenesaeneens 13

Y LI 7 @ 1 - 1 PRSPPI 14

Sekil 13: Planlama Alani - 1/100.000 6l¢ekli Balikesir Canakkale Planlama Bolgesi Cevre Diizeni

PlaNINAAKE YOI c.eeeiiieeeee ettt sttt s bt s be e s bt e e st e e sbae e sbteesabeeenbeeensbeeebbeenabeeans 15

Sekil 14: Planlama Alani - 1/5000 Olcekli Nazim Imar PIaNT.......c.oceuieeeiieeeeeeceeceeeeteeeee e 16



1.PLANLAMA ALANININ KONUMU VE GENEL OZELLIKLERI

1.1 ULKE VE BOLGESINDEKI YERI

Sekil 1: Planlama Alani - Marmara Bolgesindeki Konumu

Balikesir ili, Anadolu Yarimadasi’nin kuzeybatisinda ve énemli bir bolimi Marmara cografi
bolgesinde, kiiclik bir bolimu ise, Ege cografi bolgesindeki asil Ege bolimiiniin Kuzey Ege kesiminde
yer alir. Yazdlcimi 14.299 km? olan Balikesir, kuzeydoguda Bursa, giineydoguda Kiitahya ve Manisa,
giineybatida izmir, batida Ege Denizi ve Canakkale iline komsudur.

39940’ kuzey enlemler ile, 26228 dogu boylamlari arasinda yer almaktadir. Fazla engebeli
olmayan Balikesir ili yer sekilleri, biyik 6lciide dalgali diizliiklerden olusur. il alaninin yarisindan
fazlasini kaplayan plato dizliikleri akarsu vadileriyle parcalanmis durumdadir. Yiksekligi 2000 m’ vyi
bulmayan ilin , genel gériiniimde kuzey kesimini, Karadag’'in bati uzantilari engebelendirir. ilin
glineydogu ve glineybati kesimleri daha dagliktir. Glineydoguda Alagam Daglari’'na bagh Ulus Dag’inin
dorugu 1769 metreye ulasir. Glineybati-kuzeydogu dogrultusundaki Kaz Daglari, il sinirindaki Karatas
Tepesinde 1774 m.’lik bir ylkseklik bulur.

Balikesir, cografi konum itibariyle Marmara Bolgesi‘nde batidan Ege Denizi'ne, kuzeyden
Marmara Denizi'ne olan kiyilari bakimindan 6énemli bir yerde bulunmaktadir. Ege Denizi’'ne olan
kiyilarinin uzunlugu Ayvalik ilgcesinde 54 km, Burhaniye ilgesinde 12 km, Edremit ilcesinde 32 km, ve
Gomeg ilgesinde 17,5 km olmak lzere toplam 115,5 km’dir. Marmara Denizi'nde kiyr uzunlugu ise
Bandirma ilcesinde 60 km, Erdek ilcesinde 34,5 km, Gonen ilgesinde 8 km ve Marmara ilcesinde 72,5
km olmak lizere toplam 175.km ‘dir. (Toplam:290,5km)



ildeki ovalar; Balikesir ovasi, Manyas ovasi, Gdnen ve Edremit ovalaridir. Bu ovalarin cogunlugu
tektonik olaylar sonucu olusan ¢okiintl alanlarinin sonradan allivyonlarla dolmasiyla meydana gelmis
diizlik alanlardir. idari béliinis olarak Balikesir ili; Altieylil, Ayvalk, Balya, Bandirma, Bigadic,
Burhaniye, Dursunbey, Edremit, Erdek, Gdmeg, Gonen, Havran, ivrindi, Karesi, Kepsut, Manyas,
Marmara Adasi, Savastepe, Sindirgi ve Susurluk ilgelerinden olusmaktadir.

Bandirma

Dursunbey

Bigadic

Sekil 2: Planlama Alani - Balikesir ilindeki Konumu

Balikesir ilinin dogusunda yer alan ilgenin rakimi 639 m. yiizélgiimii 1952 km?¥dir. Dursunbey cografi
yonden Ege Bolgesi sinirlari igerisinde kalmaktadir. Arazi yapisi itibariyle daglik ve ¢ok engebeli bir
karaktere sahiptir. En yiiksek dagl Alacam 1683 m. yiiksekligindedir. ilgemizin arazisinin biyik
bir kismi  ormanile ortilidir.  ilcemizin iklimi  kismen  Akdeniz, kismen  Karasal iklim
ozelliklerini tasir. Kislari soguk, yazlari sicak gecer, kis ve bahar aylari bol miktarda yagis alir.

Dursunbey ilgesi, Ege iklim bolgesi icinde yer almakla birlikte yikseklik ve deniz esintilerine
kapali olmasi itibariyle yazlar daha serin, kislar daha sert gecmektedir. Vejetasyon siresi oldukca
kisadir.

ilce, ic Bati Anadolu (i¢c Ege) bélgesinin kuzey kesiminde (Kiitahya), Kiitahya-Balikesir-Bursa illerinin
birlestigi kavsakta yer almaktadir. Bu ylizden, hava tarim igin elverissizlik yaratacak kadar sert
soguktur. Bu nedenle de vejetasyon siresi oldukga kisadir.



Sekil 3: Planlama Alani - Uydu Goriintiisi

1.2 ULASIM AGINDAKI YERI

Balikesir; Canakkale, Bursa ve istanbul’u izmir’e baglayan karayolu tizerinde bir transit
merkez durumundadir. Balikesir ili istanbul’a 292 km, Ankara’ya 548 km, izmir’e 170 km, Bursa’ya
152 km, Canakkale’ye 219 km uzakliktadir. D200 (Bursa-Canakkale Karayolu), D565 (Bursa-Balikesir-
izmir Karayolu), D230 (Balikesir-Edremit) gibi &nemli karayolu baglantilari bulunmaktadir. Deniz yolu
ulasiminda Bandirma ilgesinden istanbul’a feribot ve deniz otobisii ile ulasilabildigi gibi, Ayvalik
ilcesinden Yunanistan’in Midilli Adasi’'na da feribotla ulasim saglanmaktadir. Balikesir Koca Seyit
Havaalaninin hizmete girmesiyle istanbul ve Ankara’ya aktarmasiz, diger sehirlere ve Yurtdisina
aktarmali havayolu baglantisi bulunmaktadir. Ayrica Altieylil ilgesinde bulunan Balikesir Merkez
Havaalani bolgeye hizmet vermektedir. il merkezinde ve Bandirma ilgesinde Tren Gari bulunmakta
olup, Bandirma-Balikesir-Alsancak ile izmir-Balikesir-Kiitahya-Eskisehir-Ankara arasi seferler
diizenlenmektedir.
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Sekil 4: Planlama Alani - TCK Agindaki Konumu



Planlama alani yakin cevre ulasim baglantilari incelendiginde; Sarni¢ mahallesinin kuzeydogusunda
konumlanmaktadir. Planlama alani Dursunbey ilcesi Sarnic mahallesinde bulunmakta olup, Balikesir il
merkezine uzakhgi yaklasik 54 km, ilce merkezine ise 31 km.’dir.

Sekil 5: Planlama Alani - Yakin Cevre Ulasim Baglantilari Haritasi

2.MULKIYET VE KADASTRAL DURUM

2.1 MULKIiYET DURUMU
1/5000 6lcekli Nazim imar Plani hazirlanan Balikesir ili, Dursunbey ilgesi, Sarnic Mahallesi,

110 Ada, 14 ve 44 nolu parsellerde kayitl tasinmazlar tapuda CW Enerji Mihendislik Ticaret ve Sanayi

Anonim Sirketi adina kayitlidir.

ANA
. PARSEL . TASINMA | YUzZOLCUMU
iL-ILCE MAHALLE | ADANO NO MALIK 7IN (m?)
NITELiGi
. CW ENERIJI
D?J’;LS'EESQEY SARNIC 110 14 MUHENDISLIK TiC. VE TARLA 8.200,83 m?2
SAN. ANONIM SIRKETI
_ CW ENERIJI
DE:J/;LS'EESE';EY SARNIC 110 44 MUHENDISLIK TiC. VE TARLA | 35.593,29 m?
SAN. ANONIM SIRKETI
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TURKIYE CUMHURIYETI
TAPU SENEDI

li:
lige:
Mahalle/Kdy:

Mevki:

Ada: Parsel:

Yiz OlgGma: CilvSayfa No:
Niteligi:

TASINMAZ BILGILERI

Adi Soyadi/Baba Adi: Hisseye digen m*:

CW ENERJI MOHENDISLIK TICARET VE SANAY1 8200,83
ANONIM SIRKET!
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Taginmaz No: Edinme Nedenl: Islem Bedeli:
75717935 Satig

Konum Bilgisi: Tescil Tarihi/Yevmiye No:

0

22/06/2023 - 5548

TESCILE iLISKIN
BILGILER




TURKIYE CUMHURIYETI
TAPU SENEDI

i:
lige:
Mabhalle/Kdy:

BALIKESIR

DURSUNBEY.

SARNIC

OARINIG

BOYUKALAN

Ada: Parsel:
HO 14

Yoz Olgama: j o:
z Olgima 36, 400,50 a3 CilvSayfa No:
Niteligi:

TARLA

Mevki:

TASINMAZ BiLGILERi

Adi Soyadi/Baba Adi: Hissesi: Hisseye disen m?:

CW ENERJI MOHENDISLIK TICARET VE SANAY! Tam 35.593,29
ANONIM SIRKETI
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Taginmaz No: Edinme Nedeni: Islem Bedeli:

75801830 Satig 450.000,00

SKIiN

Konum Bilgisi: Tescil Tarihi/Yevmiye No:

BILGILER

[Of£7/¢A0)] 22/06/2023 - 5548

TESCILE iLi

Mdikiyetin digindaki ayni ve gahsi haklar ile gerh ve belitmeler igin tapu siciline i gerekmektedir

Scanned with CamScannel

Sekil 6: Planlama Alani - Tapu



2.2 KADASTRAL DURUM

1/5000 &lcekli Nazim imar Plani hazirlanan Balikesir ili, Dursunbey ilgcesi, Sarnic Mahallesi, 110

Ada, 14 ve 44 parsellerde kayith tasinmazlar 43,794.12 m? biyukligindedir.
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Ada No APLIKASYON KROKISI Koordinatlar Arka Sayfadadir.
Parsel No| 14/44
Yizolglima m? Fen Kayit Defteri |Ucret Alindisi e- tahsilati
ParselNo | Tapu Alani | Yeni Hesap| Fark| YanimaSinin Tarihi No Tarihi No
1 200. 200.83 (0.00| X
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Sekil 7: Planlama Alani - Aplikasyon Krokisi




3. MEVCUT DURUM TESPITIi

3.1 YAPI ANALIzi

1/5000 6l¢ekli Nazim imar Plani hazirlanan taginmazlarimiz, Sarnigc mahallesinin
kuzeydogusunda konumlanmistir. Tasinmazlarimizin tizerinde herhangi bir yapi bulunmamakta olup,
cevresinde ise Glines Enerji Sahalari ve Agaclik Alanlar bulunmaktadir.

Sekil 8: Planlama Alani - Uydu Goriintisii

3.2 HALIHAZIR HARITA DURUMU
Planlama alanina iliskin 1/5000 6lgekli 120-c-14-d pafta nolu halihazir harita 20.07.2016
tarihinde Balikesir Bliyliksehir Belediye Baskanligi tarafindan onaylanmistir.
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Sekil 9: Planlama Alani - 1/5000 &lgekli Halihazir Durumu



3.2 JEOLOJiIK DURUM

Tasinmazlar icin hazirlanan28.09.2011 giin ve 102732 sayili Genelge geregince imar Plani
Amacli Jeolojik/Jeoteknik Etiit Raporu Balikesir Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Mudirltgiince
12.08.2024 tarihinde onaylanmustir.Balikesir ili, Dursunbey ilcesi, Sarnic Mahallesi, 110 Ada, 14 ve 44
Parseller icin 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planina Esas Jeoloik-
Jeoteknik Etiid Raporu’nda planlama alanimiz {OA-2.3] Onlemli Alanlar-2.3 Onlem Alinabilecek
Nitelikte Heyelan ve Kaya Diismesi (Kompleks Hareket) Sorunlu Alanlar olarak belirlenmistir.

BALIKESIR-120-c-14-d

BALIKESIR120-14
T

EK: 3513 P e
— # L BALIKESIR
e i somiba e
et '
CERESSRUVE KOS o

= e A
e ol e

| Seoif uordnas

PROJEYIVAPAN =

ARTUR

OHENDISLIK JEOTEKNK
e o

IPRGENINADT
BALIESIR I, DURUNBEY ILGES| SARNIG WKL
1206141 PAFTA 110 ADA 14-44 PARSELLERE AT
JEOLOUI EGIM VE YERLESINE UYGUNLUK
HARTASI (18000)

4o
assrs00
.
AGIKLAMALAR
t INCELEME ALANI SINIRI 430300,
[~ EcimsINRI

F 1 kesimoam

&SK. | SONDAJKUYUSU

|BAC. | ARASTIRMA GUKURY

[ ] wwaveia

e
L i} | DUSUK EGIMLI ALANLAR

50|
| 15730 ORTA EGIMLI ALANLAR

° ONLEMLI ALANLAR 2.3
A23 | GNLEM AUNABILECEK NITELKTE.
) HEYELANVE kavA DUSMES]

{KOMPLEKS HAREKET) SORUNLU ALANLAR

Sekil 10: Planlama Alani - 1/5000 Olgekli Yerlesime Uygunluk Haritasi




Balikesir ili, Dursunbey IIgesn Sarnig Mah. Biiyiikalan Mevkii i20C14D1 Pafta 110 Ada 14 ve 44 Nolu Parsellere ait
115000 Olgekli Nazim imar Plani ve 1/1000 Olgekli imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporu

13. SONUG VE ONERILER

1- Bu calisma Balikesir ili, Dursunbey ilcesi, Sarnig Mahallesi, BlyUkalan Mevkii,
1/5000 oigekli 120C14D halihazir pafta ve 1/1000 6lgekii 120C14D1B, 120C14D1C
halihazir pafta sinirlan icerisinde yer alan mulkiyeti Ali Sahin’ e ait olan 110 Ada, 14
ve 44 parsellerde toplam, 43794,12 m2’lik alanda yapilmasi planlanan Yenilenebilir
Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesisi Alani (Gunes Enerji Santrali) adli tesisin
17.05.2023 tarihli Gunes Enerjisine Dayali Uretim Tesisine lliskin  Teknik
- Degerlendirme Raporu ile Balikesir Bilyliksehir Belediye Bagkanhi§i imar ve Sehircilik

Dairesi BagkanligI’ nin 17.03.2023 tarih E-11977187-115.99-138232 sayili yazisina

istinaden 1/5000 &lgekli Nazim Imar ve 1/1000 éicekli imar Planina esasJeolojik-
- Jeoteknik Etld Raporu Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhgi Mekansal
Planlama Genel MUdirldgl’ nin 28/09/2011 tarih ve 102732 sayili genelgesi
dogrultusunda ve Format-3 normunda jeolojik- jeoteknik etiit raporu hazirlanmistir.

Bu rapor 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani ile 1/1000 sicekli imar Planina Esas

43794,12m? yuzélgimlu alanin dogal afet tehlikelerini belirlemek alanin yerlesime

— uyguniuk degerlendirmesini yapmak teknik ve idari gerekgelere bagh olarak gerekli
dnlemleri 6nererek zararlarini azaltmak icin alinacak énlemieri kapsamaktadir.

2-inceleme alani 28.02.2023 tarih ve E-89712747-805.02.02.02- -502830sayil,
Balikesir Il Afet ve Acil Durum Mudarliga goristinde “7269 sayili yasada belirtilen
heyelan, kaya dismesi, ¢i§, su baskini gibi afetlerden dolay! alinmig Mudirlagimuz
arsivinde bir Afete Maruz Bélge Karannin olmadigi ve herhangi bir sakincal alanlar-

afete maruz bélge kararinin olmadig” belirtilmigtir.

_ 3-inceleme alaninda Hanmak yapimi hidrolik sondaj makinesi ile 6 adet 15 metre
derinlijinde sondaj kuyusu, 6 adet Geometrics marka cihaz ile Sismik Kiriima
calismasi, 3 adet mikrotremdr galismasi ve 3 adet rezistivite calismast ve alinan

_ numunelere laboratuvar deney calismalari yapilmistir. Acilan sondaj kuyularindan
alinan numunelere TS-EN ISO 17892-2 ye gére dogal birim hacim adirhgi, TS-699’ a
gore kayada (¢ eksenli basing dayanimi, TS EN 1926’ ya gére kayada tek eksenli

= sikisma dayanimi, TS-699’ a gére nokta yuklemeleri deneyleri, TS EN 1SO 17892-1'e
gore dodal su muhtevasi, TS-EN ISO 17892-4’e gére elek analizi, TS EN ISO 17892-
1’e gore atterberg limitleri, TS EN ISO 17892-10'a gére zeminde direk kesme

= deneyleri yapilmigtir. Tum galismalar derlenerek rapor hazirlanmistir.

4-inceleme alaninda 6 adet 15 metre derinliginde sondaj kuyusu ve cgevre
jeolojisi ile MTA genel jeoloji haritalarindan da yararlanilarak Ust Kretase yash Yayla
Melanji (Ky) formasyonuna ait altere sist (rezidiiel zemin), parcal krikhi sist ve kirikli
catlakh gist birimleri gézlemlenmistir.

5-JEOFIZIK CALISMA:
inceleme alaninda yapiiané adet Sismik Kirilma 3 adet rezisitivite ve 3 adet
Mikrotremér calismasi yapilmis ve sonuglari degerlendirilmistir.
Sismik ettiidde hesaplanan hizlar Vs30 :565 -688 m/sn
_ Zemin Hakim Titresim Periyodu (To) :0.24-0,26 sn
Zemin buyttmesi (Ak) 12,14 -2,19
Amplifikasyon Bélgesi : To4=0,16 sn ve To,=0,39 sn.
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Sekil 11: Sonug ve Oneriler
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4. MEVCUT iMAR DURUMU

4.1 - 1/100.000 OLCEKLi CEVRE DUZENI PLANI

Planlama alanimiz Balikesir-Canakkale Planlama Bolgesi 1/100.000 6lgekli Cevre Dizeni Plani
sinirlari iginde kalmakta ve bu plana gore planlama alanimiz “Tarim Alani ve Orman Alani” olarak

belirlenmistir.

i ‘ o BN
Sekil 13: Planlama Alani - 1/100.000 6lgekli Balikesir Canakkale Planlama Bolgesi Cevre Diizeni Planindaki Yeri

4.2 — 1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI

Planlama alanimiza iliskin onayh 1/5000 6l¢ekli mevcut Nazim imar Plani bulunmamaktadir.

5. PLANIN GEREKGESI

Planlama alanimiz Balikesir-Canakkale Planlama Bolgesi 1/100.000 &lcekli Cevre Dizeni Planinda
“Tarim Alani” olarak belirlenmis olup, bu planin 8.37 “Yenilenebilir Enerji Uretim Alanlar’” maddesi
dogrultusunda tasinmazimiz lizerinde 3.90 MWm giiclinde Glines Enerji Santrali ile ilgili “Enerji
Uretim Alani (Glines Enerji Santrali)” olarak tesis olusturabilme amaciyla 1/5000 6lgekli Nazim imar
Plani hazirlanmigstir.

6.PLANLAMA KARARLARI

Eneriji Gretim sistemlerinde yasanan teknolojik gelismelerin sonucunda enerji sistemlerinin kurulum
maliyeti dlsirilmis ve bunun yaninda llkemizde yapilan yasal diizenlemeler ile enerji tiretim
sistemlerinin kurulumu kolaylasmis, bu da yatirimcilarin yatirim taleplerinde artisa sebep olmus ve
rizgar ile glines slresinin uzun ve kaliteli oldugu yorede bu yonde talepler ortaya ¢ikmistir.



Enerjinin maliyetinin diislik olmasi ve llke 6z kaynaklari ile karsilanarak disa bagimhlik azaltildigi
oranda Ulkemiz dis piyasa ile rekabet edebilir ve i¢ piyasaya diisiik maliyetli Grlinler sunulabilir.
Boylelikle llke kendi kendine yetebilen ve ihracat yapabilen lilke durumuna gelebilir. Bu durum g6z
onunde bulundurularak son yillarda tlkemizde 6z kaynaklarimizi kullanarak kendi enerjimizi
Gretmeye yonelik ¢calismalar hiz kazanmistir. Bu amacla yasal diizenlemeler yapilmis, ge¢cmisten gelen
hidro santraller ve termik santrallerin disinda, cevreye en az zararl riizgar ve glines enerjilerine dayali
elektrik santrallerine agirhk verilmistir. Bu tesislerin kurulmasi ve isletilmesi devlet tekelinden
cikarilarak 6zel sektoriin bu alanlarda yatirim yapmasina olanak saglanmis ve bolgelerin
potansiyellerine gore tesvikler hazirlanmistir.

1/5000 6lcekli Enerji Uretim Alani amacli Nazim imar Plani hazirlanan tasinmazimizda bu dogrultuda
Glkemize temiz enerji saglamaya yonelik bir calisma olarak planlanmistir.

Bu dogrultuda 1/5000 6lcekli Nazim imar Plani hazirlanan tasinmazlarimiz Balikesir ili, Dursunbey
ilcesi, Sarnic Mahallesi, 110 Ada, 14 ve 44 Parsellerde kayitli olup, tasinmazlar iizerinde “Enerji
Uretim Alani (Glines Enerji Santrali)” olusturabilmek {izere planlama ¢alismasi baslamis ve bu amagla
ilgili Kurum ve Kuruluslardan goris alinarak plan tizerine aktarilmistir.

“Enerji Uretim Alani (Glines Enerji Santrali)” yapimina yénelik olarak hazirlanan 1/5000 Olgekli Nazim
imar Plan’'nda planlama alanimizin dogusundan gecen kadastral yol tamami tasinmazimiz iginden
terk edilecek sekilde ve 10 m genisliginde Arag Yolu olarak planlanmistir.

Balikesir ili, Dursunbey ilcesi, Sarnic Mahallesi, 110 Ada, 14 ve 44 Parsellerde kayith tasinmazlar
tizerinde Enerji Uretim Alani(Giines Enerji Santrali) yapimina yonelik olarak hazirlanan 1/5000 Olgekli
Nazim imar Planinda uygulamaya iliskin hiikiimler hazirlanacak 1/1000 Olgekli Uygulama imar
Planinda belirlenecektir.
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PLAN NOTLARI TR
1. NAZIM IMAR PLANI ONAMA SINIRI BALIKESIR ILI, DURSUNBEY ILCES, SARNIC MAHALLESI, 110/ B e
ADA, 14 VE 44 PARSELLERDE KAYITLI TASINMAZLARI KAPSAMAKTADIR. T
2. ENERJI URETIM ALANI [GUNES ENER]i SANTRAL] OLARAK BELIRLENEN ALANDA YAPILANMA o
KOSULLARI HAZIRLANACAK 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

5. BOLGE MUDURLUGU'NUN 3331015 SAYILI YAZISI DOGRULTUSUNDA;
11 VE 262! AZETE'DE YAYIMLANARAK VUIRURLUGE
2006/27 SAYILI /ATAKLARI VE TASKINLAR KONULU (MULGA) BASBAKANLIK Gl
/ YER ALAN HUSUSLARA UYULACAK,
s s 20 SUBAT 2010 TARIH VE 27499 SAYILI lerMmmmeLANmz/\Kvuuukl.uﬁrmFN

- ,zu; A 675 g

/'w/(’iK YETQS y Ny zmn/ SAVILIAKARWV'D(»R YATAKLARININ ISLAHI KONULU (MULGA) BASBAKANLIK

-/ - - GE INDEYER ALAN HUSUSLARA UYULACAK,
p . ?M/\YISZOI‘)TI\RIHVP 30763 SAYILI RESMi GAZETE'DE YAYIMLANARAK YURURLUGE GIREN

TASKIN VE RUSUBAT KONTROLU YONETMELIGI ILE 30.04.2012 TARIH VE 2012/1 NOLU VALILIK
KARARI HUKUMLERINE UYULACAK,
TESISINSU [HTIYACININ YERALTI SUYUNDAN SAGLANMASI HALINDE 167 SAYILI YASA
UYARINCA DSI'DEN IZIN ALINACAK,

31 ARALIK 2004 TARIH VE 25867 SAYILI RESMI G; YAYIMLANAN SU KIRLILIGI

- o0

587 ] 8 -
ONLEMLI ALAN z.s / - ,
(ONLEM ALIWABILECEK NITEI(IK‘T HEYEL‘\“\ VE KAYA D'-ls"i'\'lEsoLf 7 NISAN 2012 TARIH VE 28257 SAYILI RESMI GAZETE'DE YAYIMLANAN YERALTI SULARININ
3 BOZULMAYA KARS! KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK HUKUMLERI

10 EKIM 2012 TARIH VE 28437 SAYILI RESMI GAZETE'DE YAYIMLANAN [CME SUYU T}
EDILEN AKIFER VE KAYNAKLARIN KORUMA ALANLARININ BELIRLENMES{ HAKKINDAKI TEBLIG
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

BALIKESIR KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU MUDURLUGU'NUN 13.04.2023

S32TARIH VE 3685198 SAYILI YAZISI DOGRULTUSUNDA TASINMAZ UZERINDE YAPILACAK FAALIYETLER
NASINDA HERHANGI BIR KULTUR VARLIGININ RASTLANILMASI DURUMUNDA, FAALIYETLERIN
NYI\KIN MUZE MUDURLUGUNE,
KOYDE MUHTARA VEVA MULKI iDARE AMIRLIGH ER VE]
5. PLANLAMA ISLEMINE YONELIK ILGILi KURUM VE KURULU$LI\RDI\NALINAN DIGERTUM
KURUM GORUSLERINDI RTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR. :
6. GEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU'NCE L
ONI\VLANI\NlMARI’LI\NINAHASIiOLﬂIIK/]FOTEKNIKPTlJDRI\I’ORUNI)ABELIHTILI-NHUKUMLERE w5
UYULACAKTIR Pa— s
7. TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGINE UYULACAKTIR. N\
8. PLAN KOSULLARI DISINDAMER'I IMAR YONETMELIGI HUKUMLERI GEGERLIDIR.

534 w2 A AN

25

Sekil 14: Planlama Alani - 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani



