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1. YERLESMENIN ULKESEL VE BOLGESEL OLCEKTEKI YERI
1.1. YERLESMENIN GENEL KONUMU

Tekirdag

Bilecik

Balikesir

Sekil 1. Planlama Alan1 - Marmara Bélgesi’'ndeki Konumu
Yiiz 6lgiimii 14.299 km? olan Balikesir ilinin topraklar1 39°20°-40°30’ Kuzey paralelleri ve 26°30’-
28°30° Dogu meridyenleri arasinda yer alir. Kuzeybati Anadolu'da bulunan il, doguda Bursa ve
Kiitahya illeri, giineyde Manisa ve Izmir illeri ve batida Canakkale ili ile komsudur. ilin kuzey yéndeki
en uc¢ noktasi glineydekine 175 kilometre, dogu yondeki en u¢ noktasi batisindakine 210 kilometre

uzakliktadir.

[lin topraklarinin biiyiik bir kismi1 Marmara Bolgesi'nde, geri kalan kism1 da Ege Bolgesi'ndedir. Hem
Marmara hem de Ege Denizi'ne kiy1 bulunmakta olup Tiirkiye genelinde iki deniz ile komsu olan 6
ilden biridir. 290,5 km'lik kiy1 bandinin 115,5 km'si Ege Denizi'nde, 175 km'si de Marmara
Denizi'ndedir. Ege Denizi'ndeki kiyilarin uzunlugu 115,5 km (Ayvalik:54 km, Gome¢:17,5 km,
Burhaniye:12 km, Edremit:32 km); Marmara denizindeki kiy1 uzunlugu ise 175,25 km (G6nen:8 km,
Erdek:3475 km, Marmara:72.5 km, Bandirma:60 km)’dir.

Yazlar sicak ve kurak, kislar 1lik ve yagish gecen Ege kiyilarinda hiikiim siiren Akdeniz iklimi, ilin
genelinde de goriilmektedir. Batidan doguya, kuzeyden gilineye gidildikce Karasal iklim etkisini
arttirir. Bu ylzden i¢ kesimlerde kislar soguk ge¢cmektedir. Marmara kiyilarinda Karadeniz ikliminin

etkisi gortiliir. Dolayisiyla burasi yazlari ihiktir.



[dari boliiniis olarak Balikesir ili; Altieylil, Ayvalik, Balya, Bandirma, Bigadig, Burhaniye, Dursunbey,
Edremit, Erdek, Gomeg, Gonen, Havran, [vrindi, Karesi, Kepsut, Manyas, Marmara Adasi, Savastepe,

Sindirgi ve Susurluk ilgelerinden olusmaktadir.
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Sekil 2. Planlama Alan1 - Balikesir ilindeki Konumu

Umurlar.

Sekil 3. Planlama Alani - Uydu Goriintiisii



1.2. ULASIM AGINDAKIi YERI

Balikesir, Canakkale, Bursa ve Istanbul’'u izmir'e baglayan karayolu iizerinde bir transit merkez
durumundadir. Balikesir ili Istanbul’a 292 km, Ankara’ya 548 km, [zmir'e 170 km, Bursa’ya 152 km,
Canakkale’ye 219 km uzakliktadir. D200 (Bursa-Canakkale Karayolu), D565 (Bursa-Balikesir-izmir
Karayolu), D230 (Balikesir-Edremit) gibi 6nemli karayolu baglantilar1 bulunmaktadir. Deniz yolu
ulasiminda Bandirma ilgesinden Istanbul’a feribot ve deniz otobiisii ile ulagilabildigi gibi, Ayvalik
ilcesinden Yunanistan’in Midilli Adasi’na da feribotla ulasim saglanmaktadir. Balikesir Koca Seyit
Havaalaninin hizmete girmesiyle Istanbul ve Ankara’ya aktarmasiz, diger sehirlere ve Yurtdisina
aktarmali havayolu baglantis1 bulunmaktadir. Ayrica Altieylill ilgesinde bulunan Balikesir Merkez
Havaalani icerisindeki Terminal binasinin yenilenmesinden dolay1 bélgeye hizmet verememektedir. il
merkezinde ve Bandirma ilcesinde Tren Gar1 bulunmakta olup, Bandirma-Balikesir-Alsancak ile [zmir-

Balikesir-Kiitahya-Eskisehir-Ankara arasi seferler diizenlenmektedir.
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Sekil 4. Planlama Alani - TCK Agindaki Konumu

Planlama alami yakin c¢evre ulasim baglantilar1 acisindan incelendiginde; Dursunbey ilgesinin
giineybatisinda konumlanmistir. Planlama alan1 Dursunbey Ilgesi, Umurlar Mahallesinde bulunmakta

olup, Balikesir Il merkezine uzakhg yaklasik 79 km’dir.



Sekil 5. Planlama Alani - Yakin Cevre Ulasim Baglantilar1 Haritasi
2. MULKIYET VE KADASTRAL DURUM
2.1.MULKIYET DURUMU

1/5000 o6lgekli Nazim Imar Plani hazirlanan Balikesir ili, Dursunbey il(;esi, Umurlar Mahallesi, ada

145, parsel 174’de kayith tasinmazlar tapuda Akrida Tekstil Sanati i¢ ve Dis Tic LTD STI adina tescil

edilmistir.
iL-iLCE MAHALLE ADA PARSEL MALIK ANA YUZ OLCUMU
NO NO TASINMAZIN (m?)
NITELIGi
BALIKESIR AKRIDA TEKSTIL
UMURLAR 145 174 SANATI IC VE DIS TARLA 62.046,38 m?
DURSUNBEY TiC LTD STi
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Sekil 6. Planlama Alanm1 - Tapu



2.2. KADASTRAL DURUM

1/5000 o6lgekli Nazim Imar Plani hazirlanan Balikesir ili, Dursunbey ilgesi, Umurlar Mahallesi, ada

145, parsel 174’de kayith tasinmazlar 62.046,38 m? biiyiikliigiindedir.
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Sekil 7. Planlama Alam1 - Harita (Plan) Ornegi




3. MEVCUT DURUM TESPITI

3.1. YAPI ANALIZI
1/5000 o6lgekli Nazim Imar Plani hazirlanan Balikesir ili, Dursunbey ngsi, Umurlar Mahallesi, ada
145, parsel 174’de kayith tasinmazlar tapuda “Tarla” olarak nitelendirilmektedir. Tasinmazlar

tizerinde yap1 bulunmamakta olup, ¢cevresinde ise Tarim Alanlari ve Konut Alanlar1 bulunmaktadir.

Sekil 8. Planlama Alani - Uydu Goériintiisii Yakin

3.2. HALIHAZIR HARITA DURUMU

Planlama alanina iliskin 1/5000 o6lgekli 121D06C pafta no Halihazir Harita 20.07.2016 tarihinde

Balikesir Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan onaylanmistir.



Sekil 9. Planlama Alani - 1/5000 6l¢ekli Halihazir Durumu.

3.3.JEOLOJiK DURUM

Taginmazlarimizin da icinde bulundugu alan i¢in hazirlanan imar Plan1 Amagh Jeolojik/Jeoteknik Etiit

Raporu; Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanliginin 28.09.2011 giin ve 102732 sayili Genelgesi

uyarinca, Balikesir Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi il Miidiirliigiince onanmistir. Hazirlanan Imar

Plan1 Amacl Jeolojik/Jeoteknik Etiit Raporu ¢alismasi sonucunda;

Inceleme alani, yapilan ayrintili etiitler sonrasinda Miilga Bayindirhik ve Iskan Bakanhg Afet
isleri Genel Miidiirliigii'niin 03.04.2009 tarih ve 3422 sayil genelgesi dogrultusunda, mevzi
imar planlarina Esas Yerlesime Uygunluk Siniflamas1 yapilmistir. Bu simiflandirmada, 0A-2.1

(Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar)

Inceleme alan1 egimli alanlar arasinda kalmaktadir, Bitkisel toprak altinda ana birim Marn
kayaclarindan olustugundan dolay1 inceleme alani yerlesime uygunluk agisindan OA-2.1

(Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar) olarak degerlendirilmistir.
Bu alanlarda;

-Sev duraylilik analizi yapilan ve giivenlik katsayis1 diisiik cikabilecek sevlerin varligi
durumunda, giivenlik katsayisin1 1.2'nin iizerine c¢ikaracak bolgesel tedbirler alinmalidir.
Ancak bolgesel ¢alismalardan sonra bu alanlarda, parsel bazindaki ayrintili zemin ettitleri ve
sev stabilitesi analizleri sonuclarina dayanarak, gerekli zemin parametrelerinden
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kaynaklanabilecek problemlere yonelik 6nlemler alinmali ve ylizey drenaji saglandiktan

sonra yapilasmaya miisaade edilmelidir.

-Yapilasma oOncesinde parsel bazindaki ayrintili etiitler yapilip, zemin litolojisi ortaya
cikarilip bunlarin sonuglarina dayanarak, egimli alanlarda yapilasma teknikleri ve uygun
temel tipi Onerilmelidir. Yapilarin 6n, arka ve yanlardan guvenligi yapilasma oOncesi
saglanmaly, sev ustiine gelecek ilave yiikiin dogal veya yapay seve etkisi ile sev durayliligini
bozmayacak sev kenarina olan gilivenli mesafesi belirlenmeli, kaya ve zemin

parametrelerinden dogabilecek problemlere yonelik 6nlemler alinmalidir,

-Yiizey sular (atik su, yagmur suyu vb.) ile kagak sizint1 sularinin drenaji saglandiktan sonra

yapilasmaya miusaade edilmelidir,

- Parseldeki stabilite sorununa neden olacak ve yapi temellerini olumsuz etkileyecek ytizey,

atiksu ve yeralti sularinin uzaklastirmasina yonelik uygun drenaj sistemleri yapilmahdir.

-Kirikli ve c¢atlakli kayalarda dogal sevler ile kazi neticesinde olusmus yapay sevlerde
kinematik analiz yapilarak diizlemsel kayma, kama tiirii yenilme ve devrilme tiirii yenilme

olasiliklari arastirilarak gerekli 6nlemleri yapilasma 6ncesinde alinmalidir,

-Parsel bazinda zemin etiitlerinde temel tipi ve temel derinligi belirlenmeli, temelin
oturacagl birimin miihendislik parametreleri (sisme, oturma, tasima giicii vb.) stabilite
analizleri ayrintih olarak irdelenmeli, ¢ikacak problemlere goére gerekli mihendislik
onlemleri alinmalidir, -Mevcut ve insa asamasinda olusacak sevler agikta birakilmamali,

teknigine uygun istinat yapilari ile desteklenmelidir,

-Yap1 parselinin etkilenecegi heyelan tehlikesi, parsel/bina bazi zemin etiitlerinde yapilacak

yamag boyu ayrintili stabilite analizleriyle ortaya konmalidir.

-Egimin yiiksek oldugu yerlerde egimin diisiiriilmesine yonelik gerekli 6nlemler mutlaka

alinmalidir.

Balikesir Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il Miidiirliigiince onaylanan Jeolojik/Jeoteknik Etiit
Raporu dogrultusunda Onlemli Alan 2.1 (0.A-2.1) : Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite

Sorunlu Alanlar olarak belirlenen yerlesime uygunluk haritalari aynen plan iizerine aktarilmistir.
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Sekil 11. Planlama Alani - Jeolojik/Jeoteknik Etiit Raporu Onay Tarihi




3.4. CEVRESEL ETKi DEGERLENDiRME

Balikesir ili, Dursunbey ilcesi, Umurlar Mahallesi 145 ada 174 parsel numarali tasinmaz icin Cevre
Sehircilik ve Iklim Degisikligi i1 Miidiirliigii'niin bila tarih ve 8097665 sayili yazisinda “Cevresel Etki
Degerlendirmesi Gerekli Degildir” karar1 verilmis olup, yaziya istinaden s6z konusu faaliyete iliskin
proje tanitim dosyasi ve eklerinde belirtilen hususlar ile 2872 sayili Cevre Kanunu ve bu kanuna
istinaden yururlige giren ilgili yonetmeliklere uyulmasi, mer'i mevzuat uyarinca ilgili
kurum/kuruluslardan gerekli izinlerin alinmasi CED Yonetmeligi'nin 18. Maddesi geregince alinan izin
ve ruhsatlar ile yatirnmin baslangig, isletme ve isletme sonrasi1 donemlerine iliskin raporlarin Cevre

Sehircilik ve iklim Degisikligi il Miidiirliigii'ne iletilmesi gerekmektedir.
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Sekil 12. Cevresel Etki Degerlendirme Belgesi
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4. MEVCUT iMAR DURUMU
4.1.1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENi PLANI

Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhig1 tarafindan 05.06.2015 tarihinde Bakanlik oluru ile
onaylanan Balikesir-Canakkale Planlama Bolgesi 1/100.000 dl¢ekli Cevre Diizeni Plani’'nda s6z konusu

planlama alan1 “Tarim Alan1” ve “Orman Alani1” olarak belirlenmistir.

&

ot LS R \ L N 2
000 Olgekli Balikesir-Canakkale Planlama Bolgesi Cevre Diizeni Planindaki Yeri

Sekil 13. Plalama Alani - 1 00.

4.2.1/5000 OLCEKLI MEVCUT NAZIM IMAR PLANI

Planlama alanimiza iliskin onayli 1/5000 dlgekli Mevcut Nazim Imar Plan1 bulunmamaktadir.

5. KURUM VE KURULUS GORUSLERI

Balikesir ili, Dursunbey ilcesi, Umurlar Mahallesinde bulunan 145 ada 174 parsel icin hazirlanan
Enerji Uretim Alam (Giines Enerji Santrali) (3.2 Mwm) amagh 1/5000 é6lgekli Nazim imar Plam

kapsaminda alinan kurum gorisleri plan aciklama raporu eki olan CD’de yer almaktadir

6. PLANIN GEREKCESI

Planlama alanimiz Balikesir-Canakkale Planlama Bolgesi 1/100.000 o6lgekli Cevre Diizeni Planinda
“Tarim Alan1” ve “Orman Alan1” olarak belirlenmis olup, bu planin 8.37 “Yenilenebilir Enerji Uretim
Alanlar” maddesi dogrultusunda tasinmazimiz tizerinde 3.2 MWm giicliinde Giines Enerji Santrali ile
ilgili “Enerji Uretim Alan1 (Giines Enerji Santrali)” olarak tesis olusturabilme amaciyla 1/5000 6lgekli

Nazim imar Plani hazirlanmistir.
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7. PLANLAMA KARARLARI

Enerji iretim sistemlerinde yasanan teknolojik gelismelerin sonucunda enerji sistemlerinin kurulum
maliyeti distrilmiis ve bunun yaninda ililkemizde yapilan yasal diizenlemeler ile enerji lretim
sistemlerinin kurulumu kolaylasmis, bu da yatirinmcilarin yatirim taleplerinde artisa sebep olmus ve

riizgar ile glines stresinin uzun ve kaliteli oldugu yérede bu yonde talepler ortaya ¢ikmigtir.

Enerjinin maliyetinin diisiik olmasi ve tllke 6z kaynaklan ile karsilanarak disa bagimlilik azaltildig:
oranda tilkemiz dis piyasa ile rekabet edebilir ve i¢ piyasaya diisiik maliyetli lirtinler sunulabilir.
Boylelikle iilke kendi kendine yetebilen ve ihracat yapabilen iilke durumuna gelebilir. Bu durum goz
oninde bulundurularak son yillarda tilkemizde 6z kaynaklarimizi kullanarak kendi enerjimizi
tiretmeye yonelik ¢calismalar hiz kazanmistir. Bu amagla yasal diizenlemeler yapilmis, gegmisten gelen
hidro santraller ve termik santrallerin disinda, ¢evreye en az zararl riizgar ve giines enerjiklerine
dayali elektrik santrallerine agirlik verilmistir. Bu tesislerin kurulmasi ve isletilmesi devlet tekelinden
cikarilarak o6zel sektériin bu alanlarda yatirim yapmasina olanak saglanmis ve bdlgelerin

potansiyellerine gore tesvikler hazirlanmistir.

1/5000 6lcekli Enerji Uretim Alani amacli Nazim Imar Plani hazirlanan tasinmazimizda bu dogrultuda

tilkemize temiz enerji saglamaya yonelik bir ¢alisma olarak planlanmistir.

Bu dogrultuda 1/5000 élgekli Nazim Imar Plani hazirlanan tasinmazimiz Balikesir Ili, Dursunbey
llcesi, Umurlar Mahallesi, ada 145, parsel 174’de kayith olup, tasinmaz iizerinde “Enerji Uretim Alan
(Giines Enerji Santrali)” olusturabilmek tlizere planlama ¢alismasi baslamis ve bu amagla ilgili Kurum
ve Kuruluslardan goériis alinarak plan iizerine aktarilmistir. S6z konusu kurum Il Tarim ve Orman
Midiirliigii'niin 13.09.2023 tarih ve 11241866 sayili yazisinda Parselin kuzeybati yoniinde kalan 6859
m2 lik kisminin (Ek-1 KML Dosyasi), "Sulu Marjinal Tarim Arazisi" Ozelliginde olan kisimda 5403
sayill kanunun 13. Maddesi uyarinca "GES" amagh 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani ve 1/1000 6lgekli

uygulama imar plani yapilmasi uygun goriilmediginden plan onama disina ¢ikarilmistir.
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Sekil 14. Planlama Alani: Sulu Marjinal Tarim Alani

Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesisi Alan1 (Giines Enerji Santrali) olarak belirlenen
alanda toplam kurulu giicti 3.2 MWm olacak sekilde kurulacak Gilines Enerji Santraline iliskin olarak,
Uludag Elektrik Dagitim A.S. tarafindan verilen 23.06.2023 tarih ve 5366 sayili cagri mektubu eki
olarak yer alan teknik degerlendirme raporunda belirtilen 19 koordinat dikkate alinarak plan

hazirlanmis olup, raporda belirtilen hususlara uyulacaktir.

Sekil 15. Planlama Alani: Tesisin Kurulacagi Arazi
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[ GUNES ENERJISINE DAYALI URETIM TESISINE ILISKIN TEKNIK DEGERLENDIRME RAPORU

BASVURU NUMARAS|

ULUDAG GES 2281

BASVURU SARIBININ ADI VE ILETIGIM BILGILERI

AKRIDA TEKSTIL SANAYIIG VE DIS TIGARET LT, STL YUNUS EMRE
MAH, OBALAR SOK. NO:5 IC KAPI NO:3 YILDIRIM | BURSA

TesIS anl

AKRIDA GES
DAGITIM SIRKETINE BASVURU TARIHI 30.02.2023
e TR R S g = g l |eatikesir
ORETIM TESISININ YERI iLgesi |Dursunbey
KOVIMAHALLE | Umarlar
F Sistemler.Opti agida
TEKNOLOJ TURD !;‘ﬂ" Sistomler;

UYGULAMA YERI | LOY BASVURU TURO

Arazl | {5-1-h)

:STWOLTNK SISTEMLERDE KULLANILACAK HOCRE
RO

Fotovoltalk Hicraber; Tek kristalli yapi

Baglantisi uygun bulunan tesisin toplam Kurulu gocl  AC

{kWe) 1 DC tkwip) 3200/ 4400,2
uygun bulusan trajo vo bagl =
noktas: s = DUSSUNBRY
1128000 Sigekll pafta adi 12101
Projeksiyon Sistemni UTM Zone 35 Central Meridian 27 (E080 - 5*)
Saatrad sahasi aksnin yUzolchma (m2) 4T032,37

TESISIN KURULACAGI ARAZININ KOSE NOKTALARS

TESISIN KURULACAGI ARAZININ KOSE NUMARAS! Dogu {safa deger) Kuzey (yukan deger)

K1 630906.08 4301763,64
K2 63042378 438172241
K3 631028.25 4391601.23
[ B31067.67 4391501,66
K5 631126,75 4351685,64
[ £31122.35 4361718,47
= K7 £31008,32 4381722.01
K8 B31054,05 4361710,93
(<] 3103008 435772295
K10 €31104,75 4301747,35
K11 631124,23 4361758,32

Kz 631175,14 436176597 3
K13 $31150.24 4391889 %
K14 83116277 ATOLARY 51
Ki5 63112469 4301648.52
Kib A 83110852 4391667.00
K17 /1 63110253 ASO1882 92
2 K18 Lzl 831083.95 4301016.12
= K19 n//}—/ 531066.18 A391950.02

HIINAY NINITSY

Dizeabame Tanhi
14062023
4312
YEPDIS Kayit Yarihiz 11.06.2023

ULUDAG ELEKTRIK
DAGITAH A.S.

olarak ve tamami tasinmaz i¢inden terk yapilacak sekilde planlanmistir.

“Enerji Uretim Alani (Giines Enerji Santrali)” yapimina yénelik olarak hazirlanan 1/5000 Olcekli

Nazim Imar Planr’'nda giineyinden ve batisindan gecen kadastral yol 10 m genisliginde Ara¢ Yolu

Balikesir ili, Dursunbey Il¢cesi, Umurlar Mahallesi, ada 145, parsel 174’de kayith tasinmaz iizerinde

Enerji Uretim Alam (Giines Enerji Santrali) yapimina yonelik olarak hazirlanan 1/5000 Olgekli Nazim

Imar Planinda uygulamaya iliskin hiikiimler hazirlanacak 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Planinda

belirlenecektir.
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Sekil 16. Planlama Alani - 1/5000 él¢cekli Nazim imar Plam



Balikesir ili, Dursunbey ilgesi, Umurlar Mahallesi, 145 ada 174 parsel,
Giines Enerjisi Santrali (3.2 MWm) 1/5.000 ol¢ekli nazim imar plani

EKI
PLAN ACIKLAMA RAPORUDUR.
-Bu Plan Agiklama Raporu kapak dahil -20- sayfadir.-




