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1 KONUM VE YAKIN CEVRE iLISKILERI

Susurluk, Marmara Bélgesinin, Glineydogu Marmara alt bélgesi icinde yer alan Balikesir iline
bagli bir ilgedir. ilce karayolu ile Balikesir Merkeze yaklasik 45km mesafede bulunmaktadir.
Planlama alani Susurluk ilgesinin mesk(n vyerlesiminin gilineyinde bulunan askeri alan

icerisindedir.

“
TEMPETAKARY#
(SUSURLURQP

Planlama Alaninin Konumu ve Yakin Gevresiyle iliskisi
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2 MULKIYET DURUMU

Plan degisikligine konu 179 ada 15 parsel 1164 sayili Arsa Uretimi ve Degerlendirilmesi
Hakkinda Kanun'un Ek-4 {incii Maddesi kapsaminda Toplu Konut idaresi Baskanligina
devredilmistir. S6z konusu parselin blyukligi 69.540 m? olmakta birlikte planlama siniri

parselin tamamini kapsamaktadir. Mevcut durumda alan igerisinde herhangi bir yapi yoktur.
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Planlama Alanin Uydu Goriintisii
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3 YERLESIME UYGUNLUK

Balikesir ili, Susurluk ilgesi, Sultaniye mah. 179 Ada 15 Parsele iliskin
1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani
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Susurluk, Sindirgr, Kepsut, Bigadic Hgeleri Toplam 19292,25 Hektar Alanin fmar Planima
Esas 2 27 Yar
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Hgexi 1887.85 hekrarlik alamn Mikrobolgeleme
Ettir Raporu’olup parscl bazinda zemin et0t raporu olarak kullumlamaz.

Bilgilerinize sunulur.
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Alana iliskin 26.12.2016 tarihli Mikroboélgeleme raporuna ve 01.02.2022 onay tarihli imara esas
zemin etiidii bulunmaktadir. Alan 0.A.2.1 sinirlari icerisinde kalmaktadir.

iSIN ADI:BALIKESIR LI, BUSURLUI
OPLAM 253.22 HEKTARLIK ALANIN iM/
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4 UST OLGEKLI PLAN KARARLARI

4.1 CEVRE DUZENI PLANI
Calisma alani Cevre ve Sehircilik Bakanligl tarafindan 05.06.2015 tarihin de onanmis
Balikesir—Canakkale Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan’nin H-20

Paftasina gore, “Kentsel Gelisme Alani” lejantin da kalmaktadir.
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1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

Susurluk yerlesimi icin 2040 yili Plan Projeksiyon doneminde mekansal kullanimlar agisindan;
yirirlikteki imar Plani ile éngérilmis mekansal kullanimlar disinda da gelisme alani
onerilmistir. Yirirlikteki imar Planlari ile yerlesimin kuzeyi yéniinde Balikesir-Bandirma
Karayolu ile baglantili Sanayi ve Depolama Alani planlanmistir. Bu kapsamda yerlesim icin
gelisme yoniu kuzey yoniu olarak belirlenmistir. Bu dogrultuda kuzeye dogru yol boyunca
lineer Kentsel Servis Alani 6nerilmistir. Ayrica ilcenin konumu itibariyle 6nemli ulasim
glzergahlarinin kesistigi konumda olmasi nedeniyle kuzeyde Lojistik Bélge dnerilmistir.

Susurluk ilgesi butinilinde cevre dizeni plani hedef yili olan 2040 yili icin plan kabul nifusu

50.685 kisi olarak belirlemistir.
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4.2 MERI IMAR PLANLARI

Parsele iliskin 1/5000 nazim ve 1/1000 uygulama imar planlari mevcut degildir. Alanin
komsulugunda bulunan 179 ada 13 ve 14 parsellere ait meri 1/1000 uygulama planlari vardir.
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iLi} SUSURLUK iLGESi, SULTANI
79 ADA 13 PARSELE ILiSKIiN 110t

KLi YYGULAMA iMAR PLANI
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01.03.2020 Onay Tarihli 179-13 parsel Uygulama Imar Plani
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23.08.2016 Onay Tarihli 179/14 parsel Uygulama imar Plani
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5 Uygulama imar Plani
Plan siniri 179 ada 15 parsel tamamini kapsamakta ve 69.784 m?lik alana sahiptir. Alanin kuzeyinde

bulunan 14 parsele ait Hastane alani plani bulunmaktadir. Plan semasi olusturulurken komsu planin

ulasim baglantilarina riayet edilmistir. Planlama alani igerisinde;
1. KONUT ALANLARI:

Konut alanlarinin planlama alani icerisindeki toplam buyiklugu 35.844 m?'dir. Konut alanlarinda
yapilasma kosulu E:1.00 - Yengok: 5 Kat ‘tir. Planlama alanindaki tahsis alanlari sadece konut
alanlarindan olusmaktadir. Bu sartlarda planlama alani igindeki tahsis orani %51 olarak

hesaplanmistir.

e NUFUS: Planlama alani icerisindeki toplam Emsale esas insaat alani: 35.844 mZ¥dir.
Ortalama daire buyikligi olan 120 m%nin Susurluk hane halki buyGklGgu olan 2,7’ye
bélinmesi ile kisi basi alan kullanimi olan 44 m? bulunmustur. Bu dogrultuda plan
nufusu 814 kisi olarak hesaplanmistir. (35.844/44)

2. DONATI ALANLARI:

Genel itibari ile planlama alaninda yaklasik olarak %49 oraninda donati alani (DOP) ayriimistir.

Kullanilan alan miktarlari Mevzuatta belirtilen kisi basi m? alan miktari limitlerinin Ustinde

kalmaktadir.
ilkokul 5.7% 4041.8 1628 5.0
Kres 1.9% 1366.6 - 1.7
Cami 1.6% 1150.8 407 1.4
Belediye Hizmet 5.2% 3675.1 - 4.5
idari Hizmet 2.6% 1867.3 2.3
Park 13.1% 9193.7 8140 11.3
Teknik Altyapi 1.3% 970.6 814 1.2
Konut 51.2% 35844.1 - 44.0

e BELEDIYE HiZMET ALANI:

Planlama alaninda Susurluk Belediyesinin kurum gorlsi yazisinda talep ettigi Belediye
hizmet alani ayrilmistir. Ayrilan alanin buytkligia 3675 m? olup yapilasma kosullari E:1.00 —
Yencok 3 kat "tir.

e iLKOKUL:

Alanin kuzeyine Susurluk Belediyesinin talebi dogrultusunda biyikliigi 4041 m? olan ilkokul
alani ayriimistir. ilkokul alaninda yapilasma kosulu: E:1.00 — Yengok 3 kat “tir.
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e KRES:

Planlama alanina gelecek yeni niifus ile birlikte ihtiyag duyulacak kres alani igin yaklasik 1366
m? alan ayrilmistir. Kres alanlarinda yapilasma kosulu: E:1.00 — Yengok 3 kat "tir.

e CAMiI:

Planlama alanina gelecek yeni niifus ile birlikte ihtiya¢c duyulacak cami alani icin yaklasik 1150
m? alan ayrilmistir. Cami alanlarinda yapilasma kosulu: E:1.00 — Yencok Avan olarak
belirlenmistir.

o IDARI HIiZMET ALANI:
Planlama alaninda Susurluk Kaymakamliginin goérus yazisinda talebi dogrultusunda 1867 m?

idari Hizmet alani ayrilmistir. idari hizmet alanlarinda yapilasma kosulu: E:1.00 — Yencok 3
Kat olarak belirlenmistir.

e TEKNIK ALTYAPI ALANI:
Planlama alanina gelecek yeni nifus ile birlikte ihtiya¢ duyulacak teknik altyapi alani igin

yaklasik 970 m? alan ayrilmistir. Teknik altyapi alanlarinda yapilasma kosulu: E:0.50 — Yengok
2 Kat olarak belirlenmistir.

e PARK:

Yasam kalitesi yliksek alanlarin olusumuna katki sunmak icin planlama alaninin farkli

noktalarinda toplamda 9193 m? park alani ayrilmistir.
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