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1 KONUM VE YAKIN CEVRE iLISKILERI

Susurluk, Marmara Bélgesinin, Glineydogu Marmara alt bélgesi icinde yer alan Balikesir iline
bagli bir ilgedir. ilce karayolu ile Balikesir Merkeze yaklasik 45km mesafede bulunmaktadir.
Planlama alani Susurluk ilgesinin mesk(n yerlesiminin giineyinde bulunan askeri alan

icerisindedir.

“
TEMPETAKARY#
(SUSURLURQP

Planlama Alaninin Konumu ve Yakin Gevresiyle iliskisi
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2 MULKIYET DURUMU

Plan degisikligine konu 179 ada 15 parsel 1164 sayili Arsa Uretimi ve Degerlendirilmesi
Hakkinda Kanun'un Ek-4 {incii Maddesi kapsaminda Toplu Konut idaresi Baskanligina
devredilmistir. S6z konusu parselin blyukligi 69.540 m? olmakta birlikte planlama siniri

parselin tamamini kapsamaktadir. Mevcut durumda alan igerisinde herhangi bir yapi yoktur.

| @ VIEMBET AKARYAK

LA (SUSURLUK(GRET)

Planlama Alanin Uydu Goriintisii
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3 YERLESIME UYGUNLUK

Balikesir ili, Susurluk ilgesi, Sultaniye mah. 179 Ada 15 Parsele iliskin
1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani
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Balikesir 1. Susurlub Higesi

1HE7 X5 Hekrariik Alumn Mikrobolgeleme Bton Rapor

BALIKESIR
epYPEeT
16.13. Bu galigma “8#, Ju

. Erdek, . Gonen, Many
Susurluk, Sindirgr, Kepsut, Bigadic Hgeleri Toplam 19292,25 Hektar Alanin fmar Planima
Esas 2 27 Yar
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o ve
Hgexi 1887.85 hekrarlik alamn Mikrobolgeleme
Ettir Raporu’olup parscl bazinda zemin et0t raporu olarak kullumlamaz.

Bilgilerinize sunulur.
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Alana iliskin 26.12.2016 tarihli Mikroboélgeleme raporuna ve 01.02.2022 onay tarihli imara esas
zemin etiidii bulunmaktadir. Alan 0.A.2.1 sinirlari icerisinde kalmaktadir.

iSIN ADI:BALIKESIR LI, BUSURLUI
OPLAM 253.22 HEKTARLIK ALANIN iM/
Y

LAMALAR
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4 UST OLGEKLI PLAN KARARLARI

4.1 CEVRE DUZENI PLANI
Calisma alani Cevre ve Sehircilik Bakanligl tarafindan 05.06.2015 tarihin de onanmis
Balikesir—Canakkale Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan’nin H-20

Paftasina gore, “Kentsel Gelisme Alani” lejantin da kalmaktadir.
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1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

Susurluk yerlesimi icin 2040 yili Plan Projeksiyon doneminde mekansal kullanimlar agisindan;
yirirlikteki imar Plani ile éngérilmis mekansal kullanimlar disinda da gelisme alani
onerilmistir. Yirirlikteki imar Planlari ile yerlesimin kuzeyi yéniinde Balikesir-Bandirma
Karayolu ile baglantili Sanayi ve Depolama Alani planlanmistir. Bu kapsamda yerlesim icin
gelisme yoniu kuzey yoniu olarak belirlenmistir. Bu dogrultuda kuzeye dogru yol boyunca
lineer Kentsel Servis Alani 6nerilmistir. Ayrica ilcenin konumu itibariyle 6nemli ulasim
glzergahlarinin kesistigi konumda olmasi nedeniyle kuzeyde Lojistik Bélge dnerilmistir.

Susurluk ilgesi butinilinde cevre dizeni plani hedef yili olan 2040 yili icin plan kabul nifusu

50.685 kisi olarak belirlemistir.
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4.2 MERI IMAR PLANLARI

Parsele iliskin 1/5000 nazim ve 1/1000 uygulama imar planlari mevcut degildir. Alanin
komsulugunda bulunan 179 ada 13 ve 14 parsellere ait meri 1/1000 uygulama planlari vardir.
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01.03.2020 Onay Tarihli 179-13 parsel Uygulama Imar Plani

B

-

23.08.2016 Onay Tarihli 179/14 parsel Uygulama imar Plani
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5 Kurum Gérusleri
Planlama galismalarina althk olusturmasi amaciyla toplamda 22 kurumdan goris alinmistir.

e  Balikesir Biiylksehir Belediyesi

e  Susurluk Belediyesi

e Devlet Hava Meydanlart:

e Milli Savunma Bakanhgi

e Sivil Havacilik Genel Madurlugi

e TCDD 7. Bolge Mudirligi

e BOTAS

e DSi

e  Orman Bolge Mudurlagi

e Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi MidurlGgu
e il Saghk Mudirligi

e I, Gida, Tarim ve Hayvancilik Madirligi
o [l Kiltir ve Turizm

e Genglik Hizmetleri ve Spor il MiidirlGgii
e TEIAS 2. Bolge

e  Kaltdr Varhklarini Koruma B.M

e il Afet ve Acil Durum B.M

e  Balikesir Su ve Kanalizasyon .G.M

e Karayollari 14. Bolge

e il Milli Egitim

e Aksa Dogalgaz

o Uludag Elektrik

Genel olarak gorisler olumlu gelmekle birlikte Susurluk Belediyesi ve Susurluk Kaymakamliginin
talepleri olmustur. Karayollari 14. Bolge yazisinda kavsak noktalarina baglanti ile ilgili kanunda
belirtilen mesafelere uyulmasini istemistir. Uludag Elektrik, 6zel musterilere ait hat gegtigini ve Akim

tesisleri yonetmeligine uyulmasini istemistir.

il Saglik Mudurligi’'niin goris yazisinda talep ettigi saglik tesis alani, alanin kuzey komsulugunda

hastane alani olmasindan dolayi plana eklenmemistir.

il Tarim ve Orman Mudiirl(igii, 6061092 sayili yazisi ile Toprak Koruma Projesinin hazirlatiimasi sarti

ile arazinin talep edilen amagla kullanilmasinin uygun oldugunu bildirmistir.

6 Nazim imar Plani
Plan sinirt 179 ada 15 parsel tamamini kapsamaktadir. Alanin kuzeyinde bulunan 14 parsele ait

Hastane alani plani bulunmaktadir. Plan semasi olusturulurken komsu planin ulasim baglantilarina

riayet edilmistir. Planlama alani icerisinde;
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1. ORTA YOGUNLUKLU GELISME KONUT ALANLARI:

Konut alanlarinin planlama alani igerisindeki toplam bayikligi 40.520 m? dir. Konut alanlarinda
yapilasma kosulu sosyal konut Uretimi ve ¢cevre yapilasmalar dikkate alinarak 210 kisi/ha olarak

belirlenmistir.

e NUFUS: Bu yapilasma sartlarina gére toplam 40.520 m? konut alani ve hektar basina 210
kisi yogunluk ile toplamda 850 kisilik niifus hesaplanmaktadir.
2. DONATI ALANLARI:

Planlama alaninin yaklasik olarak yarisi donati alani (DOP) ayrilmistir. Kullanilan alan miktarlar

Mevzuatta belirtilen kisi basi m? alan miktari limitlerinin Gstiinde kalmaktadir.

e BELEDIYE HiZMET ALANI:

Planlama alaninda Susurluk Belediyesinin kurum goriisi yazisinda talep ettigi Belediye
hizmet alani ayrilmistir. Ayrilan alanin bayuaklagi 3675 m?'dir

e EGITiM ALANI

Susurluk Belediyesinin talebi dogrultusunda alanin kuzeyine ve merkezi konuma 1 adet
olmak tizere toplamda 6,413 m?lik alan ayrilmistir.

e iBADET ALANI:

Planlama alanina gelecek yeni nifus ile birlikte ihtiya¢ duyulacak cami alani igin yaklasik 1821
m2 alan ayrilmistir.

e KAMU HiZMET ALANI:

Planlama alaninda Susurluk Kaymakamliginin géris yazisinda talebi dogrultusunda 2398 m?

Kamu Hizmet alani ayrilmistir.

e TEKNIK ALTYAPI ALANI:

Planlama alanina gelecek yeni nifus ile birlikte ihtiya¢g duyulacak teknik altyapi alani igin
yaklasik 1447 m? alan ayriimistir.

e PARK:

Planlama alaninin farkl noktalarinda toplamda 5481 m? park alani ayrilmistir.
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