1/1000 OLCEKLIi UiP PLAN NOTLARI

GENEL HUKUMLER

1. BU PLAN VE KOSULLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA, KONUSU
VE ILGISINE GORE;
= 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI,
= 2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI,
= 5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIMI KANUNU VE
ILGILI YONETMELIKLERI,

= 2918 SAYILI TRAFIK KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI,

= 1593 SAYILI UMUMI HIFZISSITHHA KANUNU VE ILGILI
YONETMELIKLERI,

» 4857 SAYILI iS KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI,

= 6331 SAYILI IS SAGLIGI VE GUVENLIGI KANUNU VE ILGILI
YONETMELIKLERI,

= 167 SAYILI YERALTI SULARI KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI,

= 6446 SAYILI ELEKTRIK PIYASASI KANUNU VE ILGILI
YONETMELIKLERI,

= 5346 SAYILI YENILENEBILIR ENERJI KAYNAKLARININ ELEKTRIiK
ENERJISI URETIMI AMACLI KULLANIMINA ILISKIN KANUN VE ILGILi
YONETMELIKLERI,

= 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARI KORUMA KANUNU VE
ILGILI YONETMELIKLERI,

= 3213 SAYILI MADEN KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI,

= SIGINAK YONETMELIGI VE OTOPARK YONETMELIGI HUKUMLERINE,

» LAGIM MECRASI INSAASI MUMKUN OLMAYAN YERLERDE
YAPILACAK CUKURLARA AIT YONETMELIK HUKUMLERINE,

*» ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGI HUKUMLERINE

= 09/09/2006 TARIH 26284 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYIMLANAN
200627 SAYILI “DERE YATAKLARI VE TASKINLAR” KONULU
BASBAKANLIK GENELGESINDE BELIRTILEN HUSUSLARA,

= PLANLAMA ALANI ICERISINDE YAPILACAK HER TURLU
YAPILASMADA "BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA
YONETMELIK" "AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR
HAKKINDA YONETMELIK" VE "DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK
BINALAR HAKKINDA YONETMELIK" ILE 18.03.2018 TARIHLi RESMI
GAZETEDE YAYIMLANAN “TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGI”
HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

2. PLANLAMA ALANINDA KAMUYA AIT OLMASI GEREKEN ALANLAR
(YOLLAR, YESIL ALANLAR VB.) KAMU ELINE GECMEDEN UYGULAMAY A
GECILEMEZ.

3. PLANLAMA ALANINDA YER ALACAK HER TURLU YAPIDA VE CEVRE
DUZENLEME KARARLARINDA, PLAN, FEN, SAGLIK, GUVENLI
YAPILASMA, ESTETIK VE CEVRE SARTLARI ILE ILGILI MEVZUAT
HUKUMLERINE, TSE TARAFINDAN BELIRLENMIS STANDARTLARA VE
5378 SAYILI “ENGELLILER HAKKINDA KANUN” HUKUMLERINE
UYULMASI ZORUNLUDUR.
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PLANLANAN ALANDA TESIS EDILECEK ELEKTRIK, SU, KANALIZASYON,
HABERLESME TESISI VB. TEKNIK ALTYAPI TESISLERINE AIT PROJELER
ILGILI KAMU KURULUSLARININ ARADIGI STANDARTLARA UYGUN
OLARAK YAPILIP ONAYLANMADAN INSAAT RUHSATI VERILEMEZ.

PROJE KAPSAMINDA INSA EDILECEK YAPILAR ICIN, 3194 SAYILI IMAR
KANUNUNA GORE 10.08.2005 TARIH 25902 SAYILI RESMi GAZETEDE
YAYIMLANARAK YURURLUGE GIREN IS YERI ACMA VE CALISMA
RUHSATLARINA ILISKIN YONETMELIGIN 5. MADDESI GEREGINCE ISYERI ACMA
VE CALISMA RUHSATI (GSM) ALINACAKTIR.

YAPILACAK YAPILARA AIT LABORATUVAR DENEYLERINE DAYALI
SONDAJLI ZEMIN ETUDU UYGUN GORULMEDEN PROJE ONAYI
YAPILAMAZ.

PLANLAMA ALANI ICERISINDE KALAN ALTYAPI TESISLERININ
KORUNMASI ESAS OLUP YAPILASMANIN GEREKTIRMESI HALINDE;
ILGILI KURUMLARIN TESISLERINE AIT UYGULAMALARDA KURUMLARIN
UYGUN GORUSU ALINMASI VE TUM MALIYETIN ILGILISINCE
KARSILANMASI KAYDIYLA BU HATLAR DEPLASE EDILEBILIR.

PLANDA BELIRTILEN KULLANIM ALANLARINDA KULANIM AMACI
DISINDA HICBIR TESIS YAPILAMAZ. YAPILACAK TESISLER AMACI
DISINDA KULLANILAMAZ.

YAPI YAKLASMA MESAFELERI DISINDA, YALNIZCA GIRIS-CIKIS
KONTROLU MAKSADI ILE KONTROL VE GUVENLIK KULUBESI, GIRIS TAKI
VB. TESISLER YER ALABILIR.

PLANLAMA ALANINDA BULUNAN HER TURLU FONKSIYON ALANINDA;
ILGILI KURUM GORUSLERI DOGRULTUSUNDA BELIRLENECEK OLAN
KISIMLARDA MINIMUM PARSEL SARTI ARANMAKSIZIN TRAFO,
TELEKOM YAPILARI, SANTRAL BINALARI VB. KULLANILMAK UZERE
[FRAZ EDILEBILIR. BU ALANLAR EMSALE DAHIL DEGILDIR.

IMAR ADALARINDA BELIRTILEN INSAAT EMSALI, KAT SAYISI VE YAPI
YAKLASMA SINIRLARI ASILMAMAK KOSULU ILE BiR PARSELDE BiRDEN
FAZLA YAPI YAPILABILIR. IMAR ADALARINDA YAPI NiZAMI SERBEST
OLUP, FARKLI YAPI NIZAMLARI AYNI ADA/PARSEL ICERISINDE
KULLANILABILIR. SOZ KONUSU YAPILANMAYA I(LISKIN HUSUSLAR
MIMARI PROJEDE BELIRLENECEKTIR.

PLANLAMA ALANI ICERISINDE ENERJI VE TABiI KAYNAKLAR
BAKANLIGI’NCA ONAYLANACAK AVAN PROJESINE GORE UYGULAMA
YAPILACAKTIR.

PLANLAMA ALANI ILE ILGILI OLARAK; MEVCUT BAGLANTI YOLLARININ
KULLANILMASI ZORUNLUDUR. KARAYOLUNA ILAVE BAGLANTI
YAPILAMAZ.

ISLETMEYE AIT ARAC VE EKIiPMAN PARKI, ALAN ICERISINDEN
KARSILANACAKTIR.

IS MAKINALARI VE EKIPMANLARIN BAKIMLARI ZAMANINDA YAPILACAK,
ARACLARIN BAKIMI VE ONARIMI SIRASINDA ORTAYA CIKABILECEK ATIKLAR
SAHADAN UZAKLASTIRILACAKTIR.

CEVRE YERLESMELERE GOTURULEN ALTYAPI HIZMETLERINE (YOLLAR, ICME
SU ISALE HATLARI, KANALLAR V.B) HICBIR SEKILDE ZARAR VERILMEYECEK
OLUP, ZARAR VERILMESIi DURUMUNDA GEREKLi BAKIM VE ONARIMLAR
YATIRIMCI FIRMA TARAFINDAN GERCEKLESTIRILECEKTIR.

YENILENEBILIR ENERJI KAYNAKLARINA DAYALI URETIM TESISi
ALANINDA TESISIN KURULU GUCU DEGISTIRILDIGI TAKDIRDE 2872



SAYILI CEVRE KANUNU, BU KANUNA ISTINADEN CIKARTILAN
YONETMELIKLER, CED YONETMELIGI VE ILGILI DIGER MER’I MEVZUAT
CERCEVESINDE GEREKLI iZINLER ALINACAKTIR.

18. DQGA; _HAYATIN VE YABAN HAYATININ ZARAR GORMEMES],
SURDURULEBILIRLIGININ SAGLANABILMESI ILE BOLGEYE ULASILABILIRLIGIN
VE ERISILEBILIRLIGIN ENGELLENMEMESI ICIN PLANLAMA ALANI ICERISINDE
GEREKLI TEDBIRLER ALINACAKTIR.

19. 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARI KORUMA KANUNUNUN 4.
MADDESI UYARINCA: ALANDA YAPILACAK FAALIYETLER ESNASINDA
HERHANGI BIR KULTUR VE TABIAT VARLIGINA RASTLANILMASI
DURUMUNDA, FAALIYETLERIN DERHAL DURDURULMASI VE DURUMUN
EN YAKIN MULKI AMIRLIGE VEYA MUZE MUDURLUGUNE/ILGILI BOLGE
KOMISYONUNA BILDIRILMESI ZORUNLUDUR.

20.SOZ KONUSU YENILENEBILIR ENERJI KAYNAKLARINA DAYALI
ELEKTRIK URETIM TESIS ALANININ IMAR PLANINA, PLAN NOTLARINA
VE MEVZUATA UYGUN GERCEKLESTIRILMESINDEN ILGILI IDARELER
SORUMLUDUR.

21. PLAN VE PLAN NOTLARINDA ACIKLANMAYAN HUSUSLARDA ILGILI KANUN
MEVZUAT VE YONETMELIK HUKUMLERI ILE BALIKESIR-CANAKKALE
PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI VE BALIKESIR LI
BIGADIC ILCESI 1/25.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI PLAN HUKUMLERI
GECERLIDIR.

22. TARIM ARAZILERININ KORUNMASI, KULLANILMASI VE
PLANLANMASINA DAIR YONETMELIGIN 12. MADDESININ 8. FIKRASI
GEREGINCE 2 YIL ICERISINDE SOZ KONUSU YAPININ RUHSATA
BAGLANMAMASI HALINDE VERILEN “GUNES ENERJI SANTRALI URETIM
TESISI” AMACLI TARIM DISI KULLANIM iZNI GECERSiZ KABUL
EDILECEKTIR. SOZ KONUSU YAPININ AMACI DISINDA KULLANILMASI
HALINDE 5403 SAYILI KANUNUN 20. VE 21. MADDELERI KAPSAMINDA
IDARI ISLEM YAPILACAKTIR.

OZEL HUKUMLER

1. YENILENEBILIR ENERJI KAYNAKLARINA DAYALI URETIM TESIS
ALANI’NDA (GUNES ENERJI SANTRALI URETIM ALANI) YAPILASMA
KOSULLARI; E=0.70, YENCOK=6.50 M. OLARAK BELIRLENMISTIR

2. GES PROIJESINE AIT KURULU GUC DEGISTIRILMEMEK KAYDI ILE
CAGRI MEKTUBU EKi TEKNIK DEGERLENDIRME RAPORUNDA YER
ALAN KOORDINATLAR, PLAN ONAYINI MUTEAKI{P YENI OLUSACAK
PARSELLER ESAS ALINARAK BELIRLENECEKTIR.

3. 30.05.2025 TARIHINDE CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI
BAKANLIGI TARAFINDAN ONAYLANAN 1/5000 OLCEKLI NAZIM VE
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-
JEOTEKNIK ETUT RAPORU VE RAPOR EKI “YERLESIME UYGUNLUK
PAFTALARINDA” BELIRTILEN TUM HUSUSLARA UYULMASI
ZORUNLUDUR. PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK HER TURLU
YAPILASMADA PARSEL BAZINDA HAZIRLANACAK TEMEL VE ZEMIN
ETUT RAPORLARI ONAYLANMADAN VE BU RAPORLARDA



BELIRTILEN MUHENDISLIK ONLEMLERI ALINMADAN UYGULAMAYA
GECILEMEZ.

. BALIKESIR VALILIGINCE (CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI
IL MUDURLUGU) VERILEN 05.06.2025 TARIH VE 202573 KARAR NOLU
103 ADA 15 PARSEL ICIN , 30.06.2025 TARIH VE 202584 KARAR NOLU 103
ADA 14 PARSEL ICIN CED GEREKLI DEGILDIR , 18.06.2025 TARIH VE
12780786 SAYILI YAZISI iLE 103 ADA 7 PARSEL ICIN VERILEN CED-
MUAFIYET KARARINDA YER ALAN TAHAHHUTLERE VE KARARLARA
UYULMASI ZORUNLUDUR.

. PLANLAMA ALANINDA OLASI ASIRI YAGISLARDAN OLUSABILECEK
CEVRE YUZEY SULARINA KARSI TUM TEDBIRLER YATIRIMCI
FIRMALAR TARAFINDAN ALINACAK OLUP OLUSABILECEK HER
TURLU ZARARDAN YATIRIMCI FIRMALAR SORUMLUDUR.

. BALIKESIR VALILIGI'NIN (iL TARIM VE ORMAN MUDURLUGU) 103 ADA
15 PARSEL ICIN 09.07.2025 TARIH VE 20072392 SAYILI, 103 ADA 7 PARSEL
ICIN 09.07.2025 TARIH VE 20074429 SAYILI YAZISINDA BELIRTILEN
HUSUSLARA UYULACAKTIR.

. BALIKESIR YATIRIM iZLEME VE KOORDINASYON BASKANLIGININ
15.03.2025 TARIH VE 127731 SAYILI YAZISINDA BELIRTILEN
HUKUMLERE UYULACAKTIR.



