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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alani; Balikesir ili, Ayvalik H(;esi, Kiiciikkoy Mahallesi, Sarimsakl Mevkii, 179 Ada/66 ve 67
Parsellerde kayith tasinmazlar1 kapsamaktadir. Planlama alani, Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrolli

Kullanim Alani icinde kalmaktadir.

Yiiz 6l¢iimii 14.299 km? olan Balikesir ilinin topraklar1 39°20’-40°30" Kuzey paralelleri ve 26°30'-
28°30° Dogu meridyenleri arasinda yer alir. Kuzeybati Anadolu'da bulunan il, doguda Bursa ve
Kiitahya illeri, giineyde Manisa ve Izmir illeri ve batida Canakkale ili ile komsudur. ilin kuzey yoéndeki
en uc¢ noktasi glineydekine 175 kilometre, dogu yondeki en u¢ noktasi batisindakine 210 kilometre

uzakliktadir.

[lin topraklarinin biiyiik bir kismi1 Marmara Bolgesi'nde, geri kalan kism1 da Ege Bolgesi'ndedir. Hem
Marmara hem de Ege Denizi'ne kiy1 bulunmakta olup Tiirkiye genelinde iki deniz ile komsu olan
6 ilden biridir. 290,5 km'lik kiy1 bandinin 115,5 km'si Ege Denizi'nde, 175 km'si de Marmara

Denizi'ndedir.

Idari boliintis olarak Balikesir ili; Altieylil, Ayvalik, Balya, Bandirma, Bigadi¢, Burhaniye, Dursunbey,
Edremit, Erdek, Gomeg, Gonen, Havran, Ivrindi, Karesi, Kepsut, Manyas, Marmara Adasi, Savastepe,

Sindirgi ve Susurluk ilcelerinden olusmaktadir.

Ayvalik, Ege Bolgesinin bir ilgesidir. Ege Denizi kiyisinda olup, Ayvalik Adalarn adi verilen
takimadalara sahiptir. Ayvalik'in batis1 Ege denizi, kuzeyi Burhaniye, dogusu Bergama, giineyi
Dikili'yle ¢evrilidir. Dogal sinirlarini soyle siralayabiliriz: Kuzeyde Bezirgan Deresi, Gome¢ (Armutova)
ve Gimisli yolu, doguda Sazanlik Deresi, Hisar, Demirhan Bogazlari, glineyde Altinova, glineybatida

Kaplan Daglari'nin olusturdugu Sarimsak Yarimadasi bulunmaktadir.

Sarimsakl, Balikesir ilinin Ayvalik ilgesine bagh Kiiciikkdy beldesinde bulunmaktadir. Ilce merkezine
8 km uzakliktadir. 7 km uzunlugunda ve 100 m eninde bir kumsali bulunmakta olup, birgok

konaklama tesisine, kafeteryaya ozellikle deniz mahsulleri satan restoranlara ve gazinolara sahiptir.
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Sekil 1. Planlama Alani - Marmara Bélgesi'ndeki Konumu.
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Sekil 2. Planlama Alani - Ege Bélgesi'ndeki Konumu
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Sekil 3: Planlama Alani - Uydu Gériintiisii (Uzak).
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Sekil 4. Planlama Alanm - Uydu Gériintiisii (Yakin).
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2. PLAN HIiYERARSISI VE GELISIM SURECINDEKI YERI

Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan 05.06.2015 tarihinde onaylanan Balikesir-Canakkale Planlama
Bolgesi 1/100.000 o6lgekli Cevre Diizeni Plani’'nda s6z konusu planlama alanmi “Dogal Karakteri

Korunacak Alan ve 3. Derece Dogal SIT Alan1” olarak planlidir.

Balikesir-Canakkale Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda Dogal Karakteri

Korunacak Alan ile ilgili olan Plan Hiikiimleri sunlardir:
8.25. Dogal Karakteri Korunacak Alanlar

8.25.1 Bu alanlardan erozyon sebebiyle kayalik taslik vasfinda olanlar veya jeolojik olusumlardan

kaynakli kayalik taglik alanlarin dogal karakterlerinin korunmasi esastir. Bu alanlarda yapi yapilamaz.

8.25.2 Bu alanlardan sulak alan niteliginde olan sazlik-bataklik alanlarin dogal karakterlerinin
korunmasi esastir. Sazlik-bataklik alanlarda kirlenme ve bozulmaya yol agacak miidahalelerde
bulunulamaz. Ozel miilkiyete konu olan kisimlarinda balikgihig1 destekleyici faaliyetler disinda hi¢bir

tesise izin verilmez. Mevcut dogal yap1 korunacaktir.

8.25.3 Bu alanlardan plaj-kumsal niteliginde olan alanlarda 3621 sayili kiy1 kanunu kapsaminda dogal

yap1y1 koruma-kullanma esaslar1 gozetilerek uygulama yapilir.
8.28.9 Sit Alanlari

8.28.9.1 Bu plan kapsamindaki tarihi, kentsel, arkeolojik ve dogal sit alanlarinda T.C. Kiiltir Ve Turizm
Bakanligi ve T.C. Cevre Ve Sehircilik Bakanlig1 Tabiat Varliklarini Koruma Genel Midiirliigi ile ilgili
Kiltir Varliklarin1 Koruma Bélge Kurulu Ve Tabiat Varliklarini Koruma Merkez Ve Bolge Komisyonu

kararlarina gore uygulama yapilacaktir.

8.28.9.2 Sit alanlarinda kullanim kararlary, ilgili kurum ve kuruluslarin goriisleri alinmak ve bu planin
ilke ve stratejilerine aykir1 olmamak kosuluyla ilgili idaresince hazirlanacak olan koruma amacgh imar
planlari ile belirlenecek olup Kiiltiir Varliklarini Koruma Boélge Kurulu ve/veya Tabiat Varliklarin

Koruma Bolge Komisyonunun uygun goriisiiniin alinmasi zorunludur.

8.28.9.3 Cevre duzeni planinda yerlesme alani olarak gosterilmis olan sit alanlarinda yapilacak koruma
amach imar planlarinin niifusu, sit alaninin bulundugu ilge icin ¢evre diizeni planinda kabul edilen

niifus dahilinde degerlendirilecektir.
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8.28.9.4 Bu planda sit alani olarak gosterilmis olan alanlar ile bu planda gosterilmemis dahi olsa,
Kultir Varliklarini Koruma Boélge Kurulu ve Tabiat Varhklarini Koruma Merkez ve Bolge

Komisyonunca ilan edilen/edilecek olan sit alanlari gegerlidir.
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]

b IIIIN

Sekil 5. Planlama Alam - 1/100.000 6l¢ekli Cevre Diizeni Planindaki Yeri.
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T.C. CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI D%GCL)J;%NK/L%TA
MERANSACFEANCAME SENEL MUSURIDED BALIKESIR - CANAKKALE PLANLAMA BOLGESI @) DOCUKANIVAR
m_— 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI
e
CEVRE VE SEHIRCILIK _
BAKANLIGI
GOSTERIM

IDARI SINIRLAR
—— LSINIRI

— e LGE SINIRI
PLAN ONAMA SINIRI

IDARI MERKEZLER

L) IL MERKEZ
. ILGE MERKEZI
BELDE MERKEZI
OZEL KANUNLARLA BELIRLENEN ALAN VE SINIRLARI

"% TURIZM MERKEZUKULTUR VE TURIZM
KORUMA VE GELISIM BOLGES!

o .

" DIGER OZEL KANUNLARLA BELIRLENEN ALAN SINIRLARI

KORUNACAK ALANLAR

E 1.DERECE ARKEOLOJIK SIT ALANI
% 2.DERECE DOGAL SIT ALANI
E] 3.DERECE DOGAL SIT ALANI

E==f=—— KENTSEL SITALANI

] i

% ULUSLARARASI SOZLESMELERLE
BELIRLENEN KORUMA ALAN SINIRI

[ MiLLI PARK
TABIAT PARKI ALANI
GZEL CEVRE KORUMABOLGES!

£ YABAN HAYATI KORUMA VE GELISTIRME ALANI

ARAZI KULLANIMI
YERLESME ALANLARI

- KENTSEL MESKUN (YERLESIK) ALAN

@ KIRSAL YERLESIK ALAN

GALISMA ALANLARI
[ MERKEZI i$ ALANI (MIA) (1 DERECE MERKEZ)
~ TALI MERKEZ (2. VE 3. DERECE MERKEZLER)

- SANAY| VE DEPOLAMA BOLGESI
B e servis i
m LOJISTIK BOLGES!

- TERCIHLI KULLANIM BOLGES!
- TURIZM BOLGES!

[ ] GUNUBIRLIK TURIZM
] EKOTURIZM

[ ] SAGLIK TURIZMI

] GOLF TURIZMI

BUGUNKU ARAZI KULLANIMI DEVAM
ETTIRILECEK KORUNAN ALANLAR

TARIM ALANI
[ swamann

ORGANIZE TARIM VE HAYVANCILIK ALANI

O
O ——

SOSYAL ALTYAP| ALANLARI

- KENTSEL VE BOLGESEL YESIL VE SPOR ALANI
Bl oo s
[: MESIRE ALANI

YAP! SINIRLAMAS| GETIRILEREK KORUNAN ALANLAR

IGME VE KULLANMA SUYU MUTLAK KORUMA ALANI
IGME VE KULLANMA SUYU KISA MESAFELI KORUMA ALANI
IGME VE KULLANMA SUYU ORTA MESAFELI KORUMAALANI

IGME VE KULLANMA SUYU UZUN MESAFELI KORUMA ALANI

} SULAK ALAN EKOLOJIK ETKILENME BOLGESI

TEKNIK ALTYAPI
ULASIM
KARAYOLLARI

ERISME KONTROLLU KARAYOLU (OTOYOL)

— BIRINCI DERECE YOL

IKINCI DERECE YOL

UGUNCU DERECE YOL

DEMIRYOLLARI

DEMIRYOLU
e WIZUI TREN HATTI
DENIZYOLLARI

— —— — DENIZ ULASIM BAGLANTILARI

ferd KIVI TESISLERI ALANI

HAVAYOLLAR!

o

HAVAALANI

ENERJI URETIM DAGITIM VE DEPOLAMA

2] ENERJI URETIM ALANI
»——— BORUMATTI

= ENERJI NAKIL HATTI

SU - ATIKSU VE ATIK SISTEMLER]

ATIKSU TESIS ALANI

SRTEN] KATIATIK TESISLER| ALANI (BOSALTMA. BERTARAF
= 5205 | ISLEME. TRANSFER VE DEPOLAMA)

Balikesir - Canakkale Illeri Biitiinlesik Kiy1 Alanlar1 Plani1 1 No’lu Cumhurbaskanhigi Kararnamesi’nin
102. maddesi uyarinca onaylanmistir. Séz konusu planlama alani1 Balikesir - Canakkale Illeri
Biitiinlesik Kiy1 Alanlarinda "Kentsel Olmayan Alan, 2. Oncelikli Alan, Sulak Alan Bélgesi, Askeri
Stratejik Bolge" olarak planhidir.

12
BALIKESIR ILI, AYVACIK ILGESI, KUCUKKOY MAHALLESI 179 ADA/66 VE 67 PARSELLER iCIN HAZIRLANAN
1/1000 OLCEKLI KORUMA AMACLI UYGULAMA IMAR PLANI



BALIKESIR LI, AYVACIK ILCESI, KUCUKKOY MAHALLESI 179 ADA/66 VE 67 PARSELLER ICIN HAZIRLANAN
1/1000 OLCEKLI KORUMA AMACLI UYGULAMA iMAR PLANI

Balikesir - Canakkale illeri Biitiinlesik Kiy1 Alanlar ile ilgili olan Plan Hiikiimleri sunlardur:
6.1 Genel Hiiktimler

6.1.16 Askeri Alan, Askeri Giivenlik Bolgesi, Askeri Egitim ve Atis Alani, Deniz Trafigi Yogun, Seyir
Guvenligi Riskli Bolge konumundaki bolgelerde 2565 sayili Askeri Yasak Bolgeler ve Gilivenlik
Bolgeleri Kanunu ve ilgili mevzuata uyulacaktir. Bu bolgelerde yapilacak askeri amacgh kiy1 yapilar:
ve/veya mevcut kiy1 yapilarinin kapasite artirimlar ile ilgili islemler yetkili idarece 6ncelikli bolge

kararlar dikkate alinmaksizin yiiritiilebilir.
6.2  Ozel Hiikiimler

6.2.16.2. ilgili alt bolgede 1. Oncelikli bolge bulunmamasi durumunda 2. Oncelikli bolgelerde
yetkili idarelerce ilgili kurum ve kuruluslarin goériisleri dogrultusunda veri tabani incelemesine gerek

kalmaksizin degerlendirilir.

6.2.16.3. 2. oncelikli bolgelerde gelen kiy1 yapisi teklifleri s6z konusu kiy1 yapisinin ayni alt bolge
biitiiniinde belirlenmis olan 1. 6ncelikli bolgede yapilamayacagina iliskin teknik gerekce raporu

diizenlenerek yetkili idarelere iletilmesi sonrasinda degerlendirilmek tizere Bakanliga sunulur.
6.2.23. Yat Umani Teklifleri
2. oncelikli bolgede ise;

K¢tk yat limaninda geri saha dolgusu yapilamaz. Ana ve tali dalgakiran su ytlzey alaninin %10'u

kadar yapilabilir.

Orta Yat Limaninda toplam dolgu alani su yiizey alaninin %30'unu gecemez.
Mega Yat Limaninda toplam dolgu alani su yiizey alaninin %50'sini gecemez.
Koruma Alanlarina iliskin Hiikiimler

6.2.49 Kiy1 alanlarindaki ve yakin cevresindeki sulak alanlar, nehirler, deltalar, lagiinler ve benzeri su

kaynaklari korunacak, zarar gérmiis olanlar ilgili idarece rehabilite edilecektir.

6.2.50 Sulak alan niteligindeki ancak heniiz sulak alan statiisii kazanmamis alanlarin sulak alan
statlisii kazanabilmeleri icin gerekli calismalar ilgili idarece yapilacaktir. Sulak alan statiisii
kazanabilmesi icin gerekli ¢alismalar ilgili idarece yapilacaktir. Sulak alan ilan edilen alanlarda sulak
alan yonetim planlar olusturuluncaya kadar sulak alanlarin korunmasi yonetmeligi hiikiimlerine
uyulacaktir. Ulusal Sulak Alan Komisyonu tarafindan ydnetim plani olusturulmasi durumunda

yonetim plan hiiktimleri gegerli olacaktir.
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Sekil 6:Balikesir-Canakkale illeri Biitiinlesik Kiy1 Alanlari
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1/5000 6lgekli Nazim imar Plani sinirlari icinde bulunan tasinmazlarimiz 15-16 KL Imar paftalarinda
yer almakta olup, bu plana gore “Kamuya Acik Plaj Kumsal (Ozel Projesine Gore Gelistirilecek)” olarak
belirlenmistir. Ancak Balikesir ili, Ayvalik ilgesi, 61 No.lu Sarimsakli Mevkii Dogal Sit Alan1 asagidaki
haritada gosterildigi sekliyle Bakanlik Makami’nin 02.08.2021 tarihli ve 1424441 sayili OLUR’u ile "Dogal
Sit-Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alani” olarak tescil edilmistir ve mevcut plan hiikiimsiiz
kalmistir.
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Surdarulebilir Koruma ve Kontrolli Kullanim Alam

Sekil 7:Planlama Alani - 61 Nolu Sarimsakli Mevkii Dogal Sit Alanm1
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Sekil 8. Planlama Alam1 - Mer’i 1/5000 6l¢ekli Nazim imar Plam
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1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani sinirlar icinde bulunan tasinmazlarimiz 15K_I ve 15L_I imar
paftalarinda yer almakta olup, bu plana gore “Kamuya Acik Plaj Kumsal (Ozel Projesine Gore
Gelistirilecek)” olarak belirlenmistir. Ancak Balikesir ili, Ayvalik ilgesi, 61 No.lu Sarimsakli Mevkii
Dogal Sit Alan1 asagidaki haritada gosterildigi sekliyle Bakanlik Makami’nin 02.08.2021 tarihli ve 1424441
sayilli OLUR’u ile ”Dogal Sit-Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alani” olarak tescil edilmistir

ve mevcut plan hiikiimsiiz kalmistir.
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Sekil 9. Planlama Alani -
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Planlama alanina iliskin 1/1000 6l¢ekli J17A24D2A, J17A24D1B, J17A24D2D, J17A24D1C, J17A24D2C

pafta nolu halihazir haritalar Balikesir Biiyliksehir Belediye Baskanligi tarafindan onaylanmistir.
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Sekil 10: Planlama Alan1 Halihazir Durumu
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3. PLANLAMA ALANI CEVRESINDEKI KIYI TESISLERI:

Planlama alani yakin ¢evresinde Miilga Kii¢iikkdy Belediyesi Miicavir Alan sinirlari icinde kalan 2010

yilinda yer secim komisyonu izni alinmadan demir iskelesi yapilmistir.

ISKELENIN KOORDINATLARI

Sekil 11: Planlama Alam Yakin Cevresi Demir iskele Tesisi
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4. ARASTIRMA VE ANALIZ CALISMALARTI:

4.1. FiZIKSEL YAPI

En son 1996 yilinda yurturlige giren Turkiye Deprem Boélgeleri Haritasi, AFAD Deprem Dairesi
Bagkanlig1 tarafindan yenilenmis, 18 Mart 2018 tarih ve 30364 sayili (miikerrer) Resmi Gazete’ de
yayimlanmistir. Yeni harita 1 Ocak 2019 tarihinde yiirirlige girmistir. Turkiye Deprem Tehlikesi
Haritasina gore; proje yeri ve proje alanin da icinde bulundugu Balikesir ili, Ayvalik ilcesi I. Derece
Deprem Bolgesinde yer almaktadir. Ayvalik ve Edremit Korfezi Bati Anadolu ve Kuzey Bati Fay
hatlarinin iizerinde yer aldigindan, lzerinde ve c¢evresinde olan depremler yuziinden etkilenmis,
bir¢ok kez zarar gérmistiir. Ayvalik depremlerine bakildiginda tek 6nemli deprem 1944 depremidir.
Bu biiylik depremin haricinde baska depremler de olmus Ayvalik bunlardan zarar goérmiis, gelisme ve
kalkinmasinda sikintilar yasamistir. Ayvalik'in da bulundugu Korfez deprem yoresi, 6zellikle Bati-
Kuzey Anadolu Fay sistemi, Ege-Hellen Hendegi ve bunun dogu uzantis1 durumunda olan Kibris yay1
ile Ege graben sistemini iceren Bati Anadolu ¢ekme rejiminin denetimi altindadir. Anadolu’nun batiya
hareketi, dogu-bat1 yonli sikismalara, kuzey-giiney yonlii genislemeye ve dolayisiyla da yoredeki fay

sistemlerinin domino taslar1 gibi kipirdanmasina neden olmaktadir.

Kurklareli Bartn Sinop

ACIKLAMALAR K

EN BUYUK YER IVMESI (g)
DOSOK  —
TEHLIKE TEHLIKE
00 01 ¥ 0; ) 05
50 YILDA A LASILIGH %11
ARLANMA PERIYODU 475 Y1L)

0 100 200 300,

Sekil 12. Planlama Alani - Tiirkiye Deprem Tehlikesi Haritasi.

Ayvalik'ta Akdeniz iklimi hiikiim siirmektedir. Ege Bolgesi'nde yer almasi nedeniyle kislar ilik ve
yagisli, yazlar sicak ve kurak, yagislar ise yagmur seklinde olmakta ve Aralik, Ocak, Subat ve Mart
23
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aylarinda yogunluk gostermektedir. En soguk aylar Aralik, Ocak, Subat, Mart aylar1 olup bu aylardaki
ortalama sicaklik 8.9'C dir. En sicak aylar ise Haziran, Temmuz ve Agustos aylaridir. Bu aylardaki

ortalama sicaklik 26.5°C dir. Yillik ortalama sicaklik 17.1°C dir.

R 5 =} ~ ppen lklim Siuflandirmasi
: ] [ B5h - van Kurak Step fklimi(Sicak)

[ ] B8k- van Kurak Stepljkimi(Soguk)
B Cia- Kigt ik, Yaz) gok Bicak ve Her Mevsim yadigh iklim

2& AKDENMNIZ B Cit - ki ve Yaz Sicak ve Her Mevsim Yadigh iklim
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Sekil 13. Planlama Alani - Képpen'e iklim Simiflandirmasina Gore Tiirkiye iklimi.

Ayvalik ve cevresinin jeolojik 6zellikleri morfolojiye de yansimis, fazla yiiksek olmayan tepelerden
miitesekkil bir topografyanin gelisimine neden olmustur. Dolayisiyla sahada yiikselti ve egim
degerlerinin fazla olmadigl, beseri ve ekonomik faaliyetlere elverisli bir ortam gelismistir. Ayvalik ve
cevresinin topografik yonden sekillenmesinde Neojen’den itibaren baslayan tektonik hareketler ve
volkanizma ile Kuaterner’de meydana gelen deniz seviyesi degismeleri 6nemli rol oynamistir. Ayrica
sahanin litolojisinde volkanik kayaclarin ve Neojen c¢okellerinin genis alan kaplamasi morfolojik
sekillenmede etkili olmus, farkli asinmaya bagh farkli ytizey sekilleri ortaya cikmistir. Ayvalik ve
cevresinde topografyanin tepelerden miitesekkil bir manzara sergilendigi goriilmektedir. Madra
Dagr’'nin birer kolu olan Yaylacik ve Kaplan daglar ilge sinirindan igeri girince, algalarak hafif egimli
tepeler seklinde kiyida sona ererler. Giineybati bir ¢ikint1 seklinde kiyida son bulan Kaplan Dagi
Sarimsakli Yarimadasi'n1 meydana getirir. Dogudan batiya dogru Haydar Tepe (375 m), Besik Tepe
(434 m), Cakmak Tepe (257 m) ve nihayet Sarimsakli Yarimadasi’'nda Camli Tepe ile (134 m) sona

erer. Daha kuzeyde yer alan Yaylacik Dagi, Kaplan Dag1 gibi tepelerden ibaret bir manzarayla
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kuzeybatida, kiyida sona erer. Ayvalik sehir merkezinin etrafinda ytiksekligi 200 metreyi gecmeyen
bir takim algak tepeler vardir. Talimhane Tepe (88 m), ilkkursun Tepe (81 m), Camlitepe (108 m).
Sehir bu tepelerle adeta ¢evrilmis durumdadir. Ayvalik sehri bu tepelerle kiy1 arasinda kalan kesimde

kurulmustur.

Ayvalik ilcesinde bulunan maden kaynaklari; Kubaslar (Bagytzii) Altin (Au) Sahasi; Maden Adasi
(Pindos Adas1) Kursun-Bakir-Cinko (Cu-Pb-Zn) Sahasi; Ayazmant Demir (Fe) Yatagi; Alibeytepe, 69
Rakimli Tepe, Kiiciik Kéy Direnli Tepe Kaolen (Kao) Sahasi; Bagyuzi Koyt Ayvalik Graniti; Andezit'dir.

Ayvalik’'ta en fazla yayilima sahip toprak tiirli kire¢siz kahverengi orman topraklaridir. Akarsularin
tasidiklar1 verimli aliivyal topraklar akarsuyun denizle birlestigi bolgelerde olusmus ve marjinal
tarimin yapilmasina olanak saglanmistir. Ayvalik Ilcesi'nde kiregsiz kahverengi orman, kahverengi,
aliivyal ve rendzina toprak gruplari1 basta olmak tizere olmak lizere 8 ana toprak grubuna ait 6rnekleri
gormek mimkiindir. Bu toprak gruplari icinde en fazla yayilis gosteren kiregsiz kahverengi orman
topraklar1 grubudur. Kiregsiz kahverengi orman topraklart %32,5 ile birinci sirada; ikinci sirada
%21,5 ile rendzina toprak grubu; Ugiinci sirada (%20,4) ile kahverengi topraklar bulunmaktadir.
Aliivyal topraklar ise (%15.6) degerine sahiptir. Diger toprak tipleri ise tabakalarin gecis yerlerinde,
gol tabanlarinda ve dag zirvelerindeki ¢ayirlik arazilerde olusan kaliivyal topraklar, aliivyal sahil

topraklari, hidromorfik topraklar ve kiregsiz kahverengi topraklardir.

Ayvalik ilgesi yerustii ve yeralti su kaynaklari bakimindan zengin bir bélge olan Kuzey Ege
Havzasi’'nda bulunmaktadir. Ayvalik ilgesinde kuyularin 6énemi biiytktir ve yeralti su kaynaklarn
yuksek potansiyele sahiptir. Ayvalik-llica Mevkii Sicak Sular Tirkézii Koyi'nin 700 m kadar
gliineyindedir. Miyosen yash degisik boyutlarda ve cinslerdeki kayac¢larin ¢akillarindan olusan Ballica
Formasyonu, Miyosen-Pliyosen yash andezit, tiif, silisifiye tiif, lahardan olusan Yuntdag Volkanikleri,
golsel kiltasy, kumtasi, silttasi, marn, kirectasi, ardalanmasindan olusan Soma formasyonu
ylzeylemektedir. Sahada sicakligi 31,1°C debisi 0.51t/sn ve sicaklig1 33,8°C debisi 0.06 1t/sn olan iki
kaynak bulunmaktadir. Kaynak sulari; mineralce fakir termal su sinifina girmektedir. Sahada bir bina,

iki kabin ve 4 havuz bulunmaktadir.
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Sekil 14. Planlama Alani - Ayvalik Tiirkoézii Ilica Sicaksu Haritasi

4.2. DEMOGRAFIK YAPI

Bolgede ilk niifus sayimi 1891'de Vital Guinet yonetiminde yapilmis, 21,666 olan kent niifusunun
21.486'simin Rum, 180'inin Tiirk oldugu belirtilmistir. Ilge niifusu 1975 sayimina gére 33,000 kisidir.
Belediye niifusu 1980 yili1 sayiminda 19.371, 1985'te 21.381, 1990'da 25.687, 1997'de ise 29.342 Kkisi
olarak belirlenmistir. Bu rakamlara gore yillik ortalama niifus artis hiz1 %2,5 dolaylarindadir. Ilge
niifusu 2020 sayimlarina gore 71.725 kisidir. Ayvalik Tiirkiye'nin en kalabalik 207. yerlesim birimidir.
Kii¢cliikkdy Mahallesinin nifusu 2020 niifus sayimina gore 10.731 olup, yazlari gelen turistlerle niifus

oldukca artar.

Ayvalik Niifus Grafigi

72.500 —&- Nifus
70,000
67,500
65,000
62,500

60,000

57.500
2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Sekil 15. Planlama Alani - Yillara Gore Niifus Degisimi.
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4.3. SOSYAL VE EKONOMIK YAPI

ilce ekonomisi biiyiik 6l¢iide zeytin ve turizme baghdir. Ayvalik'ta zeytin disinda pamuk, cam fistig1 ve
mandalina gibi tarim irtinleri de yetistirilir. Ayrica bolgede, Bagyiizii Koyli'nde yetistirilen Kozak
iziimi taninmis bir Urindir. Son yillarda turfanda sebzecilik ve Kozak ¢am bali lretimi de
yapilmaktadir. Arazinin %70'i zeytinlik olan Ayvalik'ta zeytinden sabun ve zeytinyag lireten sanayi
kuruluslarn bulunmaktadir. Tirkiye'de 110 milyon zeytin agaci vardir ve bunun 2.500.000'i ilcede

bulunur. Balik¢ilik ve balik restoranlar da 6nemli bir gelir kaynagidir.

Turizm alaninda biiyiik bir potansiyele sahip olan ilcede basta Seytan Sofrasi olmak lizere ¢esitli dogal
giizellikler olmakla birlikte, 6zellikle eski Rum evleri ve yapilarina dayanan kiltir turizmi de

gelismistir. Ozellikle Sarimsakl Plajlar1 ve Alibey Adasi'nda ise deniz turizmi gelismistir.

Ilce son yillarda Ege Adalari'ndan ¢ok sayida giiniibirlik misafir agirlamaktadir. Bu ziyaretlerin amaci
genellikle alisveristir. Bu durumun ciddi ekonomik girdisinin olusmaya baslamasi ardindan ilge
diikkanlarinin vitrinleri Yunanca yazilar ile dolmustur. Ozellikle Yunanistan'in Midilli ilinden olmak

lizere, on binlerce Yunan turist giinii birlik ziyarette bulunur.
4.4. TEKNIK ALTYAPI ALANI

Balikesir, Canakkale, Bursa ve Istanbul’'u Izmir'’e baglayan karayolu iizerinde bir transit merkez
durumundadir. Balikesir ili Istanbul’a 292 km, Ankara’ya 548 km, [zmir'e 170 km, Bursa’ya 152 km,
Canakkale’ye 219 km uzakliktadir. D200 (Bursa-Canakkale Karayolu), D565 (Bursa-Balikesir-izmir
Karayolu), D230 (Balikesir-Edremit) gibi dnemli karayolu baglantilar1 bulunmaktadir. Deniz yolu
ulasiminda Bandirma ilgesinden Istanbul’a feribot ve deniz otobiisii ile ulagilabildigi gibi, Ayvalik
ilcesinden Yunanistan'in Midilli Adasi’’'na da feribotla ulasim saglanmaktadir. Balikesir Koca Seyit
Havaalaninin hizmete girmesiyle Istanbul ve Ankara’ya aktarmasiz, diger sehirlere ve Yurtdisina
aktarmali havayolu baglantis1 bulunmaktadir. Ayrica Altieyliil ilgesinde bulunan Balikesir Merkez
Havaalani icerisindeki Terminal binasinin yenilenmesinden dolay1 bélgeye hizmet verememektedir. il
merkezinde ve Bandirma ilcesinde Tren Gar1 bulunmakta olup, Bandirma-Balikesir-Alsancak ile [zmir-

Balikesir-Kiitahya-Eskisehir-Ankara arasi seferler diizenlenmektedir.

Planlama alani yakin ¢evre ulasim baglantilar1 agisindan incelendiginde; izmir-Canakkale karayolunun
batisinda; Atatiirk Bulvar: ile deniz arasinda konumlanmis olup, tasinmazimizin ¢evresinde Konut
Alanlari, Turizm Alanlar1 bulunmaktadir. Planlama alami Ayvalik Ilgesi, Kiiciikkkdy Mahallesinde
bulunmakta olup, Ayvalik ilce merkezine yaklasik 11 km, Balikesir il merkezine uzakhg1 yaklasik 130
km’dir.
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Sekil 17. Planlama Alan1 - Planlama Alani-Bélge Ulasim Agindaki Yeri.
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Sekil 18. Planlama Alani - Yakin Cevre Ulasim Baglantilar: Haritasa.
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Ayvalik-Altinova bolgesinde 21 tane yeralti suyu kaynagi bulunmakta olup yer alti sularinin
potansiyeli 17,26 hm3/y1l degerindedir. Bununla birlikte kullanilabilir durumda olan diger 17 su
kaynag1 ise koylerdeki kaynaklardir. Ayvaligin su kaynaklarindan 4 tanesi kisin yeterli gelmesine
karsilik yazin niifus artisina bagh olarak 21 kaynagin tamami kullanilmaktadir. Zaman zaman sularin
dibine tortu birikmesi, suyun azalmasi, donemsel hava durumuna bagl olarak su kaynaklarinin
kullanim1 degismektedir. Igme sularinin bakteriyolojik olarak kirlenip kirlenmediklerini kontrol i¢in

su numuneleri alinarak tahlilleri yapilmaktadir.

Legend

(-_.-.1 ILCE_SINIR Su deposu
- baraj_golet A Kuyular

akarsu_250bin

. Su numune noktalan
dogal_goller
‘ Atk sulann antma tesisi
Akarsu_Tagkin

1:100.000

Sekil 19. Planlama Alani - Ayvalik Kentsel Altyap: Paftasi

Ayvalik Ilgesi icme ve kullanma suyu ihtiyaci, Altinova bélgesinde bulunan derin kuyularindan her biri
17.000 metre olan ti¢ ayr terfi hattiyla saglanmaktadir. Kuyulardan temin edilen su Ayvalik Merkez,
Cunda, Sirinkent, Camlik, Laka Bolgelerine; Cennet Tepesi Mevkiinde bulunan 3.000 Tonluk depo
tizerinden verilmektedir. Madra gayi tizerinde kurulan Madra Baraji sehrin su ihtiyacini sulama amach
karsilamaktadir. Madra Baraji Altinova ilgesinin 6 km kuzey dogusunda olan baraj, Madra Cay: tizerine
1998 yilinda kurulmustur. Ayvalikta icme ve kullanma su kaynaklarinda tarimsal, evsel ve endiistriyel
nedenlerle kirlilik olusmaktadir. Endiistriyel kirlenme sebepleri olarak madencilik uygulamalari, evsel
kirlenme etkenleri olarak lagim ve ¢opler ve tarimda tiretimi artirmak amaciyla kullanilan kimyasal
giibreler, boceklerle savagmakla, kullanilan bir takim kimyasal zehirler yagmur sulari ile toprak altina
gecerek yer alti sularinin kirlenmesine neden olabilir. Ilcede yazin yasanan niifus artisi ile birlikte su

tiikketiminde yogunluk yasanmaktadir. Buna bagh olarak kaynak yetersizligi yasanmaktadir.
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Ayvalikta 3 tane aritma tesisi vardir bunlar; Ayvallk Merkez (Sirinkdy), Altinova ve Kiicliikkdy
bolgelerinde bulunmaktadir. Atik su icme tesislerinin toplaminda 243 bin kisilik kapasite mevcuttur.
Atiksularin geri kazanimi ve kullanimina yonelik atiksu aritma tesisinde aritilan atiksular (evsel
nitelikli) bahce sulamasinda kullanilmaktadir. Sanayiden gelen endistriyel atiksular belediyenin
anlastig1 6zel sirketler tarafindan tasinmaktadir. Ayvalik'ta evsel ve tibbi atiklarin toplama ve tasima
islemini 6zel sektorler yaparken, bertaraf islemini Ayvalik Belediyesi yapmaktadir. Ilce kabristani ile
Belediye kopek ciftliginin arka tarafinda ¢op depolama alani bulunup, bu alanda vahsi depolama

yapilmaktadir.
4.5. ARAZI KULLANIMI VE YERLESE/YAPILASMA ALANLARI

Planlama alam1 Balikesir ili, Ayvalik Ilgesi, Kiiciikkdy Mahallesi, Ada 179/Parseller 66-67'de
tasinmazlar1 kapsamaktadir. Planlama alani Izmir-Canakkale karayolunun batisinda; Atatiirk Bulvari
ile deniz arasinda konumlanmis olup, tasinmazimizin ¢evresinde Konut Alanlari, Ticari Alanlar ve
Turizm Alanlar1 bulunmaktadir. Planlama alanimiz yapi yogunlugu bakimindan orta yogunluklu bir

bolgede yer almakta olup, cevresinde 1-2-3-4 ve 5 Katli yapilanmalar bulunmaktadir.

4.6. SEKTOREL YAPI

Planlama alaninin icinde bulundugu Sarimsakli Mevkii'sinde ekonomik faaliyetlere gore dagilimina
bakildiginda; ekonomik faaliyetler arasinda en fazla kisinin istihdam edildigi ana sektoriin hizmet
oldugu goriilmektedir. Bunun disinda diger 6ne ¢ikan sektoriin hizmetler oldugu, oteller ile toplum
hizmetleri, sosyal ve Kkisisel hizmetler faaliyetlerinde istihdam edilen kisilerin diger faaliyetlere gore
daha fazla oldugu da dikkat ceken diger bir husustur. Bunun baslica sebebi olarak Sarimsakli

Mevkii’sinin turizm faaliyetleri acisindan gelismis olmasi gosterilebilir.
4.7. YAPI YASAKLI ALANLAR

Planlama alani ve ¢evresinde yapi yasakli alan karari getirilmis bolge bulunmamaktadir.
4.8. JEOLOJIK/JEOTEKNIiK ETUT RAPORU

Balikesir Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan hazirlattirilan Ayvalik ilgesi 3124,83 hektarlik alanin
Mikrobolgeleme Etiit Raporu; Cevre ve Sehircilik Bakanlhiginin 28.09.2011 giin ve 102732 sayil
Genelgesi uyarinca, Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel Miidiirliiglince Onaylanan
1/5000 ve 1/1000 Olgekli imar Planlarina Esas Mikrobolgeleme Etiit Raporu sonucunda tasinmazimiz
Onlemli Alan 1.1 (0OA-1.1): Sivilasina Tehlikesi Agisindan Onlemli Alanlar icerisinde yer
almaktadir.
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4.9. (OZEL KANUNLARA TABi ALANLAR

Agirlikli olarak yerli turistlere hitap eden Ayvalik'in baslica ekonomik faaliyet turizmdir. Kiiltiirel
yasam da ona gore gelismistir. Turizm anlaminda doga turizmi, kiiltiir turizmi ve gastronomi turizmi
her gecen giin gelismektedir. Doga Turizmi ag¢isindan essiz, el degmemis ormanlar1 ve Tirkiye’deki
onde gelen buyukliikteki Ayvalik Adalar1 Tabiat Parklan ile ziyaretcilerine; yiiriiyts, bisiklet ve bu
faaliyetler sonrasi dinlence alanlari, seyir tepeleriyle harikulade bir gorsel ziyafet cekeceginiz
noktalar1 mevcuttur. Kiiltiir turizmi arayanlara 6zellikle mimari yapilari ile nostalji yasatan sokaklarti,
sarimsak tasindan yapilmis tarih kokan evlerin cumbalari, her késeyi dondiiglintizde farkli renklerin
ve farkl dokularin cekiciligi tist siralardadir. Akdeniz mutfak kiiltiirtiniin yasatildig1 ender yerlerden
biri olan Ayvalik’ta 6zellikle ot mezeleri, zeytinyagh yemekleri, deniz tlirtinleri ve lezzetli Girit kaynakl
yemekleri, yurt i¢i ve yurt disinda iin salmakta, bu yemeklerin lezzetini duyan ve yoreye gelen
misafirler olmaktadir. Tiim bu zenginliklere paralel, adadaki konaklama tesisleri, oteller, butik oteller,

pansiyonlar her gecen glin artmaktadir.
Ayvalik’taki kiiltiirel ve dogal zenginlikler;

Sarimsakl Plajlart: Ayvalik'in Kiigiikkdy beldesinde bulunan Ege Denizi kiyisindaki plajlardir. Ayvalik

kent merkezinin 6 km giineyinde bulunan plajlar 12 km uzunlugundadir.

Alibey Adasi: Ayvalik Adalar grubuna dahil olan ve yerlesime acik olan tek adadir. 1995 yilinda insa

edilen bir koprii sayesinde bu adaya karayolu ile gegmek miimkundiir.

Ayvalik Adalart: En buytgi Alibey Adasi olan takimada. Bu adalar milli park ilan edilmistir ve Alibey
Adas1 disinda yerlesime acgik degildir.

Seytan Sofrasi: Ayvalik'a hakim biiylik kayalik tepelerin tizerinde bulunan, bakildiginda tiim Ayvalik
Adalar ve Midilli Adas1'nin manzarasi goziiken, lizerinde Seytan'in ayak izi bulunduguna inanilan eski
bir lav birikintisidir.

4.10. KORUMA STATUSUNDE BULUNAN ALANLAR

Planlama alanimiz ve ¢evresinde Kesin Korunacak Hassas Alanlar, Nitelikli Dogal Koruma Alanlar1 ve
Siirduriilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alanlar1 olarak tescil edilen yerler bulunmaktadir.
Planlama alanimiz Surdirulebilir Koruma ve Kontrolli Kullanim Alanlari olarak belirlenen alan ile

cakismaktadir.
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4.11. MULKIYET YAPISI

1/1000 Olgekli Koruma Amach Uygulama Imar Plani hazirlanan Balikesir Ili, Ayvalik ilcesi, Kiiciikkkdy
Mabhallesi, 179 Ada/66 ve 67 Parsellerde kayith Kamu Miilkiyete konu tasinmazlar1 kapsamaktadir.

MULKIYET ANALIZI

MALIYE HAZINESI

——‘ PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI

Sekil 22:Miilkiyet Analizi
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5. KURUM VE KURULUS GORUSLERI:

1/1000 6lgekli Koruma Amagh Uygulama imar Plan hazirlanan tasinmazlar igin ilgili Kurumlar ile

yazismalar yapilmis ve ilgili Kurumlarin Goriislerinde;

» Milli Savunma Bakanlig1 Harekat Baskanligi'nin 17.11.2021 tarih ve E.1058048 sayil1 yazisinda
s0z konusu tasinmazlarin mevzuat kapsaminda yabancilarin tasinmaz mal edinemeyecekleri ve
izin almadikca kiralayamayacaklar1 bélgeler icerisinde kaldigi, yapilmasi planlanan projenin

onemli tesis kriterleri icerisinde yer almadigi belirtilmistir. Bu kapsamda;

o Yapilmasi1 planlanan Rekreaktif Amag¢h Kiy1 Planlamasi hakkinda hazirlanan imar
planlarina iliskin olarak; mevzuat kapsaminda Genelkurmay Baskanligi tarafindan
degerlendirilecek bir husus bulunmadigi, bahse konu basvurunun boélgede imar
planlarina goriis vermeye yetkili makam olan MSB Balikesir insaat Emlak Bélge

Bagkanligina yapilmasinin,

o Ayvalik Tapu Miidirligiince, Balikesir ili Ayvalik ilcesi Kiiciikkoy mahallesi sinirlari
icerisinde yer alan 179 ada 66 ve 67 parsellerin tapu kayitlarinda bulunan, 2949
yevmiye numarali "2565 SK 28. Md. Geregi Yabancilarin Tasinmaz Mal
Edinemeyecekleri ve izin Almadikca Kiralayamayacaklar1 Bolge icerisinde Kalmaktadir"
beyaninin korunmasinin; 7365 yevmiye numarali "Askeri Giivenlik Bolgesi Icerisinde
Kalmaktadir" beyaninin kaldirilmasinin uygun olacagi belirtilmistir.
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> Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhig1 Cevresel Etki Degerlendirmesi, izin ve Denetim
Genel Midiirliigii'niin bila tarih ve E. 2927613 sayil1 yazisinda Ilgi (a) yaz1 ekinde bulunan plan
acitklama raporunun "Plan Hiyerarsisi ve Gelisim Siirecindeki Yeri" basliginda; "Cevre ve
Sehircilik Bakanlig: tarafindan 05.06.2015 tarihinde onaylanan Balikesir-Canakkale Planlama
Bolgesi 1/100.000 o6lgekli Cevre Diizeni Plani'nda s6z konusu planlama alani "Dogal Karakteri
Korunacak Alan ve 3.Derece Sit Alanit" olarak planhdir" denilmekte olup, planlama alanin
"Rekreasyon Alani" olarak belirlendigi belirtilmistir. Bu kapsamda "Rekreasyon Alan1" CED
Yonetmeligi'nin Cevresel Etki Degerlendirmesi Uygulanacak Projeler (Ek-1) ve Se¢me, Eleme
Kriterleri Uygulanacak Projeler (Ek-2) Liseleri'nde yer almadigindan Yonetmelik hiikiimlerinin
uygulanmasina gerek bulunmadig, diger taraftan CED Yonetmeligi kapsami disinda yer alan
projeler ile ilgili olarak Bakanligin ilgi (b) yazis1 dogrultusunda, CED Yonetmeligi muafiyetine
iliskin bagvurunun Cevrimi¢i CED Siireci Yonetim Sistemi (e-CED) lizerinden Balikesir Valiligi
(Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi il Miidiirliigii)'ne yapilmasi ayrica alanin 3.Derece Sit
Alan1 icerinde yer almasi sebebi ile de Bakanligimiz Tabiat Varliklarini Koruma Genel

Midirligi'niin goriisiiniin alinmasinin uygun olacagi belirtilmistir.

> Ayvalik Kaymakamlhig Mill Emlak Ilge Miidiirliigii’niin bila tarih ve E.2286217 sayil yazisinda
Dogal Sit Alaninda kalan 179 ada 66 ve 67 parseller Cumhurbaskanhgl Kararnamesi ve
Bakanlik Makaminin 02.08.2021 tarih ve 1424441 sayili oluru ile "Dogal Sit-Sirdiriilebilir
Koruma Ve Kontrolli Kullanim Alan1" olarak degistirildiginden dolayi;; 3621 Sayili Kiyi
Kanununun Kiy1 Yapi ve Tesislerinde Planlama ve Uygulama Siirecine iliskin 7. maddesine gore
1/5000 olgekli ve 1/1000 o6lcekli Rekreaktif Amach Kiy1 Planlamasi yapilmasinda Kurumca

herhangi bir sakinca bulunmadigi belirtilmistir,

> Kiiltiir ve Turizm Bakanlig1 Yatirim ve Isletmeler Genel Miidiirliigii’niin bila tarih ve E.2218058
sayili yazisinda 2634 sayili Turizmi Tegvik Kanunu uyarinca ilan edilen herhangi bir Turizm
Merkezi veya Kiiltiir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi sinirlar icerisinde kalmadig:
anlasilan miilkiyeti Hazineye ait olan 179 ada 66 ve 67 parsellerin Bakanlik¢a turizm amach
degerlendirilmesi miimkiin goriilmediginden, s6z konusu tasinmazlarda 1/5000 o6lgekli ve
1/1000 olgekli rekreaktif amagh kiy1 planlamasi yapilmasinda, 2634 sayili Turizmi Tesvik

Kanunu ¢ercevesinde Bakanlik¢a herhangi bir sakinca goriilmedigi belirtilmistir.

» Ulastirma ve Altyapi Bakanlig1 Tersaneler ve Kiy1 Yapilar: Genel Miidiirliigii'niin bila tarih ve E.

160717 sayili yazisinda konu ile ilgili olarak yapilan inceleme neticesinde;
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o Rekreatif amach planlanan alanin Ayvalik Ilgesi sinirlan icerisinde bulundugundan

dolayi ilgenin elektrik ve su altyapisindan faydalanabilecegi,
o Bolgede hakim riizgarlarin ¢ogunlukla Kuzey (Yildiz) yonli oldugu,
o Planlanan alanin Edremit Havaalanina yaklasik olarak 45 km. mesafede oldugu,

o Illgi (b) yazida, imar plam teklifinin onaylanmasinda yatirnmlari agisindan sakinca
bulunmadiginin ve uygulama imar plani plan notlarina "Kiyi kenar cizgisinin deniz
tarafinda mevcut bulunan ve/veya yapilmasi planlanan kiyi yapilarina ait uygulama
projeleri, (gerekli etiit, hesap ve tiim teknik detaylari ile birlikte) Ulastirma ve Altyapi
Bakanligi, Altyapi Yatirimlart Genel Miidiirliigtine onaylanmak tizere verilecektir. Altyapi
Yatirimlar1 Genel Miidiirliigiince onayli uygulama projesi bulunmayan deniz yapilarinin
insaatina kesinlikle baslanilmayacaktir ve mevcut kisimlar gerekmesi halinde onaylanmis
bulunan uygulama projesine uygun duruma getirilecektir" notunun eklenmesinin gerekli
gorildigi belirtilmistir.

Bu itibarla; yukarida belirtilen plan notlarinin eklenmesi kaydiyla, ilgi (a) yaziya konu imar
plam teklifi, 3621 sayili Kiy1 Kanunu ve diger ilgili mevzuat hiikiimleri ¢ergevesinde uygun

bulundugu belirtilmistir.

Ulastirma ve Altyap:1 Bakanligi IV. Bolge Midiirliigi’'niin bila tarih ve E. 16097 sayili yazisinda
Genel Midiirliglin yazisinda, "Séz konusu imar plani teklifinin onaylanmasinda yatirimlarimiz
acgisindan sakinca bulunmamakla birlikte, Cevre ve Sehircilik Bakanliginca tasdik edilmesinin séz
konusu olmasi halinde; uygulama imar plani plan notlarina "Kiy1 kenar ¢izgisinin deniz tarafinda
mevcut bulunan ve/veya yapilmasi planlanan kiyi yapilarina ait uygulama projeleri, (gerekli etiit,
hesap ve tiim teknik detaylari ile birlikte) Ulastirma ve Altyapr Bakanligi, Altyapr Yatirimlari
Genel Miidiirliigiine onaylanmak lizere verilecektir. Altyapr Yatirimlart Genel Miidiirliigiince
onayli uygulama projesi bulunmayan deniz yapilarinin insaatina kesinlikle baslanilmayacaktir ve
mevcut kisimlar gerekmesi halinde onaylanmis bulunan uygulama projesine uygun duruma

getirilecektir'" notunun eklenmesi gerektigi belirtilmistir.

Ayvalik Belediye Baskanligi Imar ve Sehircilik Miidiirliigii'niin 17.01.2022 tarih ve E.29529
saylli yazisinda s0z konusu tasinmazlara ait koruma amacgh imar plani taslagina esas

05.01.2022 tarihli 2022 /20 sayili Meclis kararinin ekte sunuldugu belirtilmistir.

Il Tarim ve Orman Miidiirliigii'niin bila tarih ve E. 3698134 sayil yazisinda Bakanlhigin Tarim

Arazileri Degerlendirme ve Bilgilendirme Portalindan yapilan 6n inceleme neticesinde ve
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Midiirliige gonderilmis olan haritanin da incelenmesiyle rekreasyon alaninin, kiy1 kenar
cizgisinin deniz tarafinda kalan kumsal alan oldugundan dolayi, Rekreaktif Amacgh Kiy1
Planlamasi yapilmak tizere talep edilen sahanin 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi
Kanunu'nun 3. maddesinin (i) bendinde tanimlanan Tarim Dis1 Alan 6zelliginde oldugu
belirtilmistir. Bu itibarla Bakanligin Tarim Reformu Genel Miidiirliigii'niin 26.04.2018 tarih ve
1167396 sayili Tarim Arazilerinin Korunmasi Kullanilmasi ve Planlanmasina Dair Uygulama
Talimati'nin 9. maddesinin 9. bendi geregi ve 5403 Sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi
Kanunu'nun 13. maddesi uyarinca, Balikesir Ili Ayvalik ilcesi Kiiciikkdy Mahallesinde miilkiyeti
Hazineye ait (eski 2248 ve 6829) yeni 179 ada 66 ve 67 parsellere iliskin "Kiy1 ve sahil seritleri
ile dolgu alanlarinin dogal ve kiltiirel 6zelliklerini gozeterek korumak, bu yerlerin toplumun
yararlanmasina agik sekilde ve kamu yararina kullanimlarin1 saglamak" amaciyla Rekreaktif
Amacghh Kiy1 Planlamasi konulu talep hakkinda kurumca yapilacak herhangi bir islem

bulunmadig belirtilmistir.

Milli Savunma Bakanligi Lojistik Genel Miidiirligi’'niin 23.05.2022 tarih ve E.1281946 sayil
yazisinda s0z konusu planlama sahasi 09.12.2020 tarihli ve 3295 sayili Cumhurbagkanligi
Karan ile ilan edilen Ayvalik Stratejik Bolgesi (yabanci uyruklu gercek ve tiizel Kkisilerin
tasinmaz mal edinemeyecekleri ve izin alinmadikca kiralanamayacaklari bdélge) icerisinde

kaldig1 belirtilmigtir.
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ULASIM ANALIZI

——— PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI

- 18 M - ARAG YOLU

10 M- ARAG YOLU
- 10 M- YAYA YOLU

7 M- YAYAYOLU
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7. PLANIN GEREKCESI:

Planlama alanimizin Stirdiirilebilir Koruma ve Kontrolli Kullanim Alan olarak belirlenmesiyle plansiz
kalan bolgenin planh yapilasmaya gecilmesinin saglanmasi, kamuya ait arazilerin bolge ve iilke
turizmine kazandirilmasi, halkin ortak kullanim alani olarak diizenlenmesi, planlama alanin
cevresinde bulunan koruma imar planlariyla biitiinliigiiniin saglanmasidir. Kiy1 bandinda, kiy1 kanunu
dogrultusunda planlama yapilarak kiy1 bandinin korunmasini1 ve kiyida diizenli bir yapilasmanin
olusmasinin saglanmasi hedeflenmis olup, bununla birlikte bélgenin turizm merkezi niteliginde olmasi
ve kiy1 bandinda kentsel yasam ve fiziksel kaliteyi arttiracak, dogal yasamla iliski kurabilecek alan
olusturabilmek amaclandigindan planlama alanimiz hazirlanan 1/1000 6lgekli Koruma Amach

Uygulama Imar Planinda Rekreaktif Alan olarak belirlenmistir.
8. PLANLAMA KARARLARI:

Planlama alanimizin ana ulasim aksini belirleyen ve kuzeyinden gecen 18 m genisligindeki Arac¢ Yolu

hazirlanan 1/1000 élgekli Koruma Amagh Uygulama Imar Planinda aynen korunmustur.

Hazirlanan 1/1000 6lgekli Koruma Amagh Uygulama imar Planinda kiyi1 bandinda, kiyr kanunu
dogrultusunda yasa ve yonetmelikler cercevesinde resmi kurumlara ait goriisleri dogrultusunda;
miilkiyet dokusunun izin verdigi 6l¢iide hem kiy1 alanlarinin korunmasi hem de koruma-kullanma

dengesinin saglanmasi amaciyla planlama alanimiz Rekreaktif Alan olarak belirlenmistir.

Hazirlanan 1/1000 6l¢ekli Koruma Amagh Uygulama Imar Planinda Rekreaktif Alan olarak belirlenen
alanda; halkin eglence ve dinlenme gereksinimlerini karsilamaya doniik, a¢ik olarak diizenlenen
oturma ve yemek yerleri, yemek pisirme yerleri, cesmeler, acik havuzlar, oyun ve acik spor alanlari,
acik gosteri alanlari, yesil bitki ortiisii ve kiy1 yapisinin elverdigi yerlerde denize inis rampalari

bulunan kamu ya da 6zel alanlar yer alabilecektir.

Planlama alam1 Balikesir ili, Ayvalik ilgesi, 61 No.lu Sarimsakli Mevkii Dogal Sit Alani Bakanlik
Makami'nin 02.08.2021 tarihli ve 1424441 sayih OLUR'u ile "Dogal Sit-Siirdiirtlebilir Koruma ve
Kontrollii Kullanim Alan1" olarak tescil edilmis olup, Kamuya Acik Plaj Kumsal (Ozel Projesine Gére
Gelistirilecek) amachi Mevcut imar Plani hiikiimsiiz kalmistir. Bu dogrultuda planlama alanimiz
hazirlanan 1/1000 6lcekli Koruma Amacli Uygulama imar Planinda miilkiyet dokusunun izin verdigi
Olciide hem kiy1 alanlarinin korunmasi hem de koruma-kullanma dengesinin saglanmasi1 amaciyla

planlama alanimiz Rekreaktif Alan olarak belirlenmistir.
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Hazirlanan 1/1000 6lgekli Koruma Amach Revizyon Uygulama imar Plani sonucunda planlama alan

icinde elde edilen degerler asagida verilmistir;

Now

ALAN KULLANIMI

MEVCUT DURUM

PLAN SONRASI

FARK

Rekreaktif Alan

125.301,92 m?

+125.301,92 m?

Kamuya Acik Plaj
KUMSAL

192.814,12 m?

-192.814,12 m?

Planlama Dis1

) ,
Birakilan Alan 67.512,20 m +67.512,20 m
PLANLAMA ALANI

2 2 L
TOPLAM 192.814,12 m 192.814,12 m

9. PLAN NOTLARI:

KORUMA AMACLI UYGULAMA IMAR PLANI ONAMA SINIRI BALIKESIR ILI, AYVALIK ILCESI, KUCUKKOY
MAHALLESI, 179 ADA/66 VE 67 PARSELLERDE KAYITLI TASINMAZLARI KAPSAMAKTADIR.

REKREAKTIF ALANDA HALKIN EGLENCE VE DINLENME GEREKSINIMLERINI KARSILAMAYA DONUK, ACIK
OLARAK DUZENLENEN OTURMA VE YEMEK YERLERI ,YEMEK PISIRME YERLERIC ,ESMELER, ACIK HAVUZLAR,
OYUN VE ACIK SPOR ALANLARI, ACIK GOSTERI ALANLARI, YESIL BiTKI ORTUS UVE KIYI YAPISININ ELVERDIGI
YERLERDE DENIZE INI SRAMPALARI BULUNAN KAMU YA DA OZEL ALANLAR YAPILABILECEKTIR.

REKREAKTIF ALAN OLARAK BELIRLENEN ALANDA; OTOPARK, BIiSIKLET YOLU VE YURUYUS YOLU DISINDA
KALAN YAPISAL DONATI ALANLARINDA BETON VE BENZERI MALZEME KULLANILMAYACAK OLUP, ALANIN
TASARIMI GOZ ONUNDE BULUNDURULARAK DOGAL PEYZA] OZELLIKLERIYLE UYUMLU MALZEME SECIMi
YAPILACAKTIR.

KIYI KENAR CiZGISININ DENiZ TARAFINDA MEVCUT BULUNAN VEYA YAPILMASI PLANLANAN KIYI YAPILARINA
AIT UYGULAMA PROJELERI, (GEREKLI ETUT, HESAP VE TUM TEKNIiK DETAYLARI ILE BIRLIKTE) ULASTIRMA VE
ALTYAPI BAKANLIGI, ALTYAPI YATIRIMLARI GENEL MUDURLUGUNE ONAYLANMAK UZERE VERILECEKTIR.
ALTYAPI YATIRIMLARI GENEL MUDURLUGUNCE ONAYLI UYGULAMA PROJESI BULUNMAYAN DENIZ YAPILARININ
INSAATINA KESINLIKLE BASLANILMAYACAKTIR VE MEVCUT KISIMLAR GEREKMESI HALINDE ONAYLANMIS
BULUNAN UYGULAMA PROJESINE UYGUN DURUMA GETIRILECEKTIR.

PLANLAMA ISLEMINE YONELIK ALINACAK KURUM GORUSLERINDE BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.
TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGINE UYULACAKTIR.

BU ALAN ICERISINDE YER ALACAK KAMU VE/VEYA OZEL YATIRIMLARDAN, KAMU VE/VEYA OZEL YATIRIMLARIN
VAZIYET PLANLARI, MIMARI PROJELERI, UYGULAMA PROJELERI VE/VEYA PEYZA] PROJELERI BALIKESIR TABIAT
VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KOMISYONUNCA INCELENEREK UYGUN GORUS VERILMEDEN SOZ KONUSU
ALANDA INSAAT RUHSATI VERILEMEZ, UYGULAMAYA BASLANMAZ.

CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGUNCE 10.07.2017 TARIHINDE
ONAYLANAN 1/5000 VE 1/1000 OLCEKLI IMAR PLANLARINA ESAS MIKROBOLGELEME ETUT RAPORU VE
YERLESIME UYGUNLUK VERILERINDE BELIRTILEN HUKUMLERE UYULACAKTIR.

BU PLAN SINIRLARI KAPSAMINDAKI TUM ALANLARDA, BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN
KONULARDA “BALIKESIR-CANAKKALE PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI VE PLAN
NOTLARI”, “3194 SAYILI IMAR KANUNU”, 3621 SAYILI KIYI KANUNU VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERI, 2863
SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU”, “MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGi” VE
“PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGi” HUKUMLERI iLE HALEN YURURLUKTE BULUNAN VE BU PLANIN
ONAYINDAN SONRA YURURLUGE GIRECEK OLAN DIGER MEVZUAT HUKUMLERI VE MEVZUAT DEGISIKLIKLERI
(KANUN, TUZUK, YONETMELIK, TEBLIG) GECERLIDIR.
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10. EKLER:

10.

11.

12,

13.

14.

15.

16.

17.

18.

TAPU TESCIiL BELGESI,
KOORDINATLI KADASTRAL CAP BILGISI,
MULKIYET BILGILERI,
JEOLOJIK/JEOTEKNIK ETUT RAPORU,
KURUM GORUSLERI,
BILGI PAFTASI,
UST OLCEK PLANLAR,
MERI ONAYLI PLANLAR VE PLAN HUKUMLERI,
BURO TESCIL BELGESI,
PLAN MUELLIFI VE YETERLILIK BELGESI,
SEHIR PLANCISI HiSSE BELGESI,
PLANLAMA EKIiBi BELGELERI,
SOZLESME,

MEVCUT VE TEKLIF PLAN,

KARSILASTIRMALI ARAZi KULLANIM TABLOSU,
PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESINDEKIi OZEL KANUNLARA TABi ALANLARA iLiSKiN BiLGi PAFTASI,

PLANLAMA ALANI CEVRESINDEKI KIYI TESiSLERI,

PLANLAMA ALANINA AiT MAHKEME KARARI.
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