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BALIKESIR ILi, BANDIRMA ILCESI, PASABAYIRI MEVKII,

AYYILDIZ MAHALLESI, 2061 ADA 4 NOLU PARSEL

(1. ETAP) 1/1000 OLCEKLI KORUMA AMACLI UYGULAMA

IMAR PLANI

Plan Islem No: KUIP-101039116
Kurum Arsiv No: 2023/18912023

Umut Yasar KELEK

Sehir Plancisi Olgek: 1/1000

Balikesir ili, Bandirma 1lc;esi, Pasabayir1 Mevkii, Ayyildiz
Mabhallesi, 2061 Ada 4 Nolu Parsel (1. Etap) -2- paftalik
1/1000 &lgekli Koruma Amagh Uygulama Imar Plami incelendi.
Bakanlik Makamimin 01.12.2023 tarithli ve 8098190 sayili
Olur'u ile 1 nolu Cumhurbagkanligi Tegkilati Hakkinda

Niliifer CABALAR BAYRAK

Cumhurbagkanligi Kararnamesinin  109. maddesi uyarinca

4.Bolge Planlama Sube Miidiirii

onandi.

CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI
Tabiat Varliklarim Koruma Genel Miidiirliigii
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Marmara Denizi

BALIKESIR iLI, BANDIRMA ILCESI,
AYYILDIZ MAHALLESI, PASABAYIRI MEVKIi,
2061 ADA, 4 PARSELE AIT (1.ETAP)
1/1000 OLCEKLI
KORUMA AMACLI UYGULAMA [IMAR PLANI
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Kiy Kenar Cizgisi Aktarimina lligkin Koordinatlar
(ITRF 96 Datumunda, D.O.M.:27, 3 Derecelik Dilimde
Nokta No 4 X l
. i
B1 581237.97 4469023.89 |
B2 581207.09 4469034.97 |
B3 581173.96 4469040.29
B4 581171.22 4469040.48
B5 581168.36 4469042.20
B6 581126.58 4469077.33
B7 581101.02 4469092.39
B8 581094.22 4469096.28
B9 581091.02 4469098.97 |
B10 581076.60 4469108.00 |
B11 581009.01 4469156.09
B12 581008.56 4469156.43
B13 580986.62 4469172.71 |
B14 580964.18 4469189.81 |
; B15 580941.07 i 4469207.86 |
| B16 580904.81 | 4469240.72 |
B17 580897.09 4469246.42 |
B18 580892.09 4469250.24
B19 580885.09 4469255.36
B20 580878.89 4469258.00
B21 580864.82 4469254.90
B22 580864.78 4469254.90
B23 580732.68 4469349 .45
B24 580705.17 4469374.45
B25 580703.15 4469376.87 J
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(O-© (O | PLAN ONAMA SINIRI ONLEMLI ALAN SINIRI
. Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite
MULKIYET SINIRI OA-2.1b| SorunluAlaniar
(2061 ADA, 4 PARSEL - 1.ETAP) Shau Bgyramig Formasyonun Gozlendigi Alanlar
Egim %>10
Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme =~
—— —1 YAPI YAKLASMA SINIRI OA-5.1 | OturmaAcisindan Sorunlu Alanlar
. Bayrami¢ Formasyonun Godzlendigi Alanlar
. . Egim <%10
YAPILASMA DUZENI
E=YAPI EMSALI (KAKS) KORUNACAK ALANLAR

KONUT ALANLARI

E=1.20
Yengok=12.50 m.
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\ .
< L]

Yencok=BINA YUKSEKLIGI

v

GELiSME KONUT ALANI
KENTSEL CALISMA ALANLARI

i TiCARET ALANI

TICARET+KONUT ALANI
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I SURDURULEBILIR KORUMA VE
KONTROLLU KULLANIM ALANI SINIRI

KORUMA ALAN SINIRI
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TESCILLIi BINA

TESCILLIi PARSEL
(2061 ADA, 4 PARSEL)

ACIK VE YESIiL ALANLAR

] PARK ALANI

15%) &

GENEL HUKUMLER

BU PLAN VE PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA,
o “BALIKESIR-CANAKKALE PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLGEKLi CEVRE DUZENI
PLANI HUKUMLERI,

o 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU VE IiLGiLi
YONETMELIKLER,

« KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA YUKSEK KURULUNUN 113 SAYILI iLKE
KARARI,

« 2872 SAYILI GEVRE KANUNU VE iLGILi YONETMELIKLER,

OZEL HUKUMLER
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2.

BALIKESIRH19-b-15-d-4-c

KONUT ALANLARINDA EMSAL:1.20 VE Yencok:12.50 METREDIR. KONUT SAYISI 150 \(&1

M>'YE BOLUNMEK SURETIYLE BULUNACAKTIR.

TICARET + KONUT ALANLARINDA EMSAL:1.20 VE Yencok:4 KAT OLUP, TiCARET %40, ‘l‘(_;
KONUT %60 'DIR. BU ALANLARDA ASMA KAT YAPILABILIR.

TESCILLI YAPILARIN BULUNDUGU TIiCARET KULLANIMLI iMAR ADASINDA MEVCUT
TESCILLI YAPILARIN FONKSIYON VERILEREK RESTORE EDILMESi ESASTIR. BU ADAYA
iLAVE HICBIR YAPI YAPILMAYACAKTIR.

TESCILLI YAPILARIN BULUNMADIGI TICARET KULLANIMLI IMAR ADALARINDA

B1-B12

NOKTALARI ARASINDAKI

: | . 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE iLGILIi YONETMELIKLER, ARl RO S g Lt
= e AYRICA KONUNUN iLGIiSINE VE ALANIN OZELLIiGINE GORE DIiGER MEVZUAT 5. KONUT ALANLARINDA MINIMUM PARSEL BUYUKLUGU 5000 M*DIR.
= | HUKUMLERiI GEGERLIDIR. 6. BINALARIN GiRiS KOTLARI £ 0,00 KOTU BiNA KOSE KOTU ORTALAMASIDIR.
= SN N e e e e Q 2. PLANLAMA ALANINDA, 11.01.2017 TARIHINDE CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI 7. SUBASMAN KOTU MAKSIMUM % 1,20 METRE OLARAK TESIS EDILEBILIR.
=I e T« e s e s L MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU TARAFINDAN ONAYLANAN, “BALIKESIR y
................ A . . . " - 8. BAGIMSIZ GATI KATI VE GEKME KATI YAPILAMAZ .
R e e e e ’) C iLi BANDIRMA iLGCESi 5517.32 HEKTARLIK ALANIN MiKROBOLGELEME ETUT ¢ ¢ o
ey e M e e e e = O RAPORUNDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR. 9. PARSEL BAZINDA ZEMIN ETUDU YAPILMADAN iNSAAT RUHSATI VERILEMEZ.
- e e e T e T T T T T o . ) .
= P = o eumue e =i HO 3. PLANLAMA ALANINDA YAPILAN UYGULAMALAR ESNASINDA HERHANGI BiR KULTUR 10. PLANLAMA ALANINDA OTOPARK IHTIYACI YONETMELIK KAPSAMINDA PARSEL ICINDE &Q
- = e s = VARLIGINA RASTLANMASI HALINDE 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI ACIK VEYA KAPALI OTOPARK OLARAK KARSILANACAKTIR. :
= A e e L [O - KORUMA KANUNUNUN 4. MADDESI KAPSAMINDA EN YAKIN MULKI IDARE 11. KAT HOLLERINDE, KAT ORTAK ALANLARINDA KALMAK SARTI iLE TESiSAT SAFTLARI '
——> e AMIRLIGINE VEYA EN YAKIN MUZE MUDURLUGUNE, TABIAT VARLIGINA RASTLANMASI YAPILABILIR.
. N HALINDE ISE 1 NUMARALI CUHMURBASKANLIGI KARARNAMESI HUKUMLERI 12. PARSEL SINIRI iCINDE ARAGC VE YAYALAR iGiN GiRi$S KOPRULERIi MERDIVENLER V
s < — = UYARINCA iLGiLi TABIAT VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KOMiISYONUNA BILGi - ¢ ARAC AR l¢ S KOI - A
Zi : . RAMPALAR UYGUN GENIiSLIKLERDE VAZIYET PLANINDA GOSTERILMEK SURETI iLE
? , - VERILECEKTIR. o
= ~ — = _ o o _ o o YAPILABILIR.
== — = : == : 4. PLANLAMA ALANI iCERISINDE HICBIR SEKILDE MADENCILIK FAALIYETI YAPILAMAZ. 13. IHTIYAC DUYULMAS! HALINDE KONUT ADASI ICERISINDE (CEKME MESAFESI DISI
£ ’ = — S TAS, TOPRAK, KUM ALINAMAZ. TOPRAK, CURUF, GOP, SANAYi ATIGI VB. MALZEME - YAC Mo ae ¢ = (¢ S
: = ——c == = D T o HARIC) IMAR PLANI DEGISIKLiGI YAPILMAKSIZIN 25 M2Yi GEGMEYEN YERALTI VE
= — o 22 = = = = - _ YERUSTU TRAFO BiNALARI YAPILABILIR.
4 — e e VY (O 5. PLANLAMA ALANINDA YER ALAN KULLANIMLAR iCiN GEREKLi OLAN TRAFO, 14. TURIZM TESIS (OTEL) ALANINDA E:1.20 VE YENCOK:4 KATTIR
—f 7 = = . ~ D TELEKOM YAPILARI, ARITMA TESiSi, SU DEPOSU, FOSEPTIK VB. KULLANIMLAR YER - ( ) i cok: -
= e @ ALABILIR. 15. KENTSEL TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI (SAGLIK TESisi, SOSYAL TEsis, CAMi)
....... e e ;
e e e e —— S0k 6. ENERJi, HABERLESME, iCME SUYU, KANALIZASYON VB. HATLARININ YER ALTINDAN ALANLARINDA YAPILASMA KOSULLARI YATIRIMCI KURULUSLARIN TALEP ETMES| VE
SOtE ﬂ? = == O GEGIRILMES| ESASTIR GCEVRE YAPILASMA YOGUNLUKLARINI GEGMEYECEK SEKILDE HAZIRLANACAK AVAN |
Z - 2720 T - o - o PROJEYE GORE “BALIKESIR TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KOMISYONU VE [F
= ; Z % O 7. PLANLAMA ALANINDA BITKI ORTUSU, FLORA-FAUNA, TOPOGRAFYA, SILUET ETKISINI BALIKESIR KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU KARARI” -
— - s 00 Q BOZABILECEK, TAHRIBATA YONELIK HIGBIR EYLEMDE BULUNULMAYACAKTIR. DOGRULTUSUNDA BELIRLENECEKTIR. =t 1
- o : i ) rd i . ; ; -
7 e 21} = : \ _ O \ 8. PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK INSAI FAALIYETLERDEN EKOLOJIK YAPININ 16. OZEL EGIiTiM ALANINDA E:0.90 VE YENCOK:3 KAT'TIR.
e o e = \ 4, (FLORA/FAUNA) ETKILENMEMESI ADINA MAYIS 2023 TARiIHINDE UNiVERSITELERIN 17. BALIKESIR KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU'NUN 09.08.2018 TARIHLI |-
= —=> == 7 i) ILGILI * BOLUMLERINDEN (BIYOLOJI BOLUMU) AKADEMISYENLER TARAFINDAN . VE 604 SAYILI KARARIYLA TESCILLiI YAPILARA YONELIK i LEVLEN[;iRI.VIE YAPILARA
e —— e —— SO T \ HAZIRLANAN BIYOGESITLILIK RAPORU’NDA BELIRTILEN ONERi VE TEDBIRLERE " ) lin LIK 1S ’ V7
s T = /D \ UYULAGAKTIR YONELIK HAZIRLANACAK OLAN ROLOVE, RESTITUSYON VE RESTORASYON
; o 2 7 \p S @ \ \ S : ’ _ _ PROJELERI DOGRULTUSUNDA  iLGiLi KORUMA BOLGE KURULU’NCA
—=——— ® \ )\ 9. PLANLAMA ALANINA AIT KORUMA AMAGLI 1/1000 UYGULAMA IMAR PLANI VE 1/5000 DEGERLENDIRILECEKTIR. TESCILLi YAPILARIN ISLEVININ DEGISTIRILMESI ISTEMI,
i @ ow= X \ S \ OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI BIRLIKTE HAZIRLANMISTIR. iLGiLi KORUMA BOLGE KURULU’NUN DEGIiSIKLIK iSTEMINE iLiSKIN PROJELERI
— =0 \ 2061/34 \ 10. PLANLAMA ALANINA AIiT KORUMA AMAGCLI iMAR PLANININ UYGULANMASINA UYGUN GORMESI iLE MUMKUNDUR. A
X \ oot N YONELIK HAZIRLANACAK PEYZAJ PROJESI CEVRE SEHIRCILIK BAKANLIGI, TVKBK
1 15 i \_ TARAFINDAN ONAYLANMADAN UYGULAMAYA GEGILEMEZ. UYGULAMAYA iLiSKIN
5T \\ \\ Y \\ iSLEMLERDE BELEDIYESIi YETKILIDIR.
= ‘ \ \\ \ . = = =
@ \ \ \PAR K \ i 2061/28 11. PLANLAMA ALANI BALIKESIiR BANDIRMA ASKERI HAVAALANI MANIA PLANI KONiK
@ \ ot e \ YUZEY SINIRLARI iCERISINDE KALDIGINDAN T.C. ULASTIRMA VE ALTYAPI BAKANLIGI,
C:) \ \ N \ SiviL HAVACILIK GENEL MUDURLUGU'NUN 25.05.2023 TARIH VE E-46715750 -105.03
_— \ [010.01;010}-54775 SAYILI YAZISINDA BELIRTILEN HUSUSLAR iLE iLGiLi HAVAALANI
‘\ \ by i MANIA PLANI KRITERLERI VE PLAN NOTLARINA UYULACAKTIR.
\ \ 2061/36 \ \ " R .
| < 2061/32 \ 5 _} 12. T.C. KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU'NUN 7.04.2023 TARIH VE E.84113134
| v \ 4 hall \ \ 755.01/1138930 SAYILI YAZISINDA BELIRTILEN HUSULARA UYULACAKTIR.
“\ > n f ¢ ’ ~ ,“ E \ \\ Y - = - . . . . TR =
! 2?@1/41 . a a, es Vo \ ,,, 13. TARIM VE ORMAN BAKANLIGI'NIN (DSi 25. BOLGE MUDURLUGU) 12.06.2023 TARIH VE ~
; \ P S \ E-32828584-622.02-3497505  SAYILI  YAZISINDA  BELIRTILEN HUSUSLARA
\ L UYULACAKTIR.
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L [, . Bu pafta; fotogrametrik yontemle, koordinatlar Balikesir lli Bandirma ilgesi Ayyildiz mahallesine ait
06 ‘ ‘ » | ve pafta bélimlemesi en son giincellenmis KONTROL Fotogrametrik yontemle Uretilen 1/1000 olgekli Sayisal Halihazir
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KIYl KENARCIZGISI 1/1000 OLCEKLI

20L3B ISIMLI MEVZI PAFTADAKI 07.08.2008
TARIHINDE ONAYLANMIS KiY! KENARCIZGISINDEN,
B12 - B21 NOKTALAR! ARASINDAKI

KIYl KENARGIZGISI 1/1000 OLGEKLI

20L2C ISIMLI MEVZI PAFTADAKI 07.08.2008
TARIHINDE ONAYLANMIS KIYI KENARGIZGISINDEN,
B21-B25 NOKTALARI ARASINDAKI

KIYl KENARGIZGISI 1/1000 OLGEKLI

20L2D ISIMLI MEVZI PAFTADAKI 07.08.2008
TARIHINDE ONAYLANMIS KIY! KENARGIZGISINDEN
DOGRU OLARAK AKTARILMISTIR.
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