— \)
s S

K  §
W &k X F

A
MW

T.C. CEVRE, SEHIRCILIK VE iKLIM
DEGISIKLIGIi BAKANLIGI

TABIAT VARLIKLARINI
KORUMA GENEL MUDURLUGU

BALIKESIR iLi MARMARA ILCESI
TURKELI(AVSA) MAHALLESI
8763-8764-8765-8766-8767-8768-8769-8770
PARSELLER IMAR ADA HATI DUZENLENMESINE
iLISKIN 1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI
DEGISiKLIGI VE
1/1000 OLCEKLIi UYGULAMA iMAR PLANI
DEGISIKLIGI

PLAN ACIKLAMA RAPORU

2023




ICINDEKILER

1. BOLUM: PLANLAMA ALANININ KONUMU.........coceuerererrreretereresenesesssesesesesesssssssssesesesessssnns 5
1.1 PLANLAMA ALANININ YERI......oovivoeeieeecieeeee s sees e es e sssesssansanes 5
1.2. YONETIM YAPISI, IDARI BOLUNUS VE SINIRLAR ......ovuvveeveereeeeeeeeese s sssas e 6
1.3. PLANLAMA ALANI CEVRESINDEKI PLANLAR.......coorvuieeeereeeeeeeeseseeseessssses s sessses s ssessesssensanes 7
1.4.1/25000 OLCEKLI FIZIKI HARITA <...ooeoeeceeeeeee e sess s 8
2. 2.BOLUM: PLAN HIYERARSISI VE GELISIM SURECINDEKI YERI......cvovveveeereeereeeerereeeereeiese s 10
2.1.PLANLAMA SURECININ TARIHSEL GELISIMI VE MAHKEME KARARLARI .....cooovvveerereieieenn 10
2.2.1/100.000 OLCEKLI BALIKESIR CANAKKALE CEVRE DUZENI PLANI......ocveveeeeeeeeeeeesenenn 11
2.3.1/100.000 OLCEKLI BALIKESIR MARMARA GUNEYI-ADALAR KULTUR VE TURIZM KORUMA
VE GELISIM BOLGESI CEVRE DUZENI PLANL......ccovuverveeeeee e sesssensanes 13
2.4.1/25.000 OLCEKLI BALIKESIR MARMARA GUNEYI-ADALAR KULTUR VE TURIZM KORUMA VE
GELISIM BOLGESI NAZIM IMAR PLANI......oooveioeceeeeee s 14
2.5, BUTUNLESIK KIYIPLANI ..o sesees s sasses s ses s s s s ssesannen 15
2.6. MERTIMAR PLANLARI ......oouvveveeveeeeeeeeeeseees e sssees s sssssss s s s ssssssesssssse s s ssss e ssssanoen 17
2.6.1. 1/5.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANLARI ......covvvverveeineeeeeeseesees s seeeseesseseessee s 17
2.6.2. 1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANLARI........oververeeerereeeeeeeeeeeseeseeessee s 17
2.6.3. 1/1.000 OLCEKLI AVSA UYGULAMA IMAR PLANI NOTLARI VE HUKUMLERI........... 18
3. BOLUM: ARASTIRMA VE ANALIZ CALISMALARL ......coovereeeeeeeeeeeeseeeeesees e sssenoen 27
3.1 HALIHAZIR HARITA BILGIST ..o sess s se e esannen 27
3.1.1.  1/5000 OLCEKLI HALIHAZIR HARITA BILGISI......ouveeeeececieeeeee e 27
3.1.2. 1/1000 OLCEKLI HALIHAZIR HARITA BILGISI....vvvvvvvveeesrsssssssesecceececnissssssee 28
3.2. JEOLOUIK DURUM ..o eeeeeeeeees s sas s sss s essss s sass s sesasnnn 28
3.2.1. SONUC VE ONERILER......ouoeeeeeeeeeeeeeeeeseesseseessess s sessss s ssesesssssssssssssssesssansanes 28
3.3. ULASIM BAGLANTILARI ......ooveeeeeeeeeeeeeeeseee e sssees s saessss s s sess s sssss s s sesssassssssesssssaneen 38
3.4. DEMOGRAFIK YAPISI .....ooveeeeeeeeveeees e sessees s ssss e sssssssssessssssssassasssasssssssssssssasnnnn 39
3.5. AKARSULAR-TASKIN ALANLARI SIT ALANLARI|, KORUMA BOLGELERI.....coovververerrercrrrenne. 40
3.6. TARIM VE HAYVANCILIK ALANLARL ......ovvieveeeeeeeeeeseeeeeseesseesees s sssses s sessss s sessssssesnnes 40
3.7.TKLIM VE BITKIE ORTUSU ..ot sansaes 4]
3.8.SOSYAL VE EKONOMIK YAPI ....ooviieeeeeeeeeeeeeee e eeeseesaes s ses s sassas s ses s s sassass s snsnsaens 42
3.9, SEKTOREL YAPL ..o sa s s sassase s s snsansans 43
3.10. OZEL KANUNLARA TABI ALANLAR ......cooveeeeeeeeeceee et eeeeeesaes s s sassaes s sansees 45
3.10.1. TESCILLI KORUNMASI GEREKEN TASINMAZ .......oveeeeeeeeieeeeeeeeeeseesees s ses s senees 45
3.10.2. OZEL CEVRE KORUMA BOLGESI ..ot snnen 45
3.10.3.  KIYI KANUNU KAPSAMINDA KISMi YAPILASMA KARARI .......ovvveerreirresreseeseeesiesiensennes 48
3.11. YAPEYASAKLE ALAN ..ot sae s ssssss s s s ssssansassaes s s sansenns 48
3.12. MULKIYET YAPIS] <ot sss s s sansassassss s sansenes 48
3.13. ARAZIKULLANIM ..ot sssssssas s sannes 50
3.14. KAT ADEDI ANALIZI ..o seneens 50



3.15. ALAN FOTOGRAFLARI ..ottt sses s sttt ssnes 51

4, BOLUM: KURUM GORUSLERI.......oerveeeieeeeeeeeeceeeeee e 52
B, BOLUM: SENTEZ....ooooeeeceeeeee e 56
6. BOLUM: PLAN TEKLIFI .ooovoeeveceeeeeeeee st 57
6.1. PLANLAMANIN AMACI VE GEREKCESI.....ovuuieeeorieceeeeeesieeeee e sesses s sessaenen 57
6.2 PLANLAMA ...t s s s s sannen 59
6.2.1.  ULASIM BAGLANTILARINA ILSKIN DEGISIKLIK ......voevveceerceeiceeeceeeeeee et 59
6.2.1.1. NAZIM IMAR PLAN L .....oooveeeeeeeeeeeeeeee e sesasssess s 59
6.2.1.2. UYGULAMA IMAR PLANI .....oouiireeeeeeeeeeeesee e sesas s 60
6.2.2.  KENTSEL CALISMA ALANLARI .....ovovereeeeeeeeeeeee e s 61
6.2.2.1. NAZIM IMAR PLANIL.....oooveeeeeeeeeeeeeseeeees e vessees s sesessssss s sansanns 61
6.2.2.2. UYGULAMA IMAR PLAN I .....oouiieeeieeeeeeees e sesas s 62
7. PLAN NOTLARI ..ot ssss s sesssans s snns e 63

3|Sayfa



©® N o 0 A~ WD

N N N DN = m om oem e e e ed oed =ad 0
A W N = O 0 ©0 N & 0 b W N = O -

NNDN
No O

W W W W W NDN
A W N = O 0 ©®

HARITALAR

ALANIN ULKE VE BOLGE ICINDEKI YERI ...ocvuvvieverierieieeiiessisisie e 5

MARMARA BOLGESIILLERT ....ecveveiviiieeiieisiseie et 6

BALIKESIR ILCELERI....veveoeeeeeceeeee v sass e s 6

PLANLAMA ALANI CERVRESINDEKI PLANLAR .......oovvverveceieeeeieeesieeseeseeessssees e 7

1/25000 OLCEKL FIZIKI HARITA ..ot 8

ALANIN UZAK UYDU GORUNTUSU ..ot 9

ALANIN YAKIN UYDU GORUNTUSU....cvevevieeieeicicicie e 9

1/100.000 OLCEKLI BALIKESIR-CANAKKALE CEVRE DUZENI PLANI (YAKIN) ...oovveveieenee. 11

1/100.000 OLCEKLI BALIKESIR-CANAKKALE CEVRE DUZENI PLANI (UZAK) ..o, 12
. 1/100.000 OLCEKLI TURIZM GELISIM BOLGESI CEVRE DUZENI PLANI ........ceveevrerreererernens 13
. 1/25000 OLCEKLI TURIZM GELISIM BOLGESI NAZIM IMAR PLANI.......oveveeeeeeeeeeeeseeees 14
. BALIKESIR-CANAKKALE 1/50000 OLCEKLI BUTUNLESIK KIYI ALANLARI PLANI (YAKIN) ....... 15
. BALIKESIR-CANAKKALE 1/50000 OLCEKLI BUTUNLESIK KIYI ALANLARI PLANI(UZAK).......... 16
. AVSA ADASI MEVCUT 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI .....ovorveeeeeeeeeeeeeee e 17
. PLANLAMA ALANI ANAHTAR PAFTA .....oooioereeeeeeseeeeeieseessesseessesssessessssssessasssssass s s snnsaens 17
. AVSA ADASI MEVCUT 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI......c.oviveeeeeeeeeeeeeeeseenes 18
. PLANLAMA ALANT ANAHTAR PAFTA......ooooiereeeeeeeeeeeeeeeessesseessesssessessssssessasssssass s s snnsanes 18
. 1/5000 OLCEKLI HALIHAZIR HARITA ..ot sese s 27
. 171000 OLCEKLI HALIHAZIR HARITA ..ot ses s 28
. PLANLAMA ALANI YERLESIME UYGUNLUK HARITASI .....cvovvoreeeeereeeeeeeeseeeseeesees s sessesnanes 37
. ULASIM BAGLANTILARI HARITAS ..o sese s sase s 38
. MARMARA ILCESI DEMOGRAFIK YAP ......oooiveeeeeeeeeeeeeeeseesesssesseesesseessesssssass s snnsaens 40
. TURKIYE VE BALIKESIR' DE KAMU YATIRIMLARININ SEKTOREL DAGILIMI ......oveoveeeereerennnn 45
. MARMARA DENIZi VE ADALAR OZEL CEVRE KORUMA BOLGESI SINIRI ......vvoveevererienean 47
. IMAR KOMISYONU KISMI YAPILASMA KARARI ... 48
o KISMIYAPILASMA HARITAS] ... sees s sssssesses s s sassssnnaens 48
. PLANLAMA ALANT ANAHTAR PAFTA .....ooooioeieeeeeeseeeeeeseessesseessessses s snssssssesssssasssesssssesssnssanns 49
. PLANLAMA ALANI ARAZI KULLANIM PAFTASL......oooouieeeeceeeeeiesieseeeesees s sessessaes s senees 50
. PLANLAMA ALANI KAT ADEDI ANALIZI.....oooevoeveeeeeeeeeeeeeeee et sanees 50
. PLANLAMA ALANI FOTOGRAF PAFTAS .....ovivieeeveeeeeeeeeeeeeees s sesessee s sessessassass s sannes 51
Y =1 =74 56
o KAMULASTIRMA KARARI ..ot ses e s sassas s ssssassassss s aesassnnees 57
. 1/5000 OLCEKLI ONERI NAZIM IMAR PLANL.....coorvurvereeeeeeeeeeseee s s sesses s sannes 58
. 1/1000 OLCEKLI ONERI UYGULAMA IMAR PLANI .....ooovvieeveeeeeeeeeeeee e seees 58

4|Sayfa



1. BOLUM: PLANLAMA ALANININ KONUMU
1.1. PLANLAMA ALANININ YERI

Marmara Denizi'nin guney batisinda 3 buyUk (Marmara-Avsa-Pasalimani) ve 9
kUOcUk ada vardir. Marmara adalarr ismini tasiyan bu adalar, yapl ve yer sekilleri
bakimindan Kapidag Yarimadasi'nin Marmara Denizi'ndeki uzantis
gbérinUmundedirler. 4. zamanin sonlarinda deniz seviyesinin yUkselmesi ve alcak
kesimlerin sular altinda kalmasi sonunda, anakara Kapidag Yarmadas'ndan ve

birbirinden ayrilarak bugunku sekillerini almislardir.

Avsa Adas'nin Marmara ve diger adalarla arasindaki derinlik 16-35 m
arasindadir. Sadece Ekinlik Adasi'ni birlestiren kara parcasi 1-4 m derinlikte oldugundan
sakin havalar da bu baglantiyr izlemek mimkin olmaktadir. Adanin uzunlugu 9 km, eni
4 km kadardir. Toplam yUzalcumu 36 km?'dir. Adanin batisinda Uzerinde bir deniz feneri
bulunan Hayirsiz Ada yer alir. Planlama alani; Balikesir ili, Marmara iicesi, Torkeli (Avsa
Mahallesi) sinirlarnda bulunmakta  olup X=52072-52045 Y=49921-49975 yerel

koordinatlarn arasinda kalan alandan olusmaktadir.
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HARITA 1: ALANIN ULKE VE BOLGE iCiNDEKI YERI
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1.2. YONETIM YAPISI, IDARI BOLUNUS VE SINIRLAR

Planlama alani; Turkiye'nin Marmara Bélgesi'nde yer almakta olup, Balikesir ili
Marmara ilcesi Turkeli Mahallesi idari sinirlan icinde yer almaktadir. Balikesir ili cografi
olarak; 39 °44'27" kuzey enlemi ile 27 °49'09" dogu boylami arasinda yer almaktadir.
lin dodu sininni, Bursa ve Kitahya illeri; giney sininni, Manisa ve izmir illeri; bati sininni
Canakkale ili ile Ege Denizi ve kuzey sininni ise Marmara Denizi olusturmaktadir. ilin
yUzOlcUmU 14.272 km?2'dir. Marmara ilgesi; Balikesir ilinin 20 ilcesinden biri olup, cografi
olarak 40° 37' 10" Kuzey enlemiile 27° 37' 0" Dogu boylami arasinda konumlanmaktadir.
ilcenin kuzey, bat ve dodjuda Marmara Denizi'ne kiyisi bulunmakta, gineyinde
Bandirma ilcesi yer almaktadir. Marmara ilcesi, Balikesir il merkezinin kuzey kesiminde
yer almakta olup, il merkezine 109 km mesafededir. iicenin yUzdlcOmU 117,18 kmadir.
Planlama alaninin bulundugu Mahallesinin Marmara licesi merkezine mesafesi ise
yaklasik 16 km mesafededir. Planlama alani ise Avsa Adasinin kuzeybat kisminda,

toplam 3.106,890 m2lik alani kapsamaktadir.

merkezi

4 Burhaniye
Savastepe

HARITA 3: BALIKESIR iLCELERI
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PLANLAMA ALANI CEVRESINDEKI PLANLAR
Planlama alanina iliskin 1/1000 élcekli Uygulama imar Plani Avsa (TUrkeli) Adasi

1.3.

bUtUnlestiriimis durumda planlar asagida belirtiimistir.
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HARITA 4: PLANLAMA ALANI CEVRESINDEKi PLANLANAR
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1.4. 1/25000 OLCEKLI FiZiKi HARITA
1/25000 o&lcekli Fiziki Haritada planlama alninin G18-C3 numarall pafta sinir

icerisinde kaldigr gézukmuUstUr.

S

LAMA

HARITA 5: 1/25000 OLCEKLI FiZiKi HARITA
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HARITA 7: ALANIN YAKIN UYDU GORUNTUSU
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2. BOLUM: PLAN HiYARARSISI VE GELiSIM SURECINDEKI YERI
2.1. PLANLAMA SURECININ TARIHSEL GELiSiMi VE MAHKEME KARARLARI

Marmara Adasi’'nin antik ismi Prokonnesos olarak bilinmektedir. Adada ik
yerlesme, antik cagda Miletoslularca olmustur. Deniz kolonileri ile baglanan yerlesim,
15.yUzyildan itibaren de TUrklerle devam etmistir. Gecmiste ada halkinin cogunlugunu
olusturan Rumlar, yUzyillarca Torklerle birlikte yasamislardir. Lozan Anlasmasina ek
olarak yaplilan Turkiye-Yunanistan nUfus muUbadelesi sonucu Rumlar, Yunanistan'a
gitmek zorunda kalmis adaya Karadeniz Bolgesinden gelenler ile Girit Adasi’ndan

mubadele ile gelenler yerlestirilmistir.

Marmara ik caglardan bu yana mermer yataklarn nedeniyle Ulkeyi imar etmek
isteyen Roma ve Bizans imparatorlugu’nun en Onli komutanlannin ilgisini cekmistir.

Osmanli déneminde yapilan cami ve saraylarin mermerleri adadan saglanmistir.

Avsa'nin ilk yerli halki hakkindaki ilk yazil bilgiler cografyaci Strabon ve tarihci
Plinius'un kitaplarinda bulunmaktadir. Toprak durumu bakimindan hicbir zaman zengin
olamamis, bagimsiz bir idareye kavusamamis olan ada, tarih icinde, cevresinde hakim
olan kuvvetin arkasindan gitmistir. Hristiyan din adamlari icin bir sGrgin yeri olarak
kullaniimis ve bUtin Ortacag boyunca bos kalmistir. Simdiye kadar hicbir sistematik kazi
yaplmamistir. Ancak adada, anakara Kapidag Yarimadasi'ndan ayrimadan énce
bazi ilkel topluluklarn yasadigl, avcllikla gecindigi, anakara ile baglanti kesilince yeni
bir yasam bicimi gelistirdikleri, avciligi azaltarak tarm, besicilik ve balikcilikla gecindikleri

baz buluntular nedeniyle anlasiimaktadir.

Avsa'nin yUzyillar icinde degiserek gelen bircok ismi vardir. Kyzikos'lu Diogenes,
Propontis adalarini anlatirken Ofiousa ile Fisia'yi birbirinden ayirmistir. Plinius bu adaya
OPHIUSSA der. Bizans tarihinde ise adanin ismi AFOUSIA'dir. La Mottraye 17. yUzyll
basinda, adaya buradaki Meryem Ana Manastin nedeniyle Pnagia adi verildiginden
bahseder. Marmara Adalarinda tarihi incelemeler yapan Gedeon'a, Patrikhane
tarafindan verilen 1892 tarihli vasiyethamede ise, adanin ismi AOSIA seklinde yazilimistir.
Rumlar adayi terk etmeden dnce ise AFISSIA ismini kullanmislardir. Ada’nin ismi daha

sonraki zamanlarda Araplar Adasi olarak da anilmustir.

Yakin zamanlarda adanin resmi adi TUrkeli olmustur. Daha sonralar
gunUmuzde adanin tarihi isminin  TUOrkcelestiriimis sekli olan  AVSA kullaniimaya
baslanmistir. 2 Kasim 1991 tarihinde "Avsa Adasi" adi altinda belediye statUsU alarak
beldeye ddénustU.12 Kasim 2012'de TBMM'de kabul edilen 6360 sayil kanun ile mahalle

olmustur.
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Planlama alani sinirlar dahilin de yapilan incelemelerde alana dahil herhangi

bir mahkeme karar bulunmadigi gérblmektedir.

2.2. 1/100.000 OLCEKLIi BALIKESIR-CANAKKALE CEVRE DUZENI PLANI

Planlama alani Cevre ve Sehircilik Bakanli@i tarafindan 16.02.2015 tarihinde

onaylanan “1/100.000 Olcekli Balikesir Canakkale Cevre DUzeni Plan” G18 ve GI19

paftalannda “Kentsel Meskun Alan™ lejant tanimi altinda planlandigi gérdimustr.
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HARITA 8: 1/100.000 &OLCEKLi BALIKESIR-CANAKKALE GEVRE DUZENi PLANI (YAKIN)
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HARITA 9: 1/100.000 &LCEKLi BALIKESIR-CANAKKALE CEVRE DUZENI PLANI (UZAK)
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2.3. 1/100.000 OLCEKLI BALIKESIR MARMARA GUNEYi - ADALAR KULTUR VE
TURIZM KORUMA VE GELiSIM BOLGESI CEVRE DUZENi PLANI

Balikesir Marmara GUneyi-Adalar KUltUr ve Turizm Koruma ve Gelistirme Bdlgesi
1/100.000 Olcekli Cevre Dizeni Planinda G18 ve G19 Paftalarinda yer almaktadir. Plan
KOltor ve Bakanlh@ tarafindan 30.12.2013 tarihinde onaylanarak yUrorlGge girmistir.

Planlama kararlarina bakildiginda planlama alani sinin disinda kaldigi ve plansiz oldugu

gorUimektedir.

HARITA 10: 1/100.000 OLCEKLI TURIZM GELi§SiM BOLGESi CEVRE DUZENi PLANI
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2.4. 1/25.000 OLCEKLi BALIKESIR MARMARA GUNEYi - ADALAR KULTUR VE
TURIZM KORUMA VE GELISIM BOLGESI NAZIM iMAR PLANI

Balikesir Marmara Guneyi-Adalar Koltor ve Turizm Koruma Gelisim Bolgesi
1/25.000 Olcekli Nazim imar Planinda G18C3 ve G19D4 paftalarinda yer almaktadir.
Planlama kararlarina bakildiginda planlama alani sinirt disinda kaldigi ve plansiz oldugu

go6rUlimektedir.
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HARITA 11: 1/25000 &LCEKLi TURIZM GELiSiM BOLGESI NAZIM iMAR PLANI
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2.5. BUTUNLESIK KIYI PLANI
Balikesir- Canakkale illeri BUtUnlesik Kiyi Alanlar Plani 1 no’ lu Cumhurbaskanhid
Kararnamesi'nin 102. maddesi uyarinca 18.09.2020 tarihinde onaylanarak yOrirlGge

girmistir. Planlama alani Balikesir-Canakkale llleri 1/50.000 dlcekli BUtUnlesik Kiyi Alanlari

Planinda “Kentsel Alan” olarak belirlendigi gérGlmustar.

BALIKESIR - CANAKKALE ILLERI
1/50.000 OLGEKLI
BUTUNLESIK KIYI ALANLARI PLANI

1 - BANDIRMA BOLGES|

PLANLAMA
ALANI

ALANLARI PLANI (YAKIN)

N
HARITA 12: BALIKESIR-GCANAKKALE iLLERI 1/50.000 OLGEKLi BUTUNLESIK KIYI
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HARITA 13




2.6. MERi IMAR PLANLARI
2.6.1. 1/5000 OLCEKLi AVSA NAZIM iMAR PLANI

Planlama alanina iliskin 21.11.1991 yiinda onayli 1/5000 &lcekli mevcut Nazim
imar Plani 05.11.2021 tarih ve 4758 sayil Cumhurbaskanhidi Karari ile; Marmara Denizi
ve Adalar Ozel Cevre Koruma Bélgesi olarak ilan edilerek mevcut imar planiarnin

yUrorlogu durdurulmustur.

25.03.2022 onama tarihli Avsa imar plani kararlar incelendiginde; planlama
alaninda 8764, 8766, 8768,8770,8763,8765,8767 ve 8769 numaral parsellerin ticaret
alani olarak planlandigi goértlmektedir. Planlama alaninin dogu kisminda tasit yollarinin
kesistigi kavsak alani bati kismina dogru 12.39 metre genisliginde kaldinm islenmeyen

yaya yolu olarak planlandigi gérilmektedir.

g ";1&; . N - \s;.;:]
HARITA 14: AVSA ADASI MEVCUT 1/5000 OLGEKLI HARITA 15: PLANI;:A;.\I.':ALANI ANAHTAR

NAZIM iMAR PLANI

2.6.2. 1/1000 OLGEKLI AVSA UYGULAMA iMAR PLANI

Planlama alanina iliskin 21.11.1991 vyiinda onayli 1/1000 &lcekli mevcut
Uyguloma imar Plani 05.11.2021 tarih ve 4758 sayli Cumhurbaskaniid Karar ile;
Marmara Denizi ve Adalar Ozel Cevre Koruma Bdlgesi olarak ilan edilerek mevcut imar

planlarinin yororlgu durdurulmustur.

25.03.2022 onama tarihli Avsa imar plani kararlarn incelendiginde; ; planlama
alaninin 8764, 8766, 8768, 8770, 8763, 8765, 8767 ve 8769 numarall parsellerin ticaret
alani olarak planlandigr gérolmektedir. 8764, 8766, 8768 ve 8770 numarall parsellerin
imar ada hatti diUzensizligi sebebi ile dogu kismindaki kavsaktan bati sahil kesimine

giden tasit yolu genisliginin dUzensiz olarak ilerledigi gdrilmektedir.
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HARITA 16: AVSA ADASI MEVCUT 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA iMAR PLANI

2.6.3. 1/1000 OLCEKLI AVSA UYGULAMA iMAR PLANI NOTLARI VE HUKUMLERI
2.6.3.1. PLAN NOTLARI

1. #2872 SAYILI CEVRE KANUNU" VE BU KANUNA ISTINADEN YURURLUGE GIREN
ILGILI YONETMELIKLER ILE 5491 SAYILI “CEVRER KANUNU’NDA DEGISIKLIK YAPILMASINA
DAIR KANUN" HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

2. TESISIN ISLETILMESINDEN DOGAN KATI VE SIVI ATIKLAR “2872 SAYILI CEVRE
KANUNU" NUN ILGILI YONETMELIK HUKUMLERINE UYGUN OLARAK ARITILDIKTAN SONRA
DESARJI YAPILACAKTIR.

3. “3830 SAYILI KANUN ILE DEGISIK 3621 SAYILI KIYI KANUNU" VE ILGILI
YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR.

4. BU PLAN KAPSAMINDAKI MIMARI PROJELERDE, 04.04.1991 GUN VETS:9111 TSE
TEKNIK KURULU KARARI ILE BELIRLENEN “OZURLU INSANLARIN IKAMET EDECEGI
BINALARIN DUZENLENMESI KURALLARINA ILISKIN IC MIMARI STANDARTLARI GOZ ONUNE
ALINMAK  SURETIYLE BEDEBSEL OZURLU INSANLARIN YENi YAPILACAK TURIZM
YAPILARINA, RESMi KURUM VE KURULUSLARINA AIT YAPILARI VE KAMU HIZMET
BINALARINI  KULLANABILMELERINI  SAGLAYACAK  DUZENLEMELERIN  GETIRILMESI
MECBURIDIR.

5. 3194 SAYILI IMAR KANUNU'NA EK “SIGINAKLARLA ILGILI YONETMELIK" VE
“OTOPARK YONETMELIK" HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

6. PLANLAMA ALANININ 1.DERECE DEPREM BOLGESINDE YER ALMASI
NEDENIYLE, YAPILACAK BINA VE TESISLERIN PROJELENDIRILMESI VE YAPIMINDA
“DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK BINALAR HAKKINDA YONETMELIK" ILE “AFET
BOLGELERINDE = YAPILACAK  YAPILAR HAKKINDA  YONETMELK” HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

7. 09.09.2006 TARIH VE 26284 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYIMLANAN “DERE
YATAKLARI VE TASKINLARI” KONULU BASBAKANLIK GENELGESI HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

8. 19.03.1979 GUN VE 18783 SAYILI RESMi GAZETE'DE YAYIMLANANAN LAGIM
MECRASI MUMKUN OLMAYAN YERLERDE YAPILACAK CUKURLARA AIT YONETMELIKTE
BELIRTILEN BOYUT VE STANDARTLARDA PIiSSU CUKURU YAPILACAK, PiSSU KANALLAR]
BURAYA BAGLANACAKTIR.

9. 19.12.2007 TARIH VE 26735 SAYILl RESMi GAZETE'DE YAYIMLANARAK
YURURLUGE GIREN 7126 SAYILI SiVIL SAVUNMA KANUNU’NUN EK 9. MADDESINE GORE
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“BINALARIN ~ YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA  YONETMELIK”  HUKUMLERI
UYGULANACAKTIR.

10. 5403 SAYILI “TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIMI KANUNU" NUN 13.
MADDES| GEREGINCE TASINMAZIN CEVRESINDE BULUNAN TARIM ARAZILERINE ZARAR
VERILMEMESI ICIN GEREKLI TEDBIRLER ALINACAKTIR.

11. 2863 SAYILI “KULTUR VARLIKLARINI KORUMA KANUNU” KAPSAMINDA BIR
KLINTI YA DA BULUNTU ILE KARSILASILMASI HALINDE EN YAKIN MULKI AMIRLIK YA DA
MUZE MUDURLUGU ILE IRTIBATA GECILECEKTIR.

12. “SU KIRLILIGI KONTROLU YONETMELIGI” VE 09.09.2006 TARIH VE 26284 SAYILI
RASMi GAZETEDE YAYIMLANAN “DERE YATAKLARI VE TASKINLAR” KONULU
BASBAKANLIK GENELGESI HUKUMLERINE UYULACAKATIR.

13. BU PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 1/5000 OLCEKLI AVSA
NAZIM iIMAR PLANI VE PLAN NOTLARI HUKUMLERI GECERLIDIR.

14. PLAN DISINDA #3194 SAYILI IMAR KANUNU” VE “PLANLI ALANLAR TiP IMAR
YONETMELIGI VE BU YONETMELIGIN DEGISTIRILMESINE DAIR YONETMELIK” HUKUMLERI
GECERLIDIR.

2.6.3.2. CEVREYE iLiSKiN HUKUMLER

1. PLANLAMA ALANINDA ZEMIN DENGESINI BOZACAK DERIN KAZILARDAN
KACINILMALIDIR.

2. BINALARDA UYGUN DRENAJ SISTEMLERIYLE SIZINTI VE YUZEY SULARININ YAPI
TEMELLERINI ETKILEMESI ONEMLIDIR.

3. PLANLAMA ALANI ICINDE YORENIN SILUETINE KATKIDA BULUNAN YESIL
DOKUNUN KORUNMASI AMACIYLA YENiI PLANLAMA ISTEKLERINDE MEVCUT AGACLARIN
AZAMI OLCUDE KORUNMASINA OZEN GOSTERILECEKTIR.

4. RENK, CATI KAPLAMASI, CATIDA DOLULUK-BOSLUK ORANLARI VE BINA BIRIM
OLCULERINDE CEVRE KARAKTERISTIKLERINE UYULACAKTIR.

5. KONAKLAMA TESIS ALANLARINDA DIS CEPHE YUZEY KAPLAMASI OLARAK
TERCIHEN DERZLI TAS, AHSAP VEYA PASTEL RENKTE BOYA KULLANILACAKTIR.

6. YAPILARIN DIS CEPHELERINDE BEYAZ YA DA ACIK RENKTE MALZEMELER
KULLANILACAK VE RUHSAT ESNASINDA BU RENKLERIN KULLANILMASI AMACIYLA SERH
DUSULECEKTIR.

7. CESITLi AMACLARLA KULLANILAN TABELALARDA, KENTSEL MOBILYALARDA
(TELEFON KULUBELERI, OTURMA GRUPLARI, COP KUTULARI VB.) YORENIN OZGUN KIMLIGI
ILE  BUTUNLESECEK ORTAK BIR FORMUN VEYA STANDARTIN KULLANILMASI
SAGLANACAKTIR.

8. TESISLERIN MIMARI PROJELERINDE TOPOGRAFYAYA VE DOGAL BITKi
ORTUSUNE UYGUN COZUMLER GETIRILECEKTIR.

9. YERLESMEDE COPLER EN AZ CEVRE KIRLILIGINE YOL ACACAK BIR NOKTADA
TOPLANARAK TASFIYESI ICIN GEREKLI ONLEMLER ALINACAKTIR.

10. PLANLAMA ALANI ICINDE MANDRA, AHIR, GUBRE VE SLAJ CUKURLARI GIBI
TESISLER VE CEVRE SAGLIGI SORUNU YARATAN ENTEGRE TESISLER YAPILAMALZ.

11. TICARET ALANI ICINDE INSA EDILECEK EGLENCE MERKESZLERINDEKI YENI
YAOILARIN USTUNUN KAPANMASI, SES YALITIMI YAPILMASI VB. KONULARDA GEREKLI
ONLEMLER ALINACAKTIR.

2.6.3.3. YAPILANMAYA iLiSKiN HUKUMLER

1. INSAAT EMSAL DEGERLERI VEYA YUKSEKLERI EN YUKSEK DEGERLER OLUP, BU
DEGERLER DAHA ALT DEGERLERDE KULLANILABILIR.
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2. SANAYI- KUCUK SANAYi- KONUT DISI KENTSEL CALISMA- TOPLU KONUT-
BELEDIYE HiZMET YONETIM MERKEZI -IBADET YERI-EGITIM TESISLERI- SAGLIK TESISLERI VB.
ALANLARDA BINA BOYUITLARINDA KISITLAMA YOKTUR. BU ALANLARDA BLOK BOYLARI
VE DERINLIKLERI MIMARI PROJEDE MUELLIF TARAFINDAN TEKLIF EDILEN MESAFELER
KADAR OLACAKTIR.

3. YOGUNLIK BELIRTILMEMIS AYRIK VE BLOK NiZAM YAPILANMA ALANLARINDA
MAKS. TAKS: 0.20' Y ASAMALZ.

4. BITISIK VE SERBEST NiZAM OLARAK YAPILANMA KOSULLATRI BELIRLENEN
ALANLARDA BINA CEPHESI ILE YOLA VE KOMSU PARSELLERE YAPI YAKLASMA
MESAFELERI AVSA BELEDIYESI FEN ISLERI MUDURLUGU TARAFINDAN; MEVCUT YAPILAR
GOZ ONUNE ALINARAK, BELIRLENECEKTIR. BU MESAFELER O(SIFIR) M'YE KADAR
DUSEBILIR.

5. RUHSAT ALINARAK RUHSATINA UYGUN OALRAK INSA EDILMIS YA DA
SUBASMANI BITIRILMIS TUM YAPILAR AYNEN KORUNACAK VE RUHSATINA UYGUN
OLRAKA BITIRILEREK ISKAN ALABILECEKTIR. ANCAK BU YAPILARIN YIKILIP YENIDEN
YAPILMALARI HALINDE PLANDA ONERILEN PLANLAMA KOSULLARI ILE YAPI YAKLASMA
MESAFELERINE UYULACAKTIR.

6. BODRUM KATLAR YAPI YAKLASMA MESAFESI ICINE TASAMALZ.

7. ADALARDA PARSELASYON YAPILABILIR YA DA ADABAZINDA YAPILANMAYA
GIDILEBILIR.

8. ADA ORTA CIZGISi iZAFi OLUP, AVSA BELEDIYESI FEN ISLERI MUDURLUGU
TARAFINDAN MEVCUT YAPILANMALAR VE IFRAZLAR GOZONUNE ALINARAK
KESINLESTIRILECEKTIR.

9. BINALARA KOT, BINANIN OTURDUGU TABIi ZEMIN ORTALAMASINDAN VERILIR.
BIRDEN FAZLA YAPI YAPILAN PARSELLERDE HER BIR BINA KENDI OTURDUGU TABIi ZEMIN
ORTALAMASINDAN KOT ALINIR.

10. ENERJI NAKIL HATTI GECEN PARSELLERDE RUHSAT ASAMASINDA, ILGILI
KURUMDAN GORUS ALINACAKTIR.

11. MUSTAKIL IMAR PARSELLERI OLUSMADAN INSAAT RUHSATI VERILEMEZ.

12. BINALARDA; ACIK BALKONLAR, HAVA BACALARI, ISIKLIKLAR VE ACIK
MERDIVENLER YOGUNLUK HESABINA DAHIL EDILMEYECEKTIR.

13. GEISME KONUT ALANLARINDA MIN. IFRAZ 300 M2 OLACAK, UYGULAMA
ESNASINDA % 5 ORANINDA AZALTMA YAPILABILECEKTIR. ANCAK MEVCUT
YAPILANMANIN OLUSTUGU BOLGELERDE EN AZ 40 M2 BINA TABAN ALANINI
SAGLAYACAK SEKILDE IFRAZ YAPILABILIR.

14. KONUT ALANLARINDA BINA OTURUM ALANLARI EN AZ 40 M2 OLACAK,
ANCAK UYGULAMA ESNASINDA % 5 ORANINDA AZALTMA YAPILABILECEKTRI.

15. PLANDA ONERILEN TAKS DEGERINI SAGLAMAYA YONELK OLARAK ARKA
BAHCE MESAFESI 2 M'YE KADAR DUSULEBILIR.

16. SUBASMAN KOTU MAKSIMUM 1 M OLABILIR. ANCAK PARSELLERDE DAHA
ONCE YOLATERK- IFRAZ VB. ISLEM YAPILMISSA, OLUSSAN CEPHE HATLARI
DOGRULTUSUNU SAGLAMAK AMACIYLA AVSA BELEDIYESI FEN ISLERI MUDURLUGU’NCE
BELIRLENECEK VE SEL BASKINLARINA DENIiZ SEVIYESI ILE AYNI KOTTAKI ALANLARDA
BODRUM KAT INSA EDILMEYECEKTIR.

17. PLANDA ONERILEN YOL HATLARI ICINDE KALAN PARSELLERDE DEHA ONCE
YOLATERK- IFRAZ VB. ISLEM YAPILMISSA, OLUSAN HATLARI DOGRULTUSUNDA
SAGLAMAK AMACIYLA AVSA BELEDIYESI FEN ISLERI MUDURLUGU TARAFINDAN
UYGULAMA YAPILABILIR.

18. PARSELLERDE KOT NOKTASINI DEGISTIRMEK AMACIYLA DOLGU, HAFRIYAT
VB. YAPILAMAZ.

19. KAPALI CIKMALAR INSAAT EMSALINE DAHILDIR.
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20. ACIK VE KAPALI CIKMALAR EN FAZLA 1.20 M OLACAKTIR.

21. RUHSAT ALINMADAN INSAATA BASLANAMAZ.

22. EMSAL HESAPLARI NET IMAR PARSELI ALANI UZERINDEN YAOILACAKTIR.
23. BiR PARSELDE BIRDEN FAZLA YAPI YAPILABILIR.

24. CEPHE HATTI TESEKKUL ETMIS IMAR ADALARINDA; MEVCUT CEPHE HATTINA
UYULACAKTIR.

25. YOL-OTOPARK-YESIL ALAN VB. SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ALANLARI KAMU
ELINE GECMEDEN UYGULAMA YAPILAMAZ.

26. INSAAT ASAMASINDA PARSELLER ICIN BAYINDIRLIK VE ISKAN BAKANLIGI'NIN
31.01.2000 GUN VE 297 SAYILI GENELGESI DOGRULTUSUNDA DETAYLI ZEMIN ETUDU
YAPILACAKTIR.

27. YAPILASMA ALANINDA DUSUK TASIMA KAPASITELERI NEDENIYLE ZEMIN
IYILESTIRME YONTEMLERI UYGULANACAKTIR.

2.6.3.4. YAPILANMA GENEL KOSULLARI

MUSTEMILAT

. MUSTEMILATLARIN  BODRUM  KATINDA  COZUMLENMESINE  OZEN
GOSTERILECEKTIR. COZUMLENEMEDIGI DURUMLARDA YER TESPITINDE AVSA BELEDIYESI
FEN ISLERI MUDURLUGU'NUN ONAYI ALINACAKTIR.

. MUSTEMILAT YAPISININ YUKSEKLIGI 2.40 M'Yi GECEMEL.

. DUZENLENECEK MUSTEMILATLARIN CATILARI TEK EGIMLI VE KIREMIT
ORTULU OLACAKTIR.

CATILAR
. BINALARDA CATI YAPILABILIR YA DA TERAS OLARAK KULLANILABILIR.

e  CATIBOSLUGU DOSEME ILE BOLUNEMEZ, CEKME KAT VE CATI ARALARINA
BAGIMSIZ BOLUM YAPILAMAZ. CATI KATINDA SON KATLA BAGLANTILI OLARAK PIYES
YAPILABILIR, BU ALANDA EN UST KAT ILE IRTIBATLI CATI ARASI DUZENLEMES| YAPILARAK
ISKAN EDILEBILECEKTIR. CATI ARASI PIYESTEKI ORTALAMA TEMiZ YUKSEKLIK AVSA
BELEDIYESI FEN ISLERI MUDURLUGU TARAFINDAN BELIRLENECEKTIR.

e  CATININ EN AZ CIFT EGIMLI OLMAK KOSULUYLA CATI SEKLI SERBEST
BIRAKILABILIR. TAM TERAS, YARIM TERAS, TAM CATl YAPILP VE GUVERCINLK TiPi
ELEMANLARLA SUSLENEBILIR.

e  CATI ARASINDA SU DEPOSU, CATI ORTUSUNU DELMEMEK KOSULU ILE ILGILI
MEVZUATA UYGUN KAZAN DAIRESI VB. ILE SON KATTAKI BAGIMSIZ BOLUM SINIRLARINI
ASMAMAK VE CATl ARASI ILE IC YUKSEKLIKLER SARTINI SAGLAMAK KOSULU ILE
ODALAR/BOLUMLER YAPILABILIR.

e BLOK VE IKILi BLOKLARDA CATl ORTUSU  SEKLi  BIRLIKTE
DEGERLENDIRILMELIDIR.  YAPILARDA RUHSAT VE EKLERINE UYGUN CATI YAPILABILIR
ANCAK; CATI MEYILI SACAK UCUNDAN BASLAYIP TICARET ALANLARINDA EN FAZLA %45
MEYILLI, KONUT ALANALARINDA ISE % 33 MEYILLi CATI YAPILABILIR, CATI MAHYASI HER
DURUMDA DOSEME UZERINDEN MAKS. H= 4.50 M'Yi GECEMEZ.

e  AHSAP VE CELIK CATI YAPILABILIR BETON CATI YAPILAMAZ (CATI ORTUSU
BETON OLAMALZ.)

e  MERDIVEN EVi ISIKLIKLAR CATI GABARISI 0.50 M ASABILIR.

e  AYRIK NIZAM YAPILASMADA CETI SEKLi SERBESTTIR, ANCAK AYRIK VE BITISIK
NiZAM YAPILARDA TEK EGIMLI CATI YAPILAMAZ. BITiSIK NiZAM YAPILARDA KOMSUYA
EGIM VERILEMEZ.

e  CATl ARALARINDA YAPILAN PIYESLERI AYDINLATMAK ICIN KUSLUK
YAPILABILIR. KUSLUKLAR HICBIR SEKILDE CATI MAHYASINI VE 1.20 M GENISLIGINI
ASAMAZ, BANT SEKLINDE YAPILAMAZ.
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e  CATl ARALARINDA DUZENLENEN PIYESLER YASAM MEKANI OLARAK
DUZENLENDIGINDE MININMUM YUKSEKLIK 1.80 M OLACAKTIR.

e HERTURLU YAPI SISTEMINDE CATILARDA OLUSACAK KALKAN DUVARLARIN
YUKSEKLIGI 2 M'Yi GECTIGINDE YATAY VE DUSEY HATILLAR ILE SISTEME BAGLANACAKTIR.

e CAT ARALARINDA GOMME TERAS YAPILABILIR, ANCAK ACIK TERASLAR
KOMSU PARSELLERE 1.50 M DEN FAZLA YAKLASAMAZ.

e  CATI ARALARINA CAMASIRLIK, ARDIYE VS. YAPILABILIR.

e  CATILARIN YAGMUR SUYU OLUKLARI ZEMINE KADAR INDIRILECEK VE
KANALIZASYON SEBEKESINE BAGLANMAYACAKTIR.

o  OZELLK GOSTEREN YAPILARDA VE CIVARIN YAPI KARAKTERINE GORE
CATI EGIMINE VE SEKLIi TAKDIRE AVSA BELEDIYES| YETKILIDIR.

CIKMALAR
. BINA CEPHELERINDE HER CEPHE UZUNLUGUNUN 2/3 ORANINI GECMEMEK

VE KOMSU PARSELLERE 1.50 M'DEN FAZLA YAKLASMAMAK KAYDIYLA 1.20 M'DEN FAZLA
ACIK CIKMA VE 1.00 M'DEN FAZLA KAPALI CIKMA YAPILAMAL.

. CIKMA BOYU MAKSIMUM 4 M'DIR. BIR SOKAK ICINDEKI KARSILIKLI
CIKMALAR ARASINDAKI MESAFE 3 M'DEN AZ OLAMALZ.

. BITISIK NIZAM YAPILARDA ACIK CIKMA YAPILABILIR ANCAK ACIK CIKMA
GENISLIGI 1.00 M’ Yi GECEMEZ VE KOMSU PARSELLERE 1.50 M DEN FAZLA YAKLASAMALZ.

MERDIVENLER
R MERDIVEN EVLERI YAPI ICINDE COZULECEKTIR.

CEPHE KAPLAMALARI

. TUM CEPHELER MEVCUT DURUMA UYUM SAGLAYACAK SEKILDE TAS
KAPLAMA YA DA DIGER MALZEMELER GOZUKMEYECEK SEKILDE SIVA ILE KAPLANIP
BOYANACAKTIR.

. YAPILARIN CEPHELERINDE MOZAIK, TUGLA VE FAYANS ILE KAPLAMA
YAPILAMAL.

. BINA CEPHELERININ BOYASI ACIK RENK OLACAK, ANCAK MOTIFLER
SERBEST RENKTE YAPILACAKTIR. YAPI CEPHELERININ BOYANMASINDA BELEDIYENIN
UYGUN GORECEGI PASTEL RENKLER KULLANILACAKTIR.

PENCERELER
. HER CEPHEDE AYRI AYRI OLMAK UZERE, KAPI VE PENCERE GIBi BOSLUKLAR
TOPLAM CEPHE ALANININ %25'INI GECEMELZ.

e  EN DUSUK PENCERE GENISLIGI 0.80 M OLACAKTIR. AYRICA BANYO VE
TUVALET ICIN IMAR YONETMELIGI HUKUMLERI GECERLIDIR.

e  PENCERELER TEK VE CIFT KANATLI OLABILECEGI GiBi GIYOTIN PENCERE
SEKLINDE DE YAPILABILIR.

. PENCERE CUBUK VEYA DOVME DEMIR PARMAKLIK, CIFT KANATLI AHSAP
KEPENK YAPILABILIR.

BODRUMLAR
o  BINALARDA BODRUM KATINSA EDILEBILIR, ANCAK BODRUM KATLAR ISKAN
EDILEMEZ.

DUVARLAR-iSTINAT DUVARLARI

. BAHCE SINIRLARINDA INSA EDILECEK DUVARLAR MAKS. H; 1.50 M
YUKSEKLIGINDE OLACAK, ANCAK DUVAR UZERI FERFORJE DEMIR, AHSAP VE BETON CIT
ILE DUVAR UZERINE MAKS. H: 0.70 M YUKSEKLIGINDE KORKULUK INSA EDILEBILIR.
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o  ISTINAT DUAVRI GEREKLI OLDUGU DURUMLARDA AVSA BELEDIYESI FEN
ISLERI MUDURLUGU’NUN OLURU ALINARAK INSA EDILEBILIR, ANCAK PARSELIN DISINA
TASAMAZ, MAKS. H: 2.50 M OLACAKTIR. ANCAK ZORUNLU HALLERDE PARSEL SINIRLARI
ICINDE ARAZI MEYILINE NAGLI OLARAK ISTINAT DUVARININ YUKSEKLIGI AVSA BELEDIYESI
FEN ISLERI MUDURLUGU TARAFINDAN BELIRLENECEKTIR.

2.6.3.5. KULLANIM ALANLARI

MESKUN KONUT ALANLARI

1. MESKUN KONUT ALANLARINDA YAPILANMA KOSULLARI BITiSIK, SERBEST, BLOK
VE AYRIK NiZAM OALRAK BELIRLENMIS VE BU ALANDAKI PLAN UZERINDE BELIRLENEN
YAPILANMA KOSULLARINA UYULACAKTIR.

2. SERBEST VE BITiSIK NiZAM OLARAK YAPILANMA KOSULLARI BELIRLENEN
ALANLARDA YAPILANMA, AVSA BELEDIYES] FEN iSLERI MUDURLUGU TARAFINDAN;
YERINDE YAPILACAK TESPITLER NETICESINDE, MEVCUT YAPILAR GOZ ONUNE ALINARAK
BELIRLENECEK YAPI YAKLASMA MESAFELERI DOGRULTUSUNDA OLUSACAKTIR. BU
MESAFELER O (SIFIR) M’YE KADAR DUSEBILIR.

iNKISAF (GELISME) KONUT ALANLARI
1. INKISAF(GELISME) KONUT ALANLARINDA YAPILANMA KOSULLARI SERBEST VE
AYRIK NiZAM OLARAK BELIRLENMISTIR.

2. INLISAF(GELISME) KONUT ALANLARINDA YAPILANMA KOSULLARI;
MAKS. TAKS : 0.20
MAKS. KAKS : 0.40
MAKS. H. : 6.50 M VE 2 KAT,

TICARET+KONUT ALANLARI

1. BU ALANALRDA ISTEGE BAGLI OLARAK ZEMIN KATTA KONUT YA DA ATESLI VE
GURULTULU OLMAYAN VE TICARI AMACA YONELIK PARAKENDE SATIS BIRIMLERI ILE
LOKANTA, KAFETERYA, MARKET, PANSIYON VB. TESISLER YAPILABILIR. UST KATLAR ISTEGE
BAGLI OLARAK KONUT YA DA PANSIYON, SERBEST MESLEK OFISi, MUAYENEHANE VB.
TICARI ISLETMELER OLARAK DA KULLANILABILIR.

2. YAPILANMA KOSULLARI BITISIK, SERBEST, BLOK VE AYRIK NiZAM OLARAK
BELIRLENMIS OLUP, PLANDA ONERILEN YOGUNLUKLARA UYULACAKTIR.

TICARET ALANLARI (EGLENCE MERKEZLERI)

1. BU ALANLARDA; ATESLI VE GURULTULU OLMAYAN VE TICARI AMACA YONELIK
PEKANDE SATIS BIRIMLERI ILE PANSIYON, LOKANTA, KAFETARYA, GAZINO, CAY BAHCESI,
BAR, DISKO VB. TESISLER YAPILABILIR.

2. BU ALANDA YAPI DUZENI SERBEST NiZAM OLACAK, YAPILANMA KOSULLARI;
E(EMSAL) : 0.50
MAKS H : 7.00 VE 1 KAT,

KONAKLAMA TESiS ALANLARI
TURIZM  TESISLERININ  BELGELERNDIRILMESINE ~ VE  NITELIKLERINE  ILISKIN
YONETMELIK'TE BELIRTILEN ASLI KONAKLAMA TESISLERI YAPILABILIR,
E(EMSAL) : 0.60,
MAKS. H : 7.00 M VE 2 KAT,

TURIZM VE 2. KONUT YERLESME ALANLARI

TURIZM VE KONUTLARIN YAPILABILECEGI ALANLARDIR.

1. BU ALANLARDA TURIZM AMAGCLI TESIS YAPILMASI HALINDE 5.5. MADDESINDE
KONAKLAMA TESISLERI ICIN BELIRLENEN YAPILANMA KOSULLARI AYNEN GECERLIDIR.

2. BU ALANLARDA KONUT YAPILMASI HALINDE;
AYRIK NIZAM,
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MAKS. TAKS : 0.20,
MAKS. KAKS : 0.40,
MAKS. H. : 6.50 M VE 2 KAT OLACAK,

GUNUBIRLIK TESIS ALANLARI

BU ALANLARDA KONAKLAMA TESISI YAPILAMAZ. YALNIZ GUNUBIRLIK
KULLANIMA DONUK LOKANTA, CAY BAHCESI, ACIK VE REKREAKTIF AMACLI HAVUZLAR,
SPOR SALONLARI, SU OYUNLARI- GEZINTI- DINLENME OYUN VE GUNESLENME
MEKANLARI, EGLENCE, LOKANTA, MUTFAK, WC, DUS, KAFETERYA, COCUK OYUN ALANI,
SU OYUN ALANI, SATIS UNITELERI VB. TESISLERIN YAPILABILECEGI ALANLARDIR,
E (EMSAL) : 0.60,
MAKS. H : 5.50 VE 1 KAT OLACAKTIR.

KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANLARI
1. BU ALANLARDA YAPI YAKLASMA MESAFESI YOLLARA EN DUSUK 5 M, KOMSU
PARSELLERE EN DUSUK 5 M OLACAKTIR.

2. BU ALANLARDA YAPILANMA KOSULLARI:
E (EMSAL) : 0.60,

MAKS. H. : 4.50 M VE 1 KAT,

MIN. IFRAZ 300 M2 OLACAK, UYGULAMADA ZORUNLU HALLERDE EN FAZLA % 5 ALAN
AZALTILABILECEKTIR.

KUCUK SANAYi ALANLARI
1. BU ALANLARDA YAPI YAKLASMA MESAFESI YOLLARA EN DUSUK 5 M, KOMSU
PARSELLERE ISE O (SIFIR) M OLACAKTIR.

2. BU ALANLARDA YAPILANMA KOSULLARI;
E (EMSAL) : 0.70,
MAKS. H. : 5.50 VE 1 KAT,
MIN IFRAZ 200 M2 OLACAK, UYGULAMADA ZORUNLU HALLERDE EN FAZLA %5 ALAN
AZALTILABILECEKTIR.

ENGELLILER EGITiM VE REHABILITASYON ALANLARI

BU ALANLAR KONAKLAMA TESISI iLE BERABER GUNUBIRLIK KULLANIMA DONUK
CADIR, LOKANTA, CAY BAHCESI, ACIK VE REKREATIF AMACL HAVUZLAR, SPOR
SALONLARI, SU OYUNLARI-GEZINTI-DINLENME OYUN VE GUNESLENME MEKANLARI,
EGLENCE, LOKANTA, MUTFAK, WC, DUS, KAFETERYA, COCUK OYUN ALANI, SU OYUN
ALANI, SATIS UNITELERI VB. TESISLERIN YAPILABILECEGI ALANLARDIR,
E (EMSAL) : 0.60,
MAKS. H. :7.00 M VE 2 KAT OLACAKTIR.

SOSYAL VE KULTUREL TESIS ALANLARI

BU ALANLARDA, KUTUPHANE, SINEMA-TIYATRO-KONSER SALONU VB. TESISLER
YAPILABILIR.
E (EMSAL) : 0.60,
MAKS. H. : 7 M VE 2 KAT OLACAKTIR.

TERMINALLER

BU ALANDA TERMINAL BINASI, IDARI VE SOSYAL TESISLER, LOKANTA, KAFETERYA,
GUVENLIK, TUVALET VB. ACIK YA DA KAPALI TESISLER YAPILABILIR.
E (EMSAL) : 0.50, MAKS. H: 4.50 M VE 1 KAT OLACAKTIR.

YONETIM MERKEZi ALANLARI
BU ALANLARDA KAYMAKAMLIK, BELEDIYE HIZMET ALANLARI, PTT, TEDAS,
TELEKOM, KARAKOL, MUFTULUK VB. RESMi KURUM TESISLERI YAPILABILIR.
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E (EMSAL) :0.60,
MAKS. H. :9.50 VE 3 KAT OLACAKTIR.

UNIVERSITE YAZ OKULU TESISLERI ALANI

UNIVERSITE EGITIM TESISLERI ILE IDARI VE SOSYAL TESISLER YAPILABILIR;
E ( EMSAL) :0.60,
MAKS. H. : 9.50 M VE 3 KAT OLACAKTIR.

ILKOGRETIM TESiSi ALANI

ILKOGRETIM TESISLERI ILE IDARI VE SOSYAL TESISLER Y APILABILIR;
E (EMSAL) : 0.60,
MAKS. H. : 9.50 M VE 3 KAT OLACAKTIR.

ORTAOGRETIM TESiSiS ALANI

ORTAOGRETIM TESISLERI ILE IDARI VE SOSYAL TESISLER Y APILABILIR;
E (EMSAL) : 0.60,
MAKS. H. : 9.50 M VE 3 KAT OLACAKTIR.

ASKERi VE STRATEJIK ALANLAR (JANDARMA HiZMETLER-ASKERLIK SUBESI)

BU ALANLARDA YAPILANMA MIMARI AVAN PROJESI DOGRULTUSUNDA
OLUSACAK,
E (EMSAL) : 0.60,
9.50 M VE 3 KAT OLACAKTIR.

PAZARLAMA ALANLARI
PAZARLAMA ALANI OLARAK BELIRLENEN ALANLARDA ACIK VE KAPALI

PAZARLAMA ALANLARI ICINDE HAYVAN-SEBZE-MEYVE SATIS YERLERI ILE IDARI BINA-

GUVENLIK-TUVALET VB. TESISLER INSA EDILEBILECEK, YAPILANMALAR HAZIRLANACAK

MIMARIVAZIYET PLANI DOGRULTUSUNDA OLUSACAKTIR. YAPILANMA KOSULLARI;

E (EMSAL) :0.25,

MAKS. H. :4.50 VE 1 KAT OLACAKTIR.

SAGLIK TESiS ALANI

SAGLIK TESISLERI ILE BERABER IDARI VE SOSYAL TESISLER DE YAPILABILIR.
YAPILANMA MIMARI AVAN PROJESI DOGRULTUSUNDA OLUSACAK OLUP, BU
ALANLARDA;
E (EMSAL) :0.40,
MAKS. H. : 7.00 VE 2 KAT OLACAKTIR.

DiNi TESiS ALANLARI

BU ALANLARDA MIMARI VAZIYET PLANINA GORE TESISLER YAPILACAK OLUP;
E (EMSAL) :0.60,
MAKS. H. OZELLIGI GEREGI SERBEST OLACAKTIR.

ALTYAPI TESiS ALANLARI

SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPININ GEREKTIRDIGI ICME- KULLANMA SUYU, PISSU
SISTEMI, ENERJI SISTEMI, COP TOPLAMA VE IMHA TESISLERI, HABERLESME SISTEMININ
GEREKTIRDIGI TESISLER, TRAFOLAR, ARITMA TESISLERI, SUS DEPOLARI, VB. TESISLER
YAPILABILIR.
E (EMSAL) : 0.60,
MAKS. H. :OZELLIGI GEREGI SERBEST OLACAKTIR.

SPOR ALANLARI
SPOR VE OYUN IHTIYACLARINI KARSILAYAN ALANLARDIR. BU ALANLARDA
FUTBOL, BASKETBOL, VOLEYBOL, ATLETIZM, BUZ PATENI VB GiBi SPOR FAALIYETLERINI
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IHTIVA EDEN ACIK VE KAPALI TESISLER YAPILABILIR. ACIK TESISLER YAPI YAKLASMA
SINIRLARI ICINE TASABILIR. KAPALI TESISLER YAPI YAKLASMA SINIRLARI ICINDE OLUSACAK
OLUP,

SPOR TESISLERINDE;

E (EMSAL) : 0.60,

MAKS. H. : OZELLIGI GEREGI SERBEST,

BU ALAN ICINDE YAPILACAK IDARI BINA-KAFETERYA VB. YAPILAR AYNI YOGUNLUK
ICINDE KALARAK INSA EDILECEK,

MAKS. H. : 4.50 M VE 1 KAT OLACAKTIR.

YESIL ALANLAR (PARK-DINLENME ALANLARI-*COCUK BAHCELERI)

TOPLUMUN YARARLANMASI ICIN AYRILAN PARK, COCUK BAHCES, OYUN
BAHCESI, DINLENME, GEZINTI, PIKNIK, EGLENCE VE KIYI ALANLARI TOPLAMIDIR. BU
ALANLARIN TAMAMI KAMU ELINE GECECEK SEKILDE UYGULAMALAR YAPILACAKTRR.
MULKIYETI KAMUDA KALMAK SARTIYLA BU ALANLARA SOKULUP TAKILABILIR SABIT
OLMAYAN YAPI ELEMANLARI ILE BUFELER, HAVUZLAR, PERGOLELER, ACIK CAYHANE VE
GENEL HELADAN BASKA TESIS YAPILAMAZ, LUZUMU HALINDE ACIK SPOR TESISLERI
YAPILABILIR.

E(EMSAL) : 0.05,
MAKS. H. 3.50 M VE 1 KAT OLACAKTIR.

REKREASYON ALANLARI
KENTIN ACIK VE YESIL ALAN iHTIYACI BASTA OLMAK UZERE, KENT ICINDE VE

CEVRESINDE GUNUBIRLIK KULLANIMA YONELIK VE IMAR PLANI KARARI ILE BELIRLENMIS:

EGLENCE, DINLENME, PIKNIK IHTIYACLARININ KARSILANABILECEG] LOKANTA, GAZINO,

KAHVEHANE, CAY BAHCESI, BUFE, OTOPGARK GIBI KULLANIMLAR ILE TENIS, YUZME, MiNi

GOLF, OTOKROS GiBi HER TURLU SPORTIF FAALIYETLERIN YER ALABILECEGI ALANLARDIR.

BU ALANLARDA YAPILACAK YAPILARDA YAPILANMA KOSULLARI;

E (EMSAL) : 0.05,

MAKS. H. : 3.50 M VE 1 KAT OLACAKTR.

AGACLANDIRILACAK ALANLAR
KENTIN ACIK VE YESIL ALAN IHTIYACI BASTA OLMAK UZERE, KENT ICINDE VE

CEVRESINDE HER TURLU ACIK PLAN SPORTIF FAALIYETLERIN YER ALABILECEGI
ALANLARDIR. BU ALANLARDA YAPILANMA OLUSAMALZ.

TARIMSAL NITELIGi KORUNACAK ALANLAR (TNKA)

1. BU ALANLARDAKI IFRAZ KOSULLARINDA 5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE
ARAZI KULLANIMI KANUNU VE TOPRAK KORUMA VE ARAZ KULLANIMI KANUNU
UYGULAMA YONETMELIGININ ARAZI PARSEL BUYUKLUKLERININ BELIRLENMESINE ILISKIN
HUKUMLERI GECERLIDIR. BU ALANLARDA:

E (EMSAL) : 0.05,

MAKS. INSAAT ALANI: : 250 M2

MAKS. H. : 6.50 M VE 2 KAT

OLMAK UZERE BIR AILENIN OTURMASINA MAHSUS BAG, SAYFIYE EVi, KIR KAHVESI
LOKANTA VE BU TESISLERIN MUSTEMILATLARI YAPILABILIR.

BAG VE SAYFIYE EVi YAPILMASI HALINDE YAPI YAKLASMA MESAFELERI YOLA VE PARSEL
SINIRLARINA 10 M'DEN AZ OLMAZ. KIR KAHVESI, LOKANTA, GAZINO, CAY BAHCESI
YAPILMASI HALINDE YAPI YAKLASMA MESAFELERI KADASTRAL TARLA YOLUNA 10 M,
KARAYOLU VE KOY YOLLARINA 25 M, PARSEL SINIRLARINA 5 M'DEN AZ OLAMAZ. TUM
BU TESISLERIN YAPIMI ICIN RUHSAT VERMEYE ILGILI IDARESI YETKILIDIR.

2. TARIM VE HAYVANCILIK URETIMINI KORUMAK AMACINA YONELIK, URETIMDEN
PAZARLAMAYA KADAR TUM FAALIYETI ICEREN ENTEGRE TESISI NITELIGINDE OLMAYAN,
MANDRA, KUMES, AHIR, AGIL, SERA, SU VE YEM DEPOLARIi TERIMSAL AMACLI DEPOLAR,
GUBRE VE SLAJ CUKURLARI, ARIHANELER, SU URUNLERI URETIM TESISLERI, UN
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DEGIRMENLERI GiBI KONUT DISI YAPILARIN DA INSASI HALINDE, YAPI YAKLASMA
MESAFESI MAHREC ALDIGI KADASTRAL TARLA YOLUNA 10 M, KARAYOLU VE KOY
YOLLARINA 25 M, PAREL HUDUTLARINA 5 M'DEN AZ OLAMALZ.

YAPILANMA KOSULLARI:

E (EMSAL) : 0.40

MAKS. H. : 8.50 M'DIR.

YAPILACAK TESISLER ICIN BAKICI EVi GEREKMESI HALINDE TOPLAM EMSALI ASMAMAK
KAYDIYLA HER TESIS ICIN 5.26.1. MADDESINDEKI KOSULLAR GECERLIDIR.

ANCAK BU TESISLER ICIN TARIM IL MUDURLUGUNUN UYGUN GORUSUNUN ALINMASI VE
BASKA AMACLA KULLANILMAYACAIGINA DAIR TESIS SAHIPLERINCE iLGIGI IDAREYE
TAAHHUTTE BULUNULMASI GEREKMEKTEDIR. TARIM ALANLARINDA BU KOSULLARA GORE
YAPILAN YAPILAR HICBIR SEKILDE KUCUK SANAYI VE SANAYI TESISINE VEYA BASKA
ACACLI KULLANIMLARA DONUSTURULEMEZ.

3. ARASTIRMA VE ANALIZ CALISMALARI
3.1. HALIHAZIR HARITA BILGISI
3.1.1. 1/5000 OLCEKLi HALIHAZIR HARITA BILGISI

Planlama alani Balikesir ili, Marmara ilcesine ait Balikesir BUyUksehir Belediye
Baskanligi tarafindan 17.07.2012 tarininde onaylanan 1/5000 &lcekli 50K paftasinda yer

almaktadrr.

HARITA 18: 1/5000 OLCEKLI HALIHAZIR HARITA
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3.1.2.  1/1000 OLCEKLi HALIHAZIR HARITA BAILGISi

Planlama alani Balikesir 1li, Marmara ilcesine ait Balikesir BUyUksehir Belediye
Baskanligi tarafindan 20.12.1990 tarininde onaylanan 1/1000 &lcekli 50K-IC ve 50K-2D
paftalannda yer almaktadir.

3.2. JEOLOJIK DURUM

Balikesir-BUyUksehir Belediyesinin yaptirmis oldugu, Cevre Sehircilik Bakanhgi
Mekdnsal Planlama Genel ModirlGgu tarafindan 17.04.2017 tarininde onaylanan

Balikesir il Marmara iicesi “Mikro Bélgeleme Et0t Raporu” nun hUkimleri dzetlenmistir.

3.2.1. SONUG VE ONERILER

1. Bu calisma “Balkesir i Bandirma, Erdek, Marmara, Génen, Manyas,
Susurluk, Sindirgl, Kepsut, Bigadic iiceleri Toplam 19292,25 Hektar Alanin imar Planina
Esas Mikro bdlgeleme EtUtlerinin Yaptinimasi, Haritalann Hazilanmasi ve Raporlarin
Hazrlatimast isi "kapsaminda ‘Marmara ilcesi 1475.11 hektarlik alanin Mikro bélgeleme
EtGt Raporu’ olup, yapllan mikro bélgeleme etGt calismalarn ile elde edilen veriler
Isiginda inceleme alaninin yerlesime uygunluk degerlendirimesinin yapimasi ve imar
plani calismasina altlik olusturmasi amaclanmustir.

2. inceleme alanlarn, 1475.11 Hektar yUz dlcime sahip olup, Balikesir ili,
Marmara ilgesi idari sininnda kalmaktadir.

inceleme alani, 9 bdlge olarak incelenmistir. Marmara Adasi Saraylar kéyU 1.

Bdlge, Saraylar kdyunun dogusu 2. Bélge, Topagackdyu 3. Bolge, Gundogdu kdyuU 4.
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Bolge, Marmara merkez 5.Bolge, Ekinlik kdyU 6. ve 7. Bolge, Avsa Adasi 8. ve 9. Bolge
olarak adlandirilmistir.

Calisma alanlari, Goéruntu.2.1.4'de kdse noktalar, Cizelge.2.1.1'de kdse
koordinatlar verilen, Balikesir ili, Marmara ilcesinde yer alan toplam 1475.11Hektarlik
alandir.

3.  Sondaqj calsmalar kapsaminda; derinlikleri 10.00 — 42.00 metreler
arasinda degisen toplam derinligi 1860.5 m. olan 133 adet sondaj kuyusu acilmistir.
Sondaijlar sirasinda her 1.5 metrede bir toplamda 468 adet Standart Penetrasyon Testi
(SPT) yapilarak zeminlerin penetrasyon direnci belirlenmis, 28 adet &drselenmemis
numune alinmistir. Ayrica toplam 102 adet presiyometre deneyi yapilmistir.

Jeofizik Calismalar kapsaminda; 126 noktada Sismik Kinlma — MASW EtUtleri, 9
profilde Cok Elekirotlu OlcU, 14 adet Disey Elekirik Sondaji yapilmistir.

Laboratuvar calismalar kapsaminda; kayada tek eksenli basing, nokta
yUkleme, dogal birim hacim agirlik deneyleri ile zeminde; kesme kutusu, Uc eksenli
basinc deneyi (UU) konsolidasyon+sisme basinci, elek analizi, hidrometre, atterberg
limitleri, su muhtevasi, 6zgUl agrirlik, kuru birim hacim agirlik deneyleri TSE standartlarina

uygun normlarda gerceklestirilmistir.

4.  inceleme alaninda edim degeri %0 -70 arasinda dedisim gdstermektedir.

5. Inceleme alaninda yapilan arazi gdzlem ve dlcimleri, sondaj ve jeofizik
OlcUmler sonucunda calisma alani sinirlar icerisinde kalan bolgenin stratigrafisi detayli
olarak ortaya konmustur. Yapilan calismalar sonucu elde edilen veriler ile bolgesel
jeolojik veriler birlikte yorumlanarak inceleme alaninin jeolojisi tanimlanmistir. inceleme
alaninda, stratigrafik olarak alttan Ustte dogru Devoniyen yash Camlik Metagradiyoriti
(Pzc), Permiyen yasl Bozalan Formasyonu (Pb), Ust Paleozoyik yash Sazak Formasyonu
(Pzs), Ust Permiyen — Triyas yash Cal Formasonu (TRkg), Orta Eosen yasl Eosen
Granotoyidleri (Teg), Kuvaterner yasl Alovyon (Qal) birimleri vardir.

6. Inceleme alaninda alinan jeofizik dlcUlerde; Dolguda; Vp = 307 - 894 m/s,
Vs = 134 -306 m/s, Aluvyonda; Vp= 313 - 2012 m/s, Vs = 126 - 748 m/s, Eosen
Granotoyidlerinde; Vp =419 - 3194 m/s, Vs = 206 — 1609 m/s, Cal Formasyonunda; Vp =
539 - 1990 m/s, Vs = 237 -543 m/s, Sazak Formasyonunda; Vp = 634 - 2443 m/s, Vs = 242
- 1234 m/s, Bozalan Formasyonunda; Vp = 475 - 2718 m/s, Vs =221 - 1171 m/s, Camlik
Metagranodiyoritinde;Vp = 682 - 2410 m/s, Vs = 262 - 1277 m/s de@erleri arasindadir.
Alovyonda; T = 1.3 - 2.08, Eosen Granotoyidlerinde; I = 1.40 - 2.33, Cal
Formasyonunda; I = 1.49 — 2.07, Sazak Formasyonunda; Im = 1.59 — 2.18, Bozalan

Formasyonunda; [T = 1.45-2.24, Camlk Metagranodiyoritinde; " =1.58 - 2.17 degerleri
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arasindadir. Aliovyonda; = 0.27 — 0.47, Eosen Granotoyidlerinde;"= 0.28 — 0.47, Cal
Formasyonunda;l = 0.38 — 0.46, Sazak Formasyonunda;l = 0.29 - 0.46, Bozalan
Formasyonunda;l = 0.31 — 0.48, Camlik Metagranodiyoritinde; = 0.30 — 0.48 degerleri
arasindadir.

Alovyonda; G =239 - 11335 kg/cm?2, Eosen Granotoyidlerinde; G = 595 - 60333
kg/cm2, Cal Formasyonunda; G =839 - 6105 kg/cm?2, Sazak Formasyonunda; G = 935
- 32623 kg/cm2, Bozalan Formasyonunda; G = 707 - 30693 kg/cm2, Camlik
Metagranodiyoritinde; G = 1090 - 35420 kg/cm2 degerleri arasindadir. Alovyonda; E=
704 - 31713 kg/cm2, Eosen Granotoyidlerinde; E= 967 - 160482 kg/cm2, Cal
Formasyonunda; E=2316 - 17823 kg/cm2, Sazak Formasyonunda; E= 2778 - 84322
kg/cm2, Bozalan Formasyonunda; E= 1925 - 85083 kg/cm2, Camlk
Metagranodiyoritinde; E= 3086 - 92433 kg/cm?2 degerleri arasindadir. Alivyonda; Kd=
745 - 116502 kg/cm2, Eosen Granotoyidlerinde; Kd= 432 - 157303 kg/cm?2, Cal
Formasyonunda; Kd= 3221 - 73854 kg/cm?2, Sazak Formasyonunda; Kd= 4809 - 104724
kg/cm2, Bozalan Formasyonunda; Kd= 2323 - 124433 kg/cm2, Camlk
Metagranodiyoritinde; Kd= 5689 - 85106 kg/cm2 degerleri arasindadir. Alovyonda; TO=
0.20-0.48 sn, Ta= 0.14-0.32 sn, Tb= 0.30-0.72 sn, Eosen Granotoyidlerinde; T0=0.12-0.36
sn, Ta= 0.08-0.24 sn, Tb= 0.18-0.54 sn, Sazak Formasyonunda; T0= 0.13-0.30 sn, Ta= 0.09-
0.20 sn, Tb= 0.20-0.45 sn, Bozalan Formasyonunda; T0= 0.14-0.33 sn, Ta= 0.09-0.22 sn,
Tb= 0.21-0.49 sn, Camlk Metagranodiyoritinde; T0= 0.13-0.28 sn, Ta= 0.08-0.19 sn, Tb=
0.19-0.42 sn degerleri arasindadir. Vs30 hizlan esas alinarak, Alivyonun zemin grubu C-
D, yerel zemin sinifi Z3-Z4, Eosen Granotoyidleri, Cal Formasyonu, Sazak Formasyonu,
Bozalan Formasyonu ve Camlik Metagranodiyoritinde zemin grubu B-C, yerel zemin
sinifi Z2-23 olarak belirlenmistir.

7. Inceleme alanlarindan 1. ve 2. Bdlgede kuru dereler, 3. Bdlgede Manastir
deresi, 4. Bélgede Kocakari deresi, 5. Bdlgede Yilanbalg deresi, 6. ve 7. Bdlgede kuru
dereler, 8. Bdlgede Kanburtarla, Pinar, Gavur, Ulu, BUIbUl, Celik, Ayna ve Kirk deresi, 9.
Bélgede Kanburtarla ve Pinar deresi inceleme alanlannin icinden gecmekte,
Degdirmen derelesi ise inceleme alani yakinlarindan gecen derelerdir. inceleme
alaninda ve inceleme alanlarnin yakininda yer alan tUm akar ve kuru derelerinin taskin
olusturma riskine karsi planlama dncesi gincel DSI gorUst alinmall ve bu gincel DSI
gorUse bagl kalinarak planlama yapilmalidir.

8. inceleme alaninda yapilan sondajlarda Aldvyona ait kum birimlerde 2.10
—12.00 metreler arasinda yeralti suyuna rastlanmistir.

9. Inceleme alani Balikesir ili sinirlar déhilinde olup Torkiye Deprem Bdlgeleri
Haritasinda “Birinci Derece Deprem Bolgesi” icinde yer almaktadir. Bu alanlarda
yapilacak yapllaricin ‘Deprem Bdlgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki Yonetmelik’
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ve ‘Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik® hUkUmlerine uyulmasi
gerekmektedir. Bayindirlik ve iskan Bakanhdr Afet isleri Genel MOdUrogu Tarafindan
1996 yaynlanan ve 1998 yilinda tekrar dizenlenen “Turkiye Deprem Bolgeleri
Haritasinda calisma alani ve cevresi 1. derece deprem bolgesine girmektedir. Etkin yer
ivmesi A0=0.40"dlr.

10. inceleme alanlarinda mevcut durum itibari ile kaya dismesi, heyelan gibi
herhangi bir kUtle hareketi gbzlenmemistir. Ancak kaya ortamlarin ¢ok kirikl ¢catlakl bir
yaplya sahip olmasi nedeniyle yapilacak kazilarda olusacak sevlerde kama tipi
kaymalar ve serbest disme seklinde stabilite sorunlanyla karsilasilabilir. Marmara
adasinin - merkezinde 5. Bélge olarak adlandinlan, yUksek egimli yamaclarda
(Bknz.Goérunt013.5.1) heyelan ve kaya dusmesi tehlikesi gdzlenmistir.

11.  Mikro bdlgeleme etUt calismasina konu olan ‘Balikesir ili Bandirma, Erdek,
Marmara, Génen, Manyas, Susurluk, Sindirgl, Kepsut, Bigadic ilceleri Toplam 19292,25
Hektar Alanin imar Planina Esas Mikro bdlgeleme EtUtlerinin Yaptinimasi, Haritalann
Hazirlanmasi ve Raporlann Hazrrlatimasi isi’ kapsaminda ‘Marmara ilcesi 1475.11
hektarlik alanin Mikro bodlgeleme EtUt Raporu olup, teknik sartnameye uygun olarak
sondaj calismalari, arazi deneyleri, jeofizik calismalar ve sondaj calismalarindan alinan
numuneler Uzerinde laboratuvar deneyleri yapimistir. TUm bu calismalar neticesinde
calislan alanin;

e Jeolojik,

e Morfolojik,

e Litolojik,

e  MUhendislik

o Jeotekni,

e Hidrojeolojik,

e Dogal Afet Tehlikesi (Deprem, Heyelan, Karstik Bosluk, Kaya DUsmesi, Su
Baskini vb.)

Ozellikleri belirlenerek inceleme alaninin  yerlesime uygunluk degderlendirmesi

yapilmistir.

inceleme alaninda yapilan arazi ve literatir calismalarina gére inceleme
alaninin jeolojisini, Devoniyen yash Camlik Metagradiyoriti, Permiyen yasl Bozalan
Formasyonu, Ust Paleozoyik yasl Sazak Formasyonu, Ust Permiyen — Triyas yasl Cal
Formasonu, Orta Eosen yasl Eosen Granotoyidleri, Kuvaterner yasl Alivyon ve GUncel
Dolgu olmak Uzere 7 farkl birim olusturmaktadir. Ancak dolgunun temel olma &zelligi

olmadigindan, jeoteknik degerlendirmesi yapilmamistir.
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inceleme alanlarinin genelinde edim degerlerinin %0 — 70 arasinda dedisim

gosterdigi gdzlenmigtir.

inceleme alaninda yapilan sondajlarda Aldvyon birimlerde 2.10 - 12.00

metreler arasinda yeralti suyuna rastlanmistir.

Aluvyon birimlerin; yanal ve dUsey yonde degisim gosterdidi ve heterojen bir
yapl! sundugu, alivyon biriminde yer alan killerin yumusak - yari sert (siki) - sert kivamli
kivamda, dusUk — orta - yUksek sikisabilir ve plastik dzellikte oldugu belirlenmistir. Ayrica
killer dUsUk — orta sisme ozelligine sahiptir. Yapilan oturma hesaplarinda alivyon
birimde yer alan killer icin oturma degerleri 0.29 — 11.14 cm olarak hesaplanmis olup,
munferit temellerde oturma riski beklenmektedir. Alovyona ait kumlarda yapilan

sivilasma analizlerine gére cok dusUk - dusuUk sivilasma tehlikesi beklenmektedir.

Eosen Granotoyidlerine ait kaya birimler; RQD degerlerine gore cok kdtU - kot
- orta - iyi kaliteli kaya kUtlesi niteliginde, nokta yUk dayanimina gére dusUk-orta kaya
sinifina ve tek eksenli basinc dayanimi deneyi sonuclarina gére cok dusuk — dUsuk —

orta - yUksek dayanimli kaya sinifina girmektedir.

Cal Formasyonuna ait kaya birimler; RQD degerlerine gbre cok kotu - kdto
kaliteli kaya kUtlesi niteliginde, nokta yuk dayanimina gére dUsuk-orta kaya sinifina

girmektedir.

Sazak Formasyonuna ait kaya birimler; RQD degerlerine gdre cok k&t - kdto
kaliteli kaya kUtlesi niteliginde, nokta yUk dayanimina gére dUsUk — orta - yUksek kaya
sinifina ve tek eksenli basing dayanimi deneyi sonuclarina goére dusuk - orta dayanimli

kaya sinifina girmektedir.

Bozalan Formasyonuna ait kaya birimler; RQD degerlerine gbre cok kot - kdto
— orta kaliteli kaya kutlesi niteliginde, nokta yUk dayanimina goére orta kaya sinifina ve
tek eksenli basingc dayanimi deneyi sonuclarina gére dustk - orta dayanimli kaya

sinifina girmektedir.

Camlik Metagradiyoritlerine ait kaya birimler; RQD degerlerine gore cok kéto
- k&1 - orta - iyi - cok iyi kaliteli kaya kUtlesi niteliginde, nokta yUk dayanimina gére orta
- yUksek kaya sinifina ve tek eksenli basing dayanimi deneyi sonuclarina gére orta -

yUksek dayanimli kaya sinifina girmektedir.

inceleme alaninda; Mevcut durum itibanyla kaya dUsmesi, heyelan gibi

herhangi bir kUtle hareketi gézlenmemistir. Ancak kaya ortamlarin kirikli catlakli yapiya

32|Sayfa



sahip olmasina bagl olarak, yapillacak kazilar sonrasi olusacak sevilere bagli

stabilitesorunlariyla karsilasilabilecegdi dUsunUlmektedir.

inceleme alani yerlesime uygunluk acisindan 4 kategoride degerlendirilmis ve
yerlesime uygunluk alan dagilimi GorintU.14.1" de, sinrrlan  dlgceksiz - olarak
Gorintu.14.2.-3.'de, 1/5000 o&lcekli yerlesime uygunluk paftalan ise EK XViI'de

sunulmustur.
1.2.6.7.ve 8. Bolgeler;
o Uygun Alan 2 (UA-2): Kaya Ortamlar
2.3.4.5.ve 8. Bolgeler;

e  Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma

Acisindan Sorunlu Alanlar
1.2.3.4.5.6.7.8.ve 9. Bolgeler;

e  OnlemliAlan 2.1 (OA - 2.1.): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu

Alanlar
5. Bolgede;

e Onemli Alan 2.3 (OA-2.3): Onlem Alinabilecek Nitelikte Heyelan ve Kaya

Dusmesi (Kompleks Haraket) Sorunlu Alanlar
Uygun Alan 2 (UA-2) : Kaya Ortamlar

inceleme alaninda jeolojk birim olarak Eosen Granotoyidlerine ait
granodiyorit, arena granit, tonalit, monzonit ve granit, Sazak Formasyonuna ait
metatof, fillat, sist ve mermer, Bozalan Formasyonuna ait rekristalize kirectasi,
metakumtasi ve kirectasi gdzlendigi, egimin %0-10 arasinda degisim gosterdigi
alanlardir.  Bu alanlar yerlesime uygunluk acisindan  Uygun Alan-2  olarak

degerlendirilmistir.
Bu alanlarda;

o Derin  kazilarda olusacak sevler, acikta birakimayarak uygun
projelendiriimis istinat yapilariyla korunmalidr.
. YUzey sularnin yapl temellerine olumsuzu etkilerini bertaraf edecek

drenaj sistemleri yapilmalidir.
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) Yapi yuUklerinin tasittinlacagr seviyelere ait mUhendislik parametreleri
projeye esas temel ve zemin etUtlerinde ayrintili olarak belirlenmelidir.

. Dere yataklarina badl su baskini tehlikesi konusunda DSIi gdérisy
alinmalidir.

) Temel tipi ve temel derinligi dikkate alinarak, yapilasmayl olumsuz
etkileyecek her tUrlU jeolojik tehlikeye ve su baskini tehlikesine yoénelik
muUhendislik dnlemleri alinarak yapilasmaya gidiimelidir.

) inceleme alaninda lokal olarak gézlenen dolgular yer aldigindan
dolgunun yaylimi, kalnligi zemin-temel etUtlerinde belirlenip, dolgu
harfediimelidir. Bina temelleri dolgu altindaki jeolojik birimlerin mUhendislik
problemi icermeyen seviyelerine tasittinimalidir. Bina temelleri  kesinlikle

dolgulara tasittinimamalidir.

Bu alanlar rapor eki yerlesime uygunluk haritalarinda “UA-2" simgesiyle

gOsterilmigstir.

Onlemli Alanlar-5.1 (OA-5.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte S$isme Oturma

Acisindan Sorunlu Alanlar

Topografik egm %0-10 arasindadir. Jeolojisi; AlGvyona ait kil, kum, cakil
litolojiden olusmaktadir. Alivyon birimlerde; gevsek-orta siki-siki-cok sikiiga, yumusak —
yar sert (siki) - sert kivamliiga, dUsUk-orta plastisiteye, dUsuk-orta sisme potansiyeline

sahipfir.

Genel olarak oturma degerleri tekil ve radye temeller icin yer yer musaade
edilebilir sinirlar Uzerindedir. YASS 2.10 metre ile 12.00 metreler arasinda degisim
go6stermektedir. Aluvyona ait kumlarda yapilan sivilasma analizlerine gbére cok dUsuk -

dUsUk sivilasma tehlikesi beklenmektedir.

Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma vb. Sorunlu Alanlar-5.1 olarak
degerlendirimis ve rapor eki yerlesime uygunluk haritalarda® OA-5.1" simgesiyle

gOsteriimistir.
Bu alanlarda;

. Yapi yUklerinin tasittinlacagi zemin seviyelerindeki sisme, oturma, tasima
gUcuU gibi zemin parametreleri yaninda sivilasma parametreleri projeye esas
temel ve zemin etGtlerinde ayrnntili olarak irdelenmeli, karsilasilacak sisme,
oturma, tasima glcU ve sivilasma sorunlarina ydnelik alinmasi gerekli

mUhendislik dnlemleri belirlenmelidir.
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. Dere yataklarina bagll olarak beklenebilecek su baskini tehlikesine
yonelik DSI tarafindan verilecek gincel gorUs dogrultusunda planlanmaya
gidilimelidir.

) YUzey ve yeraltl sularinin yapi temellerine olumsuz etkilerini bertaraf
edecek uygun drenaj dnlemleri alinmalidir.

. Derin kazilarda olusacak sevler; komsu parsellerin, yapilann, alt ve Ust
yap! tesislerinin guvenligi saglanarak acimali, acikta birakimamal, uygun
projelendiriimis istinat yapilaryla korunmalidir.

) Temel tipi ve temel derinligi dikkate alinarak, yapi yUklerinin tasittinlacagi
zemin seviyelerinde tespit edilecek her t0rlU zemin sorunlan ile su baskini
tehlikesine ydnelik mUhendislik dnlemleri alinarak yapilasmaya gidilmelidir.

) inceleme alaninda lokal olarak gdzlenen dolgular yer aldigindan
dolgunun yayilimi, kalnigr zemin-temel etUtlerinde belirlenip, dolgu
harfedilimelidir. Bina temelleri dolgu altindaki jeolojik birimlerin mUhendislik
problemi icermeyen seviyelerine tasittinimalidir. Bina temelleri kesinlikle

dolgulara tasittinimamalidir.

Onlemli Alan 2.1 (OA - 2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu

Alanlar

Topografik egim %10 ile %70 arasinda degismektedir. Jeolojisi; Eosen
Granotoyidlerine ait granodiyorit, arena granit, tonalit, monzonit, granit, Cal
Formasyonuna ait kumtasi, Sazak Formasyonuna ait metatof, fillat, sist, mermer,
Bozalan Formasyonuna ait rekristalize  kirectasi, kumtasi, kirectasi, Camlik

Metagranodiyoritine ait metagranodiyorit, granitik gnays birimlerinden olusmaktadir.

Mevcut durum itibaryla kaya dismesi, heyelan gibi herhangi bir kUtle hareketi
gbzlenmemistir. Ancak kaya ortamlarn kirkli catlakl yapiya sahip olmasi ve rezGdiel
zon kalnligina bagl olarak, yapilacak kazilar sonrasi olusacak sevilere badl stabilite

sorunlariyla karsilasilabilecegi dUsunulmektedir.

Beklenen stabilite sorunlarinin - mUhendislik  6nlemleriyle c&zUllebilecedi
kanaatine varldigindan, yerlesime uygunluk acisindan Onlem Alinabilecek Nitelikte

Stabilite Sorunlu Alanlar 2.1 olarak degerlendirilmistir.
Bu alanlarda;
o Yapilacak kazilar, planlanacak yapr yukleri ve dis yUklerde dikkate

alinarak, parselin bulundugu yamac boyunca stabilite sorunlarna yénelik
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uygun analizler (limitden ve kinematik analizler) yapilmal, karsilasilacak
stabilite sorunlarina yénelik muhendislik dnlemleri alinmalidir.

. Derin kazlarda olusacak sevler; komsu parsellerin, yapilarin, alt ve Ust
yap! tesislerinin guvenligi saglanarak acimali, acikta birakimamal, uygun
projelendiriimis istinat yapilaryla korunmalidir.

. Yeraltl, yUzey ve atik sularn ortamdan uzaklasmasini saglayacak uygun
drenqj sistemleri yapilmalidir.

. Dere yataklarina bagl olarak beklenebilecek su baskini tehlikesine
yonelik DSI tarafindan verilecek gincel géris dogrultusunda planlanmaya
gidilmelidir.

) Temel tipi ve temel derinligi dikkate alinarak, yapi yUklerinin tasittinlacagi
zemin seviyelerinde tespit edilecek her tUrl0 zemin sorunu (sisme, oturma,
tasima gucU vb.) ile stabilite sorunlarnna yoénelik uygun analizler (kinematik
analizleri vb.) yapilip, mUhendislik énlemleri alinarak yapilasmaya gidilmelidir.
o inceleme alaninda lokal olarak gdzlenen dolgular yer aldigindan
dolgunun yayilimi, kalnigr zemin-temel etGtlerinde belirlenip, dolgu
harfedilimelidir. Bina temelleri dolgu antindaki jeolojik birimlerin mUhendislik
problemi icermeyen seviyelerine tasittinimalidir. Bina femelleri kesinlikle

dolgulara tasittinimamalidir.
Rapor eki yerlesime uygunluk paftalannda bu alanlar “OA-2.1" simgesiyle gdsterilmistir.

Onemli Alan 2.3 (OA-2.3): Onlem Alinabilecek Nitelikte Heyelan ve Kaya

Dismesi (Kompleks Haraket) Sorunlu Alanlar

Bu alanlarda vyaplan goézlemlerde Camlik Metagranodiyoritine ait
metagranodiyorit, granitik gnays birimlerinden ve topografik egimin >%10 - %50 oldugu
alanlardir. Bu alanlarda yer yer heyelan ve kaya dUsmesi birlikte olup kompleks

hareketlerin gelistigi gdzlenmistir.

inceleme alaninda 5. Bélgede 5-5' sev kesitinde, stabilite analizierinde

gorildigu Uzere depremli durumda stabilite sorunlarinin gelistigi belirlenmistir.
Bu alanlarda;

. Yap! planlanmasi durumunda, kaya dusmesi tehlikesi uygulama dncesi
yapllacak zemin et0t calsmalannda arastinimall ve gerekli  dnlemler
alinmalidir. Alinabilecek bazi tipik dnlemler; kaya dusmelerini engellemek icin
set duvar veya kaya agi uygulamalari, ankraj, kayalarn tutucu kaya bariyer

duvarlandir. Bu dnlemler yerel zemin kosullarina bagl olarak belilenmelidir.
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o Granitin aynsma derecesine bagll olarak kaya bloklari ile birlikte yer yer
tamamen ayrismis ve zeminlestigi yerlerde heyelan ve kaya dusmesi birlikte
gelisebileceginden yamac stabilite analizleri yapilip, kayma yUzeyi derinligi
belirrlenmeli bunlara yonelik uygun O&nlemler zemin-temel etUdlerinde
belirlenmelidir.

o Zemin ve temel etGt calismalarinda, yapilacak kazilar, planlanacak yapi
yUkleri ve dis yUkler hesap edilerek yamac boyunca stabilite analizleri (limitden
ve kinematik andalizler) yapiimall, stabiliteyi saglayacak muhendislik dnlemleri
belirlenmelidir.

) Kaz sevleri acikta birakimamali, uygun projelendiriimis istinat yapilaryla
desteklenmelidir.

) Kazi dncesi yol, altyapl ve komsu parsel guvenligi saglanmalidir.

) Onlemli alanlar ve uygun alanlarin tamaminda yapilasmaya gidiimesi
durumunda ABYYHY ile DBYBHY hUkUmlerine titizlikle uyulmalidir.

o Temel ftipi, temel derinligi ve yapi yUklerinin tasittinlacagi seviyelerin
muUhendislik parametreleri (sisme, ofurma, tasma gUcU vb.) ile stabilite
sorunlar temel ve zemin etUt calismalarnda irdelenmeli ve alinabilecek
mUhendislik &nlemleri belilenmelidir.

o inceleme alaninda lokal olarak gdézlenen dolgular yer aldigindan
dolgunun yayilimi, kalnigr zemin-temel etGtlerinde belirlenip, dolgu
harfedilmelidir. Bina temelleri dolgu altindaki jeolojik birimlerin mUhendislik

problemi icermeyen seviyelerine tasittinimalidir. Bina temelleri  kesinlikle

dolgulara tasittinimamalidir.

Rapor eki yerlesime uygunluk paftalarinda bu alanlar “OA-2.3” simgesiyle gdsteriimistir

ILQ OA-5.1
OA-5.1

HARITA 20: PLANLAMA ALANI YERLESIME UYGUNLUK HARITASI
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3.3. ULASIM BAGLANTILARI

Balikesir ili, Marmara Bdlgesi‘nin batisinda, Ege Bdlgesi'nin kuzeyinde yer
almakta olup, cografi konumu itibariyle ulasim aglart agisindan stratejik Sneme sahiptir.
Marmara Adasi'na karayolu veya havayolu ile ulasim mumkin olmadigi icin sadece
denizyolu Uzerinden ulasilabiliyor. Arabali vapur ve feribot seferlerinin yaz-kis isledigi
adaya ulasim ozellikle kis aylarnda yasanan olumsuz hava kosullarindan dolayi
aksayabilse de tUm yil boyunca seferler mevcut. Yaz aylannda ise artan talepten
dolayi feribot ve vapur seferleri ginde 3 sefere kadar cikiyor. istanbul, Tekirdad ve
Erdek'ten, Marmara Adasi'na direkt ulasim mumkUn. Tekirdag ve Erdek'ten arabali
vapurlar hareket ederken istanbul'dan, IDO feribotlan ile Marmara Adas'na
ulasilabiliyor. Marmara Adasina ortalama olarak ulasim; Erdek’ten 2 saat, Tekirdag’'dan

2 saat ve istanbul’dan 2.5 saattir.

OLGEK e 1 |14Bo|ge BURSAI

HARITA 21: ULASIM BAGLANTILARI HARITASI
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Avsa Adasi’'na yaz aylarnda yaz sezonunda istanbul, Tekirdad ve Erdek’ten
hareket eden araball feribotlar ile ulasim sagdlanmaktadir. Kis aylarinda istanbul’dan
ulasim mumkUn olmamaktadir. Kis aylarnda Erdek, Erdek Narli ve Tekirdag'dan
hareket eden Adalar 1 ve Gestas araball feribotlan ile ulasim yapilmaktadir. Avsa
Adasi‘na Bursa, Eskisehir, Ankara, izmir dahil yakin illerden geleceksiniz Erdek
iskelesinden Gestas, Adalar 1 yada Marmara Roro araball gemilerini kullanmalisiniz.
Erdek’'ten Avsa Adasi'na ulasim ortalama 2 saattir. Tekirdag'dan Avsa Adasi 4 saat,

istanbul’dan ise 3,5 saattir.
3.4. DEMOGRAFIK YAPISI

R. Mazhar ErtUzOn'Gn arastirma kitabr olan 1889 tarihli Salname’sinde
Marmara’nin nifus ve sosyo-ekonomik yapisi Uzerinde Marmara Bucaginin 5 kéyuyle
toplam nUfusunun 8555 oldugu ve bu nGfusun 340'nin MUsliman, geri kalan nGfusunun

Rum oldugu bilgisi yer almaktadir.

|. DUnya Savasi édncesindeki yillarda “Marmara, Prastos ve Asmali Limanlan”
cesitli- uluslann  bayraklarni  tasiyan  daimi ugrak yeridir ve ada nUfusunun
cogunlugunu Rum koékenli nUfus olusturmaktadir. Ancak ddénemin farkli devletleri
arasindaki siyasi gelismelerden dolayr adadan disariya, disaridan adaya goclerle
beraber nufus surekli olarak dedisiklik gdstermistir. Zamanin resmi istatistiklerine gore
15.400 kisiye ulasan ada nUfusunun gayrimUslim halki 1915 yilinda Osmanl Devleti
tarafindanAnadolu’yayani Bandirma, Kirmasti (MustafaKemalPasa), Mihalic (Karaca
bey)’'e ve bu cevredeki diger kdylere yerlestiriimistir. Bu gécmenlerin bir kismi 1919'da

adaya geri donmuslerdir.

Adalardaki Rumlardan kalan evlere ve diger mulklere Girit gocmenleri
ve Karadeniz Bolgesinden gelen aileler vyerlestiriimistir. Topagac KdéyUne devamli
yerlesme 1928 yilinda Yunanistan'dan gelen gécmenlerle baslamis olup 1930'da
Karabiga'dan gelen isci aileler de bu kdye yerlestirimistir. Rize ve Cayeli'nden gelen
aileler 1927 yilinda adanin batisinda yer alan Cinarli KéyU'ne yerlestiriimistir. Daha
sonraki yllarda Ordu-Trabzon ve Giresun'dan gelen nufusta Cinarli Kéyune
yerlestiriimistir.  SUrmene’den gelen bir grup Asmall KdyU'ne vyerlesmis ve
Bulgaristan’dan gelen gdécmenler de daha sonraki surecte bunlar takip etmistir. Avsa
Adasi'nda Yigitler K&yU eski durumunu korurken Avsa 'ya (TUrkeli) Girit ve
Bulgaristan’dan gelen gécmenler, Ekinlik Adasi’'ndaki kdye de inebolu/Abana’dan

gelen nUfus yerlestiriimistir.
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GOnUmoz itibariyle Marmara ilcesinin
nufus, 5.379 erkek 4.769 kadindan
ise: %53,01 erkek, %46,99 kadindr.

ve

nUfusu 2021 yilinda 10.148 kisidir. Bu

olusmaktadir. YUzde olarak
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BALIKESIR MARMARA NUFUSU

10.148

YASLI/GENC ORANI

-~
ég

NUFUS YOGUNLUGU

35,607

KADIN/ERKEK ORANI

HARITA 22: MARMARA DEMOGRAFIK YAPI

3.5. AKARSULAR-TASKIN ALANLARI SIiT ALANLARI, KORUMA BOLGELERI

Planlama alani sinirlar icerisinde Arkeolojik sit alani, Kentsel sit Alani ve Dogal
Sit alanlanna iliskin herhangi bir karar bulunmamaktadir. inceleme alani icinde Taskin
alanlar, sit alanlarn ve koruma bdlgeleri icin ilgili Kurumlar tarafindan alinmis kararlar
dogrultusunda uygulama yapiimal, Kurum goérust olmamasi halinde ilgili Kurumlardan

planlama asamasinda ilgili kurum gorUslerine bagl kalinmalidir.

Planlama alaninin Avsa Adasinda yer almasi sebebiyle kiyi kenar cizgisi ile olan
iliskisi incelendiginde; planlama alaninin bir kisminin ilk elli metre, bir kisminin da ikinci
elli metre sinirlan icerisinde kaldigr gérulmektedir (Ekler 12). Bu nedenle planlama alani
sinirlar dahilini de kapsayan 25/01/2022 tarih 2/1 sayil kismi yapilasma karar 10.3.3. kiyi
Kanunu Kapsaminda Kismi Yapilasma Karar bashgr adi altinda aynntili bir sekilde ele

alinmustir.

3.6. TARIM VE HAYVANCILIK ALANLARI

lin baslica gecim kaynadi tarm ve hayvanciliktir. Ekonomik faaliyetler icinde
tanmin payr sanayiye goére az olup %49'dur. Calisan nUfusun ise % 56,7'si tarm ile
ugrasmaktadir. ilin tanm yapilan arazisi 510.456 hektardrr. iilde genel olarak yetistirilen
tarm UrUnleri; tahil OrOnleri, susam, hashas, aycicedi, t0tUn, seker pancari, domates ve
kavundur. Yetistirilen diger dnemli GrUnler tUtUn, taze fasulye, boérlice, seftali, elma ve
2002'de TUrkiye'de CUretfilen baklanin %4.3'0,

karnibaharin %9.8', pirincin %12.2'si, domatesin %5.5', karpuzun %3.9'u, kavunun %6.9'u,

mandalinadir. sarmsagin - %13.5',
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aspirin %8%'v ve bugdayin %2.2'si Balikesir topraklannda yetistirilmistir. TGrkiye'nin 12
tonluk kuskonmaz Uretiminin tamami Balikesir'den gerceklestiriimekte olup, baklagil
Uretiminde de birinci siradaki ildir. llin 71 dekarlk alaninda seracilik yapimakta olup,
buralarda domates, salatalik ve taze fasulye Uretiimektedir. Balikesir'deki traktdr sayisi
ise 2002 rakamlarina gére 33449'dur. Toplam tarm 0OrOnU Uretimine bakildiginda il
Ulkede 3. siradadir. Pamuk Uretimi de yapilmakta olup Marmara Bdlgesi'nde Bursa ili ile
birlikte en cok pamuk Ureten ildir. ilin sahil kesiminde zeytincilik yapilmaktadir. il sinirlar
icin 10 milyon kadar zeytin agaci bulunmaktadrr. ildeki zeytin Uretimi, Ulkedeki toplam
zeytin Uretiminin % 8'i kadardir. Halbuki bu oran 2002 yilinda %10.7'dir. Balikesir Ovasi,
Gonen Ovasl, Susurluk Ovast ve Edremit Ovasi ilin baslica Uretim yerleridir. Gonen
ovasinin baslica Urind ise pirinctir. ilde devekusu ve domuz ciftlikleri de bulunmaktadir.
lldeki domuz ciftligi, TUrkiye'deki son domuz ciftligidir. Merkez, Havran, ivrindi, Susurluk,

Manyas ve Savastepe ilcelerinde peynir ve yogurt mandiralar yaygindir.

Marmara iicesine tarm ve hayvancilik sektérd acisindan bakildiginda; alanda
tarmsal olarak zeytincilik faaliyetleri yOrGtiimektedir. Zeytincilikten elde edilen UrUnler
kendi imkanlanyla yag haline cevrilerek ticari anlamada adanin énemli gecim
kaynagini olusturmaktadir. BUyuk ihracat paylr olmasa da bagcilktan elde edilen

UrUnlerde cesitliicecek ve sarap alaninda kullaniimaktadir.

Avsa Adasi (TUrkeli Adasi) tarm ve hayvancilk faaliyetlerine bakildiginda;
Ayrica Marmara’'daki adalara ait Adakarasi UzOmiUnden Uretilen sarap sayesinde
bagcilk ve sarap fabrikalar , turizme paralel olarak geliserek yeni is imkdanlar

yaratmaktadir.
3.7.  IKLIM & BITKi ORTUSU

Balikesirde Marmara, Akdeniz ve kara ikliminin etkisi gérildigunden, ilin bir
bdlgesindeki bitkiler, diger bdlgesinde gdrilmez. YUzolcUmUnUn yuzde 30'u (650 bin
hektar) ormanliktir. Ormanlar daha c¢ok Dursunbey, Sindirgl, Edremit, Burhaniye ve
Balya bdlgesinde zengindir. ilin % 32'si mera ve cayirliktir. Arazinin % 23'0 ekime msaittir.
% 15'i ise zeytinlik, sebze ve meyve bahcesidir. Ege kiyllarinda 300 m yUkseklige kadar
makilere rastlanir. Edremit bdlgesi ise 500 metreye kadar zeytinliklerle kapldir. Daha

yukarilarda kara ve kizlagac ormanlar vardr.,

Balikesirde Uc iklim bir arada gorGlur. Ege kiyllarinda Akdeniz, kuzeyde
Marmara ve ic bolgelerde kara iklimi hGkUm surer. Kiyllarda yaz ve kis arasindaki isi farki

azdrr. ic kisimlarda ise bu fark bUyUkttr. Daglik dodu bdlgede kislar sert ve yazlar serin
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gecer. Senelik yagis miktarn 540 - 740 mm arasindadir. Savastepe Marmara ve Ege

bdlgesinin iklimi altindadir.

Marmara llcesi iki farkli iklim bolgesi ortasinda yer almaktadir. Ada yazin
kuzeydeki soguk cephenin dalgalanisina bagll olarak bazen kisa sureli firtinalarin
etkisinde kalir. En sicak ay 24.6 ortalama sicaklik ile Temmuz ayidir. Yagmur en ¢cok aralik
ayinda gorulur. Nadir olarak yagan kar ocak ve subat aylannda yagar. Yilik ortalama
yagis miktar: 700.2 mm'dir. Marmara Adasi'nin sahip oldugu mermer yataklar nemi

emdiginden, diger adalar gibi rutubetli bir iklime sahip degildir.

Marmara Adasi bitki 6rtUsU acisindan step gérunUmuo egemen iken, Marmara
Adasi'nda yer yer Kizlcam ormanlarina rastlanir. Daha kurakcil olan guney kesiminde
ise maki yaygindir. Kuzey kesiminde Orman alanlar yaygin ve bitki értGsu daha

zengindir. Marmara Adasi zeytin agaclarn acisindan da zengin bir yéredir.

Avsa Adasi Marmara'nin orta bdlimUnde bulundugu icin bdlge iklimi gibi baz
Ozellikler tasir. Akdeniz ikliminin bircok &zelligini yansitigr gibi Karadeniz'in etkisi de
kendini gosterir. Kis ddneminde bu bdlgenin gineyinde ve Akdeniz Uzerinde olusan
hava akimlar alani orta ve dogu Avrupa Uzerinde bulunan kuzey cephenin giney
dogru kaymasi sonucu batidan gelen kar ve yagmur getiren siklonlarin ve bunlarin
cephesel faaliyetlerinin etkisinde kalir. Yaz dénemleri ise bu faaliyetler ortadan kalkar.
Bunun yerini farkl bir sistem alir. Bu degisis ginesin gérunurdeki hareketi ile BUyUk sahra
Uzerindeki yUksek basinc kusaginin Akdeniz Uzerine yerlesmesi ve bu iklim bdlgesinin

Marmara'yi etkisel altina almasinda ileri gelir.

Ortalama sicaklik ile en soguk ay Ocak'tir. Yaz déneminde bir tarafta Basra
Korfezilnde olusan alcak basing, diger taraftan Avrupa Uzerindeki yUksek basincin
sonucu ada kuzey, kuzeybatl yénlO rizgarlann etkisinde kalr. iki farkl iklim bélgesi
ortasinda yer aldigi icin ada yazin kuzeydeki soguk cephenin dalgalanisina bagl
olarak bazen kisa sUreli fifinalann etkisinde kalir. En sicak ay 24.6 ortalama sicaklik ile
Temmuz'dur. Yagmurlar en cok Aralik ayinda gérulur. Cok nadir olarak yagan kar Ocak

Subat aylannda duser.
3.8. SOSYAL VE EKONOMIK YAPI

Balikesir'in sahil kesimlerinde zeytincilik, bagcilik ve balkcilik yapilmaktadir.
Buralarda turizm de gelismistir. ic kesimlerinde ise tarm, hayvancilk, ormancilik ve
madencilik yapiimaktadrr. il, tek merkezli bUyime modeli yerine dengeli biyUme

modelini secerek bu kalkinma planina ilceleri de dahil etmistir. lde Anadolu Kaplani
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sifatina sahip 16 sirket, 2003 yili istatistiklerine gdre de Sanayi siciline kayith 467 kurulus
vardir. Balkesir, devletin en fazla mulk sahibi oldugu ildir. Balikesir TUrkiye'nin gelismis
illerinden biridir. 2001 yili verilerine gbdre TUrkiye gayri safi yurt ici hasilas icinde yUzde
1,5'lk paya sahip olan Balikesir, iller sralamasinda 13. bUyUk ekonomidir. 2000 yilindaki
GSYiH'si 2.429.091.750 TL olup kisi basina disen milli gelir ise 2005 dolardir.

Marmara Adasl baslica ekonomik etkinlikler, eskiden beri
sUrdUrUlen zeytincilik, bagcilik, sarapcilik, balikcilik ve mermer madenciligidir. Yoz
aylannda gelen turistler ile otelcilik de dnem kazanir. Ada halki gecimini bUyUk oranla
zeytincilik ve balkciliktan saglar. 1960l yillarda geliskin olan balikcilik, adada balk
konserveciliginin yapilmasinda etkili oimustur ancak gonumuuzde balikciligin eski etkisini

kaybetmesi yUzUnden konservecilik etkisini kaybetmistir.

Eskiden kilicbalgr avlomak icin ideal bir yer olan Marmara Adasi gunimuzde
dUzensiz avlanma sonucu baliklarin azalmasi ile bu dnemini de yavasca yitirmektedir.
Ada halkinin en édnemli gecim kaynaklarndan biri ise zeytinciliktir. Ufak capl girisimciler
topladiklan zeytinleri kendi yaghanelerinde zeytin yagina cevirirler. Diger zeytin

Urefticileri ise topladikliar zeytinlerin bUyUk bir kismini Marmarabirlik kurumuna satarlar.

Marmarabirlik kurumu ada zeytincilerinin bUyUk bir kesimi ile anlasmal  olarak
calsmaktadir.Bagcilktan elde edilen UzUmler ile cesitli mesrubatlar yapllr ya da bu
UzUmler sarap yapiminda kullanilir. BUyUk bir ihracat ve kar payi olmasa bile, bagcilik

ada halkricin bir gelir kaynagidir.

Avsa Adasl, Istanbul'a olan yakinlidl nedeniyle yerli turistler icin cazip bir tatil
noktasidir. Turizmden daha fazla faydalanabilmek icin Avsa, nispeten sakin bir tatil
secenegdi sunan Kuzey Ege'deki tatil yerlerinin aksine bircok tesisle turistlere renkli bir
gece hayati da sunmaktadir. Aynca Marmaradaki adalara ait Adakarasi GzUmunden
Uretilen sarap sayesinde bagcilik ve sarap fabrikalar, turizme paralel olarak geliserek

yeni is imkanlar yaratmaktadir.
3.9. SEKTOREL YAPI

1990-2008 yillarn arasinda tarm sektérine yénelik kamu yatinmlarinin Balikesir
ilindeki oransal degeri, Turkiye'de kamu yatirmlarindan tanm sektérine ayrilan payin
Uzerinde gerceklesmistir. Bu durumun dogal sonucu ilde kirsal yodrelerden kentsel
yorelere dénik nifus hareketinin yavas gerceklesmesi olmustur. llin toplam istihdami
icinde tarmsal istihdam oldukca yUksek duUzeydedir. Ayrica ilin kirsal nUfusu basina
dUsen tarimsal Uretim degerinde de 6nemli bir artis yasanmistir. Bu durum ile tarmsal
bir karakter kazandirmaktadir.
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lin madencilik sektérine yapllan kamu yatinmlarinin ilin toplam kamu
yatinmlar icindeki oransal dneminin 2000 yilindan itibaren artmaya baslamis ve 2007
yillnda bu oran TOrkiye acisindan %3.4 iken Balkesir icin % 14.7 olarak
gerceklesmistir.2008 yilinda ise bu oran dnemli dlcide dUsmus ve % 2.9 dUzeyine

inmistir.

imalat sanayi Balikesir ilinin kamu yatinmlan acisindan énde oldugu bir sektér
olarak dikkat cekmektedir. 2002 yilinda ile yapilan kamu yatinmlarnnin %50’sinin imalat
sanayi alanina yapildigr géruimektedir. 2003 yillindan sonra bu oranin dustogu ifade
edilebilir. Bu oran 2008 yilinda %7 dUzeyindedir.

Enerji sektdor0 kamu yatinmlarinin oransal énemi acisindan TUrkiye geneline
oranla Balikesir ilinin geride kaldid bir alandir. ile ayrlan kamu kaynaklannin ortalama
%10’'luk bir bAIUMUNUN inceleme ddnemi icinde enerji sektérine tahsis edildigi ortaya

cikmaktadir.

Ulke dizeyinde kamu yatinmlanndan oransal olarak en yUksek pay alan
ulastrma ve haberlesme sektdérionde Balikesir ili orani Ulke ortalamasinin alfinda
kalmistir. Bu oranin en yuksek degere ulastigr 2008 yilinda kamu yatinmlarinin Turkiye
toplaminin % 30.4'0 bu alan ydnelmis iken Balikesir ili tfoplam kamu yatinmlarnin %

24.7'si ulastirma ve haberlesme alanina ayrilmistir.

Turizm degerleri acisindan oldukca zengin ve cesitli yaplya sahip, Ege ve
Marmara denizlerine kiyisi olan Balikesir iline ayrilan kamu yatinm édeneklerinin cok
dUsuUk bir oraninin Turizm sektdrine ait olmasi ilin var olan kapasitesi dikkate alindiginda

onemli celiskiye isaret etmektedir.

1990-2008 vyillar arasinda, egditim ve saglik gibi iki dnemli sektdre ilin kamu
yatinrm édeneklerinin Ulke ortalamalarinin altinda kalan bir oraninin ayrildigr ortaya
clkmaktadir. 2008 yilinda Turkiye'de toplam kamu yatinmlarnin %13.2'sinin egitime ve
% 7.1'inin saglik alanina ayrilirken bu oranlar Balikesir icin sirasiyla % 9.8 ve % 12.0

dUzeyindedir.

Genel olarak degerlendirmek gerekirse, kamu yatinmlannin  sektorel
dagiiminda Ulke genelindeki oransal dagiim ile Balikesir ili icinde kamu yatinmlarinin
oransal dagilimi arasinda énemli farkhliklarn oldugu goértlimektedir. Tarnm, madencilik
ve imalat sanayi sektérlerinde Balikesir ili icindeki kamu yatinmlarinin oransal dagiliminin

Ulkedeki oransal dagiimin Ustinde oldugunu, egitim alaninda Ulke ortalamasina yakin
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oranlarn gerceklestigi, ancak diger tUm sektdrlerde tersine bir durumun yasandigini da

ifade etmek mUmkUnddr.

Sektor Tarim | Maden | Imalat | Enerji | Ulast Tunzm | Konut | Egitim | Saglik | Diger | Toplam
Hiz.
il Haber
TR 129 5.8 6.2 263 252 09 06 g0 28 113 100
1990 BLK | 163 26 283 178 52 03 13 52 2.1 147 100
TR 70 18 38 155 202 09 69 g1 37 321 100
1995 BLK | 225 32 54 108 34 5.0 -—- 212 37 248 100
TR 572 12 52 158 237 05 49 13.0 50 255 100
2000 |BLK | 114 2.8 19.1 11.1 33 03 - 135 27 356 100
TR 6.1 1.5 38 191 208 05 02 142 49 269 100
2001 BLK |94 6.3 242 10.0 3.0 - - 126 20 325 100
TR 7.1 12 453 133 269 1.0 6.8 135 48 209 100
2002 |BLK |54 45 30.0 115 1.6 - - 113 28 12. 100
TR 2.0 1.7 41 16.6 253 0.7 33 13.7 37 18.9 100
2003 BLK | 1553 76 233 133 52 — — 175 63 113 100
TR 8.7 24 2.3 171 25.0 0.6 22 143 1.2 20.0 100
2004 |BLK | 149 12.5 118 13.1 6.7 - -- 122 g6 202 100
TR 71 2.6 32 13.8 30.0 0.5 19 127 7.8 204 100
2005 BLK | 175 10.8 6.8 10.8 46 - - 11.5 82 297 100
TR 6.9 31 21 115 311 0.5 3.1 121 1.5 221 100
2006 | BLK | 302 39 101 38 70 05 -- 145 5.1 199 100
TR g0 34 20 11.8 302 0.4 0.7 141 74 220 100
2007 | BLK | 261 147 28 71 71 - -- 137 6.8 157 100
TR 76 37 1.6 11.0 304 0.4 03 132 71 245 100
so0g | BLK | 200 29 7.0 41 247 - -- 98 12.0 195 100

HARITA 23: TURKIYE VE BALIKESIR'DE KAMU YATIRIMLARININ SEKTOREL (%) DAGILIMI (1990-2008)

3.10.

OZEL KANUNLARA TABi ALANLAR
3.10.1. TESCILLi KORUNMASI GEREKEN TASINMAZ

Planlama alaninda yapilan incelemeler sonucunda alanda herhangi bir

korunmasi gereken kUltUr varligina rastlaniimamistir,

3.10.2. OZEL CEVRE KORUMA BOLGESI

04.11.2021 tarih ve 4758 sayill Cumhurbaskanhi@i Karari ile; Marmara Denizi ve

Adalar Ozel Cevre Koruma Bdlgesi olarak ilan edilmistir.
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5 Kasim 2021 CUMA Resmi Gazete Sayi : 31650

CUMHURBASKANI KARARI

Karar Sayisi: 4758

Baz1 alanlann Marmara Denizi ve Adalar Ozel Cevre Koruma Bolgesi olarak tespit ve
ilan edilmesine iliskin ekli Karann yiriirlife konulmasina, 2872 sayih Cevre Kanununun
9 uncu maddesi geregince karar verilmigtir,

4 Kasim 2021

Recep Tayyip ERDOGAN
CUMHURBASKANI

OZEL CEVRE KORUMA BOLGESI KARARI
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MARMARA DENIZI VE ADALAR OZEL CEVRE KORUMA BOLGES

Il ISTANBUL - KOCAELI - YALOVA - BURSA "
BALIKESIR - GANAKKALE - TEKIRDAG &
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B MARMARADENIZI VE ADALAR OZEL GEVRE KORUMA BOLGESI SINIRI

* Alana ait koordinat bilg leri www.says.gov.tr adresinde meveuttur.

HARITA 24: MARMARA DENiZi VE ADALAR OZEL GEVRE KORUMA BOLGESI SINIRI

3.10.3. KIYI KANUNU KAPSAMINDA KISMi YAPILASMA KARARI

Belediyenin yapmis oldugu incelemede 22.10.1992 gUnlU kismi yapillasma
karari olmasina ragmen, verilerin saglikli olarak bulunmamasi dolayisiile Avsa, Deniz ve
Yigitler mahallesi sinnnda kalan; toplam 333 adet imar adasini etkileyen kismi

yapilasma karar alinmigtir. Verilen karara (Harita 24 ) gére Kiyi seridinin 10 metre olarak

uygulanmasina karar verilmistir.
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HARITA 25: iIMAR KOMISYONU KISMi YAPILASMA KARARI

PLANLAMA
ALANI

HARITA 26: KISMi YAPILASMA HARITASI
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3.11.  YAPI YASAKLI ALAN

Planlama alani sinirlan dahilin de  yapilan inceleme ve arastirmalar

neticesinde herhangi bir risk olusturacak yapi yasakl alan bulunmamaktadir.
3.12.  MULKIYET YAPISI

Planlama alaninda; toplamda 8 adet parsel yer almakta olup bu parsellerden

4 tanesi Balikesir BUyUksehir Belediyesi mulkiyetine, 4 tanesi de &zel mulkiyete aittir.

iL iLCE ADA | PARSEL | MAHALLE | DURUMU (M2) MULKIYET
8763 52,82 Ozel Milkiyet
Balikesir BUyUksehir Belediyesi
8764 60,32 (Kamulastirma)
Balikesir | Marmara 0 8765 Tirkeli 111,10 Ozel Milkiyet
(Avsa) Balikesir BUyUksehir Belediyesi
8766 111,08 (Kamulastirma)
8767 52,12 Ozel Milkiyet
Balikesir BUyUksehir Belediyesi
8768 38.03 (Kamulastirma)
8769 57,57 Ozel Milkiyet
Balikesir BUyUksehir Belediyesi
8770 40,46 (Kamulastirma)

czanes|

CinarlyApart

HARITA 27: PLANLAMA ALANI ANAHTAR PAFTA
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3.13. ARAZ KULLANIM

Plan tadilati alaninin arazi kullanim durumuna bakildiginda; sehir merkezinde

yer aldigindan dolayi filiyatta kentsel alan olarak kullanildigr gérGimektedir.

BALIKESIR iLi MARMARA iLCESI DENIZ MAHALESI PLANLAMA ALANI ARAZi KULLANIM ANALIZ PAFTASI

LEJANT
B KENTSELALAN
YAPI

[—]  PLAN DEGISIKLIK SINIRI

HARITA 28: PLANLAMA ALANI ARAZi KULLANIM PAFTASI

3.14. KAT ADEDi ANALIZi

Plan tadilati alaniicerisinde ve yakin cevresinde bulunan yapilann kat adetleri

incelendiginde; yogunluklu olarak 4 kath yapilarin, sonrasinda ise 3 kath yapilarin

oldugu gérulmektedir.

LEJANT

B sxar
[ sxar
[] 2xar
[ ] 1xar
N

——| PLAN DEGISIKLIK SINIRI

BALIKESIR iLi MARMARA ILGESI DENiZ MAHALESI PLANLAMA ALANI YAKIN GEVRESI KAT ADEDI ANALIZ PAFTASI

HARITA 29: PLANLAMA ALANI KAT ADEDi ANALIZi
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3.15. ALAN FOTOGRAFLARI

PASTANES)

HARITA 25: PLANLAMA ALANI FOTOGRAF PAFTASI
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4, KURUM GORUSLERI

Planlama calismasi kapsaminda planlama alaninda yapiimak istenen imar
planina esas kurum goérusleri alinmistir. Alinan kurum gérusleri ayrnintili olarak asagida
Ozetlenmistir.

Balikesir il Sanayi ve Teknoloji MUdUrligu

- Balikesir il Sanayi ve Teknoloji MUdUrUF0 18.10.2022 tarih ve 4120829/10
saylll yazisinda planlama alani ile ilgili olarak 1/1000 dlcekli Uygulama imar Plani
yaplmasinda Kurum mevzuati acisindan sakinca bulunmadigi belirtilmistir.

Milli Savunma Bakanligi Lojistik Genel MUdUrl(igd Balikesir insaat Emilak Bdlge

Baskanligi

- Milli Savunma Bakanhdi Lojistik Genel MUdUrGgU Balikesir insaat Emlak
Bdlge Baskanliginin 14.10.2022 tarih ve 1697913 sayil yazisinda planlama alaniyla ilgili
yapllan incelemede s6z konusu alan icerisinde Mili  Savunma  Bakanligi
sorumlulugunda askeri alan, ANT akaryakit boru hatti, mania plani, askeri yasak bolge
ve askeri guvenlik bélgesi bulunmadigl (Jandarma Genel Komutanhdr ve Sahil
GUvenlik Komutanlhi@i harig) belirtilmistir.

Balikesir BiyUksehir Belediyesi imar ve Sehircilik Dairesi Baskanldi

- Balikesir BUyUksehir Belediyesi imar ve Sehircilk Dairesi Baskanlidi
17.11.2022 tarinh ve 113833 saylll yazisinda planlama alanina iliskin daire baskanhgi
gorUslerine, ilgili diger kurum ve kurum gorUslerine, 1/100.000 dlcekli Cevre DUzeni Plani
ve plan hikUmlerine, 3194 sayill imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi ve
diger yUrUrlUkteki mevzuat hukUmlerine uyulmasinin dnemi bildiriimistir.

Balikesir BUyUksehir Belediyesi Ulasim Planlama ve Ravli Sistem Dairesi Baskanligi

- Balikesir BUyUksehir Belediyesi Ulasim Planlama ve Rayl Sistem Dairesi
Baskanlh@l 02.11.2022 tarih ve 110577 sayill yazisinda planlama alaninda yapilacak
calismada, 2918 sayili Karayollarn Trafik Kanununa uyulmasi ve tanimlanacak
fonksiyonlarin intiyaci oraninda otopark alaninin planlama sinir icerisinde karsilanmasi,
planlama calismasinin Otopark Yonetmeligine ve ilgili tebliglere uyularak hazirlanmasi,
1/100.000 &lcekli Balikesir-Canakkale Planlama Bolgesi Cevre DUzeni Planinda ve Plan
HUkUmlerine ve Mekansal Planlar yapim ydnetmeliginde belirtilen sartlara uygun
olarak yapilmasi bildirilmistir.

Balikesir BUyUksehir Belediyesi Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanligi

- Balikesir BUyUksehir Belediyesi Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanlgi
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02.11.2022 tarih ve 110353 sayil yazisinda planlama alaninda yapilacak calismayla ilgili
olarak; planlama alaninda Daire Baskanliklarinca planlanan herhangi bir projelerinin
olmadigi, BUyUksehir BUnyesinde yer alan ilgili Daire Baskanliklarinin ve konuyla ilgili
diger kurumlarin gorUslerinin, yOrUrlUkteki diger yasal mevzuat hUkUmlerine uyulmasi
bildirilmistir.

Balikesir BUyUksehir Belediyesi Kent Estetigi Dairesi Baskanlgi

- Balikesir BUyUksehir Belediyesi Kent Estetigi Dairesi Baskanhgr 27.10.2022
tarih ve 109427 sayil yazisinda planlama alninda yapilacak calismayla ilgili olarak;
planlama alninda Daire Baskanliklarinca devam eden ya da planlanan bir calisma
bulunmadigr bildirilmigtir.

Balikesir BUyUksehir Belediyesi Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanlidi

- Balikesir BUyUksehir Belediyesi Emlak ve istimlak Dairesi Baskanhdi
26.10.2022 tarinh ve 109270 sayll yazisinda planlama alaninda  yapillacak olan
calsmayla ilgili olarak, Belediye hizmetlerinde kullanilan alanlarin (mezarlik, kirsal
mahalle yolu vb.) muhafaza edilmesi ve ilgili kurum ve kuruluslarnn yOrOrlUkteki mevzuat
hUkUmlerine gdre uygun olarak yapilmasi halinde Daire Baskanliklarinca herhangi bir
sakinca bulunmadigi bildirilmistir.

Balikesir BUyUksehir Belediyesi Baski Genel MUdurligu Arntma Tesisleri Dairesi

Baskanlgi

- Balikesir BUyUksehir Belediyesi Baski Genel MUdUrlGgu Antma Tesisleri
Dairesi Baskanhgr 26.10.2022 tarih ve 63834 sayil yazisinda yapilan incelemelerde
planlama alaninin herhangi bir baraj koruma havzasina girmedigi tespit edilmis olup,
parsellerin cephe aldigl yol guzergahlarindaki cadde ve sokaklardan icme suyu ve
kanalizasyon hattinin gectigi tespit edilmistir. Planlama alaninda yapilacak olan
calsmada; séz konusu insaatin imar , projelendirme ve yapim asamasinda mevcut
hattin korunmasi, gerek gérilmesi durumunda deplas isleminin yapilmasi, insaatin
yapimi esnasinda olusabilecek aksakliklarin 6ntne gecilebilmesi icin Baski Genel
MUdUrlGgu Marmara Sube Sefligi bUnyesinde calisan ekiplere bilgi veriimesi ve
olusabilecek zararlann basvuru sahibi tarafindan karsilanmasi kaydiyla, s6z konusu
tasinmazlarda Daire Baskanliginca herhangi bir sakinca bulunmadidi bildiriimistir.

Balikesir BiyUksehir Belediyesi Fen isleri Dairesi Baskanlidi

- Balikesir BUyUksehir Belediyesi Fen isleri Dairesi Baskanlidi 26.10.2022 tarih
ve 109025 sayll yazisinda planlama alaninda yapillacak olan calismada Daire

Baskanliginca herhangi bir sakinca bulunmadigr belirtilmigtir.
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Turkiye  Elektrik _lletim Anonim _ Sirketi  Genel MUdurldgy 2.  Bdblge

MUdUrligd(Bursa) Tesis ve Kontrol MUdUrlGgU

- TEIAS Genel MUdUrogo 2. Bdlge MUdUMogl (Bursa) Tesis ve Kontrol
MUdUrlGgu 1501877 sayill yazisinda planlama alani sinirlarinda séz konusu parsellerde
Daire Baskanliginin TesekkUlUne ait, mevcut ve tesisi planlanan herhangi bir enerijiiletim
hatti bulunmadigi bildirilmistir.

Karayollan Genel MUdUrligu 14. Bélge MUdirligu

- Karayollan Genel MUdUrligu 14. Bélge MUdUrlugu 24.10.2022 tarih ve
971693 sayll yazisinda planlama alaninda yapilan incelemeler sonucunda séz konusu
alanin mevcut ve planlanan karayolu guzergahlan disinda kaldig bildiriimistir.

Uludag Elektrik Dagitim A.S. Bandirma Isletme Mudurligu

- Uludag Elektrik Dagitim A.S. Bandirma isletme MUdUrlogu 26.10.2022 tarih
ve 21183 sayill yazisinda planlama alaninda yapilacak olan calisma ile ilgili olarak;
planlama alani sinirlart dahilinde yapilan incelemelerde séz konusu parseller Uzerinden
veya yeraltl olarak TEDAS Genel MUdurlugine ait herhangi bir tesisin gecmedigi,
parseller icin imar durumuna engel teskil edecek herhangi bir duru bulunmadigi
bildiriimistir.

Kultdr ve Turizm Bakanhgi Kultdr Varliklan ve Muzeler Genel MUdUrligU Balikesir

Kultdr Varliklarini Koruma Bélge Kurulu MUdarligu

- KOItGr ve Turizm Bakanh@l KUltur Varliklarn ve Muzeler Genel MUdUrlogu
Balikesir KUItUr Varliklarnni Koruma Bdlge Kurulu MUOdUrlogo 11.11.2022 tarih ve 3136737
saylll yazisinda planlama alaninda yapilan incelemelerde kUGItOr varligina iliskin bir
bulguya rastlanmadigindan 2863 sayill yasa kapsaminda Bakanlkca bir sakinca
bulunmadigi bildiriimistir.

Balikesir Valiligi il KGltdr ve Turizm MUdUrligu

- Balikesir Valiligi il KOROr ve turizm MUOdOrIOgo 3033147 sayill yozisinda
planlama alaninda yapilan incelemeler neticesinde; ilan edilen Turizmm Merkezi ile
KOItOr turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi olarak degerlendirilen yerler icinde
kalmamakta olup, 2634 sayill “Turizm Tesvik Kanunu” kapsaminda sakinca bulunmadigi
bildiriimistir.

BOTAS Uluslararasi Anonim Sirketi Genel MUdUrUgu Kurumsal lletisim Sefligi

- BOTAS Uluslararasi Anonim Sirketi Genel MOdUrlUgUu Kurumsal lletisim

Sefligi 2638602 sayill yazisinda planlama alaninailiskin yapilan incelemelerde Kuruluslar
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tasarrufunda mevcut ya da planlanan boru hatti ve tesisleri bulunmadigi bildiriimistir.

Balikesir Valiligi Il Saglik MUdUrligU

- Balikesir Valiligi il Saglk MUdUrOgo 27.10.2022 tarih ve 769 sayill yazisinda
planlama alaninda yapilacak olan calisma ile ilgili olarak herhangi bir sakinca
go6rUlimedigi bildirilmistir.

Devlet Demiryollar isletmesi Genel MUdUrligu TCDD 3. Bélge MUdUrigu (izmir)

Emlak Servis MUdUrligu

- Devlet Demiryollar isletmesi Genel MUdUrGGU TCDD 3. Bdlge MUdUrugu (izmir)
Emlak Servis MUdUrlogu 309923 sayill yazisinda planlama alaninda yapilan incelemeler
sonucunda bahse konu alanda herhangi bir planlar bulunmadigi bildirilmektedir.

Tarim ve Orman Bakanligi Devlet Su isleri Genel MUdUrligd 25. Bélge MUdUrligu

Havza Y&netimi, izleme ve Tahsisler Sube Midirligu

- Devlet Su isleri Genel MUdUOZ0 25. Bdlge MOdUMOZU Havza Yénetimi, izieme
ve Tahsisler Sube MUdurligu 2836550 sayil yazisinda belirtilen hususlara dikkat edilmesi
kaydi ve gerekli tUm izinlerin alinmis olmasi kaydiyla, planlama alaninda yapilacak
calsmada kurumlar tarafinca sakinca olmadigi bildiriimektedir.

Bandirma Kaymakamiigi Milli Emlak ilce MUdUurligu

- Milli Emlak lice MUdUrUQU E-74433487-400-5924675 sayill yazisinda planlama
tadilatina konu alanda kurumlarinca herhangi bir sakinca gértlmedigi bildiriimektedir.

Ulastrma ve Altyapi Bakanldi Altyapl Yatinmlar Genel MUdurligu

- Ulastrma ve Altyapi Bakanligr Altyapi Yatinmlarn Genel MUOdorlogu E-11937228-
754-831206 sayili yazisinda planlama tadilatina konu alanda kurumlarinca yUrGtilen

herhangi bir etUt ve proje calismasi bulunmadidi bildiriimektedir.

5. SENTEZ

Planlama alanina konu olan alan 286 hektar yizdlcimUne sahiptir. Alanin Ozel
Cevre Koruma Balgesi ilan ediimesiyle birlikte mevcut imar planlannin Mekansal Planlar
Yapim Ydnetmelik HOkUmlerine goére olusturulmasi ve onaylatimasina ydnelik yapilan
planlama calismasinda altlik olusturulmasi amaciyla sentez calismasi yapimistir. Bu
calsma yapllirken, Kanun ve Yénetmelik acisindan alandaki efkiler, sinirlar, esikler ve

kurum gorUsleri baz alinarak hazirlanmistir.
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HARITA 31: SENTEZ

6. BOLUM PLAN TEKLIFi
6.1. PLANLAMANIN AMACI VE GEREKGESI

Planlama alaninda Balikesir BUyUksehir Belediyesi mevcutta yer alan 3307,
3308, 3309 ve 3310 nolu parsellerde ifraz islemi yapilarak kamulastirma islemi yapmis ve
olusan 8764-8766-8768-8770 nolu parselleri kamulastirma islemi yaptigi bundan dolayi
bu parsellerin arka cephesinde yer alan 8763, 8765, 8767 ve 8769 nolu parsellerin sininna
imar ada hattinin dizenlenmesine iliskin 1/5000 dlcekli Nazim imar Plani Dedisikligi ve
1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Degisikligi hazirlanmasi Marmara Belediyesi

tarafindan talep edilimektedir.
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Hazirlanan plan yukarnda belirtilen bulgular dogrultusunda olusturulmus olup,

imar planinda belirtliemeyen tUm hususlarda ilgili kanun ve ydnetmelikler gecerli

sayillacaktir.

ﬁl
) TC
1o ";“" BALIKESIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Ao Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanhg
Sayr : E-40832410-752.01.02-52467 13122021

Konu : Kamulastirma (8764 Parsel)

MARMARA BELEDIYE BASKANLIGINA

{limiz Marmara ligesi Ttrkeli (Avsa) Mahallesinde 8764 parsel Imar Planinda Ana Ulagim Yolu
olan ve imar Planinda Yol alaninda kaldigindan Tapunun 08.12.2021 tarih vo 5934 nolu yevmiyes
$aban Polat T ILMEZ adina kayith iken kamulastirma sonucu Balikesir Bilyiiksehir Belediyesi
adma tescil edilmistir.

Marmara ligesi Torkeli (Avsa) 8764 parselde iglemi
kisimlarda bulunan meveut binalarin yikim i inin baslatilmast ve yol ¢:

M tamamlanarak Daire Baskanhgimiza bilgi verilmesi hususunu:

Bilgilerinize rica ederim.

Ahmet SAHAN
Belediye Baskani a.
Daire Baskani

Ek: Tapu senedi.

E»

] T.C.

Bauxesin BALIKESIR BOYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Emlak ve Istimlak Dairesi Bagkanlii

Says : E-40832410-752.01.02-58197 17.01.2022
Konu : Kamulagtima (8766)

MARMARA BELEDIYE BASKANLIGINA-

Tlimiz Marmara figesi Trkeli (Avsa) Mahallesinde 8766 parsel Imar Planinda Ana Ulasim Yolu
olan ve Imar Planinda Yol alaninda kaldsgindan Tapunun 14.01.2022 tarih ve 246 nolu yevmiyesi ile
1/3 pay Elbirligiyle Mustfa KIVRAK adina kayitls iken kamulastirma sonucu Tamami Bahikesir
Blyiikschir Belediyesi adma tescil edilmistir.

Marmara [igesi Tiirkeli (Avsa) Mahallesinde 8766 parselde k ilem
olup s6z konusu parselde bulunan meveut binalann yikim islemlerinin bnslsnlmxm ve yol

Daire bilgi verilmesi hususunu;

Bilgilerinize rica cderim.
Abmet SAHAN

Belediye Baskan: a.
Daire Bagkan

Ek: Tapu senedi.
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S BALIKESIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI SO BALIKESIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
Emlak ve Istimlak Dairesi Bagkanli Emlak ve istimiak Dairesi Baskanligs
Say1 1 E-40832410-752.01 02-75184 20042022 Sayr  : E-40832410-752.01.02-64547 23022022
Konu : Kamulastirma (8768) Konu  : Kamulagtirma (8770 Parscl)
MARMARA BELEDIYE BASKANLIGINA MARMARA BELEDIYE BASKANLIGINA
Ilimiz Marmara flgesi Tiirkeli (Avsa) Mahallesinde 8768 parsel Imar Planinda Ana Ulagim Yolu llimiz Marmara ligesi Tiirkeli (Avsa) Mahallesinde 8770 parsel imar Planinda Ana Ulasim Yolu
olan ve imar Planinda Yol alaninda kaldsgindan Tapunun 24.03.2022 tarih ve 1453 nolu yevmiyesi ile olan ve Imar Planinda Yol alaninda kaldigindan Tapunun 23.02.2022 tarih ve 935 nolu yevmiyesi ile
kamulastirma sonucu Tamams Balikesir Bilyiiksehis Belediyesi adina tescil edilmistir. 3/8 pay Metin EMANET, Zeki EMANET ve Oktay EMANET adina kayath iken kamulastirma sonucu
Marmara llgesi Tirkeli (Avsa) Mahallesinde 8768 parselin kamulastirma iglemi bittiginden yol 3/8 pay Balikesir Biiyikschir Belediyesi adma tescil edilmistir
Daire bilgi verilmesi hususunu; Marmara ligesi Tiirkeli (Avsa) de8770 parselde b islemleri
Bilgilerinize rica ederim. PS I yapilarak Daire bilgi verilmesi hususunu;
- Bilgilerinize rica ederim.
Ahmet SAHAN
Belediye Baskani a, Ahmet SAHAN
Daire Bagkan! Belediye Baskam a,
Daire Bagkam
Ek: Tapu Sencdi
Tapu Senedi
- ~
19042022  Belediye Isgisi : Ayhan AKCAY 23.022022 Belediye | : Ayhan AKCAY
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HARITA 32: KAMULASTIRMA KARARI
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6.2, PLANLAMA

Planlama islemi yapilirken Mekdénsal Planlar Yapim Yénetmeligi ve Ust dlcekli
plan kararlarn dogrultusunda hazirlanmis olup, Balikesir BUyUksehir Belediyesinin 3307,
3308, 3309 ve 3310 nolu parsellerde ifraz islemi yapilarak kamulastirma islemi yapmis ve
olusan yeni 8763, 8765, 8767 ve 8769 nolu parsellerin sininna mevcut imar ada hattinin
dUzenlenmesine ve mevcutta bulunan yolun kaldinm hatti dUzenlemesi disinda
herhangi bir degisiklik yapiimamigstir.

Plan notlarinda ise, genel hukUmler disinda mevcut plan notlarinin isleyisine

etki edecek karar niteliginde bir plan notu islenmemistir.

HARITA 33:1/5000 OLCEKLI ONERi NAZIM HARITA 34:1/1000 OLGEKLi UYGULAMA
IMAR PLANI TEKLIFi IMAR PLANI TEKLIFi

6.2.1. ULASIM BAGLANTILARINA iLiSKiN DEGISIKLIK

6.2.1.1.  NAZIM iMAR PLANI

Planlama alaninda mevcutta yer alan imar ada hatti kuzey kisma kaydirnimasi
ile birlikte alandaki ulasim plan hiyerarsisinin saglanmasi amaciyla planlama alaninin

dogusundan gelen tasit yolunun kaldinm hatti dUzenlenerek giney kismina ring olacak

sekilde planlanmistir.

W
=

MEVCUT NAZIM iMAR PLANI

ONERi NAZIM iMAR PLANI
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6.2.1.2. UYGULAMA IMAR PLANI

Planlama alaninin mevcut imar planinda Balikesir BUyUksehir Belediyesi
tarafindan kamulastirma islemi tamamlanmis olan 8764, 8766, 8768 ve 8770 parsellerin
mevcut durumlar géz dnunde bulundurularak bu parsellerin arka cephesinde yer alan
8763, 8765, 8767 ve 8769 nolu parsellerin glneyinde yer alan imar ada hattinin parsel
sininna kuzey istikametine kaydinimasiyla yaya yolu planlanmistir. Alan icerisinden
gecmekte olan kaldinm hattiise 15 m genisligindeki yol ile ring olusturacak sekilde imar

plani dUzenlenerek ulasim bUtunlogu ve sirkUlasyonu saglanmistir.

AV
5

B o |

MEVCUT UYGULAMA iMAR PLANI

ONERi UYGULAM iMAR PLANI

6.2.2. KENTSEL CALISMA ALANLARI
6.2.2.1. NAZIM iMAR PLANI

Planlama alaninda 8763, 8765, 8767 ve 8769 nolu parsellerin guneyinde yer alan
imar ada hattinin parsellerin kuzeyine kaydirlarak duzenlenmesiyle birlikte imar

adasinin mevcut plandaki fonksiyonu korunarak “Ticaret Alani” olarak planlanmustir.

Alanda ayrica yolun daraltimasiyla azalan yol miktarn kadar alanin dogusunda

“Park Alani” planlanmistir.
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MEVCUT NAZIM iMAR PLANI

6.2.2.2. UYGULAMA IMAR PLANI

ONERi NAZIM iMAR PLANI

Planlama alaninda imar ada hattinin dizenlenmesiyle birlikte imar adasinin

mevcut plandaki fonksiyonu korunarak “Ticaret Alani” olarak planlanmistir. imar

adasindaki mevcut yapilasma kosullarinda herhangi bir degisiklik yapiimayarak “Aynk

Nizam 2 ve 3 Kat” olarak planlanmistir.

Planlama alaninda degisiklik neticesinde alanda olusan alan dagiimi

asagidaki tabloda verilmistir.

MEVCUT ONERI
ALAN ADI ADET DURUM(M2) ADET DURUM(M2)
TiCARET ALANI 1 2150,71 1 2311,24
PARK ALAN - - 1 248,61
YOL 713,22 472,46
TOPLAM 2863,93 3032,31

Degisiklik neticesinde alanda yol alaninda azalma meydana gelirken ticaret

alaninda artis meydana gelmistir. Alandaki yol alanindaki azalma ise alaninda

dogusunda “Park Alani” planlanarak ¢6zUmlenmistir.
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7. PLANI NOTLARI

1. 1/100.000 olcekli Balikesir-Canakkale Planlama Bolgesi Cevre DuUzeni
Plani hUkUmlerine uyulacaktir.

2. 1/25.000 Olcekli Balkesir — Marmara Guneyi Adalar KUOItOr ve Turizm
Koruma ve Gelisim Bdlgesi Cevre DUzeni Plani hUkUmlerine uyulacaktir.

3. 3194 sayill imar Kanunu'na badli ilgili ydnetmelik ve otopark yénetmelik
hUkUmlerine uyulacaktir.

4. Yol yesil alan, meydan, otopark gibi toplumun yararlanmasina ayrilan
yerler kamu eline gecmeden yapl izni verilemez.

5. 2872 sayill cevre kanunu ve bu kanuna istinaden yGrirlige giren ilgili
yonetmelikler ile 5491 sayll Cevre Kanunda degisiklik yapilmasina daire kanun
hUkUmlerine uyulacak cevre kalitesinin korunmasi insaat ve isletme asamasinda
zararlarin en aza indiriimesi icin gerekli tedbirler alinacaktir.

6.  BUyUksehir Belediyesinin yaptirmis oldugu, Cevre Sehircilik Bakanhgi
Mekdnsal Planlama Genel MUdirlGgu tarafindan 17.04.2017 tarihinde onaylanan
“Balikesir ili Marmara licesi 1475.11 Hektarlk Alanin Mikro Bolgeleme EtUd Raporu”
hUkUmlerine uyulacaktir.

7. 09 EylUl 2006 tarih ve 26284 sayill Resmi Gazetede yayimlanan 2006/27
saylll Dere Yataklar ve Taskinlar konulu (MUlga) Basbakanlik Genelgesi, 20 Subat 2010
tarih ve 27499 sayili Resmi Gazetede yaymlanan 2010/5 sayili Akarsu ve Dere
Yataklannin Islahi konulu (MUlga) Basbakanlik Genelgesi, 3 Mayis 2019 tarih ve 30763
saylll Resmi Gazetede yayimlanan Taskin ve RUsubat KontrolU Yonetmeligi ile Balikesir
Valiligince Valilik ilan panosunda ilan edilerek duyurulan ve ilgili Kurumlara génderilen

30.04.2012 tarih ve 2012/1 nolu Valilik karar hUkUmlerine uyulacaktir.
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8. 17.03.2010 tarih ve 1987 saylll Acil ve Afet Durum Y&netimi Baskanligi
yazisinda "Derelerin Uzerleri kesinlikle kapatimayacaktir." ifadesi yer aldigindan, dere
yataginin Uzeri hicbir bicimde kapatimayacaktir.

9. Ulasim yolu yapim ve bakim calismalar icin derelerin Uzerinden gecis
saglanmasi amaciyla, sanat yapisi yapllimasina ihtiyac duyulmasi halinde, Devlet Su
isleri Genel MUdUrlogonden ayrica izin alinmasi ve dere yatak gizergahlarinda Devlet
Su Isleri Genel MUdUOZUNON izni olmaksizin dedisiklik yapilmayacaktir. Ayrica derelerin
olasi taskinlar nedeniyle, yapilacak olan yapilarin su basman kotlarnin, derelerin sev
Ust kotlarndan en az 1,5 metre yUkseklikte olacaktir.

10.  Kurum géruslerinde belirtilen kriterlere ve hUkUmlere uyulacaktir.

11. Bu plan raporu ve plan noflar bir butin olup, plan notlannda

belirtiimeyen konularda ilgili kanun ve yénetmelik hUkUmleri gecerli olacaktir.

Turgut YALKI Harun ALGUL
Sehir Plancisi Sehir Plancisi
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1-ALAN VE YAKIN CEVRESINE AiT FOTOGRAFLAR

BALIKESIR iLi MARMARA ILCESI TURKELI(AVSA) MAHALLESI PLANLAMA ALANI FOTOGRAF PAFTASI
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2- 1/100000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI
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3- 1/25000 OLCEKLI FiZiKi HARITA
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4- 1/5.000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI
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5-1/1.000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI
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6- 1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI TEKLiFi (KARSILASTIRMALI)
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MEVCUT NAZIM iMAR PLANI

ONERi NAZIM iMAR PLANI
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7-1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI TEKLiFi (KARSILASTIRMALI)

MEVCUT UYGULAMA iIMAR PLANI

ONERi UYGULAMA iMAR PLANI
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8-PLANLAMA ALANI UYDU GORUNTUSU VE 3 DERECEDE KOORDINAT OZETI

Nokta No y i X
1 49888.870 52117.876
2 49908.289 52111.068
3 49918.779 52074.574
4 49921.570 52072.677
5 49976.255 52063.190
6 50002.147 52062.632
7 50016.543 52072.453
8 50057.279 52058.838
9 50055.828 52052.365
10 50029.936 52040.535
11 50028.485 52026.361
12 50025.695 52027.031
13 50026.030 52033.950
14 50023.128 52040.870
15 50018.441 52045.669
16 50003.932 52051.249
17 49988.308 52052.811
18 49975.250 52045.780
19 49914.315 52059.507
20 49906.838 52071.560
21 49899.249 52102.140
22 49886.303 52106.269
23 49900.000 52113.993
24 49902.234 52113.401

2 . 4V, ] .
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9- PLANLAMA ALANI UYDU GORUNTUSU VE YEREL KOORDINAT OZETI

Nokta No ¥ X
1 49888.870 52117.876
2 49908.289 52111.068
3 49918.779 52074.574
4 49921.570 52072.677
5 49976.255 52063.190
6 50002.147 52062.632
7 50016.543 52072.453
8 50057.279 52058.838
9 50055.828 52052.365
10 50029.936 52040.535
1 50028.485 52026.361
12 50025.695 52027.031
13 50026.030 52033.950
14 50023.128 52040.870
15 50018.441 52045.669
16 50003.932 52051.249
17 49988.308 52052.811
18 49975.250 52045.780
19 49914.315 52059.507
20 49906.838 52071.560
21 49899.249 52102.140
22 49886.303 52106.269
23 49900.000 52113.993
24 49902.234 52113.401
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10- MARMARA iLCESi TURKELI (AVSA) MAHALLESi VE CEVRESINDEKi MEVCUT iMAR PLANLARI

AVSA 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI UYGULAMALARI
25.03.2022 TARIHINDE 3286145 SAYI iLE

BAKANLIK TARAFINDAN

CUMHURBASKANLIGI TESKILATI HAKINDA 1 NOLU CUMHURBASKANLIGI
KARARNAMESININ 109.MADDESI UYARINCA ONAYLANMISTIR.

AVSA 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI UYGULAMALARI
21.04.2022 TARIHINDE 3509478 SAYI iLE
BAKANLIK TARAFINDAN

CUMHURBASKANLIGI TESKILATI HAKINDA 1 NOLU CUMHURBASKANLIGI
KARARNAMESININ 109.MADDESI UYARINCA ONAYLANMISTIR.

AVSA 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI UYGULAMALARI
14.10.2022 TARIHINDE 4789526 SAYI iLE
BAKANLIK TARAFINDAN

CUMHURBASKANLIGI TESKILATI HAKINDA 1 NOLU CUMHURBASKANLIGI
KARARNAMESININ 109.MADDESI UYARINCA ONAYLANMISTIR.

MARMARA ILCESIi-YIGITLER MAHALLESI PARSEL 627 ICIN

1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

14.10.2022 TARIHINDE 4789526 SAYI iLE

BAKANLIK TARAFINDAN

CUMHURBASKANLIGI TESKILATI HAKINDA 1 NOLU CUMHURBASKANLIGI
KARARNAMESININ 109.MADDESI UYARINCA ONAYLANMISTIR.
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11- PLANLAMA ALANI MULKIYET PAFTASI

BALIKESIR ILI MARMARA ILCESI TURKELI(AVSA) MAHALLESI PLANLAMA ALANI MULKIYET PAFTASI
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12- PLANLAMA ALANI ANALIZ PAFTASI

N ._H ejAes

BALIKESIR ILI MARMARA ILCESI DENIZ MAHALESI PLANLAMA ALANI ANALIZ PAFTASI
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13- PLANLAMA ALANI ARAZi KULLANIM PAFTASI

m._u ejAes

BALIKESIR ILi MARMARA ILCESI DENIZ MAHALESI PLANLAMA ALANI ARAZI KULLANIM ANALIZ PAFTASI
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14- PLANLAMA ALANI KAT ADEDIi ANALIZ PAFTASI

BALIKESIR ILI MARMARA ILCESI DENIZ MAHALESI PLANLAMA ALANI YAKIN CEVRESI KAT ADEDI ANALIZ PAFTASI

LEJANT

—— | PLAN DEGISIKLIK SINIRI
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15-KISMi YAPILASMA KARARI







16-PLANCI EVRAKLARI
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Tiirkiye Cumhuriyeti vana

T8
BANDIRMA 2
NOTERLIGI

BANDIRMA 2. NOTERI
BERRIN OZTAYLAN

SEHIT SULEYMAN BEY
CD. N:13/1 10200
BANDIRMA / BALIKESIR
Tel:+902667125055
Fax:+902667142248

iMzA SIRKULERI Zm \u J N u @

_PLAND PLANLAMA MIMARLIK MUHENDISLIK INSAAT TAAHUT DIJITAL BASKI

UNVANI * SANAY VE TICARET LIMITED SIRKETI

ADRES : Haci Yusuf Mah. Santral Cad. No: 15 / 2 Bandirma / BALIKESIR
YETKIL - HARUN ALGUL 14312585346

YETKININ R :

KOLLANIM SEkL ¢ MONFERIDEN

TEMSIL SEKLI / ol

e : MUNFERIDEN

ﬂ__%;ﬂ SICILADI- . g ANDIRMA - 10156

VERGI DAIRESI - NO : 010261 BANDIRMA - 7300364063

Yukarida adresi yazli PLAND PLANLAMA MIMARLIK MUHENDISLIK INSAAT TAAHUT DIJITAL BASKI
SANAYI VE TICARET LIMITED SIRKETI Gnvanh sirketin BANDIRMA 4. NOTERLIGINDEN TANZIM VE TASTIKLI
04.01.2012 TARIH VE 56 YEVMIYE NOLU KARAR DEFTERININ 3. SAYFASINDA BULUNAN 16.11.2016
TARIHLI VE 2016/3 SAYILI KARARINDA AYNEN;" Genel kurulumuz sirket merkezinde toplanarak asagida
belirtilen hususlari oy birligi ile karar almiglardir.

1- Sirket mudurligtne aksi karar alinana kadar HARUN ALGUL(TC.143 125 853 46 ) 'nin atanmasina,

2- Sirketimizi resmi dairelerde, bankalarda, kamu kurum ve kuruluslarinda ,tapuda ahzu kabza, her turli
lemi yapmaya aksi karar alinana kadar sirket midirid HARUN ALGUL'ln sirket iinvani veya kasesi altinda
miinferiden temsil ve ilzam etmek iizere yetkili kiinmasina oy birligi ile karar verilmistir." denildiginden,
sirket tinvani altinda kullanacagim asagida érnekleri bulunan imzamin onaylanmasini talep ederim,
PLAND PLANLAMA MIMARLIK MUHENDISLIK iINSAAT TAAHUT DIJITAL BASKI SANAYI VE TiCAR
iRKETI ADINA TEMSILEN ( SIRWET MUDLRU ) HARUN ALGU

IMZA

_islem (N.K.90. hdaki imzgnin 7300364063 PLAND PLANLAMA
L-MIARLIK \MIUHENDISLIK iNSAAT SAAHUT DUJITRL BASKI SANA CARET L\VITED SIRKETi adina
YETKILiSI of§rak hareket eden, gosterdigi Bandirma Niifus Midiirliigi'fiden veriln¥is 04/11/2015 tarih,
5668 kayit, 13 seri ve 243360 numarali fotografli Niifus Ciizdanina gore Konya ili, Bozkir ilcesi, Sarioglan
mahallesi/kéyii, 19 cilt, 166 aile sira, 62 sira numaralarinda niifusa kayith olup, baba adi Liitfi , ana adi
Mevliidiye , dogum tarihi 1/2/1980 , dogum yeri Bozkir olan ve halen yukaridaki adreste bulundugunu,
okuryazar oldugunu bildiren 14312585346 T.C. kimlik numarali HARUN ALGUL isimli kisiye ait oldugunu
noterlikte huzurumda alindigini, onaylarim. Onyedi Kasim ikibinonalti, Persembe giinii 17/11/2016

DAYANAK: BANDIRMA 2, NOTERLIGINDEN TANZIM VE TASTIKLI 17.11.2016 TARIH VE 2016/1940 SAYILI
TASDIKNAMESINE ISTINADEN VE YINE BANDIRMA 4. NOTERLIGINDEN TANZIM V ETASTIKLI 04.01.2012
TARIH VE 56 YEVMIYE NOLU KARAR DEFTERININ 16.11.2016 TARIH VE 11198 YEVMIYE NOLU KARARINA
iSTINADEN.

BANDIRMA 2. NOTERI
Berrin OZTAYLAN

17 Kasim 2018

KDV, Harg, Damga Vergisi ve Degerli Kagit bedeli makbuz karsigi tahsil edilmistir. A611-1
ZK24 A/ S Yazi:2/0 Kod: 10.1.4
NBS NO: 201611170100302 - 3697063468

Sayfa 1 8



Tma NO 12127 T.C. NO.: 14312585346
ADI :Harun

SOYADI :ALGUL

BABA ADI : Liitfi

DOGUM YERI  :Bozkir

DOGUM TARIHI :01.02.1980

UNVANI :Sehir Plancisi
MEZUNIYET TARIHI :28.06.2002
ONIVERSITE  :Selguk Universitesi

isbu YETERLILIK BELGESE, Harun ALGUL
istegi Gzerine veriimis olup, PLAN YAPIMINI YOKOMLENECEK MUELLIFLERIN YETERLILIGH
HAKKINDA YONETMELIK'in 5. maddesi'nde belirtiien B grubundaki plantan yapmaya yetidbidi.

OZEL SEKTOR

Serl No, :2127
Dosya No. : 1648

%o.uu &72

024
Tarihine kadar geceridir.

Genel Madir
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REPUBLIC OF TURKEY

TORKIYE CUMHURIYETI :
ORTA DOGU TEKNIK UNIVERSITESI ~  MIDDLE EAST TECHNICAL UNIVERSITY

Turgut Yalks 6\@ QQ @, Turgul Yalk:

MIMARLIK HAVING SATISFACTORILY COMPLETED ALL REQUIREMENTS OF

THE DEPARTMENT OF

FAXULYESI
CITY AND REGIONAL PLANNING

SEHIR VE BOLGE PLANLAMA

BOLOMUNDE GEREKU CALISMALARI BASARI ILE TAMAMLAYARAK  §

W EASM O weee

SEHIR PLANCISI
(LISANS)

DERECESINI

IN THE FACULTY OF
ARCHITECTURE
ON NOVEMEER 8w 11
HAS BEEN AWARDED THE DEGREE OF
BACHELOR OF CITY PLANNING
WITH ALL THE PRIVILEGES CONNECTED THEREUNTO

TANINAN BUTON YETKILERIYLE BIRLIKTE
ALMAYA HAK KAZANMISTIR

Bu:rsn 18 J\Ioté:’
> Ah‘ v Al !
vekil o

‘ahihe KA’\-‘)LVRSLA“

1 6 Hart 2012
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Tarih: 270172014

Tirkiye Camhuriyeti Yev.No: {A)

T.C.
BURSA 24.
NOTERLIG

BURSA 24. NOTERI

.’mn‘c;mo__.
ERD U

KOMAK MAH,
YE.DWRIM CAD. N:18
KM NILUFER ¢
EURSA
Tal:+0022445157497,

+502244512875
Fax+9C2244512575

35074

Tarkiye Cumhuriyeti resmi kurum ve kuruluglan, gergek ve tiizel kisiler ile
bankalaria yapacagim her tlrld iglemlerde asagida ornekleri bulunan imzami
kullanacagimi, imzamin beni her bakimdan sorumlu kilacagini beyan eder, onaylanmasmi
talep ederim. 1
TURGUT YALKI - 11863930786
CAMLICA MAH. EDIZ SK. Na: 6 ic Kapi Mo: 1 Niliifer / Bursa

IMZA BEYANNAMES|

ISYERI ADRESI:CEKIRGE
CAD.NDO:103 URGANCIOGLU
APT.A BLOK D:3

P

Bu Onaylama iglem (N.K.90.md.) altndaki imzanin gdsterdigi Osmangazl Niifus
Midirtgi'nden veritmis 06/12/2007 tacih, 48667 %ayit, Fi1 seri ve 686886 numaral:
fotodraflt Niifus Clizdanina gére Bursa ili, Yildinm ilgesi, Haciseyfettin mahallesi/koyi, 15
clt, 8 aite sira, 9 sira numai alannda niifusa kayiti olup, baba adi Vahit, ana adi Nezahat |,
dngum tarihi 1/1/1246 , dogum yeri Bursa olan ve halen y.kandaki adreste bulundugunu,
okuryazar oldugunu bildiren 11863930786 T.C. kimiik numarali TURGUT YALKS isimli
kisive ait oldugunu noterlixte huzurumda abndifing,  onaylarim. Yirmiyedi Ocak
ikibinond@rt, Pazartesi giinli 27/01/2014

EURSA 24, NOTERI
Ak dulmecit ERDOGDU

{ ,v # ) | Az_.w ’?»Md_._m
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ROV, FRug, onttu " - (I gre's
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1 8 SLb a Woen!
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KDV, Herg, Damga Vargisl ve Degarll Kagd bedal makbuz kargihd shs? edimi / " ..\\ A2t
EYI3AISYen 100 e - N 4

NBS NO: 201401270162024 - 7314000454
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i =
SERE NO 1712 T.C. NO: 11863930786

ADI Turgut -
SOYADL “YALKI 3
BABA ADI ‘Vahit

DOEUMYER!  :Bursa ,/

DOSUM TARIHE :01.01.1946

VAN :Sehir Planctsi
MEZUNTYET TARIMI :18.11.1971
UNIVERSITE - Orta Dodju Teknik Oniversitesi

vETBLUK ences, Turgut YALKT
Wn-nulisr&x LA TAPIMING YOKUMUSNECEY, MUELURLEMN YeTZaib it
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PLAN YAPIMI YETEREM IK Besicsst
Serilo. 11712 /
Dosya No. 136 :
WA
25.06.2023
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