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1. PLANLAMA ALANININ KENT ICINDEKI YERI

Planlama alani Aydin ili, Karacasu ilgesi, Bityiikdagli mahallesi sinirlarinda 88958,447 m?
yiizdl¢iimiine sahip miilkiyeti Toplu Konut Idaresi Baskanligina ait ve 589 ada, 4 ve 9 parselleri
ve miilkiyeti Karacasu Belediyesine ait ve 589 ada, 7 ve 8 parselleri kapsamaktadir.

Planlama

Alani

Sekil 1:Planlama Alaninin Uydu Gaoriintiisii

Kentsel yerlesme alaninin giineyinde yer alan planlama alan1 Karacasu belediyesine ve
Karacasu ilge Devlet Hastanesi’ne kus ugusu uzakligr 2,5 km’dir.

Aydin sehir merkezine 84 km, Denizli sehir merkezine ise 80 km mesafededir. Ulasim
karayolu ile saglanmaktadir.

Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayli - $Bi var)
TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 589/4
Tasinmaz Kimlik No: 78268287 AT Yizolglim(m2): 20092.36
iW/ilge: AYDIN/KARACASU Bagimsiz Bolim Nitelik:
Kurum Adi: Karacasu Bagimsiz Bolim Briit
Mahalle/Kéy Adi: BUYUKDAGLI Mah, izt
Mevkii: KAHVEDERESI Bagimsiz Bolim Net
Cilt/Sayfa No: 9/833 .
= D‘l’"um" o Blok/Kat/Giris/BBNo:
A - Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: TARLA VE TOPRAKLIK
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
528700568 (SN:3486) T.C. CEVRE SEHIRCILIK VE = VAl 20092.36 | 20092.36 Satig
IKLIM DEGiSiKLi_G‘i BAKANLI_C"%I TOPLU 14-07-2020
KONUT IDARESI BASKANLIGI (TOKI) 1868
VKN:8150014332

Sekil 2:Biiyiikdagh Mahallesi 589 Ada 4 Parsel Numarah Tasinmazin Miilkiyet Bilgisi
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Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayli - SBi var)

TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 589/7
Taginmaz Kimlik No: 78268290 AT Yiizdlgim(m2): 20092.00
il/ilge: AYDIN/KARACASU Bagimsiz Bolim Nitelik:
Kurum Adi: Karacasu Bagimsiz Bolim Briit
Mahalle/Koy Adi: BUYUKDAGLI Mah. YuzOlgtimd:
Mevkii: KAHVEDERESI Bagimsiz Bolum Net
Cilt/Sayfa No: 9/836 YiizOlgtimii:
: : : Blok/Kat/Giris/BBNo:
Kayit Durum: Aktif
Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: TARLA VE TOPRAKLIK
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
216831335 (SN:2860365) KARACASU BELEDIYESI * 1”n 20092.00 | 20092.00 ifraz Iglemi
- (AYDIN) VKN:5070005821 (TsM)
11-07-2012
1420

Sekil 3:Bityiikkdagh Mahallesi 589 Ada 7 Parsel Numarah Tasinmazin Miilkiyet Bilgisi

Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayl - SBi var)
TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 589/8
Taginmaz Kimlik No: 78268291 AT Yuzélgim(m2): 20092.00
W/ilge: AYDIN/KARACASU Bagimsiz Bélim Nitelik:
Kurum Adi: Karacasu Bagimsiz B6lim Briit
Mahalle/Koy Adr: BUYUKDAGLI Mah. V“ZO"?“""“A:‘ =
Mevkil: KAHVEDERESI Bagimsiz Bolim Net
Cilt/Sayfa No: 9/837 g
K' - ; ra = e Blok/Kat/Giris/BBNo:
YT DO z Arsa Pay/Payda:
Ana Tasinmaz Nitelik: TARLA VE TOPRAKLIK
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
216831336 | (SN:2860365) KARACASU BELEDIYESI = 11 20092.00 | 20092.00 ifraz Islemi
- (AYDIN) VKN:5070005821 (TSM)
11-07-2012
1420

Sekil 4:Bityiikdagh Mahallesi 589 Ada 8 Parsel Numarah Tasinmazin Miilkiyet Bilgisi

Tapu Kaydi (Aktif Malikler igin Detayli - SBi var)
TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 589/9
Tasinmaz Kimlik No: 78268292 AT Yizélgtim(m2): 20092.00
il/ilge: AYDIN/KARACASU Bagimsiz Boliim Nitelik:
Kurum Adr: Karacasu Bagimsiz Bolim Briit
Mahalle/Koy Adi: BUYUKDAGLI Mah. YazOleumii:
Mevkil: KAHVEDERESI Bagimsiz BSIim Net
Cilt/Sayfa N 9/838 i
ayfa No:

I 2 - Blok/Kat/Giris/BBNo:

Kayit Durum: Aktif
Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: TARLA VE TOPRAKLIK
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
528700572 (SN:3486)7T.>C. CEVRE SEHIRCILIK VE 2 mnm 20092.00 | 20092.00 Satis
iKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI TOPLU 14-07-2020
KONUT iDARESI BASKANLIGI (TOKI) 1868
VKN:8150014332

Sekil 5:Bityiikdagh Mahallesi 589 Ada 9 Parsel Numarah Tasinmazin Miilkiyet Bilgisi
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—

OLCU KROKISI

i : AYDIN

ligesi : KARACASU s
Mahalle : BUYUKDAGLI

Pafta No

Ada No
Parsel No

KROKI

Nokta No o X Nokta No Y X
1 54333.350 51669.790 | 2 54418.780 51706.910
3 54463.000 51628.650 | 4 54479.960 51634.090
5 54497.300 51593.200 | 6 54530.810 51522.080
7 54557.270 51456.600 | 8 54263.930 51637.160
9 54216.450 51632.400 | 10 54181.780 51635.630
1 54215.290 51579.590 | 12 54246.770 51531.280
13 54269.220 51495.950 | 14 54298.490 51453.840
15 54306.080 51431.710 | 16 54318.340 51369.360
25 54571.010 51416.980 | 41 54231.590 51554.580
42 54276.250 51485.840 | 43 54512.290 51561.390
44 54545.560 51485.580 | 45 54310.290 51410.270
46 54328.450 51332.760 | 47 54573.670 51411.250

Sekil 6:Biiyiikdagh Mahallesi 589 Ada 4, 7, 8 ve 9 Parsel Numarah Tasinmazlara Ait Olcii
Krokisi
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2. MEKANSAL PLAN VERILERI

1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plami 6nerilen alan Miilga Cevre ve Orman Bakanligi
tarafindan 09.03.2011 tarihinde onaylanan 1/100000 6l¢ekli Cevre Diizeni Planinda “Kentsel
Gelisme Alan1’’ kullaniminda yer almaktadir.

" PR PO N A RREERRL T T ° ST
Sekil 7:Yiiriirliikteki 1/100000 Olcekli Cevre Diizeni Planinda Planlama Alam

Bahse konu iist dl¢ekli planin “7.43. Bu Plan Ile Belirlenen Planlama Alt Bélgeleri Icinde
Veya Disinda Ihtiya¢ Olmas: Halinde Giivenlik, Saglk, Egitim vb.. Sosyal Donati Alanlari, Biiyiik
Kentsel Yesil Alanlar, Kent Veya Bélge/Havza Biitiintine Yonelik Her Tiirlii Atik Bertaraf Tesisleri
Ve Bunlarla Entegre Geri Kazanmim Tesisleri, Aritma Tesisleri, Sosyal Ve Teknik Alt Yapi, Belediye
Hizmet Alani, Mezbaha, Amach Imar Planlari; CED Yonetmeligi Kapsaminda Kalanlar fg:in
“Cevresel Etki Degerlendirmesi Olumlu” Veya “Cevresel Etki Degerlendirmesi Gerekli Degildir”
Kararimin Bulunmasi, CED Yénetmeligi Kapsami Disinda Olanlar Icin Ise Ilgili Kurum Ve
Kuruluslarin Uygun Géviisii Olmasi Kaydi Ile Bu Planda Degisiklige Gerek Olmaksizin, Kurum
Ve Kuruluslarin Goriiglerine Uyularak Ilgili Idaresince Hazirlamir Ve Onaylanir. Onaylanan
Planlar Sayisal Ortamda Veri Tabamina Islenmek Uzere Bakanlhiga Gonderilir. Soz Konusu
Tesisler/Tesis Alanlart Amact Disinda Kullanilamazlar...” hiikmi bulunmaktadir.

“7.48. Bu planda kentsel yerlesme alanlari icinde kalan ve toplu konut idaresi'ne (TOKI)
tahsis edilmis alanlarda TOKI tarafindan iiretilecek toplu konut alanlarina, Ozellestirme Idaresi
Baskanhigi'nca yiiriitiilen faaliyetlere, 6306 sayili afet riski altindaki alanlarin doniistiiriilmesi
hakkinda kanuna tabi alanlara iliskin uygulamalara ve Iller Bankasi Anonim Sirketi Genel
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Miidiirliigii tarafindan 6107 sayui kanun uyarinca yapilacak uygulamalara iligkin bagvurular, bu
planin koruma, gelisme ve planlama ilkeleri ve niifus kabulleri ve cevre imar biitiinliigii
cercevesinde ilgili idaresince alt ol¢ekli planlarda degerlendirilir” hiikmi bulunmaktadir.

Plana konu alanin iist 6lgek 1/100000 Olcekli Cevre Diizeni Plani igerisinde kalmakta ancak
Aydin 2. Idare Mahkemesinin 24.05.2023 tarih ve 2022/1501E. 2023/615K sayili karar1 ile 1/5000
oleekli Nazim Imar Plani iptal edildiginden 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plan1 bulunmamaktadr.

3. J EOLOJ IK DURUM

Sekil 8: Planlama Alanina Ait Yerlesime Uygunluk Haritas:

Sonug¢ ve Oneriler

1-) Bu calismanin amaci1 Aydin Ili, Karacasu Ilgesi, Biiyiikkdaglh Mahallesi, 5449.1 No’lu
Pafta, 589 No’lu Ada, 4-7-8-9 No’lu Parsellerde sinirlar i¢erisinde 1/1000 dlgekli M21-D-03-D-1-
C, M21-D-03-D-1-D pafta, halihazir haritalarda sinirlar1 verilen 80217.18 m?’lik alanda miilkiyeti
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KARACASU BELEDIYESI’ne ait TOKI insaat1 alaninin 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plan
Degisikligine Esas Jeolojik-Jeoteknik raporun hazirlanmasidir. Bu amag¢ dogrultusunda inceleme
alaninda 8 adet 15 metre (Toplam 120 metre) temel sondaj kuyusu agilmis olup; 3 ayr1 profilde
Vp(m/sn) tabaka hizlarinin tespitleri i¢in sismik kirilma, 3 ayri profiller iizerinde Vs(m/sn) tabaka
hizlariin tespiti igin MASW yontemi uygulanmistir. Calisma alanindaki, formasyon tanimlamalari,
fay tespiti, yer alt1 suyu tespiti i¢in(AB/2:60. m) olan 2 adet Diisey Elektrik Sondaji(DES) ¢aligmas1
gerceklestirilmistir. Bu c¢alismalara ek araziye ait zemin hakim titresim periyodu ve zemin
biliylimesi degerleri tespiti icin 3 adet mikrotremdr Olciisii gergeklestirilmistir. S6z konusu sahada
plan degisikligi sonrast mevcut durum korunacak olup; TOKI binalar1 yapilacaktir.

Bu amag ile inceleme alan1 ve yakin ¢evresi ile ilgili jeolojik ve jeoteknik etiit raporu olarak
Format III’e gore hazirlanmistir. Bu ¢alisma; KAARACASU BELEDIYESI’nin talebi
dogrultusunda hazirlanmistir.

2-) Inceleme sahasinda 08-09.07.2024 tarihinde agilan 8 adet 7,5 metre derinligindeki sondaj
kuyular1 yapilmistir. Tiim sondaj kuyular1 Kuvaterner yash Aliivyon Yelpazesi birimi gézlenmistir.
Agilan temel sondajlarinda yer alt1 suyu gézlenmistir.

3-) Yapilan incelemelerde zeminin Baymdirlik ve Iskan Bakanligi, Afet isleri Genel
Miidiirliigii tarafindan yayimmlanan “Deprem Bdlgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki
Yonetmelik’e gore etiit sahasindaki Aliivyon zemin ZC yerel zemin smifina dahil olmaktadir.
Yatak Katsayis1 degerinin ise 2700 ton/m*® alinmasi uygun olacaktir. Zemin ve temel etidii
esnasinda yapilacak olan projeye gore yapr ylkiiniin belirlenmesinden sonra zemin yatak
katsayisinin  ayrintili  olarak hesaplanmasi1 gerekmektedir. Sahadaki egim yilizdesi %1-20
araligindadir. Inceleme alani; 18 Mart 2018 tarih ve 30364 sayili Resmi Gazetede yayinlanmus,
01.01.2019 tarihi itibariyle de yiiriirlige girmis, “Tiirkiye Deprem Haritas1”na gore en biiylik yer
ivmesi 0,406g(PGA475) degerinde olup, yiiksek tehlike sinifindadir.(Tiirkiye Deprem Tehlike
Haritalar1 Interaktif Web Uygulamasi)

4-) Etiit alan1 i¢in hesaplanan Tasima Giicii Degerleri kuvaterner yash zeminler i¢in 2,61
kg/cm? -2,80 kg/cm? araliginda hesaplanmistir. Hesaplanan tagima giicli degerleri statik hesaplarda
kullanilacak degerler olmayip, arazinin genel durumu hakkinda bilgi verilmesi amaciyla verilmistir.

Inceleme alaninda vapilacak vapilarin proje uygulamalari baslamadan, temel tipleri ve
bovutlar1 da dikkate alinarak statik hesaplara yonelik parsel bazinda zemin ve temel etidu raporu
ayrica vapilmalidir.

5-) Inceleme alaninda yer alan zeminlerin dinamik ve elastistik parametrelerini hesaplamak,
zemin biiylitmesi ve zemin hakim titresim periyodunu dokanak sinirlarin1 belirlemek amaciyla
14.07.2024 tarihlerinde jeofizik yontemlerden 8 ayr1 profilde Vp(m/sn) ve Vs(m/sn) tabaka
hizlariin tespitleri i¢in sismik kirilma, 8 ayr1 profiller iizerinde Vs(m/sn) tabaka hizlarinin tespiti
icin MASW yontemi uygulanmistir. Calisma alanindaki, formasyon tanimlamalari, fay tespiti, yer
altt suyu tespiti i¢in(AB/2:50. m) olan 5 adet Diisey Elektrik Sondaji(DES) calismast
gerceklestirilmistir. Bu c¢aligmalara ek araziye ait zemin hakim titresim periyodu ve zemin
bliylitmesi degerleri tespiti i¢in 4 adet mikrotremdr dlgiisii gergeklestirilmistir.



AYDIN ILI, KARACASU ILCESI, BUYUKDAGLI MAHALLESI, M21D03D1C-M21D03D1D PAFTALAR,

589 ADA, 4,7, 8,9 PARSEL VE CEVRESI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

Inceleme alaninda yapilan Sismik kirilma ortam 2 tabakali ¢6ziimlenmis olup Vs30 degeri
435-544 m/sn, MASW olclimlerine gore Vs30 degeri 436,1-545,0 m/sn araligindadir. Zemin hakim
titresim periyodu To degeri 0,41-065 sn aralifindadir. Zemin biiyiitme degeri 1,55-1,77
araligindadir. Sismik kirilma 30 m. Derinlik i¢in ortalama kayma dalgasi hiz1 (Vs30) degerine gore
Z.C grubu zemin sinifinda yer almaktadir.

Inceleme alaninda yapilan Mikrotremér dlgiimlerine gdre; baskin periyot To 0,412-0,578 sn,
Zemin Biiyiitmesi 1,042-1,901 olarak hesaplanmustir.

6-) Yapilan ¢alismalar sonucunda inceleme alam Miihendislik Problemleri A¢isindan Onlem
Almabilecek Alanlar kapsaminda “Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma agisindan sorunlu
alanlar” (OA-5.1) kapsaminda degerlendirilmistir.

Onlemli Alanlar(0.A.-5.1); Inceleme alaninda gerceklestirilen Jeolojik-Jeofizik ve
Depremsellik arastirmalari sonucunda sahada yiizeyden itibaren Kuvaterner yaghh Az Cakilli Siltli
Kumlu birimler gézlenmistir. S6z konusu birimler gevsek/orta siki, tutturulmamis nitelikte olup,
yatayda ve diiseyde degisiklik gostermektedirler. Bu birimlerin 6nlem alimmadig takdirde
Miihendislik Problemleri(Ani Oturma, Konsolidasyon Oturmasi ve Farkli Oturma) olusturma
potansiyelinin yiiksek olmasindan dolayr rapora konu tasinmazin yerlesime uygunluk durumu
Onlemli Alanlar kategorisinde degerlendirilmis ve mevcut tehlike faktorlerine dayali olarak “OA-
5.1” (Onlem Alnabilecek Nitelikte, Sisme, Oturma Acisindan Sorunlu Alanlar) simgesiyle
rapor cki paftalara islenmistir.(EK-13) Proje asamasinda alinacak olan Onlemler; parsel bazinda
hazirlanacak zemin etiit raporunda detayli bir sekilde belirtilmelidir.

7-) Inceleme alaninda yapilan temel sondajlarinda, sismik ve DES &lciimlerinde inilen
derinliklerde herhangi bir kivrim, ve faya rastlanilmamistir. Ancak MTA tarafindan hazirlanmis
olan fay haritalarina goére inceleme alaninin yaklastk 1 kilometre Batisindan Diri Fay
gecmektedir.(EK-4) Bu diri fay Kuzeybati-Giineydogu uzantilidir.

8-) Incelenen saha ve c¢evresindeki her tiirlii yapilasmada “Tiirkiye Bina Deprem
Yonetmeligi” ve “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik” hiikiimlerine
titizlikle uyulmalidir.

9-) Bu rapor, Aydin ili, Karacasu Ilgesi, Biiyiikdagli Mahallesi, 5449.1 No’lu Pafta, 589
No’lu Ada, 4-7-8-9 No’lu Parsellerde 1/1000 o6l¢ekli M21-D-03-D-1-C, M21-D-03-D-1-D
paftalarda raporda verilen koordinatlarla sinirlt alan igerisinde rapor eki paftada sinirlar1 gosterilen
alanda 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plania Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu hazirlanmis olup
inceleme alanmin yerlesime uygunluk durumu degerlendirilmistir. Bu rapor bina bazinda zemin
etiidii ve farkli amaglarla kullanilamaz.

Planlama Alam, Aydin Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi il Miidiirliigii tarafindan
15.11.2024 tarihinde onaylanan imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporu kapsaminda
Onlemli Alan 5.1. (0.A.-5.1.) yani “Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma A¢isindan
Sorunlu Alanlar” sinirinda kalmaktadir.

Proje sahasinda yapilacak her tiirlii yapilasmada 18.03.2018 tarih ve 30364 sayili Resmi
Gazete ‘de yayimlanarak 01.01.2019 tarihinde yiiriirliige giren “Tiirkiye Bina Deprem Y 6netmeligi”
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iL AYDIN
iLCE KARACASU

BELDE s

KOY/MAH BUYUKDAGLI MAHALLESI
MEVKIi ok

PAFTA 1/1000 5449,

ADA 589

PARSELLER 4-7-8-9

PLAN/RAPOR TURU - OLCEGH UYGULAMA IMAR PLANI - 1/1000

Rapor igerigindeki sondaj, laboratuar, analiz vb. veri ve bilgilerin teknik sorumlulugu miiellif
mithendis/firmada olmak tizere 28.09.2011 tarih ve 102732 sayili genelge geregince, biiro ve

arazi incelemesi sonucunda uygun bulunmustur.

4. 4.2024

KOMISYON

A4/ l2024

ariigi Jeoloji

28.09.2011 giin ve 102732 sayili
genelge geregince onanmistir.

Sekil 9: Uygulama imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu Onay Sayfasi

_ONAY

154 /202

;»éi"‘ 1(‘

'mw %‘

8-

Muh Mustafa YA $

ile 14.07.2007 tarih ve 26582 sayili Resmi Gazete ‘de yayimlanarak yiiriirliige giren “Afet
Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Y onetmelik” ve hiikiimlerine uyulacaktir.
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4. KURUM GORUSLERI
Yiiriirliikteki 3194 sayili Imar Kanunu ile Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin ilgili
maddeleri uyarinca gerekli goriilen kurum goriisleri sorulmus olup alinan goriisler rapor eki sayisal
ortamda sunulmaktadir.

5. PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI
3194 sayili imar Kanunu'nun 5. maddesinde "Nazim imar Plam; varsa bdlge veya cevre
diizeni planlarina uygun olarak Uygulama Imar Plami ise; nazim imar plam esaslarina gore
diizenlenen planlar olarak tanimlanmig, bdylece planlamada kademeler arasi birliktelik ilkesine
uyulmasi zorunlulugu agiklanmistir. Bu kapsamda, mekansal planlamanin kademeli birliktelik
ilkesine gore, 1/5000 o6lgekli nazim imar planlarmin yiirirliikte bulunan Aydin Mugla Denizli
1/100000 olgekli g¢evre diizeni planina, 1/1000 6lgekli uygulama imar planlarinin ise yiiriirliikte
bulunan 1/5000 6l¢ekli uygulama imar planina uygun olma zorunlulugu bulunmaktadir.
Planlamanin amaci, Aydm ili, Karacasu ilgesi, Biiyiikdagli mahallesi, miilkiyeti Karacasu
Belediyesine ait 88958,447 m® alan biiyiikliigindeki 589 ada 4, 7, 8, 9 parsellerde imar plam
yapilmasi planlanmaktadir. 4 ve 9 numaral parseller TOKI’ye tahsis edilmis olup toplu konut,
ibadet alan1 ve pasif yesil alan yapilmasi planlanmaktadir. 7 ve 8 numarali parsellerde ise belediye
hizmet alani, sosyal tesis alani ve otopark yapilmasi planlanmaktadir. Konut ihtiyacinin
karsilanmasina yonelik Toplu Konut Idaresi Baskanlig tarafindan yapilacak olan konutlar ile ilgede
yasayan halkin konut ihtiyac1 daha diistiik maliyetli konutlar ile karsilanmis olacaktir.

6. PLANLAMA KARARLARI

Aydin 2. Idare Mahkemesinin 24.05.2023 tarih ve 2022/1501E. 2023/615K sayili karar ile
1/5000 blgekli Nazim Imar Plani iptal edilmesi sebebiyle 589 ada 4, 7, 8, 9 parseller ve ¢evresinde
toplu konut alani, ibadet alani, belediye hizmet alan1 ve sosyal tesis alani1 olarak 1/5000 Slgekli
nazim imar plani ve 1/1000 6lgekli uygulama imar plani birlikte hazirlanmistir.

Yirtirliikteki mevzuat hiikiimlerine uygun olarak yukarida agiklanan kurum ve kurulus
goriisleri dogrultusunda 40184,36 m* alan biiyiikliigindeki 589 ada 4, 7, 8, 9 parseller ve ¢evresinde
Karacasu Belediyesinin talebi dogrultusunda toplu konut alani, ibadet alani, trafo alani, belediye
hizmet alam1 ve sosyal tesis alani olarak hazirlanan 1/1000 o6l¢ekli uygulama imar planinda
yapilasma sartlar1 toplu konut yapilmasi igin onerilen alanda E=1,20, Yencok= 4 kat olarak, Ibadet
Alani i¢in E:0,60, Belediye Hizmet Alan i¢in E=1,50, Yencok= 9.50 m. ve Sosyal Tesis Alani i¢in
E=1,50, Yencok =9.50 m. yapilagma karar1 onerilmistir.

Konut Yogunlugu(Biiriit)=Birim Konut Sayis1 x Karacasu llgesi Ortalama Hane Halki Biiyiikliigii(kisi)
Planlama Alani (ha)
Konut Yogunlugu(Biiriit)= (322 Adet x 2.60 Kisi) 837.2 Kisi =94.17 Kisi/ha
8.89 ha




AYDIN iLi, KARACASU iLCESI, BUYUKDAGLI MAHALLESI, M21D03D1C-M21D03D1D PAFTALAR,

589 ADA, 4, 7, 8,9 PARSEL VE CEVRESI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

ARAZIi KULLANIM TABLOSU
KULLANIM TURU ALAN(m?)
KONUT ALANI 32.574,55
BELEDIYE HIZMET ALANI 16.499,79
SOSYAL TESIS ALANI 13.380,33
IBADET ALANI 1.208,54
PASIF YESIL ALAN 2.484,78
TRAFO ALANI 66,12
OTOPARK ALANI 252,1
YOL 22.492,24
TOPLAM ALAN 88.958,45
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