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1. PLANLAMA ALANINA iLiSKiN ANALIz, ETUT VE SENTEZ

Planlama alani, Aydin ili SOke ilcesi, Sarikemer Mahallesi sinirlari icinde kalmaktadir.
Soke ilgesi, Aydin iline bagl 17 ilceden biri olup Aydin Bliyiiksehir Belediyesi sinirlari icerisinde,

sehir merkezinin batisinda yer almaktadir.

Resim 1. Uydu Goriintiisii

Plan ¢alismalarina konu parselin yer aldigi mahalle tapu ve adres sisteminde Sarikemer

Mabhallesi olarak gegmektedir.

Sarikemer Mahallesi Séke ilge merkezinin yaklasik 23 km giineyinde konumludur. isbu
rapora konu 111 ada 1 parsel ise mahalle merkezinin yaklasik 1,7 km dogusunda yer

almaktadir.
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Resim 2. Planlama Alani Uydu Goériintiisii-Yakin

Genel ulasim baglantilari acisindan Aydin ili, cevre illere ve Ulkenin diger bolgelerine
hava, kara ve deniz ulasim agiyla baglidir. ildeki karayollari oldukga gelismistir. il karayolu,

havayolu ve denizyolu gibi sahip oldugu cesitlilik ile ylksek erisilebilirlige sahip bir ildir.

Mahalleye toplu tasim ve 6zel araglar ile erisim saglanabilmektedir. Aydin Blylksehir

Belediyesi otoblis hizmeti mevcuttur.

Sarikemer Mahallesi 111 ada 1 parsel imar planlarinda 20 metrelik ve 10 metrelik tasit
yolundan cephe almaktadir. Mevcut durumda, alan sadece kuzey cephesinde yer alan Kizilay

Caddesi lizerinden cephe almaktadir.

Aydin ili Akdeniz iklimi etkisinde olup, yazlar sicak ve kurak, kislari yagish ve ilik
gecmektedir. Yaz sicakliklari genellikle 30°C'nin Uzerine ¢ikabilirken, kis aylarinda sicakliklar
nadiren 10°C'nin altina duger. Yilhk yagis miktari disuktir ve genellikle kis aylarinda goralir.
Aydin'in iklimi tarim faaliyetleri agisindan uygun olup, 6zellikle zeytin, narenciye ve pamuk gibi

drdnlerin yetismesi igin elverislidir.
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Planlama alanina iliskin “Aydin ili, SOke ilcesi, Sarikemer Mahallesi 111 Ada 1 Parsel
1/1000 6l¢ekli Uygulama imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu” 28.09.2011 tarih
ve 10732 sayili Genelge geregince onaylanmis olup Cevre ve Sehircilik il Mudirliigi tarafindan

11.09.2024 tarihinde onaylanmistir.

inceleme alani yerlesime uygunluk agisindan; egimli ve volkanik birimlerden olusan
bolgeler Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar 2.1 (0.A.- 2.1) olarak

degerlendirilmistir.

Aydin ilinin %63,4’U daglar, %21’ini ovalar, %15,6’inI platolar olusturmaktadir. Aydin

Aydin ilinin deniz seviyesinden yiksekligi ortalama 1.530 metredir.

AFAD Deprem Dairesi Baskanliginin 18.03.2018 tarih ve 30364 sayili karariile yirurlige
giren Tlrkiye Deprem Durumu Haritasi’'na gore ise Aydin, bliylik oranda deprem tehlikesi orta-
yuksek olan (en blyilk yer ivmesi 0,4-0,5 g deger araliginda olan) bolgede yer almaktadir.
Yapilasma esnasinda 06.02.2007 tarih ve 26454 sayili Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar

Hakkindaki Yonetmelik hiikimlerine uyulacaktir.

Aydin ili deniz seviyesinden yaklasik 1800 metre yilikseklige kadar ¢ikan topografik
yapiya sahiptir. ilin giineyinde ve dogusunda yer alan daglar, kuzeybati-giineydogu
dogrultusunda uzanirlar. Bu daglik alan arasinda ve Aydin daglari dogrultusunda uzanan Blyuk

Menderes Ovasi dogudan batiya dogru genisler.

Aydin ili, Biyiik Menderes Havzasi’nin bereketli topraklari tizerinde kurulmustur. ilin
kuzeyinde Aydin Daglari, giineyinde de Mentese Daglari yer almaktadir. Bu daglar ile Bliyik
Menderes havzasini olusturan ova arasinda engebeli topografya mevcuttur. Topografya ve

iklimsel 6zellikler flora ve faunanin gesitlenmesine imkan saglamistir.

Aydin ili ve yakin gevresinde yapilan ¢alismalar sonucunda ¢ok sayida endustriyel
hammadde, metalik madenler bakimindan altin, bakir, kursun, ¢inko, civa ve demir olusumlari

bulunmaktadir.

TUIK Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi 2023 yili verilerine gore Tirkiye Nifusu
85.372.377 kisidir. Aydin ili 2023 yili niifusu 1.161.702 kisi olup Ulke nifusunun %1,36’sini

olusturmaktadir.
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Aydin iline bagh 17 adet ilge bulunmaktadir. Bu ilceler arasinda en yiliksek nifus
sirasiyla Efeler, Nazilli, Kusadasi, Soke ve Didim ilgelerine aittir. Soke ilgesinin 2023 yili niifusu

124.217 kisidir. Bu nifus il nifusunun %10,69’unu olusturmaktadir.

Planlama alani tapu ve adres sisteminde Sarikemer Mahallesine kayithdir. Sarikemer
Mahallesi 2023 yili nifusu 2.109 kisidir. Sarikemer Mahallesi nifusu Soke ilge niifusunun

%1,70'ini olugturmaktadir.

Aydin bulundugu cografi konumdan kaynakl gesitli ekonomik vasiflara sahiptir. Aydin
ili tarimsal Grlnlerinin cesitliligi ile dikkati ¢ceker. Gelismis tarim sektoriine ek olarak tarim
temelli sanayi ve ticaret sektori de ilde gelismis olup (ilkemizde (retilen bitkisel Girtinlerin
29’unda ulke genelinde ilk 10 arasinda yer almaktadir. Sanayi agirlikli olarak; tarimsal Giretimi
islemeye yonelik gida imalati, tekstil Grinleri imalati, makine ve ekipman imalati, madencilik
ve tas ocakciligl, otomotiv yan sanayi, beyaz esya (rinleri imalati ve kimyevi maddeler

imalatindan olugsmaktadir.

Arastirma alani Aydin ili, Soke ilgesi sinirlari igerisinde yer almaktadir. Séke ilgesi Aydin
metropoliten alani igerisinde yer almakta olup sosyal ve ekonomik yapi agisindan benzerlik
gostermektedir. Planlama alaninin yer aldigi mahalle, Séke ilgesinin merkezi yerlesimleri
disinda yer almaktadir. Séke ilce merkezi ve Aydin il merkezi ile ulasim imkani olan yerlesim

sinirlari icerisinde cami, okul, park, eczane, market gibi hizmet ve donati alanlari mevcuttur.

111 ada 1 parselin ana tasinmaz niteligi “Tarla” olup yiizél¢iimii 157.159,26 m?dir. ilgili

parsel, imar uygulamasi gormemis olup parselasyon plani bulunmamaktadir.

Parselin cevresinde cogunlukla tarla vb. nitelikli parseller yer almakta olup batisinda
imar uygulamasi goérmiis parseller yer almaktadir. Cevre parseller, ¢ogunlukla biylk
yizdlciimiine sahiptir. Imar uygulamasi gérmiis parseller yaklasik 5000-10000 m?
blyutklagindeki tek ada tek parsel niteliklidir. Mistakil algak katli yapilarin yer aldigi parseller
haricinde yesil alanlar, ham toprak, ¢alilik veya mera nitelikli blylk yizolciimlerine sahip

parseller de tespit edilmistir.

Plan calismalarina konu Sarikemer Mahallesi 111 ada 1 parselin yer aldigi ITRF-96
Koordinat Sisteminde 1/5000 6lcekli M18-C-18-C pafta numarali halihazir Aydin Biyuksehir
Belediye Baskanligi tarafindan 13.11.2017 ve 23.12.2020 tarihlerinde onaylanmistir.

\V-Sahin Plantama
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Planlama c¢alismalarina konu Sarikemer Mahallesi 111 ada 1 parselin yer aldig1 ITRF-96
Koordinat Sisteminde 1/1000 6l¢ekli M18-C-18-C-1-D ve M18-C-18-C-4-A pafta numarali
halihazirlar 13.11.2017 tarihinde, M18-C-18-C-1-C ve M18-C-18-C-4-B pafta numarali halihazir

haritalar 23.12.2020 tarihinde Aydin Blyliksehir Belediye Baskanhgi tarafindan onaylanmistir.

Plan ¢alismalarina konu Sarikemer Mahallesi 111 ada 1 parsel ve yakin gevresinin arazi
kullanimi ve ¢evre analizi yapilmistir. Parsel mahallinde bos arazi niteliginde olup yakin
cevresinde farkh kullanimlar igin ayrilmis benzer nitelikli bos araziler yer almaktadir. Plan
¢alismalarina konu alan igerisinde herhangi bir yapi yasakh alan ve mahkeme karar

bulunmamaktadir.

Plan ¢alismalarina konu Aydin ili Soke ilgesi, Sarikemer Mahallesi, 111 ada 1 parsele
iliskin yapilan arastirma-inceleme degerlendirme calismalari ile, toplanan veriler ve elektronik
kaynaklar tGzerinden irdeleme yapilmis olup parsellerin milli park, tabiat parki, tabiati koruma
alani, dogal sit alani, 6zel ¢evre koruma bdlgesi, sulak alan, ova alani, benzer alanlarda
kalmadigi, kentsel, arkeolojik veya tarihi sit statlisi bulunan alanda yer almadigi, parseller
Uzerinde korunmasi gerekli tasinmaz kiltiir veya tabiat varligi bulunmadigi, kiltiir ve turizm
koruma ve gelisim bdlgesi ve turizm merkezi ilan edilmis alan icerisinde yer almadigi tespit
edilmistir. Yapilan incelemeler sonucunda s6z konusu parselin, kismen ruhsatli maden sinirlari
icerisinde kaldig bilgisini ulagilmis olup bahse konu olan alan imar plani ¢alismalarindan muaf

tutulmustur.

Tarim ve Orman Bakanhgi, Doga Koruma ve Milli Parklar Genel Midiirliigii’niin

04.10.2024 tarih ve 16110035 sayili yazisinda;

“Genel Midiirliigiimiiz biinyesinde yapilan inceleme ve dederlendirme neticesinde imar
plani yapilacak saha sinirlari dahilinde yetki ve sorumluluk alanimizda kalan herhangi bir
statiilii korunan alan ve tescilli sulak alanin bulunmadidi tespit edilmistir.” ifadelerine yer

verilmistir.

Plan degisikligine konu alan; 2014-2023 TR32 Dizey-2 Bolge Plani, 1/100.000 o6lgekli
Aydin — Mugla — Denizli Planlama Bolgesi Cevre Diizeni Plani kapsamindadir. Alt 6lgekli planlar
irdelendiginde; so6z konusu planlama alani 1/5000 6lgekli Sarikemer (Aydin) Revizyon Nazim
imar Plani ve 1/1000 olcekli Sarikemer (Aydin) Revizyon ve ilave Uygulama imar Plani

kapsaminda kaldigi tespit edilmistir.
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2. PLAN DEGISIKLIGi GEREKCESi VE AMACI

Aydin ili, Soke ilcesi, Sarikemer Mahallesi 111 ada 1 parsele iliskin plan irdelemesi
yapilmis olup parseli konu alan 1/100.000 6lgekli Aydin — Mugla — Denizli Planlama Bolgesi
Cevre Diizeni Plani, 1/5000 &lgekli Sarikemer (Aydin) Revizyon Nazim imar Plani ve 1/1000
olcekli Sarikemer (Aydin) Revizyon ve ilave Uygulama imar Plani cercevesinde

degerlendirilmesi gerektigi tespit edilmistir.

Gerceklestirilen tasarruf faaliyetleriyle birlikte hazine tasinmazlarindan elde edilen
gelir, Ulke bitcesine destek saglamaktadir. Aydin ili, Soke ilgesi, Sarikemer Mahallesi 111 ada
1 parsel Maliye Hazinesi miulkiyetinde olup meri imar planlarinda “Agaglandirilacak Alan”

olarak belirlenmistir. Bu durum parselin kullanimi agisindan sinirlandirmalar getirmektedir.

Tasinmazlarin yer aldigi mahalle topografik yapi acisindan genellikle disik egim
degerine sahip olup yer yer engebeli yapiya sahiptir. Bu durum parselin bulundugu alanda
manzara imkani saglamakla birlikte mahalledeki yerlesim dokusunu da yénlendirmektedir. ilge
merkezinde yer alan yapilar ova Ustiine kurulu olup distk kath konut kullanimlariile 6n plana
¢ikmaktadir. Parselin yer aldigi bélge de benzer uygulamalarin yapilabilecegi dogal yapiya

sahiptir.

Mahallenin Séke ilcesi ve Aydin il merkezine yakinhgi, kamusal hizmet agina erisim
imkani, toplu tagim hizmetleri gibi unsurlar bélgeyi cazip kilmaktadir. Bélgenin gelisme egilimi
g0z onlne alindiginda plan ¢alismalarina konu parselin konumu itibari ile yerlesimin gelisme

potansiyelinin yiksek olan ilgenin glineydogu kesimde yer aldigi gortilmektedir.

Aydin ilinin Soke ilgesi son dénem yatirimlar agisindan oldukga 6nemli bir konumda
yer almaktadir. Ozellikle il bitiiniinde tarimsal kaynaklarin ve potansiyellerinin verimliligini
arttirmak ve bununla beraber Uretici gelirlerinin arttirmasi tarimin diger sektorlerle de

iliskisinin kurulmasi acisindan énemli bir husustur (Tarim ve Orman Bakanligi, 2018).

Aydin, zengin toprak yapisi ve su kaynaklariyla tarimsal Uretimde stratejik bir Gneme
sahip olmakla birlikte, surdirilebilirlik ilkesinin tarim sektoriinde oOnceliklendirilmesi
gerekmektedir. iklim degisikliginin etkileri, su kaynaklarinin verimli kullanimi ve cevresel

koruma ihtiyaci, mevcut tarim uygulamalarinin yeniden ele alinmasini zorunlu kilmaktadir.

\V-Sahin Planiama
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Ozellikle, bolgedeki ureticilerin iklim degisikligine karsi direncgli ydéntemlere
yonlendirilmesi, organik tarimin tesvik edilmesi ve vyenilikgi sulama tekniklerinin
benimsenmesi 6nem arz etmektedir. Bununla birlikte, tarimsal tretimin ekonomiye katma
deger saglamasi icin kooperatiflesmenin desteklenmesi ve agro-turizm gibi stirdirlebilir kirsal
kalkinma faaliyetlerinin artirilmasi gerekmektedir. Mevcut kosullarin bu sekilde iyilestiriimesi
hem cevresel strdirilebilirlik hem de kirsal refah arasindaki dengenin saglanmasi agisindan

kritik bir adim olacaktir.

Bu baglamda degerlendirilen Soke ilgesi, tarimsal Uretim agisindan 6nemli bir
merkezdir ve tarimsal kalkinma araglarindan olan tarimsal 6rgiitlenme ve kooperatiflesmenin
beraberinde getirecegi nifusun istihdam olanaklari ile ilgeye ¢ekilmesi 6ngorilmektedir. Soke
ilgesine iliskin yapilan plan degisikliklerinde var olan potansiyellerin daha iyi kullanilabilmesi
ve ayni zamanda gelistiriimesi icin desteklenen projeler dogrultusunda olusacak konut
ihtiyaclarinin da éngériilmesi gerekmektedir. Ozellikle son yillarda deprem ve pandemi gibi
sebepler insanlari sagliksiz kent merkezlerinden kirsaldaki diisiik yogunluklu konut alanlarinda

yonlendirilmistir ve bu alanlarda talep artmistir.

Bununla beraber kentin yeni gelisme alanlarinin, gevre ile uyumlu ve sosyal donati
ihtiyaclarinin saglandigi konut alanlarinin gelistirilmesi kent, ilge ve mahalle 6l¢ceginde
surdardlebilirligin hedeflenmesi gerekmektedir. Degisen diinya diizeninde kirsal kalkinma,
pandemi ve afetler gibi krizlerle miicadelede stratejik bir dnem kazanmistir. COVID-19
pandemisi, gida glivenligi ve yerel Giretimin strdurilebilirligi konusunda kirsal alanlarin hayati

rolini bir kez daha ortaya koymustur.

Bununla birlikte, artan iklim degisikligi kaynakli afetler, kirsal bolgelerde yasamin
dayanikhhgini artirma ve surdirilebilir kalkinma modellerini benimseme gerekliligini
giclendirmistir. Ozellikle, yerel tarimin desteklenmesi, enerji ve su kaynaklarinin etkin
kullanimi ile kirsal altyapinin gliclendirilmesi, bu bolgelerin krizlere karsi direng gelistirmesi

acisindan kritik 6neme sahiptir.

Kirsal yasamin devamliligini saglamak, ayni zamanda kentsel alanlardaki yogun niifus
baskisini azaltarak dengeli bir bolgesel kalkinmaya katki saglamaktadir. Bu baglamda,
pandemiler ve afetler i1siginda kirsal alanlarin ekonomik, sosyal ve ekolojik sirdirilebilirliginin

saglanmasi, kliresel ve ulusal politika hedeflerinin merkezine yerlestirilmelidir.
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Tum bu tespitler gz 6niinde bulundurularak Aydin ili, Ske ilcesi, Sarikemer Mahallesi

111 ada 1 parselde plan degisikligi calismasi ylritilmesi uygun gorilmustdr.

Aydin ili Soke ilcesi Sarikemer Mahallesi’'nde gerceklestirilecek konut gelisimi, bolgenin
tarimsal potansiyelinin desteklenmesi ve siirdirilebilir kentlesme hedefleri dogrultusunda
onemli bir adim olarak degerlendirilmektedir. Plan degisikligi kapsaminda, kentin yeni gelisim
alanlarinda g¢evre ile uyumlu, sosyal donati alanlarinin yer aldigl, enerji verimliligi

onceliklendirilmis konut alanlari olusturulmasi 6ngoriilmektedir.

Bu alanlar, ilgenin artan nlfus ve istihdam beklentilerini karsilamanin yani sira,
Sarikemer Mahallesi’'nin mevcut altyapisini ve sosyal yapisini gliglendirmeyi amaglamaktadir.
Proje, tarim ve kentlesme arasindaki dengeyi koruyarak, bolgesel kalkinma hedeflerine katki

saglamayi hedeflemektedir.

Parsele iliskin yurutllen ¢alismalarda 1/100.000 6lgekli Aydin — Mugla — Denizli Cevre
Diizeni Plani Degisikligi, 1/5000 Nazim imar Plani Degisikligi ve 1/1000 6l¢ekli Uygulama imar

Plani Degisikligi planlari hazirlanmistir.

%-Sahin Plantama
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3. KAPSAM

Plan calismalari Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 7. Maddesinde belirtildigi
Uzere kamu yarari amaci ile yapilmaktadir. Planlar; pafta, gdsterim, plan notlari ve plan raporu
ile bir batinddr. Planlar, kademesine ve olgegine gore ve yapilis amacinin gerektirdigi ayrinti
diizeyinde kalmak kosuluyla alt kademedeki planlari yénlendirir. Ust kademe planlar, alt
kademesindeki planlara mekansal nitelikte hedef koyan, yol gosteren ve ilke belirleyen

planlardir.

Planlama sireci, arastirmalarin yapilmasi, sorunlarin ortaya konulmasi, veri ve bilgi
toplama ile ilgili analiz asamasi, bilgilerin bir araya getirilmesi, birlestiriimesi ve sonuglarinin
degerlendirilmesi ile ilgili sentez asamasi ve plan kararlarinin olusturulmasi asamalarindan

olusmaktadir.

Bu planlar 3194 sayili imar Kanunu’nun EK-3’lincii maddesi kapsaminda asagida ye alan
planlama ilke ve esaslarina, planlarin hazirlanasi ile ilgili standartlara, gosterim ve tekniklerine

ve tanimlara uygun olarak yapilmistir.

Planlama ilke ve esaslari asagida yer almaktadir.

1- Planlar, pafta, gosterim, plan notlari ve raporu ile bir butindir.

2- Planlar, kademeli birliktelik ve hiyerarsi ilkelerine uygun olarak hazirlanmistir.

3- Planlama alaninda dogal, tarihi ve kiltirel degerlerin koruma ve kullanma
dengesinin saglanmasi esastir.

4- Planlarda afet, jeolojik ve dogal veriler esas alinmistir.

5- Planlara yonelik ilgili kurum ve kuruluslarin gorisleri alinarak plan kararlari
Uretilmistir.

6- Planlar, cevresinde veya bitisiginde yer alan planli alanlardaki fonksiyonlar,
yapilasma kosullari, ulasim, yesil alanlar ve donatilar ile uyumlu sekilde standartlara

ve cevre imar butlnligu ilkesine uygun olarak hazirlanmistir.

111 ada 1 parselde hazirlanan 1/100.000 6lgekli Aydin — Mugla — Denizli Cevre Dizeni
Plani Degisikligi, 1/5000 6lcekli Nazim imar Plani Degisikligi ve 1/1000 6lcekli Uygulama imar

Plani Degisikliklerine iliskin ayrintilara plan kararlari basliklari altinda yer verilmistir.

QS Satin Paniams
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Aydin ili Soke ilgesi Sarikemer Mahallesi 111 Ada 1 Parsel
imar Plani Degisikligi Agiklama Raporu

4, 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI DEGISIKLIGI

4.1. 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi Plan Kararlari

Aydin ili, Soke ilgesi 111 ada 1 parselin yer aldigi 1/100.000 6lgekli Aydin — Mugla —

Denizli Cevre Diizeni Plani Degisikligine iliskin hazirlanan plan degisiklikleri ¢alismalarinda,

Maden ve Petrol isleri Genel Mudirligi’niin 22.03.2024 tarih ve 2024139141 sayili

goruslinden alinan koordinath veriler esas alinmistir.

1/100.000 olgekli Aydin — Mugla — Denizli Planlama Bolgesi Cevre Dizeni Plani’nda

Aydin ili, Soke ilgesi, Sarikemer Mahallesi 111 ada 1 parsel “Agaglandirilacak Alan”

kullanimindadir. Ayrica parselin yer aldigi bélge “Onemli Doga Alani” olarak planlanmustir.

Hazirlanan 1/100.000 olgekli Cevre Dlzeni Plani Degisikliginde 14,62 hektarlik alanin

tamami yakin cevresinde yer alan ve mevcut kullanimlarla ortiisen “Kentsel Gelisme Alani”

olarak diizenlenmistir. Bu alanlarda kentsel yerlesim alanlarinin tamamlayicisi olan sosyal,

kalturel ve teknik altyapiya iliskin kullanimlar birlikte yer alabilir.

Onemli Doga Alani statiisii korunmus olup 1/100.000 6l¢ekli Aydin — Mugla — Denizli 12

Planlama Bolgesi Gevre Diizeni Plani plan hiikiimlerinin 8.9.2.2. Maddesi geregince belirtildigi

gibi yeni yatirim ve yapilasma taleplerinde Orman ve Su isleri Bakanligi, Doga Koruma ve Milli

Parklar Genel MidurlGgi’nin gorusleri alinmistir. Orman Genel Miidirliigii, Mugla Orman

Bolge Miidiirliigiiniin 20.09.2024 tarih ve 13097193 sayili yazisinda;

“111/1 parsel orman tahdit sinirlari disinda kalmakta olup, Mudiirligiimizle ilgili

herhangi bir koruma alaninda kalmamaktadir.”

ifadelerine yer almaktadir.

Tarim ve Orman Bakanhgi, Doga Koruma ve Milli Parklar Genel Miidirligiiniin

04.10.2024 tarih ve 16110035 sayili yazisinda;

“Genel Mudirligimiz blinyesinde yapilan inceleme ve degerlendirme neticesinde

imar plani yapilacak saha sinirlari dahilinde yetki ve sorumluluk alanimizda kalan herhangi bir

statlili korunan alan ve tescilli sulak alanin bulunmadigi tespit edilmistir.”

ifadelerine yer verilmistir.

\‘-Sahin Plantama
\ jeolojik etut harita tic. Itd. sti
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Harita 1. Oneri 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi

AYDIN IiLi, SOKE ILCESIi,SARIKEMER MAHALLESI
111 ADA 1 NUMARALI PARSELE AIT CEVRE DUZENI
PLANI DEGISIKLIiGI
GOSTERIM

KUZEY

— | PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI |

_____ KADASTRO SINIRI

OLCEK:1/100.000

KENTSEL GELISME ALANI

PLAN HUKUMLERI

PLANLAMA ALANI AYDIN iLi, SOKE ILGESI, SARIKEMER MAHALLESI 111 ADA 1 PARSELI
KAPSAR.

1/100.000 OLGEKLI CEVRE DUZENI PLANI DEGiSIKLIGi; PAFTA, GOSTERIM, PLAN NOTLARI VE
PLAN RAPORLARI iLE BiR BUTUNDUR.

KENTSEL GELISME ALANINDA: ONAYLI IMAR PLANLARINDA KENTSEL GELISMEYE AYRILMIS
YA DA BU PLANIN NUFUS KABULLERI iLE iLKE VE STRATEJILERi DOGRULTUSUNDA BU PLANLA
KENTSEL GELISMEYE AYRILMIS ALANLARDIR.

BU PLANDA BELIRTILMEYEN TUM HUSUSLARDA; 3194 SAYILI iMAR KANUNU VE AYDIN-
MUGLA-DENIZLi PLANLAMA BOLGESi 1/100.000 OLCEKLi CEVRE DUZENi PLANI PLAN
HUKUMLERi GEGERLIDIR.

asar n: A 8 /o
2 AL [ 4ESILKOY,
o } A A a
§ »
a |k A
E'acm 7 /W?‘"’ e ZD o
S, Cite s s o
-\-74--7/\ _
///( %‘ e
"’ LS ///"'M/‘R’
/ /MM@’ 7z
: //m/ﬂww e e
» Wor 7 T T i
BT 25 G G AT
02"y ///////%%// A AT i

SR B TS RT AT T L H S Vs A

%& Sahin Planlama

jeolojik etut hama tic. Itd. sti.



Aydin ili Soke ilgesi Sarikemer Mahallesi 111 Ada 1 Parsel
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4.2. 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi Plan Hiikiimleri

PLANLAMA ALANI AYDIN iLi, SOKE iLCESi, SARIKEMER MAHALLES| 111 ADA 1 PARSELI
KAPSAR.

. 1/100.000 OLCEKLi CEVRE DUZENi PLANI DEGISiKLiGi; PAFTA, GOSTERIM, PLAN NOTLARI
VE PLAN RAPORLARI iLE BiR BUTUNDUR.

. KENTSEL GELISME ALANLARI: ONAYLI iIMAR PLANLARINDA KENTSEL GELISMEYE AYRILMIS
YA DA BU PLANIN NUFUS KABULLERI iLE ILKE VE STRATEJILERI DOGRULTUSUNDA BU
PLANLA KENTSEL GELISMEYE AYRILMIS ALANLARDIR.

BU PLANDA BELIRTILMEYEN TUM HUSUSLARDA; 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE AYDIN-
MUGLA-DENIZLi PLANLAMA BOLGESi 1/100.000 OLCEKLi CEVRE DUZENi PLANI PLAN
HUKUMLERI GECERLIDIR.

\V-Sahin Plantama
\ jeolojik etut harita tic. Itd. sti
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5. 1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGI

5.1. 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi Plan Kararlari

Aydin ili, Soke ilgesi, Sarikemer Mahallesi 111 ada 1 parsele iliskin hazirlanan 1/5.000
olcekli Nazim imar Plani Degisikliginde, Maden ve Petrol isleri Genel Muidirliigi’niin

22.03.2024 tarih ve 2024139141 sayili géristinden alinan koordinatli veriler esas alinmistir.

“Aydin ili, Soke ilcesi, Sarikemer Mahallesi 111 Ada 1 Parsel 1/1000 6lgekli Uygulama
imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu’na gére plan degisikligine konu alan
yerlesime uygunluk Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar 2.1 (O.A.- 2.1) olarak

degerlendirilmistir.

1/5000 6lgekli Nazim imar Plani Degisikliginde; meri planlarda parselin kuzeybati
tarafinda yer alan 20 metrelik tasit yolundan cephe alarak parselin ¢evresine hizmet ulastiran
10 metrelik tasit yolu baglantisi 6neri planda 12 metreye genisletilmistir. Bu yolu takip eden

10 metrelik tasit yollari planlama alani igerisinde dolasimi saglamaktadir.

Parsele iliskin getirilen alan kullanim kararlari ¢cevrede yer alan imar plani kararlari ve
mevcut yapilasma dikkate alinarak planda “Gelisme Konut Alani” kullanimi 6nerilmis olup
planlama alani gelecek niifusun ihtiyaglarini karsilamak tizere Saglik Alani, ibadet Alani, Egitim

Alani, Sosyal Tesis Alani ve Teknik Altyapi Alani diizenlenmistir.

Bunlara ek olarak parselin icinde yaya ulasimi ile esdegerli olan yesil sirekliligin

saglanmasi amaciyla merkezde Park Alani ve Rekreasyon Alani yer almaktadir.

%‘*Ssmpm&’smm
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Aydin ili Soke ilgesi Sarikemer Mahallesi 111 Ada 1 Parsel
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Harita 2. Oneri 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi
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Aydin ili Soke ilgesi Sarikemer Mahallesi 111 Ada 1 Parsel
imar Plani Degisikligi Agiklama Raporu

5.2. 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi Plan Hiikiimleri
PLANLAMA ALANI AYDIN iLi, SOKE IiLCESI SARIKEMER MAHALLESi 111 ADA 1 PARSELI
KAPSAR.

1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGi, PAFTA, GOSTERIM, PLAN NOTLARI VE
PLAN RAPORU iLE BiR BUTUNDUR.

1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGINDE CIZILEN SINIRLAR SEMATIK OLARAK
GOSTERILDIGINDEN BU PLAN UZERINDEN PLAN OLCEGI iLE OLCU ALINAMAZ, YER TESPITI
YAPILAMAZ.

1/1000 OLGEKLI UYGULAMA iMAR PLANI ONAYLANMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.
GELISME KONUT ALANLARINDA;

5.1. BU ALANLARDA YOGUNLUK 74 KiSi/HA OLACAKTIR.
EGiTiM ALANLARINDA;

6.1. OKUL ONCESI VE iLKOGRETIME HiZMET VERMEK UZERE KAMUYA, GERCEK VEYA
TUZEL KISILERE AIT; EGITIM KAMPUSU, GENEL, MESLEKi VE TEKNIK EGITIM
FONKSIYONLARINA ILISKIN OKUL VE OKULA HiZMET VEREN, REVIR, KUTUPHANE,
YEMEKHANE, IDARE, COK MAKSATLI SALON, ANFi, ATOLYE, YURT, SPOR SALONU VE
TOREN ALANI GiBi TESISLER YAPILABILIR.

SAGLIK ALANINDA:

7.1.BU ALANLARDA HASTANE, SAGLIK OCAGI, AILE SAGLIK MERKEZi, DOGUMEVI,
DISPANSER VE POLIKLINIK, AGIZ VE DiS SAGLIGI MERKEZI, Fizik TEDAViI VE
REHABILITASYON MERKEZi GiBi TESISLER iLE BU TESISLERIN iHTIYACLARINA YONELIK
IDARI, TEKNIK VE SOSYAL BIiRIMLER YER ALACAKTIR.

SOSYAL TESiS ALANINDA:

8.1. SOSYAL YASAMIN NITELIGINI VE DUZEYINi ARTIRMAK AMACI iLE TOPLUMUN
FAYDALANACAGI KRES, KURS, YURT, COCUK YUVASI, YETISTIRME YURDU, YASLI VE
ENGELLI BAKIMEVIi, REHABILITASYON MERKEZi, TOPLUM MERKEZI, SEFKAT EVLERI
GiBi FONKSIYONLARDA HiZMET VERMEK UZERE AYRILAN KAMU VEYA OZEL
MULKIYETTEKI ALANLARDIR.

iBADET ALANINDA:

9.1. BU ALANLARDA iBADET ETMEK VE DiNi HiZMETLERIN YERINE GETiRILECEGiI CAMILER
iLE BIRLIKTE, CAMIYE AIT LOJMAN, KUTUPHANE, ASEVi, DINLENME SALONU, YURT VE
KURS YAPISI, GASILHANE, SADIRVAN, TUVALET GiBi BiRIMLER YER ALABILIR.

%‘*Smpmﬁ’sg.%m
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Aydin ili Soke ilgesi Sarikemer Mahallesi 111 Ada 1 Parsel
imar Plani Degisikligi Aciklama Raporu

IBADET YERLERINDE CAMIi/MESCIT VASFI VE GORUNUSUNUN ONUNE GECMEMEK,
GURULTU VE KiRLILIK OLUSTURMAMAK, iIMALATHANE NiITELIGINDE OLMAMAK,
GAVYRI SIHHI OZELLIK TASIMAMAK VE GiRiS-CIKISLARI IBADET YERININ GIRISLERINDEN
AYRI OLMAK KAYDIYLA DIYANET iSLERI BASKANLIGINCA BELIRLENECEK USUL VE
ESASLARA GORE DINi TESISE HiZMET VEREN TiCARi MEKANLAR YAPILABILIR. BU
MEKANLARIN, ARAZININ DURUMUNA GORE EN FAZLA BiR CEPHESININ AGIGA
CIKMASI VE DiNi TESISIN TABAN ALANINI GECMEMESI ESASTIR.

10. PARK VE ACIK ALANLARDA ENCUMEN KARARIYLA;

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

ACIK HAVUZ/SUS HAVUZU, ACIK SPOR VE OYUN ALANI, GENEL TUVALET, PERGOLA,
KAMERIYE,
1000 M? VE UZERi PARKLARDA AHSAP VEYA HAFIF YAPI MALZEMELERINDEN

YAPILMAK, KAT ADEDI 1, YUKSEKLIGI 4.50 METREYi VE ACIK ALANLARI DAHIL TABAN
ALANLARI TOPLAMDA %3’U, HER BIiRININ ALANI 15 M?'Yi GECMEMEK KAYDIYLA CAY
BAHCESI, BUFE, MUHTARLIK, GUVENLIK KULUBESI iLE PARKIN IHTIYACI iCIN GEREKLI
OLAN ASGARI OLCULERDEKI TRAFO, PARKIN iSLEVINi BOZMAYACAK SEKILDE BETON
VEYA BETONARME TEMEL iCERMEYEN SPOR ALETLERI,

2500 M2 UZERI PARKLARDA PARKIN iSLEVINI BOZMAYACAK SEKILDE, ACIK ALANLARI
DAHIL TABAN ALANLARI (B) NUMARALI ALT BENTTE BELIRTILENLERLE BIiRLIKTE
TOPLAMDA %5’I GECMEMEK, MUVAKKAT YAPI OLCULERINI ASMAMAK KAYDIYLA
KAMUYA AIT AiLE SAGLIGI MERKEZI,

5.000 M? VE UZERi PARKLARDA PARKIN iSLEVINI BOZMAYACAK SEKILDE ACIK
ALANLARI DAHIL TABAN ALANLARI (B) NUMARALI ALT BENTTE BELIRTILENLERLE
BIRLIKTE TOPLAMDA %5’i GECMEMEK, MUVAKKAT YAPI OLCULERINI ASMAMAK VE
TEK BINADA OLMAK KAYDIYLA TRAFiK GUVENLIGI ALINARAK KAMUYA AIT 112 ACIL
AMBULANS iSTASYONU iLE AILE SAGLIGI MERKEZi, BETON VEYA BETONARME TEMEL
ICERMEYEN, ILGILi BAKANLIKCA BELIRLENEN USUL VE ESASLARA UYGUN YURUYUS
VE KOSU PARKURU,

TABIi VEYA TESVIYE EDILMIS TOPRAK ZEMIN ALTINDA KALMAK UZERE,
AGAGCLANDIRMA IGIN TSE STANDARTLARINDA ONGORULEN YETERLI DERINLIKTE
TOPRAK ORTUSUNUN SAGLANMASI, GiRiS CIKISININ PARKIN GIRiS CIKISINDAN AYRI
OLMASI VE PARKIN iHTIYACI iCIN OTOPARK YONETMELIGi EKINDEKI EN AZ OTOPARK
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MIKTARLARI TABLOSUNDAKiI BENZER KULLANIMLAR DIKKATE  ALINARAK
BELIRLENECEK MIKTARI ASMAMAK KAYDIYLA KAPALI OTOPARK YAPILABILIR.

11. REKREASYON ALANINDA:

11.1.

11.2.

11.3.

11.4.
11.5.

BODRUM KATLARDA DAHIL YAPI INSAAT ALANI TOPLAMDA %5’i, HER BIRI iCIN
MUVAKKAT YAPI OLCULERINI ASMAYAN COK AMACLI SALON, MESCIT, LOKANTA,
KAHVEHANE, CAY BAHCESI, BUFE,

ACIK OTOPARK ILE TABIi VEYA TESVIYE EDILMiS TOPRAK ZEMIN ALTINDA KALMAK
UZERE AGACLANDIRMA IGIN TSE STANDARTLARINDA ONGORULEN YETERLI
DERINLIKTE TOPRAK ORTUSUNUN SAGLANMASI VE REKREASYON ALANI iHTIYACI ICIN
OTOPARK YONETMELIK EKINDEKI EN AZ OTOPARK MIKTARLARI TABLOSU DIiKKATE
ALINARAK BELIRLENECEK MIKTARI ASMAMAK KAYDIYLA KAPALI OTOPARK,

TOPLAM KULLANIM ALANI, REKREASYON ALANININ %5’iNi GECMEMEK UZERE GURES,
TENIS, YUZME, MiNi GOLF, OTOKROS, GOKART VE BENZERiI SPOR ALANLARI VE COCUK
OYUN PARKLARI,

TUVALET, CESME, PERGOLA, KAMERIYE, MANGAL, PIKNIK MASASI,

ALANIN ISLEVINI BOZMAYACAK SEKILDE BETON VEYA BETONARMA TEMEL
ICERMEYEN SPOR ALETLERI ILE iLGiLi BAKANLIKCA BELIRLENEN USUL VE ESASLARA
UYGUN YURUYUS VE KOSU PARKURU VB. ICEREN OZEL TESIS YAPILMASINA UYGUN
ALANLARDIR.

12. TEKNiK ALTYAPI ALANLARINDA:

12.1.

KAMU VEYA OZEL SEKTOR TARAFINDAN YAPILACAK ELEKTRIK, PETROL VE DOGALGAZ
ILETIM HATLARI, ICME VE KULLANMA SUYU ILE YER ALTI VE YER USTU HER TURLU
ARITMA, KANALIZASYON, ATIK ISLEME TESISLERiI, TRAFO, HER TURLU ENERII,
ULASTIRMA, HABERLESME GiBi SERVISLERIN TEMINI iCIN YAPILAN TESISLER iLE ACIK
VEYA KAPALI OTOPARK KULLANISLARI YER ALABILIR.

13. 11.09.2024 TARIHINDE ONAYLANAN “AYDIN iLi SOKE iLCESI SARIKEMER MAHALLESI 111

ADA 1 PARSEL 1/1000 OLCEKLI iIMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT

RAPORU”NDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

14. MEVCUT ELEKTRIK DAGITIM TESISLERININ ELEKTRIK KUVVETLi AKIM TESISLERI

YONETMELIGI'NE GORE KORUNMASI GEREKMEKTEDIR.

%‘*Ssmpm&’smm
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15.

16.
17.

18.

19.

20.

21.

Aydin ili Soke ilgesi Sarikemer Mahallesi 111 Ada 1 Parsel
imar Plani Degisikligi Aciklama Raporu

TASKIN KORUMA ALANLARINDA TASKIN VE RUSUBET KONTROL YONETMELIGI VE ILGILI
DIGER MEVZUAT HUKUMLERINE UYULACAKTIR. BU ALANLARDA DSi GORUSU ALINMADAN
HERHANGI BIR UYGULAMA YAPILAMAZ

2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE ILGILi MEVZUAT HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

ATIK SULARIN BERTARAFI AYDIN SU VE KANALIZASYON iDARESI GENEL MUDURLUGU ATIK
SULARIN KANALIZASYON SEBEKESINE DESARJ YONETMELIGI SARTLARINA UYGUN
YAPILACAKTIR.

PLANLAMA ALANI ICERISINDE YAPILACAK HER TURLU YAPILASMADA “AFET
BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK”, 18.03.2018 TARIHLi RESMi
GAZETE YAYIMLANAN “TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGI”, “BINALARIN YANGINDAN
KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK”, “ELEKTRIK KUVVETLI AKIM  TESISLERI
YONETMELIGI” HOKUMLERINE UYULACAKTIR.

PLANLAMA ALANI iCERISINDE OTOPARK iHTIYACI OTOPARK YONETMELIGI HOKUMLERI
DOGRULTUSUNDA YAPI ADALARI iCERISINDE KARSILANACAKTIR.

YOL GENISLIGI VE DOGRULTUSU BOZULMADAN MULKIYET VE PLAN HATLARI ARASINDA 3
METREYE KADAR OLAN UYUSMAZLIKLARI GIDERMEYE iLGILi BELEDIYESI YETKILIDIR.

BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN HUSUSLARDA; SARIKEMER BELEDIYESI
iILAVE IMAR PLANI PLAN HUKUMLERI, AYDIN BUYUKSEHIR iIMAR YONETMELIGI ILE 3194
SAYILI IMAR KANUNU VE iLGiLI YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR.
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6. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iIMAR PLANI DEGISIKLIGI

6.1. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi Plani Kararlari

Aydin ili, Séke ilcesi 111 ada 1 parselin yer aldigi 1/1000 &lcekli Uygulama imar Plani
Degisikligine iliskin hazirlanan planlarda, Maden ve Petrol isleri Genel Mudirligi’niin
22.03.2024 tarih ve 2024139141 sayili géristinden alinan koordinatli veriler esas alinmistir. Bu
goriis dogrultusunda 1/1.000 dlgekli Uygulama imar Plani Degisikligi, Aydin ili, Soke ilgesi,
Sarikemer Mahallesi 111 ada 1 parselin 14,62 hektarlik alani kapsamaktadir.

“Aydin ili, Soke ilgesi, Sarikemer Mahallesi 111 Ada 1 Parsel 1/1000 6lgekli Uygulama
imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu’na goére plan degisikligine konu alan
yerlesime uygunluk Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar 2.1 (O.A.- 2.1) olarak

degerlendirilmistir.

1/1000 &lcekli Uygulama imar Plan, plan hiyerarsisi ilkesi geregi 1/5000 6lcekli Nazim
imar Plani ilke ve esaslarina uygun olarak hazirlanmistir. Nazim imar planinda belirlenen alan

kullanim kararlari ve ulasim sistemi uygulama imar planina aktarilmistir.

1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani Degisikligi kararlarinda; meri planlarda parselin
kuzeybati tarafinda yer alan 20 metrelik tasit yolundan cephe alarak parselin ¢cevresine hizmet
ulastiran 10 metrelik tasit yolu baglantisi 12 metre kadastral parsel hatti icine genisletilmistir.

Bu yolu takip eden 10 metrelik tasit yollari planlama alani igerisinde dolasimi saglamaktadir.

Bu kapsamda parsele iliskin getirilen alan kullanim kararlari cevrede yer alan imar plani
kararlari ve mevcut yapilasma dikkate alinarak plan degisikliginde “Gelisme Konut Alani”
kullanimi 6nerilmistir. Bu alanda yapilasma kosullari TAKS:0.35, KAKS: 0.70 olup, ayrik nizama
sahip ve planda belirtilen cekme mesafelerine uygun olacak sekilde yapilasma diizeni kararlari

getirilmigtir.

Planlama alaninda, gelecek nifusun ihtiyaclarini karsilamak Uzere Anaokulu Alani,
ilkokul Alani, Saghk Tesisi Alani, Sosyal Tesis Alani, Cami, Teknik Altyapi Alani, Trafo Alanlari,

Park Alanlari ve Rekreasyon Alani diizenlenmistir.

%‘*Smpmﬁ’sg.%m
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Anaokulu Alani, ilkokul Alani, Saglik Tesisi Alani, Sosyal Tesis Alani ile Teknik Altyapi
Alaniicin yapilasma kosullari imar planlari kapsaminda E:0.70, Yencok: 4 Kat olarak belirlenmis
olup bunlara ek olarak parselin icinde yaya ulasimi ile esdegerli yesil stirekliligin saglanmasi
amaciyla merkezde Park Alani ve Rekreasyon Alani &nerilmistir. Rekreasyon Alanlarinda

yapilagsma kosulu E:0.05, Yencok: 2 Kat olarak belirlenmistir.

Tablo 1. Oneri Uygulama imar Plani Degisikligi Alan Dagilimi

ALAN KULLANIMLARI ONERI PLAN

ALAN (M?) ALAN (HA) ORAN (%)

GELISME KONUT ALANI 78,331.03 7.83 53.56%
ANAOKULU ALANI 1,707.34 0.17 1.17%
iLKOKUL ALANI 5,684.09 0.57 3.89%
SAGLIK TESISi ALANI 1,688.77 0.17 1.15%
CAMI 1,285.15 0.13 0.88%
PARK 8,034.16 0.80 5.49%
REKREASYON ALANI 15,007.00 1.50 10.26%
TEKNiK ALTYAPI ALANI 1,767.85 0.18 1.21%
TRAFO ALANI 183.73 0.02 0.13%
SOSYAL TESIS ALANI 1,869.25 0.19 1.28%
YOL 30,678.86 3.07 20.98%

TOPLAM 146,237.23 14.62 100.00%

Kaynak: (Ofis Calismalari, 2024)

NUfus Hesaplari

Gelisme Konut Alani olarak planlanan alanda belirlenen yapilasma kosullari neticesinde
nifus kapasitesi hesaplanmistir. Plan degisikliginde dnerilen Gelisme Konut Alani blyukIGgu
78,331.03 m?dir. Meri planda yer alan benzer kullanimlara uyumlu olacak sekilde alinan plan
kararlari neticesinde TAKS:0.35, KAKS: 0.70 yapilasma kosullari ile ele alinmistir. Planlama
alani icerisinde yer alacak parsellere iliskin minimum 500 m? ifraz sarti ile ortalama deger
olarak kabul edilen 150 m? konut buyuklGgl ile alanda yer almasi planlanan toplam nifus

tespit edilmistir. Bu dogrultuda yapilan niifus hesabi ile ¢ikan sonug 1,077 kisidir.

Tablo 2. Oneri Uygulama imar Plani Degisikligi Niifus Hesab

, Toplam insaat Alani Toplam Konut Adedi Niifus
i Alan (m?)
Nufus Hesabi KAKS Alan (m?) Ort Konut Adet Hane Halki | Niifus
Biiy. (m2)
Gelisme | ;g 331.03 0.7 54831.72 | 150.00 366 2.94 1,077
Konut Alani

Kaynak: (Ofis Calismalari, 2024)
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Harita 3. Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi

AYDIN iLi SOKE iLCESi SARIKEMER MAHALLESI
111 ADA 1 PARSELE iLiSKiN 1/1000 OLGEKLI
UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI

GOSTERIM
SINIRLAR

E PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI

E] YAPI YAKLASMA SINIRI
KADASTRO SINIRI

E ONLEMLIALAN SINIRI

YAPI DUZENI VE YOGUNLUKLARI

ON BAHGE MESAFES|
KAT ADEDI

YAN BAHCE MESAFES|
YAPI NIZAMI

TABAN ALANI KATSAYISI

0.35°
\"I‘"’ KAT ALANI KATSAYISI

A =AYRIK NIZAM

E = EMSAL (INSAAT ALANI KAT SAYISI)
Yengok = MAKSIMUM YAPI YUKSEKLIGI

KONUT ALANLARI

:] GELISME KONUT ALANI

SOSYAL ALTYAPI ALANLARI
EGITIM TESISLERI ALANI

- ANAOKULU ALANI
- ILKOKUL ALANI

SAGLIK TESISLERi ALANI

- SAGLIK TESISI ALANI

SOSYAL VE KULTUREL TESiS ALANI
SOSYAL TESIS ALANI
IBADET ALANLARI
[l ] cami

AGIK VE YESiL ALANLAR
- PARK

- REKREASYON ALANI
TEKNIK ALTYAPI

EE-:] TEKNIK ALTYAPI ALANI
TRAFO ALANI
EENERJI NAKIL HATTI
DERE

TASIT YOLU

TASKINA MARUZ ALAN

JEOLOJIK DURUM
ONLEMLIALAN 2.1

ITELIKTE STABILITE

YAPI SINIRLAMASI GETIRILEREK KORUNACAK ALAN

ENERJI NAKIL HATTI KORUMA KUSAGI

KUZEY

OLGEK:1/1000

Qi Pantams

~ AGAGLANDIRILACAK ALAN
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6.2. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi Plan Hiikiimleri
PLANLAMA ALANI AYDIN iLi, SOKE iLCESi SARIKEMER MAHALLESi 111 ADA 1 PARSELI

KAPSAR.

1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iIMAR PLANI DEGISiKLiGi, PAFTA, GOSTERIM, PLAN NOTLARI

VE PLAN RAPORU iLE BiR BUTUNDUR.

GELISME KONUT ALANI:

3.1.

3.2
3.3.

3.4.

GELISME KONUT ALANLARINDA ZEMIN KAT VE YOL SEVIYESINDE VEYA ACIGA CIKAN
BODRUM KATLARININ YOLDAN CEPHE ALAN MEKANLARINDA YA DA BiNANIN BiRINCI
KATINDA VEYA BODRUM KATLARINDA ZEMIN KATTA YER ALAN MEKANLA iCTEN
BAGLANTILI OLAN VE BINANIN ORTAK MERDIVENLERI iLE iLISKILENDIRILMEYEN,
GETIRILECEK KULLANIMA ILISKIN OTOPARK IHTIYACINI KARSILAMAK KAYDIYLA,
GURULTU VE KiRLILIK OLUSTURMAYAN VE iIMALATHANE NITELIGINDE OLMAYAN,
GAVYRISIHHI OZELLIK TASIMAYAN, HALKIN GUNLUK iHTiYAGCLARINI KARSILAMAYA
YONELIK DUKKAN, KUAFOR, TERZI, ECZANE, SAGLIK BAKANLIGINCA ARANAN SARTLAR
SAGLANMAK KAYDIYLA GUNUBIRLIK SAGLIK HiZMETi SUNULAN SAGLIK KABINI,
MUAYENEHANE VE LOKANTA, PASTANE GiBi KONUT DISI HiZMETLER VERILEBILIR.
GELISME KONUT ALANLARINDA, TAKS = 0.35, KAKS. 0. 70 OLACAKTIR.

BU ALANLARDA MINIMUM iFRAZ SARTI 500 M2 OLUP, PLAN UZERINDE BELIRTILEN
YAPILASMA KOSULLARINA UYULACAKTIR.

PLANDA BELIRLENMIS YAPILASMA KOSULLARINI ASMAMAK, YONETMELIKTE
BELIRLENMIS iKi BINA ARASINDAKiI CEKME MESAFELERININ SAGLANMASI SARTI iLE
BIiR PARSELE BIRDEN FAZLA YAPI YAPILABILIR.

EGiTiM TESISLERiI ALANI:

4.1.

4.2.

OKUL ONCESI VE iLKOGRETIME HiZMET VERMEK UZERE KAMUYA, GERGEK VEYA
TUZEL KISILERE AIT; EGITIM KAMPUSU, GENEL, MESLEKi VE TEKNIK EGITiM
FONKSIYONLARINA iLISKIN OKUL VE OKULA HiZMET VEREN, REVIR, KUTUPHANE,
YEMEKHANE, IDARE, COK MAKSATLI SALON, ANFi, ATOLYE, YURT, SPOR SALONU VE
TOREN ALANI GIBIi TESISLER YAPILABILIR.

BU ALANLARDA; EMSAL = 0.70, YENCOK=4 KAT’DIR.

SAGLIK TESIiSi ALANI:

5.1.

BU ALANLARDA HASTANE, SAGLIK OCAGI, AILE SAGLIK MERKEZi, DOGUMEVI,
DISPANSER VE POLIKLINIK, AGIZ VE DiS SAGLIGI MERKEZi, Fizik TEDAVi VE
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REHABILITASYON MERKEZi GiBi TESISLER iLE BU TESISLERIN iHTIYACLARINA YONELIK
iDARI, TEKNIK VE SOSYAL BIiRIMLER YER ALACAKTIR.
BU ALANLARDA; EMSAL = 0.70, YENCOK=4 KAT'DIR.

6. SOSYAL TESIS ALANI:

6.1.

6.2.

SOSYAL YASAMIN NITELIGINi VE DUZEYiNi ARTIRMAK AMACI iLE TOPLUMUN
FAYDALANACAGI KRES, KURS, YURT, COCUK YUVASI, YETISTIRME YURDU, YASLI VE
ENGELLI BAKIMEVi, REHABILITASYON MERKEZi, TOPLUM MERKEZI, SEFKAT EVLERI
GiBi FONKSIYONLARDA HiZMET VERMEK UZERE AYRILAN KAMU VEYA OZEL
MULKIYETTEKI ALANLARDIR.

BU ALANLARDA EMSAL = 0.70, YENCOK=4 KAT'DIR.

7. CAMI ALANINDA:

7.1.

7.2.

BU ALANLARDA iBADET ETMEK VE DIiNi HIZMETLERIN YERINE GETIRILECEGI CAMILER
ILE BIRLIKTE, CAMIYE AIT LOJMAN, KUTUPHANE, ASEVi, DINLENME SALONU, YURT VE
KURS YAPISI, GASILHANE, SADIRVAN, TUVALET GiBi BIRIMLER YER ALABILIR.

IBADET YERLERINDE CAMI/MESCIT VASFI VE GORUNUSUNUN ONUNE GECMEMEK,
GURULTU VE KIRLILIK OLUSTURMAMAK, iIMALATHANE NITELIGINDE OLMAMAK,
GAYRI SIHHI OZELLIK TASIMAMAK VE GIRIS-CIKISLARI IBADET YERININ GIRISLERINDEN
AYRI OLMAK KAYDIYLA DIYANET ISLERI BASKANLIGINCA BELIRLENECEK USUL VE
ESASLARA GORE DINi TESISE HiZMET VEREN TiCARi MEKANLAR YAPILABILIR. BU
MEKANLARIN, ARAZININ DURUMUNA GORE EN FAZLA BIiR CEPHESININ ACIGA
CIKMASI VE DiNi TESISIN TABAN ALANINI GECMEMESI ESASTIR.

8. PARK ALANINDA ENCUMEN KARARIYLA;

8.1.

8.2.

8.3.

ACIK HAVUZ/SUS HAVUZU, ACIK SPOR VE OYUN ALANI, GENEL TUVALET, PERGOLA,
KAMERIYE,

1000 M? VE UZERi PARKLARDA AHSAP VEYA HAFIF YAPI MALZEMELERINDEN
YAPILMAK, KAT ADEDI 1’i, YUKSEKLIGi 4.50 METREYi VE ACIK ALANLARI DAHIL TABAN
ALANLARI TOPLAMDA %3’U, HER BIRININ ALANI 15 M?Yi GECMEMEK KAYDIYLA CAY
BAHCESI, BUFE, MUHTARLIK, GUVENLIK KULUBESI iLE PARKIN iHTiYACI ICIN GEREKLI
OLAN ASGARI OLCULERDEKI TRAFO, PARKIN ISLEVINI BOZMAYACAK SEKILDE BETON
VEYA BETONARME TEMEL iCERMEYEN SPOR ALETLERI,

2500 M2 UZERi PARKLARDA PARKIN ISLEVINi BOZMAYACAK SEKILDE, ACIK ALANLARI
DAHIL TABAN ALANLARI (B) NUMARALI ALT BENTTE BELIRTILENLERLE BIRLIKTE

jeolojik etlt harita tic. Itd. sti
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TOPLAMDA %5’'i GECMEMEK, MUVAKKAT YAPI OLCULERINI ASMAMAK KAYDIYLA
KAMUYA AIT AILE SAGLIGI MERKEZI,

5.000 M? VE UZERi PARKLARDA PARKIN ISLEVINi BOZMAYACAK SEKILDE ACIK
ALANLARI DAHIL TABAN ALANLARI (B) NUMARALI ALT BENTTE BELIRTILENLERLE
BIRLIKTE TOPLAMDA %5’i GECMEMEK, MUVAKKAT YAPI OLCULERINI ASMAMAK VE
TEK BINADA OLMAK KAYDIYLA TRAFiIK GUVENLIGI ALINARAK KAMUYA AIT 112 ACIL
AMBULANS iSTASYONU ILE AiLE SAGLIGI MERKEZi, BETON VEYA BETONARME TEMEL
ICERMEYEN, iLGiLi BAKANLIKCA BELIRLENEN USUL VE ESASLARA UYGUN YURUYUS VE
KOSU PARKURU,

TABIi VEYA TESVIYE EDILMIS TOPRAK ZEMIN ALTINDA KALMAK UZERE,
AGACLANDIRMA ICIN TSE STANDARTLARINDA ONGORULEN YETERLI DERINLIKTE
TOPRAK ORTUSUNUN SAGLANMASI, GiRiS CIKISININ PARKIN GiRiS CIKISINDAN AYRI
OLMASI VE PARKIN IHTIYACI iCIN OTOPARK YONETMELIGI EKINDEKi EN AZ OTOPARK
MIKTARLARI  TABLOSUNDAKI BENZER KULLANIMLAR DIKKATE  ALINARAK
BELIRLENECEK MIKTARI ASMAMAK KAYDIYLA KAPALI OTOPARK YAPILABILIR.

9. REKREASYON ALANINDA;

9.1.

9.2.

9.3

9.4.
9.5.

9.6.

BODRUM KATLARDA DAHIL YAPI INSAAT ALANI TOPLAMDA %5’i, HER BIRI iCIN
MUVAKKAT YAPI OLCULERINI ASMAYAN COK AMACLI SALON, MESCIT, LOKANTA,
KAHVEHANE, CAY BAHCESI, BUFE,

ACIK OTOPARK ILE TABIi VEYA TESVIYE EDILMIS TOPRAK ZEMIN ALTINDA KALMAK
UZERE AGACLANDIRMA ICIN TSE STANDARTLARINDA ONGORULEN YETERLI
DERINLIKTE TOPRAK ORTUSUNUN SAGLANMASI VE REKREASYON ALANI iHTIYACI ICIN
OTOPARK YONETMELIK EKINDEKI EN AZ OTOPARK MIKTARLARI TABLOSU DIiKKATE
ALINARAK BELIRLENECEK MIKTARI ASMAMAK KAYDIYLA KAPALI OTOPARK,

. TOPLAM KULLANIM ALANI, REKREASYON ALANININ %5’iNi GECMEMEK UZERE GURES,

TENIS, YUZME, MiNi GOLF, OTOKROS, GOKART VE BENZERi SPOR ALANLARI VE COCUK
OYUN PARKLARI,

TUVALET, CESME, PERGOLA, KAMERIYE, MANGAL, PIKNIK MASASI,

ALANIN ISLEVINi BOZMAYACAK SEKILDE BETON VEYA BETONARMA TEMEL
ICERMEYEN SPOR ALETLERI ILE iLGiLi BAKANLIKCA BELIRLENEN USUL VE ESASLARA
UYGUN YURUYUS VE KOSU PARKURU VB. ICEREN OZEL TESIS YAPILMASINA UYGUN
ALANLARDIR.

BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULU E=0.05 VE YENCOK= 2 KAT'DIR.
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TEKNIK ALTYAPI ALANI:

10.1. KAMU VEYA OZEL SEKTOR TARAFINDAN YAPILACAK ELEKTRIK, PETROL VE
DOGALGAZ ILETIM HATLARI, ICME VE KULLANMA SUYU ILE YER ALTI VE YER USTU HER
TURLU ARITMA, KANALIZASYON, ATIK ISLEME TESISLERI, TRAFO, HER TURLU ENERIJi,
ULASTIRMA, HABERLESME GiBi SERVISLERIN TEMINI ICIN YAPILAN TESISLER iLE ACIK VEYA
KAPALI OTOPARK KULLANISLARI YER ALABILIR.

10.2. BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULU; EMSAL=0.70, YENCOK= 4 KAT'DIR.
11.09.2024 TARIHINDE ONAYLANAN “AYDIN iLi SOKE iLCESI SARIKEMER MAHALLESI 111
ADA 1 PARSEL 1/1000 OLCEKLi IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT
RAPORU”NDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

MEVCUT ELEKTRIK DAGITIM TESISLERININ ELEKTRIK KUVVETLi AKIM TESISLERI
YONETMELIGI'NE GORE KORUNMASI GEREKMEKTEDIR.

TASKIN KORUMA ALANLARINDA TASKIN VE RUSUBET KONTROL YONETMELIGI VE iLGiLi

DIGER MEVZUAT HUKUMLERINE UYULACAKTIR. BU ALANLARDA DSi GORUSU ALINMADAN
HERHANGI BIR UYGULAMA YAPILAMAZ
2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE ILGILi MEVZUAT HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

ATIK SULARIN BERTARAFI AYDIN SU VE KANALIZASYON iDARESI GENEL MUDURLUGU ATIK

SULARIN KANALIZASYON SEBEKESINE DESAR] YONETMELIGI SARTLARINA UYGUN
YAPILACAKTIR.

PLANLAMA ALANI ICERISINDE YAPILACAK HER TURLU YAPILASMADA “AFET
BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK”, 18.03.2018 TARIHLI RESMi
GAZETE YAYIMLANAN “TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGI”, “BINALARIN YANGINDAN
KORUNMASI HAKKINDA  YONETMELIK”, “ELEKTRIK KUVVETLI AKIM  TESISLERI
YONETMELIGI” HOKUMLERINE UYULACAKTIR.

PLANLAMA ALANI iCERISINDE OTOPARK iHTiYACI OTOPARK YONETMELIGI HOKUMLERI
DOGRULTUSUNDA YAPI ADALARI iCERISINDE KARSILANACAKTIR.

YOL GENISLIGI VE DOGRULTUSU BOZULMADAN MULKIYET VE PLAN HATLARI ARASINDA 3

METREYE KADAR OLAN UYUSMAZLIKLARI GIDERMEYE iLGiLi BELEDIYESI YETKILIDIR.

BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN HUSUSLARDA; SARIKEMER (AYDIN)
ILAVE VE REVIZYON IMAR PLANI PLAN HUKUMLERI, AYDIN BUYUKSEHIR IMAR
YONETMELIGI ILE 3194 SAYILI iIMAR KANUNU VE iLGiLi YONETMELIK HUKUMLERI
GECERLIDIR.
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