
 PLAN HÜKÜMLERİ 

GENEL HÜKÜMLER 

1. PLANDA VE PLAN NOTLARINDA BELİRTİLMEYEN HUSUSLARDA, 3194 SAYILI 

İMAR KANUNU İLE İLGİLİ DİĞER MEVZUAT HÜKÜMLERİ GEÇERLİDİR.” 

2. İNŞAAT AŞAMASINDA VE İŞLETME DÖNEMLERİNDE ÇEVRE DEĞERLERİNİN 

KORUNMASI AÇISINDAN;  2872 SAYILI ÇEVRE KANUNU VE BU KANUNA 

İSTİNADEN ÇIKARILAN  

 “HAVA KALİTESİNİN KORUNMASI YÖNETMELİĞİ” 

 ”SU KİRLİLİĞİ KONTROL YÖNETMELİĞİ”, 

 “SU KİRLİLİĞİ KONTROLÜ YÖNETMELİĞİNİN UYGULANMASINA DAİR 

TEKNİK USULLER TEBLİĞ”, 

 “KATI ATIKLARIN KONTROL YÖNETMELİĞİ” 

 “ÇEVRESEL GÜRÜLTÜNÜN DEĞERLENDİRİLMESİ VE YÖNETİMİ 

YÖNETMELİĞİ” 

 “ZARARLI KİMYASAL MADDE VE ÜRÜNLERİN KONTROLÜ 

YÖNETMELİĞİ” 

 “ÇEVRESEL ETKİ DEĞERLENDİRMESİ YÖNETMELİĞİ” 

 “TOPRAK KİRLİLİĞİNİN KONTROLÜ YÖNETMELİĞİ”NDE BELİRTİLEN 

HÜKÜMLERE VE BURADA YER ALMAYAN İLGİLİ DİĞER YÖNETMELİK 

HÜKÜMLERİNE UYULMASI ZORUNLUDUR. 

3. “BİNALARIN YANGINDAN KORUNMASINA DAİR YÖNETMELİK”, “BİNALARDA 

ENERJİ PERFORMANSI YÖNETMELİĞİ”, “ELEKTRİK KUVVETLİ AKIM TESİSLERİ 

YÖNETMELİĞİ”   HÜKÜMLERİNE UYULMASI ZORUNLUDUR. 

4. PLANLAMA ALANI İÇERİSİNDE YAPILACAK HER TÜRLÜ YAPILAŞMADA "AFET 

BÖLGELERİNDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YÖNETMELİK" VE "DEPREM 

BÖLGELERİNDE YAPILACAK BİNALAR HAKKINDA YÖNETMELİK" VE 

18.03.2018 TARİHLİ RESMİ GAZETEDE YAYIMLANAN “TÜRKİYE BİNA DEPREM 

YÖNETMELİĞİ” HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR. 

 

5. SIĞINAK YÖNETMELİĞİ VE OTOPARK YÖNETMELİĞİ HÜKÜMLERİNE 

UYULMASI ZORUNLUDUR. PLANLAMA ALANI İÇERİSİNDE SIĞINAK HESABI, 

İLGİLİ YÖNETMELİKTE BELİRLENEN STANDARTLARA UYGUN OLARAK 

EMSALE ESAS İNŞAAT ALANI ÜZERİNDEN HESAPLANACAKTIR. 

6. PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK OLAN HER TÜRLÜ HARFİYAT ALIMINDA 

HERHANGİ BİR KÜLTÜR VE TABİAT VARLIĞINA RASTLANMASI HALİNDE 2863 

SAYILI KANUN GEREĞİ İLGİLİ KÜLTÜR VARLIKLARINI KORUMA BÖLGE 

KURULUNA VE 1 NUMARALI CUMHURBAŞKANLIĞI KARARNAMESİ 

HÜKÜMLERİ KAPSAMINDA BÖLGE TABİAT VARLIKLARINI KORUMA KURULU 

KOMİSYONUNA BİLGİ VERMESİ ZORUNLUDUR. 

7. 5378 SAYILI “ENGELLİLER VE BAZI KANUN VE KANUN HÜKMÜNDE 

KARARNAMELERDE DEĞİŞİKLİK YAPILMASI HAKKINDA KANUN” VE BU 

KANUN KAPSAMINDA, PLANLAMA ALANINDA YER ALACAK KENTSEL, 

SOSYAL, TEKNİK ALTYAPI ALANLARINDA VE YAPILARDA, TÜRK 

STANDARTLARI ENSTİTÜSÜNÜN İLGİLİ STANDARTLARINA UYULMASI 

ZORUNLU OLUP UYGULAMA AŞAMASINDA, İMAR KANUNU VE İLGİLİ 

YÖNETMELİKLERİ DOĞRULTUSUNDA, ENGELLİLER İÇİN GEREKLİ 

DÜZENLEMELER YAPILACAKTIR. 



8. PLANLAMA ALANI İÇERİSİNDE YAPILACAK BÜTÜN YAPILARDA PLAN, FEN, 

SAĞLIK, GÜVENLİ YAPILAŞMA, ESTETİK VE ÇEVRE ŞARTLARI İLE İLGİLİ 

MEVZUAT HÜKÜMLERİNE VE TSE TRAFINDAN BELİRLENMİŞ STANDARTLARA 

UYULACAKTIR. 

ÖZEL HÜKÜMLER 

1. BU PLAN AYDIN İLİ, KARACASU İLÇESİ, BÜYÜKDAĞLI MAHALLESİ, 589 ADA 4-

7-8-9 NOLU PARSELLERDE YAPILMASI PLANLANAN TOPLU KONUT ALANINA 

İLİŞKİN HAZIRLANMIŞ OLUP PLAN PAFTASI, PLAN AÇIKLAMA RAPORU VE 

PLAN HÜKÜMLERİ İLE BİR BÜTÜNDÜR. 

2. KONUT ADALARINDA TOPLAM EMSALE ESAS İNŞAAT ALANININ %5’İNİ 

GEÇMEMEK KAYDIYLA TİCARİ BİRİMLER, AYRI BİR BİRİM OLARAK VE/VEYA 

KONUT YAPILARI İÇERİSİNDE YER ALABİLİR. YAPILACAK TİCARİ  
 

BİRİMLERİN YERLERİ İLE BÜYÜKLÜKLERİ VAZİYET PLANINA GÖRE 

BELİRLENİR VE İFRAZ EDİLEBİLİR. BU YAPILARIN İMAR YOLUNA CEPHESİ 

BULUNMAMASI DURUMUNDA İSE MÜLKİYETİ KAT MÜLKİYETİNE GÖRE 

BELİRLENİR. BU ALANLAR İNŞAAT EMSALİNE DAHİLDİR. 

3. PLANLAMA ALANI İÇERİSİNDE, İHTİYAÇ DUYULMASI HALİNDE, TÜM İMAR 

ADA/PARSELLERİ VE PARK ALANLARI İÇERİSİNDE PLAN DEĞİŞİKLİĞİ 

YAPILMAKSIZIN TEKNİK ALTYAPI VE ÖZEL TEKNİK ALTYAPI TESİSLERİ 

YAPILABİLİR. BU KAPSAMDA YAPILACAK TEKNİK ALTYAPI VE ÖZEL TEKNİK 

ALTYAPI ALANLARINDA; TRAFO, TELEKOM YAPILARI, SANTRAL BİNALARI, 

ARITMA TESİSİ, SU DEPOSU VB. KULLANIMLAR YER ALABİLİR. BU ALANLAR 

VAZİYET PLANINA GÖRE İFRAZ EDİLEBİLİR. 

4. AYDIN VALİLİĞİ (ÇEVRE, ŞEHİRCİLİK VE İKLİM DEĞİŞİKLİĞİ İL MD.) 

TARAFINDAN 15.11.2024 TARİHİNDE ONAYLANAN İMAR PLANINA ESAS 

JEOLOJİK-JEOTEKNİK ETÜT RAPORU VE RAPOR EKİ “YERLEŞİME UYGUNLUK 

PAFTALARINDA” BELİRTİLEN TÜM HUSUSLARA UYULMASI ZORUNLUDUR. 

PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK HER TÜRLÜ YAPILAŞMADA PARSEL 

BAZINDA HAZIRLANACAK TEMEL VE ZEMİN ETÜT RAPORLARI 

ONAYLANMADAN VE BU RAPORLARDA BELİRTİLEN MÜHENDİSLİK 

ÖNLEMLERİ ALINMADAN UYGULAMAYA GEÇİLEMEZ. 

 

5. AYDIN SU VE KANALİZASYON İDARESİ GENEL MÜDÜRLÜĞÜ’NÜN 14.04.2025 

TARİHLİ VE 127359 SAYILI YAZISI UYARINCA; İDAREYE AİT KANALİZASYON 

VE İÇMESUYU HATLARI KORUNACAK, PROJE ÇALIŞMALARI SIRASINDA 

İDARELERİ SORUMLULUĞUNDA BULUNAN SANAT YAPILARI BULUNMASI 

HALİNDE İDAREYE BİLGİ VERİLECEK, HERHANGİ BİR ZARAR 

VERİLMEYECEKTİR. PROJE SONRASINDA OLUŞABİLECEK ATIK SULARIN 

BERTARAFI AYDIN SU VE KANALİZASYON İDARESİ GENEL MÜDÜRLÜĞÜ ATIK 

SULARIN KANALİZASYON ŞEBEKESİNE DEŞARJ YÖNETMELİĞİ ŞARTLARINA 

UYGUN OLARAK GERÇEKLEŞTİRİLECEKTİR. 

 

6. DEVLET SU İŞLERİ GENEL MÜDÜRLÜĞÜ 21. BÖLGE MÜDÜRLÜĞÜ'NÜN 

16.05.2025 TARİHLİ VE 5870133 SAYILI YAZISI UYARINCA; YAZI EKİNDE 

GÖSTERİLMİŞ OLAN MENFEZ YERİNE ASGARİ 2M*2M EBATLARINDA MENFEZ 

YAPISININ YAPILMASI, PLAN ONAMA SINIRININ KUZEYİNDEN VE 

GÜNEYİNDEN GEÇEN MEVSİMSEL AKIŞLI DERE YETEKLARINA HERHANGİ BİR 

MÜDAHALEDE BULUNULMAMASI, İNŞAAT AŞAMASINDA DERE 

YATAKLARINA MALZEME AKIŞINA ENGEL OLMASI İÇİN BÜTÜN ÖNLEMLERİN 

ALINACAKTIR. ISLAHLI VE ISLAHSIZ TÜM DERE YATAKLARINDA MEYDANA 

GELEBİLECEK MUHTEMEL DİĞER OLAYLAR(MEMBADAN HEYELAN KÜTLESİ, 



İRİ KAYA, AĞAÇ SÜRÜKLENMESİ, DERE YATAKLARINA İZİNSİZ VE KESİTİ 

YETERSİZ MÜDAHALELER YAPILMASI, Q500 TAŞKIN TEKERRÜR DEBİSİNİN 

ÜZERİNDE DEBİ GELMESİ VB.) MEYDANA GELMESİ DURUMUNDA TAŞKIN 

YAŞANMA İHTİMALİNE KARŞI PLANLI ALANLAR İMAR YÖNETMELİĞİNDE 

BELİRTİLEN HÜKÜMLERE UYULACAKTIR.  

7. YAPILACAK YAPILARA AİT LABORATUVAR DENEYLERİNE DAYALI SONDAJLI 

ZEMİN ETÜDÜ UYGUN GÖRÜLMEDEN PROJE ONAYI YAPILAMAZ. 

8. ALAN BÜTÜNÜNDE OTOPARK İHTİYACINI KARŞILAMAYA YÖNELİK OLARAK 

AÇIK/KAPALI VE ZEMİN ALTI/ÜSTÜ OTOPARK YAPILABİLİR. 

 

9. TÜM YAPI ADALARINDA YAPI YAKLAŞMA SINIRLARI DIŞINDA YAPININ 

EKLENTİSİ NİTELİĞİNDE OLAN OTOPARK RAMPASI, İSTİNAT DUVARI, 

MERDİVEN VS. İMALATI YAPILABİLİR. 

 

10. İMAR ADA/PARSELLERİNDE YAPILACAK TEKNİK ALTYAPI VE ÖZEL TEKNİK 

ALTYAPI ALANLARI İFRAZ ŞARTLARI ARANMAKSIZIN VAZİYET PLANINA 

GÖRE İFRAZ EDİLEBİLİR VEYA KAT MÜLKİYETİNE GÖRE BAĞIMSIZ BÖLÜM 

OLARAK BELİRLENİR. 

 

11. İBADET YERİ İÇİN EMSAL:0,60'DIR. BU ALANLARDA YAPI YÜKSEKLİĞİ 

UYGULANACAK TİP PROJE VEYA MİMARİ AVAN PROJEYE GÖRE 

GERÇEKLEŞECEKTİR.  

 

12. İMAR PLANI İLE MÜLKİYET ARASINDA 3 M’YE KADAR OLAN 

UYUŞMAZLIKLARDA YOL İSTİKAMETİNİ VE GENİŞLİĞİNİ DEĞİŞTİRMEMEK 

KOŞULU İLE PLAN DEĞİŞİKLİĞİ YAPILMAKSIZIN DÜZELTME YAPMAYA İLGİLİ 

BELEDİYE BAŞKANLIĞI, ÇEVRE, ŞEHİRCİLİK VE İKLİM DEĞİŞİKLİĞİ 

BAKANLIĞI İLE TOPLU KONUT İDARESİ BAŞKANLIĞI YETKİLİDİR. 

 

 


