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1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI D

EFELER ILCESI, SAVRANDERE MAHALLESI

190 ADA 97 PARSEL
GEREKCE RAPORU
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AYDIN-MUGLA-DENizLi PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI
PLANI DEGiSiKLiGi GEREKCE RAPORU

TOKI Baskanhiginin 23.12.2024 tarihli ve 739390 sayili yazisi ile; Aydin ili, Efeler Ilcesi,
Savrandere Mahallesi sinirlari igerisinde yaklasik 54 ha. (546.325,63 m?) biiytikligindeki 190
ada 97 parselde “250.000 Sosyal Konut Projesi” ve "Ik Evim Arsa Projesi" kapsaminda toplanan
talepler gercevesinde vatandaslara sosyal konut ve arsa edindirmek ve alt dlcekli planlari
yonlendirmek amaciyla Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni
Planinda diizenlenme yapilmasi talep edilmektedir.

Yarumada.l.

7 Kolankayd'Sr,

V" ',‘ 3 Yelbeleni T.

Talebe Konu Parsel

Alana iliskin yapilan incelemelerde;

- 190 ada 97 nolu parselin TOKI Baskanligi miilkiyetinde oldugu,

- Aydin 1li, Efeler ilcesi, Savrandere Mahallesi sinirlari icerisinde yer alan yaklasik 54 ha.
lik alanin imar planina esas mikrobdlgeleme etiit raporunun Cevre, Sehircilik ve Iklim
Degisikligi Bakanlidi Mekansal Planlama Genel Midurligi tarafindan 23.12.2024
tarihinde onaylandidi,

- 190 ada 97 nolu parselin Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi 1/100.000 Olcekli Cevre
Diizeni Plani'nda (CDP) genel arazi kullanim kararlari bakimindan "gayir-mera" olarak
tanimli alanlarda kaldig, alan icerisinde dogalgaz boru hatti, 1. derece yol ve demiryolu
glizergahinin bulundugu,

- TEIAS 21. Bblge Mudiirlii§i'niin bila tarihli ve 2402172 sayili yazisi ile; sdz konusu alan
Uzerinden Tesekkiillerine ait ve Bolge Midirliikleri sorumlulugunda olan 380 kV
Yatagan-Isiklar Enerji Iletim Hattinin (3B) gectidi,
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ADM Elektrik Dagitim Sirketi'nin bila tarihli ve 23562 evrak pin kodlu yazisi ile; s6z
konusu planlama alanina sirketleri sorumlulugunda (TEDAS'a ait) mevcut elektrik
dagitim tesislerinin isabet ettiginin tespit edildigi,

TCDD 3. Bolge Midurliigii'nin 28.03.2024 tarihli ve 848722 sayil yazisi ile s6z konusu
alanda tesekkiillerine ait herhangi bir planlamanin bulunmadidi, planlama alaninin
Aydin-Cine-Glilli Demiryolu Projesi ile etkilesime girdigi, bu kapsamda Altyapi
Yatirimlari Genel Midrligiinin de gorisiinin alinmasinin uygun olacaginin belirtildigi,
Altyapi Yatirimlar Genel Midirliigi'nin bila tarihli ve 1817839 sayili yazisi ile; s6z
konusu alanlarin Genel Middrlikleri uhdesinde bulunan ve yaz ekinde giizergah verisi
gonderilen “Aydin-Cine Feldspat Tesisleri Iltisak Hatti Projesi" ile cakistiginin tespit
edildigi, yapilacak is ve islemlerde bu hususun dikkate alinmasi gerektigi,

Maden ve Petrol Isleri Genel Midiirliigi'niin 19.03.2024 tarihli ve 2024133378 sayili
yazisi ile; proje alaninin (54,62 hektar) ydrirlikte bulunan S:42444 (ER:2285212) ve
S:70326 (ER:2350765) sayili IV. grup isletme dénemi ruhsat sahalari ile girisimli oldugu,
bahse konu proje alani olarak planlanan alanla gakismali anilan maden ruhsat sahasinin
kazanilmis haklarin korunmasi ve herhangi bir hak mahrumiyetine sebebiyet vermemek
amaciyla s6z konusu ruhsat sahalarina ait ekte yer alan koordinatlar dikkate alinarak
gerekli islemlerin yiritilmesi gerektidi, s6z konusu proje alaninin su asamada Genel
Muddarlikleri  sistem kayitlarinda madencilie kapali alan haline getiriimeyerek
ER:3492627 sayill TOKI projesi potansiyel yatirim alani olarak islendidi,

Boru Hatlari ile Petrol Tagima A.S'nin bila tarihli ve 2905504 sayili yazisi ile; s6z konusu
alan icerisinden Kurumlarina ait 16” Aydin-Mugla Yiiksek Basinc Dodal Gaz Iletim
hattinin gectiginin tespit edildigi, s6z konusu tasinmaz icerisinde yapilacak imar
calismalarinin yazida belirtilen kriterlere uygun olarak yapilmasi gerektigi,

Mugla Orman Bolge Midurligid’'niin 15.04.2024 tarihli ve 150-565 sayili yazisi ile; s6z
konusu taginmazin orman tahdit sinirlari disinda kaldigi, imar plani yapiimasinda
kurumlari agisindan sakinca bulunmadigi,

Doga Koruma ve Milli Parklar Genel Midiirliigi'niin bila tarihli ve 13682862 sayili yazisi
ile; s6z konusu alanda, gorev, yetki ve sorumluluklari kapsaminda tescilli bir korunan
alanin yer almadiginin tespit edildigi,

Aydin Gevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il Miidiirligi'nin bila tarihli ve 9115355 sayili
yazisi ile; bahse konu alanin herhangi bir dogal sit alani igerisinde kalmadigi, herhangi
bir tabiat varlig icermediginin gorildigu,

DSI 21. Bélge Midirliginiin bila tarihli ve 4553562 sayili vyazsi ile;
kurumlarina ait sulama sahasi igerisinde yer almadidi, icme suyu amagl bir baraj veya
goletin koruma alani igerisinde bulunmadigi ve toplulastirma projeleri kapsaminda
kalmadidi, taskin yoniinden incelendiginde; parsel yakinindan Cine Cayinin gecmekte
oldugu, Cine Cay! Yatak Islahi 1. Kisim isi kapsaminda calisma yapildidi, ayrica parselin
kuzey kisminda dere yataklarinin oldugunun tespit edildigi,

Aydin Il Tarim ve Orman Miidiirligi'niin 24.05.2024 tarihli ve 14412767 sayili yazisi ile
Aydin il Mera Komisyonu'nun 26.12.2023 tarih ve sayili 2023/25 Kararinda "Efeler
Iicesi Savrandere Mahallesi sinirlari icerisinde bulunan 190 ada 97 parsel numarali
546.325,63 m2 yuzolgimlid mera vasifli taginmazin tamaminda 4342 Sayili Mera
Kanunun 14. maddesi (d) bendi kapsaminda "Konut Gelisme Alani ve Konut
Kullaniminin Gerektirdigi Sosyal ve Teknik Altyapi ve /veya Kentsel Gelisim Alani" olarak
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kullanilmasi amaciyla yeni imar planinin hazirlanmasi igin Tahsis Amaci Degisikligi
isleminin uygun goriilmesine" karar verildigi, il Mera Komisyonu Kararinin, Bakanlik
Komisyonu tarafindan uygun gorildigi ve Valilik Makaminin 19.02.2024 tarihli Onayi
ile soz konusu tasinmazin "Konut Gelisme Alani ve Konut Kullaniminin Gerektirdigi
Sosyal ve Teknik Altyapi ve/veya Kentsel Gelisim Alani" olarak kullaniimak tzere tahsis
amaci degisikligi islemlerinin tamamlanarak, tasinmazin "Ham Toprak" vasfi ile Hazine
adina tescil edildigi, yoniinde goruslerin iletildigi tespit edilmistir.
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CDP Dedisikligi Yapiimasi Talep Edilen Alan

CDP'nin "7.48. Bu planda kentsel yerlesme alanlar icinde kalan ve Toplu Konut Idaresine
(TOKI) tahsis edilmis alanlarda TOKI tarafindan iretilecek toplu konut alanlarina, Ozellestirme
Idaresi Baskanlidi'nca yiiriitilen faalivetlere, 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alaniarin
Déniistiriilmesi Hakkinda Kanuna tabi alaniara iliskin uygulamalara ve Iller Bankasi Anonim
Sirketi Genel Mdddirlidgd tarafindan 6107 sayill Kanun uyarinca yapilacak uygulamalara iliskin
basvurular, bu planin koruma, gelisme ve planiama flkeleri ve nifus kabulleri ve ¢evre imar
bditinligii gercevesinde ilgili idaresince alt Olcekli planiarda degerfendirilir. Bu dogrultuda
hazirlanacak alt Olcekli planiar sayisal ortamda veri tabanina islenmek (izere Bakanliga
gonderifir.” hUkmu uyarinca CDP’de kentsel yerlesme alani disinda kalan yerlerde
gerceklestirilmek istenen uygulamalar kapsaminda 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni
Plani Degisikligi yapilmasi gerekmektedir.

Bununla birlikte Aydin il Tarim ve Orman Mudiirligi'niin 24.05.2024 tarihli ve 14412767 sayili
yazisi ile; mera vasifli tasinmazin tamaminda 4342 Sayili Mera Kanunun 14. maddesi (d) bendi
kapsaminda "Konut Gelisme Alani ve Konut Kullaniminin Gerektirdigi Sosyal ve Teknik Altyapi ve
/veya Kentsel Gelisim Alan" olarak kullaniimasi amaciyla yeni imar planinin hazirlanmasi igin
Tahsis Amaci Degisikligi islemi uygun goriilen Aydin Ili, Efeler Ilcesi, Savrandere Mahallesi'nde
bulunan 190 ada 97 parsel numaral parseli kapsayan 546.325,63 m2 ylzo6lciimli alanin,
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 20.maddesinin 2.fikrasinin (a) bendinde belirtilen "kamu
yatirimiar” maddesi ve CDP’nin 7.48. nolu plan hikmi uyarinca, Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi'nin 6. maddesinin 2. fikrasindaki "Mekénsal planiar, plan kademelenmesine uygun
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olarak hazirlanir. Her plan, planiar arasi kademeli birliktelik ilkesi uyarinca ylrdrliikteki st
kademe planlarin kararlarina uygun olmak, raporu fle bitin olusturmak ve bir alt kademedeki
plani yonlendirmek zorundadir.” hikmi g6z onine alinarak “kentsel gelisme alani” olarak
diizenlendigi, M19 Plan Paftasini kapsayan Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi 1/100.000
Olcekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi hazirlanmistir.

Diger yandan onayli Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni
Plan’nda Efeler Ilcesi 2025 yil kentsel niifusu 373.106 kisi olarak kabul edilmistir. Cevre Diizeni
Plani Degisikligi teklifinde 54.62 ha. Kentsel Gelisme Alani dnerilmistir. Kentsel Gelisme Alaninda;
Diisiik Yogunluklu Konut Alani (51-120 kisi/ha) olmasi kabulii ile ortalama briit yogunluk 80
kisi/ha kabul edilmistir. Bu kabul dogrultusunda 6nerilen Kentsel Gelisme Alaninda 54.62 ha x
80 k/ha = 4370 Kkisi niifus gelmesi 6ngoérilmektedir. Bu kapsamda CDP'de 2025 yili itibariyle
Efeler ilce Merkezi icin 373.106 kisilik bir kentsel niifus kabulii éngoriildigi ve TUIK verilerine
gore 2023 yili Efeler Ilge niifusunun 308.039 kisi oldugu dikkate alindiginda plan degisikligi teklifi
ile alana getirilmesi 6ngoriilen 4370 Kkisilik nifusun CDP ile belirlenen kabul nifusunu
etkilemeyecegi degerlendirilmistir.
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CDP Dedisikligi Sonrasi

5/5



