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1. Planlama Alaninin Ulke ve Bélgesindeki Yeri

Aydin ili, Ege bdlgesinin gineyinde asil ege boéluminde yer alan, Turkiye’nin en kalabalik
yirminci sehri konumundadir. Kuzeyden izmir, kuzeydogudan Manisa, dogudan Denizli,
guineyden Mugla illeri ve batidan Ege denizi kiyilar ile ¢evrilmistir. Ege bdlgesindeki 8 |l
arasindan, denize kiyisi olan 3 ilden biridir. il 37° 30" ve 38° 30" kuzey enlemleri ile 27° 00' ve
28° 57' dogu boylamlari arasinda yer almaktadir. Denizden yuksekligi 64 metre olan il, Blyuk

Menderes Havzasi tizerinde 8007 km2'lik bir alan tGzerinde kurulmustur.
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Harita 2: Planlama Alaninin Bolgesindeki Yeri



Aydin ili, Bati Anadolu Bdlgesinde yer alan, gegmisten glinimuize cesitli uygarliklara ev
sahipligi yapmus, farkli kiiltirleri icinde barindirmis bir kenttir. Tarihi MO 7000 yilina kadar
uzanan il, Antik cag déneminde; Afrodias, Milet, Priene, Nysa ve Didyma gibi 6nde gelen
kentlere ev sahipligi yapmistir. Glinimiize gelene kadar, Aydin ili; MO 2500 yilinda Hititler
zamaninda geligmis, 8. Yuzyila denk gelen Lydia doneminde ise en parlak gagini yagsamisgtir.

Selguklu Hanedanligi ile birlikte kentte Turk uygarlidinin izleri 6ne gikmaya baslamistir.

Aydinogullari ddneminde sehre Aydin Gulzelhisari adi verilmigtir, daha sonra Aydin adini

almistir. Kurtulug Savasi sonrasi 1923 yilinda Aydin mustakil vilayet olmustur.

GunUmuzde idari bolunus olarak 17 ilgeden olusan Aydin ili; Efeler (Aydin Merkez), Bozdogan,
Buharkent, Cine, Germencik, incirliova, Karacasu, Karpuzlu, Kocarl, Kdésk, Kusadasi,

Kuyucak, Nazilli, S6ke, Sultanhisar, Yenihisar, Yenipazar ilgelerini kapsamaktadir.

Planlama alaninin da yer aldigi ve Aydin ilinin bir ilgesi olan Kuyucak ilgesi, batisinda Nazilli,

dogusunda Buharkent ve guneyinde Karacasu ilgeleri ile ¢cevrelenmistir.

Bozdogan

Denizli

Harita 3: Kuyucak Ilgesinin Aydin ilindeki Konumu

Planlama alani Kuyucak ilcesinde; Pamukéren Mahallesi'nin Kuzeybatisinda ve Kuyucak ilge

merkezinin Kuzeydogusunda, Yore Mahallesi sinirlari icerisinde yer almaktadir.

Aydin ili, Kuyucak ilgesi, Yore Mahallesi sinirlarinda bulunan planlama alani; 1/5000 olgekli
M21-a-06-a paftasinda, 1/1000 olcekli M21-a-06-a-2-c, M21-a-06-a-2-d ve M21-a-06-a-3-b

paftalarinda yer almaktadir.



Harita 4-1: Planlama Alani ve Yakin Cevresi Uzak Uydu Goruntusu

Harita 4-2: Planlama Alani ve Yakin Cevresi Yakin Uydu Gorlintisu




2. Planlama Alaninin Ulagim Agindaki Yeri

Aydin ili ulke genelinde ve ulusal anlamda Karayolu baglantilari agisindan 6nemli bir konuma
sahiptir. icinden gecen karayollari baglantilari ile i¢c Anadolu bélgesinde yer alan illerin
guneybatida bulunan kiyi kesimlere erisimini saglamakta, ayni zamanda Bati Anadolu illerinin
gliney illere ulasimini saglamaktadir. izmir ve Manisa illeri ile baglantisini 2 farkli ana aks

Uzerinden, toplam 4 farkh ulasim aksi ile gergeklestirmektedir.

Aydin Daglar’nin guneyinde yer alan Tabakhane Deresi'nin bitiminde, denizden 64 m
yikseltide kurulu olan il merkezi, izmire 126 km, Manisa’'ya 162 km, Mugla’'ya 109 km
uzakliktadir. Afyon’u, Denizli'ye ve izmire baglayan kara ve demiryolu, il sinirlari iginden
gecmektedir. Aydin-Mugla, Aydin-Denizli karayollari, gineyde Ege ve Akdeniz kiyilarina kadar
ulagsmaktadir. izmir iline, Selguk ilcesi lizerinden kara ve demiryolu baglantisi ile ulagim
saglanmaktadir. iice merkezleriyle dizenli karayolu baglantilari bulunmakta olup, ayrica
Germencik, Sultanhisar, Kuyucak, Nazilli ve Soéke ilgeleriyle demiryolu baglantilari da

bulunmaktadir.

Harita 5: Planlama Alaninin Ulke Ulagim Agindaki yeri
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Harita 7: Planlama Alaninin ilge Ulasim Agindaki Yeri




Harita 8: Planlama Alani ve Cevresinin Karayolu Baglantilari

3. Planlama Alani Cevresindeki GES Tesisleri

Planlama alani ve yakin gevresinde uygulamasi yapilmis veya hizmete sunulmus herhangi bir

Gunes Enerjisi Santrali (GES) Tesisi bulunmamaktadir.

4. Planlama alani ve Yakin Cevresindeki Ozel Kanunlara Tabi Alanlara iliskin
Bilgiler

Planlama alani icerisinde ve yakin ¢evresinde 6zel kanunlara tabi alanlardan (sit alanlari,

orman alanlari, milli parklar, sulak alanlar, 6zel gevre koruma bdlgeleri, turizm merkezleri, 2863

saylll yasa kapsaminda tasinir veya tasinmaz herhangi bir tabiat varigi ve dogal sit vb.)

bulunmamaktadir.

5. Miilkiyet Bilgisi

Planlama alaninda, Aydin ili, Kuyucak ilgesi, Yore mahallesi 105 Ada 13, 19, 181 Ada 9 ve 11
numarah parsellerin bir boliminde dizenleme yapilmistir. 105 Ada 13, 19, 181 Ada 9
numaral parseller Yatinnmci firma mulkiyetindeki parsellerdir. EPDK lisansi sinirlari igerisindeki
alan buyukligu kadar alani kapsayacak sekilde 181 ada 11 numarali parselin bir bolim hissesi

yatinmci firma mulkiyetinde olup, imar plani onayi sonrasinda ifraz islemi ile Riza-i Taksim
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yapilmak suretiyle lisans kapsamindaki alan yatirim firma milkiyeti olarak dizenlenecektir. Bu
baglamda, Parsellerin toplam alani 76,278 m? olup, parsellerin toplam alaninin 40,027 m?lik

boliminde EPDK Lisans Alani bulunmaktadir.

Harita 9: Parsellerin Uydu Goruntlsuindeki Yeri

Planlama alani igerisindeki 105 Ada 13 ve 19 nolu parseller ve 181 Ada 9 ve 11 nolu parsellerin

niteligi tarladir.

Miilkiyet Bilgisi Alan Dagilim Tablosu

Miilkiyet Durumu Alan (m?)

105 Ada 13 No’lu Parsel 14,566.68
105 Ada 19 No’lu Parsel 18,597.68
181 Ada 9 No’lu Parsel 7,891.19
181 Ada 11 No’lu Parsel 35,222.42
TOPLAM ALAN 76,277.97

E Enerji Piyasasi Diizenleme Kurumu (EPDK) tarafindan 27.04.2016 tarih ve EU/6255/03481
Lisans Numarali belgesinde 15.06.2023 tarih ve 11902-1 numarali EPDK Karari ile yardimci

kaynak Gunes Enerji Santrali lisansi tadilati dogrultusunda, tesisinin kurulacag! alanda yer



alan 105 ada 13 ve 19, 181 ada 9 numarali parsellerin tamami Albioma Kuyucak Jeotermal
Elektrik Uretim A.S’ye, Giines Enerji Santrali lisans alanini kapsayacak miktari kadar 181 ada
11 numarali parselde hissesi bulunmaktadir. 181 ada 11 numarah parselde yatinmci firmanin
7/24 hisse oraninda 10,273.31 m? miilkiyeti bulunmaktadir. imar Plani Onayi ile 181 ada 11
numaralh parselin GES Alani kullaniminin mulkiyetinin yatirimci firmanin mulkiyetinde olmasini

saglayacak ifraz iglemi ile Riza-i Taksim yapilacaktir.

18111 N\
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Harita 11: Planlama Alani Milkiyet Durumu



6. Ust Olgek Plan Kararlari

Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Gevre Diizeni Plani
Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani 09.03.2011 tarih
ve 439 sayil Bakanlik Makami Oluru ile onaylanmistir. Planlama alani “Tarim Arazisi”
kullanimi igerisinde kalmaktadir. Cevre Dizeni Plani plan hikimlerinde;

“8.3.1 Bu planda gosterilen tarim arazileri, 5403 sayili Toprak Koruma Ve Arazi Kullanimi
Kanunu ve ilgili ydnetmeliginde tanimlanan tarim arazileri siniflarina ayrilmamis olup tarim
arazilerinin siniflamasi, ilgili kurum ya da kuruluglarca yapilacaktir.”

“8.3.4 Tarim arazilerinin amag disi kullanimi taleplerinde, 5403 sayili Toprak Koruma Ve Arazi
Kullanim Kanunu Ve Tarim Ve Orman Bakanhdrnin izni ¢ergevesinde bu plan karar ve
hakamlerine gore islem yapilacaktir.” denilmektedir.

Yenilenebilir Enerji Kaynaklarinin Elektrik Uretimi amagli kullanilacak alanlara iligkin, “8.22.1
5346 sayili Yenilenebilir Enerji Kaynaklarinin Elektrik Enerjisi Uretimi Amagli Kullanimina
iliskin Kanuna uygun olarak yapilmasi planlanan yenilenebilir eneriji tiretim tesislerinde, Ener;ji
Piyasasi Dizenleme Kurumundan alinacak izin kapsaminda, Ulke ve bdlge 6lgedinde yatirm
karar niteligi tasiyan hidroelektrik santrallerde kurulu glict 10 mw, rizgar enerji santrallerinde
tlrbin sayisi 20 adet ve Uzerinde veya kurulu gticii 50 mw, biyokutle enerji santrallerinde kurulu
glci 10 mw, jeotermal enerji santrallerinde isil kapasitesi 20 mw, glines enerji santrallerinde
proje alani 20 hektar veya kurulu gicli 10 mw ve Uzeri tesisler icin ¢evre dizeni planinda
degisiklik yapilmasi zorunludur. Kurulu gict bu degerlerin altindaki projelerde imar plani
suregleri, bu planda belirlenen kriterlere uygun olarak ilgili idaresince sonuglandirilir.” Hikm
bulunmaktadir.

“8.22.2 Ulke ve bdlge odlceginde yatirim karari niteligi tasimayan yenilenebilir enerji Gretim
alanlarinin yer seciminde su kriterlere uyulacaktir:

- 6831 sayili “orman kanunu” kapsaminda kalan alanlardaki yatirnmlarin gerekli izinler alinarak
oncelikli olarak orman niteligini kaybetmis alanlarda gergeklestiriimesi esastir.

- Tarimsal Uretim amagli korunmasi esas olan 5403 sayili Toprak Koruma Ve Arazi Kullanimi
Kanunu kapsaminda kalan tarim arazilerinde yapilacak olan yatirrmlarda 5403 sayili kanun
hikimleri kapsaminda “Tarim Disi Amacla Kullanim izni’Nin alinmasi zorunludur.

- CDP’de dogal ve ekolojik yapisi korunacak alan, énemli doda alani, plaj-kumsal, sazlik-
bataklik alan, jeolojik sakincali alan, sulak alanlar, sulak alan koruma bdlgeleri, icme ve
kullanma suyu koruma kusaklari ve yaban hayati koruma gelistirme sahalarinda kalan
alanlarda yapilacak uygulamalarda imar planlarinin hazirlanmasi agsamasinda, Universitelerin
ilgili bolumlerince faaliyetin ¢evreye olabilecek olasi etkilerinin ve alinacak o6nlemlerin
aciklandigr  ekosistem degerlendirme raporu hazirlanmasi  zorunludur. Ekosistem

degerlendirme raporu, planlama bdlgesindeki Universitelerin ilgili bolimlerince yatirima konu
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alanin 6zelliklerine gére belirlenecek uzman kigilerce hazirlanir. Bu alanlarda ilgili mevzuat
hakamleri ve ekosistem degerlendirme raporu dogrultusunda uygulama yapilacaktir.

- imar plani asamasinda, jeolojik etit raporuna uyulacaktir.

- plan siniri igerisinde bulunan kultir ve turizm koruma ve gelisim bdélgesi, 6zel gevre koruma
bdlgesi, milli park, tabiat parki, tabiati koruma alani gibi 6zel kanunlara tabi alanlarda ilgili
kanun hikidmleri gergevesinde ilgili kurumlardan uygun goéris alinacaktir.”

“8.22.3 Danistay idari Dava Daireleri Kurulu'nun 15/06/2020 tarihli ve E.2020/1449-
K.2020/5369 sayili karari uyarinca 15/06/2020 tarihinden 6nce ilgili mevzuata uygun olarak
imar plani onaylanmis olan yenilenebilir enerji Gretim alanlarina iliskin imar planlari gecerlidir.
Projeye bagh teknik degisiklik ihtiyaci olmasi durumunda s6éz konusu imar planlarina iliskin

degisiklikler ilgili idaresince onaylanabilir.” Hiklimleri yer almaktadir.

AYDIN-MUGLA-DENIZLI PLANLAMA BOLGESI
1/100.000 OLGEKLI GEVRE DUZENI PLANI M21

\ A
Sine el A

=
-

Harita 12: Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bdlgesi 1/100.000 olcekli Cevre Diizeni Plani
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7. Planlama Alani Meri Plan Bilgisi
Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesis Alani (Glnes Enerji Santrali)
olusturulmasina iligkin planlama alaninda daha éncesinde onaylanmig 1/5000 6lgekli Nazim

imar Plani ile 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani bulunmamaktadir.

8. Plana iligkin Raporlar

Planlama alanina iligkin Cevre ve S$ehircilik Bakanhgi, Mekansal Planlama Genel
Mudarligd’'nce 31/01/2023 tarihinde onaylanan Aydin ili, Kuyucak ilgesi, Yére Mahallesi
M21A06A2C, M21A06A2D, M21A06A3B Paftalar 105 Ada-19, 181 Ada 9 ve 10, 161 Ada 2 ve
3 Parselleri kapsayan 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar
Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etut raporu ve 31.07.2023 tarihinde onaylanan Aydin ili,
Kuyucak ilgesi, Yore Mahallesi M21A06A2C, M21A06A2D, M21A06A3B Paftalar 105 Ada 13
Parsel ve 181 Ada 11 Parsellerde Bulanan ilave GES alanini kapsayan 1/5000 Olgekli Nazim
imar Plani ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit raporu
mevcuttur. Raporlarda inceleme alaninin tamami Kitle Hareketi Tehlikeleri ve Yiksek Egim
Acisindan Sorunlu Alanlar kapsaminda “Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar”
(O.A.-2.1) seklinde degerlendiriimistir. S6z konusu raporlara ait ayrintil bilgiler CD igerisinde

verilmektedir.

Harita 13: Planlama Alanina iliskin Etiit Raporlar Analizi
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9. Kurum Gorisleri

Aydin ili, Kuyucak ilgesi, Yore Mahallesi, 105 Ada 13 ve 19 Numaral Parseller ile 181 Ada 9
ve 11 Numarali Parsellere iligskin Birlesik Yenilebilir Elektrik Uretim Tesisi Glines Enerji Santrali

(GES) imar Planina iligkin kurum ve kurulus gériisleri rapor eki CD igerisinde yer almaktadir.

10. Plan Teklifinin Amaci, Gerekgesi ve Plan Kararlari

Planlama Gerekgeleri

Aydin ili, Kuyucak ligesi, Yére Mahallesinde, yatirmci firma tarafindan igletilen Jeotermal
Enerji Kaynagina dayali Jeotermal Enerji Santrali tesisi bulunmaktadir. Toplam kurulu gicu
18,37 MWm/18,00 MWe olan, Jeotermal Enerji Elektrik Uretim tesisine, Enerji Piyasasi
Diizenleme Kurumu (EPDK) tarafindan 27.04.2016 tarih ve EU/6255/03481 Lisans Numarasi
ve 15.06.2023 tarih ve 11902-1 numarali EPDK Giines Enerji Santrali koordinatlari tadilati
Karari ile sebekeye ayni baglanti noktasindan baglanan tamami yenilenebilir olmak tzere
birden fazla enerji kaynagindan elektrik Gretmek amaciyla "Birlesik Yenilenebilir Elektrik
Uretim Tesisi" kapsaminda, yardimci kaynagi Giines Enerjine Dayali Elektrik Uretim lisansi

verilmistir.

Sebekeye ayni baglanti noktasindan baglanan tamami yenilenebilir birden fazla ener;ji
kaynagindan elektrik Gretmek amaci ile yatirrmci firma tarafindan, jeotermal enerji kaynagina
dayali elektrik Uretim tesisinin, yardimci kaynak olarak Glines Enerjisine dayali Birlesik

Yenilenebilir Elektrik Uretim Tesisi kurulmasi hedeflenmektedir.
Planlama Kararlari

Aydin ili, Kuyucak ilgesi, Yére mahallesi 105 Ada, 13 ve 19, 181 Ada 9 numaral parseller ile
ve 105 Ada 11 numarali Parselin bir bélimunde, elektrik sebekesine ayni baglanti noktasindan
baglanan tamami yenilenebilir birden fazla enerji kaynadindan elektrik tGretmek amaci ile
yatirimci firma tarafindan, toplam kurulu gtict 18,37 MWm/18,00 MWe olan, Jeotermal Enerji
Elektrik Uretim tesisine yardimci kaynak olarak toplam kurulu giici 2,7 MWp/MWm/MWe

kapasiteli olan Gunes Enerji Santrali sistemi ilavesi gerceklestirilecektir.

Enerji Piyasasi Diizenleme Kurumu (EPDK) tarafindan 27.04.2016 tarih ve EU/6255/03481
Lisans Numarasi ve 15.06.2023 tarih ve 11902-1 numarali EPDK Gilines Enerji Santrali
koordinatlari tadilati Karari ile yardimci kaynak olarak lisanslandiriimis Gunes Enerji Santrali
lisans sahasinin koordinatlari belirlenmistir. Hayata geciriimesi planlanan Gunes Enerji
Santrali, mevcut enerji Uretim tesisinin baglanti hattini ve altyapisini kullanacak olup ilave yeni

bir yatirrm yapilmasi gerekmemektedir.

Bu baglamda, Aydin ili, Kuyucak ilgesi, Yére mahallesi 105 Ada, 13 ve 19, 181 Ada 9 ve 11

numarall Parselin bir bdliminde, EPDK Lisans sinirlari kapsamindaki alanlar Yenilenebilir
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Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesis Alani (Giines Eneriji Santrali) olarak diizenlenmistir.
Mevcutta yol olarak kullanilan, 105 ada 19 ve 181 ada 9 numarali parseller arasinda ve 181
ada 11 ve 161 ada 1 numarah parseller arasinda yer alan kadastro yollari, 10 metre

genisliginde tasit yolu olarak planlanmistir.

Ayrica Aydin Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Midurligi’nin 06.11.2023 tarih ve 81740
saylill yazisi ile “105 ada 19 parsel ile 181 ada 9 ve 11 parsellerin arasinda bulunan yoldan
Cobanisa isale hattinin gegtigi, calisma esnasinda mevcut hattin korunarak ¢alisma yapilmasi,
imar planina ve plan notuna eklenmesi ve herhangi bir hasar halinde Kuyucak ASKi Sube
Sefligimiz ile koordineli calisiimasi gerektigi, ayrica proje calismasi sirasinda idaremizin
sorumlulujunda bulunan sanat yapilari bulunmasi durumunda idareye bilgi verimesi ve
herhangi bir zarar verilmemesi gerektigi bildirilmistir. Bu baglamda, s6z konusu kurum gérutsu
dogrultusunda, Cobanisa Ishale Hatti imar planlarina islenmis ve mevcut hatta iliskin plan

hakimlerinde dizenleme yapilmigtir.
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AYDIN iLi, KUYUCAK ILGESIi, YORE MAHALLESI
105 ADA 13 VE 19 NUMARALI PARSELLER iLE
181 ADA 9 VE 11 NUMARALI PARSELLERE ILiSKIN
BIRLESIK YENILENEBILIR ELEKTRIK URETIM TESIsi
GUNES ENERJi SANTRALI (GES)
1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI

GOSTERIM «

SINIRLAR
PLANLAMA SINIRLARI

000 PLAN ONAMA SINIRI
«x—=x [MAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU SINIRI

TEKNIK ALTYAPI
ULASIM
KARAYOLLARI

=G0 — TASIT YOLU

ENERJi URETIM-DAGITIM VE DEPOLAMA

YENILENEBILIR ENERJI KAYNAKLARINA DAYALI
 URETIM TESIS ALANI (GUNES ENERJI SANTRALI)

SU-ATIKSU VE ATIK SISTEMLERI
o IGME SUYU ANA HATTI

JEOLOJIK AGIDAN UYGUN ALANLAR
or2i | ONLEMLI ALAN 2.1

PLAN NOTLARI

1. BU PLAN VE PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA KONU iLE iLGiLi
DIGER MER'’i KANUN VE iLGiLi YONETMELIKLERE UYULACAKTIR.

2.1/1000 OLGEKLi UYGULAMA iMAR PLANI ONAYLANMADAN UYGULAMAYA
GEGILEMEZ.

Harita 14: 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani

15



