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GEREKCE

Planlama alan1 Aydin ili, Cine ilgesi, Dutluoluk Mahallesi 148 Ada 1 numarali parsel, 121 ada
I numarali parsel ve bir kisim tescil dist alam1 kapsayan yaklasik 40.937,081 m?
bliytikliigiindeki alandir.

Aydmm-Mugla Karayolu iizerinde bulunan Cine Ilgesi, Aydin ilinin Séke’den sonra en biiyiik
yiizol¢iimiine sahip 2. ilgesidir. Aydin ilinin giiney aksinda uzanan D-550 yolu ise Aydin’mn
merkezinden baglayip Cine ilgesi lizerinden gegerek giineyinde yer alan Mugla’nin turizm

merkezleriyle baglantilarini saglayan 6nemli bir aks konumundadir.

Ekonomisi tarim, orman ve hayvanciliga dayali olan Cine’de, bitkisel iiretim Cine ve Akgaova
ovalarinda yogunlagsmistir. Cevredeki ¢irgir, zeytinyag: fabrikalari, sabun atdlyeleri, kire¢ ve
maden ocaklari il¢e sanayisini olusturur. Planlama alan1 Aydin OSB’ye 51 km uzaklikta olup,
planlama alaninin ¢evresinde de sanayi alanlar1 yogunlagmaktadir. Bu durum ilgenin gelisimini

etkileyen 6nemli unsurlardan biridir.

Planlama alani; Cine ilce merkezinin lineer gelisim yoniinde bulunmakta olup, merkeze 2 km
uzakliktadir. Alaninin kuzeyinde bulunan Cumhuriyet Caddesi, Cine ilge merkezine dogrudan
baglant: konumundadur. Ilgenin lineer gelisme aks1 ve bolgenin turizm ve sanayi dinamiklerine
yonelik gelisme egilimleri ve gereksinimleri goz 6niinde bulundurularak degerlendirildiginde,
ilce merkezine dogrudan baglantisinin bulunmasi sebebiyle gelisim potansiyeli yiiksek bir

konumda yer almaktadir.

Rapora konu planlama alam sinirlar igerisinde yer alan 148 ada 1 parsel TOKI miilkiyetinde,
121 ada 1 parsel ise Cine Belediyesi miilkiyetinde bulunmaktadir. S6z konusu alan i¢in Aydin-
Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plam bulunmakta ancak
1/5000 ve 1/1000 6lgekli imar planlart bulunmamaktadir.

Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 Degisikligi Plan
Hiiktimleri dogrultusunda “Bu planda kentsel yerlesme alanlart i¢inde kalan ve Toplu Konut
Idaresi 'ne (TOKI) tahsis edilmis alanlarda TOKI tarafindan iiretilecek toplu konut alanlarina,
Ozellestirme Dairesi Baskanhiginca yiiriitiilen faaliyetlere, 6306 sayili afet riski altindaki
alanlarin doniistiiriilmesi hakkinda kanuna tabi alanlara iliskin uygulamalara ve Iller Bankas:
Anonim  Sirketi Genel Miidiirliigii tarafindan 6107 sayili kanun uyarinca yapilacak
uygulamalara iliskin bagvurular, bu plamin koruma, gelisme ve planlama ilkeleri ve niifus

kabulleri ve ¢evre imar biitiinliigii ¢ercevesinde ilgili idaresince alt olgekli planlarda
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degerlendirilir. Bu dogrultuda hazirlanacak alt 6l¢ekli planlar sayisal ortamda veri tabanina

islenmek iizere bakanliga gonderilir.” denilmektedir.

Bu kapsamda planlama alanina iliskin yapilacak olan plan ¢alismasi ile amag; gelismekte olan
bolgenin ihtiyaglarina yonelik, bdlgenin ihtiyaglarina cevap veren, kentin dinamikleri ile

uyumlu, islevsel, nitelikli konut alanlarina doniisiimiine firsat vermektir.

Bu dogrultuda, Toplu Konut idaresi Baskanlig1 tarafindan 100 Bin Sosyal Konut Projesi
kapsaminda alanda deprem riskine karsi dayanikli, yasam standartlar1 yiiksek, saglikli kent

dokusunun olusturulmas1 amaciyla imar planlar1 hazirlanmistir.
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1. PLANLAMA ALANINA ILiSKIN ANALIiZLER
1.1. PLANLAMA ALANI

Planlama alani; Aydin ili, Cine ilgesi, Dutluoluk Mahallesi sinirlari igerisinde bulunan 148 ada
1 parsel, 121 ada 1 parselin bir kism1 ve bir kisim tescil dig1 alan1 kapsamaktadir. Planlama
alaninin bitytikligii 4,09 ha olup, igerisinde herhangi bir yapilasma bulunmamaktadir (Sekil-3).
Cine ilce merkezine 2 km; Dutluoluk Mahalle merkezine 1,8 km uzaklikta bulunmaktadir.

Kuzeyinde bulunan yol alanin dogu bati aksindaki gelisme yonlerine baglantis1 konumundadir.

L
A2WADA
a1 PA'ﬁ

TESCIDISI
MD

148°ADA
1 PARSEL

Sekil 1 Planlama Alam
1.2. DOGAL YAPI ANALIiZLERI

1.2.1. Topografya

Aydin; Dogu Avrupa, Orta Asya ve Orta Dogu {iggeninin tam ortasinda yer alan, Tiirkiye'nin
tarim, sanayi ve dis ticaret ile turizm faaliyetlerinin bir arada bulundugu, ekonomisi en gelismis
bolgelerden olan Ege Bolgesi i¢indedir. Aydin ili ilk ¢aglardan beri verimli topraklari, elverisli,
iklimi, ticaret yollar1 iizerinde bulunmasi nedeniyle 6nemli bir yerlesim merkezi olmustur.
Giliniimiizde de tarimsal faaliyetlerin yogunlugu ve c¢esitliligi, turizm olanaklarina sahip

bulunmast ilin 6nemini giderek artirmaktadir. Aydin, Anadolu'nun batisinda, Ege Bolgesi'nin
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giineybat1 kesiminde kiy1 Ege béliimiindedir. Kuzeyinde Izmir, Manisa, dogusunda Denizli,
glineyinde Mugla ve batisindan Ege Denizine acilir. Kuzey ve giineyi daglik, engebelidir, iki
boliim arasinda iki yandan faylarla sinirlanmis ve sonradan aliivyonlarla Ortiilmiis geng bir
¢okiintii alan1 olan Biiyiikk Menderes ovasi yer alir. Yiizolgiimii 8.007 km? dir. 37-38 kuzey
enlemleri ile 27-29 dogu boylamlari arasindadir. (aydin.bel.tr, 2021)

Aydin ilinden kuzeye gidildikce 500-600 m’yi bulan yiikseklikte topografya izlenir. Bu
yiikselme Dogu-Bat1 yéniinde ovanin sinir1 boyunca kuzeye dogru devam eder. ilin % 67 ini
daglik alanlar olusturmaktadir. Kuzeyde dogu-bati yoniinde uzanan sira daglar Aydin
Daglandir ve zirvesi 1732m. ile Karlik Tepesi’dir. Glineyde Dogu-Bat1 yoniinde uzanan daglar,
Biiyiik Menderes Irmaginin kollar1 olan Dandalas Cay1, Akcay ve Cine Caylarinin giineyden
kuzeye dogru parcalayan vadileri nedeniyle pargali bir goriiniimdedir. ilin en yiiksek dag1 olan
Madran Dag1 ise Akgay ve Cine Caylar1 arasinda kalir. Ortada kalan Menderes Nehri civari

diizluktir.

Aydin Ili’nde, “Ova” deyimi ¢ok 6nemli bir yer tutar. Biiyilk Menderes Irmagmnin suladig
alanlar Biiyiik Menderes Ovasi olarak tanimlanir. Denizli 11 smirlarindan baslayan biiyiik bir
ovadir. B. Menderes Irmagi’nin gectigi ova, tagskin ovasi niteliginde olup 23.900 km2’lik bir
sahadir. Irmak ¢aglar boyu denize tasidigi aliivyonla bugiinkii ovay1 olusturmustur. Denizli ili

siirlarindan Ege Denizine kadar uzanan bu ovanin en genis yeri 20 km’yi bulmaktadir.

Biiyiik Menderes havzasina 50’den fazla dere ve akarsu yer almakta, bu yan dere ve akarsular
Biiyliik Menderes Irmagina dokiilmektedir. Vadilerdeki yan dere ve akarsularin biiyiik kismi

yagisa bagl akis gosteren mevsimlik akarsulardir. Biiyiik kismi1 yaz aylarinda kurumaktadir.

(CSB, 2013)

Yiikselti Kusaklari: Aydin’in kiyisinda bulunan alanlarda sifir kotundan baslayarak ilk 100
metre yilikseklikte Biiylik Menderes Ovasi i¢inde kalan alanlar ile Cine ve Karpuzlu ilgelerinin
ovalar1 yer almaktadir. Aydin ili topraklarinin %34,32°1ik boliimiiniin 300 metre ile 800 metre
arasinda yer aldig1 goriilmektedir. Biiyiik Menderes Ovasi ve diger ovalarin da iginde yer aldig:
0-100 metre yiikseltisindeki alanlarin ise il topraklarinin %27,06’sm1 olusturdugu

belirlenmistir.

Egim Durumu: Il sinirlari icindeki topraklarda en genis alani e§imi %30’un iizerinde olan
alanlar kapsamaktadir. Bu alanlar toplam icinde %39,43 oraniyla yer tutmaktadir. Ozellikle

kuzeyde ve giineyde smir olusturan genis daglik kesimlerden olusan bu alanlar, yerlesim
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agisindan sorunlu alanlar olarak gériilmektedir. il smirlar1 iginde, 6zellikle ova kesimlerden
olusan %0-5 aras1 e§ime sahip olan alanlarin oran1 da azimsanmayacak diizeydedir. %27,24

orantyla ikinci sirada olan bu alanlari, %20-30 aras1 egime sahip alanlar izlemektedir.

Baki Yonleri: il smirlart igindeki alanlarim %32,26’s1 giiney, giineydogu ve giineybati ydnlerine
baki vermektedir. il smirlar1 icinde kuzey, kuzeydogu ve kuzeybat: ydnlerine baki veren

alanlarin orani ise %28,04 tiir.
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1.2.2. Esyiikselti Analizi
Planlama alan1 sinirlari igerisinde en diisiik yiikseklik degeri 155 m, en yiiksek yiikseklik degeri
236 m’dir. Alan bat1 yoniinden dogu yoniine dogru yiikselmekte olup, yiikselti farklarinin
belirgin olarak hissedildigi bir topografyaya sahiptir (Harita-1).
ESYUKSELTI ANALIZzi

LEJANT
[ ] Atansinn

[ ]1s5sm-170m
B 7im-ssm
[ 186m-200m
1 I 201m-215m
! B 2om-225m
B 226m-235m

REANEAMA

2SS P s e

Harita 1 Planlama Alan:i Esyiikselti Analizi

Kaynak: Makroform Planlama Ltd. Sti.
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1.2.3. Egim Analizi

Planlama alani sinirlari igerisinde yapilan egim analizinde, alanda maksimum egimin %30’un
tizerinde oldugu tespit edilmistir. Alanin %27,6’s1 0-20 egim araliginda, %37,3’1 %20-30 egim
derecesi araligindadir. Alanda %30 egimin {izerinde olan alanlar toplam alanin %35’ini
olusturmaktadir (Harita-2). Alan igerisinde degim dereceleri degisiklik gostermekte olup,

engebeli bir alan oldugu sdylenebilir.

EGIM ANALIZI

LEJANT
l:l Alan Sinini

Egim Yuizdesi
B %o0-10
% 10- 20
[ ] %20-30
[ %30-40
B a0+

Harita 2 Planlama Alani Egim Analizi

Kaynak: Makroform Planlama Ltd. Sti.
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1.2.4. Baki Analizi

Planlama alan1 sahip oldugu topografik karakteristiklerinden otiirii tiim baki smiflarim

icermektedir. Alanda en yiiksek bak1 yonlerinin sirastyla bati, kuzeybati ve giineybat1 (yaklagik

%78) oldugu goriilmektedir (Harita-3).

BAKI ANALizi

LEJANT
|:| Alan Siniri

Baki Yonu

[ | Kuzeydogu [ Giineybats
I:I Dogu - Bati
- Giineydogu - Kuzeybati

Harita 3 Planlama Alan: Baki Analizi

Kaynak: Makroform Planiama Ltd. Sti.

1.2.5. iklim

Aydin’da Akdeniz’in bir yan uzantis1 olan Ege Denizi’'nin etkisi nedeniyle genel olarak

Akdeniz ikliminin tipik 6zellikleri goriilmektedir. Dolayisiyla yazlar sicak ve kurak, kislar 1lik

ve yagish gecmektedir. Biiyliik Menderes vadisinin, diger Ege ovalar1 gibi batida denize dogru
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acilan bir oluk bi¢ciminde olmasi nedeniyle, denizin 1litic1 etkisi ve yagis getiren riizgarlar i¢
kisimlara kolaylikla girmektedir. Diger yandan kuzey riizgarlar1 nedeniyle Akdeniz bolgesine

gore daha serindir.

Riizgar: Meteoroloji Genel Miidiirliigii verilerine gore Aydin il genelinde tek bir hakim riizgar
yoniinden s6z etmek olanakli degildir. Aydin il merkezini de icine alan Efeler ilcesi ile bu
ilcenin batisinda ve dogusunda komsu konumda olan Incirliova ve Késk ilgelerinde yil
genelinde hakim riizgar yonii Dogu (E) yonli riizgarlardir. Nisan-Eyliil aylar1 arasinda bu
bolgede Bati-Kuzeybati (WNW) yonlii riizgarlar hakim olmaktadir. Nazilli il¢esinin yani1 sira
komsu konumdaki ilgeler arasinda bulunan Kuyucak, Sultanhisar ve Yenipazar ilgelerinde
hakim riizgar yonii Dogu-Kuzeydogu (ENE) riizgarlar1 olarak olugmaktadir. Kusadasi ilgesinde
yil boyu Gilineydogu (SE) yonlii riizgarlar hakim riizgar olarak olugsmaktadir. Komsu konumda
bulunan Soke il¢esinde ise hakim riizgarlar Kuzeybati (NW) yonlii esen riizgarlardir. Cine

ilgesinde de hakim riizgar yonii Kuzeybat1 (NW) riizgarlaridir.

Sicaklik: Aydin il genelinde ortalama sicaklik degerlerinin aylara gére uzun yillar ortalamalari
ve bu ortalamalarin yillik karsiligi incelendiginde, il sinirlari i¢inde ortalama sicakligin en
yiiksek oldugu ilge 18.8 °C ile Didim ilgesidir. Bunu sirasiyla Soke ve Buharkent ilgeleri
izlemektedir. Bu il¢elerde de aylik ortalama sicakliklarin yillik ortalamasi 18 °C’nin {istlindedir.
Aydm il sinirlart iginde aylik ortalama sicakligin en yiiksek oldugu deger agustos ayinda, 29.6
°C ile Buharkent ilgesinde gerceklesirken, en diisiik deger ise Aralik ve Ocak aylarinda ortaya
cikan 6.3 °C ile Karacasu ilcesinde gerceklesmektedir. Il genelinde aylik ortalama sicaklik

degerlerine gore en sicak ay Temmuz, en soguk ay ise Ocak ayidir.

Yagislar: Aydin il genelinde var olan meteoroloji istasyonlarinda elde edilmis verilere gore,
ilgelerde olusan aylik yagish giin sayisi ortalamalarina bakildiginda; Kuyucak, yillik 91.66
yagish giin ortalamasi ile dne ¢ikmaktadir. Il sinirlari iginde yagish giin sayis1 agisindan, il
ortalamasinin tizerinde degerlerin olustugu ilgeler Efeler, Soke, Karacasu, Sultanhisar,
Bozdogan, Cine, Buharkent, Nazilli ilgeleridir. Aylara gore yagigh giinler ortalamasina

bakildiginda ise Aydin il genelinde yagisli giin sayisinin en ¢ok oldugu ay Ocak ayidir.

1.2.6. Depremsellik
Aydm ili, Tiirkiye Deprem Bolgeleri haritasina gore 1. Derece Deprem Bolgesi icerisinde yer
almaktadir (Sekil-4). Bolgesel 6lgekte Biiyilk Menderes Fay Sistemi olarak adlandirilan bir diri

fay sisteminin tam kalbinde bulunur. Dogrudan il merkezinin i¢inden ve yakinindan gegen
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bir¢cok diri fay vardir. Bu faylardan en kuzeyde bulunan ve Kalfakdy civarinda dogu-bati
dogrultusunda uzanan fay diisiik egimlidir. Bu fay ovadakiler kadar aktif olmayip Biiyiik
Menderes Siyrilma Fay1 adi ile bilinmektedir. Aydin kent merkezinin kuzey kesimindeki fay
zonu ise, yatay topografyanin kuzeye dogru sarplagsmaya basladig: alanda yer alir ve birbirine
paralel uzanan irili ufakli bir¢ok fay pargasindan olusur. Deprem Bolgelerinde yapilacak yapilar
hakkindaki yonetmelik 1.Derece deprem bolgelerinde yapilacak yapilarda ivme degerinin 0.4g
alinmasin1  Onermistir. Bu nedenle bu yerlesim yerlerinde insa edilecek yapilarin
projelendirilmesinde depremle ilgili mevzuata uyulmalidir. (TMMOB Jeoloji Miihendisleri Odasi-
Fay Uzerinde Yasayan Illerimiz: Aydin Raporu)

TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI

Bu harta, Afet vo Acl Durum Yanetimi Bagkanhi (AFAD) Ubusal Doy Prograni (UDAP)
Kapsaminca dosieklenan UDAR.G-12.06 kod na'k 'lukr,u Sismik Tehike Maritasinin Gmum nmasi” baghkh AclKLAMALAR K
projenin sonuclan kullandarak haziranmighr
BN D YER VeS¢

Bu harita, zemin hogulu {Viln = 760 ms esas alinarak . Yerel zemin neden oK "”—" RSB
sovisgma, bUyUtme, farkh cbunma Qs tehlikeler igermomeidedir. TEMUKE TOMLE

w o 0z 03 oa 0s
Kaynak Gasterma; Bu hariianin kullandmasinds *AFAD, 2018, Turkiye Deprem Tehlke Hartas:™ geilinds kaynak YROA ASILMA OLASILII %10
Delitimesi gerekmekiod TECRARLANALA PERYGO0 5 WU
20199 Hadtarun M va Ikibas hakii AFAD ae@mhg NS aor. A‘AD n yazih (20l shnemadan elekironk, oplik, 0 100 200 400
:m vraoge yolada silmas gerekdl hukuki yoliara oo 2 Simn — — st

Sekil 2 Tiirkive Deprem Tehlike Haritast
1.2.7. Jeolojik Yap1 Analizi

Aydm Biiyiiksehir Belediyesi‘nin Eyliil 2018 yilinda yaymladig1 Aydin 2040-1/25.000 Olgekli
Nazim imar Plan1 A¢iklama Raporu’nda, Aydin ilinin topografik yapisi, cografi konumu ve bu
alanlarda ylizeylenen jeolojik birimlerin litolojik-yapisal ozellikleri, egim durumlar ile

bolgenin depremselligi, hidrojeolojik ve morfolojik durumu, afet durumu, alanlarin jeolojisini
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olusturan birimlerin yanal ve diisey yonde devamlilig1 vb. parametrelere bagl olarak, arazi

kullanim potansiyeli 5 ana baslik altinda degerlendirilmistir.
Yerlesilebilirlik A¢isindan Birinci Oncelikli Alanlar:

Egimin %0-20 arasinda oldugu ve litolojik olarak Paleozoyik, Mesozoyik ve Senozik yaslh
Sedimanter, Volkanik ve Metamorfik kaya tiirlerinin yani kutarener dncesi yash tim birimlerin
yayitlm gésterdigi alanlar yerlesilebilirlik acisindan Birinci Oncelikli Alanlar olarak
degerlendirilmistir. Bu alanlarda akma, kaya diismesi, heyelan tiirii afet ve kiitle hareketleri
gozlenmemistir ve beklenmemektedir. Bu alanlarda yapilacak alt 6lcekli etiit calismalarinda
birimlerin rezidiiel/altere zon kalinlig1 ve altere/rezidiiel zonun ve alttaki kaya seviyelerinin
jeoteknik parametreleri belirlenerek detayli yerlesime uygunluk degerlendirmesi yapilmalidir.
Yerlesilebilirlik Acisindan ikinci Oncelikli Alanlar:

Egimin %20-40 arasinda oldugu ve litolojik olarak Paleozoyik, Mesozoyik ve Senozik yash
Sedimanter, Volkanik ve Metamorfik kaya tiirlerinin yani kutarener 6ncesi yasli tiim birimlerin
yayillim gosterdigi alanlar yerlesilebilirlik agisindan Ikinci Oncelikli Alanlar olarak
degerlendirilmistir. Bu alanlarda birimlerin kaya sevleri ve mostralar1 daha belirgin olarak
izlenmekte olup kaya bloklart iist kesimlerde parcali, kopuk ve yer yer dagmik olarak
gozlenmektedir. Goriiniim itibariyle orta - iy1 kaya kalitesinde izlenen birimlerin yapisal ve
jeoteknik Ozellikleri dikkate alindiginda bu alanlarda, dinamik kosullarda ve yapilacak
kontolstiz derin kazi ¢alismalarinda kopuk, yar1 gomiilii ve bol sayida siireksizlik diizlemleri
bulunan kaya bloklarinda, diisme, yuvarlanma, dokiintii ve altere zonda akma gibi problemlerle
karsilasilabilecegini gostermektedir. Bu alanlarda yapilacak alt dlgekli jeolojik-jeoteknik etiit
caligmalarinda birimlerin jeoteknik parametreleri belirlenerek Onlem ve Oneriler
belirlenmelidir. Yerlesilebilirlik A¢isindan Ugiincii Oncelikli Alanlar: Egimin %0-20 arasinda
oldugu ve litolojik olarak Q-21-K(Aliivyon), Q-22-K(Eski Aliivyon), Q-23-K(Yamag¢ Molozu-
Birikinti Konisi), Q-24-K(Aliivyon Yelpazesi) gibi ince-iri taneli kohezyonlu ve kohezyonsuz
cokellerin yayilim gosterdigi alanlar; egim degerinin diisiik ancak s6z konusu birimlerin, yanal
ve diisey yonde degiskenlik gosterebilecegi heterojen yapiya sahip olmasi ve zemin
niteligindeki birimlerin igerigine bagli olarak oturma, sisme, sivilasma, tasima giicii gibi
miihendislik problemlerin olusabilecegi nedeniyle yerlesilebilirlik agisindan Ugiincii Oncelikli
Alanlar olarak degerlendirilmistir. Bu nedenle aliivyon birimlerinin yayilim gosterdigi bu

alanlarda sigsme, oturma, tagima giicii, sivilagsma vb. miithendislik problemlerinin olusabilecegi
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Ongoriildiigiinden zemin iyilestirme ¢alismalarinin gerekli oldugu bilinmeli ve imar planina

yonelik altlik raporlarda bu problemlere yonelik ¢caligmalara 6nem verilmelidir.
Yerlesilebilirlik A¢isindan Dérdiincii Oncelikli Alanlar:

Egimin>% 40 oldugu ve litolojik olarak Paleozoyik, Mesozoyik ve Senezoik yasli Sedimanter,
Volkanik ve Metamorfik kaya tiirlerinin yayilim gosterdigi alanlar yerlesilebilirlik agisindan
Dérdiincii Oncelikli Alanlar olarak degerlendirilmistir. Bu alanlarda birimlerin kaya sevleri ve
mostralar1 daha belirgin olarak izlenmekte olup kaya bloklari iist kesimlerde parcali, kopuk ve
yer yer daginik olarak gézlenmektedir. Goriiniim itibariyle orta - iyi kaya kalitesinde izlenen
birimlerin yapisal ve jeoteknik 6zellikleri dikkate alindiginda bu alanlarda, dinamik kosullarda
(olusabilecek depremlerde) ve yapilacak kontrolsiiz derin kazi calismalarinda kopuk, yari
gomiilii ve bol sayida siireksizlik diizlemleri bulunan kaya bloklarinda, diisme, yuvarlanma,
dokiintii ve altere zonda akma gibi problemlerle karsilasilabilecegini gostermektedir. Bu
alanlarda yapilacak alt Olgekli jeolojik-jeoteknik etiit galismalarinda birimlerin jeoteknik

parametreleri belirlenerek yerlesim agisindan detayli 6nlem ve oneriler belirlenmelidir.
Yerlesilebilirlik Acisindan Besinci Oncelikli Alanlar:

Egimin %0-20 arasinda oldugu ve litolojik olarak Q-25-K (Bataklik), Q-26-K (Plaj), Q-26-S
(Plaj), Q-27-K (Kumul), Q-32-K (Kum) gibi ¢okellerinin yayilim gosterdigi alanlar; egim
degerinin diisiik ancak s6z konusu birimlerin, icerik bakimindan yanal ve diisey yonde
degiskenlik gosterebilecegi heterojen yapiya sahip olmasi ve yer alt1 su seviyesinin yiizeye ¢ok
yakin ¢ok yumusak zemin niteligindeki birimlerin igerigine bagli olarak oturma, sisme,
stvilagsma, tagima giicli gibi miihendislik problemlerin meydana gelme olasiligi nedeniyle
yerlesilebilirlik agisindan Besinci Oncelikli Alanlar olarak degerlendirilmistir. Bu nedenle
golsel bataklik cokellerinin yayilim gosterdigi bu alanlarda sisme, oturma, tasima giicii,
stvilasma vb. miihendislik problemlerinin olusabilecegi ongoriildiigliinden zemin iyilestirme
caligmalarinin gerekli oldugu bilinmeli ve imar planina yonelik altlik raporlarda bu problemlere

yonelik ¢caligmalara 6nem verilmelidir.

Planlama alaninin bulundugu Cine ilgesinin yogun olarak Yerlesilebilirlik acisindan 2. ve 3.

Oncelikli Alanda kaldig: goriilmektedir (Sekil-9).
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B YERLESILEBILIRUIK AGISINDAN
3. ONCELIKLI ALAN

[ YERLESILEBILIRLIK AGISINDAN
4. ONCELIKLI ALAN

[ YERLESILEBILIRLIK AGISINDAN
5. ONCELIKLI ALAN

EGE DENIZI

Sekil 3 Aydin Ili Jeolojik Yap1 Analizi

Planlama alan1 sinirlar igerisinde bulunan Cine ilgesi Dutluoluk Mahallesi 148 ada 1 parsel
igin 14.02.2022 onay tarihli Jeolojik Etiit Raporunda QA4-2.1: Onlem Alinabilecek Nitelikte
Stabilite Sorunlu Alanlar olarak tespit edilmistir (Sekil-10).
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YERLESIME UYGUNLUK ANALIZI

LEJANT

Planlama Alani Siniri

Inceleme Alani Siniri if N

Onlem Alinabilecek Nitelikte

OA-21 | ctabilite Sorunlu Alanlar \ R 7. LAY P s ;’

Sekil 4 Planlama Alani Yerlesime Uygunluk Analizi

Inceleme alaninda metagranitoyit, birimlerin izlendigi Prekambriyen, Gozlii Gnays-
Metagranitoyit, Metamorfik Kaya (pEgg)’den olusan egimin %10-40 araliginda oldugu orta,
yuksek egimli alanlar ile topografik e§imin ¢ok sik degiskenlik gosterdigi alanlarda yer alan
kayalarin bol kirikli ¢atlakli, ayrigmis kaya birimlerinden olusmasi nedeniyle, yapilacak kazilar
sonrast stabilite sorunlariyla karsilasilabilecegi diistiniilmektedir. Yine egimin %0-10 arasinda
oldugu diiz alanlarinda egimin ¢ok sik degisiklik gosterdigi alanlarda yer alan kayalarin bol
kirikli, catlakli, ayrismis kaya birimlerinden etkilenebilecegi diisiiniildiigiinden Onlem
Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar igerisine dahil edilmistir. Bu alanlarda herhangi
bir kaya diigmesi heyelan gibi kiitle hareketleri izlenmemis olup stabilite problemleri alinacak

miihendislik tedbirleri ile &nlenebilecek nitelikte oldugundan bu alanlar Onlem Ahnabilecek
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Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar olarak belirlenmis olup 1/1000 ile 1/5000°lik 6lgekli

yerlesime uygunluk haritalarinda OA-2.1 simgesi ile gosterilmistir.

Bu alanlarda;

O

Zemin ve temel etiit calismalarinda inceleme alaninda yapilacak kazilarda, planlanacak
yapi yiikleri ve dis yiikler hesap edilerek yamag¢ boyunca stabilite analizleri yapilmali
stabiliteyi saglayacak miihendislik 6nlemleri belirlenmelidir.

Kontrolsiiz her tiirlii kazidan kaginilmali ve kazilarda olusan sevlerin, sev yiiksekliginin
ve sev agisinin, stabiliteyi bozmayacak sekilde, gilivenli sev yiiksekligi ve agisi
belirlenerek yapilmalidir.

Kazi sevleri, teknigine uygun iksa (istinat, perde duvar, piiskiirtme beton vb. tedbirler
ile desteklenmelidir.

Yapilacak kazi Oncesi yol, altyapt ve komsu parsellerin giivenligi saglanmadan bu
alanlarda yapilagmaya gidilmemelidir.

Temel tipi ve temel derinligi ile temelin oturacagi seviyelerin mithendislik parametreleri
ve sev duyarliligina yonelik uygun analizleri (kinematik analiz ve stabilite analizleri)
yapilarak, sonuglarin yapilasma Oncesinde degerlendirilip gerekli miihendislik
onlemleri belirlenmelidir.

Inceleme alaninda yer yer gozlenen kontrolsiiz dolgularm zemin ve temel etiitlerinde
kalinlig1 ve yayilimi belirlenmeli; bu dolgular siyrilip atilmali ya da temeller dolgu
altindaki saglam seviyelere derin temellerle tasittirmalidir. Bina temelleri kesinlikle
dolgulara tasittirilmamalidir.

Yap1 Temelleri; farkli zemin birimlerine oturtulmamalidir. Yap1 temelleri ana kayanin
saglam kesimlerine oturtulmalidir.

Bitisik parsellerde yap1 ve kazidan etkilenecek yap1 veya tesisler varsa proje sorumlusu
miihendis tarafindan yapi ve tesislerin korunmasi i¢in gerekiyorsa kazi yapilmadan 6nce
mutlaka istinat duvarlari, iksa sistemleri ile desteklenmelidir. Temel kazi ¢ukurlari
formasyonun atmosferik kosullardan ¢abuk etkilenmesi nedeniyle acikta
birakilmayarak kisa zamanda temel atma iglemleri tamamlanmalidir. Temel kazilari
esnasinda g¢evredeki (komsu) yol ve binalarin kazidan etkilenmemesi saglanmali, bu
konu zemin etiit raporlarinda detayl bir bigimde incelenmeli ve projelendirilmelidir.
Bu alanda alinacak tiim 6nlemler uzman miihendislerinin goriisii dogrultusunda ve

Belediyesinin kontroliinde yapilmas1 gerekmektedir.
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o Tiirkiye Bina Deprem Y 6netmeligi hiikiimlerinde uyulmalidir.

o Afet Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki Y6netmelik hiikiimlerine uyulmalidir.

1.3. MULKIYET ANALIZi

Aydin ili, Cine ilgesi, Dutluoluk Mahallesi sinirlar1 igerisinde bulunan planlama alanin 148 ada

1 parsel, 121 ada 1 parsel ve bir kisim tescil dis1 alandan olusmakta olup; 148 ada 1 parselin

tamami TOKI (Toplu Konut Idaresi Baskanlig1) miilkiyetinde iken 121 ada 1 parsel ise Cine

Belediyesine aittir (Sekil-11).

MULKIYET ANALiZi

TESCIL DISI
ALAN

148 ADA
1 PARSEL

Sekil 5 Planlama Alani Miilkiyet Analizi
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14. MER’i PLAN ANALIZI

Planlama alani, Aydin ili, Cine ilgesi, Dutluoluk Mahallesinin giineybatisinda bulunan yaklagsik
4,09 ha’lik alan1 kapsamaktadir. Planlama alan ile ilgili plan kararlarinin olusturulmasi ve
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 6. Madde 2. Firkasi1 dogrultusunda planlar arasi
kademeli birliktelik ilkesi uyarinca Cine ilgesi ve Dutluoluk Mahallesini kapsayan planlar

incelenmistir.

1.4.1. 1/100000 Olcekli Cevre Diizeni Plam

Cevre Diizeni Plani kararlarina gore planlama alaninin bulundugu Cine ilgesi, tarimsal
tiriinlerin depolanacagi ve islenecegi bir merkez olarak belirlenmistir. Tarimsal {iretim
kapasitesi yliksek olan ilgede, tarim sektoriiniin sanayi sektorii ile esgiidiim halinde gelismesi
onerilmektedir. Bu dogrultuda yer se¢imi yapilmis organize sanayi bolgesinde tarimsal sanayi
tesislerinin yer almasi desteklenmelidir. Buna ilaveten, iiretim kapasitesinin artirilmasi
amaciyla ilgede, organize sanayi bolgesi civarinda depolama ve organize tarim alanlari
onerilmistir. Ilce merkezinde ise konut dis1 kentsel calisma alanlar1 planlanmistir. Bu kararlar

dogrultusunda 2025 yil1 igin projeksiyon niifus 72.100 olup, niifusun artacagi 6n goriilmektedir.

09.03.2011 onay tarihli “Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi 1/100000 Olgekli Cevre
Diizeni Plan1” incelendiginde ¢alisma alan1 genel kullaniminim “Universite Alan1”

fonksiyonunda kaldig1 gortilmektedir (Sekil-12).
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Sekil 6 09.03.2021 Onay Tarihli Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plani
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09.03.2021 onay tarihli Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100000 Olgekli Cevre
Diizeni Plani plan notlarinda; “Bu plandan ol¢ii alinarak uygulama yapilamaz. Bu planda
ongoriilen arazi kullanim kararlarina iligkin sinwrlar, ilgili idaresince yiiriitiilecek alt ol¢ekli
planlama ¢alismalarinda, ilgili kurum ve kuruluslardan alinacak goriisler dogrultusunda

belirlenecek dogal, yapay ve yasal esikler dikkate alinarak kesinlestirilir.” denilmektedir.

1.4.2. 1/5000 Olcekli Nazim imar Plam ve 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plam
Planlama alanmin bulundugu Cine ilce merkezine ait 16.10.1999 t.t’li 1/5000 dlgekli Nazim
Imar Plan1 bulunmakta ancak rapora konu planlama alan1 bu plan sinirlan igerisinde yer
almamaktadir. S6z konusu planlama alani ilge merkezinin kuzeydogusunda kalmakta olup,
1/5000 &lgekli Cine ilcesi Nazim Imar Planinda ilge merkezine 10 m enkesitli yol ile
baglanmaktadir (Sekil-13).

CINE

(AYDIN)

Sekil 7 16.10.1999 t.t.’li Cine Ilce Merkezine Iliskin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan:

S6z konusu Aydin ili, Cine ilgesi, Dutluoluk Mahallesinde yer alan planlama alaninin biitiiniine
iliskin 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 o6lgekli Uygulama Imar Plam

bulunmamaktadir.
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1.5. KURUM GORUSLERI

Planlama alanina iligkin 16 kurumdan imar plani ¢aligmalarina esas goriisleri, projeleri, yatirim
kararlar1 ve ileriye doniik plan — programlari sorulmus ve gériis alinmistir. Aydin ili, Cine
Ilgesi, Dutluoluk Mahallesi 148 ada 1 numarali parsel, 121 ada 1 numarali parselin bir kismi ve
bir kisim tescil dis1 alana iliskin 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan1 ve 1/1000 6lgekli Uygulama

Imar Plan1 calismasina esas kurum ve kurulus gériisleri rapor eki CD igerisinde yer almaktadur.

1.6. SENTEZ

Plan calismasi kapsaminda alman kurum ve kurulus goriisleri ve yapilan analizler

dogrultusunda sentez ¢alismasi yapilmistir.

Planlama alan1 Aydin ili, Cine il¢esi, Dutluoluk Mahallesi’nin giineybatisinda bulunmaktadir.
[zmir - Aydin Otoyolu Cine ilge merkezinden gegmektedir. Bu yol ayn1 zamanda Aydin-Mugla
baglant1 yolu niteliginde olup, giiglii turizm merkezleriyle dogrudan baglanti1 saglamaktadir.
Planlama alan1 ise Cine ilce merkezine 2 km uzaklikta olup, ilge merkezinin dogu aksinda
gelisme yoniinde yer almaktadir. Planlama alan1 Cine ilge merkezine kuzeyinden gegen yol ile

baglanmaktadir.

Planlama alan1 sinirlar1 igerisinde yer alan 148 ada 1 parsel icin 14.02.2022 onay tarihli Jeolojik
Etiit Raporunda OA-2.1: Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar olarak tespit
edilmistir. Bu alanlarda zemin ve temel etiit caligmalarinda inceleme alaninda yapilacak
kazilarda, planlanacak yap: yiikleri ve dis yiikler hesap edilerek yama¢ boyunca stabilite
analizleri yapilmali stabiliteyi saglayacak miihendislik dnlemleri belirlenmelidir. Kontrolsiiz
her tiirlii kazidan kaginilmali ve kazilarda olusan sevlerin, sev yiiksekliginin ve sev agisinin,

stabiliteyi bozmayacak sekilde, giivenli sev yiiksekligi ve acis1 belirlenerek yapilmalidir.

Planlama alaninin dogal yapis1 incelendiginde, engebeli bir topografya karsimiza ¢ikmaktadir.
Planlama alan1 igerisinde yiikselti batidan doguya dogru artmakta olup, egim dereceleri de
farklilik gostermektedir. Egim acisindan incelendiginde alan Yerlesilebilirlik agisindan 1.
derece yerlesilebilir alan, 2. derece yerlesilebilir alan ve 3. derece yerlesilebilir alan olarak 3
bolgeye ayrilmaktadir. 1. Derece yerlesilebilir alanlar egim derecesinin maksimum %0-20
oldugu alanlardir. Egimin %20-30 derece oldugu alanlar 2. Derece yerlesilebilir alanlar olarak
belirlenmistir. Egimin %30’ un lizerinde oldugu alanlar ise 3. Derece yerlesilebilir alanlar olarak
belirlenmis olup, bu alanlarda gerekli Onlemler alinarak, eg§ime uygun olarak yerlesim

saglanabilmektedir (Sekil-14).
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AYDIN iLi, CINE iLCESi, DUTLUOLUK MAHALLESI 148 ADA 1 PARSEL, 121 ADA 1 PARSELIN BiR
KISMI VE BiR KISIM TESCIL DISI ALANA ILISKIN 1/5000 OLCEKLi NAZIM iMAR PLANI
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GELISIMYONU
(Egim %30-%40+)
D

3.Derece
Yerl&silebilir Alan

22

Sekil 8 Sentez

. DUTLUOLUK

gim %30-%404%)
3. Derece

(Egim %30-%40+)
3:Derece 4
YerlesilebilifAlan

23




AYDIN iLi, CINE ILCESi, DUTLUOLUK MAHALLESI 148 ADA 1 PARSEL, 121 ADA 1 PARSELIN BiR KISMI
VE BIiR KISIM TESCIL DISI ALANA ILiSKIN

1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI

2. PLAN KARARLARI

Planlama alan1 Aydm ili, Cine Ilgesi, Dutluoluk Mahallesi 148 ada 1 parsel, 121 ada 1 parsel
ve bir kisim tescil dis1 alandan olusan 40.937,081 m? biiytikliiglindeki alandir.

Alan; Cine ilgesi Dutluoluk Mahallesi’nin giineybatisinda olup, Cine kent merkezine 2 km,
Dutluoluk Mahallesi merkez yerlesimine 1,8 km uzakliktadir. Ilce merkezinin lineer gelisme
yoniinde bulunan planlama alani, kuzeyinden gecen yol ile kent merkezine dogrudan

baglanmaktadir.

Yapilan inceleme ve arastirmalar sonucunda planlama sahasinin; gelisme egiliminde olan
kentin niifus ihtiyacinin karsilanmasi, kent biitiinii ile iligkisinin kurgulanmasi, fiziksel ve
gorsel acidan saglikli mekanlarin yaratilmasi, kentsel yasam standardinin arttiritlmasi amaciyla
kentsel gelisim ve ihtiyaglari gz 6niinde bulundurarak, kent biitiintiyle iliskili bir planlama

anlayis1 benimsenmistir.

Arazi Kullanim Kararlari

Hazirlanan imar planm1 kapsaminda; Aydin Ili, Cine ilgesi, Dutluoluk Mahallesi 148 ada 1 parsel,
121 ada 1 parsel ve bir kisim tescil dis1 alan, kismen “Gelisme Konut Alant”, kismen “Egitim
Alanr”, kismen “Park ve Yesil Alan”, kismen “Ibadet Alami”, kismen “Yol Alani”

fonksiyonuna alinmasi planlanmustir (Tablo-1).

Tablo 1 1/5000 Ol¢ekli Nazim Imar Plani Fonksiyon Alanlart Dagilim:

ALAN DAGILIMI
FONKSIYON ALAN (m?) ORAN (%)

Gelisme Konut Alani 26,523.86 64.79%
ibadet Alani 1,205.87 2.95%
Park ve Yesil Alan 6,172.83 15.08%
Egitim Alani 1,315.62 3.21%
Yol Alani 5,718.90 13.97%
TOPLAM 40,937.08 100%
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AYDIN iLi, CINE ILCESi, DUTLUOLUK MAHALLESI 148 ADA 1 PARSEL, 121 ADA 1 PARSELIN BiR
KISMI VE BIR KISIM TESCIL DISI ALANA ILISKIN 1/5000 OLCEKLi NAZIM IMAR PLANI

Plan dogrultusunda briit alan {izerinden yapilan yogunluk hesabina gore, gelisme konut alani
icerisindeki briit niifus yogunlugu 120 Kki/ha (diisiik yogunluklu konut alani) olarak
belirlenmistir (Tablo-2).

Tablo 2 Yogunluk Hesabi

Yogunluk Hesabi
Toplam Alan Toplam Alan  Yasamasi Ongoriilen Briit Yogunluk
m? (ha) Toplam Niifus (kisi/ha)
40,937.08 4.09 491 120
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AYDIN iLi, CINE ILCESIi, DUTLUOLUK MAHALLESI 148 ADA 1 PARSEL, 121 ADA 1 PARSELIN BiR
KISMI VE BiR KISIM TESCIL DISI ALANA ILISKIN 1/5000 OLCEKLi NAZIM iMAR PLANI

AYDIN iLi, CINE iLCESi, DUTLUOLUK MAHALLESI 148 ADA 1 PARSEL, 121 ADA 1
PARSELIN BiR KISMI VE BiR KISIM TESCIL DISI ALANA ILiSKIN 1/5000
OLCEKLIi NAZIM iMAR PLANI

. LEJANT SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

PLANLAMA SINIRI T ALAN
Noo NAMA SINIRI
— IBADET ALANI
. YAPI SINIRLAMASI GETIRILEREK KORUNACAK ALANLAR
A AGIK VE YESIL ALANLAR
/ ONLEMLI ALAN c S

PARK VE YESILALAN
_ KONUT ALANLARI

GELISME KONUT ALANLARI

K @ DUSUK (51-120 kiha) KARYOLLARI
.

ULASIM

Harita 4 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plan: Teklifi
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