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1 GIRiS
1.1 PLAN GEREKGCESI

Planlama alani; Aydin ili, Didim iicesi, Fevzipasa Mahallesi sinirlari icerisinde yer almakta

olup; toplam alan bUyUklogUu yaklasik 52.69 ha'drr.

Planlama alanini olusturan séz konusu parseller; Cevre, Sehircilik ve iklim Dedisikligi
Bakanliginin 28.02.2024 tarihli Olur'u ile Rezerv Yapi Alani ilan edilmis olup, s&z konusu
alan “6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin D&nUstUriimesi Hakkinda Kanun™

kapsamindadir.

02.09.2024 tarihinde Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortakhigr A.S. ile T.C. Cevre,
Sehircilik ve ikim Degisikligi Bakanlidi Kentsel DonUsim Baskanhd (mUlga Altyapr ve
Kentsel DoNUsum Hizmetleri Genel MUdUrlugu) arasinda imzalanan “6306 Sayill Kanun
Kapsaminda Yapllacak D&ndsim Uygulamalarina lliskin is Birligi” ek protokoline
istinaden séz konusu planloma alaninda imar planlar yapilmasi gerekliligi ortaya

cikmigtir.

28.02.2020 tasdik tarihli Aydin ili, Didim llcesi, Fevzipasa Mahallesi 1/1000 Olcekli
Uygulama imar Planinda séz konusu planiama alaninin by Uk bir kismi plansiz olmasina

istinaden planlama alanina iliskin plan ¢calismalart yorGtalmostor.

Mevcut durum ve kentin gelisme dinamikleri basta olmak Uzere, nitelikli ve cagdas
cevre kalitesine ulasmak, yasam kalitesini yukseltmek saglikli, surdUrUGlebilir yerlesmeler
olusturabilmek ve yasanabilir cevreler yaratmak amaciyla hazirlanan bu rapor Aydin
ili, Didim iicesi, Fevzipasa Mahallesi Rezerv Yapi Alani ve Cevresine lliskin 1/1000 Olcekli

Uygulama imar Planina iliskin aciklamalari icermektedir.



1.2 AMAGC VE KAPSAM

Planlama alani; Aydin-Didim KOltOr ve Turizm Koruma ve Gelisim Bdlgesi'nde yer
almakta olup; bu kapsamda koruma-kullonma dengesi gozetilerek; bdlgesel ve yerel

kalkinmayi hedefleyen, surdUrUlebilir bir kentsel gelisim olusturulmasi hedeflenmistir.

Planlama alani mevcut durumda; cevredeki konut alanlarinda yasayan nUfusun
kullonimina acik olmayan, erisime kapal, mevcutta hicbir sosyal altyapi alani
bulunmayan islevsiz bir alan niteligindedir. S&z konusu plan calismalari ile; Fevzipasa
mahallesi ile Denizkdy mahallesinin yerlesim merkezlerini birbirine baglayan sosyal ve
teknik altyapi alanlaryla butuncul bir yerlesim dokusu saglanmasi hedeflenerek bir alt

merkez statUsu kazandinimasi amaclanmistir,

S&z konusu imar plani calismast ile; Ust dlcekli plan kararlar dikkate alinarak meri imar
planlarnda; planl alanlar icerisinde plansiz alan olarak kalan alanin, yakin cevredeki
imar planlariyla butincul olmasi, yerlesim alanlarinin sureklilik kazanmasi ve koruma
anlayisi  benimsenerek bdlgeye nitelikli  yerlesim alanlannin kazandinimasi

amaclanmistir.

Yapllacak plan calismasi ile; planlama  alaninda  gelisimin - kontroll  olarak
gerceklesmesi, mevcut ve oneri niUfusa hizmet edecek sosyal altyapr alanlarinin
olusturularak bdlgesel iskn yogunlugunun minimum dizeyde tutulmasi, bdlgede her
torlo &dnlem, gelistirme, uygulama ve arazi kullanim kararlarinin alinmasinin yaninda

mevcut dogal verilerden ve kaynaklardan azami élctde yararlanimasi hedeflenmistir.

Planlama alaninin mevcut arazi kullanmi, cevresi ile iliskileri, kentsel ve bdlgesel
Olcekteki yeri ve potansiyeli, alanin var olan dogal ve yapay tum esikleri, ilgili mevzuat
hUkUmleri, Ust Olcekli planlar, meri imar planlar, parselasyon planlar, mevzi imar
planlar  ve ilgili kurum- kuruluslardan alinan  kurum gérUsleri géz &nUnde
bulundurularak, farkl gelir dizeyi ve sosyo-ekonomik statUye sahip tUm kullanicilar icin
kaliteli yasam alanlar olusturulmasi hedeflenmistir. Sonuc olarak yasam kalitesi yuksek,
sosyal ve teknik altyapisi guclu, afet riski en aza indirilmis ve fonksiyonel olarak cevresi
ile etkilesim icinde, saglkl ve suUrdUrUlebilir yerlesim alanlannin  olusturulmasi

amaclanmistir.



2 PLANLAMA ALANINA iLiSKiN GENEL BIiLGILER
2.1 KONUM

Planlama alani, Ege Bdlgesi'nde yer alan, Aydin ili, Didim ilcesi, Fevzipasa Mahallesi
sinirlan icerisinde kalmaktadir. Aydin ili, kuzeyde izmir ve Manisa illeri, doguda Denizli i,

gUneyde Mugla ili, batida ise Ege Denizi ile ¢evrilidir.

MANISA

DENiZLi

PLANLAMA
ALANI

Sekil 1: Planlama Alaninin Aydin lli ve Didim licesi icindeki konumu

Didim, TUrkiye'nin batisinda, Aydin iline badli bir sahil ilcesidir. Ege Bdlgesi'nde yer alan

ilce, BUyUk Menderes Deltasi'nin guneyinde, Ege Denizi kiyisinda konumlanmistir,

llcenin kuzeyinde Séke ilcesi, dogusunda Milas ilcesi (Mugdla), gineyinde ve batisinda
ise Ege Denizi ile cevrilidir. lice, Bodrum Yarimadasi’'nin kuzeyinde, Kusadasi ve Bodrum
gibi 6nemli turistik merkezlere yakin bir konumdadir. Aydin sehir merkezine yaklasik 86
km, Mugla'ya yaklask 90 km, izmir'e yaklasik 110 km, istanbul’a yaklasik 425 km,

Ankara’'ya ise yaklasik 550 km mesafededir.

Planlama alani, Didim llcesinin gineyinde ve Aydin-Didim Yolu'nun dodusunda;
Fevzipasa Mahallesi sinirlan icerisinde olup, Didim kent merkezine yaklasik 4.5 km

mesafede yer almaktadir.
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Sekil 2: Planlama Alaninin il Merkezlerine Mesafesi

PLANLAMA ALANI

AKBUK

Sekil 3: Planlama Alaninin Didim licesi icindeki Konumu




2.2 ULASIM BAGLANTILARI

Aydin lli ulasim agi incelendiginde; kara, deniz, hava ve demir yolu ulasim tUrlerini bir
arada barnndirmaktadir. E-87 Aydin-Denizli ve Aydin-izmir karayollar, yodun yolcu ve
yUk trafigiile dnemli ulasim gbzergdhlandir ve bu otoyollar, bdlge ekonomisine, dzellikle
turizm ve ulastirma sektorlerinde, bUyUk katki saglamaktadir. Aydin ilinin dogu-bati
yénindeki demir yolu hatt, Séke, Germencik, incirliova, Aydin Merkez, Kosk,
Sultanhisar, Nazill, Kuyucak ve Buharkent ilgcelerini kapsamakta olup, Soke ile

Buharkent arasindaki demir yolu uzunlugu 134,6 km'dir.

Planlama alaninin yer aldigi; Didim ilcesi, Aydin il merkezine yaklasik 85 km mesafede
olup, ilceye ulasim otobuUsler araciigiyla saglanmaktadir. Planlama alani, Bodrum
Milas Havaalan'na 72 km, Aydin Cildir Havalani’'na 95 km, izmir Adnan Menderes

Havaalani'na ise 127 km uzakliktadir.

“=% pemiryol
b % Aydin Cildir Denizl

L Havalimani

é Havaalam
Kusadasi

PLANLAM @'g
A ALANI W

2l Bodrum
<km . ,l;lavalinli:l

Sekil 4: Ust Olcek Ulasim Baglantiari

Planlama alaninin yakin cevre ulasim iliskileri incelendiginde, alanin batisindan gecen
Aydin-Didim Yolu, bdlgedeki 6nemli ulasim baglantilarindan biri olarak &ne
cikmaktadirr. Planloma alanina ulasim Aydin-Didim Yolu araciigr ile Denizkdy
Kavsagindan saglanmaktadir. Planlama alani Didim kent merkezine yaklasik 4.5 km

mesafede yer almaktadir.
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Sekil 6: Yakin Cevre Ulasim Baglantilari
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2.3 YAKIN CEVRE iLISKILERI

Planlama alaninin yakin cevresi incelendiginde; batisinda Denizkdy mahallesi, giney-
gUneydogusunda Fevzipasa mahallesi yerlesmeleri bulunmaktadir. Adnan Menderes
Universitesi Didim Yerleskesi alanin yaklasik 6 km dodusunda konumlanmaktadir.
Ayrica planlama alani AkbUk Koyu'na manzaral olup; AkbuUk yerlesim yerine 11 km

mesafede konumlanmaktadir.

Planlama alanina Aydin-Didim Yolu Uzerinden gelindiginde alanin 1 km kuzeyinde yer
alan kavsaktan veya alanin bati ucunda yer alan Denizkdy Kavsagindan ulasim

saglanabilmektedir.

Koruluk

Culin Magarasi
Adnan Menderes

Universitesi OTELLER

.Bufa VLF Didim Yerleskesi

Istasyonu

PLANLAMA Saph Ada
ALANI

Akbik

Sekil 7: Yakin Cevre lliskileri

Planlama alaninin yakin cevresindeki yapi tipolojileriincelendiginde; mevcut durumda
yakin cevrede cogunlukla mustakil, ayrik ya da ikiz nizam 1-2-3 kath yapilardan olusan

konut nitelikli yapilarin bulundugu gorGlimektedir.
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Aydin Ili, Didim licesi, Fevzipasa Mahallesi
Rezerv Yapi Alani Ve Cevresine lliskin 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plani- Plan Aciklama Raporu

2.4 IDARI YAPI VE SINIRLAR

Planlama alaninin yer aldigi Aydin ili; Efeler (Merkez) Bozdodan, Buharkent, Cine,
Germencik, inciriova, Karacasu, Karpuzlu, Kocarl, Késk, Kusadasi, Kuyucak, Nazilli,
Séke, Sultanhisar, Yenipazar ve planlama alaninin bulundugu Didim iicesi olmak Uzere

17 ilceden meydana gelmistir.

Didim ilcesi; Ak-Yenikdy Mahallesi, AkbUk Mahallesi, Akkdy Mahallesi, Alfinkum
Mahallesi, Balat Mahallesi, Batikdy Mahallesi, Cumhuriyet Mahallesi, Camlik Mahallesi,
Denizkdy Mahallesi, Efeler Mahallesi, Fevzipasa Mahallesi, Hisar Mahallesi, Mavisehir
Mahallesi, Mersindere Mahallesi, Yallkdy Mahallesi, Yeni Mahallesi olmak Uzere 16

mahalleden meydana gelmistir.

Planlama alani Fevzipasa Mahallesi sinirlart icinde kalmaktadir.

Sekil 8: Didim licesi Mahalleleri
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2.4.1 Rezerv Yapi Alani
Planlama alaninda yer alan; 3194 ada 236, 237, 238, 239, 240, 241, 242, 243, 341,
parseller Cevre, Sehircilik ve iklim Dedisikligi Bakanhdinin 28.02.2024 tarihli Olur'u ile

Rezerv Yapi Alani ilan edilmistir.

2.5 PLANLAMA ALANININ VE YAKIN CEVRESININ TARIHSEL, MEKANSAL

GELISME EGILIMLERi VE POTANSIYELLERI
Didim, TUrkiye'nin batisinda, Aydin iline bagdl bir sahil ilcesidir. ik yerlesim izleri Neolitik
Dénem'e (M.O. 8000) kadar uzanir. M.O. 16. yizyilda Miken, Girit ve Aka kolonilerinin
bolgeye yerlestigi bilinmektedir. Antik dénemde "Didyma" olarak bilinen bdlge,
lyonya'nin dnemli kehanet merkezlerinden biri olan Apollon Tapinadi'na ev sahiplidi

yapmistir. Bu tapinak, Miletos Antik Kenti'nin kutsal alani olarak kabul edilirdi.

Bélge sirasiyla Likya, Pers, Seleukos, Attalos, Roma ve Bizans egemenliklerinden
gecmistir. 1071 Malazgirt Meydan Muharebesi'nden sonra Turklerin kontroline giren
Didim, 1. Hacli Seferi'nin ardindan yeniden Bizans'in eline gecmistir. 1280'lerde Mentese
Beyligi, 1300'de Aydinogullan Beylidi ve 1413'te Osmanl  imparatorlugu'nun
egemenligine girmistir. Ozellikle Roma ve Bizans dénemlerinde bdlgedeki yerlesim
devam etmis, Osmanl déneminde ise Didim, kUcUk bir yerlesim yeri olarak kalmistir. 20.
yUzyllin ikinci yanisindan itibaren turizmin gelismesiyle birlikte Didim hizla bGyUmus ve

onemli bir cazibe merkezi haline gelmistir.

Osmanli déneminde "Yoran" veya "Yeronda" olarak bilinen bdlge, 1955 yilindaki
depremden sonra "Yenihisar" adiyla yeniden insa edilmistir. 1991 yilinda ilce statUsu

kazanan bolge, 1997'de antik adi "Didim" olarak yeniden adlandiriimistir.

Didim, tarih boyunca bircok medeniyete ev sahipligi yapmis olup, &zellikle Apollon
Tapinagi, Milet Antik Kenti ve Priene Antik Kenti gibi énemli arkeolojik alanlara sahiptir.

Bu zengin tarihi miras, bdlgenin kiltUrel ve turistik degerini artirmaktadir.

Planlama alanina iliskin 2005, 2011, 2016 ve 2024 yilina ait uydu gorUntUleri incelenmis
olup; uydu géruntuUlerinin yillara gére degisimi incelendiginde, 2005 yilindan itibaren
planlama alaninin cevresinde yapilasmanin strec icerisinde yogunlasmaya basladigi
gozlemlenmektedir. GinUmuUze gelindiginde ise, planlama alani cevresinde &zellikle

dUsuk yogunluklu, mUstakil yapilarin yogunlastigr gérGlmektedir.
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Sekil 9: Planlama Alani ve Yakin Cevresinin Yillara Gére Degisimi
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2.6 DEMOGRAFIK YAPI

TOrkiye Istatistik Kurumu'nun (TUIK) hazirlamis oldugu 2024 yili Adrese Dayali NUfus Kayit
Sistemi (ADNKS) sonuclarina gére Aydin’'in toplam nUfusu 1.165.943 kisidir. Aydin’in
toplam 17 ilcesi vardir. 2024 yili adrese dayall nUfus sayimina gére planlama alaninin

bagl oldugu Didim ilcesi 101,474 kisilik nUfusa sahiptir. 2024 yili itibariyle Didim ilcesi

nOfusu Aydin ili nUfusunun %8,7'sini olusturmaktadir.

Tablo 1: Aydin ili ve Didim licesi Yillara Gére Nifus

AYDIN iLi NUFUS DIDIM ILCESI NUFUS ORAN
2024 1,165,943 101,474 8.7%
2023 1,161,702 100,189 8.6%
2022 1,148,241 97,000 8.4%
2021 1,134,031 93,876 8.3%
2020 1,119,084 90,427 8.1%
2019 1,110,972 86,688 7.8%
2018 1,097,746 85,055 7.7%
2017 1,080,839 79,464 7.4%
2016 1,068,260 77.164 7.2%
2015 1,053,506 73,827 7.0%
2014 1,041,979 73,385 7.0%
2013 1,020,957 64,643 6.3%
2012 1,006,541 59,939 6.0%
2011 999,163 58,752 5.9%
2010 989,862 55,130 5.6%
2009 979,155 52,813 5.4%
2008 965,500 50,941 5.3%

2024 yil adrese dayal nUfus sayimina gére planlama alaninin bagl oldugu Didim ilcesi

101.474 Kisilik nUfusu ile Aydin’in en cok nufusa sahip 5. ilcesi olmustur.

ILCE TOPLAM NUFUS
Efeler 308,551
Nazill 162,041
Kusadasi 137,015
Sbke 123,850
Didim 101,474
incirliova 57,483
Cine 48,209
Germencik 44,677
Bozdogan 31,945
K&sk 28,436
Kuyucak 26,684
Kocarl 22,464
Sultanhisar 20,147
Karacasu 17,508
Buharlkent 13,115
Yenipazar 11,834
Karpuzlu 10,510

Tablo 2: Aydin licelerinin NGfus Dagilimi
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https://tr.wikipedia.org/wiki/T%C3%BCrkiye_%C4%B0statistik_Kurumu

Nfus DaQuimu
159 Kisi [N B 25.048 Kisi

Sekil 10: Didim licesi Mahallelere Gére NUfus Dagilimi Haritasi

Planlama alaninin yer aldigi Fevzipasa Mahallesi nufusu 2,334 kisidir. Fevzipasa
Mahallesi nUfus yogunlugu 47.71 kisi/lkm?  olup, Didim'in  ortalama nUfus

yogunlugundan daha azdirr.

Tablo 3: Didim licesi Mahallelere Gére Nifus Dagilimi

MAHALLE NUFUS
EFELER 25,566
YEN| 17,742
HISAR 10,723
CUMHURIYET 10,476
CAMLIK 8,497
AKBUK 8,261
ALTINKUM 5716
YALKOY 2,711
AK-YENIKOY 2,673
FEVZIPASA 2,334
MERSINDERE 1,797
MAVISEHIR 1,520
DENIZKOY 1,149
AKKOY 1,113
BALAT 1,040
BATIKOY 156
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9 Mayis 1990 tarihine kadar Didim ve ¢evresi Sdke ilcesinin bir parcasi iken bu tarinte
yayinlanan bir kanunla Yenihisar merkez olmak Uzere Akbuk, Akyenikdy beldeleri ile
Akkdy, Balat, Batikdy, Denizkdy ve Yalkdy kdyleri ve Milas ilcesinden alinan Akbuk ile
ilce olmustur. 1999 yiinda isim benzerligine meyil vermemek icin dunya Uzerinde
sadece bir yerde bulunan ve kdk olarak "Didymaion"dan gelen Yenihisar ilcesinin ismi
Didim olarak degistiriimistir. ice Aydin’nin gelismislik diUzeyine paralel ilerlerken nifus
yogunlugu bakimindan da Aydin ortalamasinin Ustinde kalmaktadir. licede km?'ye
248,61 nUfus dusmektedir.

&

AYDIN DIDIM NUFUSU AYDIN DIDIM NUFUS YOGUNLUGU

101.474 248,61

Sekil 11: Didim licesi 2024 Yil Nifus Verileri (endeksa.com)

Aydin ili, Didim llcesi'nin; 2007 ile 2024 tarihleri arasindaki nUfusun cinsiyete goére
dagiimiincelendiginde; 2007 yilinda toplam nufus 42.266 kisi olmakla beraber; nGfusun
%50.39'u erkek, %49.61'i kadin nUfusudur. 2024 yilina gelindiginde; toplam nUfus
101.474 kisi oimakla beraber; nUfusun %50.39'u erkek, %49.61'i kadin nUfusu oldugu
go6rUlmektedir. Sonuc olarak 2024 yilina dogru nUfusun dogrusal bir sekilde arthigi ve

kadin erkek oranlarinin dengeli olarak arttigr gérolmektedir.
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Grafik 1: Didim licesi Yasa Gére Nifus Dagilimi
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Didim genelinde yasa gére nUfus dagiimi incelendiginde, ilcede en bUyUk paya 65
yas ve Uzeri nUfus sahip olup, bu grup toplam nufusun %17,7'sini olusturmaktadir. Bu
grubu sirasiyla 8.484 kisi ile 60-64 yas arali@l ve 7.973 kisi ile 55-59 yas aralidi takip
etmektedir. %26 oraninda geng, %48 oraninda orta yash ve %26 oraninda da yasl
nUfusu bulunmaktadir. Efeler Mahallesi yasl/genc oranlan ve kadin/erkek oranlari
Didim ilcesi geneliile bUyUk dlcUde benzerlik gdstermektedir. Kadin/erkek oranlarnda

ise %49 oranda kadin ve %51 oranda erkek nUfusu vardrr.

20,000
18,000
16,000
14,000
12,000

10,000

6,000
4,000
2,000

10-14 15-19 20-24 25-29 30-34 35-39 40-44 45-49 50-54 55-59 60-64 65+

8,000

Tablo 4: Didim licesi Yasa Gére Nifus Dagilimi

2.7 SOSYAL VE EKONOMIK YAPI

Sosyo-Ekonomik  Statl  (SES), insanlar  ekonomik ve sosyal statUlerine gore
gruplayabilmektir. A, B, C1, C2, D, E isimleriyle alti gruptan olusur. A (en Ust); sosyal elit
tabaka, soylu aileler, serveti en az 2-3 nesilden gelenler, bUyUk sanayiciler, Ust dUzey
yoneticiler ve UnlU serbest meslek sahiplerinden (doktor, avukat) olusur. B (UstOn alti);
yeni zengin olan bu grup, &zel sektdr ydneticileri, gazeteci, yazar, kamu Ust dUzey
yoneticileri ve orta-bUyUk esnaftan olusmaktadir. C1 (ortanin UstU); profesyonel meslek

sahipleri ve ydneticilerinden olusan bu grup C2 ile beraber Ulke genelinin bUyuk bir
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PAIUMUNU olustururlar. C2 (ortanin alti); beyaz yakal calisanlar (memurlar ve isciler) ve
kUcUk is sahiplerinden (esnaf) olusmaktadir. D(altin Ust0); maviyakal calisanlar, kalifiye
ve yari kalifiye is¢ilerden olusmaktadir. E (altin alt); kalifiye olmayan isciler, vicutlar ile
calisanlar (tanm iscileri, hamallar vb.), kUcUk esnaflar ve issizlerden olusmaktadir. Gelir

ve eqitim seviyesi en dusuk olan gruptur.

SosyoEkonomik
Stati

-A Grubu
-C Grubu

Sekil 12: Didim licesi Mahallelere Gére Sosyo-Ekonomik Stati Haritasi

Didim licesindeki endeksa.com (TUIK, 2024) verilerine gore, 33,825 kisi nUfus ile A grubu
sosyo-ekonomik statUsine sahip nUfusun cogunlukta oldugu goérGimektedir. Calisma
alaninin bulundugu Fevzipasa ve Denizkdy Mahallelerinin; C grubu sosyo-ekonomik

statUde bulundugu gortlmektedir.
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Grafik 2: Didim licesi 2024 Yil Sosyo Ekonomik Stati Gésterge Dederleri

Egitim Durumu
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Sekil 13: Didim licesi 2024 Yili Mahallelere Gre Egitim Durumu
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20.000 Kisi
18.000 Kisi |
16.000 Kigi |
14.000 Kigi |
12.000 Kigl |
10.000 Kigi |
8.000 Kisi |
6.000 Kisl |
4.000 Kigl |
2.000 Kisi | l
0 Kisi

“\‘N‘l
o)

-
-

i e e A <€ 0e 0= of®
ala‘ 13‘ g™ o’ o woe W Uﬁaw‘" VP oot

o

Grafik 3: Didim licesi Egitim Mahallelere Gére Egitim Durumu (endeksa.com)

Planloma alaninin yer aldigr Didim ilgesinin mahallere gdre egitim dUzeyi dagilimi
incelendiginde, 19.997 kisi ile lise mezunu orani 1. Sirada, 17.761 kisi ile ilkokul mezunu
orani 2. Sirada yer almaktadir. Mahalleler bazinda dagiimina bakildiginda ? mahalle

lise, 8 mahalle de ilkokul mezunudur. Fevzipasa Mahallesi agirlikli olarak ise lise mezunu
bulunmaktadir.
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2.8 MULKIYET BILGISI

Aydin li, Didim ilcesi, Fevzipasa mahallesi sinrlar icerisinde yer alan planlama
alaninda; 3194 ada 236, 237, 238, 239, 240, 241, 242, 243, 341, 334, 336, 245, 339, 340
ve 3028 ada 85 parseller ile bir kism tescil harici alan yer almakta olup s&z konusu
parsellerin bUyUk bir kismi Emlak Konut GYO. A.S mulkiyetinde ve bir diger kismi ise

Hazine MUlkiyetindedir.

Tablo 5: Planlama Alani MUlkiyet Analizi Dagilimi

ADA | PARSEL TAPU( ‘:AL;;‘N' MULKIYET

3194 236 23,723.73 EMLAK KONUT GYO AS.
3194 237 23,000.00 EMLAK KONUT GYO AS.
3194 238 28,000.01 EMLAK KONUT GYO AS.
3194 239 28,000.04 EMLAK KONUT GYO AS.
3194 240 16,800.11 EMLAK KONUT GYO AS.
3194 241 28,000.00 EMLAK KONUT GYO AS.
3194 242 30,022.81 EMLAK KONUT GYO AS.
3194 243 10,900.12 EMLAK KONUT GYO AS.
3194 341 308,256.31 EMLAK KONUT GYO AS.
3194 334 127.86 HAZINE

3194 336 713.37 HAZINE

3194 339 20.83 HAZINE

3194 340 17.24 HAZINE

3194 245 9,700.00 HAZINE

3028 85 1,590,622.08 HAZINE
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Sekil 14: Planlama Alani Milkiyet Analizi

24




Aydin Ili, Didim llcesi, Fevzipasa Mahallesi
Rezerv Yapi Alani Ve Cevresine lliskin 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plani- Plan Aciklama Raporu

2.9 PLANLAMA ALANI VE CEVRESINE iLiSKIN FOTOGRAFLAR

Planlama alaninin ve yakin cevresinin daha iyi analiz edilebilmesi ve yapilacak olan
sentez, plan yaklasimi ve planlama kararlarina altlik teskil edebilmesi ve ydnlendirici
olabilmesi adina alanin yakin cevresinde sahada incelemeler yapilarak fotograf
cekimleri yapilmistir. Asagida farkl cekim yénlerine gére fotograf anahtar paftasi ve

alana iliskin fotograflar yer almaktadir.

Sekil 15: Fotograf Cekim Yénleri
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Sekil 16: Alana lliskin Fotograflar
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3 PLANLAMA ALANINA YONELIK ANALIZLER
3.1 MEVCUT ARAZi KULLANIMI

Planlama alaninin mevcut arazi kullanim durumu incelendiginde; alanin buyuk bir
kisminda yapllasma olmadigi belirli kisimlarinda ise yapillasma oldugu goérUlmektedir.
Ozellikle alanin giney ve giney dogdu sinrrlarnda alan icerisinde 1-2 kath konut
kullanmli yapilarin oldugu gériimektedir. Ayrica alan sinirlarn icerisinde mevcut

durumda dere aksi gecmektedir.

by Eos %
5.

. MEVCUT P;

(YAPILAR % o

Sekil 17: Planlama Alaninin Mevcut Arazi Kullanimi
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3.2 DOGAL VE FizZiKi YAPI ANALIZLERI

Alanin dogal ve fiziki yapisina yonelik egim, es yukselti, ydnelis ve mevcut durum analizi

yapimigstir.

3.2.1 EGIM ANALIzZi

Planlama alani igerisinde halihazir haritalara gdre hazirlanmis olan egim analizi
incelendiginde, alan genelinde yaklasik %0-15 egim araliginda oldugu tespit edilmistir.
Alanin batisinda Aydin-Didim Yolu sininnda ve alanin ortasinda vadiye yakin kissmlarda

egdim %15-20 degerlerine cikmaktadir.

LEJANT
g EGIM
0-5
5-10
10-15
15-20
B 20-25
B 25-30
B -3
B 3540+

Sekil 18: Egim Analizi
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3.2.2 ES YUKSELTi ANALIZI

Planlama alani icerisindeki es yUkselti analizi ve arazi kesitleri incelendiginde, alan
icerisinde batidan doguya gidildikce kotun dustGgu ve guneyden kuzeye gidildikce
kotun yUkseldigi gérilimektedir. Alan sinirlari icinde en dUsuk kot 8 metre en yUksek kot

57 meftre seviyesindedir.

LEJANT
ES YUKSELTI
55 - 60
50 - 55
B 45-50
I <0-45
B - «0
Bl 30-35
B 25-30
B 20-25
B 15-20
10-15
5-10
0-5

Sekil 19: EsyUkselti Analizi
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Sekil 20:Kabartma Haritasi
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Sekil 21:Arazi Modellemesi
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Sekil 22: Kesit Semasi
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3.2.3 YONELI§ ANALIZI
Planloma alaninda arazinin yoénelis durumu incelendiginde alanin bUyUk
cogunlugunun yoénelisinin - dogu, guneydogu ve guneybatl yéninde oldugu

gorUimektedir.

9‘ ."
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Sekil 23: Yénelis Analizi
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3.3 JEOLOJIK DURUM

3.3.1 DEPREMSELLIK ANALIZi

TUrkiye' de aktif fayin kent icerisinden gectigi 24 ilden biri olan planlama alaninin yer
aldigi Aydin lli depremsellik acisindan yUksek riskli alanda yer almaktadir. 18.03.2019
tarin ve 30364 sayill Resmi Gazete'de yayimlanmis olan ve 1 Ocak 2019 tarihinde
yUrUrlUge giren “Turkiye Deprem Tehlike Haritasi” ‘na goére planlama alani 0.354 PGA

degeriile 1. derece deprem kusaginda yer almaktadir.

PLANLAMA
ALANI

Sekil 24: Aydin Deprem Haritasinda Planlama Alaninin Konumu
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3.3.2 YERLESIME UYGUNLUK ANALIzZi
Planlama alaninin yerlesime uygunluk analizi incelendiginde; 25.12.2023 onay tarihli,
“Aydin i, Didim llcesi, imar Planina Esas Mikrobdlgeleme Etodid 1/1000 Olcekli

Yerlesime Uygunluk Haritalarinda; “OA-2.4. ve OA-2.1" alanlarinda kalmaktadrr.

Alanin gUneybatisinda ve kuzeyinde kismen Onlem Alinabilecek Nitelikte Erime
Bosluklan Acisindan Sorunlu Alanlar (O.A.2.4) yer almakla beraber alanin codu
kisminda Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu  Alanlar (O.A2.1) vyer

almaktadrr.

Yerlesime Uygunluk oAz

OA.2.1
Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu
Alanlar

6A.2.4 2.4
Onlem Alinabilecek Nitelikte Erime Bogluklarn
Agisindan Sorunlu Alanlar

Sekil 25: Yerlesime Uygunluk Haritasi
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Onlemli Alanlar-2.4: &A-2.4 Onlem Alinabilecek Nitelikte Erime Bosluklari Acisindan

Sorunlu Alanlar

inceleme alaninin jeclojisini Akyar Formasyonu, Yildinmli Formasyonu, Belkahve
Formasyonu, Sanabat Uyesi ve Kayakdy Dolomitlerine ait kaya birimlerin olusturdugu
ve topografik egimi % 0-10 aralginda oldugu alanlarda bUyUk Slcekli dolinlesme,
c6kme-gbcme olayr gbézlenmemistir. Ayrica bu alanlarda jeoteknik acidan ofurma,
sisme vb. mUhendislik sorunlar beklenmemektedir. Dogal afet tehlikesi ydbninden
heyelan, kaya dusmesi, lokal kayma vb. riskleride gbzlenmemisti. Ancak Akyar
Formasyonu, Yildinmli Formasyonu, Belkahve Formasyonu, Sariabat Uyesi ve Kayakdy
Dolomitlerine ait kirectaslannda gdzlenen kUcUk &lcekli erime bosluklarinin gézlenmis
olmasi ve karstlasma olasiiginin olmasi nedeniyle bu alanlar yerlesime uygunluk
acisindan Onlem Alinabilcek Nitelikte Erime Bosluklarn Acisindan Sorunlu Alanlar (O4-

2.4) olarak degerlendiriimistir. Bu alanlarda;

e Inceleme alaninda erime/cézinme &zelligi gbsteren Akyar Formasyonu,
Yildinmli Formasyonu, Belkahve Formasyonu, Sarabat Uyesi ve Kayakdy
Dolomitlerine ait kirectaslannda temel ve zemin etUtlerinde alaninda uzman
kisilerce detayl arastrmalar yapilmal, yapilan detayl calismalar sonucu alana
yonelik &nlem projeleri gelistiimeli ve &nlem projeleri uygulanmadan
planlamaya asla gidiimemelidir.

e Inceleme alaninda erime ¢cézinme ézelligi gésteren birimlerin, crimeye neden
olabilecek su/kimyasal icerikli sivilar/atik sivilar ile temasi kesinlikle &nlenmeli,
temasi énleyecek her tUrlo énlem alinmadan asla planlamaya/yapilasmaya
gidilmemelidir.

e Akar/kuru/mevsimsel akis gbsteren dere alanlarinin ve drenaj aglarinin oldugu
alanlarda erime/cbzinme ozelligi gobsteren birimlerde
obruk/dolin/diden/polye vb. seklinde coékmelere neden olacagindan bu
alanlarda kesinlikle yapilasmaya gidiimemeli, bu alanlar yapilasmaya izin
verimeden planlanmalidir.

e FErime/cbzinme &zelligi gbsteren birimlerin gézlendigi alanlarda butinsellik cok
6nem arz ettiginden bu alanlarda butinselligi bozacak her tirlU faaliyetten
uzak durulmaldir.

e Inceleme alaninda yapilacak su kanallari/alt yapi vb. faaliyetler mutlaka ilgili

kurumlarnin bilgi ve goéruUsleri dogrultusunda yapilmal, bu alanlarda kullanilacak
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her torlU Ust/alt yapr malzemelerinin (boru/kanal v.b) sizdirmazligi saglanmadan
planlamaya/yapilasmaya asla gidiimemelidir.

Yeralt suyu tablasi bu alanlarda ¢ékmelerde cok etkin rol oynadigindan YAS
sularinin kullanilmasina izin verilmemelidir.

YUzey/atik/sizinti  sularinin  derinlere inmesini  saglayacak her tarl is ve
islemlerden uzak durulmasi gerekmektedir.

Zemin ve temel etUt calismalarnnda yapilacak kazilar, planlanacak yapi yuUkleri
ve alani etkileyecek dis ylUklerde hesap edilerek tGm yamaclar boyunca
stabilite analizleri yapilmal, stabiliteyi saglayacak muhendislik &nlemleri
belirlenmeli ve uygulanmalidir.

Mevcut stabil yaplyr bozucu her turli kontrolsUz kazidan kacinimal, bu
alanlarda yapillacak mevcut ve derin kazilarda olusacak sevler uygun
projelendiriimis istinat yapilari ile desteklenmelidir.

Parsel sinimnda yUksek sevler olusturulmasindan kacinilmal, mevcut sevler ve
kazi sevleri uzun sUre acikta birakimamall ve projelendiriimis istinat yapilari ile
desteklenmelidir.

Acilan bazi kuyularda Ust seviyelerde altere/peklesmemis seviyeler gecilmis ve
lokal alanlarda kicUk &Slcekli dolgular gézlenmistir. Dolaysiyla yapi temelleri,
dolgu ve yer yer gbzlenen altere/peklesmemis seviyeler harfedilerek jeolojik
birimlerin  muUhendislik ve stabilite sorunu beklenmeyen seviyelerine
oturtturulmali/tasittinimalidir.

Yol, altyapi ve parsel guvenligi saglanmadan kazi islemlerine baslanmamalidir.
YUzey sular, atik sular ve yeralti suyu ortamdan uzaklastirnlarak birimlere temasi
kesinlikle &nlenmeli ve uygun drenaqj sitemleri mutlaka yapilmalidir.

Bu alanlar kiyaya yaklastikca siglasan yer alti su seviyesi ve kiyi bandinda deniz
girisimi sonucu yer alti suyunda yogun tuzluluk yasanacak alanlar oldugundan
gerek insaat kazilannda kazi guvenligi gerekse yapi temellerinin guvenligi
acisindan gerekli &nlemlerin alinmasi gerekmektedir.

Deniz kenar kesimlerinde gerek yapilarin statik projelerinin belilenmesi gerekse
yap! malzemelerinin seciminde mevcut yer alti suyu ve deniz suyu kosullar géz
6nUne alinmali; suyun asindirici etkisine karsi dayanikli yapi malzemeleri tercih
edilmelidir.

Zemin ve temel etUt calismalarninda statik projeye esas Ust yapinin temel tipi,

temel derinligi ile temelin tasittinlacagi seviyelerin mUhendislik parametreleri
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(sisme, ofurma, sivilasma, tasima gucU vb.) detayli olarak irdelenmeli gerekmesi
halinde alaninda uzman kisilerce &nlem  projeleri  hazirlanmall  ve
uygulanmalidir.

Tum alt yapr donanimlarinin (elektrik, su, yol, dogalgaz, kanalizasyon vb.)
depreme direncli/dayanimli sekilde tasarlanmasi gerekmektedir.

inceleme alani dahilinde kalan ve sUrekli/mevsimsel akis gdsteren veya kuru
halde olan tUm dere ve dere yataklari icin taskin ve sellenme tehlikesine yénelik
planlama éncesi mutlaka DSi'den gincel gérds alnmal ve bu gdrUs
dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.

Bu alanlarda yapilacak her tarlU yapi icin "Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar
Hakkinda Yénetmelik" ve '"Turkiye Bina Deprem Y&netmelik" esaslarina titizlikle

uyulmaldir.

Onlemli Alaniar-2.1: ®A-2.1 &nlem Alinabilecek Nitelikle Stabilite Sorunlu Alanlar

inceleme alaninda jeolojisini Akyar Formasyonu, Yildinmli Formasyonu, Belkahve
Formasyonu, Sanabat Uyesi ve Kayakdy Dolomitlerinin olusturdugu ve egdim
degerinin genel olarak %10-50 araliginda oldugu alanlar, mevcut durum
itibariyle dogal ve peklesmemis yapay yarmalarda stabil olduklari gbzlenmistir.
Ancak bu alanlarda peklesmemis zon kalinliginin fazla olmasi, egimin nispeten
yUksek olmasi ve mevcut derin kazilarda stabilité problemleri meydana
gelebilecek olmasi nedeniyle inceleme alaninda kiUtle hareketleri meydana
gelecegi, meydana gelebilecek kUtle hareketlerinin mUhendislik énlemleri ile
Onlenebilecegi kanaatine varldigindan bu alanlar yerlesime uygunluk
acisindan Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilité Soruniu Alaniar Onlemli Alan 2.1
(OA-2.1) olarak degerlendiriimis ve yerlesime uygunluk haritasinda OA-2.1
simgesi ile gosterilmistir. Bu alanlarda.

Zemin ve temel etUt calismalannda yapilacak kazilar, planlanacak yapi yikleri
ve alani etkileyecek dis yuUklerde hesap edilerek tUm yamaclar boyunca
stabilité analizleri yapimal, stabiliteyi saglayacak muUhendislik &nlemleri
belilenmeli ve ilgili Belediyesinin kontrolinde uygulanmalidir.

Yamac duyarsizigina neden olabilecek her tUrlU etkileri ortadan kaldirmak icin
palyelendirme yapilmalidir. Yapilacak palye sevlerinin ve diger kazi sevlerinin
fenni teknik sartnamelere uygun istinat yapilari ile korunmasi ve yapi yUklerinin

saglam seviyelere uygun iksa yontemleri ile tasittinimasi gereklidir.
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Mevcut stabil yaplyr bozucu her torl0 kontrolsUz kazidan kacginimal, bu
alanlarda yapillacak mevcut ve derin kazilarda olusacak sevler uygun
projelendiriimis istinat yapilar ile desteklenmelidir.

Parsel sinimnda yUksek sevler olusturulmasindan kacinilimal, mevcut sevler ve
kazi sevleri uzun sUre acikta birakimamall ve projelendiriimis istinat yapilari ile
desteklenmelidir.

Yildinm ve Akyar Formasyonu peklesmemis seviyelerde sisme “duUsUk-orta-
yUksek” olup sisme problemlerine yonelik zemin ve temel etUtlerde ayrintili sisme
analizleri yapilmali ve gerekli zemin iyilestrmeleri belilenmeli ve ilgili
Belediyesinin konfrolinde uygulanmalidir.

Yildinm ve Akyar Formasyonu peklesmemis seviyelerin heterojen yapida olmasi
sebebi ile inceleme alaninda zemin bUyUtmesi, sisme, oturma-farkl oturma,
tfasima gucU v.b. mUhendislik parametreleri yapi-zemin etkilesimine uygun
olarak detayl olarak irdelenmeli, yapilan analizlere gére tum o&nlemler
belirlenmeli ve ilgili Belediyesinin kontrolunde uygulanmalidir.

Yap! temelleri jeolojik birimlerin stabilité sorunu beklenmeyen seviyelerine
oturtturulmak veya tasittinimaldir

Yol, altyapi ve parsel guvenligi saglanmadan kazi islemlerine baslanmamalidir.
YUzey sular, atik sular ve yeralti suyu orftamdan uzaklastinlarak uygun drenagj
sitemleri yapiimalidir.

Egimin yUksek oldugu vyerlerde stabiliteyi saglayacak gerekli &nlemler
belirlenmeli ve uygulanmalidir.

Zemin ve temel etUt calismalarinda statik projeye esas Ust yapinin temel tipi,
temel derinligi ile temelin tasittinlacagi seviyelerin mUhendislik parametreleri
(sisme, oturma, sivilasma, tasima gucu vb.) detayl olarak irdelenmeli gerekmesi
halinde alaninda uzman kisilerce o6nlem projeleri hazirlanmali ve lgili
Belediyesinin kontfrolinde uygulanmalidir.

inceleme alaninda litolojisi kirectaslarinda olusan Akyar, Yildinml, Belkahve
Formasyonlar, Ula Mermeri Sanabat Uyesi ve Kayakdy Dolomitlerinden alinana
karot érneklerinde ve mostralarda kUcUk capli erime bosluklan da gdzlenmistir.
Dolayisiyla inceleme alaninda gdézlenen kirectaslarinin oldugu alanlarda
erimeye/cézinmeye bagl olarak olusabilecek obruk, dolin, diden, polye vb.
yapilarnn  olusturacagr  jeolojik  tehlikelerin  bertaraf  etmek  icin

planlama/yapilasma éncesi tim &nlemler belilenmeli uygulanir.
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inceleme alaninda litolojisini olusturan kirectaslan, erime/cézinme  &zelligi
goOsteren bu birimlerde temel ve zemin etUtlerinde alaninda uzman kisilerce
detayl arastirmalar yapilmal, yapilan detayl calismalar sonucu alana yénelik
6nlem projeleri gelistirimeli ve énlem projeleri uygulanmadan planlamaya asla
gidilmemelidir.

inceleme alaninda erime /c&zinme &zelligi gbsteren birimlerin, erimeye neden
olabilecek su/kimyasal icerikli sivilar/atik sivilar ile temasi kesinlikle &nlenmeli,
femas! dnleyecek her tirli dnlem alinmadan asla planlamaya/yapilasmaya
gidilmemelidir.

Akar/kuru/mevsimsel akis gésteren dere alanlannin ve drenaj aglarinin oldugu
alanlarda erime/cbzinme ozelligi gosteren birimlerde
obruk/dolin/diden/polye v.b seklinde c&kmelere neden olacagindan bu
alanlarda kesinlikle yapilasmaya gidiimemeli, bu alanlar yapilasmaya izin
verimeden planlanmalidir.

Erime/cbzUnme &zelligi gbsteren birimlerin gézlendigi alanlarda bdtdnsellik cok
6énem arz ettiginden bu alanlarda butinselligi bozacak her tirlU faaliyetten
uzak durulmaldir.

inceleme alaninda yapilacak su kanallari/alt yapr v.b. faaliyetler mutlaka ilgili
kurumlarin bilgi ve géruUsleri dogrultusunda yapilimali, bu alanlarda kullanilacak
her tdrlG Ust/alt yapr malzemelerinin  (boru/kanal v. b) sizdirmazhigi
saglanmadan planlamaya/yapilasmaya asla gidilmemelidir.

Yeralt suyu tablasi bu alanlarda cékmelerde cok etkin rol oynadigindan YAS
sularinin kullaniimasina izin veriimemelidir.

YUzey/atik/sizinti sularinin  derinlere inmesini  saglayacak her tarli is ve
islemlerden uzak durulmasi gerekmektedir.

Tum alt yapi donanimlarinin (elektirk, su, yol, dogalgaz, kanalizasyon vb.)
depreme direncli/dayanimli sekilde tasarlanmasi gerekmektedir.

inceleme alani dahilinde kalan ve siUrekli/mevsimsel akis gésteren veya kuru
halde olan tUm dere ve dere yataklari icin taskin ve sellenme tehlikesine ybnelik
planlama &éncesi mutlaka DSi'dengUncel géris alnmali ve bu géris
dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.

Bu alanlarda yapilacak her tirli yapr icin “Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar
Hakkinda Yénetmelik ve “Turkiye Bina Deprem Yénetmelik” esaslarina titizlikle

uyulmaldir.
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4 PLANLAMA SURECI
4.1 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENi PLANI

Planloma alani, 26.12.2016 onay tarihli ‘Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi
1/100.000 Olcekli Cevre Duzeni Plani Degisikliginde "Kultir ve Turizm Koruma ve Gelisim
Bolgeleri sinirlan icinde kalmaktadir. S&z konusu Cevre DUzeni Planinda kismen “Tarm

Arazisi” kismen “Kentsel Yerlesik Alan” fonksiyonunda yer almaktadir.
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Sekil 26: 1/100.000 Olcekli Cevre Dizeni Plani

Plan Huokumleri:

“4.49. Tanm Arazileri: Toprak, topografya ve diger iklimsel &zellikleri tarimsal Gretim icin

uygun olup halihazirda tarmsal Uretim yapilan veya yapillmaya uygun alanlardir.”

4.56 KuUltir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgeleri: Tarihi ve kUltUrel degerlerin yogun
olarak yer aldigi veya turizm potansiyelinin yuksek oldugu yéreleri korumak, kullanmak,

sektdrel kalkinmayi ve planl gelismeyi saglamak amaciyla degerlendirmek Uzere, 2634
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Aydin Ili, Didim llcesi, Fevzipasa Mahallesi
Rezerv Yapi Alani Ve Cevresine lliskin 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani- Plan Aciklama Raporu
sayili Turizmi Tesvik Kanunu uyarinca, sinirlart KUltor ve Turizm Bakanhgi'nin dnerisi ve

bakanlar kurulu kararyla tespit ve ilan edilen bdlgelerdir.

4.2 1/25.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI

Planlama alanina iliskin 28.12.2006 tarihinde KUItUr ve Turizm Bakanh@l tarafindan
onaylanan *1/25.000 Olcekli Aydin- Didim KUltor ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi
Revizyon Cevre DUzeni Plani” onaylanmistir.  Ancak séz konusu planlama alanini
kapsayan bélgede 08.08.2017 tarihinde 1/25.000 Olcekli Revizyon Cevre DUzeni Plani
Degisikligi onaylanmigtir.

Séz konusu 1/25.000 Olcekli Revizyon Cevre Dizeni Plani Dedisikligi kapsaminda
planlama alan; "Tanmsal Nitelidi Korunacak Ozel Mahsul Alani”" ve "BUyUk Kentsel Yesil
Alan" kullanimlari ile 30,8 ha (308.256,31 m?) yUzAlcUmIU 3194 ada 341 parselin gUney
bolumUndeki kicUk bir kismi ise "Tercihli Kullanim Alani (MeskGn Alan ve Gelisme

Alanlan)" kullanminda kalmaktadir.
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Sekil 27: 1/25.000 Olcekli Nazim imar Plani
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Aydin Ili, Didim licesi, Fevzipasa Mahallesi
Rezerv Yapi Alani Ve Cevresine lliskin 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plani- Plan Aciklama Raporu

“Tercihli Kullanim Alani olarak belilenen alanlarda ilgili plan hUkUmlerine gore;

" Turizm Tesisleri veya Konut ve diger kentsel kullanimlar yer alabilir.” olarak belirtilmistir.

4.3 1/5000 GLCEKLi NAZIM iMAR PLANI
Planlama alani *Aydin i, Didim llcesi, Fevzipasa Mahallesi, 1/5000 Olcekli Nazim imar
Plani ‘nda bUyUk bir cogunlugu Plansiz Alan olmakla beraber, kismen Tarm Alani,

fonksiyonunda kalmaktadir.

Sekil 28: 1/5000 Slcekli Meri Nazim imar Plani
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Aydin Ili, Didim licesi, Fevzipasa Mahallesi
Rezerv Yapi Alani Ve Cevresine lliskin 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plani- Plan Aciklama Raporu

4.4 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI
Planlama alani “Aydin ili, Didim ilcesi, Fevzipasa Mahallesi, 1/1000 Olcekli Uygulama

imar Plani’nda biyUk bir cogunludu Plansiz Alan olmakla beraber, kismen Tanm Alani,
fonksiyonunda kalmaktadir.

Sekil 29: 1/1000 Olcekli Planlama Alani ve Cevresi Meri imar Plani
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4.5 KURUM GORUSLERI

Planlama alanina iliskin 26.11.2024 tarih ve E-PKDMD-110.02.03.01-111/12505 sawili,
19.12.2024 tarih ve E-PKDMD-110.02.03.01-116/13400 sayil, 03.06.2025 tarih ve

12663230 sayili Ust yazilar ile cesitli kurum gérUsleri talep edilmistir. Bu kapsamda gelen

kurum gérUsleri asagida belirtilmistir.

23.12.2024 tarih ve 11279110 sayil T.C. Aydin Vadliligi, Cevre, $ehircilik ve iklim
Degisikligi il Midirligi’nin yazisinda dzetle; Sz konusu tasinmazlar ile ilgili olarak
Bakanligmiz Tabiat Varliklarini Koruma Genel MUdorligonin internet ortaminda
sundugu Sit Alanlarn Yoénetim Sisteminde (SAYS) sorgulama yapiimis olup, bahse
konu alanin herhangi bir Dogal Sit Alani icerisinde kalmadigi, herhangi bir Tabiat
Varlgricermedigi gdrulmustir. Ancak; 2863 sayill KGItUr ve Tabiat Varliklarini Koruma
Kanunu kapsaminda, alanda Koltor Varligi, Arkeolojik veya Kentsel Sit olup
olmadigr hususunda Aydin KUItOr Varliklarini Koruma Bdlge Kurulu MOdUrloginuon
g06rUstne basvurulmasi gerekmektedir.

Aydin-Denizli-Mugla Planlama Bolgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Duzeni Plani
kapsaminda yapilan incelemede; séz konusu tasinmaziarn " " kismen Kentsel
Yerlesik Alan KGItUr Turizm Koruma ve Gelisme Bolgesi/Turizmn Merkezi" " kullanim
kararlarinda kalmakla birlikte, " ve ", " Orman Alani Tanm Arazisi " lejantinda da
kaldigr gérUlmuUs olup Cevre DUzeni Planinin " 5.1.13. hUkUmleri; " Orman Alani " ve
" Tanm Arazisi Koruma ilkeleri” bashdi altinda 5.1.6, " ile ilgili hUkOmleri, Cevre DUzeni
Plani Aciklama Raporunda Didim iicesi icin éngérilen projeksiyon nifusu ve Cevre
DUzeni Planinin diger hUkimleri kapsaminda Bakanligimiz Mekansal Planlama
Genel MUdUrlugu tarafindan degerlendirilimesi gerektigi belirtilmistir.

19.12.2024 tarih ve 239786 sayili T.C. Aydin BuyUksehir Belediye Baskanhg, imar ve
Sehircilik Dairesi Baskanhgi, Planlama Sube Miduirligi’'nin yazisinda ozetle; ... s6z
konusu olan Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 &lcekli Cevre DUzeni
Planina gére; 'Onemli Doda Alani' sinirlarinda yer aldigindan Cevre Dizeni Plani
HUkUmlerinin 8.9.2 maddesi kapsaminda Doga Koruma ve Milli Parklar Genel
MUdUrlGgu'nin goérGsunun alinmasi gerektigi, ayrica séz konusu planlama alanina
iliskin; Cevre, Sehircilik ve iklim Dedisikligi | MUAUrUgU (planlama, tabiat varlid, 6306
sayill Kanun kapsaminda), il Tanm ve Orman MUdurigo, DSI 21. Bdlge Mudurigo,
ADM Elektrik Dagitim A.S., Enerya Aydin Gaz Dagitim A.S, Milli Emlak MUduorlGgu,
Aydin Su ve Kanalizasyon idaresi Genel MUdUrigU, Aydin BUyUksehir Belediyesi

Ulasim Dairesi Baskanlhidi-Fen isleri Dairesi Baskanlidi, Emlak ve istimlak Dairesi
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Baskanlidi, Karayollan 2.Bélge MUdUrlugu, il Afet ve Acil Durum MUdUrOgo, TEIAS, I
Saglik MGdUrogu, il Milli Egitim MOdOrogo, il MOFtUIOGU, Aydin Yatnm izleme ve
Koordinasyon Baskanligi, Turk TelekomuUnikasyon AS, Didim Belediye Baskanligi
kurum goéruUslerinin alinmasi gerektigi, ... Nazim imar plani sinirlar icinde kalan alan
ile dneri planin bUtincUl olarak degerlendirimesi gerektigi; yapillacak olan imar
plani calismalannda 3194 sayill imar Kanunu ve badll ydnetmeliklerine uygun
olarak hazirlanmasi, sosyal donatl alanlarinin belirlenirken dizenleme ortaklik
payinin maksimum olarak belirlenmesi, belirlenecek olan yapilasma kosullarinda
yorenin yerlesim 6zellikleri, dokusu ve kimligi dikkate alinmasi gerekliligi belirtilmistir.
03.01.2025 tarih ve 242376 sayilh T.C. Aydin Buyuksehir Belediye Baskanhgi, Emlak
ve istimlak Dairesi Baskanhd:, Emlak Yonetimi Sube Midirligi'niin yazisinda
ozetle; ...s6z konusu alanda BUyuUksehir Belediyemiz mulkiyetinde herhangi bir
tasinmaz bulunmadigl ve 16.04.2014 tarinli ve 28 sayill Meclis Karar geregi imar
planinda genisligi 12 metre ve Uzeri olan caddeler ile 4.000 m2 ve Uzeri park,
bahce, meydan vb. alanlarnn sorumlulugu BUyUksehir Belediyemizde olmasi
nedeniyle s6z konusu alanlarin planlama sonrasi mulkiyetlerden arnndinlacak
sekilde imar uygulamasi ve terklerinin yapiimasinin butce ve kamu yararina olacagi
degerlendirimekte olup, imar ve Sehircilik Dairesi Baskanh@inin nihai gérist
dogrultusunda islem tesis ediimesinin uygun olacagdr mutalaa edilmektedir. Ayrica
bahsi gecen alanda Daire Baskanlgimizin yatirm ve planloma asamasinda
herhangi bir calisma bulunmadigi belirtilmistir.

30.12.2024 tarih ve 241542 sayih T.C. Aydin BuyUksehir Belediye Baskanhgi, Ulasim
Dairesi Baskanlgi, Ulasim Koordinasyon Sube Midirligi’'nin yazisinda ozetle; ...
oneri imar planlarinin génderiimesi halinde talebin degerlendirilecedi belirtilmistir.

02.01.2025 tarih ve 242201 sayil T.C. Aydin BUyuksehir Belediye Baskanhgi, Ulasim
Dairesi Baskanhgi, Ulasim Koordinasyon $ube Midirligi'nin yazisinda ozetle; ...
bahe konu yazinin, imar ve Sehircilik Dairesi Baskanldinca dederlendiriimesi
gerekliligi belirtimistir.

18.02.2025 tarih ve 122227 sayii T.C. Aydin Su ve Kanalizasyon idaresi Genel
Midirligi, Emlak ve istimlak Dairesi Baskanhdgi, Emlak Sube Midirligi’'nin
yazisinda oOzetle; ...Bahse konu alanda kanalizasyon hattimiz bulunmamakta
ancak planlama alaninin cevresindeki yollarda icmesuyu hattimiz bulunmaktadir.
S&z konusu icmesuyu hatlar 6360 sayill yasa dncesi yapilmis olup sorumlulugu

Idaremize gectiginden sayisal verileri bulunmamaktadir. Bahse konu proje
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kapsaminda yapllacak kazi calsmalarinda idaremiz personeli ile koordineli
calismasi gerekmektedir. Ayrnica calisma esnasinda idaremiz sorumlulugunda
bulunan baska bir yapiya rastianmasi durumunda bir zarar veriimeden idaremize
bilgi verilmesi gerekmektedir. S6z konusu proje kapsaminda olusabilecek atik
sularnn bertarafi Aydin Su ve Kanalizasyon idaresi Genel MUdorligu Atk Sularin
Kanalizasyon Sebekesine Desarj Yonetmeligi sartlanna  uygun  yapilmasi
gerekmektedir.  Yapillacak projelerin  ticari amacgh olmasi  durumunda
kanalizasyona baglanmadan énce atik su miktarini karsilayacak élcUlerde yagd
tutucu ve 1zgaranin konulmasi gerekmektedir. Yukanda belirtilen hususlar
dogrultusunda plan calismasi ile ilgili kesin karann Aydin BUyUksehir Belediyesi imar
ve Sehircilik Daire Baskanliginca veriimesinin uygun goroldigu belirtimektedir.
04.12.2024 tarih ve 1167447 sayii T.C. Aydin Vadliligi, il Afet ve Acil Durum
Mudurligiu’'nin yazisinda ozetle; ... alana iliskin herhangi bir afete maruz bolge
karar olmadigl tespit edilmis olup yapilacak isleme esas kurumumuz acisindan
herhangi bir sakinca bulunmadigi belirtilmistir.

05.12.2024 tarih ve 6038739 sayih T.C. Aydin Valiligi, il Koltir ve Turizm
MUdurligi’'nin yazisinda ozetle; ... konu alanin, 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu
kapsaminda ilan edilmis olan Didim KUltUr ve Turizmm Koruma ve Gelisim Bolgesi
sinirlar icerisinde kaldigi tespit edilmistir. Planlama alaninin, 1/5000 &lcekli nazim
imar plani ve 1/1000 délcekli uygulama imar plani calismalarina yénelik Bakanhgimiz
gOrustnun belirtiimesi gerekliligi belirtilmistir.

25.12.2024 tarih ve 6135121 sayih T.C. Aydin Vadliligi, il KiUltur ve Turizm
MuUdurligiu’'nin yazisinda ozetle; ... s6z konusu alanda proje gelistiriimesine ydnelik
imar plani calismalarina esas kurum gérusumuoz ilgi (a) yaziniz ile istenilmis, séz
konusu alan 2634 sayill Turizmi Tesvik Kanunu kapsaminda ilan ediimis olan Didim
KOItOr ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi sinirlan icerisinde kaldigindan ilgi (b)
yazimiz ile Bakanigimiza (Yatinm ve isletmeler Genel MUdurogo) gérds sorulmus
olup, Bakanhigmiz tarafindan belirtiimis olan detayll géris yazi ekinde iletildigi
belirtiimistir.

23.12.2024 tarih ve 6080381 sayih T.C. Kiltur Ve Turizm Bakanhgi, Yatrnm ve
isletmeler Genel Midirligi’'nin yazisinda ozetle; ... Bakanigimiz tarafindan
08.08.2017 tarihinde onaylanan 1/25.000 olcekli cevre dUzeni plani dedisikligi
kapsaminda "tarmsal niteligi korunacak ézel mahsul alani" ve "bUyUk kentsel yesil

alan" kullanimlar ile 30,8 ha (308.256,31 m?) yUzdlcUmIU 3194 ada 341 parselin
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gUney bolimundeki kUcUk bir kismi ise "tercihli kullanim alani (meskun alan ve
gelisme alanlan)" kullaniminda kaldigi belirtilmistir.

3028276 sayil T.C. Enerji Ve Tabii Kaynaklar Bakanligi, Boru Hatlari ile Petrol Tasima
A.S., EtUt Ve Proje Daire Baskanhgi’'nin yazisinda ozetle; ...sinirlan belirtilen alanda
Kurulusumuz tasarrufunda mevcut ya da planlanan boru hatti ve tesisimiz
bulunmadigr belirtiimigtir.

29.11.2024 tarih ve 483993 sayili T.C. Milli Savunma Bakanhdi, Akaryakit ikmal ve
NATO POL Tesisleri isletme Baskanlidi, Akaryakit ikmal ve isletme Dairesi
Baskanligi'nin yazisinda ozetle; ...s6z konusu mahallelerde bulunan parsellerde
NATO akaryakit boru hatti ve tesisleri bulunmamaktadir. Ancak TSK'ya ait tesis ve
projeler bulunabilecedinden ilgili MSB insaat Emlak Bolge Baskanidnin da
g06rsunUn alinmasini gerektigini belirtmistir.

24.12.2024 tarih ve 4299937 sayii T.C. Milli Savunma Bakanhgi, Lojistik Genel
Midirligi, izmir insaat Emlak Boélge Baskanlh@rnin yazisinda ozetle;
planlamaya konu alanda Askeri Alan, Askeri Yasak Bolge ve Askeri GUvenlik Bolgesi
ile NATO Akaryakit Boru Hattinin bulunmadigi belirtiimistir.

03.12.2024 tarih ve 2810308 sayil T.C. Tirkiye Elektrik iletim Anonim Sirketi Genel
Mudurligu, 21.Bolge Mudurlugu (Denizli), Tesis Ve Kontrol Midiurligiu’'nin yazisinda
ozetle; ... s6z konusu alan Uzerinde TesekkGlimUze ait ve Bolge MUdUrlugimUiz
sorumlulugunda olan herhangi bir eneriji iletim tesisimizin bulunmadigi belirtilmistir.
11.12.2024 tarih ve 1184285 sayili T.C. Enerji Ve Tabii Kaynaklar Bakanlgi, Turkiye
Elekirik Dagiim Anonim Sirketi Genel Mudurlugu, TEDAS 1. Bolge Mudurligi
(Denizli)’'nin yazisinda ozetle; ... Bolge MUdUrlugimUzin sorumiu oldugu Dagitim
Bdlgesi isletme Hakki 15.08.2008 tarihi itibariyle ADM EDAS'a devredilmistir
(zellestiriimistir). Ozellestirme sonrasinda  enerji  tesislerinin isletme ve bakim
faaliyetleri elekirik dagitim lisansi sahibi ADM EDAS tarafindan yUrGtGimekte oldugu
belirtilmistir.

19.12.2024 tarih ve 94427 sayih ADM ELEKTRIK DAGITIM A.$.’nin yazisinda ozetle; “...
s6z konusu planlama alanina Sirketimiz sorumlulugunda (TEDAS'a ait) mevcut
elektrik dagitim tesislerinin isabet ettigi tespit edilmistir (Ek-1). Bu tesislerin Elektrik
Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi'ne (EKATY) gbre korunmasi (Ek-2) ve "Mevcut
elektrik dagitim tesislerinin  Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi'ne gdre
korunmasi gerekmektedir." hUkmUnUn plan notlarina eklenmesi gerekmektedir. ...

enerji intiyacinin karsilanmasi icin Ek-3'te yer alan paftalarda yeri isaretli alanlarda
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homojen dagilim gdsteren ¢esitli bUyUklUklerdeki trafo alanlarinin imar planlarinda
ayrimasi bUOydk &énem arz etmektedir. Bu kapsamda yatinm planlarmiz
kapsaminda kentin saglikli ve sUrdUrUlebilir elektrik altyapisinin kurulabilmesi adina
ekli paftalarda yeri isaretli alanlarda, yerin uygunluk onayi Sirketimizden alinmak
suretiyle yola cepheli 4 m x 9 m = 36 m2 ebatlarinda (cekme mesafeleri haric)
toplam 12 adet yeni frafo alaniile yola cepheli 13 m x 15 m = 195 m2 ebatlannda
(cekme mesafeleri haric) dagitm merkezi niteliginde 1 adet yeni frafo alani
planlanmasi gerektigi belirtilmigtir.

30.06.2025 tarih ve 124981 sayili ADM ELEKTRIK DAGITIM A.$.'nin yazisinda dzetle; “
Hazirlanan planin plan notlarina "Mevcut elekirik dagitim tesislerinin Elektrik Kuvvetli
Akim Tesisleri Yonetmeligi'ne gore korunmasi gerekmektedir." hUkmUnun eklendigi,
lgi (b) yazmiz ile talep edilen toplam 13 adet trafo alanindan 10 adedinin
mekdnsal konumunun ve alansal bUyUklogunin Sirketimizce uygun olarak
degerlendirildigi, Ekli paftalardaki 5, 12 ve 13 no.lu trafo alanlarnnin planlama alani
bUtinUnde homojen dagilim gdstermesi icin paftalarda isaretlendigi sekliyle yola
cepheli olarak 4 m x 9 m = 36 m2 ebatlarinda (cekme mesafeleri harig) yer
degisikliginin yapilmasi gerektigi, Taslak plan kararlan géz dnUne alinarak frafo
alanlarinin hizmet etki alanlan analiz edildiginde taslak 1/1.000 dlcekli Uygulama
imar Plan'nda Akaryakit ve Servis istasyonu Alani ve yakin cevresinin olasi enerji
intiyacinin karsilanmasina yénelik olarak ilave 1 adet trafo alaninin olmasi gerekliligi
meydana geldiginden Karayolu Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler
Hakkinda Ydnetmelik hUkUmleri de dikkate alinarak Ek-2'deki sayisal veride
isaretlendigi sekliyle yola cepheli4 m x 9 m = 36 m2 ebatlannda (cekme mesafeleri
haric) 1 adet trafo alaninin planlanmasi gerektigi, tespit edilmistir. Bu sartlar
dahilinde; plan calismasina konu alanda, Gelisme Konut Alani, Ticaret Alani,
Belediye Hizmet Alani, Akaryakit ve Servis istasyonu Alani, Anaokulu Alani, ilkokulu
Alani, Ortaokulu Alani, Lise Alani, Saglik Tesis Alani, KOltUrel Tesis Alani, Acik ve Kapalli
Spor Tesis Alani, Cami, Park, Teknik Altyapi Alani, Trafo Alani, Tasit ve Yaya Yolu
amaclh 1/25.000 dlcekli ve 1/5.000 dlcekli Nazim imar Plani ile 1/1.000 dlcekli
Uyguloma imar Plannin  yapimasinda, Sirketimizce herhangi  bir sakinca

bulunmamaktadir
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14784912 sayilh T.C. Orman Genel Mudurligu, Mugla Orman Bolge Midurlugu’'nin
yazisinda ozetle; “... bahse konu, tasinmazlarin orman tahdit sinirlan disinda kaldigi
tespit ediimis olup, Cevre DUzeni Plani ve imar Plani yapimasinda Kurumumuz
acisindan sakinca bulunmadigi belirtilmistir.”

07.02.2025 tarih ve 5532672 sayili TC. Tanm ve Orman Bakanhgi, Devlet Su isleri
Genel Mudurligu 21. Bolge Mudurligu’'nin yazisinda ozetle; ... s6z konusu alanin
imar plani yapimi icin Taskin ve RUsubat KontrolU Yénetmeligi' nin 14. Maddesi
"Yerlesim birimlerine ait imar planlarnnin yapimi esnasinda yerlesim yerini iceren
taskin ydnetim plani ve DSi tarafindan belirlenen taskin sinirlan dikkate alinir. imar
plani yapilacak yerlesim alaninda DSi tarafindan taskin sinirlan belilenmemis ise
jeolojik ve jeoteknik etUt raporu ile es zamanl olarak plan sahasinin taskin
durumunun degerlendirildigi EK-1'de belirtilen hususlar iceren hidrolojik ve hidrolik
etUt raporu, plani yapan kurum veya kurulus tarafindan planin bir parcasi olarak
hazrlatilir ve DSI'nin uygunluk gdérist alinr. (2) Bu madde kapsaminda DSi
tarafindan verilen goérUs ve &nerilere uyulmamasi halinde tUm hukuki sorumluluk,
g06rUs ve hukmU uyarinca yazimiz ekinde génderilen uygulama &nerilere uymayan
kurum veya kurulusa aittir" esaslart kapsaminda, "Hidrolojik ve Hidrolik EtUt
Raporu"nun talep sahibi tarafindan hazirlatilarak Kurumumuz onayina sunulmasi
gerektigi belirtiimistir.

11.02.2025 tarih ve 5552543 sayili T.C. Tanm ve Orman Bakanhgi, Devlet Su isleri

Genel Midurliglu 21. Bolge Midurligi’'nin yazisinda ozetle; “... Yazmiz ekinde
goénderilen Bélge MUdUrlugumuoz Taskin Kontrol Sube MUdirlGgunun ilgi (b) yazisi
dogrultusunda is ve islemlerin yerine getiriimesinin akabinde Kurum gérisimuz
bildirilecektir.”

16.06.2025 tarih ve 5973335 sayili TC. Tanm ve Orman Bakanlidi, Devlet Su isleri
Genel Midirligy 21. Bolge Mudurligi'nin yazisinda ozetle; “... Yapilan
incelemede; bahse konu planlomaya esas ilgi (a) yazmizda talep sahibi
tarafindan *'Hidrolojik ve Hidrolik EtUt Raporu" hazirlatilarak Kurumumuz onayina
sunulmasi gerektigi belirtiimistir. S6z konusu rapor Bdlge MUdUrligumuoze ulasmamis
olup, raporun ulasmasi halinde gerekli inceleme yapilarak Bolge MUdurligu

g06rUsUmuz bildirilebilecektir.”
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21.08.2025 tarih ve 6220850 sayili TC. Tannm ve Orman Bakanhgi, Devlet Su isleri
Genel Midirligi 21. Bélge Midirligi'nin yazisinda dzetle; “ilgi yaziniz ve ekinde
belirtilen Aydin ili, Didim licesi, Fevzipasa Mahallesi sinirlar iceresinde yer alan 3194
ada muhtelif parseller yakinindan gecen Mermerlik Deresi icin hazirlanan "Hidrolojik
EtUt Raporu" Kurumumuzca incelenmis ve uygun bulunmustur.” olarak belirtilmistir.
25.12.2024 tarih ve 1706005 sayih T.C. Karayollani Genel Miudurlugu, 2. Bolge
Midirligi’nin yazisinda ézetle; “... Karayolu kenarinda yapilacak olan imar Plani
calismalarinda 2918 sayill Karayollar Trafik Kanununun 17. Ve 18. Maddelerine
dayanilarak cikarilan "Karayollar Kenarnnda Yapilacak ve Acilacak Tesisler
Hakkindaki Yonetmelik hUkUmleri gecerlidir. Planlama alaniicerisinde mevcut veya
yeni Onerilecek olan imar adalarinin dogrudan karayolundan cephe almasi
durumunda adi gecen Yonetmeligin kavsak mesafesi, cephe genisligi ve yapi
yaklasma mesafesi baslkl maddelerinde belirlenen sartlann her bir parsel icin
saglanmasi gerekmekte olup Trafik Kanunu ve ilgili Yonetmelik hUkUmlerinin gecerli
oldugu da plan notlarina eklenmelidir. Bununla birlikte; trafigin govenli bir bicimde
seyretmesi, anayola her noktadan baglantinin dnlenmesi ve gUvenli bir trafik
akisinin saglanmasi amaciyla toplu katiima ve ayrima imkani saglayacak sekilde
karayolu sinin disinda toplayici yol planlanmal, planlama alanindaki parsellerin
karayolundan degil imar vyollarndan servis almasi saglanmall ve mUmkin
oldugunca kavsaklar disinda ve projede verilmis olan baglantilar disinda
karayoluna baglanti  yapimamalidir. Bununla birlikte, karayolu kenarnda
yapllacak ve acilacak olan mesken disi yapilann &n cephe hattinin yollarmiz
kamulastirma sininndan en az 25 m, mesken amacl yapilar 6n cephe hattinin
yollarmiz kamulastirma sinnndan en az 5 m uzaklikta bulunmasi zorunlulugu vardir.
Yolumuza cepheli imar adalarinda ve karayolu sininna 50 metre mesafe icinde
acillacak ve yapilacak her turlU tesis icin yapillasmaya gidiimeden dnce yine Bdlge
MUOdUrlGgumuuzin  uygun gérUst  alinmalidir.  Yukanda belirtilen  hususlar
dogdrultusunda imar Plani Teklifi hazirlandiktan sonra idarenin tekrar gérist alinmasi
gerektigi belirtilmistir.

03.12.2024 tarih ve 1086012 T.C. Devlet Demiryollan isletmesi Genel Midurligu,
TCDD 3. Bolge Mudurligi, Emlak Servis Midurligu’'nin yazisinda ozetle; Bahse
konu alanda TesekkUlUmuUze ait demiryolu hattimiz ve mulkiyetimiz bulunmadigi
belirtilmistir.

27.12.2024 tarih ve 122886078 sayili T.C. Aydin Valiligi, il Milli Egitim MUdirlGgi'nin
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yazisinda ozetle; ... "Sinirlan ilan edilen proje alani icerisinde, Uzerinde egitim tesisi
bulunan alanlarin korunmasi, boélgelerin projeksiyon nufusu esas alinarak Mekénsall
Planlar Yapini Yonetmeligi Ek-2 tablosuna uygun asgari bUyUklUkte egitim tesis
alanlar ayriimasi, bu alanlarin ayni yonetmeligin 11. ve 12. maddesine goére
bdlgelerin gelecekteki gereksinimleri gbz dnunde tutularak hizmet etki alani ve
yUrume mesafesi dlcUtlerine gore tasarlanmasi gerekmekte oldugu belirtilmistir.
17.12.2024 tarih ve 262454893 sayih T.C. Aydin Valiligi, il Saghk Midirligi’'nin
yazisinda ozetle; ... Planloma kapsamindaki bdlgenin her tUrl0 saglik fesisi
intiyaclarnin ileriye dénuk olarak hesaplanmasi ve yeni saglk tesis alanlarn
planlanirken, dncelikle Hazine ve Belediye mulkiyetindeki tasinmaziardan ve Plan
Yapimina Ait Esaslara Dair Yonetmeligin ilgili maddesinde belirfilen standartlara
azami dlcude uygun, egimi az, zemin durumu itibari ile uygun alanlardan ayriimasi
gerekliligi belirtilmistir.

03.12.2024 tarih ve 9355387 sayil T.C. Genglik Ve Spor Bakanhgi, Yatnm ve
isletmeler Genel Miidirligi’'nin yazisinda dzetle; ... s6z konusu imar planlama
calismasi Genel MUdUrluguimuzce uygun gérulmekte olup; uygun buyUklikte spor
tesis alani olusturulmasi talep edilmistir.

08.01.2025 tarih ve 112980 sayih T.C. Aydin Yahrim izleme ve Koordinasyon
Baskanligi, Dogal Kaynaklar Ruhsat ve Kiltir Varliklan Midirligi’nun yazisinda
ozetle; ... imar plani haziranmasinda herhangi bir sakinca olmadigi belirtilmistir.
17.12.2024 tarih ve 5802598 sayili T.C. Cumhurbaskanhgi, Diyanet isleri Baskanhg,
Yonetim Hizmetleri Genel MuiUdurligi'nin yazisinda ozetle; ..."Cami" olarak
gosterilecek  alanlarda; Mekansal Planlar yapim y&netmeligindeki  yUrime
mesafelerine, asgari donati buyuklUklerine uyulmasi, ayrlan cami alanlarinin kamu
mulkiyetinde olmasi, cami ve cevresindeki fonksiyon alanlarinin kible yonu dikkate
alinarak planlanmasi, Yapi yaklasma mesafelerinin guney kisminda 5 m'den fazla
brrakimamasi, diger cephelerden ise cami yapisinin sigacagl  sekilde
degerlendirimesi belirtilmistir.

02.02.2025 tarih ve 17825330 sayii T.C. Doga Koruma ve Milli Parklar Genel
Midirligu, 4. Bolge Mudurligu, Doga Koruma ve Sulak Alanlar $Sube
Midirligiu’'nin yazisinda ozetle; ... Yapilan inceleme sonucunda; s6z konusu alan
2873 sayili Milli Parklar Kanunu kapsaminda yer alan korunan alanlarda (Milli Park,
Tabiat Parki, Tabiat Koruma Alani, Tabiat Anitl), 4915 sayili Kara Avciligi Kanunu

kapsamindaki kisith alanlarda (Yaban Hayati Koruma ve Gelistirme Alaninda)
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kalmamakta ve ilan edilmis sulak alanlar icerisinde yer almamaktadir. Bu itibarla,
bahse konu faaliyetin CED kapsaminda olmasi durumunda CED surecinde gerekli
inceleme ve degerlendirmeyi muteakip olusturulacak gorisumuz sakll kalmak
Uzere planlama calismalarinin yorGtUlebilecedi belirtilmistir.

27.01.2025 tarih ve 28555 sayil Tirk Telekominasyon A.$.'nin yazisinda ozetle; ...ilgi
yazl ile gbéndermis oldugunuz ada parsellerde Sirketimize ait  altyapilar
bulunmaktadir. Yapilacak olan ¢calismalara baslomadan énce asagidaki ismi ve
numarasi yazan personellerimizle iletisime gecilmesi gerektigi belirtiimigtir.
12.12.2024 tarih ve 2024.2100.01 sayil Enerya Aydin Gaz Dagitim A.$.'nin yazisinda
ozetle; ... iletilen proje incelendigi, Kuruma gére bir sakincasi bulunmadidi

belirtilmistir.

53



5 SENTEZ

Plonlama alanina ydnelik hazirlanmis bU0tin analiz ¢calismalarindan elde  ediimis
verilerin iliskilendiriimesiyle; yerlesmenin dogal ve yapay esikleri belirlenerek plan

yaklasimina altlik teskil edecek sentez calismasi yapiimistir.

Planlama alani, Aydin ili Didim ilcesi Fevzipasa Mahallesinde yer alan 526,909.27 m?
bUyUklOgUndeki alani kapsamaktadir. Alan; konumu itibariyle Didim kent merkezine
kus ucusu yaklasik 4.5 km mesafede, AkbuUk yerlesim alanina 6 km mesafede Aydin-
Didim karayoluna cepheli bir konumda yer almaktadir. Planlama alanina Aydin-Didim
Yolu Uzerinden gelindiginde alanin 1T km kuzeyinde yer alan kavsaktan veya alanin
bati ucunda yer alan Denizkdy Kavsagindan ulasim saglanabilmektedir. Ayrica alan;
Denizkdy ve Fevzipasa mahalleleri arasinda kalmis bir gecis koridoru niteligindedir.

Planlama alaninin mevcut arazi kullanim durumu incelendiginde; alanin buyuk bir
kisminda yapillasma olmadigi belirli kisimlarinda ise yapilasma oldugu gortimektedir.
Ozellikle alanin giney ve giney dodu sinirlarinda alan icerisinde 1-2 katl konut
kullanimli yapilarin oldugu goértlmektedir. Ayrica alan sinirlan icerisinde mevcut
durumda dere aksi gecmektedir. Dere aksinin gectigi vadi tabaninda 6ézellikle kuzey

kesimde egimim %15'lerin Uzerine ¢ikhigr gériimektedir.

Planlama alaninin ve cevresinin mekansal gelisimini inceleyebilmek icin meri plan
kararlar gbz dnUnde bulundurulmustur. Meri plan kararlarina gére Planlama alaninin
dogu, gineydogu sininnda gelisme konut alanlar ve gineyinde meskin konut alanlar
yer almaktadir. Fiili durumda alanin icerisinde ulasim altyapisi yetersiz olup cevredeki
yapllasmalar ve meri plan kararlan géz &nUnde bulunduruldugunda; alanin
dogusundan ve guneyinden 20 metrelik bir ana yol gecmekle beraber, alanin

gUneybatisindan 15 metrelik yollar planlanmistir.
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Sekil 30: Esik Analizi
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6 DEGERLENDIRME VE PLAN KARARLARI

Planlama alanina iliskin yapilan tespit ve degerlendirmeler neticesinde alana ydnelik
gelisim modeli belirlenmis ve bu cercevede gerceklestirlecek proje kapsaminda

hedefler asagidaki sekilde belirlenmistir.

o Ust dlcekten gelen planilke ve kararlanni koruyarak alt dicekte cevre, dodal ve
kGltUrel degerlerle uyumlu yasam alanlar olusturmak,

e Koruma-kullanma dengesini gdzeterek, dogal ekosistemleri ve tarini mirasi goz
ardi etmeyen, strdUrUlebilir bir gelisim modeli benimsemek.

e Alanin Rezerv Yapi Alani olmasi kapsaminda 6306 Sayili Afet Riski Altindaki
Alanlarin D6NUstUrtimesi Hakkinda Kanun Kapsaminda Alanin Rezerv Yapi Alani
olmasi kapsaminda, bu kapsamda afet risklerini azaltan, dayanikll ve givenli
kentsel alanlar olusturmak.

e Bolgenin fiziksel, sosyal ve ekonomik yapisini dikkate alarak, cevredeki
yerlesimlerle bUtUnlesen, ulasim ve altyapi sistemleriile entegre bir arazi kullanim
modeli gelistirmek.

e Uygulama sonrasinda bu alanda yasayacak olan hane halkinidogaile uyumlu,
sUrdUrUlebilir ve yasanilabilir bir konut alani ile tanistrmak, giderek yasam
kalitesini artirmak,

e Alanin gece ve gunduz nufus hareketliligini dengeli bir sekilde yoneterek, sosyal
ve ticari islevleri destekleyen mekansal kararlar almak.

e Kent makro formuna uygun olacak sekilde, bdlgesel ve kentsel dlcekte dengeli
fonksiyon dagiimini saglamak, alt mekansal kurguyu tanimlamak.

e Ulasim, altyapi ve kamusal alanlar acisindan erisilebilirligi artirarak, kapsayici ve
engelsiz bir kentsel cevre olusturmak.

e Yesil alan sistemlerini gelistirerek, ekolojik koridorlar ve rekreasyon alanlaryla
entegre strdUrUlebilir bir planlama yaklasimi benimsemexk.

e Katiimci planlama ilkeleri dogrultusunda, bélge halkinin beklentilerini dikkate
alan, sosyal ve kUltUrel yapiyl destekleyen mekéansal cézimler Uretmek.

e Ekonomik sUrdurUlebilirligi saglamak amaciyla, yerel istihdami destekleyen

ticari, sosyal ve kUltUrel alanlar tesvik etmek.

Olarak belirlenmistir.
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6.1 PLANLAMA YAKLASIMI

Planlama alaninda hazirlanan analiz, sentez calismalari, ilgili kurum gérusleri ile alana
yonelik belirenen hedefler bir butin olarak ele alinmis ve bu kapsamda alana yénelik
yaklasim semasi olusturulmustur. S6z konusu plan yaklasim semasi ile; plan kararlar
Uretilirken mekansal gelisim egilimleri, temel arazi kullanim kararlari, Ust dlcek ve yakin

cevre ulasim kurgusu ve ulasim kademelenmesi gibi kararlar alinmigtir.

AYDIN

AKBUK
S KOYU

Sekil 31: Planlama Yaklasimi
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6.2 PLANLAMA ALANI ARAZi KULLANIM DAGILIMI

Planlama alanin yaklasik %41.47'lik kismi donatl alani olarak ayriimistir. Bu kapsamda
planlama alani icerisinde yasayacak nufus bUyUkligunin ihtiyaclan ydonetmelik

standartlar géz énune alinarak karsilanmigtir.

Tablo 6 Arazi Kullanimi Dagilimi

ALAN DAGILIMI HESABI
) EMSALE
FONKSIYON ALAN (M)  ORAN (%) ESAS iNSAAT
ALANI
5 Sgﬂi’r; AN GELISME KONUT ALANI |  0.20 30425350 S4B | e
a TICARET TICARET ALANI 0.60 | 533.45 029% | oy
G ‘ 305,786.95 58.03% | 41,770.77
ACII;Y:JESIL PARK g131397| 1543% |
ARA TOPLAM 81313.97 1543% |
ANAOKULU 0.0 1,641.82 031% | 4o,
ST ALAN ILKOKUL 100 5,969.97 1.13% 5969.97
ORTAOKUL 1.00 6,024.30 1.14% | ¢ 024.30
LISE ALANI 1.00 8,088.18 1.54% | g088.18
o KULTUREL TESIS 1.00 1109.71 021% |1 109.71
;z: i ACIK SPOR ALANI 7 579,98 1.44% |
' KAPALI SPOR ALANI 1.00 10.395.95 197% | 10.395.95
Af:ﬁﬂ\';l SAGLIK TESS| 1.00 8.598.75 163% | g 50575
AT CAMI 1.00 1,908.33 0.36%  11908.33
BELEDIYE HIZMET ALANI | 1.00 3.441.09 0.65% |4 44109
TERNIK TEKNIK ALTYAPI ALANI 0.80 413468 078%  |4407 74
ALTYAPI+TRAFO RAFO o 015% |
ULASIM YOLLAR 80,132.68 1521% |
DONATI ARA TOPLAM 221,122.32 N.97% | 4281972
TOPLAM ALAN 526,909.27 100% | 404 590.49

Uyguloma imar Planinda donati alanlan  ayriirken  Mekansal  Planlar  Yapim
Y&netmeliginin Ek-2 Tablosunda yer alan minimum alan buUyudklUkleri ve minimum Kkisi
basi m? standartlarina uyulmus ve planlama alani icerisinde sehircilik ilkkelerine uygun
yasanabilir kentler olusturmak amaci ile sosyal altyapi alanlar ve acik ve yesil alanlar

fazlasi ile ayrilmigtir.

58



6.3 PLANLAMA ALANI NUFUS HESABI

S&z konusu planlama alaninda; yakin ¢cevredeki yogunluk degerleri ve 1/5000 dlcekli
Ust dlcekli Nazim imar Plani yogunluk kararlan géz éninde bulundurularak yapilasma

degerleri ve nUfus bUyUkIOgU belirlenmistir.

Alanin gelisme egilimleri, yakin cevredeki meri plan kararlar yapillasma kosullar ve
bdlgenin ihtiyaclar dogrultusunda hesaplanmistir. Bu kapsamda Gelisme Konut

Alanlarinin emsal degeri E=0.20 olarak belirrlenmistir. Gelisme Konut alanlarinda kisi basi

ingsaat m? ‘si 50 m? kabulU ile toplam 1217 kisi nUfus dngérolmustr.

Tablo 7 NUfus Hesabl

EMSALE ESAS ,
2 .
ALAN (M?) | EMSAL | ic T ALANI NUFUS
GELISME KONUT ALANI .
(0.20) 304,253.50 ’ 60,850.70 1,217
TOPLAM -
304,253.50 60,850.70 1,217
Tablo 8 Yénetmelik Standart Tablosu
| 1217 | NUFUS
YONETMELIK STANDARTLARI ILE ONERI ALAN DAGILIMI KARSILASTIRMA TABLOSU
STANDART ONERI —_—
DONATI ALANLARI (ALAN (ALAN (SK‘;'B ':‘,'\ET) ( Aﬁ:ﬁ%\z) FARK
M2/Kisi) M2/Kisi)
ANAOKULU 0.50 135 609 64180 1,033
EGITIM iLKOKUL 2.00 491 2,434 3,536
TESISLER ShilciA ]
ALANI ORTAOKUL 2.00 495 2,434 5102430 3,590
LiSE 2.00 6.65 2,434 8.088.18 5,654
SOSYAL ACIK
VE YESiL PARK 10.00 66.81 12,170 69,144
ALANCAR 81,313.97
Tsééi?téléi ASM- 1.50 7.07 1,826 6,773
o HASTANE 8,598.75
SOSYAL ve
KULTUREL | KOLTUREL
TESISLER TESIS 073 0 713 1,109.71 197
ALANI
iBADET YERI CAMI 0.50 1.00 609 1 008.33 1,300
TEKNIK
ALY AP TAY 1.00 3.40 1217 413468 2918
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6.4 PLANLAMA ALANI ARAZI KULLANIM KARARLARI

6.4.1 Konut Alanlan
6.4.1.1 Gelisme Konut Alani

Planlama alaninda bdlgenin topografik kosullart ve yapilan sentez sonucunda
olusturulan kurgusu dogrultusunda alanin yaklasik %57,74'10k kismi Gelisme Konut Alani
olarak belirlenmistir. Gelisme Konut Alanlarinda Emsal= 0.20, Yencok=Z+1 Kat olarak

belirlenmistir.

Sekil 32: Gelisme Konut Alanlar
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Aydin lii, Didim licesi, Fevzipasa Mahallesi
Rezerv Yapi Alani Ve Cevresine lliskin 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani- Plan Aciklama Raporu
6.4.2 Kentsel Calisma Alanlari
6.4.2.1 Ticaret Alani
Planlama alani icerisinde éngdrulen nUfusun ihtiyaclarnna yoénelik olarak ticaret alani
ayrilmistir. Ticaret alanlarinda; Emsal:0.60, Yencok=Z+1 KAT olarak belirlenmistir. Ticaret
alanlannda toplamda 1,533 m? alana sahip olmakla birlikte; alanda yaklasik %0,29

oraninda bulunmaktadir.

Sekil 33: Ticaret Alanlar
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Aydin Ili, Didim licesi, Fevzipasa Mahallesi
Rezerv Yapi Alani Ve Cevresine lliskin 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plani- Plan Aciklama Raporu

6.4.2.2 Belediye Hizmet Alani

Planlama alaninda gelecek olan nUfusun ihtiyaclarina yénelik olarak zabita birimleri,
idari, sosyal ve kUltUrel merkez, su deposu ve terfi istasyonu gibi mahalle birimlerinin
intiyaclar icin gerekli hizmetlerin verilebilecedi 3,441 m2 bUyUkligunde Belediye

Hizmet Alani ayrilmustir.

Sekil 34: Belediye Hizmet Alani
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Aydin Ili, Didim licesi, Fevzipasa Mahallesi
Rezerv Yapi Alani Ve Cevresine lliskin 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plani- Plan Aciklama Raporu

6.4.3 Sosyal Altyapi Alanlan
Planlama alani icerisinde Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeligindeki standartlar
dikkate alinarak alan icerisinde Egitim Tesis Alanlar, Sagdlik Tesis Alanlar, Sosyal ve

KUltUrel Tesis Alanlar ve ibadet Alanlar ayrilmistir.

6.4.3.1 Egitim Tesisleri Alani
Planlama alani icerisinde Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeligindeki standartlar

dikkate alinarak alan icerisinde Anaokulu, ilkokul, Ortaokul, Lise ve Ozel EGitim alanlar

ayriimistir.

Sekil 35: Egitim Tesisleri
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6.4.3.1.1 Anaokulu Alani

Mekansal Planlar Yapim Ydnetmeligindeki belilenen yirime mesafeleri gbéz d6ninde
bulundurularak 500 m yarncapll erisim mesafeleri incelenerek, bdlge nufusunun
intiyaclarna cevap verebilecek 1 adet anaokulu alani planlanmistir. Toplam Anaokulu

alani bUyUkIOgU 1,641 m2'dir.

6.4.3.1.2 ilkokul Alani
Planlama alanina ve cevre yerlesmelere hizmet edebilecek sekilde alan icerisinde 1

adet 5,969 m? bUyUklugunde ilkokul alani planlanmustir.

6.4.3.1.3 Ortaokul Alani
Planlama alanina ve cevre yerlesmelere hizmet edebilecek sekilde alan icerisinde 1

adet 6,024 m? bUyUklogunde ortaokul alani planlanmigtir.

6.4.3.1.4 Lise Alani
Planlama alanina ve cevre yerlesmelere hizmet edebilecek sekilde alan icerisinde 1

adet 8,088 m? bUyUklugunde lise alani planlanmistir.
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Aydin Ili, Didim licesi, Fevzipasa Mahallesi
Rezerv Yapi Alani Ve Cevresine lliskin 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plani- Plan Aciklama Raporu

6.4.3.2 Saglik Tesisleri Alani
6.4.3.2.1 Saglk Tesisi Alani

Planlama alani icerisinde 2 adet saglik tesis alani planlanmis olup, toplam 8,598 m?

bUyUkligundedir.

Sekil 36: Saglik Tesisi
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Aydin Ili, Didim licesi, Fevzipasa Mahallesi
Rezerv Yapi Alani Ve Cevresine lliskin 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plani- Plan Aciklama Raporu

6.4.3.3 Sosyal ve Kiiltirel Tesis Alani

) = %
L o | ".
- « € L
", 2 - .-'.
o {
v

Sekil 37: Sosyal ve KlltUrel Tesis Alanlari

6.4.3.3.1 Kulturel Tesis Alani

KOltrel tesis alaninda; toplumun kolturel faaliyetlerine ydnelik hizmet vermek Uzere
kUtUphane, halk egitim merkezi, sergi salonu, sanat galerisi, mUze, konser, konferans,
kongre salonlari, sinema, tiyatro, opera vb. fonksiyonlar yer alabilir. Planlama alaninda

1 adet kUltUrel tesis alani planlanmig olup, toplam 1,109 m? bUyUkligundedir.

6.4.3.3.2 Acik Spor Tesisi Alani
Planlama alaninda 1 adet acik spor tesisi alani planlanmis olup, toplam 7,579 m?

bUyUkligundedir.
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Aydin Ili, Didim licesi, Fevzipasa Mahallesi
Rezerv Yapi Alani Ve Cevresine lliskin 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plani- Plan Aciklama Raporu

6.4.3.3.3 Kapal Spor Tesisi Alani
Planlama alaninda 1 adet kapal spor tesisi alani planlanmis olup, toplam 10,395 m?

bUyUkligundedir.

6.4.3.4 ibadet Alanlan

Planlama alaniicerisinde 1,908 m? bUyUklGgunde 1 adet cami alani ayrimistir.

Sekil 38: ibadet Alanlari
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Aydin ili, Didim ilcesi, Fevzipasa Mahallesi
Rezerv Yapi Alani Ve Cevresine lliskin 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani- Plan Aciklama Raporu

6.4.4 Acik ve Yesil Alanlar

6.4.4.1 Park

Planlama alani icerisinde korunmasi gerekli dogal esikler ve toplumun erisebilecegi
yesil akslar planlanmistir. Toplam 81,313.97 m? alan yesil alan olarak planlanmistir ve
toplam alanin %15,43'0C acik ve yesil alanlar olusturmaktadir.

Planlama alani icerisinde ayrilmis olan yesil alanlarin erisilebilirlik acisindan dengeli
dagilim icerisinde olmasi hedeflenmis bu sayede etkin bir sekilde kullanilabilmesi

amaclanmistir.

Sekil 39: Park Alanlar
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6.4.5 Ulasim ve Teknik Altyapi Alanlar

6.4.5.1 Ulasim

Planlama alani icerisinde tasit yollar 20 metre, 15 metre, 12 metre ve 10 metre olmak
Uzere 4 kademe olarak planlanmistir. Ayrica alanda 7 metrelik yaya yollarn da donati
alanlan ve yesil alanlarla sureklilik saglayacak sekilde planlanmistir. Planlama alaninin
batisindan gegen Ust kademe Aydin Didim Yolu ve dogusundan gegen 20 metrelik

yollara 15 metrelik yollara baglanti saglanmaktadir.

Sekil 40: Ulasim Kademelenmesi
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Aydin Ili, Didim llcesi, Fevzipasa Mahallesi
Rezerv Yapi Alani Ve Cevresine lliskin 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani- Plan Aciklama Raporu

6.4.5.2 Teknik Altyapi Alanlan
Planlama alaninda mevcut ve gelecekteki ihtiyaclar géz éninde bulundurularak 2
adet toplam 4,134 m2 buUyUkloginde teknik altyapr alani ve 13 adet 782 m?

bUyUklOgUnde trafo alani ayrimigstir.

| 225m | 226m |  3m_ | 3m | 225m | 225m |

kaldinm | ofopork | arag yolu | orag yoks | ofopark | kaldinm

15m

kaldnm | arog yolu orag yolu
I

koidnm arog yoks

10m

25m 2m 25m |
1 1

yoyayol | codde | yoyayolu |
peyzol

m—

Sekil 41 Oneri Yol kesitleri
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Rezerv Yapi Alani Ve Cevresine lliskin 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani- Plan Aciklama Raporu

6.5 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI

Sekil 42 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani
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