CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI
MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU

AYDIN-MUGLA-DENIZLi PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLGEKLi CEVRE
DUZENIi PLANI DEGISiIKLIGi GEREKGE RAPORU

Toplu Konut Idaresi Baskanhginin 16.08.2022 tarihli ve 276652 sayili yazisi
ve ekleri ile Aydin ili, Kusadasi Ilgesi, Tirkmen Mahallesinde miuilkiyeti Toplu
Konut Idaresine ait olan 317 ada 347 parsele iliskin olarak hazirlanan
1/100.000 &lgekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi, 1/5000 élcekli Nazim imar
Plani ve 1/1000 o&lcekli Uygulama Imar Planinin ilgili mevzuatlar
cercevesinde dederlendirilerek Bakanligimizca onaylanmasi istenilmektedir

Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani
(CDP) kapsaminda yapilan incelenme neticesinde talebe konu alanin CDP’de
arazi kullanim kararlari bakimindan “orman alani” olarak tanimli alanda
kaldigi belirlenmistir.
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Diger yandan CDP'nin "7.2. Bu plandan 6I¢ii alinarak uygulamaya gecilemez.
Bu plan ile belirlenen kentsel yerlesme alanlari, bu alanlarin tamaminin
yerlesime acilacagini géstermez. Bu alanlarin sinirlari, alt 6lcekli planlama
calismalarinda ilgili kurum ve kuruluslarin gérisleri ile dogal, yapay ve yasal
esikler dogrultusunda, bu planda ve plan hikimleri ekinde yer alan tabloda
belirlenen hedef niifus dikkate alinarak kesinlestirilir.” hikmU uyarinca dlgedi
geregi CDP Uzerinden 6lgli alinamamakta olup kullanimlarin kesin sinirlarinin
alt dlgekli planlama calismalarinda ilgili kurum ve kurulusglarin gorigleri ile
dogal, yapay ve yasal esikler dogrultusunda belirlenmesi gerekmektedir.

Yapilan incelemede Orman Genel Mudirliga’'nin 15.01.2017 tarihli ve
E.2913972 sayilll yazisinda; "“"séz konusu tasinmazin 6831 sayili Orman
Kanununa gére orman sayilmayan yerlerden oldugu ve 2/B ile orman disina
cikarilan yerlerden olmadigi yéninde gérislerinin iletildigi” yoéninde
gorusleri iletilmistir.

Aydin Valiligi, Il Gida Tarnim ve Hayvancilik Midirligi’'nin 08.12.2016 tarihli
ve 6053713 sayili yazisi ile de "“talebe konu alanin kuru marjinal tarim
arazisi (KTA) niteliginde oldugu ve 1/5.000 ve 1/1.000 élcekli imar planlari
hazirlanarak tarim disi amagla kullaniminin 13.03.2013 tarihli ve 608-3829
sayili yazilari ile uygun gorildigi” yoninde gorisleri iletilmistir.

Plan teklifi dosyasinda yapilan incelemede plan teklifine konu alanda imar
planina esas Jeolojik ve Jeoteknik Etid Raporunun Aydin Valiligi (Cevre,
Sehircilik ve iklim Degisikligi Il Mudarlagi) tarafindan 28.04.2022 tarihinde
onaylandidi belirlenmistir.

Talebe iliskin olarak ayrica;

- Aydin Valiligi'nin (Cevre ve Sehircilik II Midurligi) 13.01.2017 tarihli
ve 366 saylli yazisinda; Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi
1/100.000 olcekli Cevre Duzeni Planinda planlama alaninin "Orman
Alani, Tarim Arazisi, Kentsel Yerlesik Alan ve Kentsel Gelisme Alani”
kullanimlarinda kaldi§i, CDP Plan Hikimleri ve 3194 sayih Imar
Kanunu ile ilgili ydnetmelik hikimlerine uyulmasi gerektigi,

- Aydin Biylksehir Belediye Baskanhidi’nin (Imar ve Sehircilik Dairesi
Baskanhgi) 08.12.2016 tarihli ve 30190 sayil yazisinda; s6z konusu
alanin Kusadas! Ilce merkezinin yakininda kentin ihtiyac duyacadi
kentsel donati alanlarini sunabilecek bulylklikte oldugu, 6ncelik kent
bltlnd revizyonlarla birlikte degerlendiriimesi ve kentin konut-ticaret
kapasitesini arttirmaktan c¢ok kentin genel olarak yasam kalitesini
arttirmak igin kullanilmasi gerektigi,
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Ancak planlama calismalarinin bltlinde degil parsel 06zelinde
yuaratilmesi halinde; oncelikle sosyal donati alanlan olmak Gzere
mevcut nazim imar planlarinda yer alan kullanimlar kapsaminda
planlama calismalarinin yurdtilmesi ve ilave konut kullanimlarinin
onerilmemesi ve mevcut yapilasma yodunluklarinin korunarak kent
siluetini olumsuz etkilemeyecek yuksekliklerin belirlenmesi gerektigi,

Ilave olarak belediye hizmetlerinin sunulabilmesi icin uygun blyukliikte
ve siklikta alanlarin birakilmasi hizmet sunumunun etkin ve yerinde
yapilabilmesi icin gerekli oldugu,

Karayollari 2. Boélge Midiarligi’'nin 29.12.2016 tarihli ve E.311817
saylli yazisinda; planlama yapilacak olan alanin karayolu sorumluluk agi
icerisinde yer alan Selguk-Kusadasi-Soke Devlet Yolunun Kusadasi sehir
gecisine rastlayan km:17+800-18+500 arasindaki kesiminde, muhtelif
noktalarda karayoluna cephe teskil ettigi, ilgili kesime ait proje paftalari
ile kamulastirma sinirinin sayisal halinin gdénderildigi, 2918 sayili
Karayollar Trafik Kanunu ve ilgili ydnetmeliklerine uyulmasi gerektigi,

Kultir Varhklarini Koruma Boélge Kurulu Midirligi’nin 16.01.2017
tarihli ve 177 sayili yazisinda; S6z konusu tasinmaz ve gevresinde bes
farkli sit alani bulundugunun tespit edildigi, Aydin Kultir Varliklar
Koruma Bodlge Kurulu’nun 08.01.1999 tarihli ve 8268 sayili karari,
27.03.2014 tarihli ve 2611 sayih karari, 30.05.2014 tarihli ve 2820
sayih karari ile 30.05.2014 tarihli ve 2820 sayih karari ile tescil edilen I.
Derece Arkeolojik ile I. ve III. Derece Arkeolojik Sit alanlarinin
planlama sinirlari disarisinda birakilmasi ve bu tasinmazlar Uzerinde
yapilacak her tarla fiziki ve insai uygulama 6ncesinde 2863 sayili Kultir
ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu geregince Aydin Kiltir Varliklarini
Koruma Bodlge Kurulunun uygun goérustndn alinmasi, sit sinir disinda
yapilacak her tarla fiziki ve insai uygulama sirasinda 2863 sayih Kultir
ve Tabiat Varlklarini Koruma Kanunu kapsaminda kalan kultar
varliklarina rastlanilmasi halinde, c¢alismalarin durdurularak ilgili
Mildurlage bilgi verilmesi gerektigi,

Aydin Blyiksehir Belediyesi (Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanlid),
Milga Aydin Bilim, Sanayi ve Teknoloji II Madurligi, Devlet Su Isleri
21. Bolge Mudirligl, Boru Hatlar ile Petrol Tasima A.S., Maden Tetkik
ve Arama Genel Miudurliglu vyazilarinda ise kurum ve kuruluslari
acisindan herhangi bir sakincanin bulunmadigi belirtilmektedir.
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Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni
Plani'nda “kentsel vyerlesik alanlar” ile “kentsel gelisme alanlan” birlikte
“kentsel yerlesme alanlan” kapsaminda degerlendirilmekte olup bu alanlarda
yer alabilecek faaliyetler CDP’nin “7.18. Kentsel yerlesme alanlarinda, konut
alanlari ile kentin ve kentlinin ihtiyacina yénelik egitim tesisleri, saglk
tesisleri, acik ve kapali spor alanlari, yesil alanlar, kamu kurum alanlari, trafo
vb. sosyal ve teknik alt yapi alanlari ile ticaret alanlari, klig¢lik sanayi sitesi
alanlari, turistik tesis alanlari, konut disi kentsel ¢calisma alanlari vb. ¢alisma
alanlari yer alabilir.” hUkmunde dizenlenmis olup gelisme konut alani, ticaret
alani, egitim alani, sosyal tesis alani, saglik alani, ibadet alani, park ve yesil
alan, teknik altyapi alani ve belediye hizmet alani kullanimlari CDP’de kentsel
gelisme alani olarak gosterilen alanlarda yer alabilmektedir.

Bu cercevede Toplu Konut idaresi Baskanhginin 16.08.2022 tarihli ve 276652
sayill yazisi ve ekleri ile iletilen talebine istinaden Aydin Ili, Kusadasi Iicesi,
Tirkmen Mahallesinde miilkiyeti Toplu Konut Idaresine ait olan 317 ada 347
parselin “kentsel gelisme alani” olarak dizenlendigi Aydin-Mugla-Denizli
Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Duzeni Plani Degisikligi
hazirlanmistir.
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