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1/5000 OLCEKLIi NAZIM iMAR PLANI
GEREKGELI AGIKLAMA RAPORU
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1/5000 6lcekli Nazim Imar Plam
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Aydin 1li- Cine Ilcesi-Kabalar Mahallesi-121 Ada-61 Parsel
Enerji Uretim Alani (Giines Enerji Santrali-1.9984 MWM / 0.9992 MWM+0.9992 MWM)
1/5000 blcekli Nazim Imar Plam

I-1.PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlamaya konu olan alan, Aydin ili, Cine ilgesi, Kabalar Mahallesi, Kimirlar Mevkii'nde yer
almaktadir. Séz konusu alan ITRF 3° (derece) koordinat sisteminde diiseyde; 4 151 200-4 151 600,
yatayda; 596 000-596 400 koordinatlarinda konumludur. Planlama Alani yaklasik olarak 33.055,20 m?
'lik alani kapsamaktadir.

Planlama alani 37°,38' Kuzey, 27°,29' Dogu koordinatlarinda bulunan Aydin ili'nde yer almaktadir. Aydin
ili Tirkiye'nin glineybatisinda yer almakta olup Ege Denizi'ne kiyisi bulunmaktadir. S6z konusu plan-
lama alani, Aydin iline bagli Cine ilgesi sinirlari dahilindedir.

PLANLAMA ALANININ GOOGLE EARTH GORUNTUSU

I-2.PLAN HIYERARSISI VE GELISIM SURECINDEKI YERI
I-2.1. PLANLAMA ALANININ UST OLGEKLI PLAN VE PLAN NOTLARI

Planlama alani; Cevre ve $ehircilik Bakanligi (Mulga Cevre ve Orman Bakanligi) tarafindan
onaylanan Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 6él¢ekli Cevre Dizeni Plani dahilinde GES
alaninin tamami yaklasik olarak “Tarim Arazisi”, “Orman Alani” ve “Onemli Doga Alani” olarak planli
alanda kalmakta olup, ilgili planin 8.3. "Tarim Arazileri"8.9.2."Onemli Doga Alanlar" ve 8.22. "Enerji

Uretim Alanlari ve Enerji iletim Tesisleri" plan hiikiimlerine tabiidir.
1/100000 olgekli Aydin-Mugla-Denizli Cevre Duzeni Plan hikimlerinden;
8.22. ENERJi URETIM ALANLARI VE ENERJI ILETIM TESISLERI

8.22.1. 5346 Sayil Yenilenebilir Enerji Kaynaklarinin Elektrik Eneriisi Uretimi Amagli Kullanimina iligkin
Kanuna Uygun Olarak Yapilmasi Planlanan Yenilenebilir Enerji Uretim Tesislerinde, Enerji Piyasasi Dii-
zenleme Kurumundan Alinacak izin Kapsaminda, Ulke Ve Bélge Olgeginde Yatirim Karari Niteligi Tasi-
yan Hidroelektrik Santrallerde Kurulu Gici 10 Mw, Rizgar Enerji Santrallerinde Tlrbin Sayisi 20 Adet
Ve Uzerinde Veya Kurulu Glicli 50 Mw, Biyokitle Enerji Santrallerinde Kurulu Gici 10 Mw, Jeotermal
Enerji Santrallerinde Isil Kapasitesi 20 Mw, Guines Enerji Santrallerinde Proje Alani 20 Hektar Veya
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) Aydin 1li- Cine Ilcesi-Kabalar Mahallesi-121 Ada-61 Parsel
Enerji Uretim Alan1 (Giines Enerji Santrali-1.9984 MWM /0.9992 MWM+0.9992 MWM)
1/5000 dlgekli Nazim Imar Plani
Kurulu Giici 10 Mw Ve Uzeri Tesisler icin Cevre Diizeni Planinda Degisiklik Yapilmasi Zorunludur. Ku-
rulu Giicli Bu Degerlerin Altindaki Projelerde imar Plani Siirecleri, Bu Planda Belirlenen Kriterlere Uygun
Olarak llgili idaresince Sonuglandirilir.

8.22.2. Ulke Ve Bélge Olgeginde Yatirim Karari Niteligi Tasimayan Yenilenebilir Enerji Uretim Alanlarinin
Yer Seciminde Su Kriterlere Uyulacaktir:

- 6831 Sayill “Orman Kanunu” Kapsaminda Kalan Alanlardaki Yatirmlarin Gerekli izinler Alinarak On-
celikli Olarak Orman Niteligini Kaybetmis Alanlarda Gergeklestiriimesi Esastir.

- Tarimsal Uretim Amagh Korunmasi Esas Olan 5403 Sayili Toprak Koruma Ve Arazi Kullanimi Kanunu
Kapsaminda Kalan Tarim Arazilerinde Yapilacak Olan Yatirimlarda 5403 Sayili Kanun Hikumleri Kap-
saminda “Tarim Digi Amagcla Kullanim izni’Nin Alinmasi Zorunludur.

- Cdp’de Dogal Ve Ekolojik Yapisi Korunacak Alan, Onemli Doga Alani, Plaj-Kumsal, Sazlik-Bataklik
Alan, Jeolojik Sakincali Alan, Sulak Alanlar, Sulak Alan Koruma Bélgeleri, icme Ve Kullanma Suyu Ko-
ruma Kusaklari Ve Yaban Hayati Koruma Gelistirme Sahalarinda Kalan Alanlarda Yapilacak Uygulama-
larda imar Planlarinin Hazirlanmasi1 Asamasinda, Universitelerin ilgili Boliimlerince Faaliyetin Cevreye
Olabilecek Olasi Etkilerinin Ve Alinacak Onlemlerin Agiklandigi Ekosistem Degerlendirme Raporu Ha-
zirlanmasi Zorunludur. Ekosistem Degerlendirme Raporu, Planlama Bélgesindeki Universitelerin ilgili
Boliimlerince Yatirima Konu Alanin Ozelliklerine Gére Belirlenecek Uzman Kisilerce Hazirlanir. Bu Alan-
larda ilgili Mevzuat Hiikiimleri Ve Ekosistem Degerlendirme Raporu Dogrultusunda Uygulama Yapila-
caktir.

- imar Plani Asamasinda, Jeolojik Etiit Raporuna Uyulacaktir.

- Plan Siniri igerisinde Bulunan Kiiltiir Ve Turizm Koruma Ve Gelisim Bolgesi, Ozel Cevre Koruma Bol-
gesi, Milli Park, Tabiat _Parkl, Tabiati Koruma Alani Gibi Ozel Kanunlara Tabi Alanlarda ligili Kanun HU-
kumleri Cercevesinde lIgili Kurumlardan Uygun Gorug Alinacaktir.

8.22.3. Danistay idari Dava Daireleri Kurulu'nun 15/06/2020 Tarihli Ve E.2020/1449-K.2020/5369 Sayili
Karari Uyarinca 15/06/2020 Tarihinden Once ilgili Mevzuata Uygun Olarak imar Plani Onaylanmig Olan
Yenilenebilir Enerji Uretim Alanlarina iliskin imar Planlar Gegerlidir. Projeye Bagh Teknik Degisiklik inti-
yaci Olmasi Durumunda S6z Konusu imar Planlarina iligkin Degisiklikler ilgili idaresince Onaylanabilir.

PLANLAMA ALANININ 1/100000 OLGEKLIi AYDIN-MUGLA-DENIZLiI GEVRE DUZENi PLANINDAKI YERI




Aydin 1li- Cine Ilcesi-Kabalar Mahallesi-121 Ada-61 Parsel
Enerji Uretim Alani (Giines Enerji Santrali-1.9984 MWM / 0.9992 MWM+0.9992 MWM)
1/5000 6lcekli Nazim Imar Plan

I-2.2. PLANLAMA ALANININ ALT OLGEKLI PLAN VE PLAN NOTLARI

Planlama alanina iligkin onayli herhangi bir alt dlgekli imar plani bulunmamaktadir.

I-3.ARASTIRMA VE ANALIZ GALISMALARI
I-3.1. ULASIM AGINDAKI YERI

Planlama alanina ulagim Kuzeyinde yer alan Kabalar Mahallesi yolu ile saglanmaktadir. Bu yol
devaminda Aydin-izmir karayoluna baglanmaktadir. Planlama alanina ulasimi saglayan yol
cevresindeki tarlalara hizmet etmek icin kullaniimaktadir. Trafik yogunlugunun planlama alaninin
yakinindaki yollarda neredeyse hi¢ olmadigi tespit edilmis olup, glin iginde mevcut yoldan ¢ok az binek
arac ve traktér gegmektedir.

PLANLAMA ALANININ YEREL ULASIM AGINDAKI YERI

AY-DIN-IZMIR
W  vYolu
\

g B

AKCAOVA
me
MAHALLESI (""

s

"KABALAR PLANLAMA
’7,, MAHALLESI ALANI
~ '; '

I-3.2. ARAZI KULLANIMI

Aydin il Tarim ve Orman Midirliigiiniin 01.02.2024 tarihli ve 13056342 sayili yazinda; "...s6z
konusu parsel ile ilgili yapilan etiit sonucunda tamaminin "Kuru Marjinal Tarim_Arazisi" sinifinda
oldugu tespit edilmistir.

Valilik Makaminin 13.12.2023 tarihli E-79598179-230.04.02-12393257 sayili Olur'una istinaden;
talep konusu parselin Glines Enerjisi Elektrik Uretim tesisi olarak tarim disi amacla kullanilmasi 5403
sayili yasaya gore uygun gorulmiustiir. " denilmektedir.




Aydin 1li- Cine Ilcesi-Kabalar Mahallesi-121 Ada-61 Parsel
Enerji Uretim Alani (Giines Enerji Santrali-1.9984 MWM / 0.9992 MWM+0.9992 MWM)

1/5000 blgekli Nazim imar Plam
1-3.3. MULKIYET YAPISI

Planlamaya konu olan alan, Aydin ili, Cine ilgesi, Kabalar Mahallesi yer almakdir. 121 ada 61
parsel Kuantum Gayrimenkul Yatirimlari insaat Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi adina kayitli olup 6ézel
mulkiyettir. Bahse konu planlama alani yaklasik olarak 37.884,16 m? 'lik alani kapsamaktadir.

Kuantum Gayrimenkul Yatirimlari ingaat Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi milkiyetinde bulunan:

121 ada 61 parsel numarall tasinmazin bir kismi; Ephesus Golf isletmeciligi Tur. San. Ve Tic. A.S.
tarafindan,

121 ada 61 parsel numarali tasinmaz bir kismi da; Lykia Turizm Yatinmlari San. Ve Tic A.S. tarafindan,
kiralanmistir.

I-3.4. FOTOGRAFLAR

AYDIN ILI-CINE ILCESI-KABALAR MAHALLESI
121 ADA 61 PARSEL FOTOGRAF ANALIZI
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Enerji Uretim Alani (Giines Enerji Santrali-1.9984 MWM / 0.9992 MWM+0.9992 MWM)
1/5000 6lcekli Nazim Imar Plan

FOTOGRAF-1

FOTOGRAF-2
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Enerji Uretim Alani (Giines Enerji Santrali-1.9984 MWM / 0.9992 MWM+0.9992 MWM)
1/5000 6lcekli Nazim Imar Plan

FOTOGRAF-3

FOTOGRAF-4




Aydin 1li- Cine Ilcesi-Kabalar Mahallesi-121 Ada-61 Parsel
Enerji Uretim Alani (Giines Enerji Santrali-1.9984 MWM / 0.9992 MWM+0.9992 MWM)
1/5000 6lcekli Nazim Imar Plan

I-4.RESMi KURUM VE KURULUS GORUSLERI

Aydin li, Cine llgesi, Kabalar Mahallesi sinirlari igerisinde yer alan 121 ada 61 parsel
Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesisi (Giines Enerjisi Santrali) projesine iliskin temin
edilen kurum ve kurulus gorusleri rapor eki olan CD icerisinde yer almaktadir.

I-5.JEOLLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU

Séz konusu alana iliskin 1/5000 Olgekli Nazim ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planlarina esas
Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu, Aydin Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Mudirligi'nce 31.05.2024
tarihinde onaylanmistir.

Yerlesime Uygunluk Degerlendirilmesi

Yapilan arazi gézlemleri, sondaj ¢alismalari, jeofizik dlgimler, laboratuvar verileri ile yapilan
hesaplamalar ve jeolojik-jeoteknik degerlendirmeler sonucunda inceleme alani yerlesime uygunluk
acisindan degerlendirilmistir. Ekli 1/1000 ve 1/5000 élcekli yerlesime uygunluk paftalarinda gosterilmistir.

Onemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar

inceleme alaninin Jeolojik birimi Paleozoyik yasli silt metamorfik kayadir. inceleme alaninin
egimi %0-10, %10-20 araliklari arasinda degismektedir. inceleme alaninda heyelan tiirii olusumlar
gbzlenmemekte olup mevcut edime bagh olarak veya herhangi bir kazi c¢alismasinda meydana
gelebilecek stabilite problemlerinden dolayi bu alanlar Onlemli Alan-2.1. Onlem Alinabilecek Nitelikte
Stabilite Sorunlu Alanlar olarak dederlendirilmis ve ekli haritada O.A.2.1 simgesiyle gdsterilmistir.

PLANLAMA ALANININ YERLESIME UYGUNLUK DURUMU




) Aydin 1li- Cine Ilcesi-Kabalar Mahallesi-121 Ada-61 Parsel
Enerji Uretim Alani (Giines Enerji Santrali-1.9984 MWM / 0.9992 MWM+0.9992 MWM)
1/5000 6lcekli Nazim Imar Plan
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PAFTA 1 Adet 1/5000 Olgekli N20-A-02-B

2 Adet 1/1000 Olgekli N20-A-02-B-1-C, N20-A-02-B-2-D

ADA 121

PARSEL 61

PLAN/RAPOR TURD - OLCEGI 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 dlgekli
Uygulama imar Planina Esas-leolojik & Jeoteknik Etit
Raporu

Rapor igerigindeki sondaj, laboratuvar, analiz vb. veri ve bilgilerin teknik sorumlulugu miellif/
miihendis firmada olmak tizere 28.09.2012 tarih ve 102732 sayili genelge geregince, biiro ve arazi
incelemesi sonucunda uygun bulunmustur.

RAPOR iNCELEME KOMISYONU
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Cumhurbaskanligl Teskilati Hakkinda 1 numarali Cumhurbaskanhg Kararnamesinin 102(d)
Maddesi ile 28.09.2012 tarih ve 102732 sayili genelge geregince onanmistir.
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Enerji Uretim Alani (Giines Enerji Santrali-1.9984 MWM / 0.9992 MWM+0.9992 MWM)
1/5000 6lcekli Nazim Imar Plam

I-6.CEVRESEL ETKi DEGERLENDIRMESI (GED)

Planlama alaninda kurulacak Gunes Enerji Santraline iliskin olarak Aydin Cevre, Sehircilik ve
iklim Degisikligi il Mudurligi'nden 31.10.2023 tarih ve 7819574 sayi ve 01.11.2023 tarih 7832874 sayili
yazilari ile CED Yoénetmeligi kapsam disi gorusleri alinmistir.

I-7.BAGLANTI GORUSU VE BAGLANTI ANLASMASINA GAGRI MEKTUBU

S6z konusu tasinmazlar Gzerinde kurulacak olan Glines Enerji Santrallerine iliskin ADM Elektrik
Dagitim A.S. 'den 10.08.2023 tarih ve 30320 sayi, 07.09.2023 tarih ve 34183 sayili yazilar ile Baglanti
Gorlusu ve Baglanti Anlasmasina Cagri Mektuplari alinmistir.

I-8.PLAN TEKLIFi

Bahse konu planlama alaninda Eneriji Uretim Alani “Glines Enerji Santrali (GES)” amagh 1/5000
dlcekli Nazim imar Plani hazirlanmistir.

S6z konusu alan gerek 1/100.000 olgekli Aydin-Mugla-Denizli Cevre Duzeni Plani kararlari,
gerekse topografyanin, bitki ortasd, iklim sartlari ve ulasim, haberlesme vb. gibi teknik altyapi
kriterlerinin bu alanda "GES (Gunes Enerji Santrali)" icin uygun bir zemin olusturmasi s6z konusu plana
onculuk etmigtir.

Enerji Uretim Alanlari ve Enerji iletim Tesislerine iligkin olarak Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi
Bakanhgrnca “8.22. Enerji Uretim Alanlari ve Enerji iletim Tesisleri” hikmiini kapsayan Aydin-Mugla-
Denizli Planlama Boélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Dizeni Plani Plan Hikmi Degisikligi, 1 No’lu
Cumhurbaskanligi Kararnamesinin 102. Maddesi uyarinca 12.04.2022 tarihinde onaylanmigtir. Yapilan
diizenleme neticesinde Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinin;

“8.22.1. 5346 Sayili Yenilenebilir Enerji Kaynaklarinin Elektrik Enerjisi Uretimi Amach
Kullanimina lliskin Kanuna Uygun Olarak Yapilmasi Planlanan Yenilenebilir Enerji Uretim Tesislerinde,
Enerji Piyasasi Diizenleme Kurumundan Alinacak izin Kapsaminda, Ulke Ve Béige Olgedinde Yatirim
Karari Niteligi Tasiyan Hidroelektrik Santrallerde Kurulu Giicli 10 Mw, Rlizgar Enerji Santrallerinde
Tiirbin Sayisi 20 Adet Ve Uzerinde Veya Kurulu Giicii 50 Mw, Biyokiitle Enerji Santrallerinde Kurulu
Glici 10 Mw, Jeotermal Enerji Santrallerinde Isil Kapasitesi 20 Mw, Giines Enerji Santrallerinde Proje
Alani 20 Hektar Veya Kurulu Giicii 10 Mw Ve Uzeri Tesisler icin Cevre Diizeni Planinda Degisiklik
Yapilmasi Zorunludur. Kurulu Giicii Bu Degerlerin Altindaki Projelerde Imar Plani Siirecleri, Bu
Planda Belirlenen Kriterlere Uyqun Olarak llgili_idaresince Sonuclandiriir.” hilkkmiinde enerji
yatirimlarinin yapilabileceginden bahsedilmektedir.

Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Dizeni Plani ve Hukimleri ile
ADM Elektrik Dagitim A.$ Genel Mudurligu’nun; Baglanti Gorusu ve Baglanti Anlagsmasina Cagri Mek-
tubu yazilar dogrultusunda Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesisi Alani (Giines Enerji
Santrali) amagh 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani hazirlanmistir.

S6z konusu Gunes Enerji Santralinin proje alanini 20 hektar az oldugu ve kurulu glicinun 10
MW'’tan az oldugu oldugu igin Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bdlgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni
Planinin 8.22.1 hikmU dogrultusunda "...Giines Enerji Santrallerinde Proje Alani 20 Hektar Veya
Kurulu Giicii 10 Mw Ve Uzeri Tesisler icin Cevre Diizeni Planinda Degisiklik Yapilmasi Zorunludur.
Kurulu Giicii Bu Degerlerin Altindaki Projelerde imar Plani Siiregleri, Bu Planda Belirlenen Kri-
terlere Uyqun Olarak ilgili idaresince Sonuclandirilir. " (ist 6lgekli Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bél-

gesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi yapilmamigtir.
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Aydin 1li- Cine Ilcesi-Kabalar Mahallesi-121 Ada-61 Parsel
Enerji Uretim Alani (Giines Enerji Santrali-1.9984 MWM / 0.9992 MWM+0.9992 MWM)
1/5000 6lcekli Nazim Imar Plam
Aydin il Tarim ve Orman MidurlGgiinin 01.02.2024 tarihli ve 13056342 sayili yazinda; "...s6z
konusu parsel ile ilgili yapilan etlit sonucunda tamaminin "Kuru Marjinal Tarim_Arazisi" sinifinda
oldugu tespit edilmistir.

Valilik Makaminin 13.12.2023 tarihli E-79598179-230.04.02-12393257 sayil Olur'una istinaden;
talep konusu parselin Giines Enerjisi Elektrik Uretim tesisi olarak tarim disi amacla kullanilmasi 5403
sayili yasaya gore uyqun gorulmustir. " denilmektedir.

ADM Elektrik Dagitim A.S.’nin 14.12.2023 tarihli ve 47999 sayili yazisinda planlama alanindan
mevcut elektrik dagitim tesislerinin gectigi tespit edildigi ve bu tesislerin Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri
Yénetmeligine gére korunmasi gerektigi belirtiimistir. S6z konusu tesisler korunmus ve plan Uzerinde
gOsterilmistir.

Maden ve Petrol isleri Genel Mudirliginin 15.01.2024 tarihli ve 2024025808 sayil yazisinda
planlama alani ile girisimli bulunan ER:3388846 sayili jeotermal kaynaklar ve mineralli sular arama do-
nemi ruhsat sahasina iligkin Valiligin gérusunun alinmasinin uygun olacag belirtildiginden Aydin Valiligi
Yatirim izleme ve Koordinasyon Dairesi Bagkanhgindan 22.01.2024 tarihli ve 87883 sayili yazi ile s6z
konusu alanda Giines Enerji Santrali amagcli 1/5000 dlgekli Nazim imar Plani ve 1/1000 dlgekli Uygu-
lama imar Plani hazirlanmasinda sakinca olmadigina dair olumlu géris alinmistir.

Enerji isleri Genel Mudurliigi tarafindan verilen Teknik Degerlendirme Raporu koordinatlarina
uygun olarak yapi yaklasma mesafeleri dlizenlenmistir.

Gunes Enerji Santrali kurulmak istenen tasinmaza ulasimi saglayan ve tasinmazin kuzey cep-
hesinden gecen kadastral yol, 15 metre genisliginde tasit yolu olarak dizenlenmistir. Ayrica kurulacak
2 ayri Gunes Enerji Santralinin her ikisinin de tasit yolundan cephe almasi igin tasinmazin batisindan
gecen kadastral yol 10 metre genisliginde tasit yolu olarak planlanmis ve 15 metrelik tasit yoluna bag-
lanmigtir. Tesisin tasit yolundan cephe aldigi kuzey cephesinde de genel otopark alani dizenlenmistir.

Bu planlama dogrultusunda Arazi kullanimi agagidaki gibi olmustur;

Arazi Kullanimi Alan(m?)
Enerji Uretim Alani-Glines Eneriji Santrali(GES) ~30.299,74 m?
ikinci Derece Yol + Genel Otopark Alani ~2.755,46 m?
TOPLAM 33.055,20 m?

TEKLIF 1/5000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANI ARAZi KULLANIMI

12



Aydin 1li- Cine Ilcesi-Kabalar Mahallesi-121 Ada-61 Parsel
Enerji Uretim Alani (Giines Enerji Santrali-1.9984 MWM / 0.9992 MWM+0.9992 MWM)
1/5000 6lcekli Nazim Imar Plan
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TEKLIF 1/5000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANI

Banis GERGI
Sehir Plancisi(Y.T.0.)

13



