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1. [bookmark: _Toc105516976]PLANLAMA ALANI
1.1. [bookmark: _Toc105516977]MEKÂNSAL BİLGİLER
Planlama çalışması yapılacak alan Aydın İli, Bozdoğan İlçesi, Hisar Mahallesi sınırları içerisinde kalmaktadır. Nazım İmar Planı Revizyonu ve İlave Nazım İmar Planı yapılacak alan tapunun Ada No: 152, Parsel No: 13,14,15,16,17,18,19,20,21,22,23,24,25 ve Ada No: 152-162-163 Parsel No: 39-1-9’da kayıtlı taşınmazı kapsamakta olup; bu alan ITRF koordinat sisteminde dikey (x): 4172200-4172700; yatay (y): 614800-615300 koordinatları arasında kalmaktadır. Ayrıca planlama alanı 1/5000 ölçekli M20-c-07-a imar paftasında kalmaktadır. Planlama alanı içerisindeki parseller Bozdoğan Belediyesi mülkiyetinde olup; bu alana ulaşım Bozdoğan şehir içi ulaşımı ile mümkündür. 
[image: ]
[bookmark: _Toc105516800]Şekil 1: Plan çalışması yapılacak alanının uydu görüntüsü

2. [bookmark: _Toc105516978]JEOLOJİK YAPISI
16.10.2014 tarihinde Çevre ve Şehircilik Bakanlığı’nca onaylanan “Aydın İli, Bozdoğan İlçesi İmar Planına Esas Jeolojik-Jeoteknik Etüt Raporunda” inceleme alanı “Önlemli Alanlar (ÖA.5.1 ve ÖA-2.1)” olarak nitelendirilmiştir.
Önlemli Alanlar (ÖA-2.1): Önlem Alınabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar
İnceleme alanında, morfolojik açıdan eğimin %20-30 arasında olduğu; jeolojik açıdan temel zemini Kuvaterner yaşlı taraça çökellerinin oluşturduğu, jeoteknik açıdan oturma, taşıma gücü vb. sorunların beklenmediği ve doğal afet tehlikesi açısından önlem alınmadığı taktirde bazı duraysızlık sorunlarının olabileceği alanlar Önlem Alınabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar (ÖA-2.1) olarak değerlendirilmiştir . Bu alanlarda tabaka eğimlerinin yamaç içerisine doğru olması ve tabaka eğimlerinin çok düşük olması nedeniyle, yamaçlar genel anlamda duraylı olup yamaç stabilitesi yönünden uygun ortamları oluşturmaktadır. 
Bu alanlarda yapılaşma öncesi, eğimin kademeli olarak düşürülmesi, yüksek şevlerin oluşturulmasından kaçınılmalı, parsel bazında hazırlanacak olan zemin etüt çalışmalarında şev stabilite analizlerinin yapılması, yapılaşma öncesi oluşacak kazı seviyelerinin uygun projelendirilmiş istinat duvarlarıyla desteklenerek çevre drenajı (atık sular, yeraltı suyu ve yerüstü suları açısından) mutlaka sağlanmalıdır. 
Önlem Alınabilecek Nitelikte Şişme, Oturma vb. Açıdan Sorunlu Alanlar (ÖA-5.1)	İnceleme alanında, morfolojik açıdan eğimin %00-10 arasında olduğu; jeolojik açıdan Kuvaterner yaşlı alüvyal yelpaze ve taraça çökellerinin oluşturduğu, jeoteknik açıdan önlem alınmadığı taktirde, oturma, taşıma gücü vb. mühendislik sorunlarının olabileceği ve doğal afet tehlikesi yönünden nispeten yüksek zemin büyütmesi ve zemin hâkim periyodlarının beklendiği alanlar Önlem Alınabilecek Nitelikte Şişme, Oturma vb. Açıdan Sorunlu Alanlar (ÖA-5.1) olarak değerlendirilmiştir. Bu alanlar, inceleme alanında düzlüklerinin olduğu kesimlere karşılık gelmektedir. 
Bu alanlarda her türlü yapılaşmalarda, parsel bazı sondajlı zemin etütlerinde, heterojen zemin koşullarından kaynaklanabilecek, şişme, farklı oturma ve taşıma gücü problemleri ayrıntılı olarak araştırılmalıdır. Araştırma sonuçlarına göre gerekli zemin iyileştirmeleri projelendirilerek olası jeoteknik problemler mutlak suretle önlenmelidir. Bu alanlarda yer altı su seviyesi 10.00 ile 13.0 metre arasında olması nedeniyle çevre drenajının (atık sular, yeraltı suyu ve yerüstü suları açısından) sağlanması gerekmektedir.
3. [bookmark: _Toc105516979]PLANLAMA ALANININ MEVCUT İMAR PLANLARI İÇERİSİNDEKİ DURUMU
3.1. [bookmark: _Toc105516980] NAZIM İMAR PLANI
          Planlama Alanı içerisinde Revizyon İmar Planı kısmında kalan alanlar; Bozdoğan Belediye Meclisi tarafından onaylanan Bozdoğan 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı içerinde kalmaktadır. Bu alanlar nazım imar planında Gelişme Konut Alanı, Taşıt Yolu ve Park Alanı fonksiyonu olarak planlanmıştır. İlave plan yapılacak olan alanlar ise Nazım İmar Planı onayı dışında kalmaktadır.
[image: ]
[bookmark: _Toc105516801]Şekil 2: Plan çalışması yapılan alanın 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı içerisindeki durumu
3.2. [bookmark: _Toc105516981]UYGULAMA İMAR PLANI
Planlama Alanı içerisinde Revizyon İmar Planı kısmında kalan alanlar; Bozdoğan Belediye Meclisi tarafından onaylanan Bozdoğan 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı içerisinde kalmaktadır.  Bu alanlar Uygulama İmar Planı içerisinde “Konut Alanı, Park Alanı, Yaya Yolu” kullanımında kalmaktadır. İlave Plan yapılacak alanlar ise Uygulama İmar Planı onayı dışında kalmaktadır.
[image: ]
[bookmark: _Toc105516802]Şekil 3: Plan çalışması yapılan alanın yürürlükte olan Uygulama İmar Planı içerisindeki durumu





4. [bookmark: _Toc105508434][bookmark: _Toc105516982]planlama çalışmasına esas kurum görüşleri
İmar Planı çalışmasına esas olmak üzere temin edilen kurum görüşleri plan açıklama raporu ekinde bulunan CD içerisinde yer almaktadır.
5. [bookmark: _Toc105516983]PLAN çalışmasının GEREKÇESİ ve PLANLAMA KARARLARI
Planlama çalışması yapılan alanlar mülkiyeti Bozdoğan Belediyesine ait taşınmazlardan oluşmaktadır. Bozdoğan ilçesinde mevcut imar planı içerisinde yapılaşmaya elverişli arsa konusunda sorunlar yaşanmaktadır. Bu durum hem ilçede yaşayan vatandaşlar için hem de dışarıdan çalışmak için ilçede yaşaması gereken vatandaşlar için sorun teşkil etmektedir. Arsa yetersizliğinden dolayı taşınmaz fiyatları astronomik düzeyde olduğundan dolayı çoğu vatandaş Nazilli İlçesinde yaşamını sürdürmekte ve günübirlik gidiş geliş yaparak Bozdoğan ilçesinde çalışmaktadırlar. Bozdoğan Belediyesi bu sorunun çözülmesine katkı sağlanması için Toplu Konut İdaresi Başkanlığı ile çalışmalara başlamış olup; bu çalışmalar sonucunda planlama alanı içerisinde toplu konut uygulamalarının yapılması yönünde karar verilmiştir. Ayrıca Bozdoğan haklının sosyal ihtiyaçlarını karşılamak üzere “Millet Bahçesi” bu alan içerisinde planlanmıştır.
Planlama alanı yaklaşık olarak 98949,74 m2 yüzölçümüne sahiptir. Bu alanda planlama çalışması yapmak üzere Bozdoğan Belediyesi tarafından ilgili kurumlardan görüş talep edilmiş olup; bu görüşler ışığında planlama çalışmaları yapılmıştır. Alan içerisinde geçen kuru dere yatakları ve arazinin topografyası planlama sürecindeki 2 önemli eşik olmuştur. Devlet Su İşleri 21. Bölge Müdürlüğü’nün 1336166 sayılı görüş yazısında Ada No: 163 Parsel No: 9 ve Ada No: 152 Parsel No: 39’da kayıtlı taşınmazlar arasından geçen kuru derenin korunması şartıyla planlama çalışmasına izin verildiği bildirilmiştir. Planlama çalışmasında bu dereler korunmuş olup; fiili durumda planlama alanı içerisinde yol olarak kullanılan kısımlar planlama çalışmasında taşıt yolu olarak değerlendirilmiştir.
Planlama çalışması ile “Yüksek Yoğunluklu Gelişme Konut Alanı” önerilmiştir. Bu alan içerisine Toplu Konut İdaresi Başkanlığı tarafından sosyal konutlar yapılmak istenmektedir. Bu konutlara hizmet edecek büyüklükte Ticaret Alanı önerilmiştir. Ayrıca halkın faydalanması için Millet Bahçesi, Bozdoğan Belediyesi’nin Sosyal ve Teknik Altyapı hizmetlerini karşılamak için Belediye Hizmet Alanı (BHA) VE Park Alanı önerilmiştir. Kuru dere yatakları su yüzeyi olarak planlanmıştır. Millet Bahçesi, Belediye Hizmet Alanı ve Park Alanına hizmet etmek üzere Genel Otopark alanı önerilmiştir.


	Fonksiyon Adı
	Yüzölçümü (m2)
	Oran (%)

	Gelişme Konut Alanı (Yüksek)
	38239,91
	45,09

	Ticaret Alanı (T3)
	846,66
	0,86

	Belediye Hizmet Alanı (BHA)
	1541,69
	1,82

	Millet Bahçesi
	15018,77
	17,71

	Park ve Yeşil Alan
	11765,26
	13,87

	Su Yüzeyi
	2989,24
	3,53

	Genel Otopark Alanı
	602,92
	0,61

	Taşıt Yolu
	27945,29
	16,51

	Planlama Alanı
	98949,74
	100


Tablo 1:  Kent Karakter Tablosu
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[bookmark: _Toc105516803]Şekil 4: Öneri 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı çalışması
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