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1. PLANLAMA ALANININ TANIMI VE ANALITIK ARASTIRMALAR

1.1.PLANLAMA ALANININ YERI VE KONUMU

Aydin ili, Ege Bolgesi’nin batisinda, bolge icindeki 8 il arasinda Ege Denizi’ne kiyisi
olan ii¢ ilden biridir. Aydmn ilini bat1 yoniinden Ege Denizi, kuzey ydniinden Izmir ve kismen
Manisa, dogu yoniinden Denizli, gliney yoniinden Mugla illeri ¢evrelemektedir.

Aydin il sinirlar cografi agidan 37° 30' ve 38° 30' kuzey enlemleri ile 27° 00' ve 28° 57'
dogu boylamlar1 arasinda bulunmaktadir. Aydin ilinin denizden olan ytiksekligi 64 metredir.
Aydin ilinin deniz kiy1 uzunlugu, yaklasik olarak 247 km ve deniz kiyis1 disinda kalan il
sinirmin uzunlugu ise yaklasik olarak 578 km’dir. Aydin ilinin alansal biiytikliigi ise yaklasik
8070 km? olarak ol¢tilmiistiir.

Aydm ili istatistiki bolgeler a¢isindan, Diizey-1 bazinda Izmir Alt Bélgesi, Aydm Alt
Bolgesi ve Manisa Alt Bolgesini kapsayan TR3-Ege Bolgesinde; Mugla ve Denizli illeri ile
birlikte TR-32 Diizey-2 Bolgesi sinirlart i¢inde kalmaktadir.

Karayolu Ulasimi: Aydin ili ulusal karayolu agi iginde onemli bir yere sahiptir.
Anadolu’nun bati kesimlerinin giiney illeri ile baglantisinin yam sira, I¢ Anadolu bolgesi
illerinin giineybat1 sahillerine erisim Aydin ili i¢inden gecen karayolu ile saglanmaktadir.
Aydm iline komsu konumda yer alan énemli metropollerden biri olan Izmir il merkezi ile
karayolu baglantis1 iki ana aks {lizerinden, benzer sekilde Mugla ili ile iki ana aks {izerinden,
Denizli ili ile bir ana aks iizerinden saglanmaktadir.

Aydin il merkezinin karayolu iizerinden iilke i¢indeki onemli il merkezlerine, komsu
illere uzaklig1 Karayollar1 Genel Miidiirliigii verilerine gore tablo 1’de gosterilmistir. Aydin ili
onemli il merkezlerinden Istanbul’a 680 km mesafe ile en uzak mesafede olup, en yakin énemli
il merkezlerinden izmir’e 128 km uzakliktadir. Komsu illerden ise Mugla’ya 98 km uzaklik ile

en yakin mesafede olup, en uzak Manisa iline 136 km uzakliktadir.
Tablo 1: Aydin Ilinin Onemli [l Merkezlerine Uzaklig

iL UZAKLIK (km)
ANKARA 596
ISTANBUL 680
iZMIR 128
DENIZLI 124
MUGLA 98
MANISA 136

Kaynak: Karayollar: Genel Miidiirliigii, 2024

Demiryolu Ulasimi: Aydin il merkezinde bulunan demiryolu hatti, tilkemizdeki ilk demiryolu
projesi olma oOzelligine sahiptir. Yapim c¢aligmalarina 1856 yilinda baslanip 1866 yilinda
tamamlanmistir. Izmir-Aydin Demiryolu hatti 130 km olarak projelendirilmistir. Osmanli
Doneminde insa edilen hat, demiryolu projelerinin hiz kazandigi Cumhuriyetin ilk yillarinda
(1935) Denizli-Karakuyu tizerinden Afyon’a ve bu sekilde Anadolu’nun diger illerine baglanti
saglamistir.

Aydin’in ilgelerinden Karacasu, Bozdogan, Yenipazar, Cine, Karpuzlu, Kocarli,
Didim ve Kusadasi demiryolu baglantis1 bulunmamaktadir. Diger ilgeler demiryolu
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giizergahinda yer almaktadir. Aydin il sinirlari i¢cinde yer alan demiryolu hatlar1 yiik ve yolcu
tasimaciliginda aktif olarak kullanilmaktadir. Aydin il sinirlar1 yer alan demiryolu hatlarinda
diizenli olarak gergeklesen tren seferleri Izmir (Basmane)-Denizli, Denizli-Soke, Nazilli-Soke
ve Aydin-Soke arasinda gergeklestirilmektedir.

Havayolu Ulasimi: Aydin kentinde var olan tek havaalani, planlama alaninin dogusunda,
Aydin kenti yerlesik alaninin giineydogusunda konumlanan Cildir Havaalani’dir. Glinlimiizde
egitim amaglh kullanilmakta olan Cildir Havaalanm1 heniiz sivil havacilik amagh
kullanilmamaktadir. Aydin kentinde yasayanlarin havayolu ulagimi, 95 km. uzaklikta bulunan
Izmir Adnan Menderes Havalimam iizerinden gergeklestirilmektedir.

Denizyolu Ulasimi: Aydin il sinirlari igerisinde bulunan en 6nemli liman Kugsadasi Liman1’dir.
Kusadasi’nda bulunan liman faaliyetleri yolcu ve yat limani olmak iizere iki bdliimden
olusmakta olup diger bir liman ise Didim il¢esinde bulunmaktadir. Denize kiyis1 bulunmayan
Sultanhisar il¢esine en yakin liman Kusadasi Limani’dir.

Planlama alani, Aydin ili, Efeler ilgesi, Cumhuriyet Mahallesi, 2189 ada 1 parseli
kapsamaktadir. Aydin kent merkezinin giiney batisinda, D550 karayolunun giineyinde yer
almaktadir. S6z konusu parselin giiney yoniinde Bat1 Aydin Bulvari, dogu yoniinde Atatiirk
Bulvari, kuzey yoniinde 1433 sk., bat1 yoniinde 1408 sk. ile ¢evrilidir. Alanin giineyinde Aydin
Acik Ceza Infaz Kurumu ve E Tipi Cezaevi bulunmaktadir.

Sekil 1: Planlama Alant Konumu
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1.2.IDARI YAPI

Aydin il sinirlar iginde miilki idare agisindan 17 ilge bulunmaktadir. Aydin Biiyliksehir
Belediyesi kurulusu ile birlikte il merkezinde Efeler Ilgesi olusturulmus, merkez ilgenin yerini
Efeler icesi alirken, Efeler ilce belediyesinin de kurulusu gercgeklestirilmistir. Biiyiliksehir
belediyelerine yonelik yapilan diizenleme ile il sinirlart iginde bulunan 37 belde belediyesi ve
488 koy bagli olduklar ilgelerin mahallesine doniistliriilmiistiir.

Efeler Ilgesi: 6360 sayili Yasa ile Aydin Merkez Ilge smirlart icindeki kdyler ve
belediyelerden olusan Efeler adiyla il¢e ve belediye kurulusu gerceklestirilmistir. Toplam 82
mahallesi bulunan Efeler sinirlar1 iginde 21 merkez mahalle bulunurken, kirsal mahallelerin
toplam sayis1 61°dir. Bu mahallelerden 56’s1 gecmiste koy tiizel kisiligine sahipken 5 mahalle
ise gecmiste belde olan yerlesmelerdir.

1.3.IKLIM OZELLIKLERI

Aydin’da Akdeniz’in bir yan uzantisi olan Ege Denizi’nin etkisi nedeniyle genel olarak
Akdeniz ikliminin tipik 6zellikleri goriilmektedir. Dolayisiyla yazlar sicak ve kurak, kislar 1lik
ve yagish gegmektedir. Biiylik Menderes vadisinin, diger Ege ovalar1 gibi batida denize dogru
acilan bir oluk biciminde olmasi nedeniyle, denizin 1litict etkisi ve yagis getiren riizgarlar i¢
kisimlara kolaylikla girmektedir. Diger yandan kuzey riizgarlar1 nedeniyle Akdeniz bdlgesine
gore daha serindir.

Riizgar: Meteoroloji Genel Miidiirliigii verilerine gore Aydin il genelinde tek bir hakim
rlizgar yoniinden s6z etmek olanakli degildir. Aydin il merkezini de i¢ine alan Efeler ilgesi ile
bu ilgenin batisinda ve dogusunda komsu konumda olan Incirliova ve Késk ilgelerinde yil
genelinde hakim riizgar yonii Dogu (E) yonlii riizgarlardir. Nisan-Eyliil aylar1 arasinda bu
bolgede Bati-Kuzeybati (WNW) yonlii riizgarlar hakim olmaktadir.

Aydm il smirlan i¢inde aylik ortalama sicakligin en yiiksek oldugu deger Agustos
ayinda, 29.6 °C ile Buharkent ilgesinde gerceklesirken, en diisiik deger ise Aralik ve Ocak
aylarinda ortaya ¢ikan 6.3 °C ile Karacasu ilgesinde gerceklesmektedir. il genelinde aylik
ortalama sicaklik degerlerine gore en sicak ay Temmuz, en soguk ay ise Ocak ayidir.

1.4 JEOLOJIK- JEOTEKNIK DURUM

Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan Efeler ilgesi icin 1.Nolu Cumhurbaskanlig
Teskilat1 hakkinda Cumhurbaskanligi Kararnamesinin 102 maddesinin 1.fikrasinin (d) bendine
28.09.2011 giin ve 102732 sayili genelgesi geregince 18.02.2019 tarihinde onaylanan imar
planina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporu kapsaminda planlama alam Onlemli Alan 5.1
(0.A-5.1): Miihendislik Problemleri A¢isindan (Sisme oturma-tasima giicii vb.) Onlem
Alinabilecek Alanlar” olarak degerlendirilmistir.

Inceleme alaninda Aliivyal Yelpaze (Qay) ve Aliivyon (Qal) biriminin egim degeri % 0- 10
olup, yer yer tasima giicii probleminin bulundugu, “diisiik-orta-yiiksek™ sisme degerine sahip
oldugu goriilmektedir. Bu alanlarda beklenebilecek miihendislik problemleri sebebi ile
yerlesime uygunluk agisindan Onlemli Alan 5.1 ( OA-5.1 ) olarak degerlendirilmistir. Bu
alanlarda; - Temel etki derinligi boyunca zemin profilindeki birimlerin neden olabilecegi tasima
giicli, oturma, farkli oturma, sisme vb. riskler zemin ve temel etiit caligmalarinda belirlenerek
yapi-zemin etkilesimine uygun olarak temel sistemi gelistirilmeli ve gerekmesi halinde zemin
deformasyonlarina karsi yapi ve temel giivenligi agisindan gerekli onlemler ve zemin
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iyilestirmeleri uygulanmalidir. - Insaat asamasinda olusacak sevler acikta birakilmamali, uygun
projelendirilmis iksa ve istinat yapilari ile sevler desteklenmelidir. - Yiizey sulari, atik sular1 ve
yer alt1 sular1 drenaj sistemleri uygulanarak ortamdan uzaklastirilmalidir. - S1g temel derinligine
sahip hafif yapilar ve alt yap1 unsurlari i¢in sisme potansiyeli géz o6niinde bulundurulmali ve bu
alanlarda bina bazinda yapilacak zemin etiitlerde ayrintili incelenerek gerekmesi halinde zemin
iyilestirme yontemleri belirlenmelidir. - Aliivyal yelpaze ve Aliivyon birimi bu bélgede ince
tane agirlikli olup sivilasma beklenmemekle birlikte, aliivyal yelpazenin giiney kesimlerinde
yeraltisuyu ilk 10 m igerisinde oldugundan, birim yanal ve diisey yonde litolojik olarak
degiskenlik gosterdiginden zemin-temel etiitlerinde sivilasma problemi irdelenmeli ve
gerekmesi halinde alinacak dnlemler belirlenmelidir.

- Yapilacak derin kazilarda bina, yapi, parsel, miihendislik yapilar1 ile kendi parsel
giivenligini saglayacak dénlemler mutlaka alinmalidir. - Inceleme alami igerisinden gegen kuru
dereler ve mevsimsel akis halindeki dereler igin taskin ve sellenme yoniinden mutlaka giincel
DSI gériisii alinmali ve planlama bu gériis dogrultusunda yapilmalidir. - Zemin ve temel etiit
caligsmalarinda statik projeye esas iist yapinin temel tipi, temel derinligi ile temelin tasittirilacagi
seviyelerin miihendislik parametreleri (sisme, oturma, sivilasma, tasima giicli vb.) detayh
olarak irdelenmeli, gerekmesi halinde alinacak miihendislik 6nlemleri belirlenmelidir. - Her
tirlii yapilagsmada “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik” ve “Tiirkiye
Bina Deprem Y o6netmeligi” hiikiimlerine uyulmalidir.
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Sekil 2: Onlemli Alan ve Simfi
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1. MULKIYET BILGISI
Planlama alam1 Aydin ili, Efeler Ilgesi, Cumhuriyet Mahallesi, 2189 ada 1 parsel

53166.49 m2 lik yiiz 6l¢iimiine sahiptir.

18000 m2’lik kisminin malik bilgisi Orman Genel Miidiirliigii 35166.49 m2’lik
kisminin malik bilgisi Maliye Hazinesi oldugu goriilmektedir.

2189 ada 1 parsel ifraz islemi gergeklestirilerek A kodlu parsel 18000 m2’lik Orman

Genel Miidiirliigii'ne, B kodlu parsel 35166,49 m2’lik kism1 Cevre Sehircilik ve Iklim
Degisikligi Bakanlig1 Milli Emlak Genel Miudiirliigii 09.12.2024 tarih 11173064 sayili yazisi

ile Adalet Bakanligi’na tahsisli olarak ayrilmistir.
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2. UST OLCEKLI PLAN ILiSKIiSI VE KARARLARI
2.1. 1/100000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI
Planlama alan1, Aydimn ili, Efeler flgesi, Cumhuriyet Mahallesi, 2189 ada 1 parsel i¢in
yiriirlilkte bulunan Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi 1/100.000 dlgekli Cevre Diizeni
Planinda ¢’Kentsel Yerlesik Alan’’ kullanim karar1 bulunmaktadir.
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Sekil 6. 1/100.000 Ol¢ekli Cevre Diizeni Plam

2.2. 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI

Planlama alani, Aydin ili, Efeler Ilgesi, Cumhuriyet Mahallesi, 2189 ada 1 parsel icin
yrtirlikte bulunan 1/5000 6l¢ekli nazim imar planinda “Agaclandirilacak Alan” kullanim
karar1 bulunmaktadir.
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Sekil7: Mevcut 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plan:
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2.3.1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI

Planlama alani, Aydn ili, Efeler Ilcesi, Cumhuriyet Mahallesi, 2189 ada 1 parsel igin
yiiriirliikte bulunan 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planinda “Agaclandirilacak Alan” kullanim
karar1 bulunmaktadir.

Sekil 8: Mevcut 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam

3. PLAN AMAC, KAPSAM VE GEREKCESI
Planlama alani, Aydn ili, Efeler Ilcesi, Cumhuriyet Mahallesi, 2189 ada 1 parsel igin
yiiriirlikte bulunan 1/5000 ol¢ekli nazim imar planinda “Agaclandirillacak Alan” ve
yuriirliikkte bulunan 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planinda “Agac¢landirilacak Alan” kullanim
karart bulunmaktadir.

Plan degisikligine konu alan, konumsal olarak Aydin ili, Efeler Ilgesinin en énemli ulasim
aks1 olan D550 karayolunun gilineyinde yer almaktadir. Alani ¢evreleyen diger yollardan biri
olan Atatiirk Bulvar parselin dogu yoniinde cepheli olarak D550 karayoluna baglanan ve ilge
merkezinde 6nemli ulagim akslarindan biridir. Yine alam ¢evreleyen diger yollardan biri olan
Bat1 Aydin Bulvar ilge merkezinde 6nemli ulasim akslarindan biridir.

Planlama alaninin Parselin dogu yoniinde cepheli olarak bulunan ve D550 kara yoluna
baglanan Atatiirk Bulvari’nin yaklagik 1 km giineyinde Aydin Acik Ceza Infaz Kurumu ve E
Tipi Cezaevi bulunmaktadir.

Anlatilanlar dogrultusunda Aydin Ilinde adli ve idari yarg:1 birimlerinin tek ¢at1 altinda
toplanmasi amaciyla Orman Genel Miidiirliigiine ait Aydin ili, Efeler Ilgesi, Cumhuriyet
Mahallesinde bulunan 2189 ada, 1 parsel no.lu, 53.166,49 m? yiizol¢limii tasinmazin
35.166,49 m?'lik kismi iizerinde sera tesisi, eleme tesisi ve mubhtelif fidanlarin yer aldig
ve bu kismina adliye binasi yapimi amaglanmaktadir.
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Planlama alam, Aydin ili, Efeler Ilgesi, Cumhuriyet Mahallesi, 2189 ada 53166.49 m2 olan
1 parselin 35166,49 m2’lik Adalet Bakanligi’na tahsisli kismi i¢in “Kamu Hizmet Alan1”
kullanim karar1 getirilmesi amaciyla 1/5000 dl¢ekli nazim imar plani1 degisikligi hazirlanmistir.

Sekil 9: Oneri 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani

Yukarida agiklanan ydnleri ile 6neri imar plani iist 6lcek plan ana kararlarina uygun
oldugu, 1/5000 6l¢ekli planin siirekliligini, biitiinliigiinii, sosyal ve teknik altyapi dengesini
bozmadigi, aciklanan mevzuat kapsam ile planlama ilke ve esaslarina uygun oldugu
degerlendirilmistir.
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