CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI
MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU

AYDIN-MUGLA-DENIZLi PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLGEKLi GEVRE
DUZENI PLANI DEGISIKLIGI GEREKGE RAPORU

Aydin, Buharkent Belediye Baskanhgdi'nin 15.12.2021 tarihli ve 1847 sayil
yazisi ile Ilcenin gelecede déniik konut ve sosyal donati alani ihtiyacinin
karsilanmasi ve 1981’den beri imar planlann bulunmakla birlikte Aydin-
Mugla-Denizli Planlama Bolgesi 1/100.000 Olcekli Gevre Dizeni Plani'nda
(CDP) tarim arazisi olarak tanimh alanda kalan yerlesik konut alaninin,
Adnan Menderes Universitesi Buharkent Meslek Yiiksek Okulu’nun
bulundugu alanin ve DSI 21. Bélge Midurligi tarafindan hazirlanan icme
Suyu Isale Hatti Projesinin CDP’ye islenmesi amaciyla plan dedisikligi
yapilmasi talep edilmistir.

S6z konusu plan degisikligi teklifi kapsaminda sunulan agiklama raporunda
yerlesik konut alani olarak dizenlenmesi talep edilen alanin bir bélimudntn
ilk olarak 09.11.1981 tarihinde onaylanmis olan imar planlarinda konut alani
olarak dizenlendigi bununla birlikte 08.06.2010 tarihinde onaylanmis olan
imar planlarinda konut olarak yapilasmis bazi parsellerin Ekolojik termal
konut/tarim/turizm kullanimina dontstlrildtgld; bu durumun arsasi bulunan
ve ikamet eden vatandaslari maddur ettigi; bu nedenle imar plani degisikligi
yapilarak alanin yerlesik konut alani olarak planlanmasinin 6ngoraldiga
belirtilmektedir.

CDP'nin “7.7. Bu planin onama tarihinden énce mevzuata uygun olarak
onaylanmis mevzi imar planlari gecerlidir.” ve “7.9 Bu planin onayindan
6nce, 3194 sayili Imar Kanunu, “Plansiz Alanlar Imar Yénetmeligi”
kapsaminda ya da dénemin ilgili diger mevzuatina gére uygulama gérmdis
alanlarin haklari sakhdir. Bu alanlarda yodgunluk artisi ve tir degisikligi
getirecek plan degisikligi/revizyonu yapilamaz.” plan hikamleri uyarinca
CDP'nin onay tarihi olan 09.03.2011 tarihinden &nce onaylanmis imar
planlari gecgerli olmakla birlikte bu alanlarda yogqunluk artisi ve tiir
dedisikligi getirecek plan degisikligi/revizyonu yapillamamaktadir.

Bu cercevede yerlesik konut alani olarak dizenlenmesi talep edilen alanin
imar planlarinda yeninden konut alani olarak duzenlenebilmesi ve yapi
yogunluklari ile sosyal donati dengesinin saglanabilmesi icin CDP Degisikligi
yapilmasi gerekmektedir.

Diger yandan yapilan incelemede Adnan Menderes Universitesi Buharkent
Meslek Yiksek Okulu’nun ve DSI 21. Bélge Midurligi tarafindan hazirlanan
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Icme Suyu Isale Hatti Projesinin halihazirda CDP’de kentsel yerlesik alan
olarak tanimli alan igerisinde kaldigi belirlenmistir.

CDP’'de “kentsel yerlesik alanlar” ile “kentsel gelisme alanlan” birlikte
“kentsel yerlesme alanlar” kapsaminda dederlendirilmekte olup CDP’nin
"7.18. Kentsel yerlesme alanlarinda, konut alanlari ile kentin ve kentlinin
ihtiyacina yénelik egitim tesisleri, sadlik tesisleri, acik ve kapali spor alanlari,
yesil alanlar, kamu kurum alanlari, trafo vb. sosyal ve teknik alt yapi alanlari
ile ticaret alanlari, kiclk sanayi sitesi alanlari, turistik tesis alanlari, konut
disi kentsel calisma alanlari vb. ¢alisma alanlari yer alabilir.” hUkmU uyarinca
kentsel yerlesme alanlari icerinde egitim tesisleri ile sosyal ve teknik altyapi
alanlar yer alabilmektedir.
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Talebe Konu Alanin Uydu Goérintisu

Diger yandan 13.09.2019 tarihli ve 30887 sayili Resmi Gazete ile
04.12.2006 tarihli ve 2006/11354 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile ilan edilen
Aydin-Buharkent/ Denizli-Saraykdy Termal Turizm Merkezi'nin adi Denizli-
Saraykoy Termal Turizm Merkezi olarak degdistirilmis ve sinirlari yeniden
dizenlenerek Buharkent Ilcesi sinir disinda birakilmistir.

Bu cercevede alt oOlgcekli planlama calismalarini ydnlendirerek planlar arasi
kademeli birlikteligin saglanmasi ve uygulamada yasanabilecek aksakliklarin
onlenmesi amaciyla Aydin, Buharkent Belediye Baskanhgdi'nin 15.12.2021
tarihli ve 1847 sayili yazisi gercevesinde cevre dizeni plani 0lgedinin
gerektirdigi detay hassasiyeti ile yapay ve dogal esikler cercevesinde
belirlenen vyaklasik 11 hektarhk alanin; alanin bdyldk bir kismimin
yapillasmamis olmasi sebebiyle “kentsel gelisme alani” olarak dizenlendigi
ve 13.09.2019 tarihli ve 30887 sayili Resmi Gazete ile sinirlar degistirilen
kiltir ve turizm koruma ve gelisim bélgesinin yeninden dizenlendigi M21
plan paftasini kapsayan Aydin-Mugla-Denizli Planlama Boélgesi 1/100.000
Olcekli Cevre Diizeni Plani Degisikligi hazirlanmistir.
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