CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI
MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU

AYDIN-MUGLA-DENIZLi PLANLAMA BOLGESI 1/100.000 OLGEKLI GEVRE
DUZENI PLANI DEGISIKLIGI GEREKGE RAPORU

Altyapi ve Kentsel Dénlsim Hizmetleri Genel Midarligu’nin 28/03/2022
tarih ve 3298619 sayili yazisi ve ekleri ile Bakanhdimiz ile Igisleri Bakanhdi
arasinda imzalanan 20.10.2018 tarihli ve 69849 sayili "Icisleri Bakanliina
Tahsisli  Tasinmazlarin Cevre ve Sehircilik Bakanligi  Tarafindan
Dederlendirilmesi Suretiyle Ihtiyac Duyulan Yapi ve Tesislerin Yapimina
Iliskin Protokol” kapsaminda Bakanliimizca dénisim uygulamalarinda
degerlendirilmek lGzere muhtelif tasinmazlarin 6306 sayili Afet Riski Altindaki
Alanlarin Donusturilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda “Rezerv Yapi Alant”
olarak belirlendiginden bahisle anilan, tasinmazlarin bedelleri Donlsim
Projeleri Ozel Hesabindan karsilanmak izere gerekli plan degisikliklerinin
yapilmasi talep edilmistir.

Bu kapsamda Aydin Ili, Incirliova Ilcesi, Incirliova Mahallesi sinirlari
icerisinde yer alan, 5.281,00 m?2 yuz6lgimline sahip 7892 Parselin ve
2.770,00 m2 ylUzdélgimune sahip 7893 Parselin, 6306 sayili Afet Riski
Altindaki Alanlarin Dénustdrilmesi Hakkinda Kanun'un 2. maddesinin (c)
bendi uyarinca 10.09.2021 tarih ve 1706598 sayili Makam Olur'u ile "Rezerv
Yap! Alani" olarak belirlendiginden bahisle 0 ada 7892 ve 7893 nolu
parsellerin kentsel gelisme alani olarak belirlendigi Aydin-Mugla-Denizli
Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Dizeni Plani Degisikligi ile
“Gelisme Konut Alani” ve “Park Alani” kullanim kararinin getirildigi 1/5.000
Nazim Imar Plani Dedisikligi ve “Emsal:1.50 Yencok: 15.50 metre”
yapilasma kosullu “Gelisme Konut Alani” ve “Park Alani” kullanim kararinin
getirildigi 1/1000 6lcekli Uygulama Imar Plani Dedisikligi teklifinin Genel
Madarligimazce hazirlanmasi ve onaylanmasi talep edilmektedir.

Planlama konusu Aydin ili, Incirliova ilcesi, Incirliova Mahallesi sinirlari
icerisinde yer alan 0 ada 7892 ve 7893 parsellerin sinirindan olusmaktadir.
Plan degisikligine konu alanin toplam buydkligd 8.051,00 m2’dir. Parselin
Milkiyeti Maliye Hazinesi Uzerinde olup Igisleri Bakanlidi'na tahsis edilmis
iken anilan protokol kapsaminda “rezerv yapi alani” olarak belirlendiginden
tahsisi Altyapi ve Kentsel Donlsim Genel Midirligid’ne gegmistir.

Planlama alani, “Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi Cevre Dizeni
Plani”nda arazi kullanim kararlari bakimindan “Askeri Alan” ve “Universite
Alani” olarak tanimli alanlarda yer almaktadir. Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi'nin 6. maddesinin 2. fikrasindaki "Her plan, planlar arasi
birliktelik ilkesi uyarinca yururlikteki Ust kademe planlarin kararlarina uygun
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olmak, raporu ile bUtin olusturmak ve bir alt kademedeki plani
yonlendirmek zorundadir." hikmui uyarinca planlamaya konu alanin alt
Olcekli planlarda konut alani ve sosyal ve teknik altyapi alani olarak
planlanabilmesi icin Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli
Cevre Dizeni Plani'nda (CDP) Degisiklik yapilmasi gerekmektedir.

Diger yandan Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre
Dizeni Plani'nda “kentsel yerlesik alanlar” ile “kentsel gelisme alanlan”
birlikte “kentsel yerlesme alanlarn” kapsaminda dederlendiriimekte olup bu
alanlarda yer alabilecek faaliyetler CDP’nin “7.18. Kentsel yerlesme
alanlarinda, konut alanlarn ile kentin ve kentlinin ihtiyacina yénelik egitim
tesisleri, saglk tesisleri, aclk ve kapali spor alanlari, yesil alanlar, kamu
kurum alanlari, trafo vb. sosyal ve teknik alt yapi alanlari ile ticaret alanlari,
kicUk sanayi sitesi alanlari, turistik tesis alanlari, konut disi kentsel calisma
alanlari vb. calisma alanlari yer alabilir.” hikmunde dizenlenmistir. Anilan
hikim uyarinca gelisme konut alani ve park alani kullanimlari, CDP’de
kentsel gelisme alani olarak gdsterilen alanlarda yer alabilmektedir.

Diger yandan CDP'nin "7.2. Bu plandan 6I¢ii alinarak uygulamaya gecilemez.
Bu plan ile belirlenen kentsel yerlesme alanlari, bu alanlarin tamaminin
yerlesime acilacagini géstermez. Bu alanlarin sinirlari, alt 6lcekli planlama
calismalarinda ilgili kurum ve kuruluslarin gérisleri ile dogal, yapay ve yasal
esikler dogrultusunda, bu planda ve plan hikimleri ekinde yer alan tabloda
belirlenen hedef niifus dikkate alinarak kesinlestirilir.” hikmU uyarinca dlgegi
geredi CDP Uzerinden 6lgl alinamamakta olup kullanimlarin kesin sinirlarinin
alt dlgekli planlama calismalarinda ilgili kurum ve kurulusglarin goragleri ile
dogal, yapay ve yasal esikler dogrultusunda belirlenmesi gerekmektedir.

Bakanligimizca 01.08.2022 tarih ve E.4215530 sayili ilgi(b) yazimiz ile
alinan kurum ve kurulus géruslerinde 6zetle;

- Icisleri Bakanhgi Jandarma Genel Komutanlidi'nin 04.08.2022 tarih ve
E.12175500 sayili yazisinda; Anilan tasinmazin s6z konusu bdélgede
tesis edilen imar uygulamalar yapilmadan o6nceki haliyle (8.051,00
m?2) Jandarma Genel Komutanliginca ihtiya¢ fazlasi tasinmaz olarak
degerlendirilerek Cevre, Sehircilik ve Iklim Dedisikligi Bakanlidina
bildirildigi ve neticesinde parselin “Rezerv Yapi Alani” ilan edildigi,

- So6z konusu imar plani degisikligi uygun degerlendirilmekle birlikte
mezkur tasinmazlarin amaglari dogrultusunda kiymetlendirilmesine
yonelik imar planiyla olusacak deger artisinin dikkate alinarak toplam
(8.051,00 m?2) yuzélgimlld tasinmazin tamaminin mahsuplasmaya
dahil edilmesi gerektiginin degerlendirildigi,
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- Aydin Blylksehir Belediye Baskanligi'nin 08.08.2022 tarih ve
E.111456 sayili yazisinda; "s6z konusu imar plani degisikliginin,
1/100.000 élcekli Cevre Diizeni Plani'nda "Askeri Alan" ve "Universite
Alani" fonksiyonlari olmasi sebebiyle Mekansal Planlar Yapim
Yénetmeligi'nin 6. maddesinin 2. fikrasindaki "Her plan, planlar arasi
birliktelik ilkesi uyarinca yururllikteki Ustkademe planlarin kararlarina
uygun olmak, raporu ile butin olusturmak ve bir alt kademedeki plani
ybnlendirmek zorundadir.” hikmi geregi bu tasinmazlara yénelik
1/100.000 ©élcekli cevre diizeni plani degisikligi ve 1/5000 ©d&lcekli
nazim imar plani degisikligi de yapilmasi gerektigi”,

- Incirliova Belediye Baskanlidi’'nin 09.08.2022 tarih ve E.8674 sayili
yazisinda; "séz konusu 7892 ve 7893 parselleri kapsayan alanda
yapilacak  plan  degisikliginin  uygun  gorildigi”  hususlarini
belirtmislerdir.

- Ayrica ilgi(b) yazi ile Aydin Valiligi Cevre, Sehircilik ve Iklim degisikligi
Il Mudarligu’ne de plan teklifine iliskin kurum goérisleri sorulmus
olmakla beraber 3194 sayili Imar Kanunu’nun 8 (e) maddesinde
belirtilen slire zarfinda goris bildirilmediginden dolayr plan teklifi
hakkinda olumsuz bir gértisiin bulunmadigi belirtilmistir.

Bu cercevede Altyapl ve Kentsel DOnldsiim Hizmetleri Genel Mudarligi’nin
28/03/2022 tarih ve 3298619 sayili yazisi ve eklerine istinaden Aydin Ili,
Incirliova Ilcesi, Incirliova Mahallesi sinirlar igerisinde yer alan, 5.281,00 m?2
yuzdlgimuine sahip 7892 Parselin ve 2.770,00 m?2 ylzdlgumine sahip 7893
Parselin “kentsel gelisme alan” olarak dlzenlendigi Aydin-Mugla-Denizli
Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Duzeni Plani Degisikligi
hazirlanmistir.
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CDP Degisikligi



