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1. PLANLAMANIN AMACI

Idaremizce iilke genelinde yiiriitiilen 250bin Sosyal Konut Projeleri kapsamimda Incirliova Belediye
Bagkanhgi’nm toplu konut talebi dogrultusunda Aydin ili, Incirliova Ilgesi, incirliova Mahallesi, Cevre
Sehircilik ve Tklim Degisikligi Bakanligi Toplu Konut Idaresi Baskanhg miilkiyetindeki 9590, 7901, 7902 ve

7880 parsellerde konut ihtiyacinin karsilanmasina yonelik alanin mekansal planlarini hazirlamaktir.

2. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Aydin ili, Incirliova ilgesinde bulunan planlama alan, Incirliova merkezde Incirliova mahallesi sinirlari
icerisinde yer almaktadr. ilge merkezinin batisinda kent merkezine yaklasik 1.5 kmmesafede Prof. Dr. Tiirkan
Saylan caddesi ile Yalki deresi’nin kesistigi boliimde yer almaktadir.

Planlama alami Aydn ili, Incirliova ilgesi, Incirliova Mahallesi sinirlart igerisinde yer alan 9590, 7901,
7902 ve 7880 parselleri kapsamaktadir. Planlama alam iilke pafta indeksinde M-19-A-15-D4-C paftasinda
kalmaktadir.

Sekil 1. Plan Degisikligine Konu Alanin Kent I¢erisindeki Konumu




Sekil 2. imar Plam Degisikligine Konu Alana Ait Yakin Uydu Gériintiisii

3. PLANLAMA ALANININ BUYUKLUGU VE MULKIYET DURUMU
Planlama alam Aydm ili, incirliova ilgesi, Incirliova mahallesi 9590, 7901, 7902 ve7880 nolu parselleri
kapsamakta olup 27.191m? alanda plan degisikligi yapilmustir.

Ada/Parsel Miilkiyet Yiizolgiimii (m?)
9590 TOKI 15.023,44
7901 TOKI 6.007,00
7902 TOKI 2.180,00
7880 TOKI 2.632,00
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Sekil 3. Planlama Alanina Ait Kadastro Haritasi

Planlamaya konu taginmazlar {izerinde herhangi bir tesis veya yapilagma bulunmamaktadir.

Sekil 4. Planlama Alanin 2024 yihh Uydu Gériintiisii




4. PLANLAMA ALANININ JEOLOJIK ETUT DURUMU

Planlamaya konu Aydin ili, Incirliova ilgesi, incirliova Mahallesi 9590, 7901, 7902 ve 7880 nolu
parselleri de kapsayan 31.01.2019 tarithinde Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel
Miidiirliigii tarafindan onaylanan “Aydin ili, Incirliova {lgesi Imar Planma Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu”
bulunmakta olup s6z konusu planlama alam Yerlesime Uygunluk Haritalarmda Onemli Alan 1.1 (OA-1.1)
lejandinda kaldig1 goriilmektedir. Buna gore;

Onemli Alan 1.1 (Sivilasma Tehlikesi Acisindan Onlemli Alanlar):

Inceleme alaninda genis yer kaplayan aliivyal yelpaze bitiminde topografik egim %0-10 arasindadr.
Yeralt1 suyu seviyeleri 9,00-16,00 m arahigindadir. Aliivyon Y elpazesinde agilan sondajlarin 35'inde SK-16, 17,
18, 26,27,28,29,30,31, 35,37, 38,39,40,41,42,43,44, 45,46, 47,48, 49, 50,51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58,
59, 60, 61 nolu kuyularda analizlere gore sivilagsma tehlikesi belirlenmistir. Stvilasma problemi aliivyon
yelpazesi birimlerinim litolojik 6zellikleri, yanal ve diisey yonde oldukca degiskenlik gosterdiginden tane boyu
dagihmy, sikilik, yeralt: suyu derinligine bagli olarak goriilmektedir. Yerlesime uygunluk haritalarinda OA-1.1.
simgesi ile gosterilmistir.
Bu alanlarda;

- Dinamik ve statik kosullara bagl olarak yapilagmalar1 olumsuz etkileyecek her tiirlii zemin sorunlari, projeye

esas temel ve zemin etiitlerinde detayl arastirlmahdir.

- Zayif zemin 6zelliklerine bagli olarak meydana gelecek Zemin biiyiitmesi, Sivilagsma, Sisme, Oturma, Tagima
Giicli gibi beklenen zemin sorunlart dikkate alinarak yapilara ait temel ve tastyici sistemlerin projelendirilmesi

ve imalatlarinin yapilmasi (denetim altinda) gerekir.

- Yapilagmalart olumsuz etkileyecek her tiirlii zemin sorunlarina yonelik gerekli miihendislik 6nlemleri (kazik,
jet grout, sikistirma enjeksiyonu, zemin degistirme, dinamik kompaksiyon, tas kolon, drenaj vb. 6nlemlerden
uygun olanlar), geoteknik konusunda uzman miihendisler tarafindan projelendirilerek belediyesi kontroliinde
yerine getirildikten sonra yapilagmaya izin verilmelidir.

- Parselde olusturulacak her tiirlii kaz1 sevi, komsu parselleri ve yapilasmay: tehdit etmeyecek sekilde agilmak

ve uygun istinat yapilari ile korunmalidir.

- Hafif yapilar ve alt yap1 unsurlar i¢in sisme potansiyeli g6z 6niinde bulundurulmali ve bu alanlarda zemin
tyilestirme yontemleri kullamlarak zemin dayattim parametreleri artirilmahdir.

- Temel tipi, temel derinligi ile yapr ytiklerinin tagittirlacagi seviyelerin miihendislik parametreleri (tagima giicii,
sivilasma, oturma, farkli oturma, yanal yayilma, sisme, zemin grubu, zemin sinifi, zemin hain' titresim periyodu,
zemin biiylitmesi vb.) zemin ve temel etiitlerinde belirlenmelidir. Yapi-zemin etkilesimine uygun temel sistemi
gelistirilmelidir. Yapilagsmaya bagh zemin deformasyonlarma yonelik gerekli zemin iyilestirmeleri yapiimalidir.
- Yiirtirliikte olan "Tiirkiye Bina Deprem Y 6netmeligi" hiikiimlerine mutlaka uyulmalidir.

- Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Y 6netmelik hiikiimlerine uyulmalidir.




Sekil 5. Parsellerin yerlesime uygunluk haritasindaki yeri

5. PLANLAMA ALANININ 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI
DURUMU
Planlama alam 09.03.2011 tarihinde onaylanan 1/100.000 6lgekli “Aydin-Mugla-Denizli Planlama

Bolgesi Cevre Diizeni Plam”nda arazi kullamm kararlart bakimmdan biiyiik kismu “Kentsel Gelisme Alani”
geri kalan kismu ise “Kentsel Yerlesik Alan” olarak tanimh alanlarda kalmaktadr.

Sekil 6. Meri 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam1 Durumu




6. PLANLAMA ALANININ 1/5000 OLCEKLI NAZIM iIMAR PLANI
DURUMU

Planlama alani; Aydin Incirliova Belediye Meclisi’nin 07.03.2012 tarih 20 nolu Karari ile onaylanan

1/5000 olgekli nazim imar plani kararlarina gore “Toptanct Hali, Yo6netim Merkezi, Tarimsal Tesis Alant”
kullanimindadir.
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Sekil 7. Meri 1/5000 élgekli NiP




7. PLANLAMA ALANININ 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI
DURUMU
Planlama alar, Incirliova Belediye Meclisi'nin 07.01.2008 tarihli ve 8 sayili karari ile onaylanan

uygulama imar planinda “Belediye Toptanci Hali, Y 6netim Merkezi, Tarmmsal Tesis Alant” kullantmindadr.
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Sekil 8. Meri 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam

8. KURUM GORUSLERI

Aydin Ili, Incirliova lgesi, Incirliova Mahallesi 9590, 7901, 7902 ve 7880 Parsellere iliskin 1/5000
Olgekli Nazim ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi kapsaminda temin edilen kurum
ve kurulug goriisleri rapor eki olan CD igerisinde yer almaktadir.




9. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLAN DEGISIKLIGI

Idaremizce iilke genelinde yiiriitiilen 250bin Sosyal Konut Projeleri kapsaminda Incirliova Belediye
Bagkanligr'nin toplu konut talebi dogrultusunda Toplu Konut Idaresi Baskanhg miilkiyetindeki 9590, 7901,
7902 ve 7880 parsellerde konut ihtiyacinin karsilanmasina yonelik olarak toplam 27.191m? alanda plan
degisikligi hazirlanmustir.

Bu kapsamda s6z konusu alanda “Gelisme Konut Alan1”, “Ticaret Alan1” ,“Park Alam” ve Trafo Alam
fonksiyonlari 6nerilmistir. Gelisme Konut Alaninda; “E:1.00 Yengok:12.50m” , Ticaret Alaninda; Emsal=0.20
Yencok:1 Kat yapilagsma kosulu belirlenmistir.

Onerilen plan degisikligi kararlan sonucu niifus projeksiyonu ve donati hesabi ise asagida

detaylandiriimustir. TUIK e gore Aydmn ili 2024 yili ortalama hane halki biiyiikliigii ise 2,7’ dir.

Buna gore; 6neri imar plani degisikligi ile 20.263 m* Gelisme Konut Alam karari getirilmis, Emsal 1.00
olarak dnerilmistir. Bu kapsamda, kisi basina diisen ortalama insaat alani iizerinden hesaplandiginda 6neri niifus

projeksiyonu;
+20.263 (Insaata konu konut alan) * 1.00 =20.263 m? emsale esas konut insaat alan,
*20.263 / 150 m? (konut biiyiikligii) = 135 adet konut
* 135 adet konut * 2,7 (Ort. Hanehalki Biiytikliigii) = 365 kisi olarak hesaplanmustir.

Plan degisikligi teklifi ile 365 kisi kalici niifus 6nerilmis olup Mekansal Planlar Yapim Y 6netmeligi
EK-2 tabloya gore gereken kisi bast yesil alan miktar1 en az 10 m? lizerinden hesaplandiginda gereken alan 10
*365 = 3.650m? olarak bulunmaktadir. Planda 3.671 m? yiizol¢limiinde Park Alam donati olarak ayrilmustir.
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Sekil 1. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan Degisikligi

Alan Dagilim Tablosu
Meri Plan Oneri Plan
Yiizol¢iimii

Plan Karan Emsal (m?) Plan Karan Emsal | Yiizol¢iimii (m?)
Belediye ] 15023 | Gelisme Konut Alami | 1.00 20.263
Toptanci Hali
Yonetim i 1670 | Ticaret Alami 0.20 1.670
Merkezi
Tarimsal 1.00 10498 | Park Alam 3.671
Tesis Alani

Trafo Alam 180

Yol 1.407

Toplam 27.191 Toplam 27.191

10




	1. PLANLAMANIN AMACI
	3. PLANLAMA ALANININ BÜYÜKLÜĞÜ VE MÜLKİYET DURUMU
	4. PLANLAMA ALANININ JEOLOJİK ETÜT DURUMU
	5. PLANLAMA ALANININ 1/100.000 ÖLÇEKLİ ÇEVRE DÜZENİ PLANI DURUMU
	6. PLANLAMA ALANININ 1/5000 ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR PLANI DURUMU
	7. PLANLAMA ALANININ 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI DURUMU
	8.  KURUM GÖRÜŞLERİ
	9. 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLAN DEĞİŞİKLİĞİ

