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1. PLANLAMANIN AMACI

Aydmn ili Efeler ilgesi, Cumhuriyet Mahallesi sinirlar1 igerisindeki Hazine miilkiyetinde bulunan ve
Igisleri Bakanlig1’na tahsisli 1395 ada 10 parsel no.lu tasmmazin, Bakanhgmiz ile icisleri Bakanlig1 arasmda
imzalanan 20/10/2018 tarihli ve 69849 sayih "icisleri Bakanligma Tahsisli Tasinmazlarin Cevre ve Sehircilik
Bakanhg Tarafindan Degerlendirilmesi Suretiyle Thtiyag Duyulan Yapi ve Tesislerin Yapmna Iliskin
Protokol" kapsaminda ve Bakanlhigimizca doniistim uygulamalarinda degerlendirilmek tizere 6306 sayili Afet
Riski Altindaki Alanlarin Doniistiirtilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda 05.04.2022 tarihli ve 3361921 sayil
Bakanlik Makami Olur’u ile “Rezerv Yapt Alani” olarak belirlemistir.

Bu kapsamda taginmazin protokol kapsammda doniisim uygulamalarinda kullanilmak {izere
hazirlanan plan degisikligi 06.05.2022 tarihinde onaylanmistir. Daha sonra Aydmn Valiligi tarafindan kente
hizmet edecek kurum binalarmin etkin bir sekilde siirdiirtilebilmesi i¢in alternatif alan tespitlerinin uygun
bulunamamasindan sebep eski plan kararina doniilmesi talep edilmistir.

2. PLANLAMA ALANININ KONUMU
Aydm ili, Anadolu yarrmadasinda, Ege Bélgesi'nde yer almaktadir. Kuzey simirinda Izmir ve Manisa

Denizi olusturmaktadir. Efeler ilgesi, Aydin kent merkezini kapsamaktadir.

Aydmn ili, Efeler ilgesinde bulunan planlama alani, Efeler ilgesinde kent merkezinin batisinda
Cumhuriyet mahallesi smirlari igerisinde yer almaktadir. flge merkezine bat1 yoniinden girisi olan bolgede Izmir
Bulvari iizerinde yer almaktadir. Aydin Izmir otoyolunun kent merkezinde yer alan kavsaga yaklasik uzakligt
1 km’dir. Yakin ¢evresinde Konut, Ticaret ve Ofis alanlari, belediyeye ait yap1 ve alanlar, egitim tesisi alanlart
ve diger donatr alanlar1 bulunmaktadir.
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Sekil 1. Aydin ilinin Ulke icerisindeki Konumu
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Planlama alan1 Aydin ili, Efeler ilgesi, Cumhuriyet Mahallesi simirlari igerisinde yer alan 1395 ada 10
ve 11 parseli kapsamaktadir. Ayrica alan, UTM-3° projeksiyon ve ITRF96 datumunda tanimlanmis koordinat
sisteminde Y: 572,458.072 ve X: 4,190,671.770 yaklasik koordinatlari plan degisikligine konu alanin merkezini
gostermektedir. Planlama alan {ilke pafta indeksinde M-19-B-17-A-2-B paftasinda kalmaktadir.
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Sekil 3. imar Plam Degisikligine Konu Alana Ait Yakin Uydu Gériintiisii




3. PLANLAMA ALANININ BUYUKLUGU VE MULKIYET DURUMU
Planlama alan1 Aydin ili, Efeler ilgesi, Cumhuriyet Mahallesi sinirlar igerisinde yer alan 1395 ada 10

ve 11 parsel smirindan olusmaktadir. Plan degisikligine konu alanin toplam biiyiikliigii mevcut fonksiyon

biiyiikliigii olan 4.223,50 m2'dir. 1395 ada 10 parselin Miilkiyeti Maliye Hazinesi iizerinde olup Igisleri

Bakanligi’na tahsis edilmis iken anilan protokol kapsamimda “Rezerv Yapi Alam” olarak belirlenmesi ile

birlikte tahsisi Kentsel Doniisiim Baskanhgma ge¢mistir. 11 nolu parselin miilkiyeti ise Efeler Belediyesi’ne

aittir.
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Sekil 4. Planlama Alanina Ait Kadastro Haritas:

Plan degisikligine konu alan biiyiikliigii ise meri planda belirlenen “Park Alanm”, “Trafo Alan” ve

“Konut Ticaret Alant” ile siirhdir. Bu alanin toplam biiytikliigii 4.223,50 m? olup 1395 ada 10 parselin plan

degisikligine konu alan biiytikliigii 4.031,28 m? olup 1395 ada 11 parselin plan degisikligine konu alan

biiyiikliigli ise 153,71 m?’dir. Parsellerin kalan alanlari ise meri planda “Tasit Yolu” karari verilen alan
icerisinde kalmaktadir.
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Sekil 5. Planlama Degisikligine Konu Parsellerin Miilga(2001 onayh plan) Planda Durumlari

4. PLANLAMA ALANININ JEOLOJIK ETUT DURUMU

Planlamaya konu Aydn ili, Efeler ilgesi, Cumhuriyet Mahallesi 1395 ada 10 ve 11 parseli de kapsayan
kent biitiintinde Aydin Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan yaptirilan ve 18.02.2019 tarihinde Cevre, Sehircilik ve
Iklim Degisikligi Bakanligi Mekéansal Planlama Genel Miidiirliigii tarafindan onaylanan “Aydin ili Efeler figesi
Imar Planma Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu” bulunmaktadir. Bu rapor kapsaninda yapilan
degerlendirmeler sonucunda s6z konusu plan degisikligine konu alaninin Onemli Alan 5.1 (OA-5.1) lejantinda
kaldig1 goriilmektedir. Buna gore;

Onlemli Alanlar 5.1. (OA-5.1): Miihendislik Problemleri Agisindan (Sisme oturma-tasima giicii
vb.) Onlem Almabilecek Alanlar;

Inceleme alaninda Aliivyal Yelpaze (Qay) ve Aliivyon (Qal) biriminin egim degeri % 0-10 olup, yer
yer tagima giicli probleminin bulundugu, “diistik-orta-yiiksek™ sisme degerine sahip oldugu goriilmektedir. Bu
alanlarda beklenebilecek miihendislik problemleri sebebi ile yerlesime uygunluk agismdan Onlemli Alan 5.1 (
OA-5.1 ) olarak degerlendirilmistir.

Bu alanlarda;

- Temel etki derinligi boyunca zemin profilindeki birimlerin neden olabilecegi tagima giicii, oturma,

farkl oturma, sisme vb. riskler zemin ve temel etlit alismalarinda belirlenerek yapi-zemin etkilesimine uygun




olarak temel sistemi gelistirilmeli ve gerekmesi halinde zemin deformasyonlarma kars1 yap1 ve temel giivenligi

agisindan gerekli 6nlemler ve zemin iyilestirmeleri uygulanmalidir.

- Ingaat asamasinda olusacak sevler acikta brrakilmamali, uygun projelendirilmis iksa ve istinat yapilari

ile sevler desteklenmelidir.
- Yiizey sular, atik sulari ve yer alt1 sular1 drenaj sistemleri uygulanarak ortamdan uzaklastirilmalidir.

- S1§ temel derinligine sahip hafif yapilar ve alt yapt unsurlan i¢in sisme potansiyeli géz oniinde
bulundurulmali ve bu alanlarda bina bazinda yapilacak zemin etiitlerde ayrntili incelenerek gerekmesi halinde

zemin iyilestirme yontemleri belirlenmelidir.

- Aliivyal yelpaze ve Aliivyon birimi bu bolgede ince tane agirhikli olup sivilasma beklenmemekle
birlikte, aliivyal yelpazenin giiney kesimlerinde yeraltisuyu ilk 10 m igerisinde oldugundan, birim yanal ve
diisey yonde litolojik olarak degiskenlik gosterdiginden zemin-temel etiitlerinde sivilagma problemi irdelenmeli
ve gerekmesi halinde alinacak 6nlemler belirlenmelidir.

- Yapilacak derin kazilarda bina, yapi, parsel, miihendislik yapilari ile kendi parsel giivenligini

saglayacak 6nlemler mutlaka almmalidir.

- Inceleme alam igerisinden gegen kuru dereler ve mevsimsel akis halindeki dereler igin taskin ve

sellenme y6niinden mutlaka giincel DSI gériisii alimmali ve planlama bu gériis dogrultusunda yapilmalidr.

- Zemin ve temel etiit caligmalarinda statik projeye esas {ist yapinin temel tipi, temel derinligi ile temelin
tagittinlacag seviyelerin mithendislik parametreleri (sisme, oturma, stvilasma, tagima giicii vb.) detayl olarak

irdelenmeli, gerekmesi halinde alinacak miihendislik nlemleri belirlenmelidir.

- Her tiirlii yapilagsmada “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik™ ve “Tiirkiye
Bina Deprem Y 6netmeligi” hiikiimlerine uyulmalidir.

5. PLANLAMA ALANININ 1/100000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI
DURUMU

Planlama alaninin meveut 09.03.2011 tasdik tarihli 1/100.000 6lgekli “Aydmm-Mugla-Denizli Planlama
Bolgesi Cevre Diizeni Plam” karalarma gore plan degisikligine konu alan “Kentsel Yerlesik Alan”

fonksiyonunda yer almaktadir.
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Sekil 6. Meri 1/100000 Ol¢ekli Cevre Diizeni Plan1 Durumu

6. PLANLAMA ALANININ 1/5000 OLCEKLIi NAZIM IMAR PLANI

DURUMU

Plan degisikligine konu tasinmazlar Cevre, Sehircilik ve Iklim degisikligi Bakanligi tarafindan
06.05.2022 tarihinde onaylanan Nazim Imar Planinda “Konut Ticaret Alant” ve “Park Alani” kullanimlarmda
kalmaktadir. Caligma alam 12.11.2001 tarih ve 207 sayili Belediye Meclis Karar ile daha 6nce onaylanan

Nazim Imar Planinda “Resmi Kurum Alan” kullamiminda kalmaktayd.
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Sekil 7. Meri 1/5000 6l¢ekli Nazim imar Plam




7. PLANLAMA ALANININ 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI
DURUMU

Planlama alam, 06.05.2022 tarihinde Cevre, Sehircilik ve Iklim degisikligi Bakanlig
tarafindan onaylanmistir. Meri Uygulama Imar Planidaki Kararlara gore “Konut Ticaret Alam E=1.50
Yencok=7Z+6 KAT)”, “Park Alan1i” ve “Trafo Alam” fonksiyonunda kalmaktadir. Planlama alanin
12.11.2001 tarih 207 nolu BMK ile onaylanan daha énceki Uygulama imar Planinda “Resmi Kurum Alani
(Emniyet Hizmet Alam)” olarak belirlenmisti.

h=18 —

Sekil 8. Meri 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plam

8.1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLAN DEGISIKLIGI

Planlama alaninm 12.11.2001 tarih 207 nolu BMK ile onaylanan daha énceki Uygulama Imar Planinda
“Resmi Kurum Alam (Emniyet Hizmet Alani)” olarak belirlenmisti. Ardindan kurumlar aras1 yapilan protokol
kapsaminda ilgili tasinmaz cevre alan kullanimlar ve yapilasma kararlari kapsaminda yapilan incelemeler
neticesinde Ticaret Konut Alam olarak degistirilerek plan degisikligi hazirlanmis ve 06.05.2022 tarihinde

onaylanmustr.

"Icisleri Bakanligma Tahsisli Tagmmazlarm Cevre ve Sehircilik Bakanh@ Tarafindan
Degerlendirilmesi Suretiyle Thtiyagc Duyulan Yapr ve Tesislerin Yapimma Iliskin Protokol" kapsaminda
degerlendirmeye alinan tagmmaz i¢in Aydin Valiliginin talebi dogrultusunda geriye doniik bir plan degisikligi
calismast yapilmast hasil olmustur. Aydm valiligi talebinde “Kaymakamlik ve Ilge Emniyet Miidiirliigii
biinyesindeki birimler tarafindan verilen hizmetlerin sehrin farkli mahallelerinde ve fiziken yetersiz binalarinda
yiiriitiilmesi, Efeler flgesi'in tek merkez ve en biiyiik niifiisa sahip ilge olmasi sebebiyle, hizmet verimliligi ve
vatandaglarimiz agisindan ciddi sikintilar olusturmaktadir. Sehir merkezindeki kamu bina stogunda
Kaymakamlik ve lige Emniyet Miidiirliigiince goriilen hizmetlerin etkin bir sekilde siirdiiriilebilmesi icin uygun

bir tasinmaz bulunmamakta olup, bu amagla kamulastirma yoluyla taginmaz teminine gidilmesi halinde ise ¢ok
8




yiiksek kamulagtirma bedeli ile karsilasilmaktadir. Bu ¢ergevede, Efeler Kaymakamlhigi Hiikiimet Konagi ile
Efeler Ilge Emniyet Miidiirliigii Hizmet Binasi yapilmasi amactyla Ilimiz Efeler Ilgesi, Cumhuriyet
Mahallesinde bulunan miilkiyeti Hazineye ait 1395 ada, 10 parsel numarali, 6.460.00 m? yiiz6lciimlii olan ve
Igisleri Bakanlig1 Protokolii kapsamma alinan tasinmazin Protokolden ¢ikarilarak Hizmet Binasi olarak
kullamlmak {iizere idareye yeniden tahsis edilmesine, “Rezerv Yapi Alani" olarak belirlenmesine iliskin islemin
iptal edilerek ,eski haline ¢evrilmesine "Konut + Ticaret” olan imar durumunun ise ,"Kamu Hizmet Alani”
olarak degistirilmesine emsal degerinin de E=2.00 olarak diizenlenmesi" talep edilmistir. Bu kapsamda
hazirlanan imar plam degisikliginde;

S6z konusu 4.223,50 m? alan i¢in 2.895,55 m? biiyiikliigiinde “Ticaret Konut Alant”, 1.303,00 m?
getirilen niifusa karsilik “Park Alanr” ve 24,95 m? “Trafo Alan1” ayilan meri imar planinda “Trafo Alani”
kullanim1 mevcutta yer alan yapi itibariyle aynen korunmus “Park Alani ve Konut Ticaret Alant” kullanimlart
“Resmi Kurum Alam” olarak 2001 onay tarihli plan kararlarma geri doniilmiistiir. Konut Ticaret Alani ile
gelecek niifusa hizmet etmesi adina eklenmis park alani niifusun kaldirilmasi ile kisi basina diisen donati
standartlarinda azalma olmamustir. “Resmi Kurum Alani” igin yapilagma kosullar1 ¢evre yapilasma kosullari ve
talepler dogrultusunda degerlendirilerek Emsal=2.00 Yengok: Z+5 KAT olarak belirlenmistir.

Sekil 9. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan Degisikligi

Meri Plan Oneri Plan
Plan Karan Emsal | Yiizolgiimii (m?) | Plan Karan Emsal | Yiizol¢iimii (m?)
Ticaret Konut Alani 1.50 2.895,55 Resmi Kurum Alant
Park Alant ] 1.303.00 %;T;yet Hizmet 2.40 4.198,55
Trafo Alam 24,95 Trafo Alam - 24,95
Toplam 4.22350 Toplam 4.22350

Sonug olarak, plan degisikligi ile eski plan karar1 olan “Resmi Kurum Alanr” fonksiyonuna geri
doniilmiistiir. “Resmi Kurum Alani” i¢in Emsal=2.00 Yencgok =Z+5 kat yapilasma sartlar1 6nerilmistir.




