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-Bu Plan A¢iklama Raporu kapak dahil 10 sayfadir.-
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1. PLANLAMANIN AMACI

Aydm ili Incirliova ilgesi, incirliova mahallesi smirlar1 igerisindeki hazine miilkiyetinde bulunan ve
Igisleri Bakanligr’na tahsisli 0 ada 7892 ve 7893 parsel no.lu tasmmazlar, Bakanhgimiz ile icisleri Bakanlig:
arasmda imzalanan 20/10/2018 tarinli ve 69849 sayil "I¢isleri Bakanhigma Tahsisli Tasmmazlarm Cevre ve
Sehircilik Bakanlhig: Tarafindan Degerlendirilmesi Suretiyle Thtiyagc Duyulan Yap1 ve Tesislerin Yapmma
Tliskin Protokol" kapsaminda ve Bakanhgimizca doniisiim uygulamalarmda degerlendirilmek iizere 6306 say1lt
Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsammda Bakanhk Makami’nin
10.09.2021 tarih ve 1706598 sayili Olur’u ile “Rezerv Yap1 Alani” olarak belirlenmistir.

Bu kapsamda tasmmazim komsu ve civar parsellerinin imar durumlari, konumlari, fiziki durumlari,
bulundugu kentin ihtiyaclari, ulusal ve bolgesel ekonomik sartlar da gozetilerek planlama calismasi yapilmasi

amaglanmustir.
2. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Aydm ili, Anadolu yarmadasinda, Ege Bolgesinde yer almaktadir. Kuzey smirinda Izmir ve Manisa
Denizi olusturmaktadir. incirliova ilgesi, sehrin i¢ kismmnda yer almakta olup Aydm il merkezine yaklasik 13
km mesafede yer almaktadir. Aydm il merkezinin batisinda yer almaktadir.

Aydm ili, Incirliova ilgesinde bulunan planlama alany, Incirliova merkezde Incirliova mahallesi smirlari
icerisinde yer almaktadir. Tlge merkezinin bat1 ¢ikisinda kentin gelisme aks iizerinde D-550 Karayolu ile Yalki
deresi’nin kesistigi boliimdeyer almaktadir.
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Sekil 1. Aydin ilinin Ulke icerisindeki Konumu
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Planlama alam Aydm ili, Incirliova ilgesi, Incirliova Mahallesi smirlar1 igerisinde yer alan 0 ada 7892
ve 7893 nolu parselleri kapsamaktadir. Ayrica alan, UTM-3° projeksiyon ve ITRF96 datumunda tanimlanmig
koordinat sisteminde Y: 562,109.750 ve X: 4,191,643.626 yaklasik koordinatlari plan degisikligine konu alanin
merkezini gostermektedir. Planlama alani iilke pafta indeksinde M-19-A-15-D-4-A, M-19-A-15-D-4-C, M-19-
A-15-D-4-D paftalarinda kalmaktadir.

Sekil 3. imar Plam Degisikligine Konu Alana Ait Yakin Uydu Gériintiisii




3. PLANLAMA ALANININ BUYUKLUGU VE MULKIYET DURUMU
Planlama alam Aydm ili, Incirliova ilgesi, Incirliova Mahallesi smirlar1 igerisinde yer alan 0 ada 7892
ve 7893 parsellerin sinirmdan olugmaktadir. Plan degisikligine konu alanin toplam biiyiikliigii 8.051,00 m?’dir.
Parselin Miilkiyeti Maliye Hazinesi iizerinde olup Igisleri Bakanligi’na tahsis edilmis iken amilan protokol
kapsaminda “rezerv yapi alan” olarak belirlendiginden tahsisi Altyapit ve Kentsel Doniisiim Genel

Miidiirliigii’ne gecmistir.
Ada/Parsel Miilkiyet Yiizol¢iimii (m?)
0/7892 Maliye Hazinesi 5.281,00
0/7893 Maliye Hazinesi 2.770,00

Toplam 8.051,00

Sekil 4. Planlama Alamina Ait Kadastro Haritasi

Planlamaya konu tagmmmazlar {izerinde herhangi bir tesis veya yapilasma bulunmamaktadir.

Sekil 5. Planlama Alanin 2022 yili Uydu Gériintiisii




4. PLANLAMA ALANININ JEOLOJIK ETUT DURUMU

Planlamaya konu Aydm ili, Incirliova ilgesi, Incirliova Mahallesi 50 ada 12 parsel iizerinde halihazirda
31.01.2019 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel Miidiirkigii tarafindan onaylanan
“Aydm Ili, Incirliova Ilgesi Imar Planma Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu” bulunmaktadir. Bu rapor
kapsammda yapilan degerlendirmeler sonucunda séz konusu planlama alanmm Onemli Alan 1.1 (OA-1.1)
lejandina kaldig1 goriilmektedir. Buna gore;

Onemli Alan 1.1 (Sivilasma Tehlikesi Acisimdan Onlemli Alanlar):

Inceleme alaninda genis yer kaplayan aliivyal yelpaze bitiminde topografik egim %0-10 arasmdadir.
Yeralti suyu seviyeleri 9,00-16,00 m arahgmdadir. Aliivyon Yelpazesinde agilan sondajlarm 35'inde SK-16, 17,
18, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 35, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58,
59, 60, 61 nolu kuyularda analizlere gore sivilasma tehlikesi belirlenmistir. Stvilasma problemi aliivyon
yelpazesi birimlerinim litolojik 6zellikleri, yanal ve diisey yonde oldukga degiskenlik gosterdiginden tane boyu
dagilimy, sikilik, yeralt1 suyu derinligine bagli olarak goriilmektedir. Yerlesime uygunluk haritalarmda OA-1.1.
simgesi ile gosterilmistir.
Bu alanlarda;

- Dinamik ve statik kosullara bagli olarak yapilasmalar1 olumsuz etkileyelecek her tiirlii zemin sorunlari, projeye

esas temel ve zemin etiitlerinde detayl arastirilmalidir.

- Zayif zemin Ozelliklerine bagh olarak meydana gelecek Zemin biiyiitmesi, Stvilagma, sisme, Oturma, Tagima
Giicii gibi beklenen zemin sorunlar1 dikkate alinarak yapilara ait temel ve tastyici sistemlerin projelendirilmesi

Ve imalatlarmim yapilmasi (denetim altinda) gerekir.

- Yapilasmalar1 olumsuz etkileyecek her tiirlii zemin sorunlarma yonelik gerekli mithendislik 6nlemleri (kazik,
jet grout, sikistirma enjeksiyonu, zemin degistirme, dinamik kompaksiyon, tas kolon, drenaj vb. nlemlerden
uygun olanlar), geoteknik konusunda uzman miihendisler tarafindan projelendirilerek belediyesi kontroliinde

yerine getirildikten sonra yapilagmaya izin verilmelidir.

- Parselde olusturulacak her tiirlii kaz1 sevi, komsu parselleri ve yapilasmayi tehdit etmeyecek sekilde agilmak

ve uygun istinat yapilari ile korunmalidir.

- Hafif yapilar ve alt yap1 unsurlari i¢in sisme potansiyeli goz 6niinde bulundurulmali ve bu alanlarda zemin

tyilestirme yontemleri kullanilarak zemin dayattim parametreleri artirilmalidir.

- Temel tipi, temel derinligi ile yap yiiklerinin tagittirilacagi seviyelerin mithendislik parametreleri (tasima giici,
sivilasma, oturma, farkli oturma, yanal yayilma, sisme, zemin grubu, zemin smifi, zemin hain' titresim periyodu,
zemin biylitmesi vb.) zemin ve temel etiitlerinde belirlenmelidir. Yapi-zemin etkilesimine uygun temel sistemi

gelistirilmelidir. Yapilagmaya bagh zemin deformasyonlarma yonelik gerekli zemin iyilestirmeleri yapilmahdir.

- Yiirtirliikte olan "Tiirkiye Bina Deprem Y6netmeligi" hiikiimlerine mutlaka uyulmalidir. - Afet Bolgelerinde
Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik hiikkiimlerine uyulmahdir.




Sekil 6. Parselin yerlesime uygunluk haritasindaki yeri

5. PLANLAMA ALANININ 1/100.000 OLCEKLIi CEVRE DUZENi PLANI
DURUMU

Planlama alanmin mevcut 09.03.2011 tasdik tarihli 1/100.000 olgekli “Aydm-Mugla-Denizli Planlama
Bolgesi Cevre Diizeni Plani” karalarma gore plan degisikligine konu alan “Askeri Alan” ve ‘“Universite Alani”
fonksiyonlarinda yer almaktadir.
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Sekil 7. Meri 1/100.000 Ol¢ekli Cevre Diizeni Plam Durumu




6. PLANLAMA ALANININ 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI
DURUMU

Calisma alam Aydin Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 23.07.2019 tarihinde onaylanan 1/5000 olgekli
nazim imar plani kararlarma gore “Askeri Alan” kullanimma doniistiirilmiistiir.

e

e E . - o @-&E@ :-h..;;. —_—

\ !
SOSYO-KULTUREL TES|S \\'
ALANE- )

ADU UNIVERSITE
\".

31

Sekil 8. 23.07.2019 onayh 1/5000 élgekli NiP

7. PLANLAMA ALANININ 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI
DURUMU

Planlama alan, Incirliova Belediye Meclisi’nin 07.01.2008 tarihli ve 8 sayili karari ile onaylanan
uygulama imar planinda “Askeri Alan” kullammmdadir.
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Sekil 9. 07.01.2008 onayh 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam
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8.1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iIMAR PLAN DEGISIKLIGI
Planlama amacinda belirtilen gerekgeler ve tist 6lgekli plan kararlari ¢ergevesinde hazirlanan 1/1000
Oleekli uygulama imar plam degisiklik teklifi asagida verilmistir.

Plan kararlar1 tiretilirken gevre yapilasma ve alan kullamim kararlar1 dikkate alinmustir. Meri plan ve
cevre plan kararlar1 incelendiginde egitim alanlar1 ve askeri alanlarm bulundugu, konut alanlarinda ise E:1.50

Yengok:15.50m yapilasma kosullarinin bulundugu tespit edilmistir.

Planlama alanmnin toplam biiyiikliigii parsel biyiikligii olan 8.051,00 n?’dir. Planlama alani, Milli
Savunma Bakanhg1’nin s6z konusu alanda hizmet binasi ihtiyact kalmadigidan bahisle anilan Protokole konu
edilmistir. Thtiyacmn ortadan kalkmastyla, planlama alanmm “Askeri Alan” kullammindaki alan kullanilmaz, atil
hale gelmistir. Bu ¢ergevede, bahsedilen somut durum ve daha 6nce belirtilen gevre alan kullamimlari, yapilasma
kararlar1 ve gelisme trendleri ile “Gelisme Konut Alam” ve ‘“Park Alani” fonksiyonlari nerilmistir. Gelisme
Konut Alanlarinin yapilagsma kosullar1 gevresindeki konut alanlariyla uygun olarak “E:1.50 Yengok:15.50m”
olarak belirlenmistir.

Bu ¢ercevede, onerilen plan degisikligi kararlar1 sonucu niifus projeksiyonu ve donati hesab ise asagida

detaylandiriimistir. TUIK e gore Aydm ili 2020 yili ortalama hane halk1 biiyiikliigii ise 2,86 dir. Buna gore;

Oneri imar plan1 degisikligi ile 5.281,00 n? Gelisme Konut Alani karar1 getirilmis, Emsal 1.50 olarak
Onerilmistir. Bu kapsamda, kisi bagma diisen ortalama insaat alani {izerinden hesaplandiginda 6neri niifus

projeksiyonu;
«5.281,00 (1n§aata konu konut alan) * 1.50 = 7,921.50 m? emsale esas konut ingaat alan,
* 7,921.50/ 150 n?? (konut biiyiikligii) = 53 adet konut
* 53 adet konut * 2,86 (Ort. Hanehalki Biiyiikliigii) = 151 kisi olarak hesaplanmustir.
Diger yandan kisi bas1 konut alanina gore yapilan hesaplama ile;

* 7,921.50 m?* (emsale esas konut alani) / S0m?(kisi bagma diisen konut alan1 yiizolgtimii) =158 kisi

olarak hesaplanmustr.

Yukarida her iki yontemle yapilan niifus hesaplamasmna gore, Oneri niifus ortalama 155 kisi
bulunmaktadir. Bdylece plan degisikligi teklifi ile 155 kisi kalic1 niifus 6nerilmis olup Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi EK-2 tabloya gore gereken kii bast yesil alan miktar1 en az 10 n? {izerinden hesaplandiginda
gereken alan 10 * 155 = 1.550,00 n?* olarak bulunmaktadir. Bu nedenle ihtiyag olan donati miktari, mevcut
yesil alan ve ulagim ag1yla baglantiy1 ve ulagilabilirligi iyilestirmek amaciyla, halihazir dokuyla uyumlu 2770,00
m? ylizolgiimiinde Park Alani donati olarak ayrilmstir.
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Sekil 10. 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plan Degisikligi

Meri Plan Oneri Plan
Plan Kararnn1 | Emsal | Yiizolgiimii (m?) | Plan Karari Emsal | Yiizol¢iimii (m?)
li K Al 1. .281
Askeri Alan ) 805100 Gelisme Konut Alani 50 5.281,00
Park Alanm 2.770,00
Toplam 8.051,00 Toplam 8.051,00
PLAN NOTLARI:

. PLANDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU, 2872
SAYILI CEVRE KANUNU, 6306 SAYILI AFET RiSKI ALTINDAKi ALANLARIN
DONUSTURULMESI HAKKINDA KANUN VE YONETMELIKLERI, ILGILI DIGER
MEVZUAT HUKUMLERI VE MERiI PLAN HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

. BU IMAR PLANI, PLAN HUKUMLERI VE PLAN ACIKLAMA RAPORU ILE BIR
BUTUNDUR.

GELISME KONUT ALANINDA YAPILASMA KOSULLARI E:1.50 YENCOK:15.50
METRE OLARAK BELIRLENMISTIR.

. IMAR PLANI ILE MULKIYET ARASINDA 1.5 M’YE KADAR OLAN

UYUSMAZLIKLARDA YOL ISTIKAMETINI VE GENISLIGINI DEGISTIRMEMEK
KOSULU ILE PLAN DEGISIKLIGI YAPILMAKSIZIN FONKSIYON SINIRLARINDA
DUZELTME YAPMAYA ILGILI IDARESI YETKILIDIR.

. PARSEL BAZINDA HAZIRLANACAK TEMEL VE ZEMIN ETUT RAPORLARI
ONAYLANMADAN VE BU RAPORLARDA BELIRTILEN MUHENDISLIK
ONLEMLERI ALINMADAN UYGULAMAYA GECILEMEZ.




