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1. PLANLAMANIN AMACI

Aydn ili, Efeler ilgesi, Isikh, Kuyulu ve Sevketiye mahalleleri sinirlar igerisinde yer alan kamu ve
sahis miilkiyetlerinde yer alan 109 hektarlik alan igerisinde Bakanligimiz ile Cumhurbagkanlig: Strateji ve
Biitce Bagkanligi, Ulagtirma ve Altyap1 Bakanlhigi ve Saglik Bakanligi arasinda imzalanan 22.09.2022 tarih
3870 say1li protokol kapsaminda 10.10.2022 tarih 4751146 sayili Bakanlik Makam Olur’u ile rezerv alan ilan
edilmis olup imar planlar1 hazirlanmustir.

Planlama alaminin dogu smir1 komsulugunda 950 Yatak kapasiteli Aydin Sehir Hastanesi (Devlet
Hastanesi) ingaat1 yer almakta olup, hastane insaatinda fiziki ilerlemenin tamamlanmaya yakin olmas, kisa
siire icerisinde tamamlanacag1 ongoriilmesi sebebiyle, s6z konusu hastane kampiisiiniin altyapi ihtiyaglarinin
olustugu belirtilmisti. Hastane alani g¢evresinin mevcut imar planlart bulunmamasindan yollarin ve
kanalizasyon sebeke baglantisinin yapilamamasi hastane ve ¢evresine iligkin biitiinctil bir plan ¢alismasinin
yapilmasim gerektirmisti. Bu kapsamda 10.11.2022 tarihinde 1/5000 6l¢ekli nazim imar plant ve 1/1000
Olcekli uygulama imar planlart onaylanmustir.

S6z konusu imar planlar1 kapsaminda imar uygulamasi ve altyapi caligmalari sehir hastanesi ingaati
ile esgiidiimlii olarak devam etmesi i¢in yapilan ¢aligmalar kapsaminda imar uygulamasima dahil edilemeyen
alanlar, kamu kurumlarmimn talepleri ve TOKI ye ait tasmmazlarda sosyal konut projesinin iptali sebebiyle
imar planda degisiklikler yapilmasi gerekliligi hasil olmustur.

ADM Elektrik Dagitim A.S kentin ve bdlgenin artacak enerji ihtiyaglarmin karsilanmasma katki
sunacak homojen dagilim gosteren trafo alanlarmin yer almadigim, meveut DM alanlarmin park alaminda

kaldigim belirterek imar planinda diizenleme talep edilmistir.

Sehir hastanesine ulasim ve altyapr saglanmasi oncelikleri ile yapilan plan c¢aligmasinda donati
alanlarinin yogunlugu sebebiyle bir kisim alan imar uygulamasina dahil edilememistir. Ayrica sosyal konut
alanlarmm iptal edilmesi ve kamu kurumlarinin talepleri ile sorunlu alanlarm ¢oziimlenmesi, imar

uygulamasina girmeyen alanlarin yeniden degerlendirmeye almmasi hasil olmustur.

TOKI tarafindan planlana sosyal konut projesinin iptal edilmesi ile s6z konusu tasmmazlar iizerinde
miilga planlart olan Tarim ve Orman il Miidiirliigii ve Emniyet Il Miidiirliigii yeniden aym smirlarda resmi

kurum alanlarmin diizenlenmesi talep edilmistir.

Fizik Tedavi ve Rehabilitasyon Dal Hastanesi ve Aydin AMATEM (Alkol ve Madde Bagimlilart
Tedavi ve Arastirma Merkezi) yapilmak iizere planlanan saglik tesisi alanlari i¢in ilgili kurum ve kuruluslar
tarafindan fonksiyonlarm birlestirilmesi tek yap1 adasi olusturulmasi talep edilmistir.

Sonug olarak, planlama alani ve yakin ¢evresinde biiyiik kamu kurulus yer segimleri bulunmakta olup

imar uygulamasinda dahil edilemeyen alanlar, iptal edilen sosyal konut projesi, trafo alanlar, saglik tesisi




alanlar ve biiytik alan kullanimi gerektiren resmi kurum alanlara yonelik talep ve ihtiyaclar kapsaminda ve
bu alanlarin yeni ulasim ve altyapi gereksinimlerinin karsilanmasi, bolgede olusacak niifus, barinma ve donati

ihtiyaclart ile birlikte plan degisikligi ¢alisgmasi yapilmasi amaglanmustir.

2. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Aydmn, Ege Bolgesinde yer almakta olup, kuzeyinde Izmir, kuzeydogusunda Manisa, dogusunda
Denizli, giineyinde Mugla illeri, batisinda Ege Denizi bulunmaktadir. Yiizol¢timii 8.007 km?’dir, 37-38 kuzey
enlemleri ile 27-29 dogu boylamlar arasindadir.

Sekil 1. Adiyaman ilinin Ulke i¢erisindeki Konumu

6360 sayih “On Dort Ilde Biiyiiksehir Belediyesi ve Yirmi Yedi Iice Kurulmasi ile Baz1 Kanun ve
Kanun Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasima Dair Kanun™ ile Aydin, simirlart il miilki sirlart
olmak iizere biiyiiksehir belediyesine doniistiiriilmiis olup Aydmn Belediyesinin mahalleleri merkez olmak
lizere, Aydin Merkez Ilge smurlar igerisindeki kdyler ile belediyelerden olusan Efeler Iigesi ve Belediyesi
kurulmustur.

Planlama alam Aydin ili, Efeler ilgesine bagh Isikli, Kuyulu ve Sevketiye Mahalleleri sinirlar igerisinde
yer alan 109 hektar alan1 kapsamaktadir. Ayrica alan, UTM-3° projeksiyon ve ITRF-96 datumunda tammlanmus
koordinat sisteminde Y: 569476.337 ve X: 4188905.655 yaklagik koordinatlart planlamaya konu alanin
merkezini gostermektedir. Planlama alani iilke pafta indeksinde M19-B-16-B-2-D, M19-B-16-B-4-B, M19-B-
16-B-4-C, M19-B-16-B-3-C, M19-B-16-B-3-D, M19-B-17-A-4-A, M19-B-17-A-4-B, M19-B-17-A-4-C,
M19-B-17-A-4-D paftalarinda kalmaktadir.




Sekil 2. Planlama Alammin Kent i¢cerisindeki Konumu

Plan degisikligine konu alan, Aydmn il merkezinde, kent merkezinin 7 km batisinda Aydin Sehir
Hastanesi ve Adnan Menderes Universitesi Yerleskesinin yakim cevresinde yer almaktadir.

Planlama alani icerisinde ve yakin ¢evresinde kamu kurum ve kuruluslarinin yer se¢imi
bulunmakta ve yeni kurum binalarinin yapilmasi planlanmakta olup, bu alanlara gerekli ulasim ve

altyap1 olanaklarinin saglanmasi planlamanin temel hedefini olusturmaktadir.
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Sekil 3. Planlama Alani ve Yakin Cevresi




3. PLANLAMA ALANININ HALIHAZIR VE MULKIYET DURUMU

Planlama alam1 Aydm ili, Efeler ilgesi, Isikli, Kuyulu ve Sevketiye mahalleleri smirlar igerisinde yer
almaktadir. Rezerv yap1 alaninda yaklasik 110 ha’lik alanda onaylanan imar plani igerisinde belirli
bolgelerde plan degisikligi yapilmasi planlanmaktadir. bati sinirt komsulugunda yer alan Sevketiye
Mahallesi 139.025,19 m? biiyiikliigiindeki 131 Ada 1 Parsel devlet hastanesi yapilmak amaciyla
Saglik Bakanligi’na tahsisli olup, plan sinir1 disinda olan bu alan igerisinde Aydin Sehir Hastanesi

ingaat1 yer almaktadir.

Planlama alan1 igerisinde yer alan Sevketiye Mahallesi 64.861,34 m? biiyiikliigiindeki 116
ada 16 nolu (eski) mera vasifli tasmmazda Aydin 11 Saghk Miidiirliigii’niin 08.02.2016 tarih e.84
sayili yazisi ile Tahsis Amac1 Degisikligi talep edilmis olup, Aydm Valiligi Il Gida Tarim ve
Hayvancilik Midiirligi 11.04.2018 tarih 1116944 sayili yazisi ile tahsis degisikliginin yapilmasi
uygun bulunmustur. Bu kapsamda s6z konusu tasinmazda 150 yatak kapasiteli Aydin Fizik Tedavi
ve Rehabilitasyon Dal Hastanesi yapilmak iizere Saglik Bakanligi’na tahsisi gergeklestirilmistir.
S6z konusu parsel bitisiginde yer alan 10.547,43 m? biiyiikliigiindeki 116 ada 17 nolu tasinmaz ise
Aydin AMATEM (Alkol ve Madde Bagimlilar: Tedavi ve Arastirma Merkezi) yapilmak iizere
yine Saglik Bakanligi’na tahsislidir. Bu alanlar plan degisikligine konu alanlar1 icermektedir.

Planlama alaninin giineyinde yer alan toplam 130.37,00 m? biiyiikliigiindeki Sevketiye
Mabhallesi 115 ada 3 nolu ve 567 nolu tasinmazlar Milli Egitim Bakanligina {iniversite alan1 amagl
tahsisli olup, mevcutta Adnan Menderes Universitesi kampiis alan1 olarak da kullanilmaktadir.
Plan degisikligi sinirlar1 disarisinda yer almaktadir.

Planlama alani igerisinde yer alan Isikli Mahallesi 1615 nolu 39.727,59 m? biiyiikliigiindeki
tasinmaz ile bitisiginde yer alan 1621 nolu tasinmazlarin Toplu Konut Idaresi Baskanligi’na devri
gerceklestirilmistir. Imar plan1 ¢alismasindan 6nce Tarim 11 Miidiirliigii ve Emniyet il Miidiirliigiine
tahsisli bu alanlar sosyal konut projesi kapsaminda TOKI devredilmisti fakat ilerleyen siireclerde
sosyal konut projesinin iptal edilmesi ile birlikte s6z konusu taginmazlar hazine adina yeniden
tescillendi. Eski kurumlarina yeniden tahsisleri saglandi.

Efeler Ilgesi Sevketiye Mahallesi 116 ada 26 parsel Mera Komisyonu tarafindan mera vasfindan
cikarilns olup karakol binasi insa edilmek {izere il Jandarma Komutanlig tarafindan tahsisi talep edilmistir.
S6z konusu 116 ada 26 parsel plan degisikligine konu smirlar igerisinde girmektedir.




Sekil 4. Meri Plan Sinir1 ve Plan Degisikligi Sinir1 Halihazir ve Miilkiyet Durumu

4. PLANLAMA ALANININ JEOLOJIK ETUT DURUMU

Planlamaya konu Aydin Ili, Efeler Ilgesi 18.02.2019 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanhg Mekansal
Planlama Genel Miidiirliigii tarafindan onaylanan “Aydn Ili Efeler Iigesi 1/5000 Olgekli Nazim imar Planina

Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunda séz konusu planlama alam “Onemli Alan 5.1 (OA-5.1)” lejantinda

kaldig1 goriilmektedir. Buna gore;
Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1), Onlem Almnabilecek Nitelikte Sisme, Oturma Agisindan Sorunlu Alanlar;

Bu alanlarda;
» Insa asamasinda olusacak sevler agikta kalmamali uygun istinat yapilari ile desteklenmelidir.

* Binalardaki farkli oturmalardan kaynakli hasarlari 6nlemek i¢in yap1 temelleri ayni jeolojik. litolojik
ve jeoteknik ozellikteki seviyeler (homojen) lizerine oturtulmalidir. Miimkiin olmadiinda ise uygun temel

sistemi gelistirilmelidir.
* Her tiirlii kaz1 6ncesi yol, kendi ve komsu bina, parselin giivenligi mutlaka saglanmalidir.




» Sizint1 sular, sigme-oturma ve tasima giicii ile 1lgili ortaya ¢ikabilecek problemler, parsel/bina bazindaki
zemin etiitlerinde detayl olarak ele alimmali ve ¢oziim getirilmelidir.

* Yiizey, yeralt1 suyu ve atik sularin bina temelini olumsuz etkilememesi i¢in uygun drenaj sistemleri
yaptlmahdir.

» Inceleme alan1 igerisinden gegen biitiin akar ve kuru dereler igin taskm ve sellenme yniinden giincel
DSI gériisii almarak planlamanin bu gériis dogrultusunda yapilmas: gerekmektedir.

* Her tiirlii kazima kontrollii olarak yapilmasi gerekmektedir.

* Panel ve bina baz1 zemin etiitlerinde temel tipi, temel derinligi ve yap1 temellerinin tasittirilacagt
seviyenin miihendislik problemleri (sisme. oturma, tagima giicii vb.) irdelenerek gerekmesi halinde alinabilecek
miihendislik 6nlemleri belirlenmelidir.

Sartlarina uyulmalidir.

5. KURUM GORUSLERI
Aydin Biiytiksehir Belediyesi’nin 20.11.2020 tarih ve 70577119-18657 sayih yazist ile alinan kurum ve

kurulus goriislerinde 6zetle;

ADM Elektrik Dagitim A.S.’nin 10.06.2020 tarih 22558 sayih yazisinda;

S6z konusu alan tlizerinde TEDAS’a ait mevcut Elektrik Dagitim Tesisleri bulundugu tespit edilmistir.
Bu tesislerin korunmasi, can ve mal giivenligi agisindan gerekli tedbirlerin alinmasi kaydiyla imar planlarinda
yapilmasinda bir sakinca bulunmadigi, bolgenin enerji ihtiyacimin saglikli karsilanabilmesi i¢in kurum ile
irtibata gegilerek kurum goriisii alinmasi gerektigi,

Aydin Valiligi i1 Afet ve Acil Durum Miidiirliigii’niin bila tarih 173386 sayih yazisimda;

S6z konusu taginmaza yonelik 7269 Sayilh Kanun kapsaminda Bakanlar Kurulunca alinnus bir afete
maruz bolge karar1 bulunmadig ve yapilacak iglemlerde sakinda olmadigy,

Aydmn Valiligi Aile, Calisma ve Sosyal Hizmetler i1 Miidiirliigii’niin bila tarih 2818306 sayih
yazisinda;

Tlgili alanda nazim imar planinda Aile Calisma ve Sosyal Hizmetler Il Miidiirliigii ile Sosyal Hizmet alant
olarak en az 5000 m? (Kadin konukevi, Cocuk Destek Merkezi, Cocuk Evleri Sitesi, Huzurevi v.b.) alan
ayrilmasi, hazirlanacak imar planinda bu alanin taraflarmna bildirilmesi,

Aydmn Biiyiiksehir Belediye Baskanh$ Aydin Su ve kanalizasyon idaresi Genel Miidiirliigii
Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanlig’mn 30.06.2020 tarih 17044 sayih yazisinda;

Imar plani yapilacak olan alan igerisinde ve sahasinda idareye ait icme suyu ve kanalizasyon hatlari, kuyu
ve su deposu gibi tesisler bulunmadigy, bu tesislere rastlanmasi durumunda idareye bilgi verilmesi ve herhangi

bir zarar verilmemesi ayrica proje kapsaminda olusabilecek atik sularm bertarafi Aydin Biiyiiksehir Belediyesi




ASKI Genel Miidiirliigii Atik Sularm Kanalizasyon Sebekesine Desarj Yonetmeligi sartlarma uygun yapilmasi
gerektigi, bu kapsamda imar plan1 yapilmasinda sakinca goriilmedigi,

Kiiltiir ve Turizm Bakanh@ Kiiltiir Varhklar ve Miizeler Genel Miidiirliigii Aydin Kiiltiir
Varhklarim Koruma Bolge Kurulu Miidiirliigii’niin 08.09.2020 tarih 660058 sayih yazisinda;

Caligma alam tizerinde herhangi bir tescilli tasinmazin olduguna ve tasinmazin herhangi bir tescilli sit
sinirt igerisinde kaldigina iligkin bilgi ve belgeye rastlanmadigi, herhangi bir kiiltiir varligina rastlanmasi
durumunda kuruma bilgi verilmesi gerektigi,

Aydin Biiyiiksehir Belediye Baskanhgi Cevre Koruma ve kontrol Dairesi Baskanhgr’nin
13.01.2021 tarih 202100069 sayih yazisinda;

Mevcut planlanan ve projelendirilen yatirim ve proje bulunmadigi,

Aydmn Biiyiiksehir Belediye Baskanhg Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanhgi Kamulastirma Sube
Miidiirliigii’niin 26.11.2020 tarih 202002173 sayih yazismda;

Mevut, planlanan veya projelendirilen bir kamulastirma programi olmadigi, Biiyiiksehir Belediyesi
miilkiyetinde tasinmazin da yer almadigy,

Aydn Biiyiiksehir Belediye Bagkanhgi Fen Isleri Dairesi Baskanhg Etiit ve proje Sb.Md. niin
09.06.2020 tarih 202001510 sayih yazisinda;

Daire Bagkanligi sorumlulugunda bulunan mahalle yollar1 ve tesisler bulundugu, yapilan calismalarda
bu hususlarm dikkate alinarak islem yapilmasimin uygun olacag miitalaa edildigi,

Aydmn Biiyiiksehir Belediye Baskanh@ Ulasim Dairesi Bagskanhg Ulasim Koordinasyon Sube
Miidiirliigii’niin 08.06.2020 tarih 202002581 sayih yazisinda;

Otopark ihtiyacinin parsel sahasi icerisinde karsilanmasi gerektigi, karsilanmamasi durumunda ise
ylriirliikte olan Otopark Yonetmeligi esaslart gegerli olacaginin plan notlarmda yer almasi gerektigi, yol ve
trafik giivenliginin saglanmasi icin gegis yollar1 yoniinden Gegis Yolu izin Belgesi alimmasi zorunlu oldugu,
Gegis Yolu Izin Belgesi almmadan 3194 Sayih Imar Kanunu’nun éngdrdiigii ruhsat alinsa dahi, insaata
baslanilamayacag1 hiikmiiniin plan notlarinda yer almas1 gerektigi, bu kapsamda imar plam1 yapilmasinda
sakinca bulunmadigi,

Aydin Valiligi Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi il Miidiirliigii’niin 05.09.2022 tarih 4489213
sayilh yazisinda;

Planlama ¢alismasina konu olan alanin Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre
Diizeni Planinda “Kentsel Gelisme Alam” olarak arazi kullamim karar1 bulundugu,

Aydin Valiligi Miilga Cevre ve Sehircilik 1l Miidiirliigii Milli Emlak Miidiirliigii’niin bila tarih
27485 sayih yazisinda;
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Plan yapilmasi diisiiniilen alanda kalan Hazine tagmmazlarmn bilgilerini gosterir tasinmaz listesi
gonderilmekte olup, hazine tasmmazlarmmn yapilmasi planlanan Nazim Imar Planina gére ayrildig amaglarinin
bildirilmesi halinde ayrica kurum goriisii bildirilecegi,

Tarim ve Orman Bakanhg Devlet Su isleri Genel Miidiirliigii 21. Bolge Miidiirliigii’niin
31.08.2020 tarih 485869 sayih yazisinda;

Goriis sorulan alamin bir kismimin igletme halinde bulunan Aydin Ovasi Sulama Sahasinda bulundugu
tespit edilmis olup, sulama sahasmndaki alanlarm 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plami ¢alismalart yapiimasi tek
basma tesisin sulama biitiinliigiinii bozmayacag, ancak DSI Genel Miidiirliigii’niin 05.02.2013 tarihli ve
105697 sayili yazisinin 4. Maddesinde belirtildigi iizere; bundan sonraki dénemde ne yogunlukta tarim dist
kullanim talepleriyle kars1 karstya kalinacaginin dngdriillememesi nedeniyle bu tiir planlarin alternatif alanlarda
yapilmasi, ileride gelebilecek diger taleplerin durumu ile birlikte degerlendirilmesi hususunda nihai goriisiin
Toprak Koruma Kurulunca verilmesi gerektigi, imar plami c¢aligmasi yapilmasinda herhangi bir sakinca
bulunmadigy,

Efeler Kaymakamhg ilce Yaz Isleri Miidiirliigii 26.11.2020 tarih 3003 sayih yazisinda;

S6z konusu alanda mevceut, planlanan ve projelendirilen yatirim kararlari ile hazirlanacak olan plana esas
kurum goriisiniin kaymakamliga baghh Milli Emlak Sefligi bulunmamasindan dolayr kurum goriisii
bildirilemedigi,

Enerya Enerji A.S.’nin 18.06.2020 tarih 20210002000865 sayih yazisinda;

Proje alani igerisinde yazi ekinde yer alan giizergah ilerleyen donemlerde planlari dahilinde bulundugu,

Aydin Valiligi Genclik ve Spor il Miidiirliigii’niin 05.06.2020 tarih 581063 sayih yazisinda;

S6z konusu alanda imar plam yapilmasinda sakinca bulunmadigy,

Aydn Valiligi i1 Milli Egitim Miidiirliigii’niin 15.06.2020 tarih 7883884 sayih yazisinda;
Smnurlart ilan edilen proje alant icerisinde, {izerinde egitim tesisi bulunan alanlarin korunmasi, bdlgenin briit
niifus yogunlugu esas almarak, Mekansal Planlar Yapim Y6netmeligi Ek-2 tablosuna uygun asgari biiytikliikte
egitim tesisi alanlarmim ayrilmasi, bu alanlarin ayni yonetmeligin 11. Ve 12. Maddesine gore bolgelerin
gelecekteki gereksinimleri g6z oOniinde tutularak, hizmet etki alam ve ylirime mesafesi Olgiitlerine gore
tasarlanmas gerektigi,

Imar plani galismasinda, yukarida belirtilen mevzuat degisiklikleri de gdz oniine alinarak, egitim
alanlan tasarlanirken; Maliye Hazinesi miilkiyetindeki parsellere denk getirilmeye c¢alismasi, Maliye
Hazinesine ait tasinmaz bulunmuyorsa bahsedilen mevzuatlar geregi ilgili belediyesince 3194 sayili imar
Kanunu 18.madde uygulama smirmin belirlenmesi ve ayrilan egitim alanlarinin 18.madde geregi Diizenleme

ortaklik Payindan kargilanmasi igin imar plan notlar1 boliimiinde gerekli diizenlemelerin getirilmesi, egitim
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alanlarmim miilkiyet dokusu da gozetilerek, kamu yarar1 dogrultusunda iizerinde baska kullanimlarin ve enkaz
bedeli olusturacak bir miigtemilatin bulunmamasina dikkat edilmesi gerektigi,

Aydn Valiligi il Miiftiiliigii’niin 23.12.2020 tarih 910041 sayih yazisinda;

Imar planlarinin yapiimasinda kurumumuzca bir sakinca bulunmadigy,

Aydin Valiligi i1 Saghk Miidiirliigii 25.06.2022 tarih 393 sayih yazisinda;

Planlama yapilacak mahalleler arasindaki Sevketiye Mahallesi 131 ada 1 parselde 950 Yatakli Aydin
Sehir Hastanesi, 116 ada2 parselde ise 30 Yataklh AMATEM ve Aydin FTR Hastanesi yatirmmlarmin
uygulanacag taginmazlar bulundugu, Saglik Yatirnmlari Genel Muidiirliigli’niin yazis1 dogrultusunda iglem tesis
edilmesi ve yatirmmlarm uygulanacagi tasinmazlarm yiizolglimlerinin korunmalar gerektigi,

Saghk Bakanh$ Saghk Yatinmlan Genel Miidiirliigii bila tarih 769 sayih yazisinda;

S6z konusu plan degisikligi diisiiniilen mahallelerden Sevketiye Mahallesi 131 ada 1 parselde 950
Yatakli Aydin Sehir Hastanesi, 116 ada 2 parselde ise 30 Yatakh AMATEM ve FTR Hastanesinin
uygulanacagi, yatirim proje ¢aligmalarmin aksamamast ve uygulama agamasmin gecikmemesi i¢in Saglik
Bakanhigi’na tahsisli taginmazlarin ylizolgiimiiniin korunmasi ve bu tasinmalara ulagim yollarinin ¢ift yonlii
(boliinmiis yol) olarak planlamaya dahil edilmesi gerektigi,

Karayollar1 Genel Miidiirliugii 2. Bolge Miidiirliigii’niin 14.12.2021 tarih 662682 sayih
yazisinda;

Goriis istenen alanda bahsi gegen otoyol kamulastirma sinir1 igerisindeki yan yol, Izmir-Aydin Otoyol
Km:124+000 — 125+400 arasina tekabiil ettigi, ilgili kesimde bulunan 6zel miilkiyete konu tasinmaz mallarin
yol insaat ve emniyet sahast igerisinde kalan kisimlarinin kamulastirilmasina yonelik 1510-1991 tarih ve 1991-
304 sayili Kamu Yarar1 Karar alinmis olup bedelleri 6denerek kamulagtirma islemleri gegmis yillarda
tamamlandig1, konu ile ilgili mahallinde yapilan arazi ¢alisma sonucu talep konusu yolun tel ¢it disinda kaldigy,
dolayistyla bahsi gegen yolun Imar Planinda tasit yolu olarak planlanmasinda sakinca bulunmadigi, imar
planlar1 hazirlandiginda tekrar goriis almmasi gerektigi,

Tarim ve Orman Bakanhg: 4. Bolge Miidiirliigii Aydin Sube Miidiirliigii 09.02.2021
tarih 416584 sayil yazisinda;

S6z konusu alanin 2873 Sayili Milli Parklar Kanununa tabi alanlar i¢inde yer almadigi, 4915
Sayil1 Kara Avciligt Kanununca Koruma statiisiine sahip alanlardan olmadigi (YHGS, YHYYS),
Sulak Alanlarin Korunmasi Ydnetmeligince tanimlanan “Sulak Alan” sinirlari igerisinde kalmadigi
ve Uluslararast Sozlesmeler Kapsaminda korunan alanlardan olmadigi, hazirlanacak imar
planlarinda bir sakinca bulunmadig,

Devlet Demiryollar: isletmesi Genel Miidiirliigii TCDD 3. Bolge Miidiirliigii (izmir)

Demiryolu Modernizasyon Servis Miidiirliigii bila tarih 156531 sayil yazisinda;
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S6z konusu belirtilen mahalle sinirlar1 iizerinde yapilan incelemede proje Aydin-Cine
Feldispat tesisleri iltisak hatt1 ile herhangi bir etkilesim igerisinde olmadigi goriildigi,

Tiirkiye Elektrik letim A.S. Genel Miidiirliigii 21. Bolge Miidiirliigii (Denizli=) bila
tarih 191946 sayih yazisinda;

Yapilan incelemede, Aydin ili, Efeler ilgesi, Isikli-Kuyulu-Sevketiye Mahallesi, ekte
sinirlari belirtilmis olan alanda bolge miidiirliigii sorumlulugunda herhangi bir enerji iletim tesisi
bulunmadig,

Aydin Yatirnm Izleme ve Koordinasyon Baskanhg Yatirnm Izleme Miidiirliigii
13.06.2020 tarih 9947 sayili yazisinda;

Bahse konu imar planinin, Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bolgesi 1/100.000 olgekli Cevre
Diizeni Plan1 hiikiimleri ¢ergevesinde hazirlanmasi gerektigi,

Aydin Yatirim izleme ve Koordinasyon Baskanhig Dogal Kaynaklar Ruhsat ve kiiltiir
Varhklar Miidiirliigii 22.06.2020 tarih 10350 sayil yazisinda;

Gortis istenen s0z konusu alanda imar plani yapilmasinda sakinca bulunmadigi, belirtilmistir.

Aydin Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii Etiit ve Plan Dairesi Bagkanhg Plan Proje
Sube Miidiirliigii 10.08.2022 tarih 48566 sayih yazisinda;

Aydin Sehir Hastanesi atik sularmin sehir kanalizasyon sebekesine baglanti noktast Ek-2"de belirtilmis
olup, imar plani ¢ahismasmimn hastane atik sularinin Ek-2’de belirtilen noktaya iletilmesini saglayacak sekilde
yapilmasi gerektigi, s6z konusu bolgede Aydin Sehir Hastanesi disinda Amatem, kredi Yurtlar Kurumuna ait
iki adet yurt, ADU Veterinerlik Fakiiltesi ile yapilacak olan Il Tarm Miidiirliigii, Il Emniyet Miidiirliigii
binalarmin atik sularmin da belirtilen noktaya dersarjin saglayacak sekilde yapilmasi gerektigi, belirtilen
kurumlarin atik sularinin iletimini imkansiz kilan bir imar plammn yapilmasi durumunda, atik sularm
kanalizasyon sebekesi belirtilen desarj noktasina ulagmasi imkansiz olup telafisi miimkiin olmayan ve kamu
kaynaklarmin tasarruflu kullamlmasima engel olacak ¢oziimlere yol agacagy, kanalizasyon sebekesinin cazibeli
calismasina yonelik imar plam uygulamasmin yapilmasi ve siire¢ i¢inde kurum ile koordineli ¢alismasi
gerektigi,

Aydin Valiligi Defterdarhk’mnin 06.09.2022 tarih 1487158 sayih yazsi ile;

Aydin Sehir Hastanesi civarmin planlama ¢alismasi kapsaminda Isikli Mahallesi 144 parsel {izerinde
Defterdarlik i¢in hizmet binasi yapilabilmesi igin gerekli yer segiminin gerceklestirilmesi talep edildigi,
belirtilmistir.
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Talep edilen kurum goriisleri haricinde baz1 kurumlardan gelen talep yazilar da su sekildedir;

Aydn Valiligi Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi 11 Miidiirliigii 18.12.2023 tarih 8260415 sayih
yazisi ile;

Aydm ili, Efeler ilgesi, Isikli Mahallesi 1615 parselin Maliye Hazinesine iade edilerck yeniden tescil
edilerek “Resmi Kurum Alani” olarak kullamlmak iizere Aydin Il Tarim ve Orman Miidiirliigiine tahsis
edilmistir. Bu durumun olast bir imar plani revizyonunda gz dniinde bulundurulmast,

Aydn Valiligi Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi 11 Miidiirliigii 19.12.2023 tarih 8273553 sayih
yazsi ile;

Aydin Emniyet Il Miidiirliigiiniin yazisina istinaden Efeler ilgesi Istkh Mahallesi 1757 parselin “Emniyet
Miidiirliigli Hizmet Binasi” yapilmak {izere Emniyet Genel Mudiirliigli adina kesin tahsisinin yapildigi
belirtilerek ihale asamasina gelmis projelerine uygun imar plani revizyonu yapilmasi talep edildigi,

Aydmn Valiligi Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Il Miidiirliigii 19.12.2023 tarih 8275692 sayih
yazisi ile;

Efeler Ilgesi Isikh Mahallesi 1615 parselin il Tarim ve Orman Miidiirliigiine, Isikh Mahallesi 1757
parselin Emniyet Midiirliigiine tahsis edildigi belirtilmis olup s6z konusu alanlarm kurumlarin ihtiyaci
dogrultusunda degisiklik gerektigi,

Onayh imar planlarmda Aydm Sehir Hastanesi'nin giineyinde Efeler ilgesi Sevketiye Mahallesi 116 ada
17 ve 26 parseller ve civarinda bulunan ve daha once Fizik Tedavi Hastanesi ven AMATEM yapilmast
ongoriilen "Saghk Tesisi Alanlar"nin imar Kanunu'nun 18. maddesi kapsaminda uygulama smirlari
icerisine dahil edilmemesi sebebiyle yatirim siirecleri durmus olup imar uygulamasi sinirlarina dahil edilecek
sekilde imar planmnin yeniden degerlendirilmesi, bu kapsamda herhangi bir alt kullanim belirtilmeden tek
yapt adast igerisinde "Saghk Tesisi Alam" arazi kullamm karan gelistirilmesi gerektigi,

Efeler Ilgesi Sevketiye Mahallesi 116 ada 26 parsel Mera Komisyonu tarafindan mera vasfindan
cikarilmis olup karakol binas1 inga edilmek iizere il Jandarma Komutanhi: tarafindan tahsis talep edilmektedir.
Bu kapsamda yer seciminin gergeklestirilmesi adina "Resmi Kurum Alani" amach degisiklik gerekmektedir.
Her ne kadar kurum tahsisleri belirtilse de il igindeki ihtiyaclar dogrultusunda tahsislerin Valiligimiz tarafindan
yeniden degerlendirilebilmesi i¢in "Resmi Kurum Alam" arazi kullanim kararmim altinda herhangi bir kurum
belirtilmemesi; mevcut imar planinda Defterdarlik ile Aile, Calisma ve Sosyal Hizmetler i1 Miidiirliigii icin
ayrilan alanlardaki kurum adlarmnin kaldirilmas gerektigi,

Ayrica, DSI’ye ait ana sulama kanallarmm bulundugu ve imar planlarmda “Su Yiizeyi” olarak arazi
kullanmim karar1 belirlenmis alanlarla ilgili olarak sulama kanallarinin deplase edilmesi, yeraltina alinmasi veya
teknik olarak miimkiin olmadiginm tespiti halinde aynen korunmas: yéniinde DSI 21. Bélge Miidiirliigiinde
bir ¢aligma yiiriitiilmekte olup olast bir terk halinde imar planlarinda bir revizyon ihtiyaci ¢ikacagindan ilgili
kurumun goriistine bagvurulmasi gerektigi,
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Icisleri Bakanhgi, emniyet Genel Miidiirliigii 22.12.2023 tarih ve E-30453558-81720-
2023122110023803360 sayih yazisi ile;

Aydm Emniyet Miidiirligiiniin ilgide kayitl yazist ile Aydn ili, Efeler ilgesi, Isiklt Mahallesi, 1757 parsel
numarah, 38.575,05 m? yiizolgiimlii, miilkiyeti Hazineye ait tasmmazin, Aydm Cevre, Sehircilik ve Iklim
Degisikligi i1 Miidiirliigiiniin (Milli Emlak Miidiirliigii) 19.12.2023 tarihli Oluru ile Genel Miidiirliigiimiiz
admna il emniyet miidiirliigii hizmet binasi yapilmak tizere kesin tahsisinin uygun goriildiigii bildirilmistir.

Yatiim programinda yer alan ve projeleri (B+Z+6 kat) tamamlanarak insaat asamasma getirilen il
Emniyet Miidiirliigii yeni hizmet binasiin acil olarak insaat stirecine baglanabilmesi i¢in bahse konu taginmaz
da kapsayan alanda planlanan imar plam degisikliginin tamamlanmasi beklenmektedir.

Bu kapsamda, s6z konusu 1757 parsel numarali, 38.575,05 m? yiiz6l¢timlii tasinmaz tizerine il emniyet
miidiirligi hazir projesinin (B+Z+6 kat) uygulanmasina olanak saglayacak sekilde yapilmasi planlanan imar
plani revizyonunda; “Emniyet Hizmet Alani” alam olarak parsel biitiinliigiiniin korunmasi ile uygulama
asamasinda baska kurum, kurulus ve sahislarla hislendirilmeden miilkiyetinin tamaminin yine Hazineye ait
olacak sekilde diizenlenmesi 6nem arz etmekte olup gerekli is ve islemlerin bu dogrultuda tesis edilmesi
gerektigi belirtilmistir.
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5. PLANLAMA ALANININ MERi IMAR PLAN DURUMU

Plan degisikligine konu alan, Aydim-Mugla-Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni
Planr'nda "Kentsel Gelisme Alami" olarak belirlenmistir. 11 biitiiniinde, 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plant
hedef yil1 olan 2025°de olusmasi 6ngoriilen kentsel niifus 1.706.806kisi; kirsal niifus 259.325 kisi olup, toplam

niifus 1.966.131 kisidir. Diger yandan Cevre Diizeni Planinda “Kentsel Yerlesik Alanl

ar” ile “Kentsel Gelisme

Alanlarr” birlikte “kentsel yerlesme alanlarr” kapsaminda degerlendirilmekte olup Cevre Diizeni Planmin “7.18.

Kentsel yerlesme alanlarinda, konut alanlar ile kentin ve kentlinin ihtiyacma yonelik egitim tesisleri, saghk

tesisleri, agik ve kapal spor alanlari, yesil alanlar, kamu kurum alanlari, trafo vb. sosyal ve teknik alt yapi alanlari

ile ticaret alanlan, kiiciik sanayi sitesi alanlari, turistik tesis alanlari, konut dist kentsel ¢aligma alanlar vb.

caligma alanlar yer alabilir.” hilkkmii uyarinca kentsel gelisme alani olarak tanimh alanlarda egitim tesisleri,

kamu kurum alanlari ile sosyal ve teknik alt yapi alanlar yer alabilmektedir.
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Sekil 6. 1/100.000 Ol¢ekli Cevre Diizeni Plan

10.11.2022 tarihinde 1/5000 6lgekli nazim imar plant ve 1/1000 dlgekli uygulama imar planlart Cevre
Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig1 tarafindan onaylanmustir. 16.11.2022 — 19.12.202 tarihleri arasmda

astya ¢ikartilmis ve 30.12.2022 tarihinde kesinlesmistir.
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PLAN NOTLAR!

1. 141000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI ONAYLANMADAN UY GULAMAYA BEGILEMEZ.

2. PLANDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3184 SAYILI IMAR KANUNU VE 6306 SAYILI AFET RISKI
ALTINDAKI  ALANLARIN DONOSTOROLMESI HAKKINDA KANUNU  VEWLGILI YONETMELIK
HOKOMLERINE UYULACAKTIR
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Sekil 7. Meri Nazim imar Plam
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Sekil 8. Meri Uygulama Imar Plam

18




MERI UYGULAMA IMAR PLANI ALAN DAGILIMI

PLAN KARARI EMSAL | YUKSEKLIK | YUZOLCUMU (M?)
Ticaret, Konut ve Otel Alanlar:
Gelisme Konut Alani 1.00 12.50m 124886.22
TiCK 1.00 12.50m 73041.92
TiCT 1.00 1550 m 16493.6
Ticaret Alani 1.00 9.50m 78781.96
Otel Alam 1.00 1550 m 5186.81
Ara Toplam 298390.51
Sosyal Donati Alanlar
Saglik Tesisi Alani 77331.74
Aile Sagligi Merkezi 1.00 1476.59
Yiiksek Ogretim Tesisi Alani 123277.92
Ilkokul Alani 1.20 10832.45
Anaokulu Alani 0.60 4977.92
Kiiltiirel Tesis Alani 1.00 4522.01
Sosyal Tesis Alani 1.00 3946.67
Cami Alan 1.00 8077.66
Ara Toplam 234442.96
Acik ve Yesil Alanlar
Park Alan 107209.33
Acik Spor Tesisi Alani 2378.27
Ara Toplam 109587.6
Diger
Resmi kurum Alani 1.50 Z+4 Kat 51925.54
Teknik Altyapr Alani 0.10 17013.52
Su Yiizeyi 78066.93
Mera 35919.4
Yol 262695.34
Toplam 1,088,041.8

Meri imar planinda 124,886.22 m?Gelisme Konut Alani karari getirilmis, Emsal=1.00 olarak belirlenmistir.
Ayrica 73,041.92 m? Ticaret + Konut Alant kullanimi, Emsal=1.00 olarak belirlenmistir. Ticaret + Konut
Alanlarinda konut kullanim1 oran1 maksimum %80 olarak plan notlarmnda yer almaktadir.

¢ Kisi bagina diisen ortalama ingaat alani {izerinden hesaplandiginda 6neri niifus projeksiyonu;
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124886.22 (Insaata konu alan) * 1.00 = 124886.22 m? (gelisme konut alan: emsal insaat alan)
73041.92 (Insaata konu alan) * 0.8 = 58433.53 m? (ticaret+konut alam konut kullamm e.i.a.)
124886.22 + 58433.53 = 183319.76 / 40 = 4583 Kisi

e Aydn ili ortalama hanehalki biiyiikliigii esas alinarak hesaplandiginda 6neri niifus projeksiyonu;
183319.76 / 120 (ort. daire bliytikligii) = 1527 (konut sayisi)
1527 * 2.81 (ort. Hanehalki biyiikligii) = 4291 Kisi

Meri imar planinda niifus hesaplamalarina gore, 6neri niifus ortalama 4437 Kisi olup ayrica 107,209.33
m? Park Alani ve toplam 234,442.96 m? donati alanlart Onerilmistir.

6.1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI KARARLARI

Planlama amacinda belirtilen gerekgeler ve tist 6lgekli plan kararlar gergevesinde hazirlanan 1/1000

Uygulama imar Plan1 Degisikligi teklifi asagida verilmistir.

Aydm ili, Efeler ilgesi, Isikli, Kuyulu ve Sevketiye mahalleleri siirlar igerisinde yer alan kamu ve
sahis miilkiyetlerinde yer alan 109 hektarlik alan Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhg:,
Cumhurbagkanlig1 Strateji ve Biitge Bagkanligi, Ulastirma ve Altyapr Bakanligi ve Saglik Bakanligi arasinda
imzalanan 22.09.2022 tarih 3870 sayili protokol kapsamimda 10.10.2022 tarih 4751146 sayih Bakanhk
Makam Olur’u ile “Rezerv Yapt Alani” ilan edilmis olup imar planlart hazirlanmustir.

Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig1 tarafindan 10.11.2022 tarihinde 1/5000 6lgekli nazim

imar plam ve 1/1000 6lgekli uygulama imar planlart onaylanmustir.

S6z konusu imar planlart kapsaminda imar uygulamasi ve altyapi caligmalari sehir hastanesi ingaati
ile esgiidiimlii olarak devam etmesi i¢in yapilan ¢alismalar kapsaminda imar uygulamasina dahil edilemeyen
alanlar, kamu kurumlarmimn talepleri ve TOKI ye ait tasmmazlarda sosyal konut projesinin iptali sebebiyle
imar planinda degisiklik gerekliligi hasil olmustur.

ADM Elektrik Dagitim A.S kentin ve bolgenin artacak enerji ihtiyaglarmim karsilanmasina katki
sunacak homojen dagilim gosteren trafo alanlarinin yer almadigini, mevcut DM alanlarinin park alaninda
kaldigim belirterek imar planinda diizenleme talep edilmistir. Bu kapsamda plan genelinde farkli noktalarda
yer alan 9 adet toplamda 2.199,22 m? trafo alani elektrik dagitim sirketinin talepleri dogrultusunda park
alanlarma peyzaj diizenin aksatmayacak, giris ve cikis diizenlerini bozmayacak sekilde yeniden
diizenlenmistir. Sonug olarak 375 m? “Teknik Altyap1 Alanr” ve 1.824 m? “Park Alani” 9 farkl bolgede
biiyiikliikleri en kii¢lik 90 m? en biiyiik 750 m? olmak iizere ilgili dagitim firmasinin talepleri dogrultusunda
“Trafo Alam” olarak degistirilmistir.
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Sekil 9. Oneri imar Planinda Trafo Eklenen Alanlar

19.12.2023 tarih ve 8275692 sayili ve 18.12.2023 tarih 8260415 sayih Aydmn Valiligi, Cevre
Sehircilik ve Iklim Degisikligi [l Miidiirliigii talepleri dogrultusunda;

Sehir hastanesine ulagim ve altyapi saglanmasi oncelikleri ile yapilan plan ¢alismasinda donati
alanlarmin yogunlugu sebebiyle bir kisim alan imar uygulamasina dahil edilememistir. Ayrica sosyal konut
alanlarmm iptal edilmesi ve kamu kurumlarinin talepleri ile sorunlu alanlarin ¢dziimlenmesi, imar
uygulamasmna girmeyen alanlarm yeniden degerlendirmeye alinmasi hasil olmustur. TOKI tarafindan
planlana sosyal konut projesinin iptal edilmesi ile s6z konusu tasinmazlar tizerinde miilga planlari olan Tarim
ve Orman Il Miidiirliigii ve Emniyet 1l Miidiirliigii yeniden aymi smurlarda resmi kurum alanlarnmn
diizenlenmesi talep edilmistir.
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Sekil 10. 30.12.2022 Onay Tarihli imar Plam
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TARLALARA

Sekil 11. 30.12.2022 Onay Tarihli Plan Oncesi Miilga Plan

Plan degisikligine konu olan bir diger alan ise Efeler ilgesi, Isikli Mahallesi 1615 parsel ve 1757
parsellerini kapsamaktadir. Miilkiyetleri hazineye ait iken sosyal konut projesi kapsammda TOKI miilkiyetine
gecmisti. Ardindan sosyal konut projesinin iptal edilmesi ile s6z konusu parseller hazine adina yeniden tescil

edilmis olup il Tarim ve Orman Miidiirliigii ile il Emniyet Miidiirliigiine tahsisleri yapimustur.
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30.12.2022 onay tarihli plan 6ncesinde s6z konusu 1615 parsel smirlari boyunca Resmi Kurum Alam
olarak planli olup alt kullaniminda Tarim ve Orman Miidiirliigii, 1757 sayili parsel ise sinirlar boyunca Resmi
Kurum Alant olarak planh olup alt kullaniminda Emniyet Hizmet Alam olarak planli iken, 10.11.2022 onay
tarihli plan ile sosyal konut projesi kapsaminda 1615 parselin bir kisminda sosyal konut tiretimi planlanmuis olup
1757 sayih parselde iki kurumun kullanacag alanlar iiretilmistir. lerleyen siirecte TOKI sosyal konut
projesinin iptal edilmesi {izere Aydm Valiligi Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi il Miidiirliigii 18.12.2023
tarih 8260415 sayili yazisi, 19.12.2023 tarih 8273553 sayili yazisi, 19.12.2023 tarih 8275692 sayili yazist ve
Emniyet Genel Miidiirliigii 22.12.2023 tarih ve E-30453558-81720-2023122110023803360 sayili yazilarda
ilgili kurumlarmn taleplerinin plan degisiklikleri yapilarak miilga planlara doniis amaciyla islemlerin yapilmasi
talep edilmistir. Bu kapsamda 10.11.2022 tarihli plan iizerinden 20 ve 10 m genisliginde tasit yollari, donatilar

ve sahis miilkiyetleri hesap edilerek kurum talepleri dogrultusunda plan degisikligi hazirlanmistir.

E . . . o 4H1@320oe” o . . [}

) (9] 0\
\ ) \n Y . . e Ea&1.50s . . . . \ \(

Venga .+ 4 KAT
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Sekil 12. Oneri Imar Plam Degisikligi

Bu kapsamda 10.11.2022 onay tarihli imar planinda “Ticaret Alani”, Resmi Kurum Alanr” ve “Ticaret
Konut Alani” olarak planl 1615 sayili parsel ile 1757 sayil parsellere iliskin hazirlanan plan degisikligi ile
sosyal konut projesi kapsammnda verilen “Ticaret Konut Alan” fonksiyonu kaldirimustir. Imar
uygulamasidaki sorunlarm ¢6ziilebilmesi ve plan biitiiniinde yapilan incelemelerle konut alanlar1 ve biiyiik
resmi kurum alanlar1 g6z {intinde bulunduruldugunda ihtiyag olacak Ticaret Alaninda bu bolgede karsilanmasi
planlanmustir. Bu degisiklige iliskin alan dagilim tablosu asagida yer almaktadir. “Resmi Kurum Alani” i¢in
yapilagma sartlart Emsal:1.50 Yengok: Z+ 4 ve 5 kat belirlenmis olup “Ticaret Alam” i¢in Emsal:1.00 Yencok:
9.50 m olarak belirlenmistir. Mevcut plandaki yapilasma kosular1 korunmustur.

23




10.11.2022 Onay Tarihli Plan Oneri imar Plam
Fonksiyon Alan Biiyiikliigii(m?) Fonksiyon Alan Biiyiikliigii(m?)

Resmi Kurum Alant 47.250,04 Resmi Kurum Alant 76.976,48
Ticaret Alam 3.303,21 Ticaret Alant 7.927,03
Ticaret Konut Alam 30.758,03 Ticaret Konut Alam -

Park Alam 3.871,90 Park Alam -

Yol - Yol 279,67
Toplam 85.183,18 Toplam 85.183,18

Baska bir degisiklik konusu ise onayli imar planinda Aydin Sehir Hastanesi'nin giineyinde Efeler

Tigesi Sevketiye Mahallesi 116 ada 17 ve 26 parseller ve civarmda bulunan ve daha énce Fizik Tedavi
Hastanesi ve AMATEM yapilmasi dngoriilen "Saghk Tesisi Alanlari"nm imar Kanunu'nun 18. maddesi

kapsaminda uygulama sinirlari igerisine dahil edilememesi sebebiyle yatirim siirecleri durmus olup imar

uygulamasi sinirlarina dahil edilecek sekilde imar planinin  yeniden degerlendirilmesi, bu kapsamda
herhangi bir alt kullamim belirtilmeden Fizik Tedavi ve Rehabilitasyon Dal Hastanesi ve Aydin AMATEM
(Alkol ve Madde Bagimhlar1 Tedavi ve Arastirma Merkezi) yapilmak iizere planlanan saglik tesisi alanlart
icin ilgili kurum ve kuruluslar tarafindan fonksiyonlarin birlestirilmesi tek yap1 adasi igerisinde "Saglik Tesisi
Alant" arazi kullanim karari gelistirilmesi talep edilmistir.

Sekil 13. Saghk Tesisi Alaninda Plan Degisikligine iliskin Mevcut Oneri Gorselleri

Talepler dogrultusunda s6z konusu alanda “Saglk Tesisi Alant” 2 farkli fonksiyon olarak degil aym

yapilagma sartlarmda tek fonksiyon olarak planlanmustir. Ayrica s6z konusu alanin imar uygulamasina dahil

edilememesi, TOKI sosyal konut projesinin iptal olmasi ve dagitim alanlarmin diismesi, donati ve ticaret

alanlarinin yogun oldugu bu bolgede gece giindiiz kullamim dengesinin saglanabilmesi gerekgelerinden 6tiirti

“Ticaret Konut Alani” kullanimi Emsal 1.00 Yencok 12.50 m yapilagma sartlarinda plan degisikligi ile “Saghk

Tesisi Alam” giineyine dahil edilmistir. Bu degisiklige iliskin mevcut 6neri alan dagilim tablosu asagida yer

almaktadir.
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10.11.2022 Onay Tarihli Plan Oneri imar Plam
Fonksiyon Alan Biiyiikliigii(m?) Fonksiyon Alan Biiyiikliigii(m?)
Saglik Tesis Alam 77.331,73 Saglik Tesis Alam 60.855,31
Ticaret Konut Alam - Ticaret Konut Alam 13.810,81
Yol - Yol 2.665,61
Toplam 77.331,73 Toplam 77.331,73

Plan degisikligine konu bir diger alan ise rezerv yapi alaninin merkezinde yer alan “Ticaret Alan1”dur.

Meri imar planinda Emsal 1.00 Yengok 9.50 metre yapilasma sartlarinda toplamda 7.279,044 m? yiiz

Olctimiinde fonksiyon yer almaktadir. 20 metre tasit yolundan cephe alan bu alan i¢in fonksiyon derinligini

artirarak daha uygun yapilasma olanaklar saglamasi, Universite alani ile Su yiizeyi arasinda devamhlik

gosteren ticaret alani sebebiyle kuzeyinde yer alan park alaminin tasit yolundan cephe almamig olmasi ve konum

ve ihtiyaglar kapsaminda ticaret alan1 kullaniminin alt merkezler ile bolgenin belirli kisimlarinda yer edindigi

ve sehir hastanesinin yakin ¢evresinde oldukga fazla olmasi sebebi ve bu bolgenin ticaret isleyisi agisindan

uygun olmayan bir alanda yer almasi sebebiyle “Gelisme Konut Alam” olarak degistirilmesi planlanmustir. Bu

kapsamda yapilan diizenleme ile Emsal 1.00 Yengok 12.50 metre ve toplamda 9.575,35 m? “Gelisme Konut

Alan” 6nerilmistir. Bu diizenlemeye iliskin mevcut 6neri gorsel ve alan dagilim tablosu asagida yer almaktadir.

E=1.00

Yengok=12.50m. - >

Sekil 14. Plan Degisikligine fliskin Mevcut Oneri Gorselleri

30.12.2022 Onay Tarihli Plan Oneri imar Plam
Fonksiyon Alan Biiyiikliigii(m?) Fonksiyon Alan Biiyiikliigii(m?)
Ticaret Alam 7.279,044 Gelisme Konut Alan 9.575,35
Park Alam 6.893,160 Park Alam 4.596,85
Toplam 14.172,2 Toplam 14.172,2
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Ayrica Efeler Iigesi Sevketiye Mahallesi Il Jandarma Komutanhg: talebi dogrultusunda 116 ada 26 parsel
04.05.2023 tarth 9766972 sayili yazinda belirtildigi iizere Mera Komisyonu tarafindan mera vasfindan
cikartildig1 belirtilmistir. Karakol binasi insa edilmek iizere il Jandarma Komutanlig: tarafindan tahsis talep
edilen 116 ada 26 parsel igin yer segiminin gerceklestirilmesi adina “Resmi Kurum Alanr” amagh degisiklik
gerekmektedir. Bu kapsamda 116 ada 26 parsel ve ¢evresinde imar uygulamasina dahil edilemeyen alanlarda
g0z tiniinde bulundurularak diizenlemeye gidilmistir. Konum itibariyle kent merkezi ¢eperinde, basta sehir
hastanesi olmak tizere biiylik kamusal alan kullanimlart ile bir biitiin ve ilge-kOy-kasaba alanlarina ulagim
kolaylhigi goz tiniinde bulundurularak taginmazin bir kisminda yaklasik 8.000,00 m? Resmi Kurum Alant

diizenlenmistir.

Sekil 15. 116 ada 26 Parselde Plan Degisikligine iliskin Mevcut Oneri Gorselleri

30.12.2022 Onay Tarihli Plan Oneri imar Plam
Fonksiyon Alan Biyiikliigii(m?) Fonksiyon Alan Biiyiikliigii(m?)
Ticaret Alam 6.310,56 Ticaret Alam 9.318,90
Park Alanm 724,85 Park Alam 816,39
Teknik Altyapr Alam 2.304,56 Teknik Altyap1 Alant 742,63
Resmi Kurum Alam - Resmi Kurum Alant 7.999,99
Trafo Alam - Trafo Alam 724,85
Mera 16.654,18 Su Yiizeyi (KANAL) 8.491,91
Yol 4.083,16 Yol 1.982,58
Toplam 30.077,31 Toplam 30.077,31

Sonug olarak, planlama alani ve yakin ¢evresinde biiyiik kamu kurulus yer segimleri bulunmakta olup
imar uygulamasinda dahil edilemeyen alanlar, iptal edilen sosyal konut projesi, trafo alanlari, saglik tesisi
alanlar1 ve biiyiik alan kullamimu gerektiren resmi kurum alanlarina yonelik talep ve ihtiyaglar kapsaminda ve
bu alanlarm yeni ulagim ve altyap1 gereksinimlerinin karsilanmasi, bolgede olusacak niifus, barmma ve donati

ihtiyaglar1 g6z 6niinde bulundurularak plan degisikligi calismasit hazirlanmustir.
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Tablo 1. imar Plam Degisikligi Sonucu Genel Plan Alan Dagilim Tablosu

iMAR PLANI DEGISIiKLiGi ALAN DAGILIMI
PLAN KARARI EMSAL | YUKSEKLIK | YUZOLCUMU (M?)
Ticaret, Konut ve Otel Alanlar
Gelisme Konut Alani 1.00 1250 m 134461.57
TICK 1.00 1250 m 56095.38
TICT 1.00 1550 m 16493.6
Ticaret Alani 1.00 9.50m 79135.09
Otel Alani 1.00 1550 m 5186.81
Ara Toplam 291,372.45
Sosyal Donati Alanlart
Saglik Tesisi Alani 60855.31
Aile Saglig1 Merkezi 1.00 1476.59
Yiiksek Ogretim Tesisi Alan1 123289.31
Ilkokul Alani 1.20 10832.45
Anaokulu Alani 0.60 4977.92
Kiltiirel Tesis Alant 1.00 4522.01
Sosyal Tesis Alani 1.00 3946.67
Cami Alani 1.00 8077.66
Ara Toplam 217,977.92
Actk ve Yesil Alanlar
Park Alani 100113.35
Acik Spor Tesisi Alani 2378.27
Ara Toplam 102,491.62
Diger
Resmi kurum Alani 1.50 Z+4 ve Z+5 Kat 89651.98
Teknik Altyap1 Alan 0.10 15076.54
Trafo Alan 2199.22
Su Yiizeyi 85991.42
Yol 306747.40
Toplam 1,088,041.8

Bu ¢ergevede, imar plani degisikligi Kararlari sonucu niifus projeksiyonundaki degisim ise asagida
detaylandiriimistir. Planlama alani igerisinde meri imar plam niifus yogunlugu ortalama 4.437 kisi olarak

hesaplanmustir. Meri imar planinda kullamlan iki hesaplama yontemi ile 6neri imar planini hesapladigimizda;

Plan degisikligi ile 134,461.57 m? Gelisme Konut Alam karar getirilmis, Emsal=1.00 olarak
belirlenmistir. Meri imar plani iizerinden 9.575 m? gelisme konut alaninda artis olmustur. Ayrica planlama alam
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icerisinde 56,095.38 m? Ticaret + Konut Alan1 kullanm, Emsal=1.00 olarak belirlenmistir. Plan degisikligi ile

Ticaret + Konut alanlarinda 16.946 m? azalma soz konusudur. Bu alanlarda konut kullanimi orant maksimum
%380 olarak plan notlarinda yer almaktadir.

projeksiyonu;

Bu kapsamda, kisi bagma diisen ortalama ingaat alam iizerinden hesaplandiginda Oneri niifus

134461.57 (Insaata konu alan) * 1.00 = 134461.57 m? (gelisme konut alan: emsal insaat alan)

56095.38 (insaata konu alan) * 0.8 = 44876.30 m? (ticaret+konut alan konut kullamm e.i.a.)

134461.30 + 44876.30 = 179337.60 / 40 = 4483 Kisi

179337.60 / 120 (Ort. daire biiyiikliigii) = 1527 (konut sayisi)

1494 * 2.81 (Ort. Hanehalki biiyiikliigii) = 4199 Kisi

Aydin ili ortalama hanehalk biiyiikliigii esas alinarak hesaplandiginda 6neri niifus projeksiyonu;

Meri imar planinda kullamlan yontemle yapilan niifus hesaplamalarina gore, 6neri niifus ortalama

4.437 kisi bulunmaktaydi. Sosyal konut projesi iptali sonrasi meri imar planinda niifusa etki edecek degisiklik

sadece TOKI alanlarmda olmustur. Bu kapsamda meri imar planinda niifus 4.437 Kisi iken yapilan imar plant

degisikligi ile azalarak ortalama 4.341 Kisi niifus olmustur. Ayrica meri imar plan ile plan degisikligi sonucu

plan biitiiniinii kapsayan alan dagilim karsilastirma tablosu asagida yer almaktadir.

Tablo 2. Karsilastirmali Alan Dagilim Tablosu

MEVCUT PLAN ALAN DAGILIMI ONERI PLAN ALAN DAGILIMI
FONKSIYON ORAN  |YUZOLCUMU (FONKSIYON ORAN  |YUzZOLCUMU (FARK ORAN FARK YUzZOLCUMU
ACIK SPOR TES 0.22 2,378.27 |ACIK SPOR TES 0.22 2,378.27 000 000
AILE SAGL MER 0.14 1,476.59 |AILE SAGL MER 0.14 1,476.59 000 0.00
ANAOKULU 0.46 4,977.92 |ANAOKULU 0.46 4,977.92 008 000
CAMI 0.74 8,077.66 |CAMI 0.74 8,077.66 6:00 6:00
GELISME KONUT 11.48| 124,886.22 |GELISME KONUT 12.36| 134,461.57 0.88 9575.35
ILKOKUL ALANI 1.00 10,832.45 |ILKOKUL ALANI 1.00 10,832.45 500 000
KONUT TICARET 6.71|  73,041.92 |KONUT TICARET 5.16| 56,095.38 -1.56 -16946.54
KULTUREL TESIS 0.42 4,522.01 |KULTUREL TESIS 0.42 4,522.01 000 0.00
OTEL ALANI 0.48 5,186.81 |OTEL ALANI 0.48 5,186.81 000 000
PARK 9.85| 107,209.33 |PARK 9.20| 100,113.35 -0.65 -7095.98
SAGLIK TESISI 7.11|  77,331.74 |SAGLIK TESISI 5.59|  60,855.31 -1.51 -16476.43
SU YUZEYI 7.17|  78,066.93 |SU YUZEYI 7.90| 85,991.42 0.73 7924.49
TEKNIK ALTYAPI 1.56 17,013.52 |TEKNIK ALTYAPI 1.39 15,076.54 -0.18 -1936.98
YUKSEKOGRETIM  11.33| 123,277.92 |YUKSEKOGRETIM  11.33| 123,289.40 0.00 11.48
TICARET TURIZM 1.52 16,493.60 |TICARET TURIZM 1.52 16,493.60 0:00 0:00
RESMI KURUM 4.77|  51,925.54 |RESMI KURUM 8.24|  89,651.98 3.47 37726.44
MERA 1.51 16,468.49 TRAFO ALANI 0.19 2,119.22 0.19 2119.22
SOSYAL TESIS 0.36 3,946.67 |SOSYAL TESIS 0.36 3,946.67 000 000
TICARET 7.24|  78,781.96 |TICARET 7.27|  79,135.09 0.03 353.13
YOL 25.93| 282,146.25 |[YOL 26.04| 283,360.56 0.11 1214.31
TOPLAM | 1,088,041.80 TOPLAM | 1,088,041.80
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Yukarida yer alan alan dagihm tablosunun karsilagtirmasinda da goriilecegi tizere plan degisikligi ile
Resmi Kurum Alam ve Trafo Alam donati gruplarinda ve Gelisme Konut ve Ticaret Alanlarinda dagitim
alanlarinda artis goriilmektedir. Park Alani, Saglik Tesis Alani, Teknik Altyapt Alami gibi donati alanlarinda ve
Konut Ticaret Alam gibi dagitim alanlarinda da azalmalar goériilmektedir. Gerekgeleri ile birlikte tiim bu
degisiklikler yukarida aciklanmaktadir. Sosyal konut projesinin iptali ile konut alaninda olan azalma niifusta da
ayni1 sekilde gerceklestirmis olup bazi donati alanlarinda azalmalar olsa dahi kisi basi diisen m? azalmamustir.

Sekil 16. Uygulama imar Plam Degisikligi
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