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1. PLANLAMA ALANININ TANIMI VE ANALİTİK ARAŞTIRMALAR 

1.1.PLANLAMA ALANININ YERİ VE KONUMU 

Planlama alanı, Aydın İli, Efeler İlçesi, Güzelhisar Mahallesi, 2271 Ada 1 Parsel 

kapsayan alandır. Planlama alanı Aydın merkezin güney doğusunda, Çevre bulvarının 

güneyinde Cemal Gürsel Caddesi’nin batısında yer almaktadır. 

 

Şekil 1: Planlama Alanı Konumu 

1.2.JEOLOJİK- JEOTEKNİK DURUM 

Çevre ve Şehircilik Bakanlığı tarafından Efeler İlçesi için 1.Nolu Cumhurbaşkanlığı 

Teşkilatı hakkında Cumhurbaşkanlığı Kararnamesinin 102 maddesinin 1.fıkrasının (d) bendine 

28.09.2011 gün ve 102732 sayılı genelgesi gereğince 18.02.2019 tarihinde onaylanan imar 

planına esas jeolojik-jeoteknik etüt raporu kapsamında planlama alanı Önlemli Alan 5.1 

(Ö.A-5.1): Mühendislik Problemleri Açısından (Şişme oturma-taşıma gücü vb.) Önlem 

Alınabilecek Alanlar” olarak değerlendirilmiştir. 

 

Şekil 2: Önlemli Alan ve Sınıfı 
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2. ÜST ÖLÇEKLİ PLAN İLİŞKİSİ VE KARARLARI 

2.1. 1/100000 ÖLÇEKLİ ÇEVRE DÜZENİ PLANI 

Planlama alanı, Aydın İli, Efeler İlçesi, Güzelhisar Mahallesi, 2271 Ada 1 Parsel için 

yürürlükte bulunan Aydın-Muğla-Denizli Planlama Bölgesi 1/100000 ölçekli Çevre Düzeni 

Planında ‘’Kentsel Yerleşik Alan’’ kullanım kararı bulunmaktadır. 

 

Şekil 4: 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı 

2.2. 1/5000 ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR PLANI 

Planlama alanı, Aydın İli, Efeler İlçesi, Güzelhisar Mahallesi, 2271 Ada 1 Parsel için 

yürürlükte bulunan 1/5000 ölçekli nazım imar planında “Orta Yoğunluklu Gelişme Konut 

Alanı” kullanım kararı bulunmaktadır. 

 

Şekil 5: Mevcut 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı 
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2.3. 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI 

Planlama alanı, Aydın İli, Efeler İlçesi, Güzelhisar Mahallesi, 2271 Ada 1 Parsel için 

yürürlükte bulunan 1/1000 ölçekli uygulama imar planında “Konut Alanı” kullanım kararı 

Yençok=12 metre olan 14x17 taban alanına sahip 6 adet kitle bulunmaktadır.  

 

Şekil 6: Mevcut 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı 

Tablo 1 Mevcut İnşaat Alanı 

 

3. KURUM GÖRÜŞLERİ 

T.C. Aydın Valiliği-Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği İl Müdürlüğü 24.02.2022 

tarih 3042051 sayılı yazısında 6306 sayılı Afet Riski Altındaki Alanların Dönüştürülmesi 

Hakkındaki Kanun kapsamında Aydın İli, Efeler İlçesi, Güzelhisar Mahallesi, 2271 Ada 1 

Parsel içerisinde yer alan 245328 yapı kimlik numaralı ve Ulusal Adres Veri Tabanı Kodu 

25694780 olan taşınmaz hazırlanan rapor doğrultusunda riskli yapı olarak tespit edilmiştir. 

KİTLE TABAN ALANI KAT İNŞAAT ALANI

238.001 4 952.004

238.012 4 952.048

238.001 4 952.004

238.012 4 952.048

238.001 4 952.004

238.012 4 952.048

5712.156

3111

1.836115718

TOPLAM İNŞAAT ALANI

MEVCUT EMSAL

MEVCUT KONUT ADASI m2
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Şekil 7: Onaylanmış Değerlendirme Forumu 
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4. PLAN AMAÇ, KAPSAM VE GEREKÇESİ 

Planlama alanı, Aydın İli, Efeler İlçesi, Güzelhisar Mahallesi, 2271 Ada 1 Parsel için 

yürürlükte bulunan 1/5000 ölçekli nazım imar planında “Orta Yoğunluklu Gelişme Konut 

Alanı” kullanım kararı ve 1/1000 ölçekli uygulama imar planında “Konut Alanı” kullanım 

kararı Yençok=12 metre olan 14x17 taban alanına sahip 6 adet kitle bulunmaktadır. 

T.C. Aydın Valiliği-Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği İl Müdürlüğü 24.02.2022 

tarih 3042051 sayılı yazısında 6306 sayılı Afet Riski Altındaki Alanların Dönüştürülmesi 

Hakkındaki Kanun kapsamında Aydın İli, Efeler İlçesi, Güzelhisar Mahallesi, 2271 Ada 1 

Parsel içerisinde yer alan 245328 yapı kimlik numaralı ve Ulusal Adres Veri Tabanı Kodu 

25694780 olan taşınmaz hazırlanan rapor doğrultusunda riskli yapı olarak tespit edilmiştir. 

Aydın İli, Efeler İlçesi, Güzelhisar Mahallesi, 2271 Ada 1 Parselde “Ticaret-Konut Alanı” 

kullanım kararı ve E=2.00 Yençok=15.50 m. (Zemin+4 kat) ve “Park Alanı” kullanım kararı 

olacak şekilde 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği önerilmiştir. Yapı yaklaşma 

mesafeleri batı yönünden 3 metre diğer yönlerden 5 m. olarak belirlenmiştir. Parselin güneyde 

254.02 m2’lik kısmı park alanı ayrılarak güneyindeki parsellerden ayrılması sağlanmış, terk 

oranında artış sağlanmış ve kamu menfaati gözetilmiştir.  

Mevcut planda 3110 m2lik konut alanı ve 5712m2lik toplam inşaat alanı bulunmaktadır. 

Aydın İli Efeler İlçesi ortalama 150 m2 daire büyüklüğü ve ortalama hane büyüklüğü 2.84 

kişidir. Buradan ortama hane sayısı 38 ve 108 kişi nüfus olarak hesaplanmıştır. Öneri planda 

ise 2856.621 m2lik Ticaret+Konut alanı içerisinde 5713.242 m2lik toplam inşaat alanı 

bulunmakta bunun %18’lik kısmı olan 1028.383 m2’lik ticaret alanı, %82’lük kısmı olan 

4684.858 m2’si konut alanıdır. Aydın İli Efeler İlçesi ortalama 150 m2 daire büyüklüğü ve 

ortalama hane büyüklüğü 2.84 kişidir. Buradan ortama daire sayısı 38 ve 108 kişilik bir nüfus 

olacağı öngörülmektedir. 

     Planlama alanı içerisinde yoğunluk artışı korunarak yüksekliğin arttırılması amacıyla 

plan değişikliği işlemleri yapılmak istenilmektedir. Çevre yapılaşmalara uygun olarak yapı 

yüksekliğinin arttırılması dikey ağırlıklı yapılaşmaya olanak sağlanmış ve çevre yaşam 

kalitesinin arttırılması hedeflenmiştir. 
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Şekil 8: Öneri 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı 

Tablo 2 Arazi Kullanım Tablosu 

 

Yukarıda açıklanan yönleri ile öneri planı üst ölçek plan ana kararlarına uygun 

olduğu, 1/1000 ölçekli planın sürekliliğini, bütünlüğünü, sosyal ve teknik altyapı dengesini 

bozmadığı, açıklanan mevzuat kapsamı ile planlama ilke ve esaslarına uygun olduğu 

değerlendirilmiştir. 

KULLANIM M2 KULLANIM M2

KONUT 3110.641 KONUT 0

TİCARET-KONUT 0 TİCARET-KONUT 2856.621

PARK 0 PARK 254.02

TOPLAM 3110.641 TOPLAM 3110.641

ARAZİ KULLANIM

MEVCUT ÖNERİ


