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1/1000 OLCEKLI UiP DEGISIKLIGI PLAN ACIKLAMA RAPORU Y

1. PLANLAMA ALANININ TANIMI VE ANALITIK ARASTIRMALAR

1.1.PLANLAMA ALANININ YERI VE KONUMU

Planlama alanm, Aydin ili, Efeler Ilgesi, Giizelhisar Mahallesi, 2271 Ada 1 Parsel
kapsayan alandir. Planlama alani Aydin merkezin giiney dogusunda, Cevre bulvarinin
giineyinde Cemal Giirsel Caddesi’nin batisinda yer almaktadir.

Sekil 1: Planlama Alan Konumu

1.2.JEOLOJIK- JEOTEKNIK DURUM

Cevre ve Sehircilik Bakanlig1 tarafindan Efeler ilgesi igin 1.Nolu Cumhurbaskanlig
Teskilat1 hakkinda Cumhurbagskanlig1 Kararnamesinin 102 maddesinin 1.fikrasinin (d) bendine
28.09.2011 giin ve 102732 sayili genelgesi geregince 18.02.2019 tarihinde onaylanan imar
planina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporu kapsaminda planlama alam1 Onlemli Alan 5.1
(0.A-5.1): Miihendislik Problemleri Acisindan (Sisme oturma-tasima giicii vb.) Onlem
Alinabilecek Alanlar” olarak degerlendirilmistir.

OA-5.1

Sekil 2: Onlemli Alan ve Sinifi
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2. UST OLCEKLI PLAN iLiSKiSI VE KARARLARI
2.1. 1/100000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI
Planlama alami, Aydin ili, Efeler Ilgesi, Giizelhisar Mahallesi, 2271 Ada 1 Parsel i¢in

ylriirlikte bulunan Aydin-Mugla-Denizli Planlama Bdélgesi 1/100000 6l¢ekli Cevre Diizeni
Planinda “’Kentsel Yerlesik Alan’’ kullanim karar1 bulunmaktadir.
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Sekil 4: 1/100.000 Ol¢ekli Cevre Diizeni Plam
2.2.1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI

Planlama alani, Aydm ili, Efeler Ilcesi, Giizelhisar Mahallesi, 2271 Ada 1 Parsel i¢in

yuriirlikkte bulunan 1/5000 6lgekli nazim imar planinda “Orta Yogunluklu Gelisme Konut
Alan1” kullanim karar1 bulunmaktadir.
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Sekil 5: Meveut 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam
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2.3. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

Planlama alani, Aydin ili, Efeler Ilgesi, Giizelhisar Mahallesi, 2271 Ada 1 Parsel i¢in
yirtirliikte bulunan 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planinda “Konut Alan1” kullanim karari
Yencok=12 metre olan 14x17 taban alanina sahip 6 adet kitle bulunmaktadir.
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Sekil 6: Mevcut 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam

Tablo 1 Mevcut Insaat Alan:

KiTLE TABAN ALANI | KAT |iNSAAT ALANI
238.001 4 952.004
238.012 4 952.048
238.001 4 952.004
238.012 4 952.048
238.001 4 952.004
238.012 4 952.048

TOPLAM iNSAAT ALANI 5712.156

MEVCUT KONUT ADASI m2 3111

MEVCUT EMSAL 1.836115718

3. KURUM GORUSLERI

T.C. Aydmn Valiligi-Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi i1 Miidiirliigii 24.02.2022
tarith 3042051 sayili yazisinda 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi
Hakkindaki Kanun kapsamida Aydin ili, Efeler Ilgesi, Giizelhisar Mahallesi, 2271 Ada 1
Parsel icerisinde yer alan 245328 yap1 kimlik numarali ve Ulusal Adres Veri Taban1 Kodu
25694780 olan tasinmaz hazirlanan rapor dogrultusunda riskli yap1 olarak tespit edilmistir.
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T.C.
AYDIN VALILIGI
Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 1l Miidiirliigi

Say1  (E-13416472-502.01-3042051 24.02.2022

Konu :llimiz, Efeler figesi, 2271 Ada, | Parsel,
YKN:245328, D.N.:Y2008.

ACM ANALIZ YAPI LABORATUVARI LTD.STI.NE
(Ata Mah. 708 Sk. A Blok No:1/24 Efeler /AYDIN)

iigi : a) Acm Analiz Yap: Lab. Ltd. $ti.'nin 03.01.2022 tarih ve 2390885 say: ile Miidiirliigiimiiz
kayitlarindaki dilekgesi.

b)Acm Analiz Yap: Lab. Ltd. $ti.'nin 18.02.2022 tarih ve 2751620 say ile Midirligtimiiz
kayitlarindaki dilekgesi.

figi dilekge ile, 6306 sayili Afet Riski Altndaki Alanlann Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun
kapsaminda, Aydin ili, Efeler ilgesi, tapunun 2271 ada, 1 parselinde yer alan, Adnan Menderes
(Giizelhisar) Mahallesi, Cemal Giirsel Cad., No:2 adresinde kayith olan, 245328 yapi kimlik numaral
ve Ulusal Adres Veri Tabam Kodu 25694780 olan tasinmazin hazirlanan rapor dogrultusunda riskli yap
olarak tespit edildigi belirtilerek s6z konusu tasginmazin kentsel déniiglim kapsamina alinmasi ve
yikilmas: hususunda bagvuru yapilmig olup taginmaza ait hazirlanan rapor Miidiirliiglimiizee incelenmis
ve onaylanmstir.

6306 sayih Afet Riski Alundaki Alanlarin Dénitistiirilmesi Hakkinda Kanunun iiglincti
maddesinin ikinci fikrasinda; "Riskli yapilar, tapu kiitiigiiniin beyanlar hanesinde belirtilmek iizere,
tespit tarihinden itibaren en ge¢ on ig giinii icinde Bakanhk veya lIdare tarafindan ilgili tapu
miidiirliigiine bildirvilir. Tapu kiitiigiine iglenen belirtmeler hakkinda, ilgili tapu miidiirligiince ayni ve
sahsi hak sahiplerine bilgi verilir” hikmu ile, aym Kanunun Uygulama Yonetmeliginin yedinci
maddesinin dordiincii fikrasinda; "...Raporlarda herhangi bir eksiklik tespit edilmez ise riskli olan
yapilar, en geg on iy giinii iginde, tapu kiitiigiiniin beyanlar hanesinde belirtilmek iizere, ilgili tapu
miidiirligiine bildirir." hikkmii ve aym maddenin besinci fikrasinda da; "lgili tapu miidiirligiince,
tapu kiitiigiine islenen belirtmeler, riskli yap: tespitine kars: tebligat tarihinden itibaren onbes giin
iginde riskli yapinin bulundugu yerdeki Miudiirliige itiraz edilebilecegi, aksi takdirde Idarece verilecek
siire icinde riskli yapinin yiktiriimas: gerektigi de belirtilmek suretiyle, ayni ve sahsi hak sahiplerine
11/2/1959 tarihli ve 7201 sayii Tebligat Kanununa gire teblig ediliv ve yapian bu tebligat yazlt
olarak veya elektronik ortamda Midiirliige bildirilir. Arsa payh tapularda, arsa iizerindeki riskli
yaprun arsa malikleri disindaki bir bagkasina ait olmas: durumunda Miidiirliik¢e tapu midiirligiine
bildirilecek yapt sahibine; arsa iizerinde birden fazla yapt olmasi ve riskli yapinin arsa maliklerinden
sadece bazilarina ait olmas: durumunda ise sadece riskli yapimin sahibi olan arsa hissedarlarina ve
ilgili ayni ve sahsi hak sahiplerine tebligat yapilir. Tapuda kayith malikin 6lmiis olmas: hdlinde,
Bakanlik, Miidiirliik veya Idare tebligat islemleri igin 4721 sayis Kanun hiikiimlerine gore mirasgiik
belgesi ¢ikartmaya, kayyim tayin ettirmeye veya tapuda kayith son malike gore islem yapmaya
yetkilidir. " hitkmii yer almaktadir.

Bu belge, glivenli elektronik imza ile imzalanmagtar,
Dogrulama Kodu: COI6F789-TB72-482B-A402-DOAAE | BIM8C9 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.ir
Zeybek Mah. lsmet Sezgin Bul. No:20 09020 FEfeler/AYDIN *  Bilgi igin:Metin SURLU @g ]
Telefon:0 256 219 57 70 Faks: 0 256 219 57 69 Ingaat Milhendisi 2 9
c-posta: aydin@csb.gov.tr  kep: aydincevrevesehirciliki@hs01 kep. tr p
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ligide kayth dilekge ekindeki teknik rapora istinaden riskli yapi olarak tespit edilen yap: igin,
6306 sayih Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniigtiiriilmesi Hakkinda Kanun ve bu Kanunun Uygulama
Yonetmeliginin yukanda zikredilen hiikiimleri dogrultusunda tapu kiitiiiiniin beyanlar hanesinde
"245328 Yapt kimlik numarali Uavt kodu 25694780 olan bina 6306 sayui Kanun geregince riskli
yapudur,” belirtmesi yapilarak, ayni ve sahsi hak sahiplerine 7201 sayih Tebligat Kanununa gore tebligat
yapilmasi, yapilan tebligatta tapu kiitiigiine iglenen belirtmeler hakkinda riskli yap: tespitine karg: tebligat
tarihinden itibaren on bes giin iginde Aydin Valiligine (Cevre ve Sehircilik il Mildirligd) itiraz
cedilebilecegi hitkmiine de yer verilmesi, ayrica ilgililerine tebligat yapildifina dair tebligat alindilan da
cklenerek giincel tapu kayds ile birlikte Midiirliigiimiize ivedi olarak bilgi verilmesi hususunda;

Bilgi ve gercgini rica ederim.

Mehmet Taha AL
Cevre, Sehircilik ve [klim Degisikligi Il Miidiirii

Ek: Riskli Bina Tespit Raporu Inceleme Formu (1 Sayfa)

Dagitim:
Geregi: Bilgi:
Efeler Tapu Miidiirliigtine Acm Analiz Yap: Laboratuvan Ltd.$ti.ne
Bu belge, glivenli elektronik imza ile imzalanmagtie. . .
Dogrulama Kodu: CO16F789.7B72-482B-A402-DOAAE 13048CYH Dogrulama Adresi. hitps-//www.turkiye.gov.tr
Zeybek Mah, lsmet Sezgin Bul. No:20 09020 Efeler/AYDIN * Bilgi igin:Metin SURLU gpsane
Telefon:0 256 219 57 70 Faks: 0 256 219 57 69 Insaat Miihendisi &

e-posta; aydin@csb.gov.tr  kep: aydincevreveschircilik@hsO1 kep.tr
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RISKLI YAPILARIN TESPIT EDILMESINE ILISKIN ESASLAR (RYTEIE 2019) Yap Kimlik Numaras
BETONARME AZ KATLI BINA ‘ (YKN)
RISKLI BINA TESPIT RAPORU INCELEME FORMU { 245328
1. GENEL BILGILER
BASVURU BILGILERI BINA GENEL BILGILER! N
Maik Adi Soyach Bahattn Giaven Yapim Y 1980 Pafa 170V
TC Kimbik Numarast 17848354134 Yap Sahiplik Tord | Ozel Ada 27
Botgim Numans: 5317067228 Tarky Tascl Duumy | Hayir Parssl 1
v Yapn Koordinat (X) Konut Bagimaiz
Adi So (Erdorm) 7
i B a7 #2081 Siks S 1
Vol TC Kirméik Numarss (‘;‘:pm"""", | 27 847807 s vapeae - |
Biim Seyisl
Vew! llodgm Numarasi UAVT Bina Kodu | 25694780 m::m: !
5 P Bina Acrest. ADNAN Mah. CEMAL GURSEL (CADDE) Cadde No2
Risidh Yapi- Taeph Ra Usensh ¥ v Lisans Beige Bina Ad- mmummmmsﬁem - AYDIN(Taps & Ayon
mmuwvmg:tmsﬂimz Yapu liga:Efoler Tagu Mahalle:Gizatvaar) il
Yaps Kayit Tarhi . 2.1 2022
2. BINA TASIYICI SISTEM BILGILERI
Bina Yaklagik Soyutu im) | 10,1 X133 Incaleme Kat ZEMIN Bra Tageyrcs Sisteen T Tamam Cergevell
Toplam Yap: Alsr (m?) | 133 Inceleme Kat Alurs (m’) 133 Dogere Tigi Katgh Digeme (Plak)
Kat Adeck 1 B Topiam Yaksekd (H:) (m) | 2.8 Orialama Kat Yokse'degi (m) 28
3 {ADAN TOPLANAN BILGILER
| Keden Terde
Yap Projs Yok Inceleme Kabrciaki Doret S | - Nervi) (5420, | oo Katedali Tapyc Olger | 45 | 0
Rélove Aleven Katier Arasinda L Katds Beton Day [
Big Dlzey Asgari Dot Sininda Farkiirk Yok Bedriomek igin Yapitian 12 | -]
Durumu [tmr-m
Degrem Yer Mamint 002 Incelerne Katndaki Donat Yok p:mmn-nm P 0
Diseeyi Korozyony Dunsmy Numrunesi Adedi
Incelesne Katincisk: Donat Sargi Inceene Kabrea Tarvibats:z
Yerei Zomin it L i Do - | Dorat Tespit Adeds 3 :
Incaleme Katindaks Kanca Inceleme Katinda Tarvivath
s08 1482 e Yok | Tomph : ) 3 o
E ' Rilove Alnan Katlardak Toplam
S0t 0808 Bnadaki Bodrum Kat Adedi 1 18 0
Mevaut Beton Daysnime Roldve Alvan Katlardaks Toplam
(MPa) 735 DUgey Dizersizik Durumu Yok T Tesgit Aded 3 o
! Sheibaincz Doned
' Rolave Alnan Katlardaks Toplam
S T — 1 Tahviath Oonat Tespt Aded: 3 0
_L{Buyma) - —
4, Bixa ANALIZ SONUC BILGILERI
= Tewpit Sommucuma Exas Kattaki X v
Anaizoe Kuflanian Erogram Adi IDECAD STATIK 1082 | En Blyilk Topiam Kat Keame Kuvset (Ton) 1B | AN
Risk Seutiry Agan Elemantars Gelen Kesme Kivvetrin 1134 7543
Bre Toplam Kites: (Ton) 5,67 Toglam (Ton) (4.4)
Rigk Sirmnme Eemaniann Kesme Kuvvesnin Kat o082 0.5
Binanin Hakim Feryedu (s) 0284 mmmm&m«.l)
AROS
Rinkd) Butonan Kat Adedi 1 Ekserel Genlme ¢ (MPa) 059
Tespit Sormcuna Esas Kat (Risk Ssminni Agan ZEMIN Pordelerin Taban Kesme Kuvvedne Kathm Crans (0g) 0
Elernantann Kesme Kuvvetnin Kat Kewme a8
Kuvwetine Craninen En BOyOk Oldugu Kat) En B0yik m Dogest
Tespit Sorucuns Esss Kattak, Kat Kesre Kuvwed
Orant Sirws Deders 035 En Bitydk Kat Otlenime Orani () 0011
5. TESPIT SONUCU
Rk Yapuarn Tospit Edimesine ligkin Exasiards (RYTEIE 2019) verien y Gine dep e
Riskli (Kesindesene Kadar) B ve g ¥ Bu E da verien y dore gore riwki
Linalann, degr ¥ Weanm esask wfladiy sonucu anamaz
6, ACIKLAMALAR

BINA MEVCUT BEON DAY ANIMI COK DOSTK OLUP, KOLONLARDAK] DONATI MIKTARI AZDIR. ANALLZ SONUCUNDA %100 RISKLE leTﬂﬁ
AMISTIR._—_

OMROND TAMAML

Yetiis Mitwndis

Kurum/Kunsog
Sirayya
S. ENGEL
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Sekil 7: Onaylanmig Degerlendirme Forumu
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4. PLAN AMAC, KAPSAM VE GEREKCESI
Planlama alani, Aydin ili, Efeler Ilgesi, Giizelhisar Mahallesi, 2271 Ada 1 Parsel igin
yiirtirlikte bulunan 1/5000 6lgekli nazim imar planinda “Orta Yogunluklu Gelisme Konut
Alan1” kullanim karar1 ve 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planinda “Konut Alan1” kullanim
karar1 Yengok=12 metre olan 14x17 taban alanina sahip 6 adet kitle bulunmaktadir.

T.C. Aydimn Valiligi-Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi i1 Miidiirliigii 24.02.2022
tarih 3042051 sayili yazisinda 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi
Hakkindaki Kanun kapsaminda Aydin ili, Efeler Ilcesi, Giizelhisar Mahallesi, 2271 Ada 1
Parsel icerisinde yer alan 245328 yap1 kimlik numarali ve Ulusal Adres Veri Taban1 Kodu
25694780 olan tasinmaz hazirlanan rapor dogrultusunda riskli yap1 olarak tespit edilmistir.

Aydm Ili, Efeler Ilgesi, Giizelhisar Mahallesi, 2271 Ada 1 Parselde “Ticaret-Konut Alan1”
kullanim karar1 ve E=2.00 Yengok=15.50 m. (Zemin+4 kat) ve “Park Alan1” kullanim karar1
olacak sekilde 1/1000 oOlgekli uygulama imar plan1 degisikligi Onerilmistir. Yap1 yaklagsma
mesafeleri bat1 yoniinden 3 metre diger yonlerden 5 m. olarak belirlenmistir. Parselin giineyde
254.02 m2’lik kism1 park alani ayrilarak giineyindeki parsellerden ayrilmasi saglanmis, terk
oraninda artis saglanmis ve kamu menfaati gézetilmistir.

Mevcut planda 3110 m2lik konut alam1 ve 5712m2lik toplam ingaat alan1 bulunmaktadir.
Aydm Ili Efeler Ilgesi ortalama 150 m2 daire biiyiikliigii ve ortalama hane biiyiikliigii 2.84
kisidir. Buradan ortama hane sayis1 38 ve 108 kisi niifus olarak hesaplanmistir. Oneri planda
ise 2856.621 m2lik TicarettKonut alani igerisinde 5713.242 m2lik toplam ingaat alani
bulunmakta bunun %18’lik kismi olan 1028.383 m2’lik ticaret alani, %82’liikk kism1 olan
4684.858 m2’si konut alanidir. Aydn ili Efeler Ilgesi ortalama 150 m2 daire biiyiikliigii ve
ortalama hane biiytikligi 2.84 kisidir. Buradan ortama daire sayis1 38 ve 108 kisilik bir niifus
olacag1 ongoriilmektedir.

Planlama alanm igerisinde yogunluk artisi korunarak yiiksekligin arttirilmasi amaciyla
plan degisikligi islemleri yapilmak istenilmektedir. Cevre yapilagsmalara uygun olarak yapi
yuksekliginin arttirilmast dikey agirlikli yapilasmaya olanak saglanmis ve g¢evre yasam
kalitesinin arttirilmasi hedeflenmistir.
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Sekil 8: Oneri 1/1000 Ol¢ekli Uygulama Imar Plan:

Tablo 2 Arazi Kullanim Tablosu

ARAZi KULLANIM
MEVCUT ONERI
KULLANIM M2 KULLANIM M2
KONUT 3110.641 KONUT 0
TiCARET-KONUT 0 TICARET-KONUT| 2856.621
PARK 0 PARK 254.02
TOPLAM 3110.641 TOPLAM 3110.641

Yukarida agiklanan yonleri ile Oneri plani {ist 6lgek plan ana kararlarima uygun
oldugu, 1/1000 dl¢ekli planin siirekliligini, biitiinliigiinii, sosyal ve teknik altyap1 dengesini
bozmadigl, aciklanan mevzuat kapsam ile planlama ilke ve esaslarina uygun oldugu
degerlendirilmistir.

-
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