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AYDIN iLi, SOKE ILCESI, CUMHURIYET MAH., 409 ADA, 1 VE 4 PARSELLER
1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU
AYDIN iLi, SOKE iLCESI, CUMHURIYET MAHALLESI, 409 ADA, 1 VE 4

PARSELLER 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGi
ACIKLAMA RAPORU:

1- ULKE VE BOLGE ICINDEKI YERI
Aydin ili Ege Bolgesinde yer almaktadir. Aydin ili giineybatida Ege Denizi’ne,
dogusunda Denizli iline, kuzeyinde Izmir iline, giineyinde ise Mugla iline komsudur. Ilin
yiizélgiimii 8.007 km?’dir ve 37°-38° kuzey enlemleri 27°-29° dogu boylamlari arasinda yer

almaktadir.

Aydin ilinin Ulkedeki Yeri

Biiyiiksehir statiisiine sahip Aydin ilinde, Merkez ilce ile birlikte 17 ilge bulunmaktadir.
llgeler sirastyla, Bozdogan, Buharkent, Cine, Didim, Germencik, Incirliova, Karacasu,
Karpuzlu, Kocarli, Kosk, Kusadasi, Kuyucak, Nazilli, S6ke, Sultanhisar ve Yenipazar'dir.
Planlamaya konu alan, Soke il¢esi, Cumhuriyet mahallesi sinirlari igerisinde yer almaktadir.
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Aydmn ilinin batisinda bulunan Soke, Ege Denizi'ne kiyisi olan bir ilgedir. Ilgenin
kuzeyinde Izmir ilinin Selguk ilgesi, kuzeydogusunda Germencik, dogusunda Kogarli,
kuzeybatisinda Kusadasi, giineyinde Didim bulunmaktadir. 1064 km*'lik yiiz6l¢iimii
bakimindan ilin en biiyiik, niifus bakimindan ise Efeler, Nazilli ve Kusadasi’ndan sonra 4.
biiyiik ilgesidir. [lcede 49 mahalle bulunmaktadir.
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2- PLANLAMA ALANI

Imar planmna konu alan; Ege Bolgesinde, Aydin ili, Séke Ilgesi, Cumhuriyet
Mahallesinde yer almaktadir. S6z konusu tasinmaz mevcut Soke (Aydin) 1/1000 olgekli
Revizyon imar Planinda Ticaret-Konut Alan1 ve Otopark Alani arazi kullaniminda kalmaktadir.
409 ada 1 parsel iginde 1 katli, (zemin katta diizlem dig1 gogme, devrilme) yapi bulunmaktadir.
409 ada 4 parsel icinde 2 katli egilme go¢gmesi bulunan yap1 bulunmaktadir. S6z konusu arsada
mevcut Ticaret-Konut Alaninin seklinden dolay1 yapilasmanin bigimsiz ve kullanigsiz olmasi
ve riskli yap1 bulunmasi sebebiyle plan degisikligi yapilmasi planlanmaktadir. Planlama Alani
Soke mahalle merkezine yaklagik 800 metre ve Efeler merkeze yaklagik 60km mesafe uzaklikta
yer almaktadir.

Idari olarak planlama alani; Aydin ili, Séke ilgesi, Cumhuriyet Mahallesi’nde tapunun
409 ada 1 ve 4 parsel numaralarinda kayith toplam 1376,55m? yiizol¢iimlii Ticaret-Konut ve
Otopark Alan1 amagli 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi hazirlanmistir.

SOKE-MILAS
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3- FiZIKSEL YAPI

a-Jeolojik Yapi: Planlama alani jeoloji literatiirliinde Menderes Masifi olarak
adlandirilan bolgede bulunmaktadir. Planlama alani ve g¢evresinin planlamaya esas Jeolojik-
Jeoteknik Etiit Raporunda detayli olarak incelenecektir. Jeoloji miithendisi V. CEM ve jeofizik
mithendisi C. DURGUT tarafindan hazirlanan Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu 12.08.2015
tarihinde Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Miidiirliigii tarafindan incelenerek
onaylanmistir. S6z konusu raporun SONUC VE ONERILER béliimiinde belirtilen kosullara
s0z konusu tesisin planlama, projelendirme ve insaat asamasinda uyulacaktir.

) Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunda planlama alani yerlesime uygunluk agisindan
Onlemli Alan “OA-1.2” (Diri Faylarin Tetikledigi Ikincil Fay Deformasyonlar1 A¢isindan
Onlemli Alan) olarak degerlendirilmistir.
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4- ILGILI KURUM ve KURULUS GORUSLERI

Aydmn ili, Soke ilgesi, Cumhuriyet mahallesi, 409 ada 1 ve 4 parsel numarali arsada
Ticaret-Konut Alanm1 ve Otopark Alami amaghi 1/1000 o&lgekli Uygulama Imar Plani
Degisikligine esas kurum ve kurulus goriisleri rapor eki CD igerisinde yer almaktadir.

5- PLANLAMA KARARLARI

5.1. Mevcut Plan Kararlan

5.1.1. Ust Olgekli Plan Kararlari: Aydin, Mugla, Denizli Planlama Bélgesi 1/100.000
Olcekli Cevre Diizeni Planinda, planlama alan1 Aydin M-18 paftasinda “Kentsel Yerlesik
Alan” arazi kullaniminda yer almaktadir.

3

Alani

5.1.2. Mer’i Imar Plami Kararlari: 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani degisikligi
talebi dncesinde 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plam Degisikligi dosyasi hazirlanip sunulmus,
Aydin Biiyiiksehir Belediye Meclisi’'nin 13.07.2023 tarih ve 261 numarali karar1 ile
onaylanmustir.
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Onaylh 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi

Mevcut 1/1000 Slgekli Mer’i Imar Planinda, parselin Koglar Caddesi’ne cepheli bir
kismu otopark alani arazi kullaniminda olup, parselin diger kismi Ticaret-Konut Alani arazi
kullanimindadir. Yap1 Diizeni= Bitisik Diizen (B-6) 6 kattir.

Mevcut 1/1000 Olgekli Mer’i imar Plani

5.2. Oneri Plan Kararlari

5.2.1. Uygulama imar Plam Kararlari: Aydm ili, Soke ilgesi, Cumhuriyet Mahallesi,
tapunun 409 ada, 1 ve 4 parsel numarasinda kayith toplam 1376,55m? yiizélgiimlii arsa vasifl
arazide mevcut 1/1000 dlgekli Imar Planinda Koglar Caddesi cepheli parselin biiyiik bir kism1
otopark alani, diger kismi ise Ticaret-Konut Alani arazi kullanimindadir. Mevcut haliyle L
formundaki Ticaret-Konut alaninin yapilagsmasi kent estetigi ve bina kullanimi agisindan sorun
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olusturmaktadir. Bu sebeple fonksiyon degisikligi olmaksizin Ticaret-Konut Alan1 ve Otopark
Alan1 amagl plan degisikligi yapilmistir. Onerilen Ticaret-Konut Alaninda yap1 diizeni=Bitisik
Diizen (B-6) 6 kattir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 21. Maddesi “Imar planlarinda
Ticaret+Konut, Ticaret+Turizm+Konut, Turizm+Ticaret karma kullanim alanlarinda konut
kullanimina da yer verilmesi halinde, konut kullanim oranlart belirtilerek, konut kullaniminin
gerektirdigi sosyal ve teknik altyapr alanlarimin ayrilmast zorunludur. Imar planlarinda
konutun yer aldigi karma kullamimlarda konut kullanim oramimin belirtilmedigi hallerde en
fazla % 30 konut kullanabilecegi varsayilir.” Uyarinca Ticaret-Konut Alaninda plan tizerinde
Konut Alan1 %83.4; Ticaret Alan1 %16.6 olarak oranlar1 belirtilmistir.

Onerilen plan degisikligi sonucunda Ticaret-Konut Alan1 Koglar Caddesi cephesi
yoOniinde; otopark alani ise parselin dogu cephesi yoniinde planlanmistir. Otopark Alanina
ulagim planlanan 10m genisligindeki tasit yolu ile saglanmaktadir. ADM Elektrik Dagitim
A.S.’nin 09.11.2022 tarih ve 38309 sayil1 yazisindaki talebi iizere 4m x 9m =36 m? 1 adet trafo
alan1 planlanmustir.

Mevcut Imar Plam ile UIP Degisikligi sonucu onerilen arazi kullanim degerleri
asagidaki tabloda verilmistir.

Mevcut imar Plani UiP Degisikligi
Fonksiyon
Alan (m?) Oran (%) Alan (m?) Oran (%)

Ticaret-Konut Alani 754,08 54,78 754,08 54,78
Otopark Alani 305,71 22,21 309,21 22,46
Trafo Alani -- 0 36,24 2,63
Yol 316,76 23,01 277,02 20,13
Toplam 1376,55 100 1376,55 100

Mevcut- Oneri Plan Arazi Kullanim Degerleri Karsilastirma Tablosu
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3194 sayili Imar Kanunu ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 26. Maddesine
uygun olarak s6z konusu 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani Degisikligi hazirlanmistir.
Planlama ve ingaat yapimi agamalarinda plan notlarindaki hiikiimlere uyulacaktir.

6306 sayil1 Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiirtilmesi Hakkinda Kanunu’nun 6/A
maddesi “Yikilacak derecede riskli olan yapilarin bulundugu alanlar ile kendiliginden ¢éken
veya zeminin kaymasi, heyelan, su baskini, kaya diismesi, yangin, patlama gibi sebeplerle agir
hasar géren veya agwr hasar gorme riski bulunan yapilarin bulundugu alanlarda doniisiim
uygulamalart maliklerin ve ilgililerin muvafakati aranmaksizin Baskanlik¢a resen yapilabilir
veya yaptirtlabilir. Uygulama yapilacak alamin simirlart uygulama biitiinliigii gozetilerek
belirlenir.” Geregi hazirlanan imar plan1 degisikliginin ilgili baskanlikca onaylanacagi
bildirilmistir.

AHMET SALKIM
Sehir ve Bolge Plancisi
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